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Mede i Byplanudvalget den 06. november 2008

1 Abent Lokalplan 312 for et omrade ved Sobredden. Offentlig fremlaeggelse

037210-2008

Resumé

Byplanudvalget vedtog den 30. maj 2007 (pkt. 5), at lokalplanforslag 277 for Ssbredden.
Lyngbyvej og Gentofte S, som havde vaeret udsendt i offentlig haring, skulle udsendes i fornyet
haring efter eendring af bestemmelserne om bebyggelsesprocent. Det aendrede lokalpforslag har
afventet den endelig vedtagelse af Kommuneplan 2009.

Der skal tages stilling til, om et revideret forslag skal udsendes i offentlig haring i form af forslag til
lokalplan 312 for et omrade ved Sgbredden.

Inden denne stillingtagen skal Byplanudvalget drafte, hvorvidt lokalplanforslaget skal give
mulighed for indretning af op til 4 boliger i erhvervsbygning pa Sebredden 27.

Baggrund

Forslag til lokalplan 277 har bl.a. til formal, at den @stlige del af 13 grundstykker langs Sebredden,
fastlaegges som grgnt omrade. | overenstemmelse med Kommuneplan 2005 fastleegges ligeledes
bestemmelser om, at det gréanne omrade kan udnyttes med en bebyggelsesprocent pa 10, mens
den resterende del (mod vejen Sebredden) kan udnyttes med en bebyggelsesprocent pa 25.
Under den offentlige haring af lokalplanforslaget blev Plan opmasrksom pa, at denne
differentierede fastlasggelse af bebyggelsesprocenten ikke var i overenstemmelse med
Bygningsreglementets regler for beregning af ejendommes bebyggelsesprocent.

Der indkom 6 henvendelser i hgringsperioden, men ingen af dem omhandlede den naevnte
problemstilling.

Byplanudvalget vedtog den 30. maj 2007 (pkt. 5), at lokalplanforslag 277 pa den baggrund stilles i
bero med henblik pa, at et revideret forslag sendes i offentlig h@ring sammen med et forslag til
kommuneplantillaeg.

Efterfalgende har ejeren af Sgbredden 27 "Brogarden" anmodet om, at lokalplanen giver mulighed
for, at den eksisterende erhvervsbygning kan indrettes med 4 boliger. Bygningen, der ikke er
udpeget som bevaringsveerdig i kommuneplanen, er beliggende pa graensen til det tilstedende
etageboligomrade 5. B2. Den 824 m? store ejendom er udnyttet med en bebyggelsesprocent pa
50.

Det reviderede forslag har afventet endelig vedtagelse af Kommuneplan 2009. Indenfor rammerne
af Kommuneplan 2009 er der nu udarbejdet forslag til lokalplan 312 for et omrade ved Sgbredden,
hvor bestemmelserne om bebyggelsesprocent er bragt i overenstemmelse med
Bygningsreglementet. Derudover er der kun foretaget mindre redaktionelle esndringer og
opdateringer i forhold til forslag til lokalplan 277.

Lokalplanforslaget giver ikke anledning til udarbejdelse af miljgvurdering.

Vurdering

| overenstemmelse med Byplanudvalgets tidligere vedtagelser foreslas det, at forslag til lokalplan
312 udsendes i offentlig hering, og at forslag til lokalplan 277 dermed bortfalder. Plan finder ikke,
der er behov for yderligere information i form af hgringsmeade o.1.

Erhvervsbygningen pa Sebredden 27 er beliggende pa grasnsen til et etageboligomrade, og
selvom bygningen ikke er udpeget som bevaringsveerdig, finder Plan, at den med fordel kan
genanvendes ved at skifte anvendelse til boligformal. Der vil kunne indrettes op til 4 boliger a” ca.
100 m? etageareal. Det forudseettes, at bygningens karakteristiske ydre bibeholdes i princippet.
Det skal bemeaerkes, at indretning af 4 boliger pa ejendommen, som anmodet af ejeren, vil vaere
udtryk for en fortaetning. Lokalplanbestemmelser, der muligger indretning af mere en een bolig pa
den pageeldende ejendom, forudsastter et tilleeg til kommuneplanen.
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Det foreleegges til udvalgets afgerelse, hvorvidt forslag til lokalplan 312 skal give mulighed for
indretning af op til 4 boliger. | givet fald anbefales det, at et lokalplanforslag med tilhgrende
kommuneplantilleeg foreleegges pa neestkommende udvalgsmeade.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At drefte hvorvidt lokalplanforslaget skal give mulighed for indretning af op til 4 boliger i
erhvervsbygning pa Sgbredden 27.

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

2. At forslag til lokalplan 277 for Sgbredden, Lyngbyvej og Gentofte Sg bortfalder og

3. At forslag til lokalplan 312 for et omrdde ved Sgbredden udsendes i 9 ugers offentlig haring.

Beslutninger
Byplanudvalget, torsdag den 6. november 2008

Ad 1. Droftet, idet Byplanudvalget finder, at forslaget til Lokalplan 312 skal give mulighed
for at ejendommen Sebredden 27 kan indrettes med 4 boliger. Et revideret lokalplanforslag
med tilherende forslag til kommuneplantilleeg foreleegges pa ferstkommende made i
Byplanudvalget.

Ad 2-3. Udgar.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
Forslag til lokalplan 312

Mede i Byplanudvalget den 06. november 2008
2 Abent Lokalplan 276 - Segardsvej og Bregnevej. Endelig vedtagelse

034789-2006

Resumé

Forslag til lokalplan 276 for et omrade mellem Se@gardsvej, Bregnevej, Begoniavej og Lyngbyvej
har veeret i offentlig haring fra 26. maj til 28. juli 2008 .

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om forslag til
lokalplan 276 skal vedtages endeligt.

Baggrund

Byplanudvalget bemyndigede pa made den 18. juni 1998, pkt. 5, Plan til at udarbejde lokalplaner,
der ophaever eldre, uaktuelle byplanvedteegter, primaert 8A og 8B. Disse byplanvedtesgter, der
giver mulighed for forteetning af villaomrader, er ikke i overensstemmelse med gesldende
Kommuneplan 2009.
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Lokalplan 276 har til formal at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for heldrsbeboelse,
herunder sikre den seerligt bevaringsvasrdige bebyggelse i omradet. Derudover skal

lokalplanen sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse.

Endvidere er det lokalplanens formal at sikre omradets grenne vejbillede. Endelig er det hensigten
med lokalplanen at ophasve byplanvedteegt 8A, samt tilleeg til 8.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa made den 28.april 2008, pkt. 5, at udsende
lokalplanforslaget i offentlig haring, idet 5(T,A,F og B) dog stemte imod lokalplanforslagets §§ 1,
6.5 og 6.10, idet de finder, at det er en klar forringelse af det grenne vejbillede, at der ma bygges
carporte, udhuse m.v. helt ud i skellet. Udsagnet, at det grenne vejbillede gnskes bevaret og
styrket i Gentofte, er aldeles udhulet.

| heringsperioden 25. maj til 28. juli 2008 har Plan modtaget 12 henvendelser, der bl.a.

vedrarer bevaringsvaerdige treeer og huse, bebyggelsesprocent og trafik.

Pa Byplanudvalgets made den 2. oktober 2008, punkt nr. 2, blev sagen udsat grundet en rettelse
vedrgrende bevaringsvaerdige treser, som anfert i revideret resume af henvendelser under
g&ndringer i lokalplan 276.

Vurdering

| vedlagte resume redeg@r Plan for de modtagne indsigelser. Pa baggrund af indsigelserne
foreslar Plan, at lokalplanen suppleres med en bestemmelse om, at der ikke ma opseettes skilte,
der er vendt eller henvendt mod motorvejs-trafikanterne og er motorvejstrafikken uvedkommende.
Plan foreslar endvidere, at lokalplanens kortbilag rettes saledes, at treset pa Rosenvej 2 angives
som bevaringsvaerdigt, og bevaringssignaturen for traset pa Liljevej 2 fiernes.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 276 for et omrade mellem Se@géardsvej, Bregnevej, Begoniavej og
Lyngbyvej vedtages endeligt med de af Plan foreslaede andringer.

Beslutninger
Byplanudvalget, torsdag den 6. november 2008

Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet Birgit Hemmingsen (T), Irene
Liitken (A) og Brigitta V. Rich (F) stemte imod lokalplanforslagets §§ 1, 6.3 og 6.10, idet de
finder, at det er en klar forringelse af det grenne vejbillede, at der ma bygges carporte,
udhuse m.v. helt ud i skellet. Udsagnet, at det grenne vejbillede snskes bevaret og styrket i
Gentofte, er aldeles udhulet.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
Henvendelser indkommet i hgringsperioden
Revideret resume af henvendelser

Mede i Byplanudvalget den 06. november 2008
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3 Abent Lokalplan 309 - Skolebakken. Endelig vedtagelse

042542-2007

Resumé

Forslag til lokalplan 309 for et omrade mellem Skolebakken, Mosebuen og Ellebaskvej har veesret |
offentlig hering fra 9. juli til 10. september 2008 .

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om forslag til
lokalplan 309 skal vedtages endeligt.

Baggrund

Plan har pa baggrund af et § 14-forbud pa ejendommen Nymosevej 7 udarbejdet lokalplanforslag
309, der sikrer, at der kun etableres én beboelsesbygning pa hver ejendom indenfor
lokalplanomradet.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for helarsbeboelse,
herunder at sikre den seerligt bevaringsvasrdige bebyggelse i omradet. Deruover skal lokalplanen
sikre, at ny beyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse. Endvidere er det lokalplanens
formal at sikre omradets grenne vejbillede.

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa m@de den 24. juni 2008, pkt. 2, at udsende
lokalplanforslaget i offentlig haring, idet 6 (B, A, T og F) dog stemte imod lokalplanforslagets § 1, 4.
pind og § 6.5 idet de finder, at det er en klar forringelse af det grenne vejbillede, at der ma bygges
carporte, udhuse mv. helt ud i skellet. Udsagnet, at det granne vejbillede gnskes bevaret og
styrket i Gentofte, er aldeles udhulet.

| heringsperioden 9. juli til 10. september 2008 har plan modtaget 20 henvendelser, der bl.a
vedrarer bebyggelsesprocent, bevaringsveerdige treeer og huse.

Vurdering
| vedlagte notat redeger Plan for de modtagne indsigelser. Pa baggrund af indsigelserne foreslar
Plan, at der ikke foretages aandringer i lokalplanen.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 309 for et omrade mellem Skolebakken, Mosebuen og Ellebaskvej vedtages endeligt.

Beslutninger
Byplanudvalget, torsdag den 6. november 2008

Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet lokalplanens kortbilag
&ndres saledes, at eiendommen Mosebuen 2 ikke er bevaringsvardig. Birgit Hemmingsen
(T), Irene Liitken (A) og Brigitta V. Rich (F) stemte imod lokalplanforslagets §§ 1 og 6.5, idet
de finder, at det er en klar forringelse af det grenne vejbillede, at der ma bygges carporte,
udhuse m.v. helt ud i skellet. Udsagnet, at det grenne vejbillede snskes bevaret og styrket i
Gentofte, er aldeles udhulet.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget
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Bilag
Henvendelser indkommet i hgringsperioden
Resume af henvendelser

Mede i Byplanudvalget den 06. november 2008
4 Abent Byfornyelse. Investeringsramme 2008 til skimmelsvamp

041855-2008

Resumé

Velfeerdsministeriet har udsendt en vejledning om, hvordan kommuner handterer henvendelser og
viden om skimmelsvamp efter geeldende lovbestemmelser. | henhold til byfornyelseslovens § 75
har Kommunalbestyrelsen pligt til at fgére tilsyn med, at bygninger, der benyttes til beboelse og
ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. Hvor undersggelser vil vaere pakrasvet for at
kunne afgere om, der er tale om sundhedsfare, har kommunen ogsa undersggelsesforpligtigelsen.
Halvdelen af udgifterne forbundet med disse underssgelser kan refunderes af staten, safremt der
er afsat midler fra den vejledende udgiftsramme til bygningsfornyelse.

Byplanudvalget skal beslutte, om der skal afsasttes midler fra udgiftsrammen til bygningsfornyelse i
2008 til skimmelsvamp undersggelser.

Baggrund

Velfeerdsministeriet har udsendt en vejledning om, hvordan kommuner handterer henvendelser og
viden om skimmelsvamp.

I henhold til byfornyelseslovens § 75 har Kommunalbestyrelsen pligt til at fare tilsyn med,

at bygninger, der benyttes til beboelse og ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. |
henhold til byggeloven har kommunen pligt til at pase, at bestemmelser i loven og regler i medfer
heraf overholdes og reagere, nar man bliver opmasrksom pa ulovligt forhold. | falge
almenboligloven har kommunen pligt til at pase, at ejendommens vedligeholdelsestilstand er
forsvarlig. Der er ikke indfgrt nye pligter for kommuner, men i vejledningen star, at
"kommunalbestyrelsen i den konkrete situation griber ind over for fugt og skimmelsvampevaskst i
boliger og opholdsrum efter de geeldende lovbestemmelser”.

Nar kommunen bliver opmasrksom p3, at der er forekomst af fugt og vaskst af skimmelsvamp, skal
Kommunalbestyrelsen som det farste underssge, om problemet udger en sundhedsfare for
personer, der opholder sig i eiendommen/lokalerne. Hvis der ikke foreligger nadvendigt materiale
for en sadan vurdering, har kommunen i henhold til byfornyelsesloven
undersggelsesforpligtigelsen for en vurdering af, om der er tale om sundhedsfare.

Udgifterne til undersegelser afholdes af kommunen, og udgifterne kan refunderes af staten med 50
%. Hvis kommunen ikke har sggt ramme til bygningsfornyelse eller allerede har udnyttet sin
ramme fuldt ud, pahviler hele udgiften kommunen.

Kommunen har modtaget flere henvendelser om skimmelsvamp, hvor det vil veere pakraevet at
gennemfgre undersggelser.

Velfeerdsministeriet har tildelt kommunen en vejledende udgiftsramme til bygningsfornyelse i 2008
pa 6,6 mio. kr. Heraf er der anvendt til mertilsagn til Hyldegardsvej 11 med en rammebelastende
udgift pa 0,68 mio. kr.
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Vurdering

Da kommunen har en forpligtigelse til at gennemfare og betale en undersggelse, hvor dette er
nedvendigt for at kunne vurdere, om der er sundhedsfare, foreslar Plan, at der afseettes midler fra
udgiftsrammen til bygningsfornyelse 2008.

Kommunen har faet henvendelser om 7 skimmelsvampsager, hvilket er et forgget antal i forhold til
tidligere. En teknisk undersggelse er igangsat, og det bedste sken er, at der skal gennemfares
yderligere 2-3 undersggelser i indevaerende ar. Den samlede udgift hertil skennes at udgere i
st@rrelsesordenen 50.000 kr.

Plan foreslar, at der hjemtages ramme pa den vejledende udgiftsramme i 2008 til undersggelser
pa ialt 50.000 kr. Den kommunale nettoudgift efter statsrefusion vil herefter belgbe sig til 25.000 kr,
der foreslas afholdt over driftskontoen til planleegningsarbejder.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget og @konomiudvalget:

1. at der hjemtages 50.000 kr. til undersagelser af skimmelsvamp pa den vejledende udgiftsramme
til bygningsfornyelse i 2008.

2. at bruttoudgiften pa 50.000 kr. og nettoindteegten pa 25.000 kr. (i form af refusion fra Staten)
afholdes over driftskontoen til planlasgningsarbejder.

Beslutninger
Byplanudvalget, torsdag den 6. november 2008

1. Det anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen at der kan hjemtages op til
50.000 kr. til undersegelser af skimmelsvamp pa den vejledende udgiftsramme til
bygningsfornyelse i 2008

2. Anbefales til Bkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Mede i Byplanudvalget den 06. november 2008

5 Abent Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

038711-2007

Beslutninger
Byplanudvalget, torsdag den 6. november 2008

Ingen
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Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Mede i Byplanudvalget den 06. november 2008

T1-1 Abent Byfornyelse. Gardes Alle 2 1. tv. Kondemnering

043511-2008

Resumé

Pa baggrund af en henvendelse fra lejeren af boligen Gardes Allé 2 1.tv. om skimmelsvamp, er der
indhentet en udtalelse fra embedsleegen samt udtalelse fra lejers radgiver. Embedslesgen skriver,
at det efter omsteendighederne kan veere hensigtsmaessigt, at lejer fraflytter lejligheden, indtil der
er sket udbedring af skaderne.

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til om boligen skal
kondemneres.

Baggrund

Pa baggrund af en henvendelse fra lejeren af boligen Gardes Allé 2 1. tv. om skimmelsvamp og
efterfelgende udtalelse fra udlejer, har bygningsmyndigheden besigtiget boligen.

Efter byggelovens § 16 A har Kommunalbestyrelsen pligt til at reagere, nar den bliver opmasrksom
pa et evt. ulovligt forhold.

| brev af 8. oktober blev ejer anmodet om at fremsende dokumentation for, at udbedringen af
skimmelsvamp var udfart.

Den 20. oktober modtog kommunen fra lejer kopi af udtalelse fra firmaet @stergaard samt
analyseresultat fra prgver taget efter at handvaerkerne har meldt arbejderne faerdige. Analysen er
gennemfgrt af Teknologisk institut.

Der foreligger ligeledes udtalelse fra embedsleegen. Embedslesgen anbefaler, at lejer ikke
opholder sig i de rum, hvor vedkommende far symptomer, samt at der sker en bygningsmasssig
udbedring inden for kortere tid. Det kan efter omstesndighederne veere hensigtsmeaessigt, at lejer
fraflytter lejligheden, indtil der er sket udbedring af skaderne.

Udtalelse fra Firmaet @stergaard med bilag fra teknologisk institut samt brev fra embedslaegen er
sendt til h@aring hos ejeren med svarfrist den 13. november 2008.

Vurdering

Under forudsaetning af at ejer inden haringsfristens udlgb ikke har betydende bemaerkninger til det
fremsendte materiale og pa baggrund af det foreliggende materiale og embedslaegens udtalelse,
anbefaler Plan med henvisning til byfornyelseslovens § 76, at der nedlesgges forbud mod, at
boligen benyttes til beboelse eller ophold og at fraflytning og rydning fra boligen sker senest en
maned efter forbudet er meddelt gjer.

Nar en bolig skal fraflyttes som falge af et forbud mod beboelse, skal Kommunalbestyrelsen anvise
en anden bolig. Udgifter forbundet med blandt andet flytningen samt evt. indfasningsstgtte skal
afholdes af kommunen. Staten refunderer de afholdte udgifter med 50 %.
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Indstilling

Plan indstiller til

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

at der nedlaegges forbud mod, at boligen Gardes Allé 2 1. tv benyttes til beboelse eller ophold for
mennesker i henhold til byfornyelsenslovens § 76.

at boligen fraflyttes og ryddes senest 1 maned efter forbudet er meddelt gjer.

at der anvises en genhusningsbolig til lejeren

at der pa udgiftsrammen til bygningsfornyelse 2008 hjemtages 50.000 kr. til genhusningsudgifter.
at udgiften pa 50.000 kr. og indteegten (statsrefusion) pa 25.000 kr. afholdes af driftskontoen til
planleegningsarbejder.

Beslutninger
Byplanudvalget, torsdag den 6. november 2008

Ad 1-5. Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Mede i Byplanudvalget den 06. november 2008

6 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

038711-2007

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling
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