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1 [Aben] Anbefalinger fra opgaveudvalget Fremtidens boligformer for seniorer. Aflevering
fra opgaveudvalg

Sags |D: EMN-2022-02125

Resumé

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit magde den 25. januar 2021, dagsordenens punkt
9, at godkende kommissoriet for opgaveudvalget Fremtidens boligformer for seniorer.
Opgaveudvalget er nu Klar til at aflevere resultatet af sit arbejde.

To af de borgere, der har veeret medlemmer af opgaveudvalget, samt formanden og
naestformanden for opgaveudvalget vil pa vegne af opgaveudvalget preesentere
anbefalingerne pa et faellesmgde den 28. marts 2022 med henblik pa, at Z£ldre-, Social-
og Sundhedsudvalget, Byplanudvalget og @konomiudvalget indstiller disse til
Kommunalbestyrelsen pa dennes mgde i april maned.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede enstemmigt pa sit mgde den 25. januar 2021,
dagsordenens punkt 9, at godkende kommissoriet for opgaveudvalget Fremtidens
boligformer for seniorer. Kommissoriet er vedlagt som bilag.

Pa Kommunalbestyrelsens mgde den 29. marts 2021, dagsordenens pkt. 14, udpegede
Kommunalbestyrelsen medlemmerne til opgaveudvalget.

Opgaveudvalget har ifglge kommissoriet haft til opgave at komme med anbefalinger til
Kommunalbestyrelsen om, hvordan kommunen kan fremme seniorers mulighed for at
etablere sig i de boligformer, de matte gnske, som bl.a. kan veegte feellesskab, tryghed,
livskvalitet og baeredygtige boliger, og som samtidig fremmer trivsel og flere gode levear.

Opgaveudvalget skal med udgangspunkt i ovenstaende have fokus pa fglgende:

@nsker til fremtidige boligformer
Barrierer for andre boligformer
Forskellige boligformer

Bygnings- og planmaessige muligheder

Opgaveudvalget har udarbejdet "Anbefalinger om fremtidens boligformer for seniorer”,
som er vedlagt som bilag.

Opgaveudvalget har mgdtes 7 gange. Derudover har udvalget vaeret pa inspirationsture til
tre seniorbofzellesskaber: Kamelia Hus pa det gamle Grgnttorv, Sambo pa Islands Brygge
og Seniorbo Sankt Joseph pa ydre @sterbro. Desuden bidrog opgaveudvalget med
debatarrangementet "Rum & feellesskab for seniorer — hvordan vil du bo?” til Gentofte
Mgdes 2021.

Opgaveudvalgets anbefalinger har veeret sendt i hgring i Handicapradet og Seniorradet,

og der har veeret opleeg og besvarelse af spgrgsmal pa mader i begge rad i februar 2022.
Handicapradet har efterfglgende sendt et skriftligt hgringssvar pr. mail. Begge rad bakker
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generelt op om anbefalingerne, men Handicapradet har dog ogsa forslag til
yderligere/szerlige fokusomrader og tiltag.

Uddrag af referatet fra madet i Seniorradet samt Handicapradets skriftlige haringssvar er
vedlagt som bilag.

Anbefalingerne har ikke veeret i hgring i Integrationsradet, da radet har veeret under
konstituering i hagringsperioden.
Indstilling

Social og Sundhed indstiller

Til A£ldre-, Social- og Sundhedsudvalget, Byplanudvalget, @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen:

At "Anbefalinger om fremtidens boligformer for seniorer” vedtages.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Anbefalinger fra Opgaveudvalg Fremtidens boligformer for seniorer (4479358 - EMN-2022-
02125)

2. Kommissorium - Fremtidens boligformer for seniorer (4440607 - EMN-2022-02125)

3. Hgringssvar fra Handicapradet vedr. opgaveudvalget Fremtidens boligformer for seniorer
(4453784 - EMN-2022-02125)

4. Uddrag af referat af mgde i Seniorradet d. 9. februar 2022 (4471116 - EMN-2022-02125)

2 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07075

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Opgaveudvalgets opgave

Udvalget skal komme med anbefalinger til kommunalbestyrelsen om, hvordan
kommunen kan fremme seniorers mulighed for at etablere sig i de boligformer,

de matte enske, som bl.a. kan vaegte fzllesskab, tryghed, livskvalitet og baeredygtige
boliger, og som samtidig fremmer trivsel og flere gode levear.

Fra kommissoriet for opgaveudvalget.



Indledning

Gentofte Kommune far flere &ldre borgere, og en del af gruppen eftersperger nye, senior-
egnede boligformer, hvor man kan indgad i et faellesskab med andre. Det kan vaere boliger, En bo||g,

hvor man bor taet pa andre, som man deler interesser med. Det kan ogsa vaere et decideret der
. passer,
seniorbofallesskab, hvor man bor under samme tag.
udszetter blandt
Flere undersoegelser viser, at det, at bo sammen med andre, modvirker ensomhed og social andet behovet for

|solat|or.1. DEt. fremmer ogsa bade livskvalitet og sundhed og udsaetter behovet for en zldre- en &ldre- eller

eller plejebolig. i _
plejebolig

Der mangler boliger i Gentofte Kommune, som er egnede til seniorer. Mange aldre bor i et

hus med have, som kraever vedligeholdelse eller i en lejlighed med trapper. | alderdommen

kan de have behov for en visiteret zldre- eller plejebolig. Der er en stor forskel pa disse to

former for boliger. | spaendet mellem et hus eller lejlighed og visiteret aeldre- eller plejebo-

lig findes der potentielt mange andre forskellige boligformer. Det er boligformer, der giver

seniorer bedre betingelser for at blive lengst muligt i eget hjem uden behov for hjzelp. Det

er disse boligformer, som opgaveudvalget har sat fokus pa.

Hvilke boligformer kan imedekomme seniorers ensker om at bo senioregnet og fa bedre
betingelser for at klare sig selv? Og hvad kan kommunen og borgeren selv gere for at frem-

me nye boligformer i Gentofte?

Det er nogle af de spergsmal, som besvares i det felgende, hvor opgaveudvalget 'Fremti-
dens boligformer til seniorer' kommer med anbefalinger til kommunalbestyrelsen.

God lzaeselyst!



>« Baggrund
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Demografi

L ] ]
e
Gruppen af &ldre borgere i kommunen er stor, og der kommer flere. Figur 1 viser antallet
af borgere i de forskellige aldersgrupper. | dag er 25.500 borgere, eller hver tredje gentofte- Hvert 5I‘ vokser
rger 55 dr eller derover. Kommunen forventer ogsa r kommer flere zldr rgerei
boge. 553a .e e dgove (o] une ovee te ogs;a,atde ko . er flere xldre borge EID gruppenaf65+
fremtiden. Figur 2 viser, at der de naeste 10 ar hvert ar kommer mindst 200 flere borgere pa o .
65+ ar i Gentofte Kommune. - arige med 200
beboere i
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1225
1050
875
700
525
350
l
o ... ar
o v B = N N W W & b U U OO O N N 00 0 © O Kk
A @ © U1 O U1 O U O Uuun © U1 O Uun © un o un [=]
AR - - - - - - - - - - - - T

. Under 55 ar . 55 ar og derover

Figur 1:
Antal borgere pr. argang, Gentofte Kommune, 2022.

B 65 irige I 0-24arige B 25-64 arige

Figur 2:
Prognose for arlig vaekst i udvalgte aldersgrupper, Gentofte Kommune, 2022-2034
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Demografi

Boligbehovet &ndrer sig med alderen. Andelen af borgere, der bor uden bern, stiger fra midt
40'erne. Nar borgerne ndr de 55 ar bor halvdelen af dem uden bern, og har derfor ikke laen- Kravene til

gere brug for en bolig, der kan rumme en stor familie. Figur 3 viser andelen i hver aldersgrup- boligen ®ndrer
pe, som bor henholdsvis med og uden hjemmeboende bern.

sig med alderen
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Figur 3:
Andelen i hver aldersgruppe, som bor henholdsvis med og uden hjemmeboende bern,
Gentofte Kommune, 2021. Den stiplede linje markerer 50 procent.

Fremtidens boligformer for seniorer 6



Ensomhed og boligformer

Mange zldre er ramt af ufrivillig ensomhed. Ifelge Realdania drejer det sig om mere end
100.000 zldre i Danmark, og tallet vokser. Udover at seenke livskvaliteten er ensomhed Mere end
forbundet med sundhedsmaessige risici for at udvikle depression, hjerte-kar-sygdomme og 100.000 2ldre
demens. .

i Danmark er
Realdania har sat fokus pa ensomhed og boligformer. Deres undersegelser viser ogsd, at ufr|v||||gt
det at bo sammen med andre kan vare med til at modvirke ensomhed og fremme bade
livskvalitet og helbred blandt seniorer. ensomme

Desuden viser en undersogelse fra VIVE, at 9 ud af 10 personer, som er flyttet i seniorbofzel-
leskab, oplever oget livskvalitet, og 3 ud af 4 oplever bedre sociale relationer.



Boligtyper

Boligmassen i Gentofte Kommune bestar af knap to tredjedele etageboliger og knap en
tredjedel villaer og parcelhuse. Rekke-, kaeede- og dobbelthuse udger lidt under ti procent af
den samlede boligmasse. Dermed er der relativt fd raekke-, kaede- og dobbelthuse i forhold
til, hvor mange borgere, som er 55+ ar, og kunne have behov for en mindre bolig. Det vil
ogsa vaere en udfordring i fremtiden, hvor antallet af aeldre stiger.

Ser man pa, hvordan borgerne fordeler sig i boligerne, sa bor halvdelen i parcelhuse. Iszer
bernefamilier bor i parcelhuse, som man kan se i figur 4, der viser borgernes fordeling i
forskellige boligformer. Jo &ldre aldersgrupper, man ser p3, jo flere bor i lejelejlighed, og jo
faerre bor i parcelhus. Dvs. at de aldre borgere i kommunen typisk bor i en etagebolig,
hvilket kan vaere en udfordring, hvis der ikke er fx elevator i eendommen.

Langt sterstedelen af boligerne i kommunen er ejerboliger, og det gaelder ogsa etageboliger.
Der er kun fa almene boliger (1.440 boliger).
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derover
. Parcelhus (ejet) . Ejerlejlighed
Rakke-, keede og dobbelthus (ejet) . Lejelejlighed
Figur 4:

Andelen af borgere i forskellige aldersgrupper, der bor i udvalgte boligtyper
Gentofte Kommune, 2021.
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Mangfoldighed af
boligformer

Allered Kommune —en kommune, som Gentofte Kommune pa mange mader kan sammen-
ligne sig med — udarbejdede i 2019 en analyse af borgernes ensker til fremtidens boligfor-
mer for &ldre. Analysen viste, at mange aeldre flytter direkte fra den vedligeholdelseskrae-
vende bolig eller lejlighed til en visiteret xldre- eller plejebolig.

De kom bl.a. ogsa frem til, at der i speendet mellem de to mader at bo pa, potentielt er et
stort mulighedsfelt af forskellige boligformer. Nedenfor vises det mulighedsfelt for nye
boligformer, som ogsa opgaveudvalget har sat fokus pa.

Et mere differentieret boligudbud til seniorer i Gentofte Kommune vil give flere seniorer
mulighed for at bo i en bolig, der passer til deres livssituation.

Det vil hejst sandsynligt medvirke til at ege livskvaliteten, give flere gode levedr og udskyde
gruppens behov for en pleje- eller ldrebolig. Det vil formentlig ogsa mindske kommunens
udgifter til hjemmehjaelp og derfor vaere en ekonomisk gevinst for kommunen

Forskellige boligformer
Mellem nuvaerende bolig og &ldrebolig er der mulighed for at udvikle nye boligformer for seniorer.

Mulighedsfeltet
for nye
boligformer

Familiebolig — = —= =
eje eller leje

ldrebolig Plejebolig

Fremtidens boligformer for seniorer 9



>« Borgernes onsker til
fremtidens boligformer
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Seniorers forestillinger om
fremtidens boligformer

Nogle seniorer vil og kan godt blive boende i deres nuvaerende bolig, mens andre vil have
stor gavn af at flytte. Det er en stor livsbeslutning at flytte og en udfordring for mange. Ofte
ligger der en lang beslutningsproces bag, som kan understettes af viden, vejledning, reflek-
sion og dialog. Det skal vaere attraktivt at flytte og muligt at se fordele, og hvad man vinder
paflytningen.

Der skal vaere tale om‘right-sizing med en passende bolig, der kan forbedre ens livskvalitet,
saman kan se sig selv blive lzengere i egnet hjem. Derudover har mange seniorer ogsa et
onske om, at boligen er funktionel, astetisk og har en god beliggenhed.

Seniorerne ensker ogsaat have adgang til forskellige former for fellesskaber. Det kan fx
vaere adgang til lokale medesteder, netvaerk og foreninger.

©@konomien kan vaere en barriere for mange seniorer.Hoje hus- og lejepriser kan vaere en
begraensning, og det kan vaere svaert at faadgang til boliglan, jo sldre man bliver.

Seniorlivet er ofte en lang periode, hvor behov og muligheder sendrer sig loebende.|starten
er man ofte stadig i stand til at klare sig selv. Men med alderen andrer helbredet sig, og det

stiller nye krav til bl.a. indretning af bolig og naerhed til indkeb og transport

Den ideelle boligmasse er derfor kendetegnet ved, at der er mange forskellige boligformer,
som passer til en malgruppe med stor diversitet

Opgaveudvalget har opstillet fire forskellige boligscenarier og kommer med anbefalinger til,

hvordan kommune og borgere kan vaere med til at fremme seniorers mulighed for at etable-

re sigi de boligformer, de matte enske sig.

Den ideelle
boligmasse er
kendetegnet ved
mange forskellige
boligformer



Borgernes onsker til
fremtidens boligformer

L J
o9
For at gere de mange forskellige ensker til seniorers fremtidige boligformer mere overskueli-
ge, har opgaveudvalget kategoriseret dem i fire typer af boligensker. Scenarierne er opstillet Er den enkelte
efter to akser: Den ene akse viser, om den enkelte flytter eller bliver, og den anden akse viser borger mest
graden af forpligtende faellesskab. . .
interesseret i
Bliv eller flyt? forp"gtende
Scenarie A og B tager udgangspunkt i, at den enkelte flytter til en mere passende bolig. fxllesskaber
Omvendt har scenarie Cog D det til faelles, at de begge tager udgangspunkt i, at den enkelte N
borger bliver boende. eller i mere
uforpligtende?

Fallesskaber - forpligtende eller mere uforpligtende?

Den vandrette akse skelner mellem forskellige grader af forpligtende faellesskab: A og C har
det til felles, at den enkelte senior primaert deltager i uforpligtende feellesskaber ud over
familie og venner. Omvendt tager B og D udgangspunkt i forpligtende faellesskaber enten i
forbindelse med boligen eller en interesse.

Ny og

seniorvenlig
bolig

Flyt til seniorvenlig bolig
med uforpligtende fallesskab

Senior-
Flvt bofallesskab

Flyt til seniorbofaellesskab
A med forpligtende fallesskab

Uforpligtende
fellesskab

C

Nuvarende
bolig

» Forpligtende
fellesskab

D

Interesse-
feellesskab

Bliv

Bliv i nuvaerende bolig
uden forpligtende faellesskab

Bliv i nuvaerende bolig
og dyrk interessefzellesskaber
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Borgernes onsker til
fremtidens boligformer

Selvom det langt fra er alle i aldersgruppen, der identificerer sig med betegnelsen 'senior’, er
der alligevel mange, der har taenkt over deres ensker til fremtidig boligsituation. Livsomveelt-
ninger som nar bern flytter hjemmefra, man bliver skilt, bliver alvorligt syg, eller man forlader
arbejdsmarkedet, kan vaere anledninger til at tage sin boligsituation op til overvejelse.

Mange ensker at blive boende i kommunen —nogle i deres nuvarende bolig, mens andre

onsker at flytte til en bolig, der passer til deres livssituation. Uanset ensker og livssituation
er det en god idé at gere sig nogle overvejelser og handle pa dem i rette tid. | det felgende
beskrives de fire boligscenarier:

Ny og seniorvenlig bolig

Denne gruppe er kendetegnet ved, at have
et enske om at flytte til en ny bolig uden
forpligtende fzellesskab, til at bo et sted, der
passer til deres nuvaerende og kommende
behov. Det kan fx vaere, nar bernene er
flyttet hjemmefra, eller man har forladt
arbejdsmarkedet. Maske har man brug for
mindre plads. Der er ofte et enske om min-
dre vedligeholdelse af hus og have, og man
soger en bolig, der allerede er seniorvenlig
for eksempel ved at vaere niveaufri.

Flyt

Seniorbofallesskab

Denne gruppe er kendetegnet ved ensket
om at flytte for at komme til at bo senior-
venligt og i forpligtende faellesskab. Det kan
bade vare et seniorbofaellesskab, hvor man
bade har en privat del af boligen, og man
samtidig deler fx vaskeri, og det kan vaere
et boligfzellesskab, hvor der er nogle feelles
lokaler eller aktiviteter i forbindelse med
boligerne.

Forpligtende

Uforpligtende
fellesskab

Nuvarende bolig

Denne gruppe er kendetegnet ved ensket
om at blive boende i den nuvaerende bolig
uden et forpligtende faellesskab omkring
boligen. Her kender man nabolaget, og man
har indrettet sig, som man holder af.

For nogle kan det dog kraeve tilpasning af
boligen for at sikre, at den er seniorvenlig,
mens andre allerede har en bolig, der lever
op til den beskrivelse.

Bliv

fellesskab

Interessefaellesskab

Denne gruppe er kendetegnet ved ensket
om pa den ene side at blive boende, og
samtidig dyrke forpligtende faellesskaber.
Man ensker ikke at vaere forpligtet pa et
faellesskab i forbindelse med boligen, men
snarere at dyrke faellesskaber omkring
faelles interesser, i klubber, foreninger eller
andet.

Fremtidens boligformer for seniorer
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>¢ Anbefalinger
til kommunen
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Indledning

| det felgende kommer opgaveudvalget med en raekke anbefalinger til, hvad kommunen
kan gere for at fremme, at seniorer i kommunen kan etablere sig i de boligformer, de matte
onske sig.

Anbefalingerne gives indenfor rammene af den lovgivning, som udger grundlaget for, hvad
en kommune ma og ikke ma gere.

Hvad ma kommunen?
Ifolge lovgivningen ma kommunen ikke selv opfere boliger til seniorer. Kommunen ma
heller ikke yde radgivning om enkeltprojekter om fx byggeri eller finansiering.

Gentofte er desuden en fuldt udbygget kommune og den flerde taettest bebyggede kom-
mune i landet. Dermed er det vanskeligt at finde ledige byggegrunde i kommunen. Selvom
kommunen ikke ma bygge boliger, kan den via en raekke tiltag understette, at der skabes
bedre mulighed for nye boligformer til seniorer i kommunen. Det kan geres gennem:

¢ Vejledning af borgere

Lokalplanlaegning

® Byggesagsbehandling

¢ Dialog med eksterne akterer som fx almene boligselskaber.

| det felgende kommer opgaveudvalget med anbefalinger indenfor hvert af de fire omrader.

Anbefalingerne tager hejde for de forskellige ensker, som borgerne har til nye boligformer,
som er beskrevet i de fire boligscenarier.

Kommunen

kan via en rekke
tiltag understotte,
at der skabes
bedre mulighed
for nye bolig-
former til
seniorer



Vejledning af borgere

Kommunen vejleder borgerne om regler pa omradet og videreformidler information om
mulighederne for seniorer i kommunen. Det kan geres ved fx at arrangere informations-
meder med eksperter, der har szerlig viden pa omradet, eller ved at lave en guide til borger-
ne pa fx kommunens hjemmeside.

Anbefalinger

1. Kommunen udarbejder en guide om, hvad man som borger selv kan gore,
hvis man gerne vil finde eller etablere fellesskabsorienterede boligformer.

. Kommunen afholder et arligt dialogmede om en god seniortilvaerelse med
bl.a. oplaeg om seniorvenlige boliger.

. Kommunen understotter initiativer fra borgere, der ensker at opfere senior-
bofaellesskaber, fx ved kontaktperson i kommunen.

. Kommunen informerer om, hvordan man far en god aktiv seniortilvarelse,
fx i neeromradet, i foreninger, klub, idrzet, frivillighed eller gode naborelationer.

. Kommunen gor det nemt for frivillige og foreninger at fa adgang til at bruge lokale,
kommunale lokaler, fx plejehjem og skoler — eller byrum - til medesteder.




Lokalplanlaegning

Kommunen kan med lokalplanlaegning understette, at der opferes boliger til seniorer. En
lokalplan kan ikke fastlaegge, at et omrade er til boliger for seniorer. Men kommunen kan i
en lokalplan fastlaegge, at 25% af etagearealet i et omrade, der ikke i forvejen bruges til eller
ikke allerede er lokalplanlagt til boligformal, skal vaere til almene boliger. | en lokalplan kan
kommunen ogsa stille krav til boligsterrelse, udformning af faellesarealer mv., sa det passer
til, at man etablerer boliger for seniorer.

Anbefalinger

1. Kommunen fremmer i videst muligt omfang i kommuneplan og i lokalplaner
muligheden for at etablere elevatorer og altaner pa etageejendomme og

etablering af nye, selvstandige boliger i tagetagen pa etageejendomme.

. Kommunen stiller i lokalplaner krav om 25% almene boliger, nar det er muligt.




Byggsagsbehandling

Kommunen laver byggesagsbehandling. Dvs. at kommunen giver byggetilladelser, tilladelser
til at omdanne eksisterende bygninger til ny anvendelse, omdannelse af en-families ejen-
domme til flerfamilies ejendomme mv.

Anbefalinger

1. Gennem vejledning ger kommunen det nemmere at sege om tilladelse til at bygge
elevator, altan og tagterrasse, eller forbedre ‘funktionsrum’, fx badevaerelse.

2. Kommunen vejleder om reglerne for udstykning med henblik pa etablering af flere
boliger pa store grunde samt om mulighederne for at etablere tofamilieboliger.




Dialog med
eksterne aktorer

Kommunen kan understotte, at andre akterer opferer boliger for seniorer i kommunen. Det
kan kommunen fx gore ved at ga i dialog med relevante interessenter som fx investorer,
ejendomsudviklere og almene boligselskaber m.fl.

Derudover kan kommunen give ekonomisk stette til at etablere boliger for seniorer som
almene boliger. Det gelder uanset, om boligerne etableres ved nybyggeri eller ved omdan-
nelse af eksisterende byggeri. | almene boliger kan kommunen ogsa lave aftaler med det
almene boligselskab om szerlige udlejningsregler, som fremmer, at seniorer flytter ind. Det
kunne fx vaere at godkende alderskriterier for udlejning. Det kunne ogsa vaere at godkende,
at det er beboerne selv, der vaelger nye beboere blandt kreds af ansegere, som opfylder
aftalte kriterier.

Anbefalinger:

1. Kommunen vejleder almene boligorganisationer og private bygherrer om, at
behovet for boliger til seniorer stiger, og om hvordan det er mest hensigtsmaessigt
at bygge om eller bygge nyt for at tilgodese seniorers forskellige behov.

. Kommunen vejleder almene boligforeninger om fx at etablere faelleslokaler og
modesteder, som kan styrke faellesskaber i boligomraderne.

. Kommunen samarbejder med frivillige og private akterer om at lave faellesskabs-
orienterede initiativer. Det kan vare fx faelles transport.
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Idékatalog

Undervejs i processen er udvalget kommet med idéer, der kan hjelpe med at fremme frem-
tidens boligformer for seniorer —men som ikke alle kan implementeres umiddelbart, da
ideerne skal underseges narmere.

Ideerneer:

* Indga aftale om projekt med Realdania om, hvordan e Giv mulighed for at omdanne tomme butikslokaler

man kan radgive borgerne om bl.a. bofallesskab og
andre boligformer for seniorer, matchning mellem
interesserede borgere og investorer/bygherrer. Evt.
i fellesskab med andre kommuner.

Nar kommunen stiller krav om almene boliger i
ny- eller ombygget byggeri, skal almene seniorboliger
prioriteres.

Ved ny- eller ombygning skal kommunen stille krav
til boligsterrelse, udformning af feellesarealer mv.
saledes, at boligerne er velegnede for seniorer.

Dispenser fra regel om, at lejligheder ikke ma nedlzeg-
ges, hvis formalet er at etablere seniorbofaellesskab
eller boligfzellesskab.

til foreningslokaler eller andre fallesskabsorienterede
aktiviteter.

Seniorboligansvarlig medarbejder i kommunen,
der kan hjzlpe pa vej, og som har ansvar for at
spotte muligheder for seniorvenlige bolig- eller
bofeaellesskaber.

Nar der er udarbejdet en guide til borgerne, sa overvej
at sende et digitalt brev til alle over 55 ar med link til
hjemmesiden.

Lav studietur for politikere og andre interesserede for

muligheder for seniorvenlige boliger, fx elevatortarn
og seniorbofzllesskaber.

Fremtidens boligformer for seniorer
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Benspand for nye
boligformer for seniorer

| arbejdet med at undersege, hvad der kan fremme seniorers muligheder for at etablere sig i
de boligformer, de matte enske, har opgaveudvalget ogsa vaeret optaget af en raekke barrie-
rer. Det er ting, som udvalget mener, spaender ben for forskellige boligformer, som passer til
en malgruppe med stor diversitet.

Benspand:

e Atderikke findes et begreb i lovgiv- e Atborgerne oplever, at det er svaert
ningen om ‘seniorboliger’, hvilket gor at fa overblik over byggemuligheder i
det umuligt at lave lokalplaner, der er kommunen.

eoremaerket til seniorboliger.
¢ Manglende kendskab til kommu-

¢ Onsket om ikke at nedlaegge boliger, nens rolle. Det opleves som uklart,
fx en lejlighed i et boligselskab, gor hvor interesserede skal henvende
det vanskeligt at etablere et lokale sig med hvad. Fx ejerforening, bank,
faelles aktiviteter. ejendomsmaegler, kreditforening,

pensionsselskab — eller kommune.
® Q@nsket om at undga fortaetning i
kommunen spaender ben for bor-
gernes enske om fx lille hus med lille
have, to mindre boliger pa samme
grund eller nyetablering af boliger i
uudnyttede tagetager.



>¢ Anbefalinger
til borgere
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Anbefalinger til borgere
— der vil flytte til noget mere passende

Ny og

seniorvenlig
bolig

Ny og seniorvenlig bolig

1. Opseg mulighed for et ‘friktionsfrit’ hjem uden for
meget praktisk arbejde, og underseg muligheder for
fx udlejerservices.

2. Veer opmaerksom pa omgivelserne og kontakt til
faelles medesteder, som fx bibliotek, kulturtilbud.
Hav fokus pa, hvad der foregar af aktiviteter i naer-
omrddet.

3. Veer opsegende i forhold til foreningsliv, klubber
og aftenskolers tilbud.

Senior-
bofxllesskab

Seniorbofxllesskab

1. Find i god tid sammen med andre, der ogsa har
en interesse for at etablere et seniorbofzllesskab,
afstem forventninger, beseg bofzllesskaber,
tal processen godt igennem, hverv flere interesse-
rede, fa vejledning og information af kommunen
og find staerke partnere, fx investorer, som kan
vare pensionsselskaber.

2. Overvej hvilke type fallesskab det skal vaere, fx
funktionelt, mere forpligtende bofaellesskab, kun for

seniorer eller for flere generationer.

3. Serg for tydelige rammer, vaerdier og vedtaegter, hvis
du vil etablere et seniorbofaellesskab.

Fremtidens boligformer for seniorer 24



Anbefalinger til borgere
— der vil blive boende

C

Nuvarende
bolig

Nuvarende bolig

1.

Overvej i god tid om det er realistisk, at du kan og
vil blive boende, og hvad der vil vaere behov for i din
bolig, men ogsa i dine sociale relationer.

. Underseg muligheder for, hvordan du kan klare dig

lengere i dit nuvaerende hjem, fx underseg teknolo-
giske lesninger, ombygning, tilpasning eller opdeling
af bolig.

. Gor dig klart, hvad dit behov er for naere feelles-

skaber og for at veere dig selv.

)]

Interesse-
faellesskab

Interessefxllesskaber

1.

Underseg muligheder for, hvordan du kan klare

dig lengere i dit nuvaerende hjem, fx ved at under-
soge teknologiske lesninger, ombygning, tilpasning,
opdeling af bolig.

. Gor dig klart, hvad dit behov er for naere faelles-

skaber og for at veere dig selv.

. Sorg for et godt fungerende faellesskab med naboer.

Et godt nabolag med gode relationer indvirker pa
mentalt helbred og giver staerke sociale relationer.

. Underseog tilgeengelighed til steder, hvor du kan

veaere fysisk aktiv mv.

. Opsog fallesskaber lokalt i foreninger, klubber eller

andet.
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s¢ Skitse il
Guide til borgeren
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Indhold i guiden

Opgaveudvalget foreslar, at kommunen udarbejder en guide til borgeren om, hvad man
selv kan gore, hvis man gerne vil undersoge forskellige boligformer til seniorer, og om hvad
kommunen kan hjzalpe med.

En guide kan besta af:

1. Vigtige overvejelser
2. Tips til at bo sammen med andre.

Guiden kan tilgas fra www.gentofte.dk, og skal besta af opgaveudvalgets anbefalinger til
borgerne suppleret med links til mere detaljeret information om fx indretning af bolig,
ekonomi, lovgivning, seniorbofaellesskaber og foreninger i kommunen. Der kan laves
annoncering/kommunikation om guiden pa postkort, Facebook eller brev med digital post

Del 1: Vigtige overvejelser — eksempler pa indhold

Hvis du overvejer at flytte:

Start i god tid, ved fx at taeenke 10-20 ar frem.

Laes forskelligt materiale med rad og eksempler
ifm. flytning i den tredje alder.

Besag forskellige former for nye mader at bo pa.

Benyt digitale vaerktejer, som kan hjxlpe med at
traeffe beslutninger.

Hvis du fortsat vil blive boende i din bolig:

Planlaeg ogsa fremtiden, selvom du bliver boende.

Lav seniorvenlige @&ndringer, nar der alligevel
skal vedligeholdes.

Engager dig i nabofzellesskaber eller
aktiviteter i lokalomradet.

Optag lan til evt. ombygning inden
pensionsalderen.

Seg inspiration til, hvordan du evt. kan
tilpasse din bolig.

Vil du dele dit hjem eller hus med
nogen?


http:// www.gentofte.dk 
http://gentofte.dk
http://gentofte.dk

Del 2: Tips til at bo sammen med andre — eksempler pa indhold

Seniorbofallesskab Eksempler pa nyttige links:

e Startigod tid, find ligesindede og dan evt. en e /ldres boligsituation og fremtidige
forening. boligensker — VIVE.

e Afstem forventninger og serg for at hverve flere e Gode ldreliv med trivsel og sundhed (sst.dk).
interesserede.

e Hjem til din tredje alder | Vi hjaelper dig med, hvor
* ©konomi og finansiering: Eje, leje eller andel? skal du bo, nar du bliver gammel (bolius.dk).
Nyt eller eksisterende?
¢ Seniorbofzllesskaberne pa fremmarch

e Besog andre seniorbofaellesskaber. — Bofzllesskab.dk (bofaellesskab.dk).
e Kontakt kommunen. e Taenketankens anbefalinger (pfa.dk).
e Find staerke partnere. e Almenr— Bofallesskaber (almenr.dk).

e Rumsans — Inspiration og viden om universelt
design (rumsans.dk).


https://www.vive.dk/da/udgivelser/aeldres-boligsituation-og-fremtidige-boligoensker-13818/
https://www.vive.dk/da/udgivelser/aeldres-boligsituation-og-fremtidige-boligoensker-13818/
https://www.sst.dk/da/Udgivelser/2019/Gode-aeldreliv-med-trivsel-og-sundhed
https://www.bolius.dk/hjem-til-din-tredje-alder
https://www.bolius.dk/hjem-til-din-tredje-alder
https://bofaellesskab.dk
https://bofaellesskab.dk
https://pfa.dk/campaigns/100aar/taenketank/
https://almenr.dk
https://www.rumsans.dk
https://www.rumsans.dk

Gentofte
Kommune

Kontakt

Gentofte Kommune
Gentofte Radhus
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund

Email: gentofte@gentofte.dk
Telefon: 3998 0000

gentofte.dk
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GENTOFTE KOMMUNE Godkendt 25.1.2021

KOMMISSORIUM FOR OPGAVEUDVALG

Fremtidens boligformer for seniorer

1. BAGGRUND

De generelle samfundstendenser af gkonomisk, demografisk og kulturel karakter samt den store opmarksomhed pa
baeredygtighed og klimaansvarlighed pavirker seniorers gnsker til fremtidens boligformer. Den stadig voksende
gkonomiske velstand har bl.a. betydning for boligpriser, bosaetning og mobilitet, saerligt i hovedstadsomradet.
Andelen af zeldre, som lever laengere, bliver stgrre. Frem mod 2030 vil hver 4. borger vaere over 65 ar, og det betyder,
at der vil vaere stor efterspgrgsel pa tidssvarende boligformer til den voksende andel af seniorer.

Mere end 100.000 zldre i Danmark er pavirket af ufrivillig ensomhed, og tallet vokser. Flere undersggelser peger pa,
at feelles boformer kan vaere med til at modvirke ensomhed og fremme livskvalitet. Pensionsselskaber, almene
boligselskaber, entreprengrer, fonde og foreninger har faet gje pa malgruppen og indgar partnerskaber for at give
deres bud pa fremtidige boformer for seniorer. De arbejder bl.a. for at ggre det attraktivt og muligt for seniorer
uanset gkonomi ikke at vente til pensionsalderen med at skifte bolig. Det er en livsbeslutning at flytte, men ved at
flytte pa det rigtige tidspunkt, kan man na at opbygge meningsfulde relationer og skabe flere gode levear uden behov
for hjzelp og pleje. De fysiske omgivelser har en voksende betydning for blandt andet de daglige aktiviteter og
muligheder for at leve et selvsteendigt liv.

| fglge VIVE's Zldredatabase er der en stigning blandt zldre, der gnsker at flytte inden for de nzeste fem ar. Den
hyppigste arsag er gnsket om en mere passende bolig end den nuvaerende. Flere kommuner arbejder malrettet med
denne malgruppe og ser et mulighedsfelt for nye boligformer for seniorer, nar fx bgrn flytter hjemmefra eller
arbejdslivet ophgrer, men inden behovet for en reel sldrebolig eller eventuelt plejebolig opstar. En tidligere
undersggelse fra kommunen viser, at der blandt de nye generationer er en bevidsthed om at veere generationer med
forlaenget levealder’, hvor malet er at blive ‘sund gammel’, sa der bliver flere gode levear.

Flere undersggelser viser, at der er stor variation i forventninger og gnsker til boligformer og boligbehov blandt
seniorer, hvor saerligt omgivelser og faellesskab har stor betydning, men ogsa gkonomi, nem vedligeholdelse,
overskuelig boligstgrrelse, tilgaengelighed og adgang til indkgb og offentlig transport har betydning. Gentofte
Kommune er en fuldt udbygget kommune, og kommuner ma ikke i henhold til lovgivningen bygge boliger til seniorer,
men kan indtage en understgttende rolle i forhold til at fremme mulighederne for, at der kan skabes nye boligformer
(herunder i eksisterende byggeri); bl.a. ved dialog og inspiration samt skabe sammen pa tveers af fx kommune,
civilsamfund og private aktgrer.

Et saerligt fokus pa faellesskab er desuden i trad med kommunens politik for bl.a. kultur, arkitektur, sundhed og i
anbefalingerne fra bl.a. opgaveudvalgene Baeredygtigt Gentofte, FN’s verdensmdl i Gentofte, Fremtidens transport,
Gentofte fri for tyveri, Fremtidens ungdomsboliger og Vi skaber sammen.

2. FORMAL

Kommunalbestyrelsen gnsker med opgaveudvalget at fa gget viden om seniorers gnsker og behov i forhold til
fremtidige boligformer. Samtidig gnsker Kommunalbestyrelsen at fa kendskab til, hvorledes kommunen evt. kan
fremme, at der i Gentofte Kommune etableres boligformer, der modvirker ensomhed og styrker livskvaliteten, og hvor
der nytaenkes i samspillet mellem den private bolig og faelles faciliteter. Opgaveudvalgets formal er at afdakke
kommunens handlemuligheder for at kunne understgtte etableringen af alternative boformer for seniorer, herunder
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at beskrive seniorers gnsker og behov for boligformer samt afdaekke barrierer for etablering af disse boformer i
kommunen.

3. UDVALGETS OPGAVER

Udvalget skal komme med anbefalinger til Kommunalbestyrelsen om, hvordan kommunen kan fremme seniorers
mulighed for at etablere sig i de boligformer, de matte gnske, som bl.a. kan vaegte fallesskab, tryghed, livskvalitet og
baeredygtige boliger og som samtidig fremmer trivsel og flere gode levear. Det kan fx vaere i form af en guide med bl.a.
retningslinjer og gode rad.

Opgaveudvalget skal med udgangspunkt i ovenstaende have fokus pa fglgende fire omrader:

e (@nsker til fremtidige boligformer: Beskrive nuvaerende og kommende seniorers gnsker til fremtidige
boligformer i kommunen.

e Barrierer for andre boligformer: Afdaekke barrierer for etablering af alternative boformer for seniorer i
kommunen.

e  Forskellige boligformer: Afdeekke forskellige typer egnede boligformer for seniorer i kommunen. Det kunne fx
veere bofzallesskaber, opgangsfeellesskaber, generationsfaellesskaber — herunder i ejer-, andels-, almene og
private lejeboliger og eksempler pa forskellige finansieringsmodeller.

e  Bygnings- og planmaessige muligheder: Undersgge hvilke bygnings- og planmaessige muligheder kommunen
har for at fremme boligformer for seniorer i sdvel eksisterende byggeri som nye boliger.

Opgaveudvalget skal sikre sammenhang med det igangvaerende arbejde i opgaveudvalget Byens rum — rammer om
feellesskaber.

4. SAMMENSATNING AF UDVALGET

Opgaveudvalget nedsattes af kommunalbestyrelsen under Zldre-, Social- og Sundhedsudvalget, Bygnings- og
Arkitekturudvalget og @konomiudvalget i henhold til § 17, stk. 4, i lov om kommunernes styrelse.

Opgaveudvalget bestar af fglgende medlemmer:
5 medlemmer fra Kommunalbestyrelsen.
10 borgere fordelt saledes:

e 2 borgere pa 50+ med overvejelser om at flytte i bofeellesskab eller anden boform for seniorer

e 2 borgere med interesse for eller viden om seniorliv herunder fx foreningsaktiviteter, sundhed, tryghed,
livskvalitet, tilgeengelighed og inkluderende faellesskaber

e 1 borger med erfaring i at etablere eller bo i bofaellesskab eller anden alternativ boform

e 2 borgere med interesse i eller erfaring med nabofallesskaber, styrkelse af social kapital, samskabelse eller
bzeredygtighed.

e 1 borger med erfaringer fra en afdelingsbestyrelse i en almen boligorganisation

e 2 borgere med erhvervsmaessig erfaring med finansiering, boliggkonomi, ejendomshandel eller udvikling af
nye boformer og sociale feellesskaber, som kan fremme livskvalitet.

Kommunalbestyrelsen udpeger formand og naestformand for opgaveudvalget.

Sekretariatsbetjeningen koordineres af direktgren for Social & Sundhed.

5. UDVALGETS ARBEJDSFORM
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Udvalget tilrettelaegger selv sin arbejdsform inden for rammerne af styrelsesloven, Styrelsesvedtaegten for Gentofte
Kommune samt kommunalbestyrelsens beslutninger. Formandskabet sikrer den ngdvendige sammenhang til de
gvrige opgaveudvalg og de stdende udvalgs arbejder.

Pa udvalgets fgrste mgde fremlaegges forslag til mgdeplan.

Udvalget skal tage stilling til, hvordan de vil involvere borgere, videnspersoner mv. der ikke er medlemmer af udvalget
i udvalgets opgave.

Opgaveudvalget skal komme med forslag til, hvordan borgerne i Gentofte Kommune aktivt kan bidrage til at realisere
de tiltag, som opgaveudvalget foreslar.

Opgaveudvalget skal overveje, hvordan de teknologiske muligheder kan udnyttes i Idsningen af udvalgets opgave,
samt hvordan udvalget kan anlagge en innovativ tilgang til Igsningen af opgaven.

6. TIDSPLAN

Opgaveudvalgets arbejde pabegyndes 2. kvartal 2021 og afsluttes i 1. kvartal 2022.

7. DKONOMI

Udgifter i forbindelse med opgaveudvalgets arbejde afholdes indenfor eksisterende budget.
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Fra: Hans Rasmussen <hra@ysras.dk>
Sendt: 1. marts 2022 10:25

Til: Ida Juhler (iju) <lJU@Gentofte.dk>
Cc: formanden@dh-gentofte.dk
Emne: Hgringssvar fra Handicapradet

Hgringssvar fra Gentofte Handicaprad til opgaveudvalget "Fremtidens boligformer for seniorer”
Jeg takker pa radets vegne for muligheden for at afgive hgringssvar til opgaveudvalgets anbefalinger.
Handicapradet kan generelt tilslutte sig udkastets betragtninger og de anbefalinger, det indeholder.

Her er tale om overvejelser, der er universelle for seniorer uanset handicap.

Borgerens funktionsnedsaettelse vil ofte pavirke de handlemuligheder, man har, og dermed konkretisere
overvejelserne, ligesom overvejelserne naesten altid ogsa involverer den handicappede borgers naarmeste
pargrende. Endelig ggr de ofte begraensede valg det dobbelt vigtigt at veere opmaerksom pa mulighederne
sa tidligt som muligt.

Angaende anbefalingerne til kommunen vil et gget fokus pa vejledning og fleksibilitet inden for
lovgivningens rammer kunne bidrage til et mere kvalificeret valg for borgere med handicap. Iszer vil et fokus
pa den enkeltes mulighed for optimering af indretningen af boligen maske kunne muligggre forbliven i
vante omgivelser, hvor anvendelse af szerlig indretning af bolig og tilpassede hjaelpemidler vil kunne gge
trygheden og dermed trivslen hos borgeren. En konkret tilpasning af boligen relativt til borgerens handicap
vil maske endda vaere den bedste og billigste Igsning. | den forbindelse vil vi fremhaeve et gget fokus pa de
pargrendes erfaringer og viden, da det normalt vil veere de pargrende, der er den supplerende og
trivselsskabende faktor, nar det kommunale element har skabt rammerne for borgerens liv.

Anbefalingerne til borgeren gaelder ogsa borgere med handicap - de kunne naturligvis suppleres, men nar
den handicappede selv eller i samspil med pargrende skal overveje sin tilvaerelse som senior, sa er det de
generelle overvejelser, der kommer i fokus.

Angaende guides:

Den guide, der anbefales, bygger i hgj grad pa, at borgeren mestrer sin egen situation, hvilket naturligvis
ogsa er tilfaeldet for en del borgere med handicap. Men vi vil anbefale, at forvaltningen overvejer
muligheden for ogsa at udarbejde en guide til det personale, der i det daglige servicerer borgere med
handicap. Aldring har ofte en ikke uvaesentlig indflydelse pa borgerens funktionsnedsaettelse og netop den
hyppige kontakt, som kommunens servicepersonale kan have med borgeren, kan vaere ngglen til at handle
adaekvat i tide pa baggrund af personalets observationer, ligesom sddanne observationer kan veaere et
vigtigt supplement til forstaelsen af de pargrendes gnsker og Igsningsforslag.

Endelig er radet begejstret for den vaegt, der er lagt pa anbefalingen af at skele til universelt design ved
fremtidige Igsninger.

Pa Handicapradets vegne

Hans Rasmussen
Formand


mailto:hra@ysras.dk
mailto:IJU@Gentofte.dk
mailto:formanden@dh-gentofte.dk
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Seniorradet i Gentofte Kommune

Uddrag af referat fra Seniorradets mgde den 9. februar 2022

Til stede: Susanne Borch, Alf Wennevold, Else @rsted, Mona Ggthler, Gitte Anni Mikkelsen,
Preben Bildtoft, Susi Alsfelt Riise-Knudsen, Mogens Nielsen og Steen Borup-Nielsen.

Fra Kommunalbestyrelsen: Katja S. Johansen (deltog pkt. 5-8), Jesper Marcus (deltog pkt. 5-8)
0g Anne Hjorth.

Fra Social & Sundhed: Helene B. Rasmussen, Sophie Harms og Helle Frederiksen (referent).
Afbud fra Tina Roikjer Kagtter.

5. Anbefalinger fra opgaveudvalget Fremtidens boligformer for seniorer v/Ida Juhler

Ida Juhler praesenterede udkast til anbefalinger fra opgaveudvalget, som var til hgring i Seniorradet.
Udvalget afleverer anbefalingerne til kommunalbestyrelsen ultimo marts 2022.

Hun forklarede, at det rette tidspunkt for at overveje, om man som senior skal blive boende eller
flytte, er individuelt for den enkelte borger, men at det er vigtigt at na at etablere sig et nyt sted i
god tid.

Alf Wennevold foreslog en kommunal ankerperson, som borgeren kan henvende sig til for at fa rad
og vejledning om muligheder for boligformer som senior. Ida Juhler svarede, at dette er indskrevet
som idé. Susanne Borch supplerede, at rollefordelingen er vigtig, sa den &ldre borger tydeligt
forstar sin egen opgave og andel i forlgbet. Kommunen har ikke mulighed for at bygge boliger til
seniorer.

Gitte Anni Mikkelsen foreslog, at kommunen kunne medfinansiere installation af elevatorer, sa
&ldre borgere har mulighed for at blive lengere tid i eget hjem og naermiljg.

Else @rsted spurgte, hvorfor der bygges boliger til unge og eldre men ikke til seniorer. Ida Juhler
svarede, at begrebet *seniorboliger’ ikke optraeder i den nuvarende lovgivning. Det gar det
vanskeligt for kommunen at malrette byggeri til denne gruppe, f.eks. i lokalplaner.

Mona Ggthler spurgte, om socialradgivere kan klades pa, sa de ger den @ldre borger opmarksom
pa overvejelser om bolig i tide. Helene B. Rasmussen svarede, at kommunen har fokus pa bredere
orientering f.eks. informationsmgde samt guide pa hjemmesiden.

Steen Borup-Nielsen spurgte, om kommunen har arealer til ny bebyggelse. Katja S. Johansen
svarede, at alt nybyggeri de facto bygges seniorvenligt, men at kommissoriet for opgaveudvalget
omhandler eksisterende boligmasse.

Herefter takkede Susanne Borch for det spaendende indlaeg, og radet bakkede op om anbefalingerne
med de kommentarer, som kom frem.
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