Protokollen blev
lest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Bygningsudvalget

Referat aben

Modedato 19. juni 2008
Medetidspunkt 17.00
Mgdelokale Udv A

18.00

Lise Rovsing, Marianne Zangenberg, Lisbeth Winther,
Birgit Hemmingsen, John Philip, Karen Riis Kjolbye
Kirsten Kierkegaard

Side 1 af 10



Indholdsfortegnelse

Bygningsudvalget

den 19. juni 2008

Aben dagsorden

1 Skelvej 2. Etablering af privat, international berneinstitution.

2 Soltoften 6. Ansegning om dispensation fra servitutbestemmelse om
byggefelt.

3 Dyssegardsvej 26. Dyssegardsskolen. Etablering af parkeringspladser

4 Nesa Alle 1. Sammenlaegning af parkeringsarealer for IKEA og Dong Energy

5 Meddelelser fra Formanden/Forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

6 Meddelelser fra Formanden/Forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Side 2 af 10



Mede i Bygningsudvalget den 19. juni 2008
1 Abent Skelvej 2. Etablering af privat, international berneinstitution.

021876-2008

Resumé
Der spges om tilladelse til at etablere en privat, international barneinstitution i beboelsesbygningen
pa ovennasvnte ejendom.

Baggrund
Marie Eriline Mesbahi seger med fuldmagt fra ejer om tilladelse til at nedleegge beboelsen
og indrette en privat, international bagrneinstitution pa ejendommen Skelvej 2.

Ejendom og planforhold

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens omrade 1. B 41, et
boligomrade til villabebyggelse. Det fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser for
omradet, at der ud over heldrsbeboelse ogsa er mulighed for at indrette bygninger til institutioner.

Ejendommen Skelvej 2 har et grundareal pa 2523 m2, og er bebygget med et samlet
boligetageareal pa 568 m2. Der er tiimeldt 8 beboere til folkeregistret pa ejendommen.

Institutionen

Ifalge ans@gningen vil barneinstitutionen omfatte 70 - 94 barn fordelt pa ca. en tredjedel
vuggestuebarn og to tredjedele barnehavebarn. Antallet af tilknyttede voksne vil veere pa 14 — 22.
Der vil blive indrettet parkeringspladser til aflevering og afhentning af bern internt pa grunden i den
vestlige side langs med Skelvej. Endvidere er der eksisterende p-pladser i gardrummet mellem
anneks og hovedbygning. Annekset vil blive indrettet til personalerum og kontor.

Antallet af barn og dermed personale er opgjort pa baggrund af husets rummelighed.

Kommunens behandling af sagen

Det ansggte kreever kommunens stillingtagen til, om der eventuelt skal udarbejdes en lokalplan i
henhold til planlovens § 13, stk. 2, som forudsestning for, at ejendommen kan anvendes som
ansggt, eller om anvendelsen ud fra en konkret vurdering — under hensyn til beliggenheden,
st@rrelsesforholdene, og kvarterets gvrige fysiske og anvendelsesmaessige forhold — umiddelbart
kan godkendes som veasrende i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Endvidere skal kommune tage stilling til, om den nuveerende beboelse pa ejendommen kan
tillades nedlagt i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Naboorientering

Beboerne i kvarteret mellem Tuborgvej, Niels Andersens Vej og Bernstorffsvej er blevet orienteret
om sagen. Der er indkommet en raekke indsigelser fra de omkringboende, hvor der primeert geres
indsigelse mod den forventede stigning i trafikken, som etablering af institutionen vil resultere i.
Der henvises i den forbindelse bl.a. til at omradet i forvejen indeholder Rygardsskolen, samt en
kommunal barnehave som begge affader en del trafik. Flere af naboerne snsker at der udarbejdes
en lokalplan, hvor bl.a. trafikfornoldene belyses, inden der treeffes afggrelse om etablering af den
ansggte bsrnehave.

Vurdering
Bygningmyndigheden vurderer, at ejendommen er velegnet til formalet. Den er beliggende ud til
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den meget befeerdede Tuborgvej, men alligevel tilbagetrukket fra vejen inde pa den mere fredelige
Skelvej. Kvarteret og dets omgivelse er i forvejen pavirket af store institutioner, syd for

Tuborgvej ligger Sankt Lukas Stiftelsens ejendom, og pa nordsiden af Niels Andersens Vej ligger
Rygaards Skole og Rygardscentret. Endvidere findes kommunens bagrneinstitution pa Niels
Andersens Vej 13 A i kvarteret.

Huset er rummeligt og velegnet til det ansggte, og grunden er stor nok til etablering af bade ind- og
udkersel og parkering for aflevering og hentning af barn, samt til udenders legearealer.

Med hensyn til trafikforholdene er det oplyst, at der allerede er en del trafik pa Skelvej hidrarende
fra kommunens barneinstitution pa Niels Andersens Vej 13 A. Denne trafik vil selvfalgelig stige ved
endnu en institution pad Skelvej 2, men ved gode og velplanlagte afleveringsfaciliteter inde pa
grunden vil generne herfra kunne mindskes. Ansgger oplyser, at der kan fastsasttes interne regler
om forskudte tidspunkter for ankomst og afhentning, og pa anden vis laves aftaler til mindskelse af
biltrafikken.

Med hensyn til spgrgsmalet om lokalplanpligt er det forvaltningens opfattelse, at der naeppe er tale
om lokalplanpligt i dette konkrete tilfeelde. Det skyldes, at indgrebet i det lokale miljg skennes at
veere af mindre vassentligt omfang pa grund af de allerede vasrende forhold i form af den
trafikerede Tuborgvej, de store institutioner i omradet, samt trafik og kommunal bgrneinstitution pa
Niels Andersens Vej.

Det er dog givet, at institutionens st@rrelse med hensyn til antallet af beérn og voksne pa stedet har
betydning for vurderingen af spgrgsmalet om lokalplanpligt. | det konkrete tilfaslde er det

efter Bygningsmyndighedens opfattelse en forudsaetning for, at der naeppe er_tale om
lokalplanpligt, at institutionen holdes nede pa det ans@gte minimum pa 70 bgrn og ca. 16 voksne.
Beboelserne pa ejendommen er midlertidige veerelsesudlejninger. Safremt der sker frivillig
fraflytning skennes nedleeggelse af boligerne at kunne anbefales under hensyn til den sendrede
anvendelse i overenstemmelse med plangrundlaget.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Bygningsudvalget, ma@de den 19. juni 2008.

Udsat.

Beslutningsstatus. Udsat, indstillet til. Bygningsudvalget

Bilag

Ansggning om oprettelse af international privat daginstitution / nedlasggelse af bolig [1 vedhaeftet
fil

Tilleeg til ans@gning

Kortbilag - skelvej 2 - stdende

Indsigelse

Indsigelse

Indsigelse
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Indsigelse
Indsigelse
Indsigelse

Mede i Bygningsudvalget den 19. juni 2008

2 Abent Soltoften 6. Ansagning om dispensation fra servitutbestemmelse om
byggefelt.

011929-2008

Resumé

Arkitekt Andreas Peter Baagee Krag har pa vegne af ejeren af ovennasvnte ejendom, Peter Thofte
og Louise Knudsen, indsendt en ansggning om opfarelse af en tilbygning, som strider imod en
deklaration tinglyst den 30. marts 1960, vedr. byggefelt pa ejendommene i omradet.

Baggrund

Arkitekten har indsendt en ans@gning om opfarelse af en tiloygning pa ejendommen. Det ansggte
kreever ikke dispensation fra en gesldende regel i en lokalplan eller bygningsreglement. Men den
strider imod en deklaration tinglyst den 30. marts 1960. Deklarationen udlasgger et byggefelt, som
overskrides af den ansggte tilbygning. ejendommen er omfattet af lokalplan 231, der ikke
indeholder bestemmelser vedr. byggefelter. Der er saledes ikke uobverensstemelser, der
medfarer, at lokalplanen har fortreengt servituttens bestemmelser om byggefeltet.

Bygningsmyndigheden har sendt sagen i haring, jf. forvaltningslovens § 19, stk. 1. Der er modtaget
en indsigelse fra Soltoften 8, ved ejer Vagn Kruse, hvor i det fremheeves at det pagasldendes hus
er orienteret mod Soltoften 6 (vest). Tiloygningen vil saledes skygge for indsigers ejendom.

Ifelge planlovens § 43, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen ved pabud eller forbud sikre
overholdelsen af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en
lokalplan.

Det fremgar af deklarationen, at der ikke ma opferes beboelsesbygninger uden for de i
deklarationens kortbilag fastsatte byggefelter for hver ejendom. En del af den ansggte tilbygning
3,6 m ud af 5,5 m lange tilbygning ligger uden for byggefeltet.

Ansgger har fremfart, at der en raekke tidligere eksempler, hvor servitutten har veeret fraveget.

Vurdering

Omradet basrer prazg af deklarationens bestemmelser gennem tiden har veeret overholdt, bortset
fra garager, carporte og lignende sma bygninger, som i flere tilfaelde er tilladt opfart uden for de
fastsatte byggefelter for sddanne bygninger.

De tidligere tilfeelde, der er naevnt i ansggningen, hvor der er meddelt dispensationer for
tilbygninger til beboelse uden for byggefeltet adskiller sig fra det ansggte ved, at det i tilfeeldet
Solbakkevej 28 C, er tale om et mindre indgangsparti ud mod vejen, der ikke vil kunne genere
naboerne ved at danne skyggegener. Det andet tilfeelde, Skovvej 34, ligger pa en grund med en
saerlig udformning, hvor tilbygningen ikke medfgrer skyggegener. De 2 tidligere eksempler
medfarer sdledes ikke preecedens. De gvrige sager som ansgger naevner omhandler opfgrelse af
garager, carporte mv. udenfor disse smabygningers byggefelter.
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Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der nedlesgges forbud mod overskridelse af det i servitutten fastlagte byggefelt, jf. planlovens §
43.

Beslutninger
Bygningsudvalget, ma@de den 19. juni 2008.

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

Ansggning om tilbygning

indsigelse fra nr. 8

bemasrkninger fra ejeren pa indsigelse
varsel af forbud

bemeaerknoger fra anssger

brev 2 fra klager

kortbilag

Mede i Bygningsudvalget den 19. juni 2008
3 Abent Dyssegardsvej 26. Dyssegardsskolen. Etablering af parkeringspladser

022504-2008

Resumé

SKUB seger om tilladelse til etablering af 7-8 nye parkeringspladser pa skolens omrade. Disse nye
pladser skal daskke det foregede parkeringsbehov i forbindelse med opfarelse af en ny hal pa
skolen.

Baggrund

Pa kommunalbestyrelsens made den 28. januar 2008, pkt. T1.1 blev det besluttet at meddele
dispensation fra den i lokalplan 217 fastsatte bebyggelsesprocent pa 60, idet denne ville stige til
64,6 ved opfarelse af en ny gymnastikhal og etablering af PUC (Paedagogisk Udviklings Center).
Administrationens indstilling vedr. parkering udgik. Det blev pa m@det aftalt, at dette spargsmal pa
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ny skulle foreleegges bygningsudvalget.

Af lokalplanens § 5 fremgar at, ved opfarelse af ny bebyggelse pa ejendommen skal
parkeringsbehovet deskkes pa egen grund.

Der spges i den forbindelse om etablering af 7-8 parkeringspladser umiddelbart nord for den
tidligere biblioteksbygning. Samme areal benyttes i dagtimerne som cykelparkeringsplads for
eleverne. Der vil saledes ske en dobbeltudnyttelse af arealet, idet fritidsbrugerne pabegynder
benyttelsen af hallen efter kl. 17.00, hvor eleverne er taget hjem.

Vurdering

Med hensyn til parkeringsproblematikken, er det Bygningsmyndighedens opfattelse, at

den nye hal og PUC vil medfare et begraenset foraget parkeringsbehov. SKUB forventer en mindre
stigning i antallet af fritidsbrugere, men langt steérstedelen af disse er bosiddende i lokalomradet,
hvorfor biltrafikken til og fra skolen i aftentimerne ikke forventes at stige veesentligt som faglge af
disse byggerier. SKUB har saledes vurderet, at det samlede parkeringsbehov vil stige med 0-8
parkeringspladser.

Pa denne baggrund anbefaler Bygningsmyndigheden, at anleeg af 7-8 ekstra parkeringspladser
som ansegt, vil veere tilstreskkeligt til at imedekomme et foraget parkeringsbehov.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At man finder, at etablering af 7-8 parkeringspladser daskker det forggede arkeringsbehov, sdledes
at lokalplanens § 5 er overholdt.

Beslutninger
Bygningsudvalget, ma@de den 19. juni 2008.

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Mede i Bygningsudvalget den 19. juni 2008

4 Abent Nesa Alle 1. Sammenlaegning af parkeringsarealer for IKEA og Dong
Energy

043450-2007
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Resumé

Med brev af den 2. november 2007 har Birch & Krogboe, radgivende ingenigrer, ansggt om en
tilladelse til sammenlesgning af parkeringsarealerne for ejendommene Nybrovej 2, Butikscenter, og
Nesa Alle 1, Dong Energys kontordomicil. Antallet af parkeringspladser sges herved med ca.160
pladser.

Ansgger har kontaktet Novo Nordisk, som er direkte nabo til egendommene, som herefter har udtalt
sig positivt om projektet.

Sagen har derfor veeret forelagt Vejsektionen og Plan, med hensyn til det trafikale forhold. Teknisk
Udvalg inviteres til mgdet for at dragfte de trafikpolitiske forhold, ligesom en trafikkyndig
medarbejder fra administrationen vil deltage i madet.

Det bemesrkes endvidere, at Byplanudvalget den 2. juni 2008, punkt 5, har behandlet forslag til
lokalplan med henblik pa udvidelse af Dongs administrationslokaler.

Baggrund

Lokalplan 288 omfatter Dong Energy's kontordomicil.

Den anssgte sammenleegning af parkeringsarealerne forudseetter dispensation fra fglgende
bestemmelser:

-- § 5, stk. 5.1, om at tilkersel til lokalplanomradet skal ske som angivet pa lokalplanens kortbilag.
-- § 8, stk. 8.3, om at den eksisterende jordvold, angivet pa lokalplanens kortbilag, skal fastholdes
med en hgjde pa 2,5m og en haeldning pa ca. 1:1,7.

-- § 8, stk. 8.4, om at de pa lokalplanens kortbilag angivne afstands- og beplantningsbeelter kun ma
udnyttes til beplantning og parkering. Parkering i baslterne ma ikke indrettes tasttere end 5m fra
skel.

Desuden henledes opmaerksomheden pa falgende bestemmelser:

--§ 5, stk. 5.4, om at st@rre sammenhasngende parkeringsaraler pa terrasn skal etableres med
beplantning.

-- § 8, stk. 8.8, om at terrezenregulering pa mere end +/- 0,5m kun ma finde sted efter
Kommunalbestyerelsen tilladelse.

Lokalplan nr. 89, omfatter Butikscenteret, som indeholder bl.a. IKEA og El-giganten.

Det ansggte forudseetter dispensation fra fglgende bestemmelse i lokalplanen:

--§ 9, stk. 5, om at der skal udlasgges at beplantningbeelte som vist pa lokalplanens kortbilag.
Desuden henledes opmasrksomheden pa fglgende bestemmelser i lokalplanen:

--§ 5, stk. 1, om at vejadgange i princippet skal placeres som vist pa lokalplanens kortbilag 1 og 2.
--§ 5, stk. 4, om at parkering i princippet skal placeres som vist pa lokalplanens kortbilag 1 og 2.
--§ 9, stk. 4, om at terraenregulering pa mere end +/- 0,5m kun ma finde sted efter
Kommunalbestyerelsen tilladelse.

Ansggningen er begrundet i et gnske om, dels at etablere yderligere 160 parkeringspladser, dels
at fa dobbelt udnyttelse af parkeringspladserne, idet DONG Energys spidsbelastning af
parkeringspladserne ikke falder tidsmaessigt sammen med lkea’s.

Det bemeerkes, at jordvolden med beplantningen er fastsat i lokalplanen som et veern/adskillelse
mellem den tidligere lagergard pa Dongs grund og detajlhandelsomradet. Dongs grund anvendes
nu alene til kontor og administration, hvorfor jordvoldens funktion ikke lasngere er pakrasvet.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at den anssgte sammenlaegning af parkeringsarealerne og
udvidelse af antallet af parkeringspladser vil have en positiv indvirkning pa omradet. Der vil skabes
en bedre kapacitetsudnyttelse af parkeringsarealerne med den feelles parkeringsl@sning og det
skennes, at der vil ske bedre trafikafvikling inde pa selve omradet.

Savel Plan som Park & Vej, har vurderet de trafkale forhold, og har udtalt sig positivt overfor
projektet.

Der foreligger en positiv tilkendegivelse fra NOVO Nordisk A/S, som er den eneste bergrte nabo
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i omradet.

Det bemeerkes, at selve forggelsen af antallet af parkeringspladser ikke kreever dispensation fra
lokalplanerne.

Det fremsendte projekt er af en meget skitsmaessig karakter, som viser den principielle udformning
af parkeringsarealet. | forbindelsen med det endelige projekt, skal der neermere redegeres for
gndring og udformning af de resterende jordvolde, samt beplantning og belysning af
parkeringpladsen far en endelig tilladelse kan gives. Den endelige tilladelse forudsaetter endvidere,
at der udarbejdes en tinglyst deklaration om feelles drift og vedligholdelse af parkeringsomradet.

Indstilling
Bygningsmyndigheden_indstiller,

Til Bygningsudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Bygningsudvalget, ma@de den 19. juni 2008.

Udsat.

Beslutningsstatus. Udsat, indstillet til. Bygningsudvalget

Bilag

Ansggning om sammenlaagning af parkeringsarealer
kortbilag Nesa Alle 1, Nybrovej 2

tegningsbilag (pdf-filer)

Mede i Bygningsudvalget den 19. juni 2008

5 Abent Meddelelser fra Formanden/Forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

038713-2007

Beslutninger
Bygningsudvalget, ma@de den 19. juni 2008.

Forvaltningen orienterede om at der gives tilladelse til nedlaeggelse af bolig pa 135m2 pa
Bernstorffsvej 80, st., med henblik pa udvidelse af eksisterende legeklinik i
nabolejligheden.

Forvaltningen orienterede om at ejen af Norasvej 22 har nedlagt et fortidsmindebeskyttet
dige. Sagen varetages af Kulturarvsstyrelsen og Skov- og Naturstyrelsen
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Forvaltningen orienterede om status for Tranegardsvej 20.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Mede i Bygningsudvalget den 19. juni 2008

6 Lukket Meddelelser fra Formanden/Forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

038713-2007

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling
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