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1 [Aben] Orientering om resultatet fra borgerworkshoppen ST@J LAB
Sags ID: EMN-2022-08436

Resumé
Pa mgdet orienteres om status af det videre arbejde med resultaterne af borgerworkshoppen
ST@J LAB, som Gentofte Kommune afholdt den 11. maj 2022.

Baggrund
Den 11. maj 2022 deltog 60 borgere og politikere i workshoppen ST@J LAB, hvor
deltagerne, fordelt pa 10 grupper, arbejdede med fire temaer til at nedbringe antallet af
borgere, der belastes af trafikstgj i Gentofte Kommune.
De fire temaer var:

1. Reducering af stgj ved motorveje med fokus pa stgjskeerme

2. Indretning og trafikregulering af lokale veje

3. Reducering af stgj i og ved egen bolig med fokus pa private stgjskeerme

4. Smart indretning af rekreative omrader

ST@J LAB resulterede i en reekke forslag og ideer til det videre arbejde, som er er samlet i
vedheeftede notat, der sammen med det gvrige materiale fra workshoppen endvidere er publiceret
pa kommunens hjemmeside om trafikstgj.

De forskellige ideer og forslag er efterfglgende blevet vurderet af konsulentfirmaet COWI ud fra
bl.a. disse parametre:

Stgjmeessig effekt: effektiv, mindre effektiv, ingen effekt

Tid: aktuelt nu, om lidt, pa langt sigt

Realiserbarhed: realistisk, maske realistisk, urealistisk

Pavirkning: aestetik, klima, biodiversitet

Der er udarbejdet et opsamlende notat indeholdende COWI’s gennemgang og
anbefalinger af de forskellige ideer og forslag fra ST@J LAB og med orientering om de
initiativer, der aktuelt arbejdes videre med.

Indstilling
Klima, Miljg og Teknik indstiller
Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Workshoppen ST@J] LAB. Aktuel status (4848730 - EMN-2022-08436)
2. Opsamling pd ST@J LAB 11. maj 2022 (4855441 - EMN-2022-08436)
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https://gentofte.dk/trafikst%C3%B8j/?searchterm=s%C3%A6nk%20trafikst%C3%B8jen

2 [Aben] Lokalplan 441 for Vangede Bygade 52 og Tillaeg 6 for Kommuneplan 2021. Offentlig
haring

Sags |D: EMN-2022-06968

Resumé
Der er udarbejdet forslag til Lokalplan 441 for Vangede Bygade 52 og forslag til Tilleeg 6 til
Kommuneplan 2021.

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund
Ejeren af Vangede Bygade 52 har ansggt om tilladelse til at nedrive den eksisterende bygning
pa grunden og opfare en ny bebyggelse i form af et énfamilieshus.

Der er udarbejdet et forslag til Lokalplan 441, omfattende ejendommen Vangede Bygade 52 og
et tilstadende vejareal, der vil muligggre opfarelse af et nyt enfamiliehus.

Det fastleegges i lokalplanforslaget, at ny bebyggelse skal opfares inden for et defineret
byggefelt, bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40, beboelsesbygningen ma opfares i
maksimalt 2 etager og ikke overstige 7,5 m i hgjden. Beboelsesbygningen skal derudover
iagttage et skra hgjdegraenseplan svarende til det, der generelt er gaeldende i kommunens
villaomrader.

Lokalplan 441 erstatter Lokalplan 429, der ligeledes omfatter Vangede Bygade 52 og blev
vedtaget den 25. oktober 2021.

Lokalplan 429 blev udarbejdet som opfglgning pa et § 14-forbud mod nedrivning af den
eksisterende bygning pa grunden, og det er i Lokalplan 429 forudsat, at bygningen bevares.
Bygningen blev samtidigt indfgjet i kommuneplanen som bevaringsveerdig.

Gentofte Kommune gav den 11. juni 2021 ejeren et afslag pa genoptagelse af ansggningen om
nedrivning af bygningen pa ejendommen med henvisning til, at eiendommen var omfattet af de pa
daveerende tidspunkt geeldende midlertidige retsvirkninger af forslag til Lokalplan 429. Ejeren
paklagede afggrelsen til Planklagenaevnet begrundet med, at kommunen ikke havde hjemmel i
planloven til at afvise genoptagelse af nedrivningsansggningen.

Planklagenaevnet har den 27. januar 2022 afgjort, at Gentofte Kommune ikke har haft
lovhjemmel til at afvise genoptagelse af nedrivningssagen og pa den baggrund hjemvist sagen
til fornyet behandling i kommunen.

Gentofte Kommune har den 15. juni 2022 meddelt nedrivningstilladelse.

Forslag til Lokalplan 441 udpeger ikke den eksisterende bygning som bevaringsvaerdig. Der er
derfor udarbejdet et forslag til Tilleeg 6 til Kommuneplan 2021, der udtager huset som
bevaringsveerdigt fra Kommuneplan 2021.

Planforslagene giver ikke anledning til ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om
miljgvurdering.

Forslag til Lokalplan 441 for Vangede Bygade 52 kan ses via dette link:
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https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?intern=t&LokalplanId=617

https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=617

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 441 og Tilleeg 6 til Kommuneplan 2021 vedtages til udsendelse i offentlig
haring.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. LP 441 for Vangede Bygade 52 (4720643 - EMN-2022-06968)
2. Tillaeg 6 til Kommuneplan 2021.forslag (4720644 - EMN-2022-06968)

3 [Aben] Herthavej 21. Lovligggrende dispensation til bibeholdelse af hegn
Sags ID: EMN-2022-08737

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres fra paragraf 9, stk. 8, i Lokalplan 28, til
bibeholdelse af et hegn.

Baggrund
Ejeren af Herthavej 21 har sggt om lovligggrende dispensation fra Lokalplan 28, § 9, stk. 8, til at
bibeholde et nyopfart hegn.

Hegnet er opfart som erstatning for et eksisterende hegn. Det oprindelige raftehegn var opfart
inden vedtagelsen af Lokalplan 28, og var saledes lovligt.

Efterfalgende er hegnet blevet erstattet med et nyt hegn, magen til det oprindelige og med samme
placering.

| Lokalplan 28 fremgar af § 9, stk. 8, at "Hegn i naboskel og skel mod vej og sti ma kun etableres
som levende hegn, eventuelt suppleret af et maksimalt 1,25 m hgijt tradhegn”.

Idet hegnet har veeret fiernet helt, skal det nye hegn behandles efter bestemmelserne i lokalplan
28.

Ejendommen er ikke omfattet af Lokalplan 423, temalokalplan for hegning. Det bemaerkes dog, at
der indenfor Lokalplan 423°s omrade, som erstatning for eksisterende lovlige hegn, kan opfares
nye hegn med samme omfang, placering, materialer og farver.

Det ses, at pa denne del af Herthavej er det saedvanligt med raftehegn med samme hgjde, omfang
og placering som det aktuelle hegn.
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Meddeles der dispensation til bibeholdelse af det nye hegn, vil det have en preecedensdannende
effekt pa andre lignende sager hvor Lokalplan 423 ikke geelder.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der skal dispenseres til det ansggte hegn.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort (4854604 - EMN-2022-08737)

2. Skrafoto Herthavej (4854605 - EMN-2022-08737)

3. Ansggning om tilladelse til at bibeholde hegn-4.eml (4854606 - EMN-2022-08737)
4. Foto-2 (4854607 - EMN-2022-08737)

4 [Aben] Jaegersborg alle 233-239 og 241-247. Forbud mod altaner
Sags ID: EMN-2022-08738

Resumé
Det skal besluttes, om der skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14 mod det ansggte projekt til
opseetning af altaner pa 2 etageejendomme.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansggning om opsaetning af 25 altaner pa Jaegersborg Alle 233-239 og
18 altaner pa Jaegersborg Alle 241-247. | alt 43 nye altaner pa bygningerne, der rummer i alt 70
lejligheder.

Bygningerne er tegnet af Arne Jacobsen og placeret i parklignende omgivelser sammen med
andre etagebygninger efter en bebyggelsesplan, ligeledes tegnet af Arne Jacobsen.

| omradet ses flere eksempler pa byggeri af Arne Jacobsen. Bygningerne fremstar som et katalog
over forskellige tidsperioder (fra starten af 30-erne til slutningen af 50-erne) i Arne Jacobsens virke,
og bygningerne pa Jeegersborg Allé 233-247 (opfert i 1958) er derfor en del af en bevaringsveerdig
kulturhistorisk dokumentation.

Arkitekturen er kendetegnet ved stramme facader med horisontale linjer, rytmisk brudt af vertikale
beerende skilleveegge, der treeder frem i facaden. Gavle fremstar i gul blank mur. Der er ikke
altaner pa bygningerne i dag.

Bygningerne ligger meget synlige i kraft af deres placering - dels i parklignende omgivelser, dels
ud mod Jaegersborg Allé og Smakkegardsve;.
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| SAVE-registreringen har bygningerne tidligere faet tildelt karakteren 6 med begrundelse i, at
bygningerne har veeret omfattet af renovering. Renoveringen har dog ikke eendret vaesentligt pa
bygningernes oprindelige, stramt strukturerede facader.

Gentofte Kommune har foretaget en ny mere retvisende SAVE-registrering, hvor det
kulturhistoriske element er givet starre betydning, hvilket har resulteret i, at bygningerne nu er
tildelt SAVE-veerdien 4.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan med bevaringsbestemmelser.

Ansggningen omfatter opsaetning af 43 altaner placeret tilfeeldigt pa de vestvendte facader.
Ophaengningen af altanerne gnskes gennemfart ved at montere lisener (sgjler monteret uden pa
bygningens konstruktion) suppleret med korte traekstaenger pa siden af altanerne.

Plan og Byg har pa dialogmader med ejerforeningen/radgiver i 2016, 2018 og 2020 drgftet den
arkitektoniske tilgang til at montere nye altaner pa bygninger, der har sa klart et arkitektonisk
udtryk, som de her omhandlede. Tilgangen er, at bygningernes overordnede struktur og
konstruktionsprincipper fortsat skal kunne aflaeses tydeligt, og at det ikke vil veere et mal, at nye
altaner skal fremsta som en del af den oprindelige bygning. Altanerne skal tilpasses og underordne
sig det eksisterende system, og samtidig fremsta som noget, der er fgjet til bygningerne.

Falgende principper har veeret drgftet: 1) Opsaetning som, hvis alle lejligheder far altan, vil leegge
sig ind i bygningernes facadestruktur ved at placere altanerne efter en fastlagt plan enten i ranker
(altaner oven over hinanden) eller i horisontale raekker.

2) Opseetning i et "tilfeeldigt” menster, der tydeligt viser, at altanerne er en nutidig tilfgjelse.
Det er ogsa blevet drgftet, om altanerne mest hensigtsmaessigt kunne placeres pa facaderne, der
vender mod hinanden for at fremhaeve feellesskabet mellem de to bygninger.

Da det ikke er alle beboere, der pt. gnsker altaner, vil der ved opsaetning efter princip 1 opsta en
ny facadestruktur, som oplgser den eksisterende. Ved opseetning af altaner efter princip 2, hvor
det er de aktuelt interesserede beboere, der bestemmer placeringen, vil det ved eventuelt
efterfalgende ansggninger veere vanskeligt at styre bygningernes arkitektoniske udtryk.

| alle tilfeelde vil ophaengning i lisener fremsta som et tilfart fremmedelement pa de enkle og
stramme facader.

Hvis der ikke gnskes givet tilladelse til det ansggte projekt, skal der meddeles et forbud efter
planlovens & 14 med henblik pa udarbejdelse af et forslag til lokalplan med bestemmelser, som
enten ikke giver mulighed for altaner eller nsermere fastlaegger pa hvilken made, der kan opszaettes
altaner pa de 2 bygninger.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte og beslutte om der skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14 mod det
ansggte projekt.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

. Kortbilag - Jaegersborg Allé 233-247 (4854659 - EMN-2022-08738)
. Skrafoto - Jaegersborg Allé 233-247 (4854661 - EMN-2022-08738)
. Ny SAVE-registrering (4854662 - EMN-2022-08738)

. Fotos af facader og gavle (4854663 - EMN-2022-08738)

. 21158 Jaegersborg Alleé Andragende (4854664 - EMN-2022-08738)
. Facader Jaegersborg Allé 241-247 (4854665 - EMN-2022-08738)

. Facader Jaegersborg Allé 233-239 (4854666 - EMN-2022-08738)

. Etageplaner 3. sal. Jeegersborg Allé 233-247 (4854667 - EMN-2022-08738)
. Etageplaner 2. sal. Jeegersborg Allé 233-247 (4854668 - EMN-2022-08738)
10 Etageplaner 1. sal. Jeegersborg Allé 233-247 (4854669 - EMN-2022-08738)
11. Etageplaner stuen. Jaegersborg Alle 233-247 (4854670 - EMN-2022-08738)

OVCONOULTA WNH

5 [Aben] Mosehgijvej 4C. Opfarelse af fritliggende keelder
Sags |D: EMN-2022-08740

Resumé

Der skal tages stilling til, om der kan meddeles tilladelse til etablering af en fritliggende kaelder,
hvorved den aktuelle ejendom sidestilles med ejendomme, hvor fritiggende keeldre ikke skal
medregnes i etagearealet.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget ansggning om byggetilladelse til en keelder, der ligger uden for
bygningskroppen pa Mosehgijvej 4C

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 105 for et omrade ved Mosehgijvej, tinglyst den 28. august
1992.

Af lokalplanen fremgar, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke méa overstige 25.
Bebyggelsesprocenten skal beregnes efter beregningsreglerne i BR-S85 pa grund af lokalplanens
vedtagelsesdato. Lokalplanen er af eeldre dato, og en stor del af kommunens ejendomme er
omfattet af lignende villalokalplaner, som er af nyere dato. For ejendomme omfattet af lokalplaner
med bestemmelse om maksimal bebyggelsesprocent, vedtaget efter den 14. september 1998, er
beregningsreglerne anderledes i forhold til fritliggende keeldre. Efter denne dato skal fritiggende
keeldre ikke mere medregnes i bebyggelsesprocenten, hvis loftet i kaelderen maksimalt er haevet
1,25 m over det omgivende terreen.

Den ansggte keelder er pa 139 mz, hvoraf de 129 mz ligger uden for bygningskroppen.
Ejendommens etageareal udvides, jf. beregningsreglerne i BR-S85, fra 315 mztil 454 m2og
bebyggelsesprocenten fra 22 til 31. Havde ejendommen vaeret omfattet af en lokalplan med
bestemmelse om maksimal bebyggelsesprocent, vedtaget efter den 14. september 1998, ville
det aktuelle projekt ikke have pavirket bebyggelsesprocenten.

Meddeles der tilladelse til det ansggte, vil det have preecedensvirkning for andre lignende
ansggninger om tilladelse til at opfare fritiggende keaeldre pa ejendomme, som er omfattet af
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lokalplaner med bestemmelse om maksimal bebyggelsesprocent vedtaget fgr 15. september
1998.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At den aktuelle ejendom sidestilles med ejendomme, som ikke skal medregne fritiggende keeldre i
etagearealet, og at der meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kort og skrafoto (4854726 - EMN-2022-08740)

2. 2022.05.03-A-1.01A (4854727 - EMN-2022-08740)
3. 2022.05.03-A-2.00A (4854728 - EMN-2022-08740)
4. 2022.05.03-A-2.01A (4854729 - EMN-2022-08740)
5. 2022.01.20-A-3.01 (4854731 - EMN-2022-08740)

6 [Aben] Sigridsvej 13. Overskridelse af den maksimalt tilladt bygningshgjde i forbindelse
med efterisolering

Sags ID: EMN-2022-08743

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres til overskridelse af lokalplanens maksimale
bygningshgijde i forbindelse med efterisolering af tagkonstruktionen.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til om- og tilbygning til det eksisterende 2-
familiehus, herunder ansggning om at haeve tagkonstruktionen 25 cm i forbindelse med
efterisolering af taget pa ejendommens tofamiliehus.

Den eksisterende tagetage er udnyttet til beboelse i forbindelse med 1. salen. Tagetagen gnskes
nyindrettet, og man gnsker i den forbindelse at efterisolere taget. Det betyder, at taget haeves med
25 cm.

Bygningen er i dag 12,52 m hgj, og forggelsen af hgjden vil betyde, at bygningen vil blive 12,77 m
hg;j.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 148 fra 2000. Heraf fremgar i § 7, stk. 3, at intet punkt af en
bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 12 meter over terraen, malt
efterreglerne i bygningslovgivningen.

Af Bygningsreglement 2018 fremgar, at eksisterende enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehuse og

sommerhuse, kan efterisoleres med op til 25 cm isolering, uden at det skal medregnes i
etagearealet, og dermed heller ikke i bebyggelsesprocenten. Dette geelder for facader og tagflader.

Side 9



Tofamiliehuse er ifglge lovteksten ikke omfattet af denne undtagelse, men Bolig- og Planstyrelsen,
som har udfeerdiget bygningsreglementet oplyser, at tofamiliehuse er omfattet.

Projektet har veeret i hgring hos de omkringliggende ejendomme. Der er modtaget hgringssvar
med indsigelser imod byggeriet. | hgringssvarene anfgres det, at projektet vil medfgre vaesentlige
skygge- og indbliksgener. Indsigelserne vedlsegges.

Overskrider byggeriet/efterisoleringen byggeretten, skal der laves en helhedsvurdering som
grundlag for en afgarelse. | den aktuelle sag overskrider det eksisterende hus det skra
hgjdegraenseplan mod vest/nordvest (Sigridsvej 11), og byggeretten er dermed overskredet. Det
vurderes, at forggelsen af taghgjden ikke vil medfare foregede skyggegener for naboen mod
Sigridsvej 11 pa grund af bygningens placering mod gst/sydgst for Sigridsvej 11. Naboen pa
Sigridsvej 11 har en tagterrasse nord/vest for Sigridsvej 13. Heller ikke pa denne tagterrasse
vurderes det, at forggelsen af taghgjden medfarer foragede skyggegener.

Naboerne mod nord og nord/gst bestar af reekkehusbebyggelse, og ejendommene her ligger med
en afstand pa minimum 6 m til bygningen. Det skra hgjdegraenseplan er overholdt mod skellet mod
nord og nordgst, og der er saledes ikke vaesentlige skygge- eller indbliksgener pa disse
ejendomme.

Kvarteret bestar af store villaer og raekkehuse. Der er bade villaer, der overholder de 12 m
hgjdekrav og villaer med en bygningshgjde pa op til 13,5 m.

Bilag vedrgrende lignende sager, hvor Plan og Byg har truffet afgarelse, er vedlagt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der dispenseres til overskridelse af lokalplanens bestemmelser om maksimal bygningshgijde i
forbindelse med udvendig efterisolering af taget.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort Sigridsvej 13 (4854788 - EMN-2022-08743)

2. Skrafoto Sigridsvej 13 (4854789 - EMN-2022-08743)

3. 279 1.2.03 - Opstalt, nordgst - 2022.07.07 (4854790 - EMN-2022-08743)

4. 279 1.2.01 - Opstalt, sydvest - 2022.07.07 (4854791 - EMN-2022-08743)

5. 279 1.2.02 - Opstalt, nordvest - 2022.07.07 (4854792 - EMN-2022-08743)

6. Sigridsvej bygnignshgjder (4854793 - EMN-2022-08743)

7. Hgringssvar til projekt pa Sigridsvej 13 (4856274 - EMN-2022-08743)

8. Tidligere afggrelser i forbindelse med overskridelse af maksimal bygninghgjde ved udvendig

efterisolering (4856238 - EMN-2022-08743)
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7 [Aben] Udsigten 1. £ndringer p& bevaringsveerdig ejendom i kategori 1.
Sags |D: EMN-2022-08745

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal gives dispensation fra Lokalplan 380 til at udfagre facade- og
tageendringer.

Baggrund
Ejer af ejiendommen sgger om tilladelse til at foretage falgende udvendig restaurering og
aendringer pa bevaringsveerdig ejendom:

e Udskiftning af tagbeklaedning til tagteglsten af typen Dantegl Gammel Dansk vingetagsten;
farve: Naturragd. Eksisterende tagteglsten er vingetagsten i farven naturrad.

e Kalkning af alle facader i NCS: Y20R

e Maling af ydre traeveerk i farven portgran NCS: G30Y. | dag er treeveerk malet i flere grgnne
nuancer.
Udskiftning af alle dare

e Udskiftning af alle vinduer
Nedtagning af skorsten

Nord facaden:
¢ Hoveddgren endrer placering
e Etablering af 3 vinduer; 1 lille i stueetagen og 2 store vinduer pa 1.salen Etablering af
vindue i stueetagen
Etablering af 2 ovenlysvinduer, magen til ovenlysvinduerne pa syd facaden
o Eksisterende skodder fiernes

Syd facaden:
e FEtablering af 2 vinduer; 1 stort i stueetagen og 1 stort pa 1.salen
e Udskiftning af 2 eksisterende ovenlysvinduer, som ogsa aendrer placering
o Eksisterende skodder fjernes

@st facaden (gavl):
o Eksisterende vindue i tagetagen udvides til dar
e Etablering af 2 dare pa 1. sal
o Etablering af altan med trappe til terreen

Vest facaden (gavl):
e Eksisterende vindue i tagetagen udvides til dar
e Etablering af altan pa 1. sal
e Etablering af dar i stueetagen

Ejendommen er udpeget som bevaringsveerdig i Lokalplan 380. Af §3.1 fremgar det, at udvendige
aendringer af ejendommen kraever dispensation fra Lokalplan 380.

Ansggningen vedrgrer alene Udsigten 1.

Ved SAVE-registreringen i 2004 blev bebyggelsen tildelt bevaringsveerdien 1. Den hgje
bevaringsveerdi skyldes hovedsageligt bebyggelsens kulturveerdi som den eaeldste industribygning i
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kommunen. Bygningen blev opfart i ar 1795 af arkitekt Viggo Klein, og fungerede derefter i ca. 100
ar som strgmpefabrik ved fabrikant Alexander Mitchell.

Bygningen blev ombygget til tegnestue i 1960. Ombygningen blev praemieret samme ar.
Bebyggelsen fremstar i dag med et blandet udtryk fra forskellige byggestile. Ejendommens
kulturveerdi er det baerende punkt for bevaringsveerdien.

Det vurderes, at:

o at tagbeklaedning kan udskiftes til Dantegl Gammel Dansk vingetagsten; farve: Naturrgd
(NCS: S3050-Y60R)

at facaderne kan kalkes med farven NCS: Y20R,

at al treeveerk kan males i farven portgran NCS: G30Y

at alle dgre kan udskiftes med nye dgre i tree 0og som ansggt

at alle vinduer i facaderne kan udskiftes med nye vinduer i tree og som ansggt

at de ansggte aendringer pa nord facaden og syd facaden kan tillades,

at der kan iseettes ovenlysvinduer med den viste placering pa vilkar af, at de kun kan have
dimensioner og detaljering som Velux GVR/GVO-vinduer, og ikke som ansggt (Louvre-
classic). | vurderingen indgar, at de vinduer, som i dag fremstar tilfseldigt placeret i den
sydlige tagflade fjernes, og at den sydlige tagflade fremtidigt vil fremsta mere harmonisk.
Vinduer af GVR/GVO-typen vurderes ogsa at passe til den nordlige tagflade med den viste
placering.

Plan og Byg vurderer, at det samlede arbejde vil medvirke til bevarelse af bebyggelsen og dermed
ejendommens kulturhistorie.

Det vurderes, at de ansggte sendringer i gst- og vest gavlen samt nedtagning af eksisterende
skorsten vil forringe bebyggelsens tilbageblevne originale udtryk.

Desuden haenger bebyggelsens arkitektur sammen med Mitchellsstreede 30 og Krogen 1, som
begge fremstar med smalle og enkle gavle uden mange abninger eller altaner.

Pa madet den 7. marts 2019, pkt. 3, besluttede Bygnings- og arkitekturudvalget enstemmigt pa
Mitchellsstraede 30 at tillade udskiftning af eksisterende tagvinduer pa tagsiden mod Gentofte
Sglvest, kalkning af facader, maling af treeveerk, udskiftning af tagbeklsedning samt til udskiftning
af vindue i nordfacaden. Udskiftningerne svarer til det, der anbefales tilladt i den aktuelle sag.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles tilladelse til; udskiftning af tagbeklsedning, dare og vinduer, kalkning af facader
og maling af alt treeveerk, de ansggte aendringer pa nord facaden og de ansggte sendringer pa syd
facaden.

2. At der gives afslag pa; nedtagning af skorsten pa tagryggen, etablering af altaner, de ansggte
aendringer pa gst gavlen og de ansggte aendringer pa vest gavlen.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

. Oversigtskort Udsigten 1 (4854865 - EMN-2022-08745)

. Nord facaden (4854866 - EMN-2022-08745)

. Eksisterende forhold fotoregistering (4854869 - EMN-2022-08745)
. Ansggning (4854870 - EMN-2022-08745)

. Tegninger Eksisterende forhold (4854871 - EMN-2022-08745)

. Tegninger Fremtidige forhold (4854872 - EMN-2022-08745)

. Visualisering af @gst- og vest gavlen (4854873 - EMN-2022-08745)
. Bilag vinduer (4854874 - EMN-2022-08745)

. Bilag GVR GVO ovenlysvinduer (4854875 - EMN-2022-08745)

OCoNOOTUP,~,WNE

8 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags |D: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:

Bilag

9 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

10 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Opsamling og status efter workshoppen ST@J LAB 11. maj 2022

Gentofte Kommune holdt den 11. maj 2022 en borgerworkshop ST@J LAB, hvor der blev arbejdet
med fire temaer til at nedbringe trafikstgjen i Gentofte Kommune.

De 4 temaer var:
1. Reducering af stgj ved motorveje med fokus pa stgjskeerme
2. Indretning og trafikregulering af lokale veje
3. Reducering af stgj i og ved egen bolig med fokus pa private stgjskeerme
4. Smart indretning af rekreative omrader

Efter faglige opleeg om trafikstgj fra COWI, FORCE Technology, LABLAND og Gentofte Kommune
arbejdede deltagerne - med de fire temaer - i 10 workshops med at finde lgsninger pa
stgjudfordringen, hvilket resulterede i flere handlingsorienterede forslag og ideer til det videre
arbejde.

Forslag og ideer fra ST@J LAB er samlet i et notat, der sammen med det gvrige materiale fra
workshoppen er publiceret pA kommunens hjemmeside om trafikstgj.

De forskellige ideer og forslag er efterfglgende blevet vurderet af konsulentfirmaet COWI ud fra
bl.a. disse parametre:

Stgjmeessig effekt: effektiv, mindre effektiv, ingen effekt
Tid: aktuelt nu, om lidt, pa langt sigt

Realiserbarhed: realistisk, maske realistisk, urealistisk
Pavirkning: aestetik, klima, biodiversitet

| det falgende gengives COWI's gennemgang og anbefalinger ift. forslagene fra ST@J LAB, og der
orienteres om status pa Gentofte Kommunes arbejde/initiativer i forhold til forslagene.

Tema 1 — Reducering af stgj ved motorveje med fokus pa st@jskeerme
Der blev arbejdet ud fra dette spgrgsmal: "Hvordan kan vi designe stgjskeerme ved motorvejene,
der tjener flere formal og bliver attraktive at finansiere?".

To grupper arbejdede med ideer til stgrre overdeekninger, afskaermninger og forretningsmodeller,
samfundsgkonomisk vurdering m.m. De to andre grupper fokuserede pa begrgnning og etablering
af andre funktioner (bygninger med energiproducerende muligheder) langs motorvejen.

Alle emner under Tema 1 kreever en kontakt mellem Gentofte kommune og Vejdirektoratet om
fortsat deempning af stgjen pa Helsingarmotorvejen. Det kreever en strategisk tilgang og en dybere
vurdering af finansieringsmuligheder.

Der blev bl.a. formuleret falgende lgsningsmodeller:

e Begregnning af stgjskeerme
o Begrgnning af eksisterende stgjskaerme, er realistiske tiltag at gennemfare og
gkonomisk overskuelige. Det har en begraenset akustisk effekt — regnet i reduktion af
stgjniveau, men kan have en positiv psykologisk effekt og derved en positiv effekt af
oplevelsen af stgjen
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o Begregnning af eksisterende transparente skeerme lukker udsyn til og fra motorvejen og
for cyklister, hvilket kan have bade en positiv og negativ virkning.
o Begrgnning har en positiv effekt pa biologisk diversitet.

e Byggeri som stgjskeerme

o Etablering af byggerier i forbindelse med eller ved siden af stgjskeermene langs
motorvejen kan have en positiv akustisk effekt, afheengig af hvordan bygningerne
etableres.

o Tiltaget kreever dog et starre fysisk fodaftryk, der er stagrre end stgjskeermene, og
bygningerne vil nogle steder skulle etableres pa Vejdirektoratets matrikel. Hvis dette
kan lade sig ggre, kunne det have positive afledte effekter i forhold til at tiltreekke nye
virksomheder. Det kunne ogsa overvejes, om tiltagene kunne integreres saledes, at de
kunne veere til fordel for cyklisternes sikkerhed, samt pa virkning af stgj/emissioner.

e Solceller pa stgjskaerme
o Afopsamlingen fra ST@J LAB er det sveert at se de konkrete tiltag, men solceller er
naevnt, og integrering af solceller i stgjskeerme skal undersgges naermere. COWI er
ikke bekendt med eksempler fra Vejdirektoratet med skaerme med integrerede solceller
her i Danmark. Men der er eksempler fra udlandet, se eksempelvis: Stgjskeerme
(solarinnova.net).

e Fuld overdeekning af Helsinggrmotorvejen

o En fuld overdaekning af Helsinggrmotorvejen vil have en stor akustisk effekt og have
positive afledte effekter, bade gkonomiske og sundhedsmeessigt. Omradet over
overdeekningen kan benyttes til koble byen sammen, give flere granne arealer eller kan
bebygges i en grad som det er gjort over A7-motorvejen i Hamburg. Undersggelser
viser dog, at det vil kreeve 1,5-2 km lang overdaekning for at give en meerkbar effekt.
Tiltaget koster ca. 2 mia. per lgbende kilometer, og de mange til og fra karsler langs
motorvejen, kan risikere at begraense den gnskede effekt. Byggeperioden vil desuden
veere lang og have miligmaessige konsekvenser for omradet.

Status med det videre arbejde inden for dette tema

| forhold til dette tema er det hensigtsmaessigt ogsa at inddrage nedszettelse af hastigheden pa
motorveje som et middel til reduktion af trafikstgjen.

Gentofte Kommune har arbejdet for at hastigheden saettes ned pa Helsinggrmotorvejen og
Lyngby-Omfartsvej.

For sa vidt angar Lyngby-Omfartsvej har Kommunalbestyrelsen accepteret et forslag fra politiet om
reduktion af hastigheden fra 90 km/t til 70 km/t, idet henvendelsen til transportministeren om
nedseettelse af hastigheden til 60 km/t opretholdes.

For Helsinggrmotorvejen er status, at Gentofte Kommune har bedt Vejdirektoratet om at
hastigheden seettes ned fra 90 km/t til 60 km/t. Pa foranledning af den farste afvisning af forslaget
fra Vejdirektoratet har Gentofte Kommune rettet henvendelse til og haft mgde med
transportministeren med henblik pa, at Vejdirektoratet tager sagen op til fornyet overvejelse.

| Vejdirektoratets geeldende stgjhandlingsplan indgar opsaetning af stagjskeerme langs
Helsingarmotorvejen fra Fuglegardsvej til Ellegardsvej. Der er afsat 45, 2 mio. kr. til projektet.
Gentofte Kommune har inviteret Vejdirektoratet til dialog om dette projekt.
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Gentofte Kommune fglger opmaerksomt processer og forsgg i andre kommuner, hvor overdaekning
af motorvejsstreekninger er pa tale.

Vedrgrende forslagene om seerlig udformning af stgjskeerme med begrgnning eller solceller vil
ideerne blive taget med i overvejelserne, nar der behandles forslag om etablering af stgjskeerme.

Nar der udarbejdes lokalplaner for byggeprojekter, hvor det er ngdvendigt at etablere stgjskaerme,
fastleegges det i lokalplanen, at stgjskeermen skal begrgnnes.

Tema 2 — Indretning og trafikregulering af lokale veje
Der blev arbejdet ud fra spgrgsmalet "Hvordan kan vi indrette lokale veje, der er med til at
reducere stgjniveauet og gge livskvaliteten hos borgere i Gentofte Kommune?"

Der blev bl.a. formuleret falgende lgsningsmodeller:

o Hastighedsnedseettelse
e Forbedring af cykelstier
e Stgjdeempende dreenasfalt

Mange af forslagene er realiserbare, idet kommunen kan gennemfgre det som myndighed - dog
kun muligt med godkendelse fra Nordsjeellands Politiet. Nedseettelse af hastighed har en positiv
akustisk effekt, og effekten kan opnas hurtigt. Anvendelse af stgjdeempende vejbelaegning skal ske
pa veje, hvor hastighederne er starre end 50 km/t for at fa en god effekt. Alternativt skal man aktivt
veelge at benytte draeenasfalt, som er mere stgjdeempende end SRS-beleegninger (tynde
stgjreducerende slidlag) ogsa ved kgrsel i byer. Tiltagene kreever planlaegning og ikke lang
byggetid, sa de kan gennemfares pa en relativ kort tidshorisont.

Status med det videre arbejde inden for dette tema

Hastigheden pa Kystvejen er af flere grunde nedsat fra 60 km/t til 50 km/t. Det giver mere tryghed
for personer, som skal krydse vejen, og samtidigt bidrager det til et mere roligt miljg til fordel for
den rekreative udnyttelse af fortov og cykelstier. Endelig har det indflydelse pa trafikstajen ved
ejendommene langs Kystvejen.

Hastigheden pa Tuborgvej er sat ned til 50 km/t.

Muligheden for/hensigtsmaessigheden ved at nedseette hastigheden pa andre trafikveje og
lokalveje i Gentofte Kommune undersgges.

Gentofte Kommune arbejder lgbende pa at forbedre forholdene for cyklister, bl.a. styret gennem
kommunens belaegningsstrategi og trafiksikkerhedsplan. Der arbejdes med at forbedre cykelstier,
ses pa sammenhaeng mellem cykling og brug af kollektiv transport og forbedrede forhold for
cyklister ved trafikknudepunkter.

Tema 3 — Reducering af st@j i og ved egen bolig med fokus pa private stgjskeerme
Der blev arbejdet ud fra spgrgsmalet "Hvordan kan vi mindske stgjen i haver og feelles arealer
samt i boliger ved fx. at opseette private stgjskeerme for at fremme livskvaliteten?".

Her foreslas, at der etableres et videnscenter i Gentofte kommune, der skal hjeelpe borgerne med
regler og vejledning omkring etablering af stgjdeempende tiltag ved egne boliger.

Tiltag pa egen grund, kan have en god akustisk effekt, hvis de bliver udfart korrekt. Derfor er det
vigtigt, at borgerne far den rette radgivning. Det kan have en positiv psykologisk effekt hos den
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enkelte borger, hvis de fgler at de selv kan udrette noget der hjeelper. Tiltaget er realiserbart og
kan lgses indenfor kommunens rolle som myndighed.

Status med det videre arbejde inden for dette tema

Gentofte Kommune opbygger lgbende sin samlede viden om trafikstgj. Kommunen deltager bl.a. i
det tveerkommunale samarbejde Silent City, som bl.a. netop har som formal at indsamle viden/data
og kommunikere om Igsninger til at reducere trafikstgj.

| Gentofte Kommune er der vedtaget en lokalplan, der regulerer hegning mod vej ud fra hensynet
om at understgtte et grant vejbillede. Lokalplanen giver mulighed for, at der langs steaerkt
stgjbelastede vejstraekninger kan etableres stgjhegn, som er hgjere end ellers tilladt. For at gare
det mere overskueligt at ansgge om tilladelse til etablering af sddanne hegn, er Gentofte
Kommune i feerd med at udarbejde en vejledning (pjece/digital).

Under dette tema skal det naevnes, at Gentofte Kommune har afsat 500.000 kr. om aret til
gennemfarsel af projekter, der har som formal at reducere belastningen fra trafikstgj. Midlerne kan
ogsa bruges til at arbejde videre med ideer fra ST@J LAB.

Tema 4 — Smart indretning af rekreative omrader

Der blev arbejdet ud fra spgrgsmalet "Hvordan kan vi indrette rekreative omrader, der er med til at
reducere stgjniveauet og gge livskvaliteten hos borgere i Gentofte Kommune?"

Der blev bl.a. formuleret falgende lgsningsmodeller:

e Etablering af stille andehuller omkring Gentofte sg
e Etablering af springvand i sgen (eksempel pa at skabe et positivt lydbillede)

De to tiltag kan Gentofte Kommune igangsaette uden involvering af statslige infrastrukturejere
m.m., hvilket ggr tiltagene realiserbare.

Der kan arbejdes videre med initiativer, som handler om, hvordan tiltag i de rekreative omrader i
kommunen kan give borgerne bedre livskvalitet. Hvordan man kan skabe stgijfrie oaser.

Der kan til inspiration findes gode konkrete cases/eksempler i Realdanias projekt om Stgijfrie
oaser: Stgijfrie oaser (realdania.dk). Der kan startes en proces op, hvor borgerne inviteres til
lydvandring. Et sddant eksempel kan ses fra Gladsaxe Kommune: Lydvandring saetter nye toner

pa stgjen (gladsaxe.dk).

Der bgr laegges en strategi og handlingsplan for kommunen om prioriteringer.

Status med det videre arbejde inden for dette tema

Gentofte sg er belastet af stgj fra Helsingarmotorvejen. Hvis det lykkes at seenke hastigheden pa
Helsingarmotorvejen, jf. det beskrevne under Tema 1, vil det have stor positiv effekt pa den
rekreative brug af omradet omkring sgen samtidig med, at det vil veere til fordel for beboerne i
neeromradet omkring sgen.

Gentofte Kommune har faet foretaget en analyse af virkningen af etablering af en stgjskeerm
placeret langs Helsingarmotorvejen ud for Gentofte sg. Den pagaeldende straekning er ca. 900 m.
En stgjskeerm med en hgjde pa 6 m vil veere det, der med det nuvaerende stgjniveau giver den
bedste stgjreducerende effekt ift. etableringsudgiften pa omkring 16 mio. kr.
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Ideer til etablering af stille &ndehuller i rekreative omrader tages med i overvejelserne, nar der
udarbejdes plejeplaner o. lign for omraderne.
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Opsamling

Onsdag den 11. maj 2022 afholdt Gentofte Kommune et ST@J LAB, hvor 64 borgere, politikere og
medarbejdere deltog. Formalet med afholdelse af ST@J LAB var at give borgere og politikere mulighed
for at arbejde sammen om mulige lesninger med udgangspunkt i fire temaer:

Reducering af stej ved motorveje med fokus pa stejskaerme

Indretning og trafikregulering af lokale veje

Smart indretning af rekreative omrader

Reducering af stej i og ved egen bolig med fokus pa private stojskarme

Deltagerne blev inddelt i grupper pa baggrund af hvilket tema, de gerne ville arbejde med. Der var fire

grupper, der arbejdede med temaet omkring motorveje, fire grupper der arbejdede med indretning af
lokale veje, en gruppe der arbejdede med rekreative omrader, og en gruppe der arbejdede med redu-

cering af stej ved egen bolig.

For hvert tema var der udarbejdet et spergsmal, som hver gruppe skulle svare pa. Grupperne skulle
starte med at brainstorme pa ideer, for herefter at sortere ideerne, og udvaelge den ide eller gruppe af
ideer, som de vurderede bedste svaret pa spergsmalet indenfor det pdgaeldende tema. Den ide grup-
pen valgte skulle de efterfelgende konkretisere.

Opsamlingen er en renskrivning af gruppernes arbejde. De mange ideer grupperne kom med under-
vejs er dokumenteret i form af fotografi af "post it”, som fremgar under hvert tema. Under hvert tema
nedenfor er en kort beskrivelse af problemet.

Tema: Reducering af stoj ved motorveje med fokus pa stojskarme

P3 ST@J LAB var der fire grupper, der arbejdede med temaet. Grupperne havde faet til opgave at svare pa spergs-
malet:

Hvordan kan vi designe stejskaerme ved motorvejene,
der tjener flere formal og bliver attraktive at finansiere?

Beskrivelse af problemet
Gentofte er staerkt berort af stej fra motorveje, idet kommunen gennemlebes af 3 motorveje - de statslige Hel-
singermotorvejen og Ring 3 samt den kommunale Lyngby Omfartsve;j.

Motorveje er etableret for at handtere den overordnede trafik hurtigt og sikkert. Personbiler, tung trafik og mo-
torcykler afkaster stoj.

Trafikken og dermed stejen er stigende.
Visse steder kan der ikke etableres stojskaerme pga. oversigtsforhold ved tilkersler og afkersler.

Stejafskeermning ved motorveje skal vaere lange og ubrudte for at have virkning, idet stejen ellers spreder sig fra
de uafskaermede strakninger.

Hvad ved vi?

Helsingermotorvejen og Motorring 3 er henholdsvis femte mest og naest mest trafikerede motorvej i Danmark —
og de seneste ars stigning i trafikken har ogsa ramt de to motorvejsstraekninger. Men der afkastes ogsa stoj fra
de sterre kommunale veje.



Antallet af stejbelastede boliger med mellem 58-68 dB fra statsvejene er i Gentofte 2.717 boliger. Fra de sterre
kommunale veje er tallet ca. 7.950 boliger.

Nar det geelder boliger belastet med et stejniveau over 68 dB, er der i Gentofte ca. 500 boliger, der belastes fra
statsvejene og ca. 470 fra de sterre kommunale veje.

Hvad har vi prevet af og sat i gang?
Motorring 3 er etableret med stejskarme, dog ikke ved til- og afkerslerne ved Jaegersborgve;j.

Langs Helsingermotorvejen er der 2 generationer af stejskeerme. De forst etablerede er relativt lave og reflekte-
rer stej. De senest etablerede er relativt heje, men ogsa reflekterende. De steder, hvor Helsingermotorvejen er
nedgravet, fungerer spunsvaeggene som stejskarme, men de er reflekterende.

Hastigheden har betydning for stejafgivelsen. Gentofte Kommune har anmodet om nedsaettelse af hastigheden
pa Helsingermotorvejen fra 90 km/t til 60 km/t, hvilke ville nedsaette stejafgivelsen med op til 4,5 dB.

Nedenfor fremgar gruppernes svar pa sporgsmalet

Gruppe 1
Beskrivelse af NYTANKNING AF STQISKARME
Lesning Kommunalt/statsligt samarbejde om udformning og design.
Begrenning pa begge sider. Belysning, sestetisk, fastdeemmende. Evt. kommunal medfinansie-
ring af beplantning. Indtaenk klima og biodiversitet.

Akterer Vejdirektoratet, kommune, naboer, DN, foreninger/frivillig, Super cykelstier (KK/Dansk cyke-
listforbund)

Veerdiskabelse ©@ge biodiversitet
Sanke stoj
[Estetik
Binde C02
Opsamle vand

Finansiering Kan borgerne medfinansiere v. Gentofte Se?
Fonde
Idraetsforeninger sponsorer
Lokale virksomheder — Novo fonden
Nordea fond projekt omkring Gentofte Se

Ferste skridt Kontakt Vejdirektoratet ang. aktuelle planer
Samarbejde om den "grenneste motorvejsstraekning i by”
GKinviterer Vejdirektoratet til mede indledningsvis
Afdaekke muligheder for begrenning pa eksisterende stejskarme.

Gruppe 2
Lesning NEDGRAVNING + OVERDZAKNING....der hvor den i dag er gravet ned.
Evt. pilotprojekter.

Akterer OPP (pensionsselskab)
Stat og vejdirektorat
Region
Gate 21 og Silent City

Vaerdiskabelse Livskvalitet og grenne omrader




Finansiering

Sundhedsudgifter falder ved mindsket sygdom pga. stej. Skatteindtaegter stiger ved udnyttelse af
nyt areal til bebyggelse samt stigende vaerdi for boliger, der i dag er ramt af stej. Gren energi vha.
fx solceller pa overdakning. Nyt kriterie i udvikling: Stejbelastede boliger. Byfortaetning — salg af
nye grunde ovenpd overdakning.

Ferste skridt

Beregning af fordele (samfundsekonomisk)
Cowi kan lave en sadan beregning
Flere kommuner/Gate21/Silent city gd sammen om at finansiere beregning

Gruppe 3
Lesning KOBLE ETABLERING AF ST@JSKZAERME MED BYGGERI
Bygge enten udenpa eller ovenpa afskeermningen og/eller etablere energiproduktion (sol/vind) og
begrenning, biodiversitet og nye landskaber langs afskaermningen
Akterer Stat, Kommune, developere og energiskaber, arkitekter og borgere

Veaerdiskabelse

Landskabelige forbindelser
©gede ejendomsskatter
Bredere boligudbud
Mindre stoj

@get trivsel og sundhed
Hojere kvalitet i landskaber

Finansiering

Salg af byggeretter

Fonde

Energisalg

Ejendomsskatter (eksisterende og nye)

Forste skridt

Businesscase (indtagter fra energiproduktion og ejendomsskatter)
Forundersegelse af tekniske muligheder planlaegning og arkitektur

Gruppe 4

Lesning

OVERDZKNING (Tuborgvej og Jeegersborgvej)
Alternative skaerm “jord” (billig midlertidig model)

Vi vaelger overdaekket motorvej efter Emdrupkeften- Jaegersborg (til og med)

Viensker at bruge jordskraenter til at skabe grent rum for bade kommerciel (salg af jord) og rekrea-
tive omrader (cykelsti, skov ect.)

Der skal en samlet plan til

Biodiversitet — planter vand og dyr.

Aktoerer

Gentofte Kommune skal tage ejerskab over projekt (Kommune og borgergruppe)

e samarbejde med tilslutningskommuner

e Jordfordeling i hovedstatskommuner

e Staten

e  Urban arkitekter

e Interesseorganisationer (Dansk cyklist forbund, Naturfredningsforeningen, Miljeorganisatio-
ner, Dansk kvaeggraesserlaug)

e Rambell/Cowi, Kriiger

Veardiskabelse

Mindre stoj—> feerre folgesygdomme - hoejere livskvalitet for borgerne
Bedre luft og CO2

Flere rekreative omrader og muligheder

Sterre velfeerd og $$$ storre vaerdi for boligerne

Biodiversitet

Finansiering

Jordsalg
Brugerbetaling




Fonde -> miljetilskud — EU tilskud, Realdania
Joint Venture politikere og borgere
Staten

Forste skridt Gentofte Kommune —fortsaette godt initiativ med ST@J LAB
Involvering af borgergrupper- vi heres — demokrati i praksis - ejerskab
Hackaton

Post It fra gruppearbejdet
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Tema: Indretning og trafikregulering af lokale veje

De fire grupper, der arbejdet med det tema, havde faet til opgave at svare pa spergsmalet:

Hvordan kan vi indrette lokale veje, der er med til at reducere stejniveauet
og oge livskvaliteten hos borgere i Gentofte Kommune?

Beskrivelse af problemet

P3 de sterre, kommunale veje kerer sa meget trafik, at de naermeste boliger belastes af trafikstej pa over Milje-
styrelsens vejledende graense pd 58 dB.Det belaster primaert de naere udenders opholdsarealer, men ogsa til en
vis grad indenfor i selve boligerne.

Hvad ved vi?
Der er langs de sterre kommunale veje i Gentofte Kommune omkring 7.950 boliger, der er belastet med et stoj-
niveau mellem 58-68 dB og ca. 470 boliger, der belastes med mere end 68 dB.

Hvad har vi provet af og sat i gang?
Pa Tuborgvej er hastigheden i februar 2022 nedsat fra 60 km/t til 50 km/t. Det forventes at give en nedgang i dB
pa1,5dB.

Gentofte Kommune har en ordning, hvor der pa klasse 4-veje kan etableres hastighedsdeempende foranstaltnin-
ger (borgerbetalte vejbump), hvis 2/3 af de bererte grundejere giver tilslutning til det.

P3 visse vejstraekninger er stoj fra busser et problem. Eldrevne busser stejer vaesentligt mindre end dieseldrevne.
Udskiftning til eldrevne busser sker i takt med at eksisterende kontrakter udleber, og nye kontrakter kan indgas
med krav om anvendelse af eldrevne busser.

Hastighedsnedsaettelse pa udvalgte kommunale veje ud fra enske om oplevet tryghed og enske om mere at-
traktiv udformning medferer ogsa reduceret trafikstoj.

/ndret vejudformning af udvalgte kommunale veje af hensyn til klimatilpasning medferer ogsa reduceret trafik-
stoj.

Der laegges nyt slidlag pa vejene efter de forskellige vej- og anlaegsarbejder er gennemfert — fx efter fiernvarmear-
bejde og fornyelse af spildevands-systemet. Gentofte Kommune benytter ved udlaeg af asfalt den type, der er
mest hensigtsmaessig, nar der ses pa vejens karakter, asfaltens levetid og dens stejreducerende effekt.

Nedenfor fremgar gruppernes svar pa sporgsmalet
Gruppe 5
Lesning GENTOFTE SIGNATUR VEJE
Standardmodel for de enkelte vejklasser, der indeholder:

e Hastighedsbegraensning (trafikvej 50 km/t, Lokaleveje 40 km/t)

e Handhavelse (ATK+ politi)

e Indretning af vejen med grenne lesninger, hastighedsdaempning, klimatilpasning
e Stejdeempende asfalt (prioritering af vejklasse 1 + 2 evt. 3)
°
°

Tungt trafik pa trafikveje
Net af cykelstier
o  Sikker stikrydsning
Akterer 1) Borgerne skalinvolveres
2) Gentofte Kommune
3) Med hjzlp fra politi
4) Staten skal tillade gennemfersel

Veerdiskabelse Hoj vaerdi-det vil give en stor forbedring af borgernes trivsel

Finansiering  Skilte med hastighedsbegraensning er en minimal investering
Politisk prioritering evt. stats puljer
Forste skridt Kommunalbestyrelsen




Gruppe 6

Lesning

VEJENE SKAL INDRETTES MED HASTIGHED OG TRAFIKREDUCERENDE FORANSTALTNINGER
(bedre cykelstier, bredere fortove og traeer osv.)

Og vi gor det hver gang en vej skal graves op af andre grunde

(helt aktuelt: fiernvarme og spildevandsseparering)

(ny planlzegningsbestemmelse: ved alle projekter pa vejene skal stejreduktion indga!)

Akterer

Kommunen

Veaerdiskabelse

Mindre stej (pga. lavere hastighed og mindre trafik)
Bedre biodiversitet

Smukkere veje

Bedre forhold for cyklister og gdende

Finansiering

Det bliver meget billigere, nar vi gor det samtidig med andre gravearbejder

Ferste skridt  Kommunen —forvaltningen og politikere huske at inddrage beboerne i de konkrete lesninger
Gruppe 7
Lesning 1) NEDSAT HASTIGHED fra 60- 50 km/t og fra 50- 40 km/t i Gentofte Kommune

2) Understotte efterlevelsen af punkt 1 med vej indsatser (fx smallere veje, 2 til 1 som Tuborg,
bump osv.) Tilpasset situationen pd alle "60 til 50” og pa et udvalg af "50-40 ud fra effekt og
cost.

Akterer

1) Kommunalbestyrelsen, Kommune, Politi, Vejdirektorat og borgere
2) Kommune, kommunens politikreds og Vejdirektorat

Vardiskabelse

1) Stejen bringes ned for kommunens beboer og gladere borgere
2) Den tillegger storre veerdi i forhold til vejens beboere
3) Sikkerhed

Finansiering

Kommune og beboer finansiering (jf. effekt pd huspriserne)

Forste skridt

Koncept skal af forvaltningen modnes og analysers.
Opleeg til politikerne, herunder forslag til lavthaengende, prioritering og pilotprojekter.

Gruppe 8
Lesning

MAX 40 KM/T PA ALLE LOKALE VEJE

Forbilledet er Berlin og Spanien

Flere incitamenter til at cykle

Opfordre alle foraeldre til at lade deres bern cykle og selv ga foran og cykle til arbejde. Lave frivil-
lige kontrakter med familierne i de sma klasser

Prioritering af vedligehold af cykelstier.

Aktorer

Kommunalbestyrelsen og politi
Foraeldre, bern og borgere, som generelt skal bakke op og vise hensyn til sma og store cyklister.

Veerdiskabelse

Sterre trafiksikkerhed og stejdeemning

Rammer alle borgere og ikke kun udvalgte veje

Mindske udledning af co2

Psykologisk effekt, som vi har leert, er vigtig

Sundhedsaspekt — trivsel, sundhed og stej haenger sammen, mindre stoj giver bedre indlaering i
skolen.

Finansiering

Behov for kommunale midler til:




Kampagne og info
e Gron belge analyse
Finansiering af politiindsats (beder)

®  Budget til nye cykelstier og vedligehold

Ferste skridt  Beslutningi KB
Lave cykel lab pa alle skoler

Post It fra gruppearbejdet
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Tema: Reducering af stoj i og ved egen bolig med fokus pa private stoj-
skarme

En gruppe arbejdede pa ST@J LAB med temaet, og havde faet til opgave at svare pa spergsmalet:

Hvordan kan vi mindske stejen i haver og feelles arealer
samt i boliger ved fx at opsaette private stojskaerme for at fremme livskvaliteten?

Beskrivelse af problemet

Ingen skal blive syge pga. af deres boligsituation. For meget trafikstej i og ved boliger er sundhedsskadeligt. Inde i
boligen er det szerligt vigtigt, at sevnen kan ske i et stille milje. For de fleste er det om natten —for nogle kan det
vaere pd andre tidspunkter.

I boligen kan stejen reduceres ved at montere stejreducerende vinduer. Ved saerligt udsatte facader i form af
specielt udformede vinduer, som ogsa muligger udluftning.

Sunde boliger har ogsa anvendelige udearealer. Ved etageboliger i form af faellesarealer. Ved villaer og raekkehuse
i form af private haver. Udenders opholdsarealer skal iht. Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier ikke bela-
stes med mere end 58 dB. Ved de trafikerede veje ligger stejbelastningen vaesentlig over.

Hvad ved vi?

Helsingermotorvejen og Motorring 3 er henholdsvis femte mest og naest mest trafikerede motorvej i Danmark —
og de seneste ars stigning i trafikken har ogsa ramt de to motorvejsstraekninger. Men der afkastes ogsa stoj fra
de storre kommunale veje.

Antallet af stojbelastede boliger med mellem 58-68 dB fra statsvejene er i Gentofte 2.717 boliger. Fra de sterre
kommunale veje er tallet ca. 7.950 boliger.

Nar det geelder boliger belastet med et stojniveau over 68 dB, er der i Gentofte ca. 500 boliger der belastes fra
statsvejene og ca. 470 fra de sterre kommunale veje.

Hvad har vi prevet af og sat i gang?
Staten har pa et tidspunkt tilbudt tilskud til udskiftning af vinduer pa de mest stejbelastede etageboliger.

Ved nybyggeri skal det dokumenteres, at opholdsarealer ikke belastes med mere end 58 dB. Det medferer ofte
krav om etablering af stejskaerme.

Nedseettelse af hastigheden pa Tuborgvej fra 60 km/t til 50 km/t er etableret.

I Lokalplan 432 om hegning langs vej, der har til formal at sikre et grent vejbillede, er indsat en seerbestemmelse
om stejhegn, sdledes at der efter Kommunalbestyrelsens tilladelse kan etableres fast hegn, der er hejere end 1,8
m, hvis det skal fungere som stejvaern, stojen fra vej eller jernbane er 68 dB eller derover i vejskel, og det kan do-
kumenteres, at stejen reduceres vaesentligt.

Nedenfor fremgar gruppen svar pa sporgsmalet

Gruppe 9
Lesning GENTOFTE FRI FOR STQ)J
Facilitator /tovhold pa radhuset
Videnscenter og laboratorium
Vidensdeling

Akterer Borgere
Kommune
Eksperter

14



Vaerdiskabelse Spredning af de gode og afprevede lesninger
Giver lettere vej gennem regler
Sma skridt der batter

Finansiering Kommunalt budget (fx del af de 4 * 500.000 kr. der er afsat i stejpuljen)
Leveranderer kunne inddrages i udvikling af forsegslesninger

Forste skridt  Forste skridt er taget i dag!
Prioritering i kommunen
Samle en initiativgruppe
Pulje af kendte lesninger
Formidling pa hjemmeside og Facebook

Post It fra gruppearbejdet
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Tema: Smart indretning af rekreative omrader

En gruppe arbejdede med temaet, og havde faet til opgave at svare pd spergsmalet:

Hvordan kan vi indrette rekreative omrader, der er med til at reducere stejniveauet
og oge livskvaliteten hos borgere i Gentofte Kommune?

Beskrivelse af problemet

Gentofte Kommune er en taet befolket bykommune, hvor de rekreative omrader — sma som store — er af stor
betydning for borgernes livskvalitet. Men oplevelsen af omraderne som rekreative forringes af pavirkningen fra
trafikstoj.

Det er tydeligt langs Gentofte Se, hvor trafikken pd Helsingermotorvejen afgiver meget stoj, og der ikke er etab-
leret stejskaerm. Pa grund af motorvejens beliggenhed hejt i forhold til seens omgivelser og seens "harde” over-
flade spredes stejen ud over et stort areal.

Straekningen prioriteres ikke hojt af Vejdirektoratet, idet antallet af belastede boliger er lavere her end langs an-
dre motorvejsstrakninger.

Andre steder i kommunen er det rekreative omrader, som nok er mindre, men stadig har rekreativt potentiale,
som belastes af stoj fra trafikken.

Hvad ved vi?
Stierne rundt om Gentofte Se og de tilherende parker benyttes af mange gentofteborgere til motion og afslap-
ning.

P3 estsiden af Gentofte Se ligger i forste raekke mod seen ca. 330 boliger, hvor der bor ca. 430 borgere. De fleste
af boligerne og de rekreative stier er belastet med et stejniveau over Miljestyrelsen vejledende stojgraense pad 58
dB, men naesten ingen af boligerne er belastet med et stojniveau over 68 dB, som betragtes for at vaere et steerkt
belastende stojniveau.

Motorvejsstraekningen langs Gentofte Se er 900 m. En stejskaerm med en hejde pa 6 m vil koste 11-12 mio. kr.
at etablere.

Hvad har vi proevet af og sat i gang?

Sweco har beregnet, hvad stejskaerme i forskellig hejde og med forskellig placering vil betyde for stejudbredel-
sen. En stejskaarm med en hejde pa 6 m er den optimale, nar der ses pa effekt i forhold til pris. Skeermen sikrer, at
den nordlige del af omradet kommer under stejgraensen pa 58 dB. Samtidigt vil boliger i sydestlige del af omra-
det opleve en betydelig reduktion pa ca. 4 dB. Virkningen af skeermen er endnu hejere for borgere, der gar pa de
rekreative stier ved den sydlige del af Gentofte Se.

Streekningen langs Gentofte Se indgdr i Gentofte Kommunes generelle henvendelser til trafikministeren og Vej-
direktoratet vedrerende behovet for at reducere trafikstojen fra motorvejen. Hastigheden har betydning for stoj-
afgivelsen. Gentofte Kommune har anmodet om nedsattelse af hastigheden pa Helsingermotorvejen fra 90
km/t til 60 km/t, hvilke ville nedsaette stojafgivelsen med op til 4,5 dB.

Nedenfor fremgar gruppens svar pa sporgsmalet

Gruppe 10
Lesning | prioriterede reekkefolge:
1) Minimering af stej fra motorvejen (ned med hastigheden + stojskaermning)
2) Andehuller omkring seen (fx med drivhuse (steder der er stejfrie)+ plante mere grent)
3) Springvand i Seen (stejmaskering og positiv stej)
4) Samkerselsbaner pd motorvej (park og ride pladser)

Akterer Staten, Kommune og samarbejde mellem disse
Pendlere

Vaerdiskabelse Understotter Gentofte, en gron kommune

16



Bedre livskvalitet
Bedre sundhed

Finansiering Kommune og stat
Fonde

Foerste skridt Lesning nr. 2 og 3 kommune
Lesning nr. 1 og 4 kommune og stat

Post It fra gruppearbejdet
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Forslag Lokalplan 441

Lokalplanens baggrund

P& foranledning af en ansggning fra ejeren af Vangede Bygade 52 om at nedrive den eksisterende
bebyggelse, og opfare en ny bebyggelse i form af et énfamilieshus, har Gentofte Kommune den 15. juni
2022 givet ejeren en nedrivningstilladelse. Opfarelse af ny bebyggelse forudsaetter udarbejdelse af en
ny lokalplan samt et tillaeg til Kommuneplan 2021.

Lokalplan 441 erstatter Lokalplan 429, der blev vedtaget den 25. oktober 2021 af Kommunalbestyrelsen.
Begrundet i bygningens kulturhistoriske veerdi blev der den 3. juni 2020 nedlagt forbud mod nedrivning
af Vangede Bygade 52 i henhold til planlovens § 14 .P& den baggrund blev Lokalplan 429 for Vangede

Bygade 52 udarbejdet.

Planklagenaevnet har efter vedtagelsen af Lokalplan 429 opheevet § 14 afggrelsen og hjemvist sagen til
fornyet behandling i kommunen.

P& den baggrund er der meddelt nedrivningstilladelse, og der er udarbejdet forslag til Lokalplan 441.
Lokalplanen vil muligggare opfgrelse af en ny bolig i form af et énfamilieshus.

Side 1



Forslag Lokalplan 441

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger centralt i Vangede bydel og afgreenses mod nord og mod vest af villaer ved
Vesterbyvej, mod @st og mod syd af etagebyggeri ved Vangede Bygade.

Omradet omfatter en enkelt ejendom, matrikel 33c, Vangede, pa ca. 449 m? samt vejarealet 7000a, der
fungerer som adgangsvej for Vangede Bygade nr. 52 og nr. 56.

Bygherren gnsker at nedrive det eksisterende byggeri og opfare en ny bolig. Bygherren gnsker
endvidere at erhverve en del af matrikel 7000a pa ca 35 m?, saledes at matrikel 33c vil udger et omrade

pa ca 484 m2.

Pa ejendommen ligger et hus, der har veaeret en del af Vangede Landsbys garde. | dag er der i Vangede

kun tre ejendomme med bebyggelse, der kan henfares til Vangede Landsby. Bygningen er pa ca. 64 m?
og opfart i 1850. Den nuveerende bebyggelsesprocent er ca. 14%. Bygningen er tildelt en
sammenfattende bevaringsveerdi pa 4.

Side 2



Forslag Lokalplan 441

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opfarelse af ny bebyggelse, s& der kan etableres en

bolig i form af et énfamilieshus til helarsbeboelse.

Lokalplanen fastsaetter et byggefelt saledes, at grunden kan udnyttes optimalt i forhold til have og

solretning.

Lokalplanen fastseetter desuden bestemmelser vedrgrende bebyggelsens omfang, bebyggelsesprocent

og parkering.

Side 3



Forslag Lokalplan 441

Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med de sendringer, der fglger
af lov nr. 1833 af 8. december 2020, § 6 og lov nr. 573 af 10. maj 2022, § 2), fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade:

Side 4



Forslag Lokalplan 441

§ 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

« at fastlaegge omradets anvendelse til bolig i form af énfamilieshus, heldrsbeboelse
o at fastleegge omfanget af bebyggelse

Side 5



Forslag Lokalplan 441

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortet.

2.2

Lokalplanen omfatter fglgende matrikler samt alle nye matrikler, der udstykkes fra disse:

33c og 7000a, begge Vangede.

Kommentar til 2.2

Matrikel 7000a, Vangede, er et vejareal. Arealet er taget med for at give mulighed for
sammenlaegning af en del af dette areal med 33c, Vangede. Vejarealet skal anvendes som
adgangsvej og kan anvendes til parkering. P& arealet er der i dag plantet treeer, og vejen fungerer
kun som en sti for gdende. Den sydligste del af vejarealet skal fortsat veere udlagt som vejareal, og
vejadgang til Vangede Bygade 56 opretholdes. Den del af matrikel 7000a, Vangede, som kan

sammenlaegges med 33c, Vangede, er pa ca 35 m? ,0g séledes vil matrikel 33c, Vangede, udgare

et areal pa ca 484 m?.

2.3

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsbolig i form af villabebyggelse.

3.2

Grunden ma kun udnyttes til boligformal.

3.3

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstationer og lignende installationer til sikring af
den ngdvendige energiforsyning.

3.4

I omrédet kan der etableres liberalt erhverv under forudsaetning af:

e at erhvervet drives af beboerne af boligen
o atdet areal, der indrettes og udnyttes til liberalt erhverv eller lignende, normalt ikke er stgrre end 50

m? og normalt ikke er starre end 25 % af boligens etageareal
« at udnyttelsen til liberalt erhverv eller lignende ikke ved skiltning, parkering eller pa anden made
aendrer ejendommens karaktér af boligomréde

3.5

Til liberale erhverv medregnes erhvervsgrupper som laeger, tandleeger, fysioterapeuter, advokater,
ingenigrer, arkitekter og lignende samt kontorvirksomheder, hvis aktiviteter ikke vil veere til gene for de
omkringboende.

Det pageeldende erhverv ma pa stedet ikke omfatte produktion, forarbejdning, handel eller oplagring.
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§ 4 Udstykning

4.1

Inden for lokalplanomradet ma der ikke udstykkes nye ejendomme.

Der kan ske arealoverfarsel til egendommen 33c, Vangede, ved delvis nedlzeggelse af vejareal 7000a,
Vangede, jf. kommentar til § 2.2.

Kommentar til 4.1

Hvis arealerne sammenlagges, kan vejarealet anvendes til vej og parkering. Den sydligste del af
vejarealet skal fortsat veere udlagt som vejareal, da vejadgang til Vangede Bygade 56 skal
opretholdes.

4.2

Uanset § 4.1 kan der inden for lokalplanomradet udstykkes grunde til etablering af transformerstationer
og lignende installationer til sikring af den ngdvendige energiforsyning.
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8§ 5 Veje og parkering

5.1

Der skal opretholdes vejadgang fra Vangede Bygade.

5.2

Ved opfgrelse af ny bebyggelse, skal der anleegges 2 parkeringspladser inden for lokalplanomradet.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma ikke overstige 40.

6.2

Der ma hgijst opfares eller indrettes én beboelsesbygning.

6.3

Beboelsesbygningen ma opfares i hgjst 2 etager.

6.4

Beboelsesbygningens hgjde ma ikke overstige 7,5 m.

6.5

Uanset ovenstéende i § 6.4, s& ma beboelsesbygningen ikke veere hgjere end 1,4 x afstand (m) til
naboskel.

Kommentar til 6.5

Ved udnyttelse af muligheden for at opfgre en bygning 2,5 m fra naboskel, s& ma hgjden pa facaden
maksimalt veere 3,5 m (1,4 x 2,5 m = 3,5 m). Etableres der en 1. etage pa en bygning med den
placering, vil denne skulle etableres med saddeltag, jf. § 6.5. | afsnittet "Lokalplanens formal og
indhold" ses en illustration af en facade med en hgjde pa 6,5 m. Denne ville kunne opfares 4,6 m fra
naboskel mod gst og mod nord (1,4 x 4,6 m = 6,5 m).

6.6

Bebyggelse ma kun opfgres inden for det pa kortet viste byggefelt.

6.7

Uanset § 6.6 kan der uden for det fastlagte byggefelt opfares garager, carporte, udhuse, pavilloner og
lignende smabygninger i 1 etage.

Med hensyn til placering og omfang af smabygninger geelder:

Side 10



Forslag Lokalplan 441

- at bebyggelse ikke ma opfares neermere vejskel end 1 m og at bygningens korteste side skal vende
mod vej

- at inden for en afstand pa mellem 1 m og 5 m fra vejskel skal lukkede sider, der er orienteret mod vej, i
overvejende grad daekkes af beplantning

- at de sider af bebyggelse, der vender mod nabo, ikke ma have en samlet lazengde pa mere end 12
meter i skelbreemmen.

Der ma opfares smabygninger pa op til 2,8 m under falgende vilkar:
- Langs skel mod nabo mé ingen del af bebyggelsens yderveegge eller tag veere hgjere end 2,5 m over
terreen. Fra skel og ind p& grunden mé hgjden stige jeevnt fra 2,5 m til 2,8 m i skelbreemmen.

- Tage skal opfares som symmetriske sadeltage, valmtage eller pyramidetage, og kiphgjden ma ikke
overstige en hgjde pa 2,8 m malt fra terreen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

6.8

Pa 1. etage ma der kun etableres altaner eller terrasser pa den vestvendte facade.

Der ma ikke etableres altaner eller tagterrasser i tagetagen.

6.9

Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 m kun opstilles
pa terreen. Hgjden ma ikke overstige 1,8 m, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra skel
mod naboejendom og mindst 10 m fra skel mod ve;j.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 m over hgjeste bygningsdel.
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§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende samt omkringliggende bebyggelse og udformes séledes, at
der efter Kommunalbestyrelsens skan opnas en god helhedsvirkning.

7.2

Alle altaner og/eller terrasser pa 1. etage, jf. § 6.8, skal opfares med uigennemsigtigt vaern i minimum 1
meters hgjde.

7.3

Skiltning udover almindelig navne- og husnummerskilte ma ikke finde sted.
Dog ma der opszettes et orienteringsskilt i tilfeelde af liberalt erhverv i egen bolig pa bygningen.

Starrelsen pa et orienteringsskilt ma ikke overstige 10 x 30 cm.
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. Terraenet ma ikke reguleres teettere pa
naboskel end 0,5 m.

8.2

Der ma ikke ske skiltning pa ubebyggede arealer foruden orienteringsskilt ved overkarsel om eventuelt
liberalt erhverv.

Starrelsen pa et orienteringsskilt ma ikke overstige 10 x 30 cm.

8.3

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til parkering, gardsplads eller lignende, skal udlsegges som
grgnne omrader/ have.

Oplag, herunder parkering af ikke indregistrerede karetgjer, henstilling af containere mv., ma ikke finde
sted.

Side 13



Forslag Lokalplan 441

§ 9 Forudsaetninger for ibrugtagning

9.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug til stajfglsom anvendelse, skal det sikres, at omradets primzere
opholdsarealer ikke belastes med stgjniveau over 58 dB (A) fra vejtrafik, og 60 dB (A) fra jernbanetrafik.

Kan ovenneevnte stgjniveau ikke sikres ved afstandsskeermning, skal kravene om forebyggelse af
stgjgener, safremt det er muligt, fastsaettes som beskrevet i Miljgstyrelsens geeldende vejledning.

Det skal tillige sikres, at den gvre greense pa 75 dB (A) for vibrationer bliver overholdt.

9.2

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret parkeringspladser i overensstemmelse
med § 5.2.
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§ 10 Servitutter, byplanvedteegter og
lokalplaner

10.1

Neerveerende lokalplan er omfattet af Lokalplan 405 for fritiggende kaeldre og haevede opholdsarealer,
Lokalplan 423 for hegning og Lokalplan 429 for Vangede Bygade 52.

Lokalplan 429 for Vangede Bygade 52 ophaeves for den af lokalplanen omfattet ejendom med fglgende
matrikelnumre: 33c, 7000a, begge Vangede.
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§ 11 Retsvirkninger

11.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsideseaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er szerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.
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Lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 6.C1 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune. Lokalplanen
er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, og endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan
forudseetter udarbejdelse af et tillaeg til Kommuneplan 2021.

Bygningen pa Vangede Bygade 52 blev i Kommuneplan 2021 gjort bevaringsvaerdigt. Grundet
Planklageneaevnets afggrelse om at give ejer mulighed for nedrivning af bygningen, er der udarbejdet et

tilleeg til Kommuneplan 2021, der tager bygningen ud af Kommuneplan 2021.

Tilleeg 6 til Kommuneplan 2021 kan ses hetr.

Byplanvedteegter og lokalplaner

Nzerveerende lokalplanomrade er ikke omfattet af byplanvedteegter.

Neerveerende lokalplan er omfattet af Lokalplan 405 for fritiggende keeldre og haevede opholdsarealer,
Lokalplan 423 for hegning og Lokalplan 429 for Vangede Bygade 52.

Lokalplan 429 for Vangede Bygade 52 opheeves for den af lokalplanen omfattet ejendom med fglgende
matrikelnumre: 33c, 7000a, begge Vangede.

Servitutter

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke
indholdsmeaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede traeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Klimatilpasning
Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttiggar eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Milja.
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Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer, skal
indrettes og udfgres saledes, at tilgaengeligheden for mennesker med funktionsnedszettelse sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og parkeringspladser,
hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Fredning og bevaringsplanleegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

¢ Hgj bevaringsveerdi med karakteren 1-3
o Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6
e Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsveerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som
bevaringsvaerdige i kommuneplanen.

Bygningen pa Vangede Bygade 52 blev i Kommuneplan 2021 gjort bevaringsveerdigt. Grundet
Planklagenegevnets afggrelse om at give ejer mulighed for nedrivning af den eksisterende bygning, er der
udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan 2021, der tager bygningen ud af Kommuneplan 2021.

Inden for lokalplanomradet er der ikke udpeget bevaringsveerdige treeer.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, hastighedsnedseettelser eller
andre trafikale forhold p& vejarealerne. Der er ikke udpeget vejbyggelinjer inden for lokalplanomradet.

Miljgforhold

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

P& ejendommen Vangede Bygade 52 er der ved lokalplanens vedtagelse ikke kendskab til kortlagt
jordforurening. Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miljgmyndigheden i Gentofte Kommune,
safremt grundejer ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden jord- eller
grundvandsforureningsforhold.

Spildevand
Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer il
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.
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| tilfeelde af at aflgbskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Milja.

Varmeplanlaegning
I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fijernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet forsynes med fiernvarme.

Kystneerhed

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystneaere dele af byzoneomrader.

Naturbeskyttelse

Ejendommen er i det nordvestlige hjarne bergrt af en beskyttelseslinje fra Vangede Batteri, |f.
naturbeskyttelsesloven. Vangede Batteri har fredningsnr. 3030118. Opfares der sekundaer bebyggelse
inden for beskyttelseslinjen, vil det forudseette dispensation, jf. kortet.

Tilladelser fra andre myndigheder
Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Kommunalbestyrelsen.

Ekspropriation

Ifelge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse med
en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gaeldende regler for ekspropriation
og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herunder skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes

i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vejdirektoratets "Vejledning om
ekspropriation efter vejloven".
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Rammekort, der viser ramme 6.C1, der er geeldende for omradet.

Billedet viser en fortidsmindebeskyttelseslinje fra Vangede Batteri, der gar ind over
ejendommens nordvestlige hjgrne.
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Kortudsnittet viser med det orange felt arealet som grundejer gnsker at sammenlaegge med matrikel
33c, Vangede.
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Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(LBK nr. 1976 27. oktober 2021 med senere aendringer, Lov nr. 900 af 21. juni 2022, § 8) foretaget en
vurdering af, om planen kan fa veesentlig indvirkning p& miljget. Der er gennemfgrt en screening, og pa
denne baggrund er det vurderet, at planen ikke vil f& vaesentlig indvirkning p& miljget, og der udarbejdes
derfor ikke en miljgvurderingsrapport.

Omréadet bestar af en enkelt villagrund og et mindre vejareal med de begraensede byggemuligheder,
som lokalplanen tillader.

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere
status quo for omréadets miljg lokalt sdvel som regionalt.

Det er vurderet, at planen ikke vil beskadige eller gdelaegge bilag IV-arters raste- og ynglepladser, men
da det eksisterende hus har et spidsloft er det ikke umuligt, at der potentielt kan veere flagermus bosat

under tagkonstruktionen. Ejer skal forud for evt. nedrivning af bygningen sikre sig, at der ikke er bosat

flagermus i bygningen.

Huvis det skulle vise sig, at der er en flagermuskoloni i huset, skal ejer kontakte naturstyrelsens lokale
vildtkonsulent inden en evt. nedrivning pabegyndes.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere gndringer,
lov nr. 900 af 21. juni 2022, § 8) kan en afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om ikke at
gennemfgre en miljgvurdering — i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i henhold
til planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan findes pa
www.naevneneshus.dk.

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.
Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage uden om klageportalen. @nsker du at blive undtaget for brug af
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen med din klage til plan-byg@gentofte.dk

eller med brev til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920 Charlottenlund.

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr. Gebyret for at klage
udggar for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Naevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den
anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises fra behandling. Vejledning om

gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk.

Sagsmal til prgvelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved domstolene inden 6
maneder efter den offentlige bekendtggarelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller i
avrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette som
hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et starre bygge-
eller anleegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa lzenge en indsigelse fra Miligministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den xx.xx 20xx, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog

hgijst til og med den xx.xx 20xx. (fx 02.02 2020 til og med 01.02 2021 - de midlertidige retsvirkninger
geelder hgjest et ar).
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Forslag til Tilleeg 6 til Kommuneplan 2021

Forslag til Tilleeg 6 til Kommuneplan 2021
BAGGRUND

Pa foranledning af en ansggning fra ejeren af Vangede Bygade 52 om at nedrive
den eksisterende bebyggelse, og opfare en ny bebyggelse i form af et
énfamilieshus, har Gentofte Kommune den 15. juni 2022 givet ejeren en
nedrivningstilladelse. Opfgrelse af ny bebyggelse forudseetter udarbejdelse af en
lokalplan samt et tillaeg til Kommuneplan 2021.

Lokalplanomradet indgér i enkeltomrade 6.C1 i Kommuneplan 2021 for Gentofte
Kommune. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen og
endelig vedtagelse af Lokalplan 441 for Vangede Bygade 52 forudsaetter
udarbejdelse af et tillaeg til Kommuneplan 2021.

Huset pa Vangede Bygade 52 er i Kommuneplan 2021 bevaringsveerdigt med
karakteren 4. Grundet Planklagenaevnets afggrelse om at give ejer mulighed for
nedrivning af huset, er naerveerende tillaeg til Kommuneplan 2021 udarbejdet.
Formaélet med Tillaeg 6 er at tage huset ud af Kommuneplan 2021.

Kommuneplantilleegget eendrer ikke ved rammen.

FORUDGAENDE H@RING

Da kommuneplantilleegget ikke indeholder aendringer i kommuneplanens rammedel,
der ikke er i strid med planens hovedprincipper, har det ikke vaeret ngdvendigt at
afholde en forudgaende hgring jeevnfar planlovens § 23c.

MILJGVURDERING

Der er foretaget en samlet screening af tilleeggets og lokalplanens indvirkning pa
miljget, herunder om planforslagene kan beskadige eller gdelsegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter eller udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader.
Det vurderes, at de sendringer i anvendelsen som tillaegget abner op for, kun vil have
begreenset effekt pa omradets miljg lokalt og ingen betydning regionalt.

Det er derfor besluttet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), at der ikke udarbejdes miljgrapport.
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Billedet viser at Vangede Bygade 52, der er markeret med gult, er bevaringsveaerdigt
med karakteren 4 i Kommuneplan 2021.
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Forslag til Tilleeg 6 til Kommuneplan 2021

KOMMUNEPLAN 2021

Kommuneplan 2021 indgar som en del af Gentofte-Plan, der er kommunens
strategiske styringsveerktgj. Gentofte-Plan samler kommuneplan, budget og mal.
Kommuneplan 2021 blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen 30. august 2021. En
digital udgave af Kommuneplan 2021 findes pa gentofte.dk/kommuneplan2021

Kommuneplanen indeholder hovedstrukturen for de overordnede mal for
kommunens udvikling, retningslinjer for arealanvendelsen, rammer for lokalplaners
indhold og en redeggarelse for planens forudsaetninger.

Rammerne er ikke mere detaljerede, end at der fortsat er rimelig fleksibilitet i
grundlaget for lokalplanlaegningen. Der er saledes sikret mulighed for justering og
detaljering i forbindelse med fastleeggelse af lokalplanernes bestemmelser, som i
mange tilfaelde vil veere skeaerpede i forhold til rammernes.

Kommunalbestyrelsen kan s&endre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget kan fgrst vedtages endeligt efter en offentlig
hgring pa mindst 8 uger. Safremt der kun er tale om mindre rammeaendringer, der
ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige sendringer i
hovedstrukturen, kan hgringsperioden reduceres til mindst 4 uger.

Rammeaendringer vil som regel blive fulgt op af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Kommuneplanen har ikke en direkte bindende virkning for grundejerne, men ifalge
planloven skal kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens gennemfarelse.
Kommunen kan desuden modsaette sig opfarelse af bebyggelse eller ny anvendelse
af bebyggelse eller arealer i strid med kommuneplanens rammebestemmelser i
omrader, der ikke er omfattet af en lokalplan.

STATUS
Forslag til Tilleeg 6 til Kommuneplan 2021 er:

o Vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den Klik eller tryk for at angive en
dato.

o offentliggjort den Klik eller tryk for at angive en dato.

e ihgring frem til den Klik eller tryk for at angive en dato.

OFFENTLIG HBRING

Bemeerkninger til Forslag til Tillaeg xxx til Kommuneplan 2021 kan sendes pa mail til
plan-byg@gentofte.dk eller til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161,
2920 Charlottenlund.
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KLAGEVEJLEDNING

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020) kan en
afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfgre en miljgvurdering
— i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i henhold til
planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan
findes pa www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtggrelse.

Der kan i seerlige tilfaelde indgives klage uden om klageportalen. @nsker du at blive
undtaget for brug af klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen
med din klage til plan-byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan
og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920 Charlottenlund.

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr.
Gebyret for at klage udger for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og
organisationer 1.800 kr.

Nzevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises
fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sggsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved
domstolene inden 6 maneder efter den offentlige bekendtggrelse i henhold til
miljgvurderingslovens § 54.
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Uddrag af ansegning

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)
Fra: Nina Boserup (nina.boserup@hotmail.com)
Titel: Att.: Peter Werner

Sendt: 27-07-2022 09:10

Kzere Peter Werner

Tak for god samtale i gar, hvor jeg traf dig foran vores reekkehus pa Herthavej 21, 2920 Charlottenlund, i forbindelse
med din besigtigelse af hegnet hos vores nabo pa Herthavej 19.

Jeg var selvsagt meget glad for at hgre, at du er enig med os i, at den hgje stolpe i vores nabos hegn i skel mod vejen
udggr en del af hegnet, og at stolpen derfor skal saves ned, sa den kommer i hgjde med det gvrige hegn. Jeg beder
venligst om at blive orienteret herom, nar kommunen har anmodet vores nabo om at lovligggre forholdet.

Jeg forstod derudover pa dig, at der nu ogsa er en sag hos Gentofte Kommune vedrgrende det hegn, vi for nyligt har
etableret i skel mod vej, idet hegnet efter kommunens opfattelse strider mod gaeldende lokalplan for omradet
(paragraf 9, stk. 8, i lokalplan 28).

Jeg skal hermed fgrst og fremmest anmode om agtindsigt i samtlige dokumenter i den pagealdende sag, herunder det
grundlag sagen er startet op pa.

Derudover skal jeg venligst anm m Kommunal relsens dispensation fr ragraf k. 8, i lokalplan 28,
saledes at vores hegn kan blive stdende.

Det kan indledningsvis oplyses, at det omhandlede hegn har samme omfang, placering, materialer og farver som det
hegn, der indtil for nyligt stod i vores skel mod vej, og som var etableret f@r lokalplanens vedtagelse. Hegnet blev
udskiftet af os i forbindelse med en gennemgribende renovering af vores forhave, idet hegnet var raddent. Til
dokumentation af de tidligere forhold fremsendes seerskilt to fotos (foto 1-2), der er optaget i efteraret 2021. Fotos
viser det tidligere hegn langt fra og teet pa.

Det kommer meget bag pa os, at Kommunen nu indtager det synspunkt, at en 1:1 reetablering af det oprindelige
hegn er i strid med lokalplanens paragraf 9, stk. 8. Dette skyldes som naevnt for dig, at kommunens medarbejder,
XXXXXXX, under en telefonsamtale med mig i januar 2022 oplyste, at det ikke strider mod bestemmelserne i
lokalplan 28 at udskifte et gammelt, raddent hegn, der er etableret fgr lokalplanens vedtagelse. Hendes forstaelse
af reglerne understgttes i gvrigt til dels af hendes mail af 19. januar 2022 til mig, hvoraf det fremgar:

"Udskiftning af hegnspzele i et hegn, som er opfart f@r lokalplan 28 blev geldende, er ikke omfattet af § 9, stk. 8,
hvorfor vi ikke har hjemmel til at pabyde din nabo, at fjerne dem eller reducere dem i hgjden.”

Det aergrer mig virkelig, at XXXXXXXX endnu engang viser sig ikke at have forstaet de regler, XXX er sat til at
administrere. | det omfang vi ikke kan fa dispensation til at lade hegnet st3, vil vi imidlertid — naturligvis — bringe
forholdene i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Vi skal dog som navnt venligst anmode om, at Kommunalbestyrelsen giver dispensation fra bestemmelsen i
lokalplan 28, paragraf 9, stk. 8. Anmodningen bygger pa fglgende betragtninger:

Lokalplan 428 (Temalokalplan for hegning) gaelder for hele Gentofte Kommune, bortset fra nogle fa omrader,
herunder vores, hvor hegningen i forvejen er fastlagt i den geeldende lokalplan 28.

Det fremgar af i temalokalplanens punkt 3.8, at Kommunalbestyrelsen efter anmodning giver tilladelse til at etablere
hegn som erstatning for eksisterende, lovlige hegn, hvis det nye hegn har samme omfang, placering, materialer og
farver som det oprindelige. Bestemmelsen ma efter sin ordlyd forstas sadan, at tilladelse til reetablering gives uden
videre, hvis det nye hegn har samme omfang, placering, materialer og farver som det oprindelige.

Det ma bero pa en teknikalitet, at lokalplan 428, der har til formal at sikre et grgnt vejbillede i hele Gentofte
Kommune, ikke geelder i vores omrade. Vi mener derfor, at vi ud fra en lighedsbetragtning bgr stilles pa samme made
som kommunens gvrige borgere, der er omfattet af lokalplan 428, saledes at Kommunalbestyrelsen giver os tilladelse
til, at vi kan fastholde etableringen af det hegn, vi har opfgrt, idet hegnet i overensstemmelse med temalokalplanens
punkt 3.8 er opfgrt til erstatning for eksisterende, lovligt hegn, med samme omfang, placering, materialer og farver
som det oprindelige. Se ogsa seerskilt fremsendt foto 3, der viser, at placeringen af hegnet er identisk med den
oprindelige.

Det bemaerkes i gvrigt, at det af saerskilt fremsendte fotos (fotos 4-6) tillige fremgar, at vores reetablerede hegn har
en naturlig sammenhaeng med omradets bebyggelse, idet grundene hgrende til de fleste af de tre raekker af
bevaringsvaerdige raekkehuse, der er opfgrt pa Henriettevej og Herthavej i 1935/1936, er afgraenset mod vejen af
raftehegn. Fastholdelsen af det nu reetablerede hegn vil saledes pa ingen made skeemme omradet, da vores hegn er
af samme art, materiale og farve som de omkringliggende, tilsvarende raekkehuses hegn mod vejen. Vores hegn har
endda — helt bevidst — samme dimensioner som hegnet i skel mod vej foran Herthavej nr. 17 (ses til venstre pa foto



benaevnt “Herthavej, ulige numre”). Vi har saledes ved reetableringen af det gamle hegn ngje sggt at sikre, at hegnet
passer til omgivelserne.

Vi ser frem til at hgre, om Kommunalbestyrelsen pa denne baggrund kan give dispensation fra lokalplan 28, paragraf
9, stk. 8, saledes at vores reetablerede hegn i skel mod vej kan blive staende.

Pa forhand mange tak.
Med venlig hilsen

Nina Boserup
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SAVE-registrering for Jaegersborg Allé 233 - 247

Versioner

Oplysninger

Adresse
Bygningsnummer
Ejendamsnumimer
Opforelsesar
Registrator
Komplekstype
Arkftektur

Kommentar

Arkitekt
Kulturhistorie
Kommentar
Milje
Kommentar
Originalitet
Kommentar
Tilstand
Kommentar
Bevaringsvaerdi
Fredet
Hovedplan
Fundering 1
Ydervaeg 1
Ydervaeg 2
Yderveeg 3

Tag 1

Gavil
Dor/fporte 1
Vinduer 1
Bygningsdele 1
Bygningsdele 2
Udsmykning 1
Stiart 1
Omgivelser 1
Omgivelser 2
Bebyggelsesmilje
Opr. Anvendelse
Ydre forhold

Jasgersbarg Alle 233

1

101585

1958

Nicolas Gregersen

Etagebeboelseshus

6

Moncton. Klart udtryk. Typisk for stilart. Rytmiske lacader. Fin materialeholdning.Monoton.
Klart uadtryk. Typesk for stiart. Rytmiske facader. Fin materialeholdning.
Arne Jacobsen

3

Indgar i sterre beliyggelsesplan af Arne Jacobsen,
1

Magen Lil nabobygning. Stor materialemasssig sammenhang med omgivends bebyggelser,
5

fiye vinduer mv.

3

Megel velholdt. Kun vinduer traskker Bot ned.

1

Nej

Langhus

Cement/stobt

Ingen overfladebehandling

Andet

Puds overfladebebandiing

Fladt tag (built up)

Grundmurst gavl

Fyldingsdar

Retkantet

Trappe

Andet

Salbasnk

ENerkrigstidens modernisme

Natur - Have

Smabygninger - Garage/vognremise

Kobstad - Etagebyq. (blok-karakter)
Elageboligbebyggelse

Fritliggende, tilknytning

Billeder fra offentlig vej
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Gentofte kommune
Center for Byggeri
Byggesagsafdelingen 1. Kontor
Bernstorffsvej 161 Sagsnr. 211581
2820 Charlottenlund Ref.  TJ/MSS

Hvidovre d. 9. maj 2022
ARKITEKTANDRAGENDE TIL HOVEDBYGGETILLADELSE

Vedr.: Jagersborg Allé 233-247
Ansggning om opsatning af 43 stk. nye altaner pa ejendommen.

Matr.nr.: 5ap og 6xa 2820 Gentofte

Pa vegne af Ejerforeningen Jaegersborg Allé, Jeegersborg Allé 233-247, 2820 Charlottenlund, sgger vi
hermed om tilladelse til at opsaette 43 altaner pa ovennasvnte ejendom.

Altanernes opbygning er som fglgende:

43 stk. altaner i stgrrelse leengde x dybde. 4600 x 1500 mm.

Oversigt
Adresse Ranke & nr. | Leengde x dybde | Seerlige forhold Areal i m?
Jaegersborg Allé 233, 1. tv R1-1 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 233, 3. tv R1-3 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 233, St. tv R2-0 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 233, 3. th R2-3 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 235, St. th R3-0 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jeegersborg Allé 235, 3. tv R3-3 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 235, 2. th R4-2 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 235, 3. th R4-3 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 237, St. th R5-0 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 237, 1. tv R5-1 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 237, 2. tv R5-2 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 237, 3. tv R5-3 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 237, St. tv R6-0 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 237, 1. th R6-1 4600 x 1500 6,9

Balco Altaner A/S Tel.: 36 46 42 60 CVR. nr.: 29 22 24 01

Hammerholmen 48A Danske Bank

2650 Hvidovre www.balco.dk Reg. nr.: 3409

DENMARK balco@balco.dk Konto nr. 00 1242 5376
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Adresse Ranke & nr. | Laengde x dybde | Seerlige forhold Areal i m?
Jeegersborg Allé 239, St. th R7-0 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jeegersborg Allé 239, 1. tv R7-1 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 239, St. tv R8-0 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 239, 1. th R8-1 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 239, 2. th R8-2 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 239, 3. th R8-3 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 239, 1. th R9-1 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 239, 2. th R9-2 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 239, 1. mf R10-1 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 237, 1. th R12-1 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 237, 2. th R12-2 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 241, 1. tv 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 241, St. tv 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 241, 3. th 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 243, St. th 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 243, 3. tv 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 245, St. th 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 245, 2. th R23-0 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 245, 3. th R23-0 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 247, St. th 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jaegersborg Allé 247, 1. mf 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 247, St. tv 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jeegersborg Allé 247, 2. th 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 247, 1. tv 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 245, 2. th 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 245, 2. tv 4600 x 1500 6,9
Jeegersborg Allé 243, St. th 4600 x 1500 Stuealtan 6,9
Jeegersborg Allé 243, 1. tv 4600 x 1500 6,9
Jaegersborg Allé 241, 2. th 4600 x 1500 6,9

Balco Altaner A/S
Hammerholmen 48A
2650 Hvidovre
DENMARK

Tel.: 36 46 42 60

www.balco.dk
balco@balco.dk

CVR. nr.: 29 22 24 01
Danske Bank

Reg. nr.: 3409

Konto nr. 00 1242 5376
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Altaners udformning:

Altanstgrrelser er defineret ud fra afstande til modstaende bygninger samt le&engden pa vinduerne.
Altaner fastggres med lisener pa facaden.

Ophangningsmetoden er licener og korte traeksteenger.

Altanrammen udferes i galvaniseret stal med glat front og med lys Dibond bundplade.

Der udlaegges hardttreesgulv ned i rammen som typen Cumaru med fald mod forkanten, hvor
regnvandet drypper af.

Raekveerket udfgres som stalkonstruktion med heerdet og lamineret glas monteret i en aluminiumsliste
pa ydersiden altanen og med skjulte klemfaester. Handliste i hardttree.

Raekveerk monteres udenpa rammen.

Minimum hgjde over feerdigt gulv er 1 m.

Dore:

Nye altandare monteres i eksisterende vinduespartier. Ud- og indvendig kulgr hvid Ral 9010.
Derene udferes i stil og farve som eksisterende vinduer.

100mm
®
{ ) ) Nl L ) )~
X <
Eksisterende Zink-opkant
etageadskillelse Colsiin
Elastisk fuge
Zink salbeenk Altan med Traegulv
Stebning

Detalje af niveaufri adgang til altan. Bundstykke i aluminium.

Ejendommen:

Ejendommen er opfert i 1950 og fremstéar pa gade og gardside med facadeelementer med gennemgaende
vinduespartier. Gavle i gule mursten.

Ejendommen har ingen save veerdi.

Planer:

Balco Altaner A/S Tel.: 36 46 42 60 CVR. nr.: 29 22 24 01
Hammerholmen 48A Danske Bank

2650 Hvidovre www.balco.dk Reg. nr.: 3409

DENMARK balco@balco.dk Konto nr. 00 1242 5376
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Kommuneplan: 4.B2 Jeegersborg Allé og Smakkegardsvej
Lokalplaner:

380 Lokalplan 380 - En temaplan for bevaringsveerdige bygninger
423 Temalokalplan for hegning

Se venligst vedlagte bilag samt konstruktionsprojekt.

Fotos af ejendommen: Se s. 4.

Ved spgrgsmal til arkitektprojektet, ret venligst henvendelse til undertegnede.

Med venlig hilsen

Morten Schmidt Segrensen
Teknisk Designer
Arkitektansggninger

Mobil.: +45 5148 9272
E-mail.: morten@kontech.dk

Bilag:

Situationsplan

Plan-, Snit- & facadetegninger eksisterende forhold
Plan-, Snit- & facadetegninger fremtidige forhold
Detaljetegning af altaner

Balco Altaner A/S Tel.: 36 46 42 60
Hammerholmen 48A
2650 Hvidovre www.balco.dk

DENMARK balco@balco.dk
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CVR. nr.: 29 22 24 01
Danske Bank

Reg. nr.: 3409

Konto nr. 00 1242 5376
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Fotos af ejendommen:

Luftfoto (SDFE), set fra Smakkegardsve;j.

Facade med indgang.

Balco Altaner A/S Tel.: 36 46 42 60 CVR. nr.: 29 22 24 01
Hammerholmen 48A Danske Bank
2650 Hvidovre www.balco.dk Reg. nr.: 3409

DENMARK balco@balco.dk Konto nr. 00 1242 5376
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Note:

Ubensevnte mal er i mm.

Alle mal er vejledende og skal kontrolleres pa stedet.

Signaturforklaring:

T Tagnedlgb

21158 Jaegersborg Alle

Emne: Facader og snit, Jaegersborg Allé 241-247

Fremtidige forhold
Matr.nr.: 5ap & 6ax Vangede, Gentofte
4 Hammerholmen 48A Tel +45 3646 4260 www.balco.dk
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Tegn: ML/MSS Format: | Sag nr: 211581 Tegn. nr: Revision:
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Ubenaevnte mal er i mm.

Alle mal er vejledende og skal kontrolleres pa stedet.
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Emne: Etageplan 3 sal
Eksisterende forhold
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SITUATIONSPLAN / 1:200

Koter pa terreen er vejledende. Skal kontrolleres af landinspektar inden byggestart.

Nabo

Nabo

A-1.01A

Nord
SIGNATURER:
Bebyggelse.
Terrasse / Belaegning -
Endeligt omfang iht. havearkitekt.
Have / Grees -
Endeligt omfang iht. havearkitekt.
X,x\% Malseetning angivet i meter.
>\ Skellinje.
Matr. nr.: 9a, Bernstorff.
Adresse: Mosehgjvej 4C
2920 Charlottenlund
Grundareal: 1456 m2
Bebygget areal: 188 m2
Keelderplan: 139 m2
Stueplan.
Bolig: 188 m2
Carport: 36 m2
Overdaekket: 17 m2
Skur: 14 m2
1. sal.
Bolig: 122 m2
Beregnings grundlag: 342 m2
Bebyggelses procent: 23 (iht. BR85)
NOTE:

ALLE MAL ER ANGIVET | METER - TEGNING ER KUN GALDENDE | ANF@RTE MALSTOKSFORHOLD.

FREMTIDIGT TERRAN MOD SKEL OG VEJ SKAL TILPASSES EKSISTERENDE KOTERING.

ENTREPREN@R SKAL DOKUMENTERE OVERFOR BYGHERRE VEDR. KORREKT KONSTRUKTIONSOPBYGNING OG ANVENDELSE AF MATERIALER.

TEGNING GALDER IKKE SOM ARBEJDSTEGNING - BEREGNINGER GAR FORUD FOR TEGNINGER - AFSATNING FORETAGES AF LANDINSPEKT@R INDEN BYGGESTART.

REV.: EMNE: UDARB.: DATO:
BYGHERRE: ANNE-METTE LILLEGRE OG ADAM GUHLE TEGN. NR.: I I + :
MOSEH@JVEJ 4C ARKITEKTUR
2920 CHARLOTTENLUND A 101A KATTESUNDET45
DK-9000AALBORG
BYGGESAG: OM- OG TILBYGNING MOSEH@JVEJ 4C SAGSNR.: 1515 TLF.+459635001 1
EMNE: SITUATIONSPLAN INFO@NPLUSP.DK

WWW.NPLUSP.DK

DATO: 03.05.2022 MAL: 1:100 MYNDIGHEDSPROJEKT UDARB.: OB KONTROL: LBP
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NOTE:

ALLE MAL ER ANGIVET | MM - TEGNING ER KUN GALDENDE | ANFORTE MALSTOKSFORHOLD.

FREMTIDIGT TERRAN MOD SKEL OG VEJ SKAL TILPASSES EKSISTERENDE KOTERING.

ENTREPREN@R SKAL DOKUMENTERE OVERFOR BYGHERRE VEDR. KORREKT KONSTRUKTIONSOPBYGNING OG ANVENDELSE AF MATERIALER.

TEGNING GALDER IKKE SOM ARBEJDSTEGNING - BEREGNINGER GAR FORUD FOR TEGNINGER - AFSATNING FORETAGES AF LANDINSPEKT@R INDEN BYGGESTART.

REV.: EMNE: UDARB.: DATO:
BYGHERRE: ANNE-METTE LILLEGRE OG ADAM GUHLE TEGN. NR.: I I + :
MOSEH@JVEJ 4C ARKITEKTUR
2920 CHARLOTTENLUND A 200A KATTESUNDET45
DK-9000AALBORG
BYGGESAG: OM- OG TILBYGNING MOSEH@JVEJ 4C SAGSNR.: 1515 TLF.+4596350011
EMNE: FREMTIDIG KALDERPLAN INFO@NPLUSP.DK

WWW.NPLUSP.DK

DATO: 03.05.2022 MAL: 1:100 MYNDIGHEDSPROJEKT UDARB.: OB KONTROL: LBP
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ALLE MAL ER ANGIVET | MM - TEGNING ER KUN GALDENDE | ANFORTE MALSTOKSFORHOLD.
FREMTIDIGT TERRAN MOD SKEL OG VEJ SKAL TILPASSES EKSISTERENDE KOTERING.

ENTREPREN@R SKAL DOKUMENTERE OVERFOR BYGHERRE VEDR. KORREKT KONSTRUKTIONSOPBYGNING OG ANVENDELSE AF MATERIALER.
TEGNING GALDER IKKE SOM ARBEJDSTEGNING - BEREGNINGER GAR FORUD FOR TEGNINGER - AFSATNING FORETAGES AF LANDINSPEKT@R INDEN BYGGESTART.

A-2.01A

REV.: EMNE: UDARB.: DATO:
BYGHERRE: ANNE-METTE LILLEGRE OG ADAM GUHLE TEGN. NR.:
MOSEH@JVEJ 4C
2920 CHARLOTTENLUND A-2 ' 0 1 A
BYGGESAG: OM- OG TILBYGNING MOSEH@JVEJ 4C SAGSNR.: 1515
EMNE: TILBYGNING STUEPLAN

DATO: 03.05.2022

MAL: 1:100 MYNDIGHEDSPROJEKT UDARB.: OB

KONTROL: LBP
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-- AKT 588261 -- BILAG 1 -- [ Haringssvar vedrgrende Sigridsvej 13 ] -

Til: Jette Mikkelsen Fog (jmfo) (jmfo@gentofte.dk)
Fra: Anne Ammitzbgll (anneaboll@gmail.com)
Titel: Haringssvar vedregrende Sigridsvej 13

Sendt: 15-08-2022 18:36

Bilag: Hgaringssvar Sigridsvej 13.pdf;

Kere Jette
Hermed fremsendes mit syn pa projektet pa Sigridsvej 13.
Med venlig hilsen

Anne Ammitzboll
SUNDVANGET 28



-- AKT 588261 -- BILAG 2 -- [ Hgringssvar Sigridsvej 13 ] --

Heringssvar vedrerende Sigridsvej 13 st. og 1., matr. nr. 31s, Gentofte
Jeg har gennemgéet fremsendte materiale og har folgende kommentarer:

Etablering af en ny terrasse i n@sten 2 meters hojde ind mod min bolig, vil give store indkigsgener
til min have og resten af mit hus. Udover indkigsgener vil det ogsé skabe store stgjgener.
Derfor vil jeg gore indsigelse mod forslag om opferelse af denne nye terrasse.

Nye kviste mod ind mod min bolig (Sundveanget 28) vil give store indkigsgener. Derfor vil jeg gore
indsigelse mod forslag om opferelse af disse nye kviste. I forvejen er jeg allerede generet af den ene
kvist.

Etablering af nyt stort vindue i facade ind mod min bolig vil give store indkigsgener til hele min
bolig.
Derfor vil jeg gore indsigelse mod forslag om etablering af dette vindue.

Onsket om at fa tilladelse til at age bygningshejde yderligere vil — om end ikke ret meget —
begraense solindfaldet i min have. Bygningen overskrider allerede den maksimale tilladte
bygningshejde.

Derfor vil jeg gore indsigelse mod forslag om at ege bygningshejden.

Med venlig hilsen
Anne Ammitzbgll

Sundvenget 28
2900 Hellerup



-- AKT 588260 -- BILAG 1 -- [ Partshgring vedragrende Sigridsvej 13 st. og 1., matr. nr. 31s, Gentofte ] --

Til: Jette Mikkelsen Fog (jmfo) (jmfo@gentofte.dk)

Cc: Merete Haedersdal (mhaedersdal@dadinet.dk)

Fra: Carsten Haedersdal (carsten@haedersdal.net)

Titel: Partshgring vedragrende Sigridsvej 13 st. og 1., matr. nr. 31s, Gentofte

Sendt: 15-08-2022 20:19

Bilag: sv32 hgringssvar vedrgrende sigridsvej 13 st_2022.08.14.2.docx; ATT00001.htm;

Vedhaftet vores heringssvar

Venlig hilsen
Merete og Carsten Haedersdal

Sundveanget 32
2900 Hellerup

+45 51906717



-- AKT 588260 -- BILAG 2 -- [ sv32 hgringssvar vedrgrende sigridsvej 13 st 2022.08.14.2 ] -

Hgringssvar vedrgrende Sigridsvej 13 st. og 1., matr. nr. 31s, Gentofte

Vi har fglgende kommentarer til det fremsendte materiale og illustrerer det med billede sidst i
dokumentet.

Der er flere vaesentlige problemstillinger, som ikke kan accepteres for vores bolig, Sundvanget 32.
Heraf er det veesentligste, at der ikke bliver opfart en ny tagterrasse mod g@st.

Vi anmoder kommunen om at tage hensyn til dette, serligt i lyset af, at det samlede terrasse-
udeareal planlaegges markant forgget, hvilket generelt vil medfare betydelige indkigs- og stajgener
for vores bolig.

Generelt

@get bygningshgjde generelt (tagkant og tagkip)

Den nuveaerende bygning overskrider allerede den geldende lokalplanbestemte for maksimum
bygningshgijde, hvilket fremgar af de fremsendte tegninger.

En yderligere forhgjelse af tagkant og tagkip kan derfor ikke accepteres, da den alene har til formal
at maksimeret brugsareal i tagetagen uden hensyntagen til omgivelserne.

En forhgjelse af huset vil desuden &ndre lysindfald i haverne mod nord og er derfor ikke
acceptabelt.

@stfacade:

Ny tagterrasse 2 sal mod nord-gst

Den foreslaede nye altan/terasse pa dette plan vil give helt uacceptable indkigsgener til hele vores
hus og have!

Samtidig vil der kunne komme meget veaesentlige stgjgener fra denne hgjt placerede altan/terrasse,
iseer hvis tagniveauet haves.

Nordfacade:

Nye kviste mod nord (Sundveenget)

Eksisterende facade/kvist overskrider det skra hgjdegraenseplan. Vi kan ikke acceptere, at der
dispenseres for en yderligere overskridelse af det skra hgjdegranseplan samt en forggelse af det
samlede glasareal i kvistene.

Andringen vil give betydelige indkigsgener til bade vores have, terrasse samt hele vores bolig.

Ny hevet terrasse/altan mod Nord i stueplan

Etablering af et havet ude-opholdsareal sa tet pa skel mod vores ejendom finder vi uacceptabelt, da
det vil skabe kraftige indkigsgener og iser stgjgener til vores have og terrasse.

Nar udeophold haves sa hgjt som det er vist pa tegningen vil det skabe et vasentligt stajproblem,
da stgjen frit kan bevaege sig i denne hgjde.

Vi har ligeledes sveert ved at se formalet med en terrasse mod nord, nar den samtidigt vil skabe stor
gene for naboerne.



Nye vinduer i facade mod nord (Sundvanget)

Der er ingen eksisterende vinduer i facaden, og etablering af nye vinduer vil skabe store
indkigsgener til hele vores ejendom, og kan derfor ikke accepteres. Dette skal ogsa ses i forhold til,
at bygningen i forvejen overskrider gaeldende bebyggelsesprocent.

Andret altan/terasse 1 sal mod nord-gst

Den foreslaede andring fra den nuveaerende glas-aflukkede altan/terrasse til ny, aben altan/terrasse
pa dette plan vil give uacceptable indkigsgener til vores stue og have. Samtidig vil der kunne
komme meget vaesentlige stgjgener fra denne hgjt placerede altan/terrasse.

Afslutningsvist vil vi gare opmarksom pa, at de gnskede &ndringer og de gnskede dispensationer
sandsynligvis vil skabe preecedens for fremtidige projekter i kommunen, da de ikke er opstaet af et
serligt behov eller szrlige forhold helt specifikt for denne byggesag.

Venlig hilsen
Merete og Carsten Hadersdal

Sundvanget 32
2900 Hellerup

+45 51906717






-- AKT 588260 -- BILAG 3 -- [ ATT00001 ] --




-- AKT 587974 -- BILAG 1 -- [ Haringssvar vedrgrende Sigridsvej 13 st. og 1., matr. nr. 31s, Gentofte ] -

Til: Jette Mikkelsen Fog (jmfo) (jmfo@gentofte.dk)

Cc: Annette Moseholm Scheel (ams@tetris.as)

Fra: Thomas Scheel (VLA) (tsc@vla.dk)

Titel: Haringssvar vedragrende Sigridsvej 13 st. og 1., matr. nr. 31s, Gentofte

Sendt: 12-08-2022 20:44

Bilag: bilag 3.pdf; Haringssvar vedrgrende Sigridsvej 13 st.pdf; bilag 2.pdf; bilag 1.pdf;

Keare Jette

Hermed heringssvar fra Sundvanget 26.

Vi er naturligvis sterkt bekymrede for enkelte dele af den store ombygning, herunder den store terrasse ind
mod os med direkte udsyn til hele vores have og bolig, samt udvidelse af vinduesareal ind mod os som
ligeledes skaber vaesentligt storre indkigsgener.

Vi mener ikke, at en udladelse af disse bekymrede elementer vil forringe bygherrens samlede boligkvaliteter
navnevardigt set 1 forhold til de skader vi paferes.

Vi ma gere opmarksom p4, at i ber lave en helhedsvurdering, da bebyggelsesprocenten overskrides,
hejdegrenseplanet overskrides og det skrd hgjdegranseplan overskrides, og at der ikke er serlige forhold der
begrunder en dispensation fra disse forhold.

Vedlagt heringssvar samt bilag 1, bilag 2 og bilag 3

Med venlig hilsen
Annette og Thomas Scheel
Sundvenget 26

Med venlig hilsen
Thomas Scheel
Arkitekt, partner

Vilhelm Lauritzen Arkitekter

Pakhus 48

Sundkaj 153, 1.sal

2150 Nordhavn

TIf. 32 69 90 00

Mobil 22 22 90 07

Mail tsc@vla.dk<mailto:tsc@vla.dk>
www.vla.dk
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-- AKT 587974 -- BILAG 3 -- [ Haringssvar vedrgrende Sigridsvej 13 st ] -1

Hgringssvar vedrgrende Sigridsvej 13 st. og 1., matr. nr. 31s, Gentofte
Vi har gennemgaet fremsendte materiale og har falgende kommentarer:

Generelt

Overordnet har vi sveert ved at se ngdvendigheden af at skulle dispenserer for geeldende
lovgivning til en simpel ombygning af en villa i et gammelt velfungerende villakvarter.
Byggeriets love er trods lavet for at skulle overholdes.

Energirenovering kan kraeve dispensation, hvis det kun er muligt med udvendig ekstra
isolering. Ekstra isolering kan i dette tilfeelde sagtens foretages indefra. Dermed undgas at
@ge bygningsarealet ud over en i forvejen overskredet bebyggelsesprocent. Ligeledes kan
villaens arkitektoniske udtryk fastholdes.

At lave udvendig ekstra isolering sker udelukkende for ikke at skulle reducere nettoareal.

Nye kviste mod nord (Sundvanget)

Eksisterende facade/kvist overskrider det skra hgjdegraenseplan. Vi kan ikke accepterer at
der dispenseres for en yderligere overskridelse af det skra hgjdegraenseplan samt en
forggelse af det samlede glasareal i kvistene.

AEndringen vil give yderligere indkigsgener til bade vores have, terrasse samt hele vores
bolig.

Nyt terrasse i havet stueplan mod nord (Sundvanget)

Etablering af et haevet udeopholdsareal sa teet pa skel mod vores ejendom finder vi
uacceptabelt, da det vil skabe kraftige indkigsgener og stajgener til vores have og terrasse
samt hele vores bolig. Nar udeophold haeves sa hgjt som det er vist pa tegningen, vil det
skabe et veesentligt stagjproblem, da stgjen i den hgjde frit kan beveaege sig.

Vi har ligeledes sveert ved at se formalet med en terrasse mod nord, som trods alt vil ligge
i skygge det meste af tiden, nar den samtidigt vil skabe stor gene for naboerne.

Nye vinduer i facade mod nord (Sundvanget)

Der er ingen eller fa eksisterende vinduer i facaden, og etablering af nye vinduer vil skabe
store indkigsgener til hele vores ejendom, og kan derfor ikke accepteres. Dette skal ogsa
ses i forhold til, at bygningen i forvejen overskrider geeldende bebyggelsesprocent.

Jget bygningshgjde generelt (tagkant og tagkip)

Bygningen overskrider allerede den geeldende lokalplanbestemte maksimum
bygningshgjde som det fremgar af fremsendte tegninger. En yderligere forhgjelse af
tagkant og tagkip kan derfor ikke accepteres, da den alene har til formal at maksimeret
brugsareal i tagetagen uden hensyntagen til omgivelserne. Efterisolering af tag kan lige sa
vel ske indadtil, som det normalt geres pa tagrenoveringer, hvor der er begraensninger pa
bygningshgjden.

AEndring af facade arkitektur

husets arkitektoniske udtryk aendres radikalt fra et klassisk og tidstypisk “tungt”

rgdt teglstenshus til et hus med en let facade uden reference til hverken tid eller sted.

Vi kan ikke forsta hvorfor kommunen ikke stiller krav om at det arkitektoniske udtryk skal
bevares eventuelt med en ny skalmur, eller at der isoleres indefra, da bygningen
totalrenoveres.



Vi henviser i gvrigt til BR18 Byggeret og helhedsvurdering (§ 166 - § 195), og mener at
kommunen pa baggrund af ovenstdende bekymringer skal foretage en helhedsvurdering.

De gnskede dispensationer og tilladelser vil skabe en uheldig praecedens for fremtidige
projekter i kommunen, da de ikke er opstaet af seerlige behov eller szerlige forhold som er
helt specifikke for denne byggesag.

Med venlig hilsen
Annette Moseholm Scheel og Thomas Scheel

Sundveenget 26
2900 Hellerup
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Afggrelser hvor der er meddelt tilladelse til overskridelse af maksimal
bygningshgjde i lokalplan

2021-354 Ellevadsvej 14: LP 177, enfamiliehus. Tilladelse til overskridelse af lokalplanens
bestemmelse om maksimal bygningshgjde pa 9 m. Taghgjden gar fra ca. 9,1m til 9,3 m.
Det skra hgjdegraenseplan er overholdt.

2019-2047 Prinsesse Alexandrines Allé 28: LP 325, tofamiliehus, taghgjden blev forgget
fra ca. 10,65 m til ca. 10,9 m. Mod naboejendomme Prinsesse Alexandrines Allé 26
(naboen mod nord) var det skra hgjdegreenseplan var allerede overskredet far
efterisoleringen. Der blev meddelt tilladelse til en forggelse af taghgjden pa 25 cm i
forbindelse med en udvendig efterisolering af taget. Lokalplanen fastlaegger en maksimal
bygningshgjde pa 9 m.

2019-591 Frisersvej 3A: LP 273, enfamiliehus. Tilladelse til overskridelse af lokalplanens
bestemmelse om maksimal bygningshgjde pa 9 m. Taghgjden gér fra 9,36 m til 9,5 m. Det
skra hgjdegraenseplan er overholdt.

2019-303 Edelgave Alle 7: LP 138, etagebyggeri. Tilladelse til overskridelse af
lokalplanens bestemmelse om maksimal bygningshgjde pa 9 m. Taghgjden gar fra 11,5 m
til 11,7 m. Det skra hgjdegraenseplan er overholdt.

02.11.2022
Peter Werner
Faglig leder, bygningsmyndigheden.
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Generelle informationer om Ansggning
Bygningen

Vi, Katinka og Andreas Boysen-Kleist, ansgger hermed om planmaessig tilladelse til
renovering af Bygningen pa Udsigten 1, 2820 Gentofte, hos Kommunalbestyrelsens

Adresse Byplanudvalg, Gentofte Kommune.

Udsigten 1, 2820 Gentofte Baggrunden for den planmaessige ansggning er, at hele ejendommen pa matr. nr. 37d er
opfertica. ar 1795 og udpeget som bevaringsveerdig i lokalplan 380, offentliggjort den 23.

Matr.nr.: 37d, Gentofte
maj 2017. Af Lokalplan 380, § 3.1 fremgar:

”De pa kortbilag 1 til 7 markerede bevaringsveaerdige bygninger, ma ikke nedrives,
Opfort ombygges eller pd anden made aendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsd dgr-, vindues- og altanudskiftninger, aendringer i

Bygningen er er opfgrt i 1795 og er udpeget som bevaringsveerdig i kategori 1. materialevalg, farvesaetning, vindues-formater og udformning i gvrigt.”

Bygningens bevaringsveerdi er ved SAVE-registreringen i 2004 blevet vurderet til kategori
BBR oplysninger 1. Den hgje bevaringsvaerdi skyldes hovedsageligt bygningens kulturhistorie som den
®ldste bevarede industri-bygning i Gentofte Kommune, som strempefabrik, fra ca. ar

* Bygningen star registreret som et fritliggende enfamilieshus
LLURL 8 88 1800-1900.

e Matrikuleert areal: 719 m2
* Samlet boligareal: 204 m2

* Tagetagen: 44 m2

17
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Baggrund

Hele ejendommen pa matrikel 37d, som bestar af to bygninger, er opfgrt af Alexander
Mitchell i ca. ar 1795, og bygningerne har oprindeligt udgjort en strempefabrik fra ca. ar
1800-1900 (se tidslinjen pa side 7).

Det er ikke muligt at lave en fuldsteendig beskrivelse af Bygningens anvendelse og
udseende igennem tiden, men det er tydeligt, at Bygningen historisk har haft forskellige
anvendelser og visuelle karakteristika, som har passet til anvendelsen i den pagaldende
tidsperiode.

Da Bygningen er opfgrt som strompefabrik, er der tale om en fabriksbygning, som ikke
stilistisk tilhgrer nogen bestemt periode. Kendetegnet for Bygningen er dens funktionelle
udtryk, som bl.a. kommer til udtryk ved, at Bygningen ikke har nogen former for
udsmykning hverken ude eller inde.

Bygningens fremtraeden i dag er saledes arkitekterne Ngrgaards fortolkning i forbindelse
med deres restaurering af hele ejiendommen pa matrikel 37d til bolig (Bygningen) og
tegnestue (bygning 2) i slutningen af 1950-erne. Ole Ngrregaard udtaler i en artikel i BT i
anledning af Gentofte Kommunes pramiering af restaureringen af ejendommen fglgende
om sin forstaelse af restaureringen:

“...Hvis man ved restaurering forstdr en ngjagtig tilbagefgrelse til et oprindeligt stadium,
sd er dette ikke en restaurering. Men ... man kan vel ogsa tolke dette begreb som en
viderefgrelse af husets liv inden for dets arkitektoniske karakter.”

Samlet kan Bygningens bevaring tilskrives, at den Igbende er blevet tilpasset til
anvendelsen.

Overordnet idé og
projektbeskrivelse

Bygningens tekniske stand er ikke tidssvarende, hvilket bl.a. skaber problemer med
opstigende fugt og kulde i stueetagen, ligesom planlgsningen delvist er baseret pa den
tidligere anvendelse som erhvervsbygning.

Med renoveringen gnsker ejerne, at viderefgre fortolkningen af Bygningen, sa de mest
succesfulde karakteristika, der er tilfgjet gennem tiderne udvikles, sa Bygningens udtryk
bliver mere fuldendt, og i respekt for Bygningens arkitektoniske karakter, sa kulturarven
bevares. Samtidig gnsker ejerne, at skabe en tidssvarende bolig, som harmonerer med de
stedlige bevaringsveerdier samt at videreudvikle Bygningen til dens nuvaerende formal,
som det er sket igennem hele Bygningens historie. Idéen er med andre ord at fuldende
Bygningens rejse fra fabrik til bolig.

Det betyder overordnet, at Bygningen kalkes Skagensgul NCS: Y20R, Traevaerk males
portgren NCS: G30Y og der leegges nyt tag, som er identisk med det nuvaerende naturrgde
tegltag - Dantegl Gammel Dansk vingetagsten; farve Naturrgd NCS: S3050-Y60R.

Alle eksisterende vinduer og dgre skiftes til lignende produkter fra producenten Bgjs@
(Koblede vinduer og dgre til bevaringsveerdige og fredede bygninger - Bgjsg (boejsoe.dk)
eller lignende:

- Store vinduer pa facader Bgjsg SDK-4-4, se appendix side 46
- Sma vinduer pa facader Bgjsg SK-6-1, se appendix side 46

- Gavldgr/vinduer specialbyggede et fag/én rude

- Hoveddgr Bgjsg et fag/otte ruder

- Tagvinduer Louvre Classic L-23, se appendix side 47 og Louvre Classic vinduder |
Unikt og stilrent design (saxosolution.dk)

18


https://boejsoe.dk/
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Skitsetegninger og
perspektiveringer

For at vise Bygningens udvikling i de sidste ca. 70 ar vises pa de naeste sider skitsetegninger og
billeder af:

*  Bygningen fgr og efter N@grregaardernes renovering

*  Bygningen som den star i dag

* Den foreslaede projektbeskrivelse for renovering af Bygningen
»  Skitsetegning,
*  Perspektiveringer
*  Begrundelser for de foreslaede andringer

19


19


Gavlene

For at optimere anvendelsen af Bygningens stue og kgkken pa 1. sal, som er det primaere
opholdsrum, gnskes der gennemfgrt aendringer i begge gavle saledes, at der skabes bedre
udsigt til Gentofte Sg og Folkeparken, og samtidig skabe forbindelse med Bygningen
gstliggende have.

Hovedidéen bag gnsket om renovering af gavlene er, at videreudvikle de to dybe huller i
mur, som Ngrregaarderne introducerede i Bygningens vestgavl pa 1. sal i 1960. Der gnskes
saledes et ensartet udtryk i begge gavlen.

Vestgavl

Vestgavlen er i dag kendetegnet ved tre vidt forskellige udtryk i vindues-/dgrabninger pa
de tre etager. Tagetagen med sprossetvindue af nyere oprindelse med to fag og fire ruder.
1. sal med dybe huller i mur med indadgaende enkeltfagsdgre. Stuen med en nyere
fyldningsdgr med to fagi glas.

Ad. nr. 2 — vestgavl: Ansggning om smal altan pa 1. sal

Pa 1. sal eksisterer der i dag to dybe huller i mur med franske altaner, som er meget
karakteristiske for bygningens vestgavl. Dette element er indfgrt af Ngrgaarderne (se
skitse tegningerne 20-23), sandsynligvis for at understrege huset oprindelige anvendelse
som fabrik. Pa de historiske billeder af Bygningen (se side 8-10), ses det tydeligt at
Bygningen fgr denne udvikling havde mgrke vinduesrammer med to fag og otte ruder pa
denne placering.

De dybe huller i facaden giver Bygningen et lidt nggent og uafsluttede udtryk. Der ansgges
derfor om en smal udsigtsaltan, som en mere formfuldendt afslutning af facaden.

Det bemaerkes, at der er vestvendte altaner pa de to neermeste aldre huse til Bygningen,

og at vestvendte altaner derfor er en del af naermiljgets karakteristika (se billeder side 37).

Ad. nr. 1 - vestgavl: Ansggning om gavlvindue i tagetage

| tageetagen mod vest findes et vindue med to fag og fire vinduer. Vinduet er af nyere
oprindelse med kraftige sprosser og termoglas, og adskiller fra alle gvrige vinduer i huset.
Tidligere har der i denne vinduesabning siddet et mgrkt vindue med to fag og 12 ruder.

For at skabe et mere ensartet udtryk end i dag, ansgges der om, at vinduet udvides til et
dybtliggende vindue i samme stg@rrelse som dgrene pa 1. sal, som saledes harmonerer
med de dybe huller i facadens 1. sal. £ndringen vil understrege Bygningen oprindelige
anvendelse som fabrik, hvor tagetagen sandsynligvis har veeret anvendt til lager for
materialer til strempeproduktion, hvor gode adgangsforhold udefra gav den mest
optimale anvendelse af tagetagen. £ndringen vil ligeledes skabe bedst muligt lys i den del
af det faelles opholdsrum med dobbelt loftshgjde, saledes at det fritliggende bjalkelag og
tagspeer belyses.

Ad. nr. 3 - vestgavl: Ansggning om havedgr i stueetage

For at skabe en ensartet facade og for at give direkte adgang fra veerelset i stueetagen til
haven, ansgges der om at indszettes en havedgr i et dybt hul i mur med et fag i glas, som
er identisk med dgrene pa 1. sal.

Der har tidligere pa denne placering vaeret en mgrkfarvet hoveddgr (brevspraekken
skimtes) med ovenlysvinduer (se billederne side 8-10). Der er saledes tale om en
genetablering af en dgr, der tidligere har siddet pa denne placering.

Ad. nummer 3.1: Ansggning om havedgr i stueetage mod vest

For at spejle den anden havedgr i stuetagen, ansgges der om, at den eksisterende dgr pa
denne placering omdannes en dybtliggende dgr med et fag i glas, som er identisk med
dgrene pa 1. sal. Dette for at skabe en ensartet facade og for at give direkte adgang fra
veerelset til haven.

36
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Altaner mod vest pa aldre nabohuse,
ar 2022

Udsigten 7, 2820 Gentofte Sevolden 4, 2820 Gentofte
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@stgavl

@stgavlen er i dag kendetegnet ved at de fleste af gavlens oprindelige dgrer er tilmuret.
De eneste tilbagevaerende huller i gavlen er et vindue med to fag og fire ruder i
tageetagen og et mindre kvadratisk hul i mur med et dybtliggende vindue i stueetagen,
dvs. der er to meget forskellige former og placeringer i muren. Gavlen er lukket mod den
gstlige del af haven, som er Bygningen stgrste sammenhangende havestykke.

Ad. nr. 5 — gstgavl: Ansggning om dgre pa 1. sal og altan

For at skabe lysindfald fra gst til Bygningens kgkken pa 1.sal og for at skabe forbindelse
mellem Bygningen og haven ansgges der om, at de dybe huller i mur med dybtliggende
dgre spejles fra vestfacade til gstfacaden. Disse dgrhuller er en genetablering af
oprindelige dgrhuller, som tydeligt ses i murvaerket i dag (se side 39 og side 29).

Der ansggers om en altan pa 2,4*3,0 m, som kan anvendes til ophold i forleengelse af
Bygningens kgkken. Fra altanen fgres en trappe ned til den gstlige del af haven sdledes, at
Bygningens primaere opholdsrum forbindes direkte til haven.

Forbindelsen mellem opholdsrum og have er med til at fuldende Bygningens overgang fra
fabriksbygning til bolig.

Altanen er en videreudvikling af en tidligere trappe med tilhgrende materiale-repos, som
har siddet pa gavlen. Da Bygningen har varet en fabriksbygning, har reposen sandsynligvis
vaeret relativt stor sdledes, at materialer/vaeve har kunnet handteres inden ind/udfgrsel
fra Bygningen.

| forbindelse med en indvendig renovering af Bygningens 1. sal i 2021, blev der pa
indersiden af gavlen fundet et dgrhul mod nord (som er et af de to dgrhuller, som ses i
murvaerket), med en ikke-aktiv radskade i den yderst bjeelke i det baerende bjelkelag (se
billede side 39). Denne skade er opstaet som fglge af vandindtraengning fra en utzet der.
Konstruktioner med trapper uden pa bygninger var almindelig for fabriksbygninger i gamle
dage for at undga at anvende en bygnings indvendig areal til trapper.

Det bemaerkes, at der i gavlens stueetage tydeligt ses endnu en tilmuret dgr, som dog ikke
foreslas genetableret.

Ad. nr. 4 — gstgavl: Ansggning om gavlvindue i tageetagen

| tageetagen mod gst findes et vindue med to fag og fire vinduer. Vinduet er af zldre
oprindelse og uisoleret. Det vides ikke om der tidligere har siddet andre typer af vinduer i
lighed med det vindue som ses pa de historiske billeder af vestgavlen.

Ligesom i vestgavlens tagetage foreslas det at vinduet udvides til en dybtliggende dgr med
fransk altan i samme stgrrelse som de foreslaede dgre pa 1. sal for at skabe et ensartet og
balanceret udtryk i gavlen. Dette vil som anfgrt ovenfor understrege husets oprindelige
anvendelse som fabrik, hvor tagetagen sandsynligvis har vaeret anvendt til lager for
materialer til strempeproduktion, hvor gode adgangsforhold udefra gav den mest
optimale anvendelse af tagetagen. Denne Igsning vil ligeledes skabe bedst muligt lys
vaerelset i tagetagen.
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@stgavl
@stgavlen er i dag kendetegnet ved at de fleste af gavlens oprindelige dgrer er tilmuret. Eneste tilbagevaerende
huller i gavlen er et vindue med to fag og fire ruder i tageetagen og samt et mindre kvadratisk hul i mur med et
dybtliggende vindue — altsa to vidt forskellige former og placeringer i muren. Gavlen er naste total lukket med
den gstlige del af haven, som er husets stgrste sammenhangende havestykke.
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Facade mod nord

Bygningens hoveddgr gnskes flyttet til sin oprindelige placering midt pa huset og den
nuvarende hoveddgr byttes til et af de sma vinduer. Pa fgrste sal gnskes indsat to vinduer
i bygningens vestlige ende, saledes at facaden bliver mere balanceret og der skabes udsigt
over sgen i nordvestlig retning. | tagflade indsaettes to skravinduer, som spejler vinduerne
pa sydfacaden

Ad. nr. 7 —facade mod nord: Ansggning om flytning af hoveddgr i stueetagen
Oprindeligt har Bygningens hoveddgr vaeret placeret midt pa husets nordfacade. |
forbindelse med Ngrregaardernes renovering flyttedes hoveddgren til sin nuvaerende
placering i den gstlige ende af nordfacaden. For at spare gangplads og for at skabe et
mere balanceret udtryk i facaden foreslas hoveddgren genetableret midt pa huset.
Samtidig foreslas en hoveddgr med glas og sprosser som harmonerer med facadens
vinduer.

Ad. nr. 6 — facade mod nord : Ansggning om vindue i stueetage

| forbindelse med genetableringen af hoveddgren midt pa husets facade foreslas det, at
der indsaettes et vindue med et fag og seks ruder, som er identisk med de nuvaerende
vinduer pa begge sider af den nuvaerende hoveddgr. Det bemaerkes, at der inden
Ngrregards renovering sad et stgrre vindue pa denne placering. Se skitsetegning fra 1960,
side 20.

Ad. nr. 8 - facade mod nord: Ansggning om to vinduer

For at skabe et mere harmonisk udtryk pa husets nordfacade foreslas, at der indszette to
vinduer som er identiske med de g@vrige store vinduer pa huset sydside. Disse vinduer vil
give bedre udsigt mod sgens nordlige ende og derved haeve herlighedsvaerdien af det
feelles opholdsrum.

Ad. nr. 13 —tag mod nord: Ansggning om vinduer

Der er i dag ikke vinduer i taget mod nord, men tagfladen brydes af to mindre
metalskorsten/ventilationskanal. Det har desveaerre ikke vaeret muligt at finde historiske
billeder, som viser huset nordside, og det er derfor uklart, om der tidligere har veeret
vinduer eller kviste i taget mod nord pa samme made som de ses i den sydlige tagflade pa
billederne side 8-10. For at haeve brugsveerdien af badevaerelset og veerelset i tageetagen
foreslas indsat to Louvre-vinduer Classic med dimensionerne 67*100 cm (L-23) i
tagfladens gstlige ende. Det bemaeerkes at huset, Krogen 1, som er en del af den samme
bevaringsvurdering som huset og som huset “taler med” har tre vinduer af samme
st@grrelse i tageetagen mod vest, se billeder pa side billede pa side 41.
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Tagvinduer i bygningen Krogen 1, 2022
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Facade mod Syd

Der gnskes indsat to nye vinduer i hhv. stueetagen og 1. sal, som vil skabe endnu bedre
udsigt over sgen fra huset. Det samlede indtryk af facaden efter renovering bliver mere
harmonisk og i balance. | tagflade fastholdes to skravinduer, hvor den ene udvides, sa der
skabes stgrre harmoni og balance.

Ad. nr. 9 og 10 —facade mod syd: Ansggning om vindue i stueetage og 1. sal

For at skabe et mere harmonisk udtryk pa Bygningens sydfacade ansgges der om, at der
indsaette to vinduer laengst mod vest i stueetagen og pa fgrste sal, som er identiske med
de gvrige store vinduer pa huset sydside.

Vinduerne vil give bedre udsigt mod Gentofte Sg og derved have brugs- og
herlighedsveerdi af det feelles opholdsrum og vaerelset i Bygningens sydvestlige hjgrne.

Ad. nr. 11 —facade mod syd: Ansggning om flytning af to eksisterende vinduer i stueetage
For at skabe god forbindelse mellem stueetagen og 1. sal etableres en gennemgaende
(nord-syd) entre med plads til en aben trappe. Den gnskede indvendige rumfordeling giver
anledning til at ansgge om, at de to eksisterende midterste vinduer i den nuvaerende
facade flyttes ca. 50 cm. mod @st saledes at entreen far to sydvendte vinduer. Flytningen
er med til at give sydfacaden mere balance og ro i forhold til den nuveerende placering.

Ad. nr. 12 — tag mod syd: Ansggning om vinduer

| den sydvendte tagflade findes i dag et nyere firkantet ovenlysvindue (B 82 cm x L 108
cm) omtrent midt pa tagfladen, som ligner de vinduer der findes i tagfladen pa Krogen 1
(se billeder side 41). Der findes desuden et mindre stgbejernsvindue under den
tilbageveerende skorstenspibe (B 57 cm x L 47 cm). Den sydvendte tagflade er
dokumenteret pa flere historiske billede, hvor det fremgar, at der har vaeret en kvist med
krum tagflade og afrundende vinduer midt pa tagfladen. Pa et andet billede, som muligvis
viser huset umiddelbart inden Ng@rregaardernes renovering, ses to mindre
stgbejernsvinduer. Det ene er placeret omtrent midt pa tagfladen, mens det andet ligger
vestligere end skortstenspiben, dvs. ikke samme sted som i dag. Samlet kan det
konkluderes at tagfladen historisk har haft forskellige udtryk. For at skabe lys til trappen til
tageetagen foreslas indsat et Louvre-vinduer Classic med dimensionerne 67*100 cm (L-
23) ca. midt i tagfladens gstlige ende, i stedet for en genetablering af kvisten, som
ligeledes ville kunne skabe et godt lysindfald. Der foreslas desuden at der indsat endnu et
vindue for at skabe et god lysindfald i veerelset. De foreslaede vinduer spejler vinduerne i
tagets nordflade.

Ad. nr. 14 —tag: Ansggning om fjernelse af skorsten

| dag er husets gstlige hvidkalkede skorstenspibe bevaret. Der ansgges om, at
skorstenspiben nedtages, idet huset ikke har breendeovn og forventes tilsluttet til
fiernvarme i 2023-24. Der vil sdledes ikke laengere vaere behov for skorstenenspiben, og
den bgr i lighed med den vestlige skorstenspibe nedtages i forbindelse med at
anvendelsen ophgrer. Dette tiltag harmonerer i gvrigt med Bygningens funktionelle
historie.
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Gavldgre/-vinduer

Ligesom i dag special-
produceres gavldgrene, saledes
at karmene er skjult i reces pa
inderside af mur og smalle
rammer ca 90 mm er synlig
udefra. Det hele udfgres med
portgrgn udvendig og hvid
indvendig.
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14.0 Klassisk tagvindue GVR til fredede og bevaringsvaerdige bygninger

4 [/

Vinduestype  Tilbehgr
Det klassiske tagvindue GVR til restaurering af
ﬁ fredede og bevaringsveerdige bygninger.
30°%55°
. Tagvinduet imgdekommer kravene til aestetik og
Tagvmdue GVR D D patinerer i takt med resten af taget. Formen er
Udvendig karmmal (b x h cm) 49,5x55 49,5x80 inspireret af det traditionelle tagvindue i stobejern,
Vindue 6-stens  9-stens som findes overalt i den aeldre bygningsmasse.
—— % % Ngjagtig som sit forlaeg er det klassiske tagvindue
EeRINESe & 3 3K3 udstyret med en svagt buet overkarm og ramme,
EVidmalet der sikrer Igsningen en genkendelig historisk
reference.
Zinkbeklzedning GVR2359" 7940- 8210, Tagvinduet fas i to stgrrelser med inddaekning til
profileret og fladt tagmateriale (skifer).
Kobberbeklaedni GVR2159” 8650, 8920-
obberbeKiadning Bemeerk: U-vaerdi 1.8 W/m?K.
SIS e Den nye fleksible inddeekning til profileret tag-
Zinkbeklzedning GVR1359" 7615- 7885- materiale er en universallgsning.
Inddaekning og vinduer fas nu i bade zink og kobber.
Kobberbekladning GVR1159 % 8320~ 8.595-
A 6 ugers leveringstid.
db=202-210 mm
Formstgbt GVR inddaekning ,
passer til Gammel Dansk Vinge- _
tegl med en daekbredde (db) J L =320-331mm
og enlagteafstand (L) som
GVR Inddaekning med profileret forkant, angivetpa demme skise.
og inddaekning til fladt tagmateriale ] [] GVR Inddaekning, formstgbt O [] GVR -I
Udvendig karmmal (b x h cm) 49,5x55 49,5x80 Udvendig karmmal (b x h cm) 49,5x55 49,5x80 M¢rklaegningsgardin ﬂ
Vindue 6-stens  9-stens Vindue 6-stens  9-stens Udvendig karmmal (bx h cm) Alle str.
Beskrivelse Varekode  3K2 3K3 Beskrivelse Varekode 3K2 3K3 Beskrivelse Varekode 3K2
Zink inddaeknin Zink inddaeknin ; 440,-

Bglgeformet tagmateriale

op il 120 mm EDW 0300W 1.650,-

1.650,-

Fladt tagmaterialeoptill6mm  EDLO300  1.650- 1.650,-

Kobber inddaekning

Bglgeformet tagmateriale

optil 120 mm EDW 0100

2.050- 2.050-

Fladt tagmaterialeoptillémm  EDL0100  2.050,- 2.050,-

15.0 Klassisk tagvindue GVO til historiske bygninger

Formstgbt,

Gammel Dansk Vingeteg! EDW 0300

1650~ 1650~

Kobber inddaekning

Formstgbt,

Gammel Dansk Vingeteg| EDW 0100

2.050- 2.050-

ZA

Vinduestype

X

20°-60°

Tagvindue GVO sort D

Udvendig karmmal (bx h cm) 54x76

Beskrivelse Varekode

Sort polyuretan udvendigt

2995,-
GVOO059P 10 cos

w

2

Det klassiske tagvindue GVO er designet til
renoveringsopgaver i omrader med historiske
bygninger.

Tagvinduet er udstyret med en svagt buet overkarm
og ramme, der sikrer modellen et karakteristisk,
historisk udtryk i stil med sit aeldre forlaeg.

Bemeerk: U-veerdi 3,1 W/m2K.
Bgr primaert anvendes i uopvarmede rum.
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