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Deltagere
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Punkt 1. Velkomst og praesentation

Kommunen bgd velkommen og mpdedeltagerne praesenterede kort sig selv.

Punkt 2. Boligselskabets udfordringer, indsatser og projekter

Boligselskabet indledte med at fortzelle, at den hidtidige samdriftsaftale med et andet boligselskab er
opsagt af dette og udlgber ultimo september 2022. Boligselskabet har i stedet indgaet ny samdriftsaftale
med et andet boligselskab under DAB.

Boligselskabet oplever stgjgener fra Nybrovej og Lyngbyvej. Det er beboernes oplevelse, at generne er
blevet vaerre end tidligere ar. Det drgftedes om generne kunne reduceres ved a&ndret vejbelaegning og
eventuel reduktion af hastigheden pa Lyngbymotorvejen. Det blev aftalt at forhgre i Park og Vej, om der er
nogen initiativer pa vej, som kan medvirke til reduktion af stgjen.

Efter mgdet: Park og Vej oplyser, at der netop er opndet tilladelse til at reducere hastigheden fra 90 km/t
til 70 km/t pé Lyngbymotorvejen pd en straekning pd ca. 1,2 km. fra kommunegraensen mod
Lyngby Taarbaek Kommune og syd pd, hvilket bgr reducere stgjgenerne fra vejen. Endvidere
forventes ny asfalt pd straekningen i Igbet af 2023. Den resterende del af motorvejen sydpa
mod Kgbenhavn henhgrer under Vejdirektoratet, som trods anmodninger herom forelgbig
ikke har veeret indstillet pa at reducere hastigheden.



Der er ikke pa nuveerende tidspunkt planer om udskiftning af asfalten pa Nybrovej udfor IKEA.
Selvom asfalten ikke er en st@jsvag type, vurderes hovedparten af stgjgenerne fra Nybrovej at
skyldes motorstgj.

Selskabet har fokus pa effektiv drift. Desvaerre er effektivitetstallet for det forgangne ar ikke sa godt.

Boligselskabet redegjorde for, at man som mindre boligselskab har svaert ved at opna hgj effektivitet, og at
man er sarbar overfor pavirkningen af enkeltstdende arbejder. Boligselskabet har i 2021 afholdt udgifter til
ny skelbeplantning, som er en stor udgift, der teeller meget i opggrelsen af et lille boligselskabs effektivitet.

Af nye effektiviseringstiltag naevnte boligselskabet, at man arbejder hen imod at udleje boliger uden
kgleskab. Derved udgas udgifter og ejendomsfunktionaerers tidsforbrug til reparationer. Boligselskabet
bemaerkede, at der i nogle af de tidligere 4 afdelinger allerede er udlejet boliger uden kgleskabe, og en
beslutning om ogsa at udleje uden kgleskabe i resten af boligerne derved sikrer en ensartethed i
udlejningen af boligerne, som i dag er samlet i en afdeling.

Boligselskabet redegjorde endvidere for, at man via DAB arbejder hen imod anvendelse af e-syn af
lejligheder ved fraflytning, som skulle medfgre mere praecise opggrelse over, hvilke arbejder, der skal
udfgres og dermed sikre de korrekte priser herfor.

Punkt 3. Opfa@lgning pa sidste ars udfordringer

Boligselskabet er stadig i overvejelser omkring et altanprojekt, som overvejes gennemfgrt i forbindelse med
en kommende tagrenovering, som forelgbig er planlagt til 2025. Ved at gennemfgre altanprojektet samtidig
med tagrenoveringen, kan man formentlig spare nogle udgifter, og man undgar at beoerne to gange skal
have gener ved handvaerkere, stillads, stgj mv. Mulighederne for kun at etablere altaner i de lejligheder,
som positivt gnsker altanerne, og som kan og vil betale den deraf fglgende lejestigning, blev drgftet.

Adspurgt oplyste Boligselskabets repraesentant, at denne ikke har hgrt, at der fortsat skulle opleves
problemer med salg af narkotika i omradet.

Punkt 4. Beboersammensatning og den kommunale anvisning

Kommunen indledte med at henvise til de drgftelser der havde vaeret pa et feelles dialogmgde mellem
kommunen og de almene boligselskaber i foraret 2022, men som Boligselskabet ikke havde deltaget i.

Kommunen redegjorde for, at man efter mgdet har indhentet tal fra Landsbyggefonden og derfra
udarbejdet statistikker for forskellige boligomradet i kommunen, og hvor Boligselskabet |3 i disse
statistikker.

Boligselskabet efterlyste bedre opfglgning fra Kommunen pa de beboere, som Kommunen anviser til ledige
boliger. Kommunen opfordrede i den forbindelse til, at Boligselskabet, hvis der opleves problemer med en
beboer, som har en adfeerd, der er til gene for naboer mv. eller som vaekker bekymring for beboeren selv,
tages kontakt til Kommunens Social og Handicap Myndighed pa telefon 39 98 61 59 eller pa e-mail
socialoghandicap@gentofte.dk eller til center for Trivsel og Netvaerk pa telefon 39 98 72 50. Kommunen
understregede samtidig, at Boligselskabet som fglge af kommunens tavshedspligt ikke kan fa nogen
tilbagemeldinger pa sadanne henvendelser, og saledes heller ikke kan fa oplyst, hvilke initiativer mv.
henvendelserne fglges op med. Det blev endvidere understreget, at hvis der er tale om akutte situationer,
eller strafbare forhold, som eksempelvis trusler, vold mv., skal Boligselskabet kontakte politiet.
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Kommunen opfordrede endvidere Boligselskabet til at ga i dialog med Kommunen, hvis der er er saerlige
hensyn, eksempelvis en opgang med szerlig udfordret beboersammensaetning, hvor en ledig bolig skal
anvises til Kommunen. Ved dialog om udfordringerne har Kommunen bedre mulighed for at tage hensyn
hertil, eller det kan aftales at bytte, saledes at boligen udlejes til ventelisten, og Kommunen i stedet for far
den naeste ledige bolig.

Det blev drgftet, hvordan Boligselskabet selv har mulighed for at pavirke beboersammensaetningen ved at
indga aftaler om fleksibel udlejning af de boliger, som udlejes til ventelisten.

Punkt 5. Gennemgang af styringsrapport

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen styringsrapporten for Boligselskabet og
oplysningsskemaet for afdeling I.

Boligselskabets effektivitet, herunder mulighederne for fusion med andre boligselskaber blev drgftet.
Boligselskabet oplyste, at der ikke er opbakning hertil i beboerdemokratiet.

Kommunen spurgte ind til Boligselskabets dispositionsfond og arbejdskapital, som fortsat ligger betydeligt
over benchmark. Boligselskabet oplyste, at der ikke indbetales yderligere til arbejdskapitalen, og at
etableringen af den nye skelbeplantning delvist er finansieret over arbejdskapitalen, hvorved denne er
nedbragt. |1 2022 er gennemfgrt vinduesudskiftning, som er delvist finansieret af midler pa
dispositionsfonden, hvorved denne ogsa vil blive nedbragt. Boligselskabet vurderer pa baggrund af deres
stgrrelse at have behov for en stgrre polstring.

Kommunen spurgte ind til fordelingen af de ledige boliger, som ifglge styringsrapporten er fordelt med 8
boliger til ventelisten, 2 boliger til Kommunens anvisning og 1 bolig til fleksibel udlejning, pa trods af, at der
ikke mellem Kommunen og Boligselskabet er indgaet aftale om fleksibel udlejning. Det blev aftalt, at DAB
fremsender en liste over ledige boliger i 2021 og fordelingen af disse mellem ventelisten, den kommunale
anvisning og evt. anden udlejning og i sa fald en neermere redeggrelse herfor.

Punkt 6. Gennemgang af regnskab

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen regnskaberne for boligorganisationen og afdeling | med
tilhgrende revisionsprotokollat og arsberetning.

Kommunen henviste til revisors bemaerkninger om vedligeholdelsesplaner, som kun er 20-arige, og den
manglende eksterne uvildige granskning af disse. Boligselskabet oplyste, at vedligeholdelsesplanerne fra og
med 2023 vil veere 30-arige, og dermed leve op til lovkravet. Endvidere oplyste Boligselskabet, at den
eksterne uvildige granskning foretages via Landsbyggefonden, og at der er kontakt til det firma, som skal
udfgre granskningen.

Kommunen spurgte endvidere ind til revisors bemaerkninger om enefuldmagt for boligorganisationens
bestyrelsesformand og administrator til en bankkonto. Boligselskabet oplyste, at der ligesom tidligere ar
kun er tale om en bankkonto med et begreenset indestaende, som er hidrgrende fra indbetalinger af gebyr
for opskrivning pa venteliste, og at det er et levn fra dengang Boligselskabet selv administrerede
ventelisten. Administrationen af ventelisten er efterfglgende overgaet til DAB og kontoen benyttes derfor
ikke mere. Kommunen henstillede til, at midler pa kontoen blev overfgrt til Boligselskabets gvrige
bankkonti, og at kontoen efterfglgende blev nedlagt, sa lignende forbehold fra revisor undgas
fremadrettet.



Kommunen spurgte herefter ind til i hvor stort et omfang Boligselskabets henlaeggelser er anvendt til
finansiering af forbedringsarbejder og tilgodehavender jf. revisors bemaerkninger herom. Boligselskabet
oplyste, at overskuddet for 2021 er overfgrt til henlaeggelser, som derved er forgget. Det blev aftalt, at DAB
eftersender oplysninger om, hvor store henlaeggelser der pt. forefindes, og hvor stor en del af disse der er
anvendt til finansiering af forbedringsarbejder og/eller tilgodehavender og derfor ikke er likvide midler.

Punkt 7. Eventuelt

Kommunen redegjorde for, at man i Igbet af 2022 har modtaget en stor gruppe flygtninge fra Ukraine. Den
typiske husstandssammensaetning for disse flygtninge blev drgftet. Det pahviler Kommunen at skaffe
boliger til de flygtninge, som fordeles til kommunen. | fgrste omgang sker det saedvanligvis ved midlertidig
boligplacering, men indtil flygtningene har faet anvist deres fgrste permanente bolig, er det en kommunal
opgave at sikre dem en bolig. Med den boligmasse, som er til radighed for kommunen til permanent
boliganvisning, er det meget vanskeligt for Kommunen bade nu og i fremtiden at anvise permanente
boliger til den store gruppe af flygtninge, som er kommet i 2022. Kommunen efterspgrger derfor
muligheder for enten at fa anvist ekstra boliger eller fa fremrykket boliger til kommunal anvisning mod
senere at give afkald pa nogle boliger. Kommunen er ogsa aben for andre forslag til, hvordan der over tid
kan tilvejebringes boliger til den store gruppe flygtninge, som Kommunen har faet tildelt.

Ingen af parterne havde yderligere emner, der gnskedes drgftet.
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