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Møde i Bygningsudvalget den 22-03-2007
01  Åbent       Strandvejen 141. Opførelse af nybyggeri.
000584-2007  

Resumé

Christian Lund har den 22. december 2007 ansøgt Gentofte Kommune om dispensation for byggefeltet, idet mindre dele af ny bygning ligger uden for byggefeltet, herunder søges der om dispensation med hensyn til gavlfacader, idet lokalplan 151 foreskriver at nybygningens gavlfacader skal udføres parallelt med nabobygningens gavlfacader. Nybyggeriet omfatter 10 boliger, og opføres i 3½ etage.

Baggrund
Grundareal: 1542 m2

Eksisterende forhus: 602 m2  
Bruttoetageareal ny beboelsesejendom: 940 m2
Bebyggelsesprocent: 100

Friareal i alt: 706, 5 m2, heraf er ca. 190 m2 udført som altaner og terrasser.

Ansøger anfører at ejendommen består af et markant forhus mod Strandvejen indeholdende erhverv og 4 boliger, forhuset er under renovering. Ejendommen ønskes opført i 3 etager og en penthouselejlighed. Derudover indrettes en parkeringskælder.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 151 § 7 stk. 2., hvoraf det fremgår at bebyggelsens skal placeres indenfor de på kortbilaget viste byggefelter, idet enkelte mindre fremspring kan tillades. I henhold til lokalplan 151 § 7 stk. 3 anføres det, at opførelse af nybyggeri i henhold til det på kortbilaget med særlig signatur viste byggefelt, skal ske således, at gavlfacader mod syd og  nord placeres parallelt med den umiddelbart nord for beliggende gavlfacade (matr.nr. 14 a, Hellerup) og i en afstand på mindst 10 m fra denne. Afstand til naboskel skal være mindst 2,5 m.

Vurdering

Ansøger redegør for at dispensationerne begrundes med, at den nye bebyggelse ønskes placeret med sine øst og vest facader parallelt med matriklens forhus med henblik på at kunne indrette bedre og naturligere ude - og opholdsområder ligesom en sådan placering dagslys- og udsigtsmæssigt giver bedre forhold for nabomatriklen 14 a, Hellerup. 

Bygningsmyndigheden vurderer, at det konkrete ansøgte projekt med bygningsfremspring samt placering i forhold til eksisterende forhus bør tillades idet, det synes naturligt at nybyggeriet relatere sig og signalere et tilhørsforhold til eksisterende forhus frem for nabobyggeri på anden matrikel. Bygningsmyndigheden finder at parkering i kælder vil medfører en forbedring af opholdsarealet. 

Dispensationen omfatter alene byggefeltet idet der fremsendes korrigerede materiale således at penthouseetagen er tilbagetrukket fra facaden.

Sagen er sendt i nabohøring, og der er fremkommet indsigelse fra Strandvejen 143, 3. t.v. I indsigelsen fremføres det at bebyggelsesprocenten overskrides, herunder at nybyggeriet vil medføre indbliksgener. Endvidere påpeges det at andelsboligforeningen ikke vil kunne anvende tidligere udstedt byggetilladelse på cykelskur for matrikel 14 A og B. 
Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At de ansøgte dispensationer imødekommes.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning og tegninger

Indsigelse fra Strandvejen 143,3. tv


Møde i Bygningsudvalget den 22-03-2007
02  Åbent       
Mosehøjvej 21B. Principiel tilladelse til opførelse af et enfamiliehus
001812-2007  

Resumé
Med brev af den 5. januar 2007 og supplerende oplysninger af den 1. februar, ansøger tegnestuen Wemberg & Lambreth, om principiel tilladelse til opførelse af et enfamiliehus. 

Baggrund
Grundareal: 1822 m2.
Fremtidigt etageareal: ca. 313m2.

Fremtidig bebyggelsesprocent ca. 17.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 105, Område ved Mosehøjvej.

På grunden er der udlagt et byggefelt. 

Bebyggelsen må opføres i to etager med en max. højde på 9m.

 Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 25 %. 

Terrænreguleringer på mere end +/- 0.5m må kun finde sted efter kommunalbestyrelsens tilladelse.

Huset placeres delvist indenfor skovbyggelinien for Ellemosen.

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 17 kan der ikke opføres bebyggelse inden for skovbyggelinien. Kommunen kan dog i henhold naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 5, meddele dispensation herfra 

I den forbindelse kan det oplyses at Bygningsudvalgets på mødet af den 16. december 2004, tidligere har truffet beslutning om, at der dispenseres herfra. 

Vurdering

Det projekterede hus er ikke helt beliggende indenfor byggefeltet, idet tagfladen, balkonpartiet på 1.sal, samt det udvendige trappeanlæg på vestsiden af huset overskrider dette. Bygningsmyndigheden anser denne overskridelse som mindre væsentligt. 

Huset er i høj grad udformet i et samspil med nabobebyggelsen Mosehøjvej 21A. som er opført i 1956 af ark. Arne Jacobsen. Nr. 21 A er i bevaringskategori 1 og er i øvrigt præmieret af kommunen.

I forbindelse med projektet vil der ske væsentlige terrænændringer. Mod vest vil der ske reguleringer af terræn efter at den resterende del af tennisbanen fjernes. Der vil ske en mindre opbygning af terrænet mod øst som afsluttes med et spejlbassin.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der meddeles principiel tilladelse til projektet, og at der gives dispensation for den mindre overskridelse af byggefeltet på vestsiden af det projekterede hus. Desuden anbefales det, at der gives tilladelse til den viste regulering af terrænet. 

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om opførelse af enfamiliehus

supplerende oplysninger
Møde i Bygningsudvalget den 22-03-2007
03  Åbent       Sundvænget 6: Ombygning af bevaringsværdig ejendom.
049864-2006  

Resumé

Arkitekt Steen Mortensen har på vegne af Dorte Bindseil og John Theroux, der er ejere af Sundvænget 6, ansøgt om at inddrage ejendommens eksisterende tagetage til beboelse, etablere kviste, samt renovere tag og facader. 
Baggrund
Ejendommen, der er omfattet af lokalplan 220, er klassificeret som bevaringsværdig, kategori 3, i Gentoftes Kommunes atlas over bygninger og bymiljøer. Ejendommen ligger inden for delområde 2 i lokalplan 220.               I ansøgningsmaterialet søges der blandt andet om følgende bygnings-forandringer:


1) Etablering af en 3-fags kvist i den afvalmede del af tagfladen.

2) Samtlige kviste ønskes udført med glas i flunkerne. 

Lokalplan 220, § 6.3: 

”Bebyggelsens udformning og placering skal fastholdes i overensstemmelse

med den oprindelige bebyggelse. Ved ændringer i bygningernes facader og

tagflader skal principperne i vedlagte tegningsbilag følges.”

Lokalplan 220, § 8.1: 

”Bygningsændringer i rækkehusbebyggelsens ydre må ikke på væsentlig

måde forandre den oprindelige arkitektur.”
Vejlauget har fået forelagt ansøgningen til udtalelse, men har ikke ønsket at fremkomme med en udtalelse, jf. vedlagte mail fra bestyrelsesformanden.
Vurdering

Etableringen af en 3-fags kvist i den afvalmede tagflade fremgår ikke af lokalplanens tegningsbilag og dermed er i uoverensstemmelse med lokalplanens retningslinier, jf. § 6.3 og 8.1 i lokalplan 220. Ansøger peger dog på, at der i dag findes 5 kviste på Sundvænget, der er placeret i afvalmede tagflader på enderækkehuse. Disse kviste er udført før området blev lokalplanlagt og er således umiddelbart lovlige. Kvistene virker ikke fremmede i forhold til områdets arkitektur og bør derfor tillades. 

For så vidt angår den del af ansøgningen, der vedrører kviste der udføres med glas i flunkerne kan det oplyses, at der i dag findes 18 kviste på Sundvænget, der har vinduesglas i flunkerne. Ligeledes må disse kviste således anses for at være en integreret del af området arkitektur uagtet at de ikke er originale i bebyggelsen.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

1. At der meddeles tilladelse til at etablere en 3-fags kvist i den afvalmede
    tagflade.

2. At der meddeles tilladelse til at udføre kviste i tagfladen med glas i
    flunkerne.

_______________

Bilag

Kortbilag

Tegningsbilag

Svar på høringsbrev 14.03.2007

Møde i Bygningsudvalget den 22-03-2007
04  Åbent       Hegnsvang 1. Ansøgning om fældning af bevaringsværdigt træ
009254-2007  

Resumé

Ejer af ejendommen Hegnsvang 1 søger om tilladelse til at fælde et valnøddetræ, der ifølge gældende lokalplan er bevaringsværdigt.
Baggrund

Tanna Elver Jørgensen har ultimo 2006 overtaget ejendommen Hegnsvang 1 (tidligere Ellegårdsvej 58). 

Tanna Jørgensen finder, at ”Træet fylder næsten det hele af haven med blade og skygge” og ønsker træet fældet. Det skal bemærkes, at grunden har et areal på 715 m2.
Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i lokalplan 65, hvor det af planens kortbilag fremgår, at træet er bevaringsværdigt. Det fremgår endvidere af planens § 9, stk. 2, at de på kortbilaget angivne træer ikke må fældes mv. uden kommunalbestyrelsens særlige tilladelse i hvert enkelt tilfælde.

Vurdering

Ejeren ønsker at fælde træet således at haven får mere lys og ansøger får mulighed for at indrette / benytte haven anderledes end i dag, hvor træet og dets skygge dominerer haven.

Kommunens landskabsarkitekt Lene Hoffmann har vurderet træet og er kommet med følgende udtalelse:

”Det er et fuldkronet og meget fint træ, der på smuk vis markerer vejhjørnet. Der er ikke nogle tegn på misvækst eller lign., så jeg kan i lyset af lokalplanen ikke anbefale en fældning”.
Træet står i grundens sydøstlige hjørne og vil i sommerhalvåret - efter bygningsmyndighedens vurdering - ikke skygge for den sene eftermiddags - og aftensol. Hertil kommer, at træet står på i et vejhjørne og er med til at fremhæve det grønne vejbillede.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag på ansøgning om at fælde træet.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Udtalelse + fotos fra kommunens landskabsark.

Møde i Bygningsudvalget den 22-03-2007
05  Åbent      
Blidahlund. Ændringer ved bevaringsværdig beplantning i
parkanlægget
009450-2007  

Resumé

Andelsboligforeningen Blidahlund & Esperancegården søger om tilladelse til fældning hhv. beskæring og nyplantning i parkanlægget ved Blidahlund. Parkanlægget er bevaringsværdigt ifølge gældende lokalplan.
Baggrund

Andelsboligforeningen Blidahlund & Esperancegården søger om tilladelse til beskærings, fældnings- og anlægsarbejder i foreningens parkanlæg. Der søges om følgende:
 

1. Beskæring af et bøgetræ i Parkens nordøstlige område mod ejendommene
    ved Esperance Allé. Beskæringen vil bestå i en opstamning af træet samt
    en passende udtynding af træets krone.

 

2. Fældning af 3 gamle stynede lindetræer i ejendommens nordlige hjørne.
    Træerne er som følge af tidligere fejlagtig beskæring angrebet af råd. Der
    vil blive genplantet 3 nye kirsebærtræer i en højde på 2-3 meter.

 

3. Ny buskbeplantning langs nord skellet mod Maglevængebebyggelsen.
    Beplantningen vil i hele skellets længde bestå af et varierende sortiment af
    blomstrende buske med en højde på maks. 2 meter. 
    Den eksisterende delvis selvsåede beplantning vil således blive fjernet.
 
Området er omfattet af bestemmelserne i lokalplan 73, hvor det af § 10, stk. 2 fremgår, at beplantningsbælter, plantninger og træer ikke må fjernes uden kommunalbestyrelsens særlige tilladelse.
Vurdering

Det ansøgte er drøftet med kommunens landskabsarkitekt, Lene Hoffmann. Lene Hoffmann har deltaget i et møde med ansøger på stedet, og bifalder det ansøgte. Udtalelse er vedlagt som bilag.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansøgte.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Udtalelse fra kommunens landskabsark.

Møde i Bygningsudvalget den 22-03-2007
06  Åbent       
Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spørgsmål fra medlemmerne
041131-2006  
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