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Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011
1 Abent Fingerplan 2012. Debatoplaeg

017435-2011

Resumé

Miljgministeren har udsendt et debatoplaeg forud for arbejdet med en revision af Fingerplan 2007.
Debatopleegget er i haring fra den 30. marts til den 6. juni 2011.

Der forventes at foreligge et forslag til ny "Fingerplan 2012" ved arsskiftet 2011/2012, og det
endelige landsplandirektiv forventes udstedt inden sommeren 2012.

Der skal tages stilling til et udkast til Gentofte Kommunes haringssvar.

Baggrund

Miljgministeren gnsker at igangsastte en debat og en proces med henblik pa at tilvejebringe en
opdateret Fingerplan for hovedstadsomradet, som kan udg@re den overordnede ramme for de
kommende kommuneplaner. Der forventes at foreligge et forslag til en ny fingerplan "Fingerplan
2012" ved arsskiftet 2011/12, og det endelige landsplandirektiv forventes udstedt inden sommeren
2012. 1 den anledning er et debatoplasg om revision af Fingerplanen i forudgaende offentlig haring
i perioden fra den 30. marts til den 6. juni 2011.

Debatoplasgget peger pa en reekke temaer, som ministeren finder saerligt bar indga i den
kommende revision. Det drejer sig om:

- Klimatilpasning og kvalitet i de gr@nne Kiler.

- Byomdannelse og ny byudvikling.

- Erhvervsudvikling og lokalisering.

Debatoplesgget fremhaever endvidere, at den reviderede Fingerplan skal fastleegge de
overordnede planlesgningsmaessige rammer for udbygning af regionshospitalerne og tage stilling til
eventuelle mindre justeringer af afgreensningerne af byfingrene, de granne kiler og
arealreservationerne til transportkorridorer.

Med debatopleegget inviteres hovedstadskommunerne, regionerne, organisationerne og andre
interesserede i hovedstadsomradets udvikling og planlasgning til at komme med deres syn pa den
forestaende revision af Fingerplan 2007.

Vurdering
Vurderingen er indeholdt i hgringssvaret, som eftersendes.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At tage orienteringen om debatopleeg om Fingerplan 2012 til efterretning.
2. At godkende indholdet i udkast til h@ringssvar.
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Bilag
& Fingerplan 2012, debatopleeg

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

2 Abent Lokalplan 336 Genbrugsstation Gentofte og KP Tilleeg 14.
Bemyndigelse

017621-2011

Resumé

| forbindelse med Vejdirektoratets anlasg af en tilslutningsrampe mellem Lyngby Omfarisvej og
Motorring 3, gnsker Kommunalbestyrelsen at indrette en ny genbrugsstation. Byplanudvalget skal
tage stilling til om der skal udarbejdes lokalplan.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa sit mede den 28. marts 2011, pkt. 3, at give
anlesgsbevilling til planleegning og projektering af "Genbrugsstation Gentofte". Genbrugsstationen
forudsesttes etableret pa det areal der afskeeres af rampen.

Den nye genbrugsstation vil veere beliggende samme sted som den nuvaerende, men vil veere
arealmaessigt sterre, idet en del af materialepladsen nord for inddrages. Der leegges op til at
reetablere genbrugsstationen, som en moderne og effektiv genbrugsstation, hvor grenne
miljgmeessige tiltag er gennemtaenkt i installationer og forsyninger, herunder el, vand og varme.
Det sgede areal giver mulighed for bedre service gennem adsKillelse af tung (lastbiler) og let
(personbiler) trafik samt etablering af nedsaenkede containere, som gar det lettere for brugerne at
aflevere affaldet. Tiltag som er meget pladskreevende, men som giver en betydelig starre
trafiksikkerhed og serviceforbedring. Arealdisponeringen vil tillige give et bedre overblik for
brugerne, herunder den nye kemibygnings placering og indretning, der vil gare det endnu lettere
for brugerne at aflevere farligt affald.

| dispositionsforslaget er givet mulighed for nogle tilvalg, blandt andet etablering af
formidlingsfaciliteter (i 4 etager) samt separat bygning til aflevering af effekter til direkte genbrug.
De formidlingsmaessige tiltag vil kunne udvides til at omfatte mere end det nuveerende besgg af
ca. 25 skoleklasser arligt. Endelig afklaring af behov og @nsker skal fastlasgges i detailprojektet.
Eventuelle tilvalg vil blive forelagt til politisk godkendelse i forbindelse med fremlasggelse af
detailprojektet, idet tilvalgene vil blive fremlagt som optioner.

Den nuvesrende genbrugsstation er omfattet af lokalplan 164 fra marts 2000.
Kommuneplanmaessigt er omradet beliggende i omrade 5. D2, hvor anvendelsen fastlasgges til
offentlige formal. Bebyggelsesprocenten er max 60, hgjeste etageantal er 3 og max bygningshgjde
er 12 meter.

Program for en "Genbrugsstation Gentofte" er omfattet af miljgvurderingslovens § 3.1.1, bilag 4.
Det betyder, at der skal udarbejdes en miljgvurdering af de forhold, der ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirken pa miljget. Inden den nye genbrugsstation kan tages i brug skal der foreligge
en ny miljggodkendelse, som pa detaljeret niveau vil regulere miljgforholdene i forbindelse med
pladsen.

Vurdering
Den nye genbrugsstation omfatter et areal der er 60 pct. starre end den nuveerende omfattet af
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lokalplan 164. Denne lokalplan giver ikke umiddelbart mulighed for etablering af et eventuelt
formidlingscenter. Samtidig vil det veere ngdvendigt med en reekke dispensationer fra lokalplanen,
der under de nuveerende forhold ma anses for foraeldet.

Pa den baggrund anbefales det, at lokalplan 164 erstattes af en ny lokalplan, der giver mulighed
for den patasnkte genbrugsstation med tilvalgsmuligheder. Det anbefales, at lokalplanen
tilvejebringes samtidig med en miljgvurdering og med eventuelle nadvendige tillaeg til
kommuneplanen vedrarende etageantal og bygningshejde.

Park og Vej og Plan anbefaler, at der afholdes ma@de med naboerne inden planforslag foreleegges
Byplanudvalget.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes forslag til lokalplan 336 for genbrugsstation Gentofte, med tilhgrende tilleeg 14
til Kommuneplan 2009.

2. At der udarbejdes miljgvurdering i henhold til miljgvurderingsloven § 3.1.1, bilag 4.

3. At der afholdes offentligt mede med de hgringsberettigede om planerne, inden planforslag
foreleegges Byplanudvalget.

Bilag
1 Projekt genbrugspladsen februar 2011

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011
3 Abent Lokalplan 331 for et omrade omkring Ibstrupvej. Endelig vedtagelse

015381-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 331 har veeret udsendt i offentlige haring fra den 26. januar til den 23. marts
2011. Der er kommet 7 henvendelser i haringsperioden.

Der skal tages stilling, om forslag til lokalplan 331 skal vedtages endeligt med de af Plan
foreslaede aendringer.

Baggrund

Byplanudvalget har pa medet den 7. januar 2010 pkt. 9, enstemmigt besluttet at nedlsegge § 14

forbud mod, at der pa ejendomme lbstrupvej 42 opfgres yderligere en bolig sammenbygget med
den eksisterende bebyggelse i form af et dobbelthus, og deraf falgende mulighed for at udstykke
den nye bolig som en selvsteendig ejendom.

Omradet er ikke omfattet af detaljerede planbestemmelser i en lokalplan. Kommuneplan 2009
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giver mulighed for en forggelse af antallet af boliger i omradet. Kommunalbestyrelsen snsker at
regulere denne fortaetningsmulighed med en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen besluttede enstemmigt den 13. december 2010 pkt.2, at udsende forslag til
lokalplan 331 i offentlig h@ring. Lokalplanforslaget har veeret i offentlige haring fra den 26. januar til
den 23. marts 2011.

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 4. B41 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune.
Omradet har boligomrade som general anvendelse og villa som specifik anvendelse. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 25 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager er 2,
den maksimale bygningshgjde er 8 meter, og det angives som bemaerkning, at der er
bevaringshensyn, og at boligerne kun ma benyttes til helarsbeboelse.

Formalet med lokalplanen er bl.a. at fastholde omradet som et attraktiv villaomrade for
helarsbeboelse, der ikke gares til genstand for en uhensigtsmaessig fortaetning, og at sikre den
seerlige bevaringsveerdige bebyggelse og treser i omradet.

Lokalplanomradet omfatter 181 ejendomme og har et samlet areal pa 196.910 m2 ekskl.
vejarealer.

Det eksisterende plangrundlag giver mulighed for en udstykning med en minimumsgrundstarrelse
pa 700 m?, hvilket kan fgre til en uhensigtsmasssig forggelse af antallet af boliger i omradet.

Der er et seerligt omrade, som er omfattet af lokalplanforslaget, hvor bade grundens starrelse og
udformning, samt landskabelige tresk adskiller sig fra resten. Grundene her er meget store, 4 af
dem sterre end 4.000 m? med rektanguleer facon, hvor den leengste side i nogle tilfaelde er ca. 100
meter. Ejendommene er placeret omkring en lille s@, og terraenet skraner meget mod midten, det
laveste punkt, hvor sgen ligger. Husene er placeret omkring s@en i de hajeste koter, nogen af dem
har udnyttet niveauforskellen med bygningstypologier, som har en etage mod gaden og to etager
mod baghaven og det abne landskab.

Lokalplanomradet er derfor delt i to delomrader, A og B, med forskellige bestemmelser angaende
udstykning, samt omfang og placering af bebyggelse.

| delomrade A er det fastlagt, i overensstemmelse med de eksisterende grundstgrrelser i
lokalplanomradet, at nye grunde ikke ma veere mindre end 1.000 m2. Pa grunde med et areal pa
1.200 m? og mere kan der indrettes eller opfares et 2- familiehus. P& grunde med et areal pa 1.400
m? og mere kan der indrettes eller opfgres et dobbelthus,, dvs. boliger med lodret lejlighedsskel.

For delomrade B er det fastlagt, at yderligere udstykning ikke ma finde sted. Som konsekvens af
det giver lokalplanen ikke mulighed for etablering af dobbelthuse i dette delomrade.

Inden for lokalplanomradet (delomrade A og B) er der 41 ejendomme med grundarealer pa 1. 200
m? eller mere. 6 af disse boliger er i dag etableret som flerfamiliebolig eller anden anvendelse. Der
er sdledes en teoretisk fortastningsmulighed pa ca. 35 nye boliger i form af tofamiliehuse.

Inden for delomrade A er der 4 ejendomme med grundarealer pa 1.400 m2 eller mere. Ingen af
disse boliger er i dag etableret som flerfamilieboliger eller anden anvendelse. Der er saledes i
delomrade A en teoretisk forteetningsmulighed pa ca. 4 nye boliger i form af dobbelthuse.

Vurdering
Ved indsigelsesfristens udlgb den 23. marts 2011 havde plan modtaget 7 henvendelser.

De indkommende henvendelser omfatter emner som bevaringsveaerdige treser, varmeplanlesgning
samt bestemmelser for ombygning af eksisterende bebyggelse. Henvendelserne har ikke givet
Plan anledning til at foresla asndringer i lokalplanforslaget.

Herudover har Plan foretaget noget redaktionelle endringer i lokalplanforslaget.

Indstilling

Side 6 af 24



Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
At forslag til lokalplan 331 vedtages endeligt med de af Plan foreslaede redaktionelle andringer.

Bilag
1 Henvendelser indkommet i hgringsperioden
" Resume af indkomne henvendelser

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

4 Abent Brogardsvej 61 Vidarskolen. Foresporgsel om a&ndring af
plangrundlaget

054675-2010

Resumé

Vidarskolen, Brogardsvej 61, har erhvervet ejendommen Brogardsvej 55 med henblik pa, at den
inddrages i skolens omrade. Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes det
ngdvendige plangrundlag.

Baggrund

Vidarskolen, Brogardsvej 61, oplyser, at man har erhvervet naboejendommen Brogardsvej 55,
matr. nr. 30 r, Vangede, med henblik pa at den inddrages i skolens omrade. Ejendommen

er velbeliggende i forhold til at opna en mere hensigtsmeessig afgresnsning af skoleomradet.
Den 1.171 m2 store ejendom er bebygget med en 266 m? stor bolig i 1% etage.

Bygningen teenkes i farste omgang anvendt til klubaktiviteter for 5 - 9 klasse, kontor og
administration samt pedelbolig. Pa sigt har skolen planer om at nedrive bygningen for at kunne
opfere nye bygninger i harmoni med savel det @vrige skoleomrade samt skolens omgivelser.

Brogardsvej 55 er beliggende i vilaomrade 5 B.44 Brogardsvej og Brobsek Mose. Der er ikke
lokalplan.

Vidarskolen er omfattet af lokalplan 316 fra juni 2009. Planen fastleegger omradets anvendelse til
offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, med en bebyggelsesprocent pa 50. | lokalplanen
afgreenses et byggefelt indenfor hvilket der kan opfares ny bebyggelse i op til 2 etager.

Vurdering

Det ans@gte forudseetter udarbejdelse af en ny lokalplan, der inddrager villagjendommen i
skoleomadet. Det betyder, at der samtidig skal tilvejebringes et tillasg til kommuneplan 2009.

Det ansegte vil pa sigt give skolen mere hensigtsmaessige fysiske rammer for bebyggelse,
legearealer samt adgangs- og parkeringsforhold. Arealudvidelsen vurderes umiddelbart ikke at
give anledning til nabogener.
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Det anbefales, at der afholdes made med de bergrte naboer inden planforslag foreleegges
Byplanudvalget.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes forslag til lokalplan med tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2009.

2. At der afholdes offentligt mgde om skolens planer, inden forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg foreleegges Byplanudvalget.

Bilag
1 kortbilag vidarskolen

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011
5 Abent Forslag til Lokalplan 322 - Strandvejen 162

018700-2011

Resumé

Plan er pa baggrund af Byplanudvalgets bemyndigelse om udarbejdelse af lokalplaner for omrader
med mange bevaringsveerdige huse ved at udarbejde et forslag til Lokalplan 322 for et omrade ved
Strandvejen, Skovshovedvej m fl..

Den 7. oktober 2010, dagsordenens punkt 4, traf Byplanudvalget beslutning om at nedleegge § 14-
forbud mod, at der opfares et nyt enfamiliehus pa matr.nr. 1k Charlottenlund, beliggende mellem
Strandvejen 162-164. Marie Louise Gjern Bistrup (F) stemte imod. Denne ejendom ligger inden for
afgreensningen af Lokalplan 322.

Pa baggrund af overvejelser om indholdet af Lokalplan 322, skal udvalget tage stilling til, pa
hvilken made bebyggelsesmuligheden pa matr. nr. 1k, Charlottenlund skal fastieegges i
lokalplanforslaget.

Baggrund

Pa medet i Byplanudvalget den 2. februar 2006, punkt nr. 1, blev det enstemmigt besluttet at give
bemyndigelse til udarbejdelse af lokalplaner for vilaomrader med mange bevaringsveerdige huse
som opfalgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2005. Denne beslutning blev taget pa
baggrund af det af Gentofte Kommune i samarbejde med Kulturarvsstyrelsen udarbejdede atlas
over kommunens bevaringsveaerdige bygninger og bymiljger.

Pa den baggrund er Plan ved at udarbejde et forslag til Lokalplan 322 for et omrade ved
Strandvejen, Skovshovedvej m.fl.. Inden for dette omrade ligger ejendommen matr. nr. 1Kk,
Charlottenlund.
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Ejendommen 1k er i dag ubebygget. Den er udstykket i 1989 og 1991 med et grundareal pa 952
m2, heraf koteletben pa ca. 152 mz2.

Strandvejen 162 er den oprindelige hovedejendom bebygget med et enfamiliehus pa 520 m?
(oprindeligt opfart i 1901, med senere om- og tilbygninger). Denne hovedejendom blev i

1989 af det davaerende Bygningsudvalg tilladt udstykket i tre ejendomme, der hver kunne
bebygges med et tofamiliehus (altsa i alt 6 boliger). Imidlertid snskede ejeren at bevare en del af
den gamle hovedbygning, og udstykningen blev efter ny udvalgsbehandling tilladt esndret i 1991 til
den nuveerende situation med to koteletgrunde ud mod Kystvejen, nord og syd for
hovedejendommen. De to koteletgrunde kunne hver bebygges med et enfamiliehus,

og hovedhuset kunne opdeles til et tofamiliehus (i alt 4 boliger).

Ejendommene er omfattet af lokalplan 61, delomrade A2. Ifglge lokalplanens § 7, stk. 4, ma ny
bebyggelse hejst opfares i to etager med maksimal bygningshejde pa 9 meter. Ny bebyggelse skal
holdes vest for en byggelinie beliggende mellem 20 og 26,5 meter fra Kystvejen.

Kun den sydlige koteletgrund blev bebygget med det ovenfor naevnte enfamiliehus i to etager
foruden haj keelder, mens matr.nr. 1k endnu ikke er bebygget.

| forbindelse med ejers afs@gning om opferelse af et enfamiliehus pa grunden, traf Byplanudvalget
den 7. oktober 2010, dagsordenens punkt 4, beslutning om at nedlasgge § 14-forbud mod det
ansggte. Marie Louise Gjern Bistrup (F) stemte imod.

Vurdering

Formalet med at nedlesgge § 14-forbud var, at udarbejde en ny lokalplan for det omrade, der i dag
er omfattet af lokalplan 61, som forhindrer yderligere fortastning af omradet. Plan har vurderet
mulighederne for at virkeliggere dette i en ny lokalplan.

| kommuneplanen ligger ejendommen i et omrade til boligformal i form af villabebyggelse (2.B47).
Efter de generelle rammer for lokalplanlaegningen i disse omrader geslder, at der pa en villagrund
kun ma opfares eller indrettes én beboelsesbygning. Grunde til villabebyggelse ma ikke udstykkes
med et grundareal mindre end 700 m? til enfamiliehuse, og der ma ikke opfares eller indrettes
tofamiliehuse pa grunde mindre end 1.000m?2 og dobbelthuse pa grunde mindre end 1.200 m2,
Eventuelle adgangsarealer (koteletben mv.) medregnes ikke i grundarealet. | de specifikke rammer
er det anfgrt, at det maksimale etageantal kan fastseettes til 2, og den maksimale bygningshgjde
kan fastseettes til 9 m. | en lokalplan kan der fastseettes bestemmelser, der henholdsvis fastlesgger
hejere graenser for grundstarrelser, faerre etageantal (1 eller 1%) samt lavere maksimal hgjde pa
byggeri.

| kommuneplanens redeg@relse vedrarende boligomrader er det anfart, at der forekommer
afgreensede villaomrader, hvor grundstaerrelserne, den eksisterende bebyggelse eller beplantning
tilsiger, at den mindste grundstgrrelse ved udstykning bar veerre stérre end det generelt geeldende
samt at Kommunalbestyrelsen ved udarbejdelse af lokalplaner for villaomrader i hvert enkelt
tilfeelde vil tage stilling til kravet til mindste grundstarrelser.

| forleengelse heraf har Kommunalbestyrelsen vedtaget lokalplaner for villaomrader, hvor
bebyggelsesmulighederne er fastlagt ud fra ensket om at undga forteetning. Dette er sket ved at
fastleegge mindstegrundstarrelsen til enten 800 m? eller 1.000 m? og greensen for tofamiliehuse til
1.200 m? og dobbelthuse til 1.400 m2. | enkelte lokalplaner er der fastlagt udstykningsforbud for
hele eller dele af lokalplanomradet.

| det aktuelle tilfeslde er grunden udstykket. En ny lokalplan kan kun regulere fremtidige forhold og
saledes ikke andre ved udstykningen.

En lokalplan kan regulere bebyggelsens omfang f.eks. ved at fastleegge maksimal
bebyggelsesprocent eller maksimalt etageareal, fastleegge byggefelter og byggelinjer og stille krav
til opholdsarealets starrelse.

Byplanudvalget skal tage stilling til, hvordan eventuel fremtidig bebyggelse pa ejendommen skal
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reguleres i forslag til Lokalplan 322 - enten generelt som villalokalplaner (for omrader med store
grunde), med bebyggelsesregulerende bestemmelser i forhold til bebyggelsens udformning og
beliggenhed eller ved reduceret byggemulighed.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes, og at der besluttes en bemyndigelse til Plan vedrgrende de
bebyggelsesregulerende bestemmelser for ejendommen matr. nr. 1k, Charlottenlund.

Bilag
1 Kortbilag

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

6 Abent Exnersvej 47, salg af "udsigtsbanken"

028139-2010

Resumé

Naboer, til det 225 m? kommunalt ejede udsigtsareal for enden af Exnersvej, ensker at kebe
arealet med henblik pa, at det inddrages i deres private ejendom. Byplanudvalget skal tage stilling
til om arealet @nskes opretholdt som offentligt tilgaengeligt, rekreativt areal.

Baggrund

Yvette og Jakob Roepstorff, som ejer matr. nr. 6sy Ordrup, beliggende Strandvejen 357, har tilbudt
at kebe den 225 m2 store, kommunalt ejede ejendom matr. nr. 6lo Ordrup, beliggende for enden af
Exnersvej. Ejendommen henligger som et blindt, grent stiaral, der afsluttes med en baenk med
udsigt til @resund.

Ejendommen @nskes overtaget fordi omradets unge holder til pa arealet om natten, til stor gene for
naboerne.

Den kommunale ejendom er vist med signaturen offentlig sti i den for omradet gasldende lokalplan
142. Stien er dog ikke pa Vejmyndighedens stifortegnelse over offentlige stier, og tjener ikke
feerdselsmasssige formal.

Sagen har veeret i haring hos Skovshoved Klampenborg Grundejerforening, som gnsker at bevare
arealet som det er og derfor ikke stgtter tanken om salg.

Vurdering

Ejendommen fremtraeder som et grent, rekreativt areal, der giver det bagvedliggende villakvarter
offentlig adgang helt frem til den geologisk interessante kystskraent, med udsigt over @resund og
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Skovshoved.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

At den kommunale ejendom matr. nr. 6lo Ordrup opretholdes som et offentligt tilgeengeligt,
rekreativt areal.

Bilag
1 Kortbilag Exnersvej 47
Heringssvar Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

7 Abent Sauntesvej 7. Nedrivning af stalde og ridehus m.v. og opforelse af 4
enfamiliehuse

057528-2010

Resumé

Der sgges om tilladelse til at nedrive stalde, ridehus og dyrleegeklinik samt at opfare ny
bebyggelse bestdende af fire ensartede enfamiliehuse. Pa Byplanudvalgets made den 7. april
2011, pkt. 8, blev sagen draftet og udsat.

Baggrund

Pa ejernes vegne sgger arkitekt Kai Palm om tilladelse til at nedrive stalde, ridehus og
dyrleegeklinik, samt at opfare fire nye enfamiliehuse i 1%z etage som en ensartet bebyggelse med
feelles adgangsvej og parkeringsplads.

Ejendommen er registreret med et grundareal pa 3011 m2

Den er bebygget med et tofamiliehus samt et ridehus, stalde og dyrlasgeklinik med et etageareal
pa 174 m2 beboelse og 1014 m2erhverv, i alt 1188 m?, bebyggelsesprocent 39,5 %.

Ejendommen er beliggende i et blandet kvarter med erhverv, bgrneinstitution og boliger. Fra
gammel tid har en veesentlig del af omradet mellem Sauntesvej og Jaagervangen veeret anvendt til
erhverv, der ud over den aktuelle ejendom har omfattet Novos |laboratorier, konferencelokaler m.v.
pa ejendommen mod syd, der nu anvendes til kursusvirksomhed.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 275. Det ovennasvnte erhvervsomrade er i lokalplanen
henlagt under delomrade B2, der udelukkende er fastlagt til villaer med en bebyggelsesprocent pa
maks. 25 samt en mindste grundstgrrelse pa 800 m2.

Det ansegte skitseprojekt er pa flere punkter i strid med disse bestemmelser. Da ejendommens
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samlede grundareal udger 3011 m?, vil det kun veere plads til 3 grunde stgrre end 800 m2. Ifalge
forslaget etableres 4 nye grunde foruden en grund omkring det eksisterende tofamiliehus, i alt 5
grunde (6 boliger) + faellesareal. Den gennemsnitlige grundstarrelse pr. ejendom bliver saledes

kun 602 m2.

Endvidere vil bebyggelsesprocenten samlet set blive noget hsjere end den i lokalplanen kreevede
maksimale pa 25 %, idet bebyggelsesprocenten gennemsnitligt bliver pa 27,7 %.

Til stette for ansegningen anferer ansegger, at ejendommen ligger mellem teettere bebyggelser pa
Jeegervangen mod gst, raskkehusomradet pa Ridebanevang mod vest, samt et almindeligt
villaomrade pa vestsiden af Sauntesvej. Endvidere anfares det, at projektet vil 2endre
ejendommens praeg fra den nuvaesrende ridehus- og dyrleegeklinikanvendelse til et boligomrade,
som foreskrevet i lokalplanen, og at bebyggelsesprocenten vil blive betydeligt lavere end den
nuvasrende pa ca. 40 %.

Ansggningen har veeret sendt til naboorientering hos de nsermest liggende ejendommen.
Orienteringen har medfart kommentarer fra tre private villaegjendomme (Sauntesvej ....) samt fra
kommunen, der er ejer af beboelsesejendommene Jasgervangen 12-22, samt vuggestue- og
bsrnehaveejendommen Sauntesvej 3-5, hvorfra der ogsa foreligger svar fra institutionens
bestyrelse og leder, samt fra kommunens institutionsteam i Barn, Unge og Fritid.

De private villaegjendomme er udelukkende positive over for det anssgte projekt. Man ser frem til
opher af den megen tunge trafik til eiendommen, ophear af rotteplage og i det hele taget den for
beboerne belastende anvendelse af ejendommen. Kommunen er som ejer af boligerne pa
Jeegervangen ogsa positiv overfor projektet, dog bar bagskellet mellem ejendommene respekteres
og fastleegges af landinspektsr. Barneinstitutionen er som udgangspunkt positiv, men snsker
yderligere haring om detaljer (bygningshajde mv. til vurdering af konkrete indbliksgener og
lignende) eller supplerende lokalplanlasgning. Man nasvner ogsa bekymring for rotteplage og i det
hele taget institutionens naerhed til den nuvesrende anvendelse. Alle indsigelserne er vedheeftet
som bilag.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at lokalplanen som udgangspunkt skal overholdes. Der
kan dog veere grundlag for at overveje, om ejendommens beliggenhed mellem testtere
bebyggelser pa Jeagervangen og Ridebanevang, nedbringelsen af bebyggelsesprocenten ved en
realisering af det ansegte, samt den anvendelsesaendring , der ville bringe ejendommens
anvendelse i overensstemmelse med lokalplanen, alt i alt kunne tale for dispensation til en hel eller
delvist at imgdekomme det ansggte. Til statte herfor taler ogsa de modtagne naboerkleeringer, der
alle er positive over for det ansggte. Bygningsmyndigheden vurderer, at den nuveaerende
anvendelse er noget voldsom i forhold til at have en bgrneinstitution som nabo. Imod dispensation
taler udvalgets hidtidige praksis, hvorefter kommunen ikke snsker forteetning af villakvartererne.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Side 12 af 24



Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

8 Abent Christiansholms Parkvej 16. Istandsattelse af kaelder og etablering af
toilet

012485-2011

Resumé

Rikke Harder @berg har den 6. marts 2011 ansggt Gentofte Kommune om tilladelse til at iseette
der i facade i kaelderniveau samt udskifte eksisterende vindue til 2 vinduer i kaelderfacade pa
ejendommen beliggende Christiansholms Parkvej 16 (De engelske reskkehuse).

Baggrund

Ansgger anfgrer, at der snskes isat en ny keelderder i forbindelse med ny keeldertrappe og repos
under eksisterende trappe til stueetagen. Eksisterende vindue i keelderetagen snskes udskiftet til 2
mindre vinduer.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 302, hvoraf det fremgar i kortbilaget, at ejendommen er
bevaringsveerdig.

| § 7 anferes det, at,"Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som vasrende bevaringsvasrdige,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made andres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde. Dette gaelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, sendringer i
materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i svrigt, med mindre aendringerne er i
overensstemmelse med § 8."

For keelderfacade geelder det i henhold til § 8.13 "Der ma ikke etableres nye murhuller, og de
oprindelige murhuller méa ikke eendres. Dog undtaget ved etablering af kaslderd@r og forhgjede
vinduespartier i keelder. | begge tilfeelde skal bredden af murhullet bevares. | tilfeelde af
keeldertrappe mellem skel og hovedtrappe kan murhullet til keelderd@r dog udvides til maksimalt
0,70 meter.

Der kan etableres maksimalt et keelderd@rsparti pr. forhave. Keeldervinduer kan forhsjes fra
eksisterende 2 ruders hgjde til 3 ruders hgjde.”

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 har ejendommen en bevaringsvasrdi pa 2.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at facadeasndringer er i overensstemmelse med retningslinjerne i
lokalplanen, samt hvad der tidligere er givet tilladelse til i De engelske Raskkehuse.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller,

Til Byplanudvalget:

At etablering af keelderdar og 2 forhejede vinduespartier i keelder tillades, i henhold til lokalplan
302,87 0g §8.13.
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Bilag

_EJI Istandseastielse af keelder m.v.

_EJI facade christiansholmsparkvej 16

_EJI eks. forhold facade chr.holmsparkvej 16
71 Eks. keelder vindue

1 Kortbilag. Christianholms Parkvej 16.

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011
9 Abent Vangedevej 132. Havning af tag

015653-2011

Resumé

Morten Uttrup har, pa vegne af Kuwait Petroleum A/S, den 11. marts 2011 ansggt Gentofte
Kommune om tilladelse til at haeve eksisterende frihgjde med yderligere 0,80 m under skeermtaget
pa tankstation beliggende Vangedevej 132.

Baggrund

Ansgger anfarer, at i forbindelse med renovering af skeermtaget pa tankstation, @nskes tilladelse til
at heeve skaermtaget fra 3,4 m til 4,2 m. Skaermtagets geometri og areal samt sgjlers placering
e&ndres ikke. Ligeledes fornyes bomeaerkseskiltet/ flagsign mod Vangedevej med 0,8 m (fra 3,4 m til
4.2 m). Sgjlen forlasnges uden at terreenet bersres. Bomasrkeskiltet @nskes kun forhgjet, safremt
det tillades at hasve skeermtaget.

Baggrunden for ans@gningen er, at lastbilerne i dag har en saddan hgjde, at flere typer ikke kan
benytte tankstationen, som fglge af skeermtagets nuveaerende hgjde.

Tankstationen er omfattet af lokalplan 309, der fastlaegger omradets anvendelse til boligformal,
villabebyggelse. Der geelder dog seerskilt for Vangedevej 132 at stueetagen tillige kan anvendes til
detailhandel, publikumsorienteret service, liberalt erhverv og offentlige formal. Der findes
endvidere en reekke butikker, herunder Munketorvet samt Vangede Station i nesromradet.

| henhold til lokalplanens hgjdebestemmelser, ma den maksimale taghejde vaere 9,0 meter. Den
enskede taghgjde vil siledes vaere umiddelbart tilladt i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Den eneste made at forhindre den ansegte hasvelse af skeermtaget vil vaere nedlasggelse af
forbud efter planlovens § 14 med efterfelgende udarbejdelse af en lokalplan.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer pa den ene side, at haevning af skasrmtag med en forgget hejde
pa 0,8 m betyder, at der vil ske en st@rre spredning af belysningen, der er monteret under taget,
saledes at det kan veere til gene for de omkringliggende villaer. Pa den anden side er der tale om
et blandet kvarter med etagehuse, butikker og Vangede Station pa den anden side af gaden,
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hvorfor en haevning af skeermtaget pa den eksisterende tankstation ikke vil resultere i gener ud
over det talelige. Det bemeaerkes i den forbindelse, at den neermeste villa ligge 9 meter fra selve
skaermtaget.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
1 Bilag til by 050511

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

10 Abent Nordvestvej 1B. Nedrivning af eks. bygninger og opferelse af
enfamilieshus

028778-2010

Resumé

Ejeren af ejendommen, Jesper Callesen, har senest med brev af 16. marts 2011, fremsendt et
projekt til opferelse et nyt enfamilieshus og dertil herende udhus. Tidligere indsendte projekter pa
samme ejendom har resulteret i stor modstand fra en raskke naboer.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 102 for et omrade ved Nordvestvej og Ny Ordrup Sidealle.
Lokalplanen blev udarbejdet i forbindelse med opfarelse af en samlet villabebyggelse
(Rytterhuse).

| medfer af lokalplanens bestemmelse i § 7, stk. 2, ma& ny bebyggelse kun opfares indenfor de
byggefelter, som er vist pa kortbilaget i lokalplanen. Bebyggelse skal i princippet opfares i
byggefeltets facadelinie som vist pa lokalplanens kortbilag B. Mindre fremspring og
tilbagerykninger kan udfares efter kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Pa
kortbilag B i lokalplanen er der udlagt et byggefelt, som er beliggende pa tvaesrs af skel for
ejendommene Nordvestvej 1A og 1B. Dette byggefelt kan ikke udnyttes, uden at der sker en starre
matrikuleer eendring mellem ejendommene. Eftersom denne matrikulesre forudsestning ikke har
fundet sted, geslder byggefeltet som udgangspunkt ikke.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, jf. lokalplanen § 7, stk.1.

| vejskel skal der anlesegges en 1.5 m bred graesrabat ved opfarelse af ny bebyggelse, jf.
lokalplanens § 9, stk. 5.

Det senest reviderede projekt af 16. marts 2011 er sendt til fornyet naboharing hos en gruppe,
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repreesenteret af Niels Anker Jergensen. Indsigelserne er vedlagt som bilag.

Vurdering

Idet grunden har en meget beskeden starrelse (215 m2), forudsaetter opfarelse af et enfamiliehus
med en rimelig starrelse, at der meddeles dispensationer fra fglgende bestemmelser i lokalplanen:

§ 7, stk. 1, om maksimal tilladelig bebyggelsesprocent (40%), idet bebyggelsesprocenten bliver
47.

§ 7, stk. 2, om at bebyggelse skal placeres indenfor de i lokalplanen viste byggefelter.

§ 9, stk. 5 og 6, om udferelse af et levende hegn og en 1.5 m bred graesrabat mod vejskel, idet
huset placeres testtere mod vej end betinget i lokalplanen, med en afstand af kun 1.0 m til en
feelles parkeringsplads (vejareal).

Det vurderes, at en dispensation fra bestemmelsen i § 7, stk. 1 og 2, om bebyggelsesprocent og
byggefelt, ikke strider mod lokalplanens overordnede intentioner, om at skabe et omrade med
enfamilieshuse pa mindre grunde. Bebyggelsesprocenten bliver som oplyst 47, idet udhuset og
den udvendige balkon ikke skal medregnes i etagearealet. Opfarelse af bebyggelsen pa grunden
udover den tilladte bebyggelsesprocent kan efter omstesndigheder accepteres, idet
grundsterrelsen er meget beskeden, samt at projektet ikke medfarer veesentlig forteetning af
villaomradet.

Enfamilieshuset overholder bestemmelserne i Bygningsreglement 2010 (BR10) kap. 2.7.3, om
afstand, samt hgjde og afstand til naboskel. Bestemmelsen i kap. 2.7.3 er dog ikke iagttaget hvad
angar afstandsforhold til parkeringsarealet (vejareal) nord for eiendommen. Udhuset overholder
bestemmelserne i BR10 kap. 2.7.6, om byggeret for udhuse mv. Placeringen af savel
enfamilieshus og udhus vurderes derfor til ikke at medfgre vaesentlige skygge- og indbliksgener for
de omboende, udover hvad der ma forventes i et villaomrade.

En dispensation fra bestemmelsen i § 9, stk. 5 og 6, om etablering af et levende hegn og
anleeggelse af en grgn greesrabat, vurderes til ikke at forringe det granne vejbillede veesentligt,
set i forhold til den forudsatte greesrabat pa kun 1.5 m. Projektet viser, at der plantes en heek i skel
mod Nordvestvej.

Det vurderes at gvrige relevante bestemmelser i lokalplan, samt bestemmelserne
bygningsreglement 2010, vil kunne iagttages.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
e kortbilag Nordvestvej 1B
1 Bilag tilBY 050511
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Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011
11 Abent Klampenborgvej 41A. Tilbygning

016864-2011

Resumé

Arkitekt Jens Ladegaard har med email af 3. april 2011 sendt en ansggning om udfgrelse af en om-
og tilbygning af et bevaringsvasrdigt dobbelthus.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 197 for et omrade ved Klampenborgvej,

Krathusvej, @rnegardsvej og Skovvangen. Huset er bevaringsvasrdigt ifalge lokalplanen. Der
fremgar af Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 (SAVE-registreringen), at huset er
registreret som bevaringsveerdig i kategori 3. Huset er opfert i 1923 og der er foretaget mindre om-
og tilbygninger af ejendommen ved iseetielse af terrassedgre, m.m. Tagetagen er delvist godkendt
indrettet til beboelse, og der er isat ovenlysvinduer i forbindelse hermed.

Grunden er delvist udlagt som fredsskov. Tilbygningen forudsaettes opfart udenfor dette omrade.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at udvidelsen mod haven udfsres i samme stil som den
ekisterende bygning. Tilbygningen udfgres med samme taghaeldning som det ekisterende hus.
Dere- og vinduesformater, materialer og farver svarer til de anvendte for resten af ejendommen.
Der udfares en skorsten med et udseende svarende til den ekisterende skorsten mod
Klampenborgvej. Det vurderes samlet set, at ejiendommens bevaringsvasrdi ikke forringes i
forbindelse med tilbygningen.

Tiloygningen vil i svrigt kunne opferes efter geeldende bestemmelser i lokalplan og
bygningsreglement 2010, herunder bebyggelsesprocent, samt hajde og afstand til naboskel.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der udstedes en byggetilladelse til udfgrelse af om- og tilbygningen.

Bilag
T Tilbygning

1 kortbilag Klampenborgvej 41A

@ Brev fra ejerne vedr. tilbygning Klampenborgvej 41
&1 mail fra ejeren inkl. fotos

1 Foto og tegninger
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Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011
12 Abent Lyngbyvej 237. Udvidelse og ombygning af netto

010162-2011

Resumé

Amstrup & Baggesen Entreprise A/S har den 21. februar 2011 pa vegne af Dansk Supermarked
A/S, NETTO, ansggt om en fornyet byggetilladelse til om- og tiloygning i forbindelse med udvidelse
af supermarkedet i ejendommens stueetage.

Baggrund

Der er tidligere den 15. september 2009 udstedt en byggetilladelse for det samme projekt. (sagsnr.
026873-2008). Byggetilladelsen blev annulleret pa grund af en byretsdom som fastslog at den
fremsendte fuldmagt fra ejerforeningen var ugyldigt. Der er nu fremsendt en ny fuldmagt fra
ejerforeningen i forbindelse med den fornyede anssgning. Det er meddelt parterne, at Gentofte
Kommune ikke kan afvise fuldmagtens gyldighed under hensyntagen til den privatretlige tvist om
fortolkningen af vedteegterne i ejerforeningen, samt at det ikke er Gentofte Kommune men
domstolene, der har kompetence til at afgere denne tvist. En evt. byggetilladelse vil indeholde et
forbehold for fuldmagtens gyldighed ledsaget af en ansvarsfraskrivelse.

Den 1. april 2008 har bygningsmyndigheden meddelt en principiel godkendelse til projektet. |
forbindelse med denne principielle godkendelse har sagen veeret forelagt Bygningsudvalget pa
medet den 27. marts 2008, pkt. 6.

Pa medet i Bygningsudvalget blev det vedtaget, at der kunne meddeles dispensation fra den i
lokalplanen fastsatte bebyggelsesprocent, samt at den nuvaerende parkeringsdaekning vurderes til
at veere tilstraekkelig. Birgit Hemmingsen(T) fandt at parkeringskravet for supermarkeder bar
fastholdes, med henvisning til rammerne for lokalplanleegning i Kommuneplan 2005. Ifalge
rammerne i Kommuneplan 2005 skal der udleegges mindst 1 plads pr. 12,5m2 for supermarkeder.
| Kommuneplan 2009 er disse rammer uaendrede.

Planforhold
Lokalplan nr. 141 for et omrade omkring Grants Alle, Lyngbyvej, Popplehgj og Ellemoseve;j.

Anvendelse: Lokalplanen indeholder bestemmelser i § 3, der fastholder anvendelsen af
lokalplanomradet som villaomrade i form af helarsbeboelse. Dele af omradet ma endvidere
anvendes til offentlige formal i form af institutioner til betjening af kommunen. Herudover
giver lokalplanen kun mulighed for, at der i visse begreensede tilfeelde vil kunne drives
liberale erhverv fra den enkelte bolig.

Bebyggelsens omfang: Maksimal bebyggelsesprocent er 25, ifglge lokalplanen § 6, stk.
6.1.

Butikslokalerne er etableret far lokalplanen og Netto-butikken betragtes som viderefgrsel af
eksisterende lovlig anvendelse.

Parkering

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om parkeringsdeskning i forbindelse
med butiksarealer. Dette forhold er herefter omfattet af bestemmelserne i Bygningsreglement 2010
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afsnit 2.1. | medfer af denne bestemmelse skal en bebyggelses samlede omfang og indvirkning pa
omgivelserne fastlaegges i overensstemmelse med de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
kap. 2.2-2.6. | denne sag finder kap. 2.6.2, om parkeringsarealer anvendelse. | henhold til kap.
2.6.2, stk. 1 0g 2, skal der udleegges (reserveres) og anlaegges tilstreskkelige parkeringsarealer til,
at bebyggelsens beboere, de beskeeftigede i bebyggelsen, bessgende, kunder, leverandgrer m.v.
kan parkere biler, motorcykler, knallerter, cykler, m.v. pa ejendommens omrade. | henhold til
kommuneplanen og @vrige lokalplaner for butiksformal, skal der etableres 1 parkeringsplads pr.
12,5 m2 etageareal til supermarkeder.

Bebyggelsens omfang:

Den anssgte udvidelse af bebyggelsen iagttager ikke bestemmelserne i lokalplanens § 6 stk. 6.1,
idet bebyggelsesprocenten vil blive foreget med ca. 4,5 til ca. 38. Lokalplanen tager imidlertid ikke
hensyn til, at der ligger en dagligvarebutik i villaomradet, hvor en bebyggelsesprocent pa 38 er lav
set i relation til bebyggelsesprocenten for de omrader i kommunen, hvor supermarkeder i henhold
til planleegningen kan placeres (100%).

Ulovlig varegard(sagsnr. 036040-2007):

Der verserer fortsat en sag vedr. etablering af en varegard pa bygningens nordside, hvortil
Gentofte Kommunes tilladelse ikke foreligger. Sagen er holdt i bero, idet den vil blive fjernet ved en
gennemfgrelse af det fremsendte projekt.

@vrige sager:
Natur & Miljs, har modtaget adskillige klager fra omboende over stgj fra vareleveringen og affald
fra Netto.

Vurdering
Naboharing:
Ansggningen har veeret sendt i nabohgring til 73 beboere/ejere i omradet. | forbindelse med
nabohgringen er der indkommet 7 indsigelser. Det bemaerkes, at en af indsigelserne er en
underskriftsindsamling med 49 underskrifter. Desuden er de motaget et hgringssvar fra
Dyssegards Grundejerforeningen. Haringssvarene indeholder forhold der vedrgrer:

Gener, herunder stgjgener fra varetilkarsel.

Darlige trafikale forhold i forbindelse med varetilkagrsel.

Manglende parkeringsmuligheder.

@get belastning af omradet pga. udvidelse af salgsarealet.

Butikken betjener ikke kun neseromradet.

Bygningsmyndigheden vurderer, at den anssgte om- og tilbygning, som medfarer en veesentlig
foregelse af salgsarealet, vil kunne medfgre en vaesentlig asndring af ejendommens og omradets
karakter.

Herudover vurderes det, at der bar udarbejdes en lokalplan for hele omradet saledes,
at offentligheden inddrages, og der opnas en tilfredsstillende, planmeaessig regulering.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles et afslag til den ansggte om- og tilbygning,

at Plan bemyndiges til at udarbejde forslag til en ny lokalplan for omradet og
at der atholdes borgermede forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget.
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Bilag

1 kortbilag Lyngbyvej 237

e Ansggning uden tegninger

1 Tegninger til nabohgring og byplanudvalg

® naboharing

> hgringssvar Begehsj 8

_EJI Hegringsvar og oplysning om staevning af Netto pga. fuldmagt. fra advokat M.S. Thorstholm
1 heringssvar Dyssegards Grundejerforeningen
@ heringssvar Begehsj 1

_EJI Heringssvar med 49 underskrifter

21 Heringssvar Brendlunds Alle 2

X! Heringssvar Brandlunds Alle 4

[ fotos fra beboer Bagehsj 8

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

13 Abent Strandvejen 315A. Udvendig isolering

007621-2011

Resumé
Ejeren af ejendommen Strandvejen 315A, Merete Heitmann sgger om tilladelse til udvendig
efterisolering af den gstvendte gavl.

Der er tale om 2. hus i reekken, vinkelret fra Strandvejen, hvorfor det kun er en del er gavilen, der er
fritlagt.

Ejeren har problemer med kolde vasgge (indvendigt), der danner kondens ligesom der er mistanke
om begyndende skimmeldannelse.

Den udvendige isolering vil modtage en efterbehandling i form af indfarvet puds, hvorfor gavlen vil
fremsta med et udseende som far efterisoleringen.

Baggrund
Det ansegte kreever saerlig tilladelse efter byplan 21 § 5, hvoraf det fremgar, at den eksisterende
bebyggelse ikke ma ombygges eller e2ndres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der er tale om opsastning af 10 cm Rockwool Facadesystem, som bestar af seerlige isoleringsbats,
der fastgeres direkte pa eksisterende gavl. Efterfalgende pudses gavlen op med hvid indfarvning,
sa at udseendet/udtrykket forbliver som fgr isoleringen.

Isoleringen seettes nedenfor eksisterende brandkam, og overgangen "skjules” i en ny
zinkinddaskning

Isoleringslaget opsasttes pa eget grundstykke, og det oplyses derudover, at naboer har givet
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samtykke til opsestning af stillads mv.

Det ansggte er sendt i hering hos de bergrte naboer samt hos de 2 grundejerforeninger.
Skovshoved By's grundejer- og bevaringsforening oplyser, at man finder at gavlen er af sa
beskeden st@rrelse, at man gar ind for projektet. Der er ikke modtaget yderligere hagringssvar.

Vurdering

Et gammelt hus udfart med massive mure giver ofte anledning til uacceptable indeklimaproblemer i
form af kondens, sodsvaertning og mulig skimmelsvampsdannelse. En indvendig udfart isolering er
rent byggeteknisk darligere end en udvendig, og vil i et lille skovserhus tillige medfare, at de |
forvejen sma rum bliver mindre.

Hvad angar husets arkitektoniske udtryk er det en fordel, at der ikke er vinduer i gavlen ligesom
den relativt beskedne gavlistgrrelse ger, at forandringen — efter den afsluttende
overfladebehandling — ligger indenfor et acceptabelt niveau.

Det bemeerkes, at Bygningsmyndigheden tidligere har meddelt tilladelse til etablering af udvendig
isolering pa ejendommen Strandvejen 277A, hvilket udvalget behandlede pa medet d. 14.
december 2006, pkt. 15. Denne afgerelse er senere stadfeestet af det daveerende
Naturklagenasvn, som fandt, at kommunen havde haft hjemmel til at meddele pagasidende
tilladelse, idet kommunen med vilkdr om f.eks. oppudsning af de opsatte isoleringsbats havde s@gt
at tilgodese byplanens bevarende sigte.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At den udvendige efterisolering godkendes.

Bilag

1 strv315a_kortbilag

1 Ansggning (kun relevante bilag)

® Hgringssvar fra grundejerforeningen

Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010
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Mede i Byplanudvalget den 05. maj 2011

15 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010
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