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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 06. december 2007

Aben dagsorden

Kriterier for udpegning af bevaringsvaerdige traeer i lokalplaner
Skovshoved gamle bydel, vurdering af plangrundlag.

Lokal Agenda 21 Strategi 2007

Byfornyelse - Kriterier for prioritering af ansegninger 2008.

Lokalplan 302 for de engelske reekkehuse ved Dyrehavevej m.fl. Offentlig
fremlaeggelse

Seborg Hovedgade 13-17. Parkeringskrav.

Lille Strandvej 20. Ansggning om bebyggelse

Forslag til lokalplan 304 for Rygardscentret. Offentlig fremlaeggelse
Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Lukket dagsorden

10 Butiksbebyggelse
11 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra medlemmerne
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Mode i Byplanudvalget den 06. december 2007

1 Abent Kriterier for udpegning af bevaringsvaerdige traeer i lokalplaner

009667-2007

Resumé

Pa baggrund af en raekke vurderinger af bevaringsveerdige traeer i lokalplaner har
Byplanudvalget udtrykt gnske om at revurdere de kriterier, der ligger til grund for
udpegningen af bevaringsveerdige treeer i lokalplaner.

Byplanudvalget og Bygningsudvalget draftede i september 2007 kriterier for
bevaringsveerdige treeer.

Punktet behandles pa ny pa et feellesmeode med Bygningsudvalget.

Byplanudvalget skal tage stilling til et udkast til kriterier.

Baggrund

| forbindelse med tilvejebringelse af lokalplaner vurderer forvaltningen, om der i
lokalplanomradet er treeer, som har en saerlig positiv fysisk indvirkning pa
omgivelserne, herunder iseer vejbilledet. Disse treeer medtages pa kortbilaget i
forslaget til lokalplan som bevaringsveerdige. Der medtages lokalplanbestemmelse om,
at de pa kortbilaget angivne bevaringsveerdige treeer skal bevares og indgreb ikke ma
ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Grundlaget for registreringen af de enkelte bevaringsveerdige traeer tager sit
udgangspunkt i en vurdering af treeets eestetiske kvalitet, fysiske forhold, indvirkning pa
omgivelserne, sundhedstilstand samt traeets botaniske egenart, hvor
sundhedstilstanden og de aestetiske kvaliteter skal vaere optimale, hvis et trae skal
registreres som bevaringsveerdigt. | saerlige tilfaelde vil ogsa samlede beplantninger
kunne udpeges som bevaringsvaerdige i forbindelse med en lokalplanlaegning, for
eksempel i starre parkanlzeg.

Er man ejer af et trae, som i en lokalplan er udpeget som bevaringsveerdigt, skal man
rette henvendelse til Gentofte Kommune, inden der eventuelt tages beslutning om at
feelde eller beskeere traeet. Der vil i den forbindelse blive foretaget en ny vurdering af
det pageeldende trae og sagen vil blive forelagt Bygningsudvalget.

Byplanudvalget drgftede den 6. september 2007, pkt. 1, et udkast til kriterier for
udpegning af bevaringsveerdige treeer i lokalplaner og besluttede, at administrationen
skulle arbejde videre med udkastet med henblik pa forelaeggelse for udvalget.

Der er nu foretaget en sammenteelling af hvor mange traeer, der siden 2003 er udpeget
i endeligt vedtagne lokalplaner. Der er endvidere foretaget en opteelling af de sager om
dispensation, der i samme periode har veeret forelagt Bygningsudvalget. | bilaget med
udkast til kriterier er disse oplysninger fgjet ind.

Vurdering

Der er udarbejdet et udkast til kriterier for udpegningen af bevaringsveaerdige treeer i
lokalplaner.

Indstilling
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Teknik & Miljg og Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

At godkende udkast til kriterier for udpegning af bevaringsveerdige treeer i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplaner.

Bilag Notat2, Kriterier for udpegning af bevaringsveerdige treeer i Aben i
lokalplaner Captia

Mode i Byplanudvalget den 06. december 2007

2 Abent Skovshoved gamle bydel, vurdering af plangrundlag.

005619-2007

Resumé
Bygningsudvalget og Byplanudvalget dragftede i marts 2007 planlaegningsgrundlaget
for Skovshoved gamle bydel.

Punktet behandles pa ny pa et faellesmade med Bygningsudvalget.

Baggrund

Bygningsudvalget har pa baggrund af aktuelle ansggninger om dispensationer fra
Byplan 21 gnsket, at der finder en mere generel draftelse af planlaegningsgrundlaget
sted.

Bygningsudvalget har dispensationskompetence i forhold til den geeldende Byplan 21.

Byplanudvalget har den planlaegningsmaessige kompetence.

Der er afholdt et feellesmgde med Bygningsudvalget og Byplanudvalget den 1. marts
2007, pkt. 2, hvor det efter en drgftelse blev besluttet at behandle sagen pa et nyt
feellesmgde.

Bygningsmyndigheden og Plan har udarbejdet et notat, der bl.a. indeholder
oplysninger om lokalplaner udarbejdet af Aalborg Kommune, Dragar Kommune og
Fredensborg-Humlebaek Kommune. Lokalplanerne er vedlagt.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
At planleegningsgrundlaget for Skovshoved gamle bydel drgftes.

Bilag Oversigtskort Byplan 21 Aben i Captia
Bilag Byplan 21 - Notat Aben i Captia
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Mgade i Byplanudvalget den 06. december 2007

3 Abent Lokal Agenda 21 Strategi 2007

022299-2006

Resumé

Ifalge Planloven skal Kommunalbestyrelsen hvert fierde ar offentliggare en strategi for
kommunes bidrag til en baeredygtig udvikling.

P& Kommunalbestyrelsens mgde den 29. januar 2007 besluttede Kommunalbestyrelsen at
sende Forslag til Strategi for Lokal Agenda 21 (2007), Gentofte - en gran kommune i offentligt
harring.

Kommunen har modtaget 1 harringssvar fra Dansk ornitologisk Forening.

Teknik og Miljg finder ikke, at harringssvaret giver anledning til at sendre Strategi for Lokal
Agenda 21 (2007).

Baggrund

Forslag til Strategi for Lokal Agenda 21 (2007), Gentofte - en gran kommune har veeret
i offentlig harring i perioden fra den 21. februar til den 27. april 2007.

Natur og Miljg har modtaget 1 harringssvar fra fra Dansk Ornitologisk Forening, lokalafdelingen
for kebenhavnsomradet, v/Thomas Vikstram og Jens Erik Sgrensen.

Resumé af horringssvaret

1. Naturveerdier.

Dansk Ornitologisk Forening konstaterer at overskriften "Naturveerdier” er gledet ud af
strategien siden den sidste udgave fra 2003, og spgrger om kommunen ikke laengere
indeholder nogen naturveerdier.

2. Gentofte Sg og Brobaek Mose.

Dansk Ornitologisk Forening finder, at strategien er for lidt forpligtende, saerligt anskes det
indskrevet at Gentofte Kommune forpligter sig til at opprioritere, beskytte og pleje sit eneste
internationale naturbeskyttelsesomrade, Gentofte Sg og Brobzek Mose meget bedre end i dag.
Staten vil stille krav til kommunerne om dette jf. Natura 2000 og vandplanlaegningen. Der gives
eksempler pa mal, der gnskes opstillet:

- Fuldsteendigt opher af spildevandstilledning til sgen.

- Arlig hgst af engarealer

- Indskraenkning af tilladelse til lystsejlads og fiskeri pa sgen til beskyttelse af ynglende fugle

- Sikring af vandplantevegetation

- Afskaermning af Gentofte Sg med stajskeerme mod Lyngbyve;j.

3. Grgnt Rad.
Dansk Ornitologisk Forening gnsker, at Genotfte Kommune nedseetter et Gront Rad med
deltagelse af bl.a. Danmarks Naturfredningsforening og Dansk Ornitologisk Forening.

Vurdering

Ifalge Planloven skal Kommunalbestyrelsen, nar den offentlige debat om Strategi for Lokal
Agenda 21 er afsluttet, tage stilling til de fremkomne bemaerkninger.

Teknik og Miljg har falgende bemaerkninger til de stillede spargsmal og forslag.

Ad 1. Gentofte Kommunes naturveerdier er omfattet af indsatsomradet "Grenne omrader og
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rekreative veerdier” i Agenda 21-strategien. | Kommuneplanstrategien er det beskrevet, at
Gentofte Kommune vil udarbejde en Grgn Strukturplan for derved at tydeliggere kommunens
rekreative veerdier og skabe fysiske sammenhaenge i mellem byrum og de granne omrader.
Planen skal sikre friluftslivet og naturkontakten og danne ramme for flere grgnne sti- og
vejstraekninger.

Ad 2. Gentofte Kommune har tradition for at beskytte de granne omrader og farer en aktiv
politik i forhold til at sikre naturen og miljget. Gentofte Kommune er opmaerksom pa, at
Gentofte Sg og Brobaek Mose er meget veerdifulde naturomrader, og at det er meget specielt
at finde sadanne omrader i et ellers udbygget byomrade.

Gentofte Kommune udarbejder udviklings- og plejeplaner for kommunens grgnne omrader og
de nye opgaver fra amtet vil indga pa lige fod med de driftsopgaver, som kommunen hidtidigt
har varetaget pa natur- og miljgomradet. | forbindelse med den omtale idefase har Gentofte
Kommune givet input til Miljgcenter Roskilde om, at prioritere beskyttelsen af Gentofte Sg og
Brobaek Mose i den kommende Natura2000 plan, idet kravene til omradet som naturomrade
dog bar afballanceres i forhold til omradet store rekreative veerdier.

Ad 3. Forslaget om oprettelse af et Grgnt Rad indgik idékataloget til Kommunalbestyrelsens
temamgade den 29. oktober 2007 om de fremtidige prioriteringer pa natur- og miljgomradet.
Forslaget vil kunne indarbejdes i Agenda 21-handlingsplanen for 2008 og/eller i Natur- og
Miljoplanen.

Teknik og Miljg vurderer ikke at de fremkomne bemaerkninger og forslag giver anledning til
behov for at aendre Strategi for Lokal Agenda 21 (2007), Gentofte - en gran kommune.

De indkomne synspunkter vil saledes uden sendring af Strategi for Lokal Agenda 21 (2007),
Gentofte - en gran kommune efterfglgende kunne behandles i forbindelse med Agenda 21-
handlingsplanen for 2008, Natur- og Miljgplanen samt Forslag til Kommuneplan 2009.

Agenda 21-handlingsplanen for 2008 og Natur- og Miljgplanen pateenkes, som nzevnt i

forbindelse med Kommunalbestyrelsen temamgde den 29. oktober 2007, forelagt for
Byplanudvalget og Teknisk Udvalg pa et feelles mgde i februar 2008.

Indstilling
Teknik og Miljg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At Strategi for Lokal Agenda-21 (2007), Gentofte - en gran kommune, vedtages uden
&ndringer.

o

Bilag Heringssvar, Dansk Ornitologisk Forening Aben i Captia

Mgade i Byplanudvalget den 06. december 2007

4 Abent Byfornyelse - Kriterier for prioritering af ansggninger 2008.

043045-2007

Resumé
Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling
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til kriterier til prioritering af ansggninger om offentlig statte til bygningsfornyelse i 2008,
samt bemyndige forvaltningen til at ansgge om starst mulig udgiftsramme til
bygningsfornyelse i 2008.

Baggrund

Kriterier for prioritering af ansggninger 2008

Kommunalbestyrelsen har i flere ar vedtaget og annonceret kriterier til prioritering af
indkomne ansggninger til bygningsfornyelse i forbindelse med anvendelsen af den
udgiftsramme, som kommunen har faet tildelt af staten.

Plan foreslar, at nedenstaende prioriteringskriterier, der svarer til kriterierne i 2007
vedtages og annonceres i Gentofte Lige NU i januar 2008. Ansggningsfristen
fastseettes til 1. april 2008.

Kriterier:
Ombygning og istandsaettelse af veesentlig nedslidt beboelse i etageejendomme med
installationsmangler, hvor byggearbejderne omfatter etablering af wc, bad og/eller

varmeinstallationer.
(Individuel opvarmning i de enkelte lejligheder betragtes i denne sammenhaeng som
installationsmangler)

Friarealforbedring, der skaber og forbedrer udendars opholdsmuligheder for en starre
gruppe beboere. (Beslutning om etablering af faelles friarealer skal omfatte flere ejendomme)

Istandseettelse af beboelsesejendomme, hvor klimaskaermen er vaesentlig nedslidt og
hvor byggearbejderne omfatter renovering af klimaskaerm. Relevante indvendige
arbejder kan medtages.

Ombygning og istandsaettelse af vaesentlig nedslidte beboelsesejendomme, der gor
disse aldrevenlige og handicapvenlige.

Ansggninger, der har medtaget forslag til gkologiske, ressourcemaessige og
miljgmaessige gode lgsninger, vil blive prioriteret hgjst indenfor det enkelte kriterium.

Udgiftsramme
Ansggninger om vejledende udgiftsramme skal sendes til Socialministeriet inden 1.
februar 2008.

Plan foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at ans@ge Socialministeriet om
udgiftsramme inden 1. februar 2008.

Anvisningsret

Kommunalbestyrelsen besluttede den 26. november 2001, at ejere af private
udlejningsejendomme i Gentofte Kommune — s& laenge de modtager statte il
bygningsfornyelse efter byfornyelseslovens kap. 3 — skal stille hver 4. ledige lejlighed til
radighed for kommunalbestyrelsen til lgsning af patreengende boligsociale problemer i
kommunen. Den 1. januar 2004 tradte en loveendring i kraft, sa anvisningsretten kun
geelder i fem ar for nye beslutninger.

Beslutninger, hvor der er hjemtaget bindende tilsagnsramme fgr den 1. januar 2004,
geelder sa leenge der modtages statte efter de gamle regler.

Omradefornyelse

Gladsaxe kommune har ansggt og faet tilsagn om refusionsmidler til omradefornyelse
af Sgborg Hovedgade. Pa Gladsaxes kommunes gkonomiudvalgsmgde den
23.10.2007 blev det besluttet at anmode socialministeriet om udseettelse et ar.
Intensionen med omradefornyelsen er ifglge deres ansaggning at gare Sgborg
Hovedgade til Gladsaxes granne handelsstrag.
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Vurdering

Da en del af Seborg Hovedgade er beliggende i Gladsaxe kommune og en del i
Gentofte kommune, ville det ud fra en oplevelsesmaessig betragtning

vaere hensigtsmaesigt om den fremtidige forbedring af gadestraget for savel den del,
der er beliggende i Gladsaxe som den straekning, der ligger i Gentofte blev
udformet /indrettet ud fra en samlet plan.

Med henvisning til beslutning pa Gladsaxe kommunes gkonomiudvalgsmgde den
23.10.2007 om omradefornyelse af Saborg Hovedgade skal Plan foreslar, at Plan
kontakter Gladsaxe kommune med henblik pa et made for en drgftelse af at indga i en
dialog og et samarbejde omkring udformningen af hele Sgborg Hovedgade.

Plan vil efterfalgende orientere udvalget om resultatet af dette mgde for en beslutning
om et evt. samarbejde omkring udformningen af Saeborg Hovedgade og evt. ansggning
om reservation af refusionsmidler til omradefornyelse for den del af Sgborg
Hovedgade, der ligger i Gentofte kommune.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At ovenstaende kriterier til prioritering af ansaggninger om offentlig statte
til bygningsfornyelse i 2008 vedtages og annonceres i januar 2008.

2. At ansggningsfristen er den 1. april 2008.

3. At forvaltningen bemyndiges til at ansgge om sterst mulig vejledende
udgiftsramme til bygningsfornyelse i 2008.

4. At Plan kontakter Gladsaxe kommune med henblik pa dialog/samarbejde
omkring udformningen af hele Seborg Hovedgade.

Mgade i Byplanudvalget den 06. december 2007

5 Abent Lokalplan 302 for de engelske raekkehuse ved Dyrehavevej m.fl.
Offentlig fremlaeggelse

009915-2007

Resumé

Plan har udarbejdet forslag til lokalplan 302 med det primaere formal at fastholde
omradet som et attraktivt reekkehusomrade for helarsbeboelse, herunder at sikre den
seerlige bevaringsveerdige bebyggelse i omradet.

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om
forslaget skal vedtages til offentlig fremlaeggelse.
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Baggrund

De Engelske Raekkehuse bestar af to karréer raekkehuse ved Dyrehavevej, i alt 62
huse med hgj keelder, stue og 1 sal. De fremskudte midter og hjgrne huse har afvalmet
saddeltage og enkelte huse har mulighed for udnyttelse af tageetagen, idet det er
muligt at komme ud pa et fladt tag. Husene, der er opfart i 1903, er bygget efter
engelsk forbilleder og er kommunens fgrste raekkehusbebyggelse. Husene fremstar i
dag stadig som en ensartet bebyggelse, og som en af kommunens mere markante
reekkehuskvarter med mange detaljer og et varieret facadeudtryk.

| kommuneatlaset er husene registreret i kategori 2 og er derfor udpeget som
bevaringsveerdige.

| Kommuneplan 2005 er De Engelske Reekkehuse omfattet af rammeomrade 2. B 21 i
sin helhed med bolig som generel anvendelse og teet/lav som specifik anvendelse.

Det maksimale antal etage er 22, den maksimale bygningshgjde er 16 meter og det
angives som bemeerkning, at der ikker er tilladt at opfare yderligere bebyggelse
bortseet fra mindre bygninger som carporte og udhuse, samt at der er
bevaringshensyn.

Omradet er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedteegt.

Bygningsudvalget har pa mgdet den 16. november 2006, pkt.3, besluttet at nedleegge
§14 forbud mod, at der pa ejendommen De Engelske Raekkehuse ved Dyrhavevej
etableres tagterrasse pa den flade del af bebyggelsens tage. Bygningsmyndigheden
har med brev af den 20. december 2006 meddelt ejeren af Vitus Berings Allé 26, at det
er nedlagt forbud efter planlovens § 14.

Byplanudvalget har pa mgdet den 12. april 2007 pkt. 4, bemyndiget Plan til at
udarbejde en bevarende lokalplan for De Engelske Raekkehus som skal sikre at
omradets arkitektur, byrum og helhedspraeg bevares, samt at fastlaegge bebyggelsen
som bevaringsveerdig.

Den 12. september 2007 blev afholdt et informationsmade med ejer/lejere i omradet,
hvor det blev draftet hvilket indhold, der anskes i en bevarende lokalplan for De
Engelske Reekkehuse.

Lokalplanforslag er blevet udarbejdet i sammarbejde med Christiansholms
Villakarreers Ejerforening, som har hjulpet Plan med tegninger og tekniske data.

Vurdering
Lokalplanen indeholder bestemmelser angaende bebyggelsens ydre fremtraeden, som

bland andet forhindrer etablering af tagterrasser pa reekkehusene, idet et sadant tiltag
ville ga imod gnsket om at bevare facadernes originale karakter.
Lokalplanen er i overenstemmelse med rammebestemmelserne i Kommuneplanen.

Plan foreslar, at forslag til lokalplan 302 vedtages til offentlig fremlaeggelse.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til loklaplan 302 vedtages til offentlig fremlaeggelse.
2. At der afholdes borgermgde om planforslaget i haringsperioden.
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Bilag  Forslag til Lokalplan 302 by 061207 Aben i Captia

Mgade i Byplanudvalget den 06. december 2007

6 Abent Sgborg Hovedgade 13-17. Parkeringskrav.

015868-2004

Resumé

Byplanudvalget har i den 6. september 2007 besluttet, at der i forslaget til lokalplan
235 for Sgborg Hovedgade 11-17 skal stilles krav om anleeg af minimum 12 p-plads
pr. bolig.

Byplanudvalget skal tage stilling til om parkeringskravet skal fastholdes.

Baggrund

Statoil driver en servicestation pa Sgborg Hovedgade 15 -17. Statoil har i 2006, af
Kgbenhavns Amt, erhvervet eiendommene Sgborg Hovedgade 11 og 13, der begge
blev anvendt til offentlige parkeringspladser. Det samlede grundareal er 3626 m?2.

Markol Projekt A/S har den 20. marts 2003, pa vegne af Statoil, fremsendt en
ansggning om opfarelse af en ny bebyggelse pa Sgborg Hovedgade 15 -17.
Skitseforslaget indeholdt en boligbebyggelse i 42 etage med 24 boliger, en butik pa
530 m? i stueetagen samt en ny servicestation. Bebyggelsesprocenten var ca. 70.
Byplanudvalget behandlede ansggningen pa mgde den 18. september 2003, pkt. 3.
Sagen blev udsat.

Pa made den 11. december 2003, pkt.10, fik Byplanudvalget forelagt 2 alternative
bebyggelsesforslag - begge i 3"z etage — en boligbebyggelse med servicestation i
stueetagen samt butiksbebyggelse alternativt en boligbebyggelse med en butik i
stueetagen samt en servicestation. Bebyggelsesprocenten var ca. 70 og kravet til antal
p-pladser var minimum 1 pr. bolig. Udvalget foretrak det farste forslag.

Markol Projekt A/S har i lgbende dialog med Plan siden 2003 undersggt alternative
muligheder for udformning af en bebyggelse indeholdende butikker samt en ny
servicestation.

Pa made den 6. september 2007, pkt. 3, har Byplanudvalget enstemmigt vedtaget, at
der udarbejdes en lokalplan for Saborg Hovedgade 11-17, at parkeringskravet
fastsaettes til minimum 1%z p-plads pr. bolig og at der gennemfgres en dialog med
naboerne inden et planforslag foreleegges til vedtagelse.

Markol Projekt A/S og Statoil har den 12. november 2007 fremsat gnske om, at
kommuneplanens krav om anlaeg af 1 parkeringsplads pr. bolig fastholdes.

Plangrundlag.

Omradet, der er omgivet af etagehuse langs Sgborg Hovedgade og et villaomrade
omkring Stjerneborg Allé, er beliggende i enkeltomrade 7.C1 i Kommuneplan 2005. |
Kommuneplan 2005 er den maximale bebyggelsesprocent fastsat til 100, etageantallet
ma maximalt veere 5 og bygningshgjden ma maximalt veere 18 meter.
Parkeringskravet er min. 1 p-plads pr. bolig samt min. 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til
butik og min.1 p-plads pr. 50 m? etageareal til erhverv og offentlige formal.
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| det forslag til Kommuneplan 2009, som kommunalbestyrelsen har vedtaget at sende i
haring er parkeringsnormen for etageboliger fastsat til minimum 1%z p-plads pr. bolig.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 214 for Dyssegard bydelscenter. Formalet med
lokalplanen er bl.a. at udvikle omradet til et attraktivt og velfungerende centeromrade
med et varieret udbud af butikker, publikumsorienterede servicefunktioner, offentlige
formal, liberalt erhverv, boliger i form af helarsboliger samt parkering.

Projekt.

Statoils seneste projekt giver, efter nedrivning af den eksisterende servicestation,
mulighed for opfarelse af en boligbebyggelse (18 boliger) i 3'2 etage med butikker i
stueetagen og en selvsteendig bygning til vaskeka, vaskehal, pusleplads mv. samt
herudover et skeermtag over benzinanlaegget. Bebyggelsesprocenten vil maximalt blive
70. Projektet indeholder 1 p-plads pr. bolig samt 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til
butik.

Vurdering

| de seneste ar er antallet af biler i Gentofte Kommune steget sa meget, at
Kommunalbestyrelsen, i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner, stiller krav om, at
der til boliger beliggende i centeromrader anleegges minimum 1%z - 2 p-pladser pr.
bolig

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At kravet om anlaeg af 12 p-plads pr. bolig fastholdes.

o

Bilag Projektmateriale_by061207 Aben i Captia
Bilag felgebrev-projekt 12.11.07 til BYP 6.12.07 Aben i Captia

Mode i Byplanudvalget den 06. december 2007

7 Abent Lille Strandvej 20. Ansegning om bebyggelse

043037-2007

Resumé

Ejerne af Lille Strandvej 20 har ansaggt om, at der udarbejdes det ngdvendige
plangrundlag for opfarelse af en bygning pa matrikel 16ch Gentofte.

Byplanudvalget skal tage stilling til om, der skal gives mulighed for opfarelse af den
ansggte bygning.
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Baggrund

I marts 2006 ansg@gte ejerne af Lille Strandvej 20 om tilladelse til at ombygge
tagetagen pa en anneksbygning, samt etablere ny carport. For at skabe en mere
sammenhaengende bygning, bedre isolering af tag og gulve blev der sggt om tilladelse
til opfarelse af nyt tag med en hgjere forskud tagrejsning pa anneksbygningen, samt
opfarelse af taskekviste mod syd.

Efter draftelse med bygningsmyndigheden om krav ved en sadan ombygning fandt
ejeren, at nedrivning af eksisterende anneks, beliggende pa matr. 16 ag og opfarelse
af nyt anneks pa matr. 16 ch bade af arkitektoniske og skonomiske arsager, ville veere
bedre. Ansgger anfgrer, at ejerne i omradet ikke er interesseret i opfarelse af
etageboligbebyggelse i overenstemmelse med geeldende lokalplan 88.

Ejerne forespurgte derfor om muligheden for dispensation fra Lokalplan 88 for et
omrade mellem Jomsborgvej og Lille Strandvej.

Ansgger ejer bade matr. 16 ag og matr. 16 ch begge af Gentofte. Det samlet
grundareal er pa 1184 m2, heraf udgar matr. 16 ag 651 m2 og matr. 16 ch 533 m2.

Vurdering

Ejendommen er omfattet af lokalplan 88 for et omrade mellem Jomsborgvej og Lille
Strandvej, hvis formalsparagraf foreskriver, at omradet udlaegges til etageboligomrade
som et led i realiseringen af kommuneplanens fordeling af forskellige boligtyper og
boligformer i kommunen, at sikre ny bebyggelse tilpasses eksisterne etagebebyggelse
i omradet og at sikre, at der ved en fornyelse i omradet sker en forbedring af opholds-
og parkeringsarealer.

Lokalplanen foreskriver blandt andet omradets anvendelse til helarsbeboelse med
mulighed for butikker og liberalt erhverv i stueetagen (maks 100 m?) samt, at
bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilaget angivne byggefelter. Ny
bebyggelse inden for det omrade, hvor ansggers ejendom ligger, ma kun ske efter en
samlet plan, som omfatter hele omradet. Pa ejendomme, hvor der ikke er angivet
byggefelt, forudsaetter ny bebyggelse tilvejebringelse af ny lokalplan. Der er ikke
byggefelt pa matr. 16 ch Gentofte, det ansagte er ikke i overenstemmelse med
lokalplanen.

Omradet er omfattet af rammebestemmelser 1. B10 i Kommuneplan 2005. Omradet er
udlagt til boliger, etageboliger med en bebyggelsesprocent pa 60. Udarbejdelse af
lokalplan, der muligger det ansggte vil kreeve udarbejdelse af kommuneplantillaeg.

| falge kommuneplan 2005's generelle rammer for omrader med villabebyggelse
geelder, at i omraderne ma boligerne kun benyttes til helarsbeboelse. Der kan opfares
eller indrettes bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 25.

Grunde til villabebyggelse ma ikke udstykkes med et grundareal pa mindre end 700 m?
til enfamiliehuse, og der ma ikke opfares eller indrettes tofamiliehuse (med vandret
lejlighedsskel) pa grunde mindre end 1.000 m? og dobbelthuse (med lodret
lejlighedsskel) pa grunde mindre end 1.200 m=2.

Eventuelle adgangsarealer (koteletben mv.) medregnes ikke i grundarealet. Inden for
den enkelte ejendom skal der udlezegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig

Indstilling

Plan indstiller
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Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag, idet man gnsker at fastholde det gaeldende plangrundlag.

Bilag Ansggning fra Ulrik C. Rafaelsen m/tegningsbilag by 061207 Aben i Captia

Mgade i Byplanudvalget den 06. december 2007

8 Abent Forslag til lokalplan 304 for Rygardscentret. Offentlig fremlaeggelse

031080-2007

Resumé

Der er udarbejdet forslag til en lokalplan, der giver mulighed for at Rygardscentret kan
udvides med 40 nye plejhjemsboliger. Der skal tages stilling til, om planforslaget kan
udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog enstemmigt pa sit magde den 1. marts 2007, pkt 4, at udarbejde
lokalplan, der giver mulighed for opfarelse af et af Socialudvalget tiltradt

skitseprojekt indeholdende en tilbygning med 40 plejehjemsboliger placeret mod Niels
Andersens Vej. Det vedtoges endvidere, at beragrte naboer orienteres om
skitseforslaget inden et planforslag udsendes i offentlig haring.

Der har den 12. april 2007 veeret afholdt dialogm@de med naboerne. Pa madet blev
det bl.a. fremfort, at byggeri mod Niels Andersens Vej vil virke bastant i forhold til
naboer og det granne vejbillede. Pa baggrund af draftelserne blev der udarbejdet et
nyt forslag, hvor de 40 boliger placeres som en tilbygning pa Rygardcentrets nordside
mod Hellerup Kirkegard. Dette forslag draftedes med naboerne pa et mgde den 6. juni
2007.

| det nye forslag forudseettes bebyggelsen opfart i 2 etager over en aben
parkeringsetage og der tages i vid udstraekning hensyn til bevaringsveerdige treeer.
Forslaget blev godkendt med 11 stemmer (C+A+F) for, 1 stemme (John Philip B) imod
og 3 undlod (V+T+ Eva Hvidt, B) pa Kommunalbestyrelsens mgde den 27. august
2007, pkt 16. John Philip stemte imod med bemeerkning om, at der ikke gnskes
forteetning af omradet.

Sagen har afventet en afklaring af fredskovsforholdende pa ejendommen. Jeegersborg
Statsskovdistrikt ophzaevede den 13. juni 2007 fredskovspligten pa ejendommen, idet
man efter besigtigelse fandt, at der ikke er en egentlig skovbevoksning pa

arealet. Danmarks Naturfredningsforening paklagede afggrelsen. Naturklagenaevnet
har med skrivelse af 15. november 2007 meddelt, at man har stadfaestet Jaegerborg
Statsskovdistrikts afgarelse om ophaevelse af fredskovspligten.

Vurdering

Plan har udarbejdet forslag til lokalplan 304 for Rygardscentret, der muligger opfarelse
af bebyggelse i overenstemmelse med de af Kommunalbestyrelsen godkendte skitser.
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| lokalplanforslaget fastlaegges det eksisterende plejehjemsbyggeri som
bevaringsvaerdigt.

Lokalplanforslaget har som formal, at placering og udformning af ny bebyggelse sker
under hensyntagen til den bevaringsveerdige plejehjemsbebyggelse, vejbilledet mod
Hellerup Kirkegard og villabebyggelsen pa Torkel Badensvej. Lokalplanforslaget er i
overenstemmelse med Kommuneplan 2005 samt forslag til Kommuneplan 2009. Plan
foreslar, at lokalplanforslaget udsendes i offentlig haring.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At forslag til lokalplan 304 for Rygardscentret udsendes i offentlig haring.
2. At der afholdes magde med de bergrte naboer i begyndelse af hagringsperioden.

o

Bilag Forslag til lokalplan 304 bilag til by061207 Aben i Captia

Mode i Byplanudvalget den 06. december 2007

9 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

050758-2006

Mode i Byplanudvalget den 06. december 2007

10 Lukket Butiksbebyggelse

Mgde i Byplanudvalget den 06. december 2007

Side 14/15



11 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne
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