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1 [Aben] Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 og Tilleeg 5 for Kommuneplan 2021.
Supplerende hgring. Endelig vedtagelse

Sags |D: EMN-2023-01614

Resumé
Forslag til Lokalplan 434 og Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021 samt miljgvurdering har veeret udsendt
i 14 dages supplerende offentlig hgring.

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal vedtages endeligt.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit mgde den 19. december 2022, pkt. 2, at sende
forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 med tilhgrende kommuneplantillaeg og miljgrapport
i 9 ugers offentlig haring.

Planerne har til formal at muligggre omdannelse af omrade fra erhverv til bolig i form af 12-13
boliger med 3 boligetager med tagterrasser og med tilhgrende parkeringskeelder.

Ejendommenes grundareal er samlet pa 2.020 m2, og det eksisterende etageareal er 1.001 m2,
svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 50.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 2.E1, der omfatter den omhandlede ejendom og
naboejendommen. Kommuneplanrammen udleegger de 2 ejendomme til erhvervsomrade (industri
og handvaerk) med lokalcenter og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 80, med minimum 10
% af erhvervsetagearealet udlagt til opholdsarealer, maksimalt 3 etager og maksimal
bygningshgjde pa 12 m. Der skal inden for den enkelte ejendom anleegges mindst 1
parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal til erhverv.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 124, der fastleegger anvendelsen af den omhandlede
ejendom til erhverv i form af vaerksteder, kontorer og butikker. Lokalplanen fastlaegger en
maksimal bebyggelsesprocent pa 50 for ejendommen. Det gnskede projekt forudsaetter
udarbejdelse af ny lokalplan med tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2021.

| forslaget til lokalplan fastseettes, at ny bebyggelse skal opfares inden for 3 byggefelter.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maksimalt 80, og ny bebyggelse ma maksimalt opfares i 3
etager. Den maksimale bygningshgjde fastseettes til 12 m. Den ngdvendige parkering skal
etableres i parkeringskeelder. Der fastleegges bestemmelser, der sikrer bebyggelsens
opholdsarealer mod trafikstgj.

Planforslaget har givet anledning til udarbejdelse af ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene og miljgrapporten har veeret sendt i offentlig haring fra den 22. december 2022 til
den 23. februar 2023. Der blev bl.a. modtaget bemaerkninger fra bekymrede beboere i
etagebyggeriet nord for ejiendommen vedrgrende udbliks- og skyggegener.

Byplanudvalget besluttede pa baggrund af hgringssvarene den 14. marts 2023, pkt. 3, at der

foretages supplerende hgring af lokalplanforslaget med reduceret byggefelt 3 mod nord svarende
til, at den nordligste bolig udgar, og med reduceret hgjde pa mur mod nord til 1,8 m. Helene
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Brochmann (F) undlod at stemme. Frederik Dehlholm (@) stemte imod, idet
"bebyggelsesprocenten er for hgj.”

Reduktionen af byggefeltet mod nord svarende til én bolig mindre medfgrer, at afstand til naboskel
gges fra 4 meter til 8 meter.

Der er modtaget 11 hgringssvar i den oprindelige hgring og 6 hgringssvar i den supplerende
haring.

| hgringssvarene fra den supplerende hgring anferes, at den maksimalt tilladte hgjde pa 12 m er
for hgit, og at et hus pa 3 etager med 15,5 m’s afstand til neermeste nabo, der er
etageejendommen Ordrup Jagtvej 58 A-D, stadig er for lille. Der udtrykkes bekymring for
potentielle udbliks- og skyggegener.

Der er udarbejdet notat med resume og bemaerkninger til hgringssvar fra henholdsvis den
oprindelige og den supplerende hgring.

Hgringssvarene fra den supplerende haring har ikke givet anledning til at foresla yderligere
andringer i planforslagene.

Forslag til Lokalplan 434 kan leeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=635

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 med tilhgrende kommuneplantillaeg og
miljgvurdering vedtages endeligt med et reduceret byggefelt 3 mod nord svarende til, at den
nordligste bolig udgar, og med reduceret hgjde pa mur mod nord til 1,8 m.

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Hgringsnotat Sup Hgring Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 (5042922 - EMN-2023-01614)
. hgringssvar_supplerende_hgring_SAMLET (5060910 - EMN-2023-01614)

. Hgringsnotat - Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 (4998044 - EMN-2023-01614)

. Hgringssvar_samlet (4998046 - EMN-2023-01614)

. Miljgrapport for Lokalplan 434_m_bilag_FINALO1 (5012074 - EMN-2023-01614)

. Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021_FINAL (4998058 - EMN-2022-04641)

. LP 434 for Hyldegdrdsvej 53 (4998051 - EMN-2023-01614)

NOUTh WN -

2 [Aben] Sandtoften 25-27. Dispensation til tidsbegraenset anvendelse til danseskole
Sags ID: EMN-2023-03036

Resumé
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https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=635

Danseskolen ALDANS har sammen med ejeren af Sandtoften 25-27 ansggt om tilladelse til
midlertidigt at anvende ejendommen til danseskole.

Der skal tages stilling til, om der kan meddeles tidsbegreenset tilladelse.

Baggrund
Danseskolen AL-dans har sammen med ejeren af Sandtoften 25-27 ansggt om midlertidig
tilladelse til at anvende ejendommen til danseskole.

Sandtoften 25-27 ligger i et erhvervsomrade, der er omfattet af Lokalplan 238. Anvendelsen er
fastlagt til erhvervsformal for handvaerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed med tilhgrende
lager og udstilling (showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat og offentlig
administration.

Danseskole falder ikke ind under ovenstaende anvendelser, men hgrer til i anvendelseskategorien
liberalt erhverv.

Efter planlovens § 19, stk. 1, kan Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper eller tidsbegraenses til
maksimalt 3 ar.

Ansggningen har veeret sendt i naboorientering og der er modtaget hgringssvar fra 1 nabo. |
hagringssvaret anfares, at der er bekymring for gener fra hgjlydt musik, generel stgj fra besggende
danseskoleelever og parkeringsudfordringer. Danseskolen har efterfalgende oplyst, at de vil veere
indstillet pa at ga i dialog med naboen med henblik pa at fastleegge lydniveau samt at der ikke vil
blive spillet musik for &bne vinduer.

Byplanudvalget besluttede pa mgdet den 16. januar 2023, punkt 2, enstemmigt at meddele afslag
til at anvende ejendommen permanent til danseskole pa Sandtoften 25-27. P4 samme made,
punkt 1, besluttede udvalget enstemmigt, at der meddeles tidsbegraenset tilladelse i 3 ar til
anvendelse af Grusbakken 5 til dagbehandlingsinstitution.

Den tidsbegraensede tilladelse til daginstitution blev givet p& baggrund af en ansggning fra den
specialpaedagogiske dagbehandlingsinstitution Sputnik, som er en dagbehandlingsinstitution for
unge med bl.a. autisme og ADHD. De drev en afdeling pa Klampenborgvej 50. Pa grund af
vaesentlige mangler ved ejendommen — herunder men ikke begraenset til vandskader, lugtgener,
skimmelsvamp — var der opstaet et akut behov for ny lokalisering.

Erhvervsomradet ved Grusbakken/Sandtoften er et af de f& omrader i Gentofte Kommune, som
kan benyttes til handveerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomheder. Omradet er trafikalt
velbeliggende i umiddelbar forbindelse med Nybrovej og Motorring 3.

Det fremgar af kommunens erhvervspolitik, at de erhvervsomrader, som kommunen har, skal
udnyttes endnu bedre, og at erhvervsmiljget skal blive endnu mere attraktivt. Det er malsaetningen,
at der kommer flere nystartede virksomheder, og at etablerede virksomheder vokser, samt at der
tiltraekkes flere innovative virksomheder.

| kommuneplanens retningslinjer for planlaegning i kommunens erhvervsomrader star anfart, at
muligheden for midlertidig anvendelse inden for de eksisterende bebyggede rammer frem for ved
forteetning kan veere med til at understatte ivaerksaetteri. Eksempelvis hvor en virksomhed eller
dele heraf er under afvikling eller omrader, der afventer en ny funktion.
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Eventuel eendret anvendelse af en enkelt ejendom i erhvervsomradet bgr ses i sammenhaeng med
kommunens erhvervspolitik og generelle malszetning for omradet, idet det i den aktuelle sag kan
tages i betragtning, at der er tale om en tidsbegraenset periode.

Planloven giver ikke mulighed for at fremme dispensationer til seerlige anvendelser frem for andre,
hvis forholdene i gvrigt er sammenlignelige. Den midlertidige dispensation til at anvende
Grusbakken 5 til daginstitution har saledes praecedensvirkning overfor andre sammenlignelige
ansggninger om dispensation.

Det skal derfor bemaerkes, at der planlaegningsmaessigt er forskel pa en anvendelse til
specialpaedagogisk dagbehandlingsinstitution (Offentlige formal, daginstitution/undervisning) og
anvendelse til danseskole (liberalt erhverv), samt at en specialpaedagogisk daginstitution
endvidere udggr en funktion til gavn for almenvellet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa ansggningen om tidsbegraenset tilladelse til at anvende Sandtoften 25-
27 til danseskole.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Omradekort (5073335 - EMN-2023-03036)

2. Matrikelkort og skrafoto (5073332 - EMN-2023-03036)

3. Ansggning om midlertidig anvendelsesandring af ejendom (5073333 - EMN-2023-03036)
4. Sandtoften 25-27. Ansggning om dispensation (5073334 - EMN-2023-03036)

5. Hgringssvar vedrgrende Sandtoften 25-27. (5076716 - EMN-2023-03036)

3 [Aben] Niels Andersens Vej 90. Ansggning om solceller i skelbreemmen
Sags |D: EMN-2023-03130

Resumeé
Det skal drgftes og besluttes, om opsaetning af solceller i skelbreemmen mod naboejendommen
skal tillades.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til at placere solceller pa taget af en carport
med lav gst/vest vendt taghaeldning. Carporten er placeret i skeloreemmen mod naboen pa Niels
Andersens Vej 88. Skelbraemmen er defineret ved at veere det areal, som ligger op til 2,5 m fra
skel.

Af Bygningsreglement 2018, § 168 fremgar, at kommunalbestyrelsen ikke kan nzegte opsaetning af

solceller, hvis byggeriet opfylder § 179. Af § 179 fremgar, at solceller ikke ma placeres naermere
skel end 2,5 m. Solceller, som @gnskes placeret i skeloreemmen, kan saledes kun tillades efter en
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helhedsvurdering. | en helhedsvurdering skal der tages stilling til 6 fast definerede kriterier. Der kan
ikke tages stilling til andre forhold.

Af de 6 kriterier er kun kriterie 1 aktuelt i denne sag.
nr. 1) Bebyggelsens omfang skal veere hensigtsmaessig i forhold til dens anvendelse og svare til
det saedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der tilstreebes i omradet.

Her skal der tages stilling til, om bebyggelsens samlede omfang fortsat er hensigtsmaessig og
svarer til det seedvanlige for omradet.

Af kommuneplanen fremgar, at garager/carporte med sadeltag kan opfares med en tagrygshgijde
pa op til 2,8 m i skeloreemmen, hvis gavlen vender mod ve;j.

Plan og Byg vurderer, at bebyggelsens samlede omfang fortsat svarer til det seedvanlige for
omradet med placeringen af de ansggte solceller. | vurderingen indgar, at solcellerne er placeret
med en hgjde i skelbreemmen, som ikke overstiger 2,8 m.

Eventuelle refleksioner fra solcellerne er ikke et forhold, der kan indga i helhedsvurderingen, idet

det ikke fremgar af de fastsatte vurderingskriterier. Uagtet at lysreflektion ikke ma indga i
helhedsvurderingen, vurderer Plan og Byg, at reflektionen fra solcellerne er beskeden.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At det drgftes og besluttes, om der skal gives tilladelse til placering af solceller pa carporten
som ansggt.

2. At behandlingen af fremtidige ansggninger om solceller i skelboreemmen delegeres til
forvaltningen.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Skrafoto nord (5077004 - EMN-2023-03130)

2. Oversigtskort (5077006 - EMN-2023-03130)

3. Supplerende opmaling (5077005 - EMN-2023-03130)

4. Sagsnr 2022-1306 Svar p& mangelskrivelse 180223NAV90_mbilag (5077007 - EMN-2023-
03130)

4 [Aben] Nordvestvej 5B. Dispensation til overskridelse af byggefelt

Sags |D: EMN-2023-03033

Resumé

Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation fra lokalplan 102 til overskridelse af
byggefeltet i forbindelse med opfgrelse af en tilbygning.

Baggrund
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Der er ansggt om byggetilladelse til opfagrelse af en tilbygning pa 37,5 m2 i to plan. Tilbygningen
gnskes placeret vinkelret pa det eksisterende enfamiliehus mod sydvest. Det eksisterende hus
udfylder hele byggefeltet, og den ansggte tilbygning kraever derfor dispensation fra Lokalplan 102
§ 7, stk. 2, hvoraf fremgar at: ” Ny bebyggelse ma kun opfgres indenfor de pa kortbilaget viste
byggefelter og skal i princippet opfares i byggefeltets facadelinje som vist pa kortbilag B. Mindre
fremspring og tilbagerykninger kan udfgres efter kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde”.

Den for omradet geeldende maksimale bebyggelsesprocent pa 40 overholdes.

Lokalplan 102 blev vedtaget i 1993 for at skabe mulighed for en udbygning med enfamiliehuse pa
mindre grunde pa det delvist ubebyggede omrade (den nordlige halvdel).

Byggeretten jeevnfgr Bygningsreglement 2018, kap. 8, er iagttaget ved det ansggte. Det vurderes,
at den ansggte tilbygning ikke medfarer gener for de omkringboende pa grund af afstanden til
naboskel (tilbygningen overholder bygningsreglementets bestemmelser om byggeret), og idet den
kun i begraenset omfang vil pavirke vejbilledet.

Plan og Bygs vurderer, at der kan dispenseres fra lokalplanens bestemmelse om byggefelterne,
idet formalet med lokalplanen fortsat er iagttaget, samt at den ansggte tiloygning ikke vil eendre pa
vejbilledet.

Bygningsudvalget besluttede pa mgdet den 30. september 2003, punkt 13, enstemmigt at tillade
overskridelse af byggefeltet i forbindelse med en udestue pa 12 m2 pa Nordvestvej 9.

| 2017 blev der dispenseret til en tilbygning pa 18 m2 pa Nordvestvej 1A uden foreleeggelse for
udvalget.

Pa madet den 12. september 2022, punkt 3, besluttede Bygnings- og Arkitekturudvalget
enstemmigt at tillade overskridelse af byggefeltet i forbindelse med opfarelse af en tilbygning pa 21
m2 pa& Nordvestvej 5A.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra Lokalplan 102 til opfgrelse af en tilbygning udenfor byggefeltet.

Tidligere beslutninger:

Bilag
. Kortbilag (5076995 - EMN-2023-03033)

. Skrafoto Nordvestvej (5076996 - EMN-2023-03033)

. Streetview - Nordvestvej 5b (5076997 - EMN-2023-03033)

. Exist Situation X AEO1 (5076999 - EMN-2023-03033)

. Exist Facader X AE04 (5076998 - EMN-2023-03033)

. Frem Situationsplan F A01 (5076994 - EMN-2023-03033)

. Frem Facader F A04 (5076993 - EMN-2023-03033)

NOuUuTh WN -
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5 [Aben] Solgsevej 31. Overskridelse af det skr& hgjdegraenseplan
Sags ID: EMN-2023-03039

Resumé
Der skal tages stilling til, om overskridelsen af bygningsreglementets bestemmelse om det skra
hgjdegraenseplan i forbindelse med etablering af en ny 1. sal skal lovligggres retligt eller fysisk.

Baggrund
Plan og Byg har den 9. september 2019 meddelt byggetilladelse til etablering af en ny 1. sal pa
enfamiliehuset.

Huset er beliggende pa skranende terraen, og der er indlagt 3 niveauplaner, hvorfra hgjderne skal
males.

Ejer oplyser i forbindelse med faerdigmeldingen af byggeriet, at det skrd hgjdegraenseplan
(byggeretten) er overskredet.

| forbindelse med etableringen af den nye 1. sal blev det konstateret, at facaderne pa den
eksisterende bolig (stueplanet) var mangelfuldt isoleret. For at forbedre isoleringen af de
eksisterende facader i stueetagen blev det derfor besluttet at efterisolere disse med 10 cm
udvendig isolering, og for at opna et sammenhaengende facadeudtryk blev den udvendige isolering
fart op pa 1. salens facader. Derved blev hgjdegreenseplanet (byggeretten) overskredet med
tagkanterne mod gst.

Den nye 1. sal er opfart efter nye isoleringsbestemmelser, og er derfor tilstraekkeligt isoleret uden
den ekstra isolering, der er blevet pafart.

Etablering af den udvendige efterisolering er sket uden ansggning og tilladelse. Overholdes
byggeretten ikke, skal der ansgges om tilladelse ved ombygninger, herunder udvendig isolering.

Der er tale om en partiel overskridelse af det skra hgjdegreenseplan pd mellem 4 og 15 cm som
fglge af den ekstra udvendige facadeisolering svarende til, at 1. salen skal rykkes op til 11 cm
leengere veek fra skel.

Der er udarbejdet skyggediagrammer, der viser den forggede skyggedannelse. De rgde
linjestykker viser skyggeforagelsen forar, sommer og efterar, og de er oplyst til at veere af
starrelsen 3 til 15 cm.

Den forggede skygge forekommer saledes pa nabogrunden mod gst.

Plan og Byg vurderer, at oplysningen om at skyggeforagelsen pa mellem 3 og 15 cm ikke er
korrekt. Leengden pa skyggen males parallelt med solens straler, og la&engden varierer i forhold til
solens hgjde pa himlen. Jo lavere solen star pa himlen, jo leengere er skyggen, og det kan derfor
ikke konkluderes, hvor lang skyggen er pa baggrund af de fremsendte skyggediagrammer. Det kan
dog godt konkluderes, at skyggen er veesentligt leengere end de oplyste 15 cm.

Det kan ogsa vurderes, om skyggen er veesentlig eller ej. Overskridelsen vurderes at vaere

veesentlig for naboen mod gst, idet skyggeforagelsen gar den samlede skyggepavirkning
vaesentlig og uhensigtsmaessig.
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| forbindelse med en lovligggrelse af forholdene skal kommunen bl.a. lade proportionalitet,
veerdispild og skonomiske tab indga i vurderingen af sagen.

Plan og Byg vurderer, at en fysisk lovliggarelse af overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan vil
veere proportionel med det, der kan opnas. | denne vurdering indgar, at der ses veesentlige
skyggegener for den bergrte naboejendom.

Plan og Byg vurderer endvidere, at der ikke sker et samfundsmaessigt veerdispild ved en fysisk
lovliggarelse, ligesom det vurderes, at heller ikke det private gkonomiske tab vil veere veesentligt.

Samlet vurderer Plan og Byg, at der er et rimeligt forhold mellem det, der kan opnas ved en fysisk
lovliggarelse, og de omkostninger, der er forbundet med en fysisk lovligggrelse.

Geeldende praksis i Gentofte Kommune for overskridelser er, at skyggeforggelser, som skyldes
overskridelse af det skra hgjdegraenseplan, ikke tillades, hvis overskridelsen ligger vest/syd for
naboen. Dette skyldes, at skyggeforggelsen vil vise sig pa& naboejendommen om
eftermiddagen/aftenen, hvilket vurderes til ikke at vaere hensigtsmaessigt.

Treeer eller anden beplantning, som evt. hindrer skygger i at nd naboejendommen, kan ikke indga i
vurderingen af, om et byggeri kaster uhensigtsmaessig skygge péa en grund. Det skyldes, at treeer
og beplantning har en midlertidig karakter, og kan fijernes uden tilladelse (bevaringsveerdig
beplantning undtaget)

Der ses i den aktuelle sag ikke at veere saerlige forhold, som kan begrunde en anden vurdering.
Bilag med en liste over tidligere lovliggarelsessager behandlet af Byplanudvalget er vedlagt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der stilles krav om fysisk lovligggrelse, sa byggeriet bringes i overensstemmelse med
byggeretten.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort og skréfoto-Solgsevej 31 (5076974 - EMN-2023-03039)

2. Skyggediagram (5076975 - EMN-2023-03039)

3. Godkendt tegningsmateriale tilhgrende byggetilladelse (5076980 - EMN-2023-03039)
4. Facade mod gst - Overskridelse af hgjdegraenseplanet (5076979 - EMN-2023-03039)
5. Facade mod nord - Overskridelse af hgjdegraenseplan (5076978 - EMN-2023-03039)
6. Tidligere lignende udvalgsbehandlede sager (5076976 - EMN-2023-03039)

6 [Aben] Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Sags ID: EMN-2022-09126
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Tidligere beslutninger:

Bilag

7 [Lukket] Meddelelser fra formand og forvaltning

8 [Aben] Underskrift

Sags |D: EMN-2022-08387

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Heringsnotat for supplerende horing
Dato: 14.04.2023
Sagsnr.: EMN-2022-09456

Hgringsnotat. Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 med tilhgrende tillzeg 5 til Kommuneplan 2021

Resume af indkomne henvendelser i den supplerende hgringsperiode med bemarkninger og sammenfatning.
Ved indsigelsesfristens udlgb den 11. april 2023 havde Plan og Byg modtaget 6 haringssvar.

Bemeerkningerne omhandler falgende emner:
¢ Hgjde og omfang af ny bebyggelse og de medfarte skygge- og udbliksgener
e Trafik- og parkeringsforhold

Hgjden og omfang ny bebyggelse og de medfarte skygge- og udbliksgener

Det anfgres, at den maksimalt tilladte hgjde pa 12 m er for hgijt, og at et hus pa 3 etager stadig er for hgjt og
for teet pa etageejendommen Ordrup Jagtvej 58 A-D, selvom byggefelt 3 er blevet rykket l&engere veek siden
den sidste hgring. Beboerne i den navnte ejendom anfarer, at de er bekymrede for potentielle udbliksgener

fra deres boliger samt potentielle skyggegener.

Bemarkninger:

Pa baggrund af det indledende borgermgade blev boligernes endegavl rykket fra 2 m til 4 m til naboskel. Efter
sidste haring, blev denne afstand gget op til nu 8 m til naboskel. Det er vurderet, at der derved vil komme
mindre vaesentlige skyggegener og en mindre vasentlig forringelse af udsyn for naboejendommene. Det
vurderes, at de boliger i 3 etager med en maksimalt tilladt hgjde pa 12 m, som lokalplanen muliggar, tager
hensyn til de neermeste naboejendomme.

Zndringsforslag:
Ingen

Trafik- og parkeringsforhold

Det anfares, at der er darlige trafikale forhold for blgde trafikanter i omradet, serligt pa Hyldegardsvej, og
det frygtes, at forholdene ikke vil blive bedre. Der stilles forslag om at indkarslen flyttes til Broholms Allé.
Det anfgres endvidere, at der er darlige parkeringsforhold, og at de parkerede biler pa begge sider af
Hyldegardsvej hemmer overblikket for cyklisterne og sarligt de mange bgrn, der benytter vejen til og fra
skole.

Bemaerkninger:

Lokalplanen behandler ikke trafikale forhold i omradet, herunder heller ikke forhold vedrarende
parkeringspladser pa Hyldegardsvej. Det vurderes generelt at 12-13 boliger genererer mindre biltrafik end en
bilforhandler med tilhgrende veerksted. Der er meget begraenset mulighed for parkering pa Broholms Allé, og
en udkersel dér vil fjerne parkeringspladser. Desuden er solretningen en veesentlig faktor for placering af
boligerne og hermed adgangsvejen. Der er i lokalplanen bestemmelser om, at der skal etableres mindst 2
parkeringspladser pr bolig pa egen grund.

Zndringsforslag:
Ingen

Sammenfatning
Haringen har ikke givet anledning til yderligere eendringsforslag i lokalplan og kommuneplantilleag.

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-09456

Afdeling: Plan og Byg
Dato: 10. maj 2023 Side 1 af 1



Relateret document 2/7

Dokumen hgringssvar_supplerende_hgring_SAMLET.p
t Navn: df

Dokumen hgringssvar_supplerende_hgring_SAMLET
t Titel:

Dokumen 5060910
t ID:



31 GENTOFTE KOMMUNE
&

Hvidbog supplerende hgring
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Haringssvar: 1045

Vedrgrende lokalplan 434.

Dato: 29-3-2023 Adresse: Ordrup- Jagtvej 58d 2 mf.

Hgringskategori:
Kommentar

Hgringssvar

Jeg vil stadig gare indsigelser mod bebyggelsen. Da det kommer til at skaerme vinduerne i kakkenet og badeveerelset. hos
mig.

Jeg undre mig ogsa over at det skal vaere underjordiske p. keelder, da samfundet vil stille og rolig skifte diesel og benzin
biler ud med el biler med tiden, Men gar det ild i en el bil, s& kan det man da ikke bare "slukke" branden. Dette kan
medfere en stor brand, som kan pavirke de omkringliggende bygninger, nar de nu skal vaere "klistret" sa teet pa hinanden.
Vi der bor i Ordrup - bo vi kan ogsa godt lide at der kommer noget sol ind i vores have, nar solen skinner.

Er det virkelig ngdvendigt at boligerne skal ligge sa teet ?.

Jeg mener stadigvaek at det er noget "makveerk”

Hilsen



Hgringssvar: 1046

Bemaerkninger ifm supplerende hgring vedr. lokalplan 434 for
Hyldegardsvej 53

Dato: 29-3-2023 Adresse: Ordrup Jagtvej 58D, 2.th.

Hgringskategori:
Kommentar

Hgringssvar

Det er glaedeligt - gar jeg ud fra - at nybyggeriet pd Hyldegardsvej 53 nu omfatter byggeri af én bolig mindre, sa det nu
'kun' teeller 12 boliger. Jeg har dog ikke kunnet udlede, om denne aendering har nogen positiv betydning/effekt ift. de
indsigelser, jeg - og vores andelsboligforenings bestyrelse - tidligere er fremkommet med; nemlig at nybyggeriet betyder,
at iseer opgang D - herunder min lejlighed og altan p& Ordrup Jagtvej 58D, 2. th. - vil komme til at ligge i total skygge stort
set hele tiden.

Jeg mangler TYDELIG besked om, hvad andringen i lokalplan 434 REELT betyder ift de indsigelser, der fremkommet.
Gerne vist pa billeder og grafer, sa det er til at forsta.

De bedste hilsner



Haringssvar: 1047

Bemaerkninger til kommende byggeprojekt "Hyldegardsvej 53"

Dato: 9-4-2023 Adresse: Ordrup Jagtvej 58C, 1. Tv.

Hgringskategori:
Kommentar

Hgringssvar

At projektet nu bliver med en mindre bolig ger ikke projektet bedre. Bygherrer vil presse 12 familieboliger ind pa hvad der
svarer til en normal villagrund pa et areal hvor naboejendommene i forvejen er generet af for teet bebyggelse. | vores
andelsboligforening far vi kun sol fra den side hvor der skal bygges 3 etages boliger. Vi har indbyggede altaner som ggr at
vi i forvejen ikke far s meget lys ind i vores lejligheder som andre boliger. Endvidere har de 1 veerelses lejligheder i
foreningen kun vinduer ud mod den side hvor projektet skal opfares, de har nemlig ikke vinduer mod nord som de 2 eller
flere veerelses har.

| det ny forslag kan jeg desveerre ikke se der er taget nogen naevneveerdige hensyn til de 25 familier i vores boligforening
som bliver veesentligt bergrt af det kommende projekt pa trods af, at vi ved de 2 tidligere borgerhgringer der har veeret
afholdt pa radhuset har gjort meget kraftige indsigelser pa ovenstadende.

Det kunne desvzerre tyde pa at Gentofte Kommune og bygherrer allerede har vedtaget projektet uanset de bergrte
borgers kommende livsvilkar og livskvalitet. Meget trist for en kommune der ellers gerne vil kendes for stedet, hvor netop
familierne trives!

Venlia hilsen

Andelsbolighaver
Ordrup Jagtvej 58



Til Gentofte Kommunalbestyrelse
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund Ordrup Jagtvej 58 D st. th.
2920 Charlottenlund

7. april 2023

Indsigelse mod Lokalplan 434 For Hyldegardsvej 53 og Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021

Jeg har studeret oplysningerne om den reviderede byggeplan for Hyldegardsvej 53 og konstateret, at
Byplanudvalget har vedtaget, at reducere byggefelt 3 ved at rykke laengere vaek fra skel mod nord og, sadan
som jeg forstar det, skeere raekkehuset taettest pa os pa Ordrup Jagtvej 58 D veek.

Jeg har efterfglgende sendt en forespgrgsel til Plan-Byg for at hgre, hvordan det reekkehus i byggefelt 3,
som herefter kommer til at vaere taettest pa os kommer til at se ud. Planchef Michael Holst svarede, at der
ikke kunne gives et konkret svar, da den praecise afslutning mod nord af boligerne ikke er fastlagt i
bestemmelserne. Det er derfor den reviderede byggeplan er sendt i hgring.

Pa den baggrund vil jeg fastholde min indsigelse mod et byggeri i felt 3, der er hgjere end stueplan og
forstesal, da resten af raeekkehusene i felt 3 stadig ser ud til at vaere placeret ude foran vores eneste vindue
pa Ordrup Jagtvej 58 D th. med en hgjde pa op til 12 meter og altsa dobbelt sa hgjt som den nuvaerende
bygning pa Hyldegardsvej 53.

Med venlig hilsen

Ordrup Jagtvej 58 D st. th.
2920 Charlottenlund



7. april 2023

Indsigelse mod Forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 og Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

Keere Michael Fenger,

Jeg vil starte med at sige, at jeg er meget taknemmelig for, at man har lyttet til beboerne pa Ordrup Jagtvej
58 og hgrt vores bekymringer om, de betydelige skyggegener, der ville komme fra felt 3 i den tidligere
byggeplan. Vi er glade for udmeldingen om, at man har valgt at fjerne den bygning, der skulle ligge teettest
pa opgang D i vores ejendom. Ifglge den tilsendte skrivelse fra Kommunen vil det betyde, at der bliver 8
meter fra den naermeste bygning til vores skel — da Byplanudvalget har valgt at fjerne den bygning der skulle
have ligget teettest pa. Nu ser det ud til, at den nye bygning teettest pa kommer til at have en spids op og
ikke et 3 meter bredt 'tarn’, lige ude foran vores eneste vindue mod syd, som den fjernede bygning skulle
have haft. Dette vil ggre skyggegenerne mindre.

Min mor har skrevet til Plan-Byg for at fa bekraeftet at dette ville vaere tilfaeldet. Desvaerre har vi faet at vide
af Micheal Holst, at det ikke er muligt at bekraefte dette, da den praecise afslutning mod nord af boligerne
ikke er fastlagt i bestemmelserne.

Bilag 1 er vedhaeftet for at give en illustration af den betydelige forskel en spids vil have i stedet for et tarn.

Dette stiller os som beboere i den situation, at vi reelt ikke ved, hvordan byggeriet vil komme til at se ud, da
det ikke har vaeret muligt at fa yderligere informationer, nye byggetegninger eller modeller.

P3 den baggrund er jeg derfor ngdsaget til at fastholde min indsigelse mod placering, hgjde og uafklarede
skyggevirkninger pa byggeriet i felt 3.

Bestyrelsen | Andelsforeningen Ordrup Bo Ordrup Jagtvej 58A-D, som jeg er en del af, har derfor pa
baggrund af flere henvendelser fra bekymrede beboere, bedt mig komme med en indsigelse mod byggeriet
pa vegne af hele Andelsboligforeningen.

Venlig hilsen

Borger i Gentofte Kommune og bestyrelsesmedlem i Andelsboligforeningen Ordrup Bo,
Ordrup Jagtvej 58A-D, 2920 Charlottenlund



Fra: PLANBYG
Til:

Emne: Vs: Vedr. Bemeaerkninger til 14 dages hgringsfrist Hyldegardsvej 53 byggeprojekt (GK Id nr.: 632524)
Dato: 3. april 2023 11:22:10

Til: Plan oa Bva (PlanoaBva@aentofte.dk)

Fra:

Titel: Vedr. Bemaerkninger til 14 dages hgringsfrist Hyldegardsvej 53 byggeprojekt
Sendt: 02-04-2023 16:48

Kaere xxx

Vi i andelsboligforeningen Ordrup Bo, Ordrup Jagtvej 58 er stadig meget ked af, at I vil
bygge reekkehuse i 3 etager - vores boliger far som tidligere naevnt kun lys fra den side |
vil bygge de kommende boliger pa og hvad veerre er - de 1 vaerelses lejligheder som vi har
i andelsholigforeningen har kun vinduer mod den side | bygger pa - de har ikke som os der
bor i 2 eller flere veerelses lejligheder vinduer mod nordsiden. Desuden har vi jo
indbyggede altaner dvs vi far ikke sa meget lys ind i vores lejligheder som andre boliger.

Jeg kan heller ikke se pa jeres nye tegninger at | har flyttet udkersel til underjordisk
parkerings anlaeg? Det ville veere en klar fordel trafik sikkerhedsmaessigt med tanke pa de
cyklende skolebgrn, den hyppige buskersel og ikke mindst for kunderne til grenthandleren
om I anlagde indkgrslen pa Broholms Alle vej i stedet. Haber I vil tage ad notam denne
bemarkning.

Ser frem til svar.

Venlig hilsen

XXX

Andelsbolighaver Ordrup
Jagtvej 58C, 1. Tv. 2920.
Charlottenlund


mailto:plan-byg@gentofte.dk

-

Bilag til indsigelse fra Odrup Jagtvej 58C, 1. Tv.



Bilag til 1nd31gelse fra
Andelsbohgforenmgen Ordrup Bo
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Heringsnotat
Dato: 24.2.2023
Sagsnr.: EMN-2022-09456

Hgringsnotat. Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 med tilhgrende tillzeg 5 til Kommuneplan 2021

Resume af indkomne henvendelser i hgringsperioden med bemeerkninger og sammenfatning. Ved
indsigelsesfristens udlgb den 23. februar 2023 havde Plan og Byg modtaget 12 hgringssvar, hvoraf 11 af
dem var indsigelser mod lokalplanforslaget og én var en indsigelse mod kommuneplantilleegget.

Bemerkningerne omhandler falgende emner:

Hgjden af ny bebyggelse og de medfarte skygge- og udbliksgener
Trafik- og parkeringsforhold i omradet

Bebyggelsesprocenten

Tab af ejendomsveerdi

Risici for satningsskader pa naboejendomme

Hgjden af ny bebyggelse og de medfarte skygge- og udbliksgener

Det anfgres, at den maksimalt tilladte hgjde pa 12 m er for hgijt, og at et hus pa 3 etager med 11,5 m’s afstand
til neermeste nabo, der er en etageejendommen Ordrup Jagtvej 58 A-D, er for lille. Beboerne i den naevnte
ejendom samt en villa pa Hyldegardsvej mod vest anfarer, at de er bekymret for potentielle udbliksgener til
deres boliger samt potentielle skyggegener.

Bemaerkninger:

Pa baggrund af det indledende borgermgade blev boligernes endegavl rykket fra 2 m til 4 m til naboskel. Det
er vurderet, at der derved vil komme mindre vesentlige skyggegener og en mindre veesentlig forringelse af

udsyn for naboejendommene. Det vurderes, at de boliger i 3 etager med en maksimalt tilladt hgjde pa 12 m,
som lokalplanen muliggar, tager hensyn til de neermeste naboejendomme.

Zndringsforslag:
Ingen

Trafik- og parkeringsforhold i omradet

Det anfares, at der er darlige trafikale forhold for blgde trafikanter i omradet, seerligt pa Hyldegardsvej, og
det frygtes, at forholdene vil blive forveerret med alle de potentielle nye tilflyttere. Det anfgres ogsa, der er
darlige parkeringsforhold, og at de parkerede biler pa begge sider af Hyldegardsvej hemmer overblikket for
cyklisterne og serligt de mange barn, der benytter vejen til og fra skole.

Bemaerkninger:

Lokalplanen behandler ikke trafikale forhold i omradet, herunder heller ikke forhold vedrgrende
parkeringspladser pa Hyldegardsvej. Det vurderes generelt at 13 boliger genererer mindre biltrafik end en
bilforhandler med tilhgrende veerksted. Ligeledes har lokalplanen til hensigt at &@ndre omradets nuvaerende to
overkarsler til kun én overkgrsel. Endvidere er der i lokalplanen bestemmelser om, at der skal etableres
mindst 2 parkeringspladser pr bolig pa egen grund.

/ndringsforslag:
Ingen

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-09456

Afdeling: Plan og Byg
Dato: 10. maj 2023 Side 1 af 2



Bebyggelsesprocenten
Det anfares af et par enkelte naboer, at der bygges for teet, og at der med de i lokalplanen planlagte 13
boliger opfares for mange boliger pa en grund, der i princippet ikke er starre end en stor villagrund.

Bemarkninger:

Bebyggelsesprocenten er 80 % i Kommuneplan 2021. Lokalplanen satter ligeledes den kommende
bebyggelsesprocent for boligomradet til 80. Da beliggenheden af ejendommen er mellem etageboliger pa 3-
4-5 etager pa 3 ud af 4 sider, er det vurderet, at den bebyggelsesmassige taethed vil veere passende for
omradet. Endvidere stiller lokalplanen krav om, at der skal anleegges udendgrs opholdsarealer svarende til
mindst 50 % af etagearealet og at de skal begrgnnes med grees, treeer og buske.

Zndringsforslag:
Ingen

Tab af ejendomsveerdi
Det anfares, at ejerlejlighederne i stuen og 1. sal pa Ordrup Jagtvej 58 C og D vil lide et veerditab ved et
potentielt fremtidigt salg grundet store udbliksgener og skyggegener.

Bemarkninger:

Det er vurderingen, at lejlighederne vil blive pavirket, men at udbliksgener og skyggegener ikke vil veere
vaesentlige ved realisering af det projekt, som lokalplanen vil muliggare. Det er i den sammenhang taget
med i vurderingen, at der i dag er opfart byggeri i skellet mellem de to ejendomme.

Zndringsforslag:
Ingen.

Risici for setningsskader pa naboejendomme

Det anfares, at der i forbindelse med udgravning og pilotering og spunsning til det nye byggeri vil veere
risiko for, at der kommer s&tningsskader pa naboejendommene. Der stilles spargsmal til, hvem der eventuelt
skal betale for disse potentielle skader.

Bemaerkninger:

Efter byggeloven skal en bygherre sikre, at der ikke sker skader pa naboejendomme. Under anlaegsarbejderne
vil der ofte blive opsat maleudstyr, som kan dokumentere, hvor store rystelser, der pagar. Det er endvidere
almindelig kutyme, at en bygherre foretager en registrering af bygninger, der er i farezonen for beskadigelse.
Alt sammen for at hindre skader — og hvis der opstar skader at kunne placere ansvar. Det er et privatretligt
spgrgsmal mellem bygherre og naboer.

Zndringsforslag:

Ingen.

Sammenfatning
Haringen har ikke givet anledning til ndringsforslag i lokalplan og kommuneplantilleeg.

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-09456

Afdeling: Plan og Byg
Dato: 10. maj 2023 Side 2 af 2
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Hgringssvar: 1028

Vedrgrende lokalplan 434

Dato: 1-1-2023 Adresse: Ordrup-Jagtvej 58d 2 mf.

Hgringskategori:
Kommentar

Hgringssvar

Jeg mener ikke at det er saerligt gennemtaenkt.

Byggeriet kommer til at skeerme for at der kan komme lys ind i mit kekken og badeveerelset,

min altan bliver ogsa skeermet for lys.

Det kan godt gagres bedre.

Det kan ikke vaere rimeligt at beboerne pa Ordrup-Jagtvej 58 skal "leve" i marke fordi der er nogle bygherre der skal
"tiene" penge.

Ordrup - Jagtvej 58 har jo ligget her leenge, s& det ma kunne geres bedre.

Hilsen Anna-Grete Sgrensen.

Jeg vil gerne deltage til mgdet d. 31.01.2023.

Hilsen



Hgringssvar: 1029

Kommentarer til hgring

Dato: 22-1-2023 Adresse: Hyldegardsvej 54A

Hgringskategori:
Kommentar

Hgringssvar

Allerfarst, s& er vi meget glade for planerne om at VW skal erstattes af raekkehuse. Dette ogsa selvom huse omkring bliver
pavirket og vil ligge mere i skygge end nu. Det er vores forhdbning det vil give mere ro pa vejen og hjeelpe pa de
nuvaerende store plads og parkeringsudfordringer.

Nar det er sagt har vi fglgende bemaerkninger:

- Der star i tilsendte at ved udgravning af parkeringskaelder vil undergrunden kunne blive pavirket. Hvordan sikrer bygherre
at de huse i omradet teet pa byggeriet ikke tager skade?

- Bliver de parkeringspladser der er pa vejen foran 53 bibeholdt, séledes at folk der handler i grgnthandler stadig har et
lovligt sted at holde? Og saledes ikke er til gene for beboerne.

- Der stér desuden i at der er vaesentlige stgjgener p& Hyldegardsvej, dette kunne afhjeelpes ved en begraensning pa
40km i timen og vejbump, saledes at folk ikke karer sa hurtigt, hvilket er bade farligt og uhensigtsmaessigt pa en vej med
mange cyklister og gaende.



Hgringssvar: 1030

Lokalplankommentar

Dato: 27-1-2023 Adresse: Hyldegardsvej 51

Hgringskategori:
Kommentar

Hgringssvar

Lokalplankommentar

Dejligt med en afklaring af hvad der skal ske med grunden. Skitserne ser umiddelbart paene ud.

Herunder nogle bekymringer:

-Skyggesimuleringer virker fortegnede i miljgrapporten. Et opslag i almanakken viser for eksempel at en byggehgjde pa
12m vil kaste en skygge pa 39m den 21 september kI 0900. Simuleringen viser cirka det halve.

Dette betyder at de omkringliggende bygninger og haver vil opleve store skyggegener.

Kan skyggesimuleringerne bekreeftes korrekte?

-Indkigsgener fra byggeri pa 2-3 etager vil vaere betydelige for de omkringliggende enfamilieshuse. Hvilke hensyn er der
taget til dette?

-Parkeringsforhold i omradet naevnes i miljgrapporten som pressede. Hvorfor starter man ikke med at handhaeve de
eksisterende parkeringsregler? Byggeriet vil intet sendre hvis ikke disse regler fortsat ikke handhaeves.

Mvh
Hyldegardsvej 51



Hgringssvar: 1041

Forslag til e&endring af lokalplan 434 86 stk. 4

Dato: 6-2-2023 Adresse: Hyldegardsvej 51

Hgringskategori:
Kommentar

Hgringssvar

Til Kommunalbestyrelsen.
Det indstilles hermed at teksten i den under hgring veerende lokalplan 434 aendres pa falgende made:

Forslag

86 stk. 4 aendres fra:

Byggehgjden ma ikke overstige 12 m
Til

Byggehgjden ma ikke overstige 11 m.

Begrundelse:

Under farste borgermgde fremgik det af materialet, at det byggeprojekt, som er baggrund for lokalplansforslaget, havde en
starste byggehgjde pa 10 meter. Ved det sidst afholdte borgermgde, erklaerede kommunes repraesentant, at den faktiske
byggehgjde nu var maksimalt 10,5 meter, og at alle de fremlagte simuleringer af skyggevirkninger etc. var beregnet ud fra
en faktisk byggehgjde pa 10,5 meter.

En aendring af forslagets §6 stk. 4 fra en maksimal byggehgjde pa 12 meter til en maksimal byggehgjde pa 11 meter vil
altsa ikke kraeve nogen form for aendringer i det nuveerende projekt, men vil kun forhindre, at projektet efter lokalplanens
vedtagelse aendres, s& den faktiske byggehgjde bliver 12 meter, eller at noget sddant sker ved senere ombygninger.

| betragtning af, at al fremlagt dokumentation af konsekvenserne af byggeriet er beregnet ud fra en maksimal byggehgjde
pa 10,5 meter, vil en opretholdelse af den maksimale byggehgjde pa de 12 meter muliggere et byggeri, hvis konsekvenser
overhovedet ikke er dokumenteret af kommune eller bygherre i hgringsfasen.

Med venlig hilsen
Fhv. museumschef, dr.phil., mag.art., HD
Medejer af Hyldegardsvej 51



Til Kommunalbestyrelsen.

Det indstilles hermed at teksten i den under hgring veerende lokalplan 434 &ndres pa fglgende made:

Forslag

§6 stk. 4 endres fra:

Byggehgjden ma ikke overstige 12 m
Til

Byggehgjden ma ikke overstige 11 m.

Begrundelse:

Under fgrste borgermgde fremgik det af materialet, at det byggeprojekt, som er baggrund for
lokalplansforslaget, havde en stgrste byggehgjde pa 10 meter. Ved det sidst afholdte borgermgde,
erklzerede kommunes repraesentant, at den faktiske byggehgjde nu var maksimalt 10,5 meter, og at alle de
fremlagte simuleringer af skyggevirkninger etc. var beregnet ud fra en faktisk byggehgjde pd 10,5 meter.

En @ndring af forslagets §6 stk. 4 fra en maksimal byggehgjde pa 12 meter til en maksimal byggehgjde pa
11 meter vil altsa ikke kraeve nogen form for andringer i det nuvaerende projekt, men vil kun forhindre, at
projektet efter lokalplanens vedtagelse @&ndres, sa den faktiske byggehgjde bliver 12 meter, eller at noget
sadant sker ved senere ombygninger.

| betragtning af, at al fremlagt dokumentation af konsekvenserne af byggeriet er beregnet ud fra en
maksimal byggehgjde pa 10,5 meter, vil en opretholdelse af den maksimale byggehgjde pa de 12 meter
muligggre et byggeri, hvis konsekvenser overhovedet ikke er dokumenteret af kommune eller bygherre i
hgringsfasen.

Med venlig hilsen

Fhv. museumschef, dr.phil., mag.art., HD

Medejer af Hyldegardsvej 51



Til Gentofte Kommunalbestyrelse Afs. Cand. scient.pol.
Bernstorffsvej 161
2920 Charlotteniund Ordrup Jagtvej 58 D st. th.

2920 Charlottenlund

25. januar 2023
Indsigelse mod Lokalplan 434 For Hyldegardsvej 53 og Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

Jeg bor pa Ordrup Jagtvej 58 opgang D stuen til hgjre. Vores ejendom, som er fundet bevaringsveerdig, er
opfert parallelt med Hyldegardsvej 53. 6 lejligheder i opgang D vil ogsa ifglge de seneste arkitekttegninger
blive generet af skyggevirkninger fra den stribe rackkehuse, der gnskes opfgrt teettest pd Ordrup Jagtvej. De
tre lejligheder, som ligger i opgang D til hgjre (herunder min) vil endda blive kraftigt generet, da
raeekkehusene teettest pa kommer til at haeve sig 12 meter op pa det hgjeste niveau naer vores skel hele
vejen hen foran vores lejligheders eneste vindue mod syd samt vores altaner, der er placeret foran vinduet.

Fra min lejlighed, der som naevnt ligger i stuen, vil mit udsyn efter denne ejendoms opfarelser kun vaere en
hgj bygning uden kig til himlen og med et staerkt begreenset lysindfald. Altanerne, som er vores livsnerve, vil
ligeledes ligge i skygge det meste af aret.

Det er rigtigt, at arkitekterne har rykket netop denne stribe raekkehuse lzengere vaek pa deres tegninger, sa
de nu placeres 4 meter fra vores skel, men det aendrer ikke pa den kendsgerning, at det hgjeste niveau pa
den nuvaerende bygning (automekanikervaerkstedet) teettest pa vores skel fgrst starter 5,5 meter fra
skel, mens det hgjeste niveau (lige ud for vores stuevindue) pa den nye stribe reekkehuse vil blive dobbelt
sé hgj {op til 12m) i forhold til det hgjeste niveau pa den nuveaerende bygning teettest pa vores skel.

De skyggesimuleringer, der er lavet af arkitekterne, stopper ud for opgang C og daekker ikke opgang D stik
mod syd — underligt nok. Arkitekterne sagde selv, da jeg talte med dem efter fgrste haring pa Gentofte
Radhus den 16. september 2021, at de godt vidste, at netop denne placering og hgjde pa reekkehusene ud
for opgang D er det svage punkt i bygningsplanen. Lejligheder og altaner pa Ordrup Jagtvej 58 D vil komme
til at ligge i skygge. Veerst vil det blive for min stuelejlighed samt lejligheden pa 1. sal over mig.

De kraftige gener, som denne stribe raekkehuse vil medfgre for os beboere pa Ordrup Jagtvej opgang D
influerer allerede nu pa vores mulighed for at fa solgt vores lejligheder til den aktuelle vurdering, da vi
juridisk set er ngdt til at ggre opmeerksom pa det fremlagte forslag til den nye lokalplan for Hyldegardsvej
53, der indebaerer en risiko for opfarelsen af bygninger pa op til 12 meters hgjde lige foran vores vinduer og
altaner mod syd i opgang D.

Pa overstadende baggrund ger jeg indsigelse mod den del af lokalplanen, der vedrgrer ovenfor omtalte
stribe raekkehuse beliggende teettest pa Ordrup Jagtvej grundet deres hgjde. Jeg foreslar i stedet, at man
bygger en stribe raekkehuse her, der maksimalt bestar af en stueetage og en fgrste sal uden spids eller
loftforhgjninger.

Med venlie hilsen

Vedhaeftet 6 fotos fra mit stuevindue: 2 med nuvarende lysindfald og udsyn mod syd. 4 fotos med udsyn og
manglende lysindfald mod syd fra forskellige vinkler efter opfgrelse af de planlagte 12m hgje reekkehuse.



David Christian Sebastian Kreutzer (DCSK)

Fra: PLANBYG <plan-byg@gentofte.dk>

Sendt: 3. februar 2023 12:03

Til:

Emne: Vs: Lokalplanstorsiag 434 kommentar (GK Id nr.: 62185/)

Vedhzaftede filer: Skygge.pdf; Skyggediagram.pdf; Spisestueudsigt.pdf; Kekkenudsigt.pdf
Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Til: Plan og Bva (PlanogBva@aentofte.dk)

Fra:

Titel: Lokalplansforslag 434 kommentar
Sendt: 31-01-2023 21:04

Hej Plan-byg og Gentofte Kommunalbestyrelse,
Skyggesimuleringer blev gennemgaet pa borgermgde den 31. januar.

Vedlagt er simuleringer af "tab af udsigt" og lys fra henholdsvis kgkken og spisestue pa hyldegardsvej 51.
Udgangspunktet er taget i datoen 21. september som ogsa bruges i miljgrapporten. Det kunne ligesagodt
veere forarsjeevndggn.

Herved illustreres hvor meget himmel og lys der forsvinder ved hgjt byggeri. Nabobygningens hgjde kan
bruges som reference. Det foreslaede byggeri rykkes endda naermere vejskellet end
reference/nabobygningen, dvs. taettere pa hyldegardsvej 51.

Pa datoen 21. september kastes en skygge kl 0900, ved byggehgjde pa 12m, pa 39m.

Da det er denne hgjde lokalplanen tillader, er det denne skygge vi ma tage udganspunkt i og ikke en
arkitektskitse.

| gvrigt fremgar det ikke af skyggesimuleringer hvilken byggehgjde eller kote der bruges, samt laengder pa
skygger. Er skyggesimuleringer i miljgrapporten retvisende for byggeriet? Skygger virker endog meget
korte. Er det muligt at fa lavet skyggesimuleringer pa maksimale tilladte byggehgjde?

Problematikken er saledes:

Tab af himmel/lys

Skyggegener

Indkigsgener ved lejlighedsbyggeri 2,5m fra vejskel

En Igsning kan veere at seenke tilladte byggehgjde eller rykke laengere veek fra vejskel.

\V/EV7 )

Hyldegardsvej 51



13.56 &
< App Store

— Charlottenlund

Hyldegardsvej 51

Byggehgjde pa nybyg

06:52
19:11

Rise:
Set

)

21/09/2022



13.56 &
4 App Store

— Charlottenlund

Hyldegardsvej 51

byggeh@jde pa nybyg

% g
. =

. U

08:00 S

52
11

06

21/09/2022

19




13.53 &
4 App Store

_ Charlottenlund

Hyldegardsve] 51

Object Height: m ,H/
Shadow Length: @

d 21/09/2022 p
09-03

Elev.: 1207 Q Rise:
Angle: 115.2° Set:



Jaquiadep ‘Iz

Jaquwia1das "I

HININVUDVIAIOOANS

9T | T202°60°9T | YILNALINYY ddO | 0D3IUdOYd



David Christian Sebastian Kreutzer (DCSK)

Fra:
Sendt:
Til:

Emne:

Vedhzeftede filer:

PLANBYG <plan-byg@gentofte.dk>
7. februar 2023 11:33

Vs: Indsigelse vedr. lokalplan 434, nybyggeriet pa Hyldegardsvej 53 (GK Id nr.:
622356)
Indsigelser vedr. Lokalplan 434 - Hyldegardsvej 53.pdf

Opfelgningsflag: Opfelgning
Flagstatus: Fuldfart

Til: Plan oa Bva (PlanoaBva@aentofte.dk)
Fra:

Titel: Fwd: I'ndsig‘else v'edr.TovkaIpIan 434, nybyggeriet pa Hyldegardsvej 53

Sendt: 06-02-2023 17:44

Til Plan-Byg

Vedhaeftet er indsigelse vedr. lokalplan 434, nybyggeriet pa Hyldegardsvej 53

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for Ordrup Bo

TIf 28200572

(Formand)
Ordrup Jagtvej58 A st. th
2920 Charlottenlund



Til Plan-Byg
Gentofte Radhus

Den 6.2.2023

Indsigelser og bemaerkninger vedr. Lokalplan 434 — Hyldegardsvej 53

Flere af beboerne i vores andelsforening pa Ordrup Jagtvej 58 A-D har allerede indsendt indsigelser til
lokalplanen vedr. nybyggeriet pa Hyldegardsvej 53, ligesom flere af vores beboere ogsa deltog i og kom
med kommentarer pa hgringsmgdet vedr. Lokalplan 434 pa Radhuset den 31.01.2023.

Felgende skal derfor ses som en opfglgning herpa, og bekymringspunkterne er

e Iszer hgjden pa nybyggeriet. Det er navnlig beboerne i blok D, der bliver pavirket af nybyggeriet.
Som det fremgik af oplaegget til lokalplan 434 vil nybyggeriet i sin nuveerende udformning skygge
for sol og lysindfald bade pa altaner og i lejligheder i et uacceptabelt omfang, der bade vil fa kraftig
indvirkning pa livskvaliteten og prisen pa lejlighederne.

De slides, der blev vist pa hgringsmegdet, beroligede pa ingen made. Faktisk kunne man alene ved at
kigge pa de indledende slides se, hvor meget iseer opgang D 13 i skygge. Og de beregninger, der
ligger til grundlag for skyggevisningerne synes sa snerte, at der ikke skal meget mere end et
muldvarpeskud til at bestemme, om altaner/lejligheder kommer til at ligge i total skygge er e;.

e At 13 boliger klemmes ind pa en grund, der ikke er meget stgrre end en parcelhusgrund, endda
med plads til 2 biler pr husstand. En Igsning pa skyggeproblematikken som fglge af nybyggeriet
kunne jo lgses ved at reducere antallet af boliger pa grunden og brede etagerne ud i stedet.

e At nybyggeriet i sin nuvaerende udformning betyder, at dele af andelsforeningens have vil komme
til at ligge i skygge en stor del af tiden, hvilket vil forringe vores beboeres glaede ved haven.

e At vores andelsforening bliver frargvet lys i et sdadant omfang, at fugtskader ma frygtes.

e At spunsnedramning for at skabe underjordiske p-pladser gdelaegger vores ejendoms fundament
samt vil give seetningsskader bade udvendigt og indvendigt pa allerede gammel ejendom.

e At tagterrassen pa nybyggeriet vil betyde, at vi i vores forening kommer til at fgle, at vi far
vaesentlig mindre privatliv.

Vi hilser nybyggeriet velkomment, men vi anmoder indtreengende om, at lokalplanen/nybyggeriet
udformes pa en made, sa alle involverede sikres et godt liv, og priserne pa boligerne bibeholdes.

De bedste hilsner

Bestyrelsen
Andelsboligforening pa Ordrup Jagtvej 58 A-D



David Christian Sebastian Kreutzer (DCSK)

Fra: PLANBYG <plan-byg@gentofte.dk>

Sendt: 20. februar 2023 10:44

Til: ICSK); Helle
(jve); Jorge Soto

Emne: Vs: Indsigelse over ndringsforslaget til lokalplanen 434 (GK Id nr.: 624340)

Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Annagrete Sgrensen (annagrete_soerensen@hotmail.com)
Titel: Indsigelse over aendringsforslaget til lokalplanen 434
Sendt: 17-02-2023 16:22

Jeg mener ikke at det er sarligt gennemtaenkt.

Byggeriet kommer til at skeerme for at der kan komme lys ind i mit kgkken og badevaerelset,

Min altan bliver ogsa skarmet for lys.

Det kan godt ggres bedre.

Det kan ikke vaere rimeligt at beboerne pa Ordrup-Jagtvej 58 skal "leve" i mgrke fordi der er nogle bygherre der skal "tjene"
penge.

Ordrup - Jagtvej 58 har jo ligget her laenge, sa det ma kunne ggres bedre.

Vores andelsboliger bliver sveerer at szlge grundet at egendommen overfor skaermer for lyset, og derved faller de i vaerdi.

Da vi kommer til at fa skyggegener og lider tab i ejendomsvaerdi, ggr jeg herved indsigelse over andringsforslaget til lokalplanen
434,

Ordrup Jagtvej 58D 2. mf.



Til: aentaftaMaentafte dk ((Gentafte Knmmiinennat)

Fra:

Titel: Att Plan og Byg : fremsendt Kommentar til plantillaeg
Sendt: 20-02-2023 09:29

Bilag: favicon.ico;

Hej PogB

Jeg undrer mig over at min kommentar til lokalplanen ikke fremgar pd denne side.
Hvad skyldes det?

Mvh Anne

Gentofte - Lokalplaner - Gentofte
Kommune
dkplan.niras.dk

Start pa videresendt besked:

Fra: Dkplan automailer

Dato: 1. februar 2023 kl. 23.11.05 CET

Til:

Emne: Tremsender Kommentar til plantillaeg

Tak for din henvendelse til Gentofte kommune

Din henvendelse vil sammen med de ovrige indsigelser og a&ndringsforslag blive forelagt
Gentofte Kommunalbestyrelses byplanudvalg efter heringsfristens udleb.

Efter kommunalbestyrelsens endelige stillingtagen vil du modtage svar pa din henvendelse via
digital post.

Med venlig hilsen

Plan og Byg

Gentofte Kommune

Bernstorffsvej 161 | 2920 Charlottenlund
Rédhuset.: 39 98 00 00 | Plan og Byg: 39 98 00 00

Find information pad www.gentofte.dk

Der er oprettet en ny kommentar til planen:

ID: 1036
Ang: plantilleeg Forslag til Tilleg 5
Dato: 01-02-2023 23:11:00



Navn

Adresse: Lindegardsvej 30B st. tv.
Postnr: 2920

By: Charlottenlund

TIf:

Email:

Emne: Flere boliger i et teet bebygget omrade

Kategori: Kommentar

SvarTekst:

Jeg kommer ofte 1 omradet da jeg bor taet ved og har familie der. Omréadet er i1 forvejen meget taet
bebygget og preget af darlige trafikale forhold pa bade Hyldegéardsvej Broholms Allé og Ordrup
Jagtvej. Hyldegardsvej er smal og der ofte er mange kunder, der kommer 1 bil hos grenthandleren.
Det vil da kun blive et endnu mere kaotisk omrade, hvis der bygges flere etageejendomme og
dermed kommer endnu flere beboere i omrédet.

Der ud over vil det i en lang periode have meget store konsekvenser for trafikken til og fra
Skovshoved (herunder buslinjen) hvis der skal bygges pa grunden. Der vil jo 1 s fald over lang
tid skulle kare handverkere til og fra dagen lang. Endelig vil der veere voldsomme stgjgener for
beboerne i de mange omkringliggende ejendomme og villaer.

Mulighederne for at handle hos Ordrups popul@re gronthandler vil ligeledes blive dérlige.

Jeg mener, at forslaget ber treekkes tilbage.

Der er rigeligt med bebyggelse 1 det omrade.




Borgmesterbrevet er besvaret.

Til borgmester Michael Fenger Afs_cand <oc | akanomi
Gentofte Radhus
Bernstorffsvej 161 Ordrup Jagtvej 58 D 1. th.
2920 Charlottenlund 2920 Charlottenlund

27.januar 2023

Indsigelse mod Forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 og Tillaeg 5 til
Kommuneplan 2021

Kzere Michael Fenger,

Jeg har boet hele mit livi Gentofte Kommune og sa laenge jeg har kunne stemme, har jeg stemt
Konservativt. For mig har Det Konservative Folkeparti altid vaeret et synonym for retfaerdighed. Det er
derfor jeg sender dette brev til dig.

Jeg er rystet over forlgbet omkring forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53. Jeg har fuldt forstaelse for
at Gentofte mangler flere boliger og at der kun er fa steder, hvor disse kan bygges. Jeg mener dog, det bgr
g@res pa sadan en made, at det ikke gar ud over de beboere, der allerede bor her.

Ved sidste borgermgde blev der bl.a. vist en illustration ud for opgang Ordrup Jagtvej 58C, der viste,
hvordan den nye bebyggelse pa Hyldegardsvej 53 vil se ud fra vores ejendom, der ligger parallelt lige bag
ved pa Ordrup Jagtvej 58. Denne simulering var vist en modificeret sandhed, da der ikke skal bygges ud for
opgang C, men derimod direkte ud for opgang D.

Flere beboere fra ejendommen fik at vide af arkitekten, at hun godt vidste, at det var det svageste punkt i
planen og der, hvor det vil fa de hardeste konsekvenser for beboerne i opgang D. Jeg finder det forargeligt,
at det pa den made bliver forsggt at skjule de vaerste konsekvenser af det nye byggeri. Flere beboere vil
miste en betydelig maengde lysindfald og ligge i skygge i Igbet af dagen. Jeg vil selv blive pavirket i min
lejlighed pa fgrste sal, men allervaerst vil det vaere for min mor, der bor i etagen nedenunder og allerede i
sin tid fik begraenset udsyn og lysindfald, da autoveaerkstedet - trods indsigelser - i sin tid blev opfgrt men
med et lgfte om, at der ikke ville blive bygget hgjere i fremtiden.

Jeg inviterer herved dig, Micheal Fenger og de bisiddere du eventuelt matte gnske at have med, til at
komme pa bes@g ude hos mig Ordrup Jagtvej 58D 1. th. og evt. hos min mor Ordrup Jagtvej 58D st. th.
Safremt du gnsker at se sagen med dine egne gjne, bedes du kontakte mig enten per mail pa

eller pa 41481937, sa vi kan lave en aftale om et besgg.

Endelig vil jeg henlede din opmaerksomhed p3, at der star fglgende i Miljgrapport for Lokalplan pa side 7:
"Pa baggrund af indsigelserne er der blevet arbejdet med at finde en Igsning pa at placere byggefeltet


mailto:Alexander_H_Schultz@hotmail.com

laengere vaek fra naboskellet mod nord, men samtidigt heller ikke for taet mod vejskel mod syd for sdledes at
undga at miste det potentielle granne vejbillede. Det er vurderet at denne Igsning kun giver moderate lys-
og skyggegener for naboerne mod nord.”. Jeg vil lade dig vurdere om dette ser begraenset ud.

I sin tid blev autovaerkstedet bygget saledes, at den del af bygningen, som var taettest pa skel blev lavet i en
lav bue veek fra skel til vores ejendom for at reducere tab af lysindfald og udsyn. Det hgjeste sted teaettest pa
vores bygning kom derved til at befinde sig 5,5 meter fra grundskellet. Dette medfgrte dog stadig et
betydelig tab af udsyn. Nu foreslar arkitekterne, at der laves et 4 meter fladt omrade mellem Ordrup
Jagtvej 58 D og den nye bygning. Jeg er dybt rystet over dette forslag! Man vil lave noget, der er en
fordobling af hgjden pa den nye bygning i forhold til autoveerkstedet og samtidig opfgre bygningen
halvanden meter teettere pa vores ejendom!

Der star yderligere pa side 7 ” Som en forundersggelse er der foretaget beregninger af lys- og
skyggepdvirkningen ved hjalp at et visualiseringssoftware. Disse visualiseringer er blevet praesenteret for
naboerne pad et borgermgde i haringsperioden.” Jeg finder det forkasteligt, at vi ikke har mulighed for at
se de visualiseringer, der gaelder Ordrup Jagtvej 58 D.

Endelig star der i miljgrapporten pa side 13: "Med en bygningshgjde pd maksimalt 12 meter og med en
retvinklet placering af boliglaengerne samt afstand pa 4 meter til naboskel mod nord, sa vil lys- og
skyggegener blive begraensede.

Det er meget begranset, hvilke informationer der foreligger pa de plantegninger, vi som borgere har
adgang til, sa jeg har selv vaeret ngdt til at foretage opmalinger og kombinere dem med de tegninger, vi har
faet adgang til. Pa den basis har jeg udarbejdet en visning af den pavirkning, det nye byggeri vil have pa
udsyn og lysindfald pa min og i min mors lejlighed (vedhaeftet dette brev). Beregningerne i min visning
blotleegger kraftige og urimelige skyggegener pa Ordrup Jagtvej 58 D til hgjre.

Jeg har en raekke yderligere bekymringer ved opfg@relsen at dette byggeri, som jeg vil tage med til
borgermgdet:

1) Opferelse af parkeringskalder hvor der er risiko for brand i nye hybrid/el-biler, hvor det ikke er
muligt at slukke branden uden at bilen kan traekkes op derfra

2) Risiko for saetnings- eller andre skader pa bygningen, Ordrup Jagtvej 58, i forbindelse med
udgravning og pilotering til det nye byggeri. Vores ejendom er bygget i 1944. Hvem skal betale for
evt. udbedring af skader pa vores bygning opstaet som fglge af nedrivning, pilotering etc.?

3) Larm og udstgdning fra f.eks. gravkg@er og lastbiler, der vil kgre lige udenfor vores bygning uden
afskeermning, da muren, som adskiller grundene er bygget sammen med autovaerkstedet og skal
rives ned. Kan vi veere sikre pa, at der ikke er asbest i den bygning, som skal rives ned med risiko for
asbeststgv?

4) Bekymring over at der vil blive konstruktionsarbejde fra 8 til 18 hver dag mandag til og med lgrdag
hver uge. Vi har beboere der arbejder om natten eller arbejder hjemmefra

5) Hvad med jordforurening pa byggegrunden? Et eventuelt fund af forurening pa byggegrunden vil
sandsynligvis ikke have pavirkning for Ordrup Jagtvej 58, men jeg er staerkt bekymret for potentielt
kommende naboer. Jeg har flere gange hgrt, at jorden i omradet er forurenet og at man ikke ma
spise noget, der har groet der. Det geelder sdgar i vores egen have. Dette var F@R der blev bygget
det nuvaerende autovaerksted. Jeg finder det steerkt kritisabelt, nar der under lokalbestemmelse §8
Ubebyggede arealer, i kommentar til 8.3 foreslas at plante: " Traeer skal vaere af mindre,
hjemmehgrende arter med lette kroner, der ikke kaster massive skygger fx paradisaeble, aeble,
vildpaere, r@gn, hyld, asp og baeermispel.”



6) Der skrives i ”Bilforhandleren og vaerkstedet, der i dag ligger pa Hyldegdrdsvej 53, er stgjende for de
omkringliggende boliger og @gger presset pa parkeringsudfordringerne. Opfares boligerne ikke, sa
opretholdes status quo.” Som nabo til automekanikervaerkstedet kan jeg med sikkerhed sige, at jeg
kun hgrer lyde herfra om sommeren, og det er mest medarbejdernes samtaler nar deres vinduer og
vores star abne. Jeg tror ikke, stgjniveauet fra de nye bygninger vil blive mindre.

Pa baggrund af ovenstdende ggr jeg indsigelse mod hgjde og placering af den bebyggelse, der gnskes
opfert taettest pa Ordrup Jagtvej 58 D samt etablering af hele parkeringskaelderen.

Jeg haber at hgre fra dig.

Venlig hilsen

Borger i Gentofte Kommune og bestyrelsesmedlem i Andelsboligforeningen Ordrup Bo, Ordrup Jagtvej 58A-
D, 2920 Charlottenlund

Bilag 1-3
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Fra: PLANBYG

Til:
Vs: Vedr. Min indsigelse mod Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 og Tilleeg 5 (GK Id nr.: 624849)
Emne:
Dato: 22. februar 2023 10:16:06
Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)
Cc:
Fra:

Titel: Vedr. Min indsigelse mod Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 og Tillaeg 5
Sendt: 21-02-2023 12:19

Kaere medarbejder
Til orientering:

Da jeg talte med planchef Michael Holst efter borgerhgringen pa Gentofte Radhus den 31.
januar 2023, fik jeg at vide, at afstanden fra vores ejendom, Ordrup Jagtvej 58 A-D til skel
mod syd op til Hyldegardsvej 53 pa basis af kort var vurderet til 12 meter. Den afstand har
vi nu fdet malt op. Den er faktuelt pa 11,3 meter, hvilket bestyrker min indsigelse mod den
del af byggeplanen, som omhandler den stribe reekkehuse, der er planlagt nsermest
Ordrup Jagtvej og lige ud foran Ordrup Jagtvej 58 D, pa grund af hgjde, placering og
skyggeforhold. Min indsigelse er sendt rekommanderet direkte til Gentofte
Kommunalbestyrelse.

Med venlig hilsen

Ordrup Jagtvej 58 D st. th.
2920 Charlottenlund


mailto:plan-byg@gentofte.dk
mailto:annf@gentofte.dk
mailto:dcsk@gentofte.dk
mailto:hep@gentofte.dk
mailto:jbf@gentofte.dk
mailto:jbf@gentofte.dk
mailto:jve@gentofte.dk
mailto:jsg@gentofte.dk
mailto:metm@gentofte.dk
mailto:miho@gentofte.dk

SKOVSHOVED-KLAMPENBORG

GRUNDEJERFORENING

22. februar 2023

Horingssvar til udkast til lokalplan 434
Hyldegardsvej 53

Generelt

Vi bemaerker med tilfredshed, at udkastet til lokalplanen aendrer ved den nuvaerende uheldige
sammenblanding mellem erhverv og beboelse i omradet. Alt andet lige ma en implementering af
lokalplanen hgjne helhedsindtrykket i og af omradet.

Byggehgjde

Lokalplansforslaget laegger op til en maksimal byggehgjde pa 12 meter. Som fglge af potentielle
genevirkninger for naboer i form af skygge og synsindtryk er byggehgjden i fokus i forbindelse med
mange byggesager. Netop disse genevirkninger er papeget af naboer i forbindelse med denne
lokalplan.

Erfaringer fra byggeriet ved Klampenborg station, hvor der som en konsekvens af en misforstaelse
matte dispenseres fra lokalplanens bestemmelser om tilladt byggehgjde, understreger
betydningen af, at der inden byggestart er fuld klarhed over, hvordan byggehgjden beregnes.

| den konkrete situation, hvor der er tale om bebyggelse pa skranende terraen, er det saerlig vigtigt,
at byggehgijden er fuldt afklaret inden byggestart. Vi vil anbefale, at dette efterfglgende kan
dokumenteres. Vi vil endvidere appellere til, at byggemyndigheden ved tilsyn under byggeriet
medvirker til at sikre, at byggehgjden overholdes i alle enkeltheder.

Trafikforhold

Omradet omkring Hyldegardsvej 53 er i dag karakteriseret af et relativt hgjt og for de
omkringboende periodevis stgjende og generende trafikomfang. Omradet er endvidere
karakteriseret af vanskelige parkeringsforhold pa hele straekningen mellem de to rundkegrsler.

Ved lokalplanens implementering bortfalder den del af parkeringen og trafikken, der i dag er
forbundet med bilforhandleren. Til gengseld kommer ny trafik og afledt parkering fra 13 nye
husstande. Den samlede effekt pa trafikforholdene i omradet - positiv eller negativ - er vanskelig
at vurdere, men det synes ikke som om, at lokalplanen umiddelbart vil give anledning til en
vaesentlig forbedring af genevirkningerne for naboerne pa dette punkt.

Formand: Flemming Lund, Emiliekildevej 13 D, 2930 Klampenborg.
Telefon 25 29 73 30

Mail info@skgf.dk

Hjemmeside www.skgf.dk



SKOVSHOVED-KLAMPENBORG

GRUNDEJERFORENING

For ca. ét ar siden blev der indfgrt stopforbud pa dele af Hyldegardsvej pa den modsatte side af
nummer 53. Konsekvensen var, at flere parkeringspladser blev nedlagt. Begrundelsen var efter det
oplyste politiets vurdering af oversigtsforholdene. Safremt tilsvarende kriterier skal laegges til
grund i forbindelse med den kommende udkgrsel fra Hyldegardsvej 53 direkte til Hyldegardsvej,
kan det frygtes, at dette vil bevirke en yderligere begraensning i parkeringsmulighederne til ugunst
for helheden.

Genevirkningerne for naboerne kan muligvis reduceres ved en mere optimal form for afvikling af
den samlede trafik, herunder parkering, pa Hyldegardsvej mellem de to rundkgrsler. Vi vil derfor
foresla, at parkering og trafik i omradet ses som en helhed og ggres til genstand for en
revurdering. En nedsaettelse af hastigheden fra de nuvaerende 50 km/t samt brug af
hastighedsreducerende foranstaltninger med seerlig hensyntagen til de blgde trafikanter som
cyklister og krydsende fodgaengere foreslas at indga i vurderingen.

Til- og frakgrsel i forbindelse med parkeringskzlderen i den nye bebyggelse og placeringen heraf
bor tilleegges seerlig vaegt i den foreslaede revurdering.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening
Flemming Lund

Formand: Flemming Lund, Emiliekildevej 13 D, 2930 Klampenborg.
Telefon 25 29 73 30

Mail info@skgf.dk

Hjemmeside www.skgf.dk
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Forord

Denne rapport er en miljgvurdering af forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53.

Miljgrapporten er ledsagende til planforslaget og sendes i hgring sammen med forslaget.

Rapporten indeholder baggrunden for og en beskrivelse af planforslaget, forholdet til anden planlagning
samt en beskrivelse og vurdering af relevante og sandsynlige miljgforhold, som potentielt vil kunne have
vaesentlige virkninger pa miljget ved en realisering af planforslaget.

Baggrund

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra en privat bygherre om omdannelse af ejendommen
Hyldegardsvej 53 fra erhvervsomrade til boligomrade. Ejendommen anvendes i dag til erhverv, men ligger
midt i et boligomrade. Forslag til Lokalplan 434 giver mulighed for nedrivning af den eksisterende
bebyggelse og opfarelse af 12-13 nye boliger med lodrette lejlighedsskel ovenpa en parkeringskalder.

Boligbebyggelsen disponeres som 3 parallelle staenger med hver 3-5 boliger, som er orienteret nordsyd med
gavle vinkelret pa Hyldegardsvej. De enkelte boliger gnskes opfgrt med et etageareal pa mellem 110-160
mZ. Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter.

Lovgrundlag

Der er i henhold til § 8, stk. 2, i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (LBK
nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere a&ndring Lov nr. 900 af 21. juni 2022 § 8), foretaget en vurdering
af, om planen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Formalet med miljgvurderingen er at beskrive potentielle vaesentlige miljgpavirkninger ved en realisering af
planens bestemmelser. Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at der skal
udarbejdes en miljgrapport.

Fglgende miljpfaktorer er behandlet i denne miljgrapport:
* Jordbundsforhold
e Trafikstgj
*  Stgj/vibrationer fra anlaegsfasen

e Lys- og skyggegener

Bilag IV-arter

Lokalplanen giver mulighed for nedrivning af det eksisterende byggeri og det er vurderet, at bygningen ikke
har potentielle flagermusbo og der er ingen traeer inden for lokalplanens omrade. En realisering af
boligbyggeriet vurderes ikke at kunne beskadige eller gdelaegge bilag IV-arters raste og ynglepladser (Bilag
IV-arter er beskyttede arter efter EU's naturbeskyttelsesdirektiver).

Planforhold
Forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53

Formalet med lokalplanen er at fastlaeegge anvendelsen for omradet til boliger. Det er desuden lokalplanens
formal at sikre, at fremtidigt byggeri tilpasses det omkringliggende omrade ved at fastleegge bebyggelsens

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-07262
Afdeling: Plan og Byg
Dato: 14. november 2022 Side 3 af 20



omfang, disponering og udformning. Lokalplanen fastleegger, at der i omradet ma opfgres maksimalt 1.620
m? boligbebyggelse, svarende til en bebyggelsesprocent for omradet pa 80 %.

Ny bebyggelse ma opfgres i maksimalt 3 etager og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m. Lokalplanen
fastleegger 3 byggefelter, inden for hvilke en ny bebyggelse skal opfgres. Byggefelterne disponeres som
3 parallelle felter placeret vinkelret pa Hyldegardsve;j.

Mod Broholm Allé skal ny bebyggelse opfgres i forleengelse af gavlen pa den eksisterende boligbebyggelse
Broholms Allé 4A pa den tilstedende naboejendom.

Lokalplanen stiller krav om etablering af 2 parkeringspladser pr. bolig, som skal etableres i parkeringskzelder
under terraen. Omfanget af parkeringskaelderen vil daekke et areal, der straekker sig ud under alle tre
boligleenger, jf. Kortbilag 2.

"eey
LN ™
-----
.

I —— ﬁ:{ o
e L—AJ E [
Rt |
KORT
Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53
.:::; Lokalplanafgraansning [ | Eksisterende bygning A \Vejadgang
% Byggefelt1 Matrikelgraenser £ Stiadgang
m Byggefelt2 Fast hegn =1 Rampe til parkeringskaelder
|_u_._._._] Byggefelt3

GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2022

Kortbilag 1 fra forslag til Lokalplan 434 for Hyldegdrdvej 53. | det nordvestlige hjgrne ses at byggefelt 1 tilstgder en
naboejendom. | det tilfeelde af, at man opfarer byggeriet med tilhgrende kaelder op ad den ejendom er der risiko for, at
der kan opsta skader pd naboejendommen og der skal laves forunders@gelser, der bedst muligt sikrer, at det ikke sker.
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————— Principiel stajafska2rmning mod Hyldegardsvej og Broholms Allé Hyldegardsvej

....... Principiel afgraensning af parkeringskaelder
77777777777 Principiel sti/fortov P

Kortbilag 2 fra forslag til Lokalplan 434. Den sorte stiplede linje viser omfanget af parkeringskaelderen.

Ikke teknisk resume

Jordbundsforhold

Eksisterende forhold
Pa ejendommen har der i mange ar ligget en bilforhandler, og jordbundsforholdene er ikke undersggt for sa

vidt angar evt. forurening.

Byggefelterne ligger i et stgrre sammenhangende blgdbundsomrade.

Miljgvurdering af den potentielle pGvirkning
Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miljgmyndigheden i Gentofte Kommune, safremt grundejer
ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til jord- eller grundvandsforurening.

Med det formal at skabe grundlaget for valg af udfgrelsesmetode og et dimensioneringsgrundlag for
fundering, indfatningsvaegge for byggegruben og et midlertidigt grundvandssaenkningsanlaeg skal
derforetages de ngdvendige undersggelser

Det anbefales, at der udarbejdes forundersggelser som test af nedvibrering af spunsprofil.

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-07262
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Trafikstgj

Eksisterende forhold

Kommunen henviser til Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for veje. For boligfacader og udendgrs
opholdsarealer er stgjgraensen pa 58 dB Lden.

Trafikdata, der maler antal biler pr. dggn, viser at Hyldegardsvej er mere belastet af trafik i forhold til de
omkringliggende veje som Gyldenlundsvej, Teglgardsvej og Skovshovedvej. Broholms Allé er derimod 3-4
gange mindre belastet af trafik end Hyldegardsvej. Broholms Allé er kategoriseret som en boligve;j.
Hyldegardsvej er kategoriseret som en lokalvej i by.

Der er foretaget en punktberegning af de mest belastede punkter pa terranet langs Hyldegardsvej og langs
Broholms Allé. Beregningen for mest belastede punkter viser et stgjniveau fra vejtrafikken, der ligger
mellem 62,0 - 64,0 dB Lden. Kravet om trafikstgjniveau skal veere pa maksimalt 58 dB Lden. Der skal
foretages afvaergeforanstaltninger i form af stgjbeskyttelse der reducerer stgjniveauet pa de udendgrs
opholdsarealer.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

Stpjberegningerne viser at trafikstgjen belaster facaderne med op til 62 dB Lden. For facader med mere end
58 dB Lden skal klimaskaermen dimensioneres, sa kravet til indendgrs trafikstgjniveau er overholdt. De
udendgrs opholdsarealer med de i projektet opsatte st@gjskaerme overholder kravet om et maksimalt
trafikstgjniveau pa 58 dB Lden.

Stgj/vibrationer i anlaegsfasen
Eksisterende forhold
Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler.

Miljgvurdering af den potentielle pGvirkning

| forbindelse med anlaegsarbejderne ved opfgrelsen af de nye boliger vil der forekomme generende stg;j.
Stgjen vil iseer forekomme under nedvibrering af spuns, nedbrydning af eksisterende materiale pa pladsen
og kgrsel med tungt materiel pa byggepladsen.

Aktiviteterne ma kun forekomme i dagtimerne.

For at undga, at naboer udsaettes for betydelig stgj om natten, skal en eventuel pumpe til
grundvandssikringen forsynes med byggepladsstrgm fra det generelle elnet fremfor strom fra en generator.

Nedvibrering af spuns kan give anledning til betydelige vibrationer for de naermeste bygninger omkring
Hyldegardsvej 53.

Der skal vibrationsovervages ved malinger ved naermeste naboer samt foretages en fotoregistrering af
bygningerne teettest pa spunsarbejdet.

Gener i form af st@j og vibrationer er knyttet til anlaegsfasen, og nar anlaegsarbejderne er tilendebragt,
vurderes det, at der ikke vil vaere vaesentlige miljgmaessige gener.

Evt. stgjgener fra ventilationsanlaegget i driftsperioden vil blive reguleret efter Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser for boligomrader for aben og lav bebyggelse.
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Lys- og skyggegener

Eksisterende forhold

Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler med bebyggelse i 1-2 etager.
Bebyggelsen ligger i skel mod nabo mod nord. | denne skelbreemme mod nord er der i dag en ca. 4 meter
hgj mur langs hele den side af grunden. Skyggegenerne er vurderet til at veere moderate.

Miljgvurdering af den potentielle pGvirkning

Ved at opfgre boligbebyggelsen i 3 etager, vil der potentielt komme flere lys- og skyggegener end der er i
dag. Byggefelterne er placeret retvinklet og ikke parallelt mod naboen mod nord, hvilket begraenser de
potentielle gener.

Som en forundersggelse er der foretaget beregninger af lys- og skyggepavirkningen ved hjzelp at et
visualiseringssoftware. Disse visualiseringer er blevet praesenteret for naboerne pa et borgermgde i
hgringsperioden. Der var et par enkelte naboer i eiendommen mod nordgst, der gjorde indsigelser mod at
den nye bebyggelse var placeret for taet pa skel og at de forudsa at der kunne komme stgrre lys- og
skyggegener.

Pa baggrund af indsigelserne er der blevet arbejdet med at finde en Igsning pa at placere byggefeltet
lengere vak fra naboskellet mod nord, men samtidigt heller ikke for taet mod vejskel mod syd for saledes
at undga at miste det potentielle grgnne vejbillede. Det er vurderet at denne Igsning kun giver moderate
lys- og skyggegener for naboerne mod nord.

Miljgvurdering

Jordbundsforhold og grundvand

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er kortlagt med jordforurening pa vidensniveau 1 i henhold til Lov om forurenet jord,

hvilket svarer til, at der er kendskab til aktiviteter pa lokaliteten, der muligvis kan have forarsaget
jordforurening.

Byggefelterne ligger i et stgrre sammenhangende blgdbundsomrade.

Miljgvurdering af den potentielle pdvirkning

Der skal gennemfgres forureningsundersggelser og da jordbundsforholdene ikke er undersggt, skal der
forinden anlaegsarbejderne igangsaettes, gennemfgres en undersggelse med henblik pa en kortlaegning af
evt. jordforurening.

Inden et grave- og anlaegsarbejder eller endring i arealanvendelsen igangsaettes, skal miljgmyndigheden i
Gentofte Kommune kontaktes af grundejer, idet der skal sgges om en tilladelse efter jordforureningslovens
§ 8 inden opstart.

For at skabe grundlaget for valg af udfgrelsesmetode og et dimensioneringsgrundlag for fundering,
indfatningsvaegge for byggegruben og et midlertidigt grundvandssankningsanlaeg skal der udarbejdes en
rapport.

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-07262
Afdeling: Plan og Byg
Dato: 14. november 2022 Side 7 af 20



I den forbindelse bgr der foretages en fotoregistrering og opsaetning af vibrationsmalere pa
naboejendommene.

Anlaegsarbejderne skal udfgres saledes, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier overholdes.

Trafikstgj

Eksisterende og fremtidige forhold

Stgjberegningerne er udfgrt efter Nord2000-metoden for vejst@j, som foreskrevet af Miljgstyrelsen.
Trafiktallene er fra Gentofte Kommunes malinger undtagen tallene for Broholms Allé, der er kommunens
estimat. For rundkegrsler regnes med hastigheden 30 km/t.

Trafikken fordeles ligeligt i begge retninger. Der regnes med almindelig vejbelagning (SMA11) pa alle veje.
Den tunge trafik fordeles efter vejtypen.

Der beregnes et stgjkonturkort 1,5 meter over terraen for matriklen, og der udfgres punktberegninger pa
facaderne.

Symboler / L

Byagning

— Korelinje

——— Skeerm
Beregningspunkt

i my
7]

Trafikst@jniveau

Lden 5m
i dB(a)

18m
<= 44
44 < <= 46
46 < <= 48 me——

a8 < <= 50

50 < €= 52 7

52 < <= 54

54 < <= 56 \

56 < &= 58 m_

58 < <= 60 ————

60 < =62 [

62 < B [ —— _

845 %= B6 f o 2 4 8 12 16
66 < —— —, / / / e e - — —

Figur 1. Konturkort 1,5 meter over terraen samt skitsering af skeermene, der er 1,8 hgje mod Hyldegdrdsvej
og 1,5 meter mod Broholms Allé.

Pa baggrund af konturkortet vaelges de mest belastede punkter pa de udlagte opholdsarealer pa terreen

samt det mest belastede punkt (pkt.6) pa tagterrasserne, og der udfgres en punktberegning. Resultatet af
punktberegningen:
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Receiver Z GH Lden

m m dB(A)
1 12.15 10,65| 56.4
2 12.15 10,65| 58,0
9 12.12 10,65| 56,5
4 12,12 10,65| 554
5 1215 10,63| 58,0
6 18,43 10,65| 55,0

Tabel 1. Resultatet af punktberegningen iht. Kortet pd Figur 1.

Saledes overholdes kravet om et trafikstgjniveau pa maksimalt 58 dB Lden pa alle opholdsarealer pa terraen
og pa alle tagterrasser (se ogsa Figur 1). Beregningsresultaterne for facaderne er vist i figur 1a og 1b.

Symboler
/] Bygning
— Kaorelinje

- Skaerm

Trafikst@jniveau

Lden
i dBfa) de(a)
a4 <

"'h<l

48 <
50 <

52 <
54 <

AAAAAAANANDN
")
&

Figur 1a. Facadeniveauerne set fra sydvest.
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Trafikstgjniveau
Lden 53
i dB(A) dB(A)

< a4 54
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<< s Symboler
54 < <= 56 P f :
56 < < 58 S m Bygning
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Figur 1b. Facadeniveauerne set fra sydgst.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at bestemme trafikstgjbelastningen pa
facaderne samt pa de udendgrs opholdsarealer. Graensevardien for trafikstgjbelastningen er 58 dB Lden pa
udendgrs opholdsarealer. Der er regnet med afskeermning pa 1,8 m vist pa Figur 1b som grgnne skaerme
mod Hyldegardsvej. Som grundlag for beregningerne ligger Gentofte kommunes egne trafikdata.

Stgjberegningerne viser at trafikstgjen pa facaderne er op til 62 dB Lden. For facader med mere end 58 dB
Lden skal klimaskaermen dimensioneres, sa kravet til indendgrs trafikstgjniveau er overholdt. De udendgrs
opholdsarealer skal overholde kravet om et maksimalt trafikstgjniveau pa 58 dB Lden. Nar projektet skal
gennemfegres skal der foretages nye beregninger ifm. myndighedsbehandling.

Stgj/vibrationer i anlaegsfasen
Eksisterende forhold
Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler.

Miljgvurdering af den potentielle pdvirkning

| forbindelse med opfgrelsen af de nye boliger samt parkeringskaelder kan der forekomme generende stgj.
Stgjen kan iseer forekomme under nedvibrering af spuns, nedbrydning af eksisterende materiale pa pladsen
og kgrsel med tungt materiel pa byggepladsen.
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Bygherre skal under anlaagsfasen overholde gaeldende regler i hht. Orientering nr. 9/1997 fra Miljgstyrelsen
Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljg samt Gentofte Kommunes forskrift for udfgrelse af
erhvervsmaessige bygge- og anlaegsaktiviteter med en graenseveerdi pa 75 dB samt vibrationsnorm DIN
4150-3-2016 om bygningsskadende vibrationer.

Byggeriet i anlaegsfasen forventes at medfgre vibrationer, som vil kunne maerkes hos de omboende, fordi
der skal etableres en parkeringskzelder, men det konkrete omfang af vibrationerne kendes ikke, fgrend
bygherre har indsendt et konkret projekt med angivelse af funderingsmetode (ramning, vibrering m.v. af
spuns), og Gentofte Kommune vil sikre overholdelse af gaeldende regler i projekteringsfasen.

Lys- og skyggegener

Eksisterende forhold

Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler med bebyggelse i 1-2 etager.
Bebyggelsen ligger i skel mod nabo mod nord. | denne skelbreemme mod nord er der i dag en ca. 4 meter
hgj mur langs hele den side af grunden. Lys- og skyggegenerne er vurderet til at veere moderate.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

Ved at opfgre boligbebyggelsen i 3 etager, vil der komme flere lys- og skyggegener end der er i dag.
Byggefelterne er placeret retvinklet og ikke parallelt mod naboen mod nord, hvilket begraenser generne,
herunder ogsa ind- og udbliksgener.

Som en forundersggelse er der foretaget beregninger af lys- og skyggepavirkningen ved hjalp at et
visualiseringssoftware, jf. bilag 1. Disse visualiseringer er blevet prasenteret for naboerne pa et
borgermgde i hgringsperioden. Der var bemeerkninger om at den nye bebyggelse var placeret for taet pa
skel og at der kunne komme stgrre lys- og skyggegener.

Pa baggrund af bemaerkningerne til borgermgdet er der blevet arbejdet med at finde en Igsning pa at
placere byggefeltet lengere vaek fra naboskellet mod nord, men samtidigt heller ikke for teet mod vejskel
mod syd for saledes at undga at miste det potentielle grgnne vejbillede. Konklusionen blev en placering af
byggefelter med 8 meters afstand til naboskel mod nord i stedet for de oprindelige 2,5 meter og samtidig
med 4 meters afstand til vejskel mod Hyldegardsvej, der resulterede i et 4 meter bredt grent baelte med
graes, treeer og buske mellem bebyggelse og vej, jf. kortbilag 1 og 2.

Alternativer

Supermarked pa Hyldegardsvej 53

Der har inden for de seneste par ar vaeret henvendelse fra en anden bygherre, der gnskede at opfgre et
supermarked pa grunden, da grunden er en del af et lokalcenter. Omradet er seerligt udfordret pa parkering
og dette ville kun gge udfordringerne. Desuden er det to omkringliggende rammer 2.B5 og 2.B46 i
Kommuneplan 2021 udlagt til boligomrade.

O-alternativet
Bilforhandleren, deridag ligger pa Hyldegardsvej 53, er stgjende for de omkringliggende boliger og gger
presset pa parkeringsudfordringerne Opfgres boligerne ikke, sa opretholdes status quo.
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Kumulative effekter

Der er ingen stgrre kumulative effekter. Efter byggeriet er afsluttet, vil der samlet set veere faerre biler i
omradet med en overgang fra erhvervs- til boligomrade. Trafikmgnstret vil @ndre sig fra at vaere intenst i
dagtimerne pa hverdage til at veere rykket til at have mest aktivitet morgen, aften og weekend.
Udfordringen med at finde en parkeringsplads langs Broholms Allé for beboerne i omradet vil i nogen grad
blive mindre. Der er i dag udkgrsel fra grunden til Broholms Allé — denne vil blive nedlagt, hvilket vil
forbedre trafikflowet pa Broholms Allé. Der ma ogsa forventes en a&ndring i trafikmgnstret, hvorgeaestebiler
til de nye boliger formodentlig ikke altid vilbenytte parkeringskaelderen, men det kan forventes, at en del vil
parkere enten langs Hyldegardsvej eller Broholms Allé.

Sammenfatning

Hvis der opfgres 13 nye boliger pa Hyldegardsvej 53, vil neeromradet blive mere homogent som
boligomrade, naboejendomme vil blive mindre plaget af stgj og trafik som de g@r i dag, hvor det er en
erhvervsejendom med en bilforhandler. Parkeringskaelderen vil fa bilerne ud af bybilledet og de grgnne
forhaver vil styrke Gentoftes ambition om at styrke det grgnne vejbillede. Med en bygningshgjde pa
maksimalt 12 meter og med en retvinklet placering af boliglaengerne samt afstand pa 4 meter til naboskel
mod nord, sa vil lys- og skyggegener blive begraensede.

Anlaegsfasen

| anlaegsfasen vil det ikke kunne undgas, at der i perioder vil forekomme vaesentlige miljgmaessige gener for
de narmeste naboer i form af st@gj og vibrationer. Disse gener vil kun forekomme i dagtimerne inden for de
tidsperioder, som er geeldende for stgjende aktiviteter i Gentofte Kommune.

KI. 07 —kl. 18 pa hverdage og lgrdage ma der forega stgjende arbejde.

Stgjende og/eller stgvende aktiviteter: Kgrsel af materialer, anvendelse af motordrevne bygge og
anlaegsmaskiner som generatorer og kompressorer mm.

KI. 08 — kl. 16 pa hverdage ma der forega seerligt stgjende arbejde.

Saerligt stejende og/eller staerkt stgvende aktiviteter: Etablering af spunsvaegge eller jordankre,
nedknusning af bygge- og anleegsmaterialer samt betonskaering mm.

En generator, der driver en eventuel pumpe for grundvandssikring, vil give stgjgener om natten. Pumpen til
grundvandssikringen skal, for at undga stgjgener iseer om natten, forsynes med byggepladsstrgm fra det
generelle elnet.

Nedvibrering af spuns kan give anledning til betydelige vibrationer for de naermeste bygninger. | stedet for
nedvibrering kan spunsen forgraves, hvorved faerre bygninger udseaettes for seerligt meerkbare vibrationer.
Bygherre skal tage initiativ til at vibrationsovervage ved malinger ved naermeste naboer samt fotoregistrere
de bygninger, der er teettest pa spunsarbejdet.

Overvagning

Planforslaget er ramme for en kommende realisering af et projekt i omradet, og det er derfor vurderet, at
der ikke pa dette niveau af planleegningen vil vaere behov for szerlig overvagning.

Overvagning af planforslagets indvirken pa miljget vil ske gennem lovgivning, der saerskilt regulerer de
forskellige aktiviteter, herunder den kommunale kontrol med overholdelse af bestemmelser i lokalplanen
og anden lovgivning, eksempelvis byggeloven.

Overvagning af miljgpavirkninger pa omgivelserne i anlaegsfasen vil ske gennem det almindelige

kommunale tilsyn med anlaegsarbejder. Opmaerksomheden skal henledes pa denne rapports afsnit om
trafikale forhold samt stgj- og vibrationer i anlaegsfasen.

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-07262

Afdeling: Plan og Byg
Dato: 14. november 2022 Side 12 af 20



Grundvandsressourcen i omradet beskyttes gennem spildevandsplanen og ved efterfglgende tilladelser
vedrgrende udledning, nedsivning og tilslutning samt gvrige tilladelser og godkendelser.

Forud for anlaegsfasen skal bygherre foretage en fotoregistrering af de naboejendomme, som er beliggende
teettest pa Hyldegardvej 53, og som kan forventes at blive pavirket af af stgj og vibrationer. Det vil hermed
veere muligt at dokumentere, om eventuelle revner eller lignende er kommet fgr eller efter anlaegsarbejdet.

Forhold til anden planlaegning

Vandplan og landsplandirektiv

Planforslaget er beliggende inden for et omrade, der er omfattet af den statslige vandomradeplan for
hovedvandopland 2.3 @resund, vedtaget i juni 2016.

Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser.

Omrader med drikkevandsinteresser skal friholdes for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer vaesentlig
fare for forurening af grundvandet.

| henhold til Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med
drikkevandsinteresser til almene vandforsyninger (BEK nr. 1697 af 2016) skal kommunalbestyrelsen i
kommuneplanlagningen friholde omrader med drikkevandsinteresser for virksomhedstyper og anlaeg, der
medfgrer vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Fingerplan 2019

Gentofte Kommune indgar i fingerplanens indre storbyomrade.

| de stationsnaere omrader skal mulige andringer bade i arealanvendelse og bebyggelsestaethed som
udgangspunkt sikre en bedre og mere intensiv arealudnyttelse.

Kommuneplan 2021 for Gentofte

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for de overordnede mal for udviklingen, retningslinjer for
arealanvendelsen, rammer for lokalplaners indhold og en redeggrelse for planens forudsaetninger.
Lokalplanomradet indgar i rammeomrade 2.E1 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune. Omradet er
udlagt til erhvervsomrade i form af let industri og handveerk med mulighed for bebyggelse i op til 3
etager/12 m og en bebyggelsesprocent pa maksimalt 80.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammeomradets anvendelse til erhvervsomrade, og det er
saledes en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at et kommuneplantillaeag om aendret anvendelse af
omradet til boligformal vedtages forinden.

Klimatilpasning

Skybrud

Selv om kommunen udbygger og separerer aflgbssystemet, vil der fortsat kunne opsta oversvgmmelser
efter de stgrre skybrudshaendelser.

Af Kommuneplan 2021’s rammer fremgar, at ved nye og st@rre aendringer af bygninger og anlaeg samt
2&ndret arealanvendelse i omrader med risiko for skybrud skal der redeggres for, hvordan effekten af de
forventede klimaaendringer imgdegas. Pa kortudsnit af rammekort for skybrud kan man se at Hyldegardsvej
er kortlagt som oversvgmmelsestruet. Eiendommen pa Hyldegardsvej 53 er ikke omfattet af denne
kortleegning, men da ejendommen graenser op til et omrade, der er oversvgmmelsestruet, er det vigtigt at
terraenet bearbejdes saledes, at vandet ved en eventuel oversvgmmelse ikke Igber ind pa ejendommen og
ned i kaelderen. Af Kommuneplan 2021’s retningslinjer fremgar bl.a., at i omrader, der er kortlagt som

Oprettet af: David Kreutzer (DCSK) Sagsnr: EMN-2022-07262
Afdeling: Plan og Byg
Dato: 14. november 2022 Side 13 af 20



oversvgmmelsestruede, skal lokalplaner for nyt byggeri og anleeg udformes, sa hverken lokalplan- eller
naeromradet pavirkes negativt ved fremtidige skybrudshaendelser.

Kortudsnittet af retningslinjekortet viser, hvordan vandet vil stramme og samle sig pa terraen, nar
kloakkernes kapacitet overskrides. Kortlaegning er udfgrt pa baggrund af en fremtidig 100-arshaendelse,
som den forventes om 100 ar. Der er arligt én procents risiko for, at Gentofte Kommune vil blive ramt af en
100-arshaendelse. Kortet viser omrader stgrre end 50 m?, hvor der kan std mere end 10 cm vand i
forbindelse med skybrud.

Spildevandsplan

Klimaforandringer og kraftig regn betyder, at aflgbssystemet kommer under pres, fordi der ikke er plads
nok til bade regnvand og spildevand. Det medf@rer blandet andet overlgb med blandet spildevand og
regnvand. Der er et stort potentiale i at handtere regnvandet mere baredygtigt, der hvor det blandes
sammen med spildevand i feellessystemet og ledes til renseanlzeg.

| Gentoftes Spildevandsplan 2022-2032 er strategien at gennemfgre en fuld separering i hele Gentofte
Kommune. Fuld separering betyder, at regnvand og spildevand skal adskilles i hvert sit system, hvilket
skaber bedre plads i aflgbssystemet.
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Lovgrundlag

Dette afsnit beskriver det lovmaessige grundlag for udarbejdelsen af denne miljgrapport.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 er omfattet af § 8 stk. 2 i miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021 og LOV nr 900 af 21. juni 2022), da
planforslagene fastsaetter rammer for fremtidige anlaegstilladelser og arealanvendelser.
Afgraensning
Kommunen har pa baggrund af en screening vurderet, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af
planforslaget i henhold til lovens § 8, stk. 2. Formalet med miljgvurderingen er at gennemfgre en vurdering
af, om en realisering af planforslagene kan fa vaesentlig indvirken pa miljget.
Efterfglgende er der foretaget en afgraensning af miljgrapportens indhold.
Afgraensningen - hvilke miljgfaktorer, der vil vaere relevante at behandle i forhold til planleegningen — har
veeret sendt i hgring hos bergrte myndigheder. Formalet er at fastlaegge hvilke miljgfaktorer, der skal indga
i miljgrapporten.
Screeningen har vaeret sendt i hgring hos Park og Vej samt Natur og Miljg i Gentofte Kommune.
Miljgvurderingen er sdledes afgraenset til at omfatte de miljgfaktorer, der forventes at have potentielle
vaesentlige miljgpavirkninger ved en realisering af lokalplanens bestemmelser.

* Jordbundsforhold

e Trafikstgj

» Stgj/vibrationer i anlaegsfasen

e Lys- og skyggegener

Metode

Beskrivelsen af de miljgmaessige forhold er begraenset til at omfatte de i screeningen udvalgte
miljgfaktorer, og miljgvurderingen behandler de udvalgte miljgfaktorer pa et niveau, der svarer til
planforslagets niveau.

Der er en kort beskrivelse af de overordnede planlaegnings- og lovgivningsmaessige forhold, der er relevante
i forhold til planforslaget og Gentofte Kommunes kommuneplan for en vurdering af, om planforslagene eri
overensstemmelse med anden planlaegning.

Referencer

Gentofte Kommune, Kommuneplan 2021
Gentofte Kommunes Spildevandsplan 2018
Gentofte KommunesSpildevandsplan 2022-2032.

Kort, tabel og figurer

Kortbilag 1 — Kortbilag 1 fra Lokalplan 434

Kortbilag 2 — Kortbilag 2 fra Lokalplan 434

Tabel 1 - Resultatet af punktberegningen iht. Kortet pa Figur 1.

Figur 1 — Konturkort med trafikstgjniveau, stgjrapport fra VM Accoustics

Figur 1a — Trafikstgjniveau pa facader fra sydvest, stgjrapport fra VM Accoustics Figur
1b — Trafikstgjniveau pa facader fra sydgst, stgjrapport fra VM Accoustics
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Bilag
Bilag 1 — Skyggediagrammer, P-point fra GPP arkitekter
Bilag 2 — Stgjrapport fra VM Accoustics
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Bilag 2

; Skovgardsgade 8, 1
VM acoustics DK 8000 aarhus C

Vest: 8612 1502
Pst. 3316 1502

www.vmacoustics dk
vm@vmacoustics.dk

Trafikstgj — veje

Rapport nr. antal sider BE-01-250722.  Sider inkl. denne: 10

Rapport titel Beregning af udendgrs vejtrafikstgjniveau pa Hyldegardsvej 53 i
Gentofte.

Beregningssted Hyldegéardsvej 53, 2920 Charlottenlund.

Rekvirent Nina Haurum, GPP Arkitekter
Grennegade 68, 8000 Arhus C
TIf.: 4189 2703 Mail: nha@gpp.dk

Dato 29. juli 2022

Udfart af/Underskrift Lars Matthiessen. Cand.scient.

Malelaboratorium VM acoustics. Skovgaardsgade 8, 8000 Arhus C

Resume:

Rapporten omhandler vejstgj pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor raeekkeboliger i tre plan er projekteret.

Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at bestemme trafikstgjbelastningen pa

facaderne samt pa de udendgrs opholdsarealer. Greenseveerdien for trafikstgjbelastningen er 58 dB Lgen.

Der er regnet med afskeermning som beskrevet.

Som grundlag for beregningerne ligger de af Gentofte kommune givne trafikdata.

Stgjberegningerne viser:

»  Vejstgjen pa facaderne er op til 62 dB Lden

e For facader med mere end 58 dB Lden bar klimaskeermen dimensioneres, sa kravet til indendars
trafikstgjniveau er overholdt.

. De udendgrs opholdsarealer pa terraen og tagterrasser overholder kravet om et maksimalt
trafikstajniveau pa 58 dB Lden.

Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden laboratoriets skriftlige tilladelse.
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1. Baggrund og formal
Rapporten omhandler vejstej pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor nye raeekkeboliger i tre plan er
projekteret. Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at bestemme
trafikstejbelastningen pa facaderne samt pa de udendgars opholdsarealer. Som grundlag for beregningerne
ligger de af Gentofte kommune givne trafikdata.
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Kontaktpersoner:
Part Kontakt Adresse Kontakt
Rekvirent Nina Haurum Grennegade 68 4189 2703
GPP Arkitekter 8000 Arhus C nha@gpp.dk
Gentofte Kommune Jakob Mads Nygaard Bernstorffsvej 161 3998 0000

Park & Vej

2920 Charlottenlund

jdn@gentofte.dk

VM acoustics

Lars Matthiessen Skovgaardsgade 8

8000 Arhus C

8612 1502
vm@vmacoustics.dk

Bygningernes placering ger, at trafikstgjen pa facaderne muligvis ikke overholder de vejledende
greenseveardier for vejstgj. | forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan har Gentofte Kommune gnsket,
at der gennemfares stajberegninger.
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Figur 1. Situationsplan med skitsering af vejene og markering af Hyldegardsvej 53.
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2. Stgjgreenser
Kommuneplanens bestemmelser om stgj henviser til Miljastyrelsens vejledende stgjgranser for veje. De
fremgar af Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "Stgj fra veje" [2]. De vejledende graensevardier for
trafikstgj er beregnet til planleegningsbrug og geelder for udleegning af nye stgjfalsomme omrader langs
eksisterende veje.

Granseverdier for trafikstgj

Boligfacader og udendgrs opholdsarealer

Miljgstyrelsens vejledende:

Lden=58 dB

Tabel 1. Stgjgreenserne udendgrs geelder for sakaldt "frit felt", dvs. uden indregning af en lydrefleksion
fra boligens egen facade.

De vejledende stajgreenser for veje er udtrykt ved indikatoren Lgen (day/evening/night level). Ved
bestemmelse af Lqgen vaegter stgjen fra trafikken om aftenen og om natten mere end stgjen om dagen.
Séledes tilleegges stajen om aftenen +5 dB for perioden kl. 19-22 og +10 dB for natperioden kl. 22-07.

3. Stgjberegninger og beregningspositioner

Stgjberegninger og beregningspositioner:

Digitale kort med koter, vejforlgb, bygningspolygoner og bygningshgjder er leveret af
kortforsyningen.dk.

Plantegninger for det nye boligomrade er leveret af rekvirenten.

VM acoustics har opbygget en 3D-stgjmodel til beregningerne i det benyttede
beregningsprogram Soundplan, version 8.2 (opdateret 7.9.2021).

Der er udfart punktberegninger pa facaderne samt konturkort pa det udenders areal.

Ved punktberegningerne er stgjbelastningen bestemt som fritfeltsveerdi, saledes at de beregnede
stgjniveauer kan relateres til Miljastyrelsens vejledende graenseveerdi.

Ved punktberegningerne er der benyttet 9 vejrklasser, mens der er benyttet 4 vejrklasser ved
konturkortberegningerne.

Terraenet bestar af blandet blgde (Impedansklasse D, Ruhedsklasse N) og harde arealer
(Impedansklasse G, Ruhedsklasse N). De blade omrader er primeert haver og grgnne omrader,
og de harde omrader er huse, veje, sger og befaestede arealer.

Bygningsrefleksioner er medtaget (4 i punktberegningerne, 1 i konturkortet), og der er benyttet
absorptionskoefficient 0,2 svarende til et refleksionstab pa 1 dB.

Der er 1,8 meter hgje skeerme mod Hyldegardsvej og en 1,5 meter hgj skeerm mod Broholms
Allé som vist i figur 2. Kravet er at skaeermene er teette og har en fladeveegt pd mindst 15 kg/m2.
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3.1 Vejstgj

Stajberegningerne er udfart efter Nord2000-metoden for vejstaj, som foreskrevet af Miljgstyrelsen.
Metoden er beskrevet i ref. 5 og ref. 7. Til selve beregningerne er Soundplan, version 8.2 (opdateret

7.9.2021) benyttet.

Trafiktallene er fra Gentofte Kommunes malinger undtagen tallene for Broholms Allé, der er
kommunens estimat. For rundkarsler regnes med hastigheden 30 km/t.

Trafikken fordeles ligeligt i begge retninger. Der regnes med almindelig vejbelaegning (SMA11) pé alle

veje.

Den tunge trafik fordeles efter vejtypen.

De benyttede trafikdata fremgar af Tabel 2.

vejstraekning ADT Hastighed Andel tung '
Biler/dagn Kmit % vejtype
g Kat.2/kat.3

Hyldegardsvej of. L
Gyldenlundsvej 4.153 39 3,0 Boligvej
Hyldegardsvej vf. .
Gyldenlundsvej 6.427 32 4,9 Lokalvej i by
Hyldegardsvej vr. 4.194 45 3,1 Lokalvej i by
rundkarsler
Broholms Allé 1.500 30 3 Boligvej
Ordrup Jagtve sf. 2.110 50 12 Boligvej
rundkarsel
Ordrup Jagtvej nf. 319 50 1,2 Boligvej
rundkarsel
Teglgérdsvej 3.821 43 3,2 Boligvej
Skovshovedvej 784 35 1,8 Boligvej
Gyldenlundsvej 2.513 36 1,8 Boligvej

Tabel 2. Antal keretgjer, hastigheder, andel tung trafik samt vejtype til brug for stgjberegninger.

4. Resultater for vejstgj
Der beregnes et stgjkonturkort 1,5 meter over terren for matriklen, og der udfares punktberegninger pa

facaderne.
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Figur 2. Konturkort 1.5 meter over terraen samt skitsering af skeermene.

P& baggrund af konturkortet vaelges de mest belastede punkter pa de udlagte opholdsarealer pa terreen
samt det mest belastede punkt (pkt.6) pa tagterrasserne, og der udfgres en punktberegning.

Resultatet af punktberegningen:

Receiver zZ GH Lden

m m dB(A)
1 12,15 10,65| 56,4
2 12,15 10,65| 58,0
] 12,12 10,65| 56,5
5 12,12 10,65 55,4
5 12,15 10,63 58,0
6 18,43 10,65] 55,0

Séledes overholdes kravet om et trafikstgjniveau pd maksimalt 58 dB Lgen pa alle opholdsarealer pa
terreen og pa alle tagterrasser (se ogsa bilag 1).

Beregningsresultaterne for facaderne er vist i figur 3a og 3b.
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Figur 3a. Facadeniveauerne set fra sydvest.
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Figur 3b. Facadeniveauerne set fra sydgst.
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5. Ubestemthed

I henhold til Handbog Nord2000 (ref.5) vurderes ubestemtheden til 2 dB. Det geaelder under forudsaetning
af, at der benyttes palidelige indgangsdata, dvs. korrekt trafikmangde- og sammensetning, hastigheder
osv. Komplicerede stgjtransmissionsveje (mange skermende/reflekterende genstande for stgjmaessigt
betydende delstreekninger) vil forgge ubestemtheden.

6.

7.

Konklusion

Rapporten omhandler vejstgj pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor reekkeboliger i tre plan er projekteret.
Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at bestemme trafikstgjbelastningen pa
facaderne samt pa de udendgrs opholdsarealer. Graenseveerdien for trafikstgjbelastningen er 58 dB Lgen pd
udendegrs opholdsarealer.

Der er regnet med afskeermning som beskrevet.

Som grundlag for beregningerne ligger de af Gentofte kommune givne trafikdata. Stejberegningerne

viser:

Vejstajen pa facaderne er op til 62 dB Len

For facader med mere end 58 dB Lgen bar klimaskeermen dimensioneres, sa kravet til indendgrs
trafikstgjniveau er overholdt.

De udenders opholdsarealer overholder kravet om et maksimalt trafikstgjniveau pa 58 dB Lgen.

Referencer
[1]  Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2006: ”Stgjkortleegning og stejhandlingsplaner”.
[2]1  Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007: Stgj fra veje”.
[3]1 Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997: ”Stgj og vibrationer fra jernbaner”.
[4]  Tilleg til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997: ’Stgj og vibrationer fra jernbaner”, juli 2007.
[5] DELTA, SINTEF, SP, VTT og Vejdirektoratet: "Users Guide Nord2000 Road, DELTA 2006

(www.delta.dk).
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[6] Miljgstyrelsens Referencelaboratorium for Stgjmélinger. Spargsmal/svar-liste nr. 2007-08.
www.referencelaboratoriet.dk

[71  Rapport 434/2013 fra Miljgstyrelsen og Vejdirektoratet: ” Beregning af vejstgj i Danmark”.

[8]  Orientering nr. 46/2012 fra Miljgstyrelsens referencelaboratorium for stgjmalinger.
”Indendgrs stgjniveau med abne vinduer.
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Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021

Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021

BAGGRUND

Pa baggrund af en ansggning fra ejeren af Hyldegardsvej 53 blev der i 2021
igangsat en planproces med henblik p& udarbejdelse af en lokalplan for
ejendommen. Bygherre har i sin ansggning foreslaet, der pa grunden opfares 13
boliger i 2-3 etager. Grunden har et samlet areal pa 2.020 m2. Omradet er i
kommuneplanrammen 2.E1 udlagt til erhverv med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 80 og maksimalt antal etager er 3. | forbindelse med, at der skal
laves ny lokalplan, er det en forudsaetning, at der udarbejdes et tillseg til
kommuneplan 2021. Tilleegget vil muliggere projektets anvendelse aendres fra
erhvervsomrade til boligomrade.

FORSLAG TIL NY RAMME
| forslag til ny ramme 2.B10 fastsaettes mindstegrundstgrrelsen til 150 m? og
anvendelsen aendres fra erhvervsomrade til boligomrade.

FORUDGAENDE HZRING

Da kommuneplantilleegget kun indeholder mindre aendringer i kommuneplanens
rammedel, der ikke er i strid med planens hovedprincipper, har det ikke veaeret
ngdvendigt at afholde en forudgdende haring jeevnfar planlovens § 23c.

MILJGVURDERING

Der er foretaget en samlet screening af rammeaendringens og lokalplanens
indvirkning pa miljget, herunder om planforslagen kan beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter eller udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader. Det vurderes, at de aendringer i anvendelsen som rammeaendringen
abner op for, kun vil have begraenset effekt pa omradets miljg lokalt og ingen
betydning regionalt.

Det er vurderet, at boligerne kun vil have begreenset effekt p4 omradet, der i dag er
omgivet af boliger. Boligerne vil i mindre grad blive pavirket af stgj fra Hyldegardsve;j,
og der er taget tiltag for at stille krav om stgjveern mod vejskel og at bygningens
facader og vinduer tilpasses, saledes at alle krav om stgj overholdes.
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Det er derfor besluttet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), at der ikke udarbejdes miljgrapport.

Forslag til Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

EKSISTERENDE RAMME
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Rammenummer 2.E1 ‘

Rammenavn  Ordrup Jagtvej og Hyldegardsve;j

Bydel Klampenborg-Skovshoved ‘

Generel anvendelse  Erhvervsomrade

Specifikke anvendelser  Let industri og handvaerk

Bebyggelsesprocent 80

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom ‘

Maksimalt etager 3

Maksimal
12

bebyggelseshgjde
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_ Del af lokalcenter. Maks. bruttoetageareal for den
Bemaerkning  enkelte butik: 500 m2

Forslag til Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

FORSLAG TIL NY RAMME
.11

2.B10 | 2.E1

|| b

Rammenummer 2.B10

Rammenavn Et omrade nord for Hyldegardsvej

Bydel Klampenborg-Skovshoved

Generel anvendelse  Boligomrade

Boligomrade

Bebyggelsesprocent 80

Bebyggelsesprocent af  Den enkelte ejendom

Maksimalt etager 3

Maksimal
bebyggelseshgjde 12

Forslag til Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021
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KOMMUNEPLAN 2021

Kommuneplan 2021 indgar som en del af Gentofte-Plan, der er kommunens
strategiske styringsvaerktgj. Gentofte-Plan samler kommuneplan, budget og mal.
Kommuneplan 2021 blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen 30. august 2021. En
digital udgave af Kommuneplan 2021 findes pa gentofte.dk/kommuneplan2021

Kommuneplanen indeholder hovedstrukturen for de overordnede mal for
kommunens udvikling, retningslinjer for arealanvendelsen, rammer for lokalplaners
indhold og en redeggrelse for planens forudsaetninger.

Rammerne er ikke mere detaljerede, end at der fortsat er rimelig fleksibilitet i
grundlaget for lokalplanleegningen. Der er saledes sikret mulighed for justering og
detaljering i forbindelse med fastlaeggelse af lokalplanernes bestemmelser, som i
mange tilfaelde vil veere skeerpede i forhold til rammernes.

Kommunalbestyrelsen kan eendre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
tilleeg til kommuneplanen. Tillaegget kan farst vedtages endeligt efter en offentlig
hering p& mindst 8 uger. Safremt der kun er tale om mindre rammeaendringer, der
ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige aendringer i
hovedstrukturen, kan hgringsperioden reduceres til mindst 4 uger.

Rammeaendringer vil som regel blive fulgt op af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Kommuneplanen har ikke en direkte bindende virkning for grundejerne, men ifglge
planloven skal kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens gennemfgrelse.
Kommunen kan desuden modsaette sig opfarelse af bebyggelse eller ny anvendelse
af bebyggelse eller arealer i strid med kommuneplanens rammebestemmelser i
omrader, der ikke er omfattet af en lokalplan.

STATUS
Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021 er:

* Vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 19. december 2022
» offentliggjort den 22. december 2022
* ihgring frem til den 23. februar 2023

OFFENTLIG HZORING
Bemaerkninger til Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021 kan sendes pa mail til

plan-byg@gentofte.dk eller til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161,
2920 Charlottenlund.

Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021
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KLAGEVEJLEDNING

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020) kan en
afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfare en miljgvurdering
— i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i henhold til
planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan
findes pa www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtggrelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage uden om klageportalen. @nsker du at blive
undtaget for brug af klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen
med din klage til plan-byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan
og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920 Charlottenlund.

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr.
Gebyret for at klage udgear for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og
organisationer 1.800 kr.

Naevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises
fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sagsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved
domstolene inden 6 maneder efter den offentlige bekendtgarelse i henhold til
miljgvurderingslovens § 54.
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Forslag Lokalplan 434 supplerende hgring

Lokalplanens baggrund

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra en privat bygherre om omdannelse af ejendommen
Hyldegardsvej 53 fra erhvervsomrade til boligomrade. Pa selve grunden ligger der et erhverv, men det
ligger midt i et boligomrade. Projektet omfatter nedrivning af den eksisterende bilforhandler og opfarelse
af 12-13 nye boliger i 2-3 etager samt en parkeringskaelder. Bolighbebyggelsen er disponeret som 3
parallelle steenger med hver 3-5 boliger, som er orienteret nord-syd med gavle vinkelret pa

Hyldegéardsvej. De enkelte boliger gnskes opfart med et etageareal pa mellem 110-160 m?2.

Foruden neerveerende lokalplan forudsaetter projektet et tillaeg til kommuneplanen.
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Forslag Lokalplan 434 supplerende hgring

Eksisterende forhold

Luftfoto, der viser lokalplanomradet beliggende pa hjgrnet af Broholms Allé og Hyldegardsve;j.

Lokalplanomradet er beliggende i Klampenborg-Skovshoved bydel p& hjgrnet af Broholms Allé og

Hyldegardsvej. Ejendommen har et areal pa 2.020 m? og er beliggende i byzone.

Ejendommen ligger omgivet af boligejendomme af forskellig karakter - etageejendomme i 3-4 etager,
fritiggende villaer og reekkehuse.

Ejendommen ligger ca. 400 m fra bydelscenteret pd Ordrupvej, knap 400 m fra Ordrup Station og knap
50 m fra Ordrup Jagtve;j.

Ejendommen har vejadgang bade fra Broholms Allé og fra Hyldegardsve;.
Omradet rummer i dag en bilforhandler (Bilcentret Charlottenlund) og fremstar med en
erhvervsbebyggelse i form af vaerksted, udstilling og kontor i 1-2 etager og asfaltbelagte arealer for

udstilling af biler. Den eksisterende bebyggelse udggr ca. halvdelen af ejendommens areal.

Ejendommens eksisterende bebyggelse er opfart helt til skel mod nord, lige som der ogsa er opfert en
mur langs skel mod nord med en hgjde pa ca. 4 m.
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Forslag Lokalplan 434 supplerende hgring
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Lokalplanomradet set mod nordvest fra Hyldegardsve;.
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Eksisterende bebyggelse Broholms Allé
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Forslag Lokalplan 434 supplerende hgring

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen for omradet til boliger. Boligerne ma kun
benyttes til helarsbeboelse. Det er desuden lokalplanens formal at sikre, at fremtidigt byggeri tilpasses
det omkringliggende omrade ved at fastleegge bebyggelsens omfang, disponering og udformning.

Omfang

Lokalplanen fastleegger, at der i omradet méa opfares maksimalt 1.620 m?2 bolighebyggelse, svarende til
en bebyggelsesprocent for omradet pa 80 %.

Ny bebyggelse ma opfares i maksimalt 3 etager, og bygningshajden ma ikke overstige 12 m.

Disponering
Lokalplanen fastleegger 3 byggefelter, inden for hvilke ny bebyggelse skal opfares. Byggefelterne
disponeres som 3 parallelle felter placeret vinkelret pd Hyldegardsvej.

Mod Broholm Allé skal den nye bebyggelse opfgres i forleengelse af gavlen pa den eksisterende
bolighebyggelse Broholms Allé 4A pa den tilstadende naboejendom.

Byggefelternes placering pa grunden medfarer, at ind- og udbliksgener til omkringliggende
bolighebyggelse minimeres.

Inden for hvert byggefelt skal boliger opfares med forskydninger med henblik pa, at den
sammenhaengende bebyggelse fremstar med variation og med opdeling i mindre enheder.

Herudover fastlaegges placering af vej og stiadgang fra Hyldegardsve;.

Lokalplanen stiller krav om etablering af 2 parkeringspladser pr. bolig, som skal etableres i
parkeringskaelder under terreen.

Ubebyggede arealer skal anvendes til private og feelles fri- og opholdsarealer for bebyggelsen.
Til hver bolig indrettes privat have/terrasse i tilkknytning til den enkelte bolig. Herudover indrettes
feellesarealer for den samlede bebyggelse i form af have med beplantning af graes og buske/mindre

treeer.

Langs skel mod gst etableres en treeraekke. Der er valgt lgvfeeldende traeer for at minimere eventuelle
skyggegener.

Udstykning
Boligerne opferes ovenpa en faelles parkeringskaelder, hvorfor der ikke kan ske udstykning af
boligenhederne. Det er en forudseetning, at der ikke kan ske udstykning af ejendommen.
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Bebyggelsens udformning_og_materialevalg

Omradet skal fremsta som en samlet bebyggelse med ensartet arkitektur og materialevalg.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at ny bebyggelse skal opfares med tegl som primaert
materiale pa tag og facader i en rad eller radbrun nuance.

Tage skal primeert udfgres som saddeltage med varierende heeldninger pa mellem 15-60 grader. Mindre
dele af tagflader kan udfgres som flade tage med sedum eller tagpap.

Der ma etableres tagterrasser pa flade tage og som indskeeringer i tagfladen pa saddeltage.

Teglfacader skal fremstd i blankt murveerk, som kan fremsta med variationer i form af partier udfart som
menstermurveerk, recesser, relief eller lign. Mindre facadepartier ma desuden udfgres med andre
materialer eksempelvis traebeklaedning.

Stgj
Omradet er pavirket af vejstej afledt af trafikken pa seerligt Hyldegardsve;.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres de ngdvendige stgjforanstaltninger med henblik pa
overholdelse af indendgrs stgjkrav i boliger samt overholdelse af stgjkrav for udendgrs opholdsarealer,
jf. Miljgstyrelsens vejledende krav. Herunder fastlaegges bestemmelser om placering, hgjde og
udformning af stgjafskeermning pa terreen. Ifglge planlovens § 15, stk. 2, nr. 26, stilles der krav om
isolering mod stgj af ny bolighebyggelse i et eksisterende boligomréde.

Der er udarbejdet en stgjrapport. Rapporten omhandler vejstgj pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor
reekkeboliger i tre plan er projekteret. Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at
bestemme trafikstgjbelastningen pa facaderne samt pa de udendgrs opholdsarealer.

Graenseveerdien for trafikstgjbelastningen er 58 dB Lden pé udendars opholdsarealer.

Der er regnet med afskaermning som i lokalplanen. Som grundlag for beregningerne ligger de af
Gentofte Kommune givne trafikdata.

Stajberegningerne viser:
« Vejstgjen pa facaderne er op til 62 dB Lden.

« For facader med mere end 58 dB Lden bar klimaskaermen dimensioneres, sa kravet til indendars
trafikstgjniveau er overholdt.

« De udendars opholdsarealer overholder kravet om et maksimalt trafikstajniveau pa 58 dB Lden.
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Konturkort 1.5 meter over terreen samt skitsering af skeermene.

Visualisering af nye boliger pa Hyldegardsvej 53, udarbejdet af GPP Arkitekter. Projektet vil kunne
realiseres inden for lokalplanens rammer.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020, med senere gendringer nr.
1833 af 8. december 2020, § 6, samt lov nr. 573 af 10. maj 2022, § 2, fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade:

Side 8



Forslag Lokalplan 434 supplerende hgring

§ 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

« at fastlaegge omradets anvendelse til helarsboliger med tilhgrende haver/terrasser og feellesarealer

o at fastlaegge bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtreeden, sa det sikres, at ny bebyggelse
tilpasses omradets karakter
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2

Lokalplanen omfatter matrikel 10by, Ordrup, samt alle nye matrikler, der udstykkes herfra.

2.3

Lokalplanens omréde ligger i byzone.

Side 10



Forslag Lokalplan 434 supplerende hgring

8§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal. Boligerne ma kun anvendes til helarsbeboelse.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstationer og lignende installationer til sikring af

den ngdvendige energiforsyning.
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§ 4 Udstykning

4.1

Der ma ikke ske udstykning af nye ejendomme.

4.2

Uanset § 4.1 ma der ske udstykning af de i § 3.2 naevnte transformerstationer og lignende installationer.
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8 5 Veje, stier og parkering

5.1

Lokalplanomradet skal have én vejadgang for kerende med fortov for gdende og én stiadgang for
gaende fra Hyldegardsvej som vist pa kortbilag 1.

Vejen skal etableres saledes at det ngdvendige oversigtsareal ved udkarsel til Hyldegardsvej sikres, jf. §
8.6.

Den tidligere vejadgang fra Broholms Allé skal nedlaegges.

5.2

Adgangsveijen skal lede fra Hyldegardsvej til faelles parkeringskeelder under terraen.
Der skal veere etableret saerskilt stiadgang til boligerne beliggende inden for byggefelt 3.

Veje og stier skal etableres med et fast jeevnt og skridsikkert materiale, sdsom asfalt, sten, tegl, fliser
eller beton.

5.3

Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig i parkeringskeelder.

5.4

Feelles parkeringskeelder skal etableres med udstraekning under samtlige boligenheder som vist med
principiel placering pa kortbilag 2.

5.5

Belysning pa tilkarselsveje, vendepladser, parkering og stier skal etableres med nedadvendt belysning
tilpasset arealets funktion og bebyggelsens arkitektur.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Inden for lokalplanomrédet ma der opfares boliger med et samlet etageareal p& 1.620 m?.

6.2

Ny boligbebyggelse ma kun opfares inden for de pa korthilag 1 viste byggefelter 1, 2 og 3 som
sammenbyggede enheder pa 3-5 boliger.

P& byggefelt 1 ma bebyggelsen ikke vaere neermere vejskel end 1 m mod Hyldegardsvej.
Pa byggefelt 2 ma bebyggelsen ikke veere naermere vejskel end 4 m mod Hyldegardsvej.
Pa byggefelt 3 ma bebyggelsen ikke veere naermere vejskel end 4 m mod Hyldegardsve;j.

Der skal inden for hvert byggefelt udferes forskydninger af bebyggelsen pa mindst 0,7 m i princippet
som vist pa kortbilag 2.

6.3

Ny boligbebyggelse ma opferes i maksimalt 3 etager.

6.4

Bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

6.5

Uanset § 6.2 ma der etableres indgangspartier med fremspring pa op til 1,5 m.

De enkelte indgangspartier skal etableres med ensartet leengde, bredde og hgjde for den samlede
bebyggelse.

Der ma etableres tagterrasse oven pé indgangspartiet.

6.6

Uden for de i § 6.2 fastlagte byggefelter ma der opferes trappe-/elevatortarn, skure, overdaekninger,
drivhuse og lign. Skure mé kun opfgres i 1 etage med en bygningshgjde pad maksimalt 2,8 m.

6.7

Der skal etableres parkeringskaelder under boligbebyggelsen, jf. § 5.4 og vist med principiel placering pa
kortbilag 2.
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6.8

Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 meter kun
opstilles pa terreen. Hagjden ma ikke overstige 1,8 meter, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5
meter fra skel mod naboejendom og mindst 10 meter fra skel mod ve;j.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 meter over den enkelte ejendoms hgjeste
bygningsdel.

Solfangere og solceller ma kun opfgres pé tag og skal integreres i tagfladens arkitektur og skal iagttage
§6.4.
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87 Bebyggelsens udseende

7.1

Den samlede bolighebyggelse skal fremsta ensartet og sammenhaengende i materialer, farver og
arkitektur.

7.2

Ydervaegge ma kun opfares tegl i form af blankt murveerk i en rgd/rgdbrun nuance. Mindre facadepartier
ma udferes med andre materialer fx. treebekleedning.

Murede facader skal pa facader, der er synlige fra vej, delvist detaljeres eksempelvis som
manstermurveerk, i recesser, relief eller lign., sd bebyggelsen fremtreeder harmonisk efter
Kommunalbestyrelsens skan.

7.3

Tage pa bolighebyggelse skal udformes primeert som asymmetriske saddeltage med varierende
heeldninger pa mellem 15-60 grader i forhold til vandret plan.

Saddeltage skal udfgre med tegltagsten i en rgd/ragdbrun nuance.

Mindre dele af tagflader ma udfares som flade tage bekleedt med tagpap eller med beplantning af
sedum.

7.4

Dar- og vinduespartier skal fremsta i gyldne, mark-brune eller sorte farver, der harmonerer med de
gvrige facadematerialer, jf. 8 7.2.

7.5

Tagterrasser ma etableres som indskeeringer i tagfladen. Veern omkring tagterrasser skal udgeres af en
forhgjet facade/brystning eller af den skranende tagflade svarende til uigennemsigtigt vaern med en
hgjde pa mindst 1 m.

7.6

Uanset § 7.3 kan tage pa sekundzer bebyggelse opfgres med andet tagmateriale og anden taghaeldning,
herunder fladt tag.

1.7

Skiltning udover almindelig navne- og husnummerskilte ma ikke finde sted.
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Ubebyggede arealer inden for byggefelt 1-3 pa kortbilag 1, der ikke disponeres til bebyggelse, skal
anleegges som havef/terrasse eller indgangsomrade.

8.2

Der skal anlaegges udendgrs opholdsarealer svarende til mindst 50 % af etagearealet.

Udendgrs opholdsarealer skal etableres som en kombination af private arealer i form af haver/ forhaver
og feelles omrader for den samlede bebyggelse.

Kommentar til 8.2

Opholdsarealer skal anleegges med beleegning og beplantning, sé de har en rekreativ karakter og er
velegnede til ophold.

8.3

Inden for omradet skal der etableres beplantning i form af minimum 6 lgvfeeldende treeer. De skal
placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

Kommentar til 8.3

Treeer skal vaere af mindre, hjemmehgrende arter med lette kroner, der ikke kaster massive skygger
fx paradisaeble, eeble, vildpaere, ragn, hyld, asp og besermispel.

8.4

Levende hegn ma ikke plantes naermere vejskel end 0,4 m.

8.5

Hegn omkring private haver/forhaver skal etableres som levende hegn.

Hgjden af hegnet ma ikke overstige 1,8 m. Levende hegn kan suppleres med et trddhegn, som skall
veere skjult i beplantningen. Hgjden af trddhegnet ma ikke overstige 1,25 m.

8.6
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Uanset § 8.4 og § 8.5 ma der etableres faste hegn til afskeermning af stgj fra de omkringliggende veje i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Stgjafskeermning mod Hyldegéardsvej skal placeres min. 1 m fra vejskel og opfares i tegl, jf. § 7.2, og
fremsta begrennet med klatreplanter. Stgjmur ma opfgres med en maksimal hgjde pa 1,8 m.

Placering af stgjafskeermning mellem byggefelt 1 og 2 skal endvidere tilpasses saledes, at det
ngdvendige oversigtsareal ved udkarsel til Hyldegardsvej sikres, jf. § 5.1.

De facader mod Hyldegardsvej, der ligger nsermere vejskel end 4 m, skal delvis begrgnnes med
klatreplanter el. lign. fra terreen og op til minimum 1,8 m over terraen, og de dele, der ikke begrgnnes,
skal udsmykkes med mgnstermurveerk op til minimum 1,8 m over terraen.

Stgjafskeermning mod Broholms Allé og pa hjgrnet af Hyldegardsvej/Broholms Allé skal etableres som
begrgnnet skeerm med klatreplanter og skal etableres minimum 1 m fra vejskel og skal udfares i en

minimumhgjde pa 1,5 m og maksimal hgjde pa 1,7 m.

Arealet mellem stagjskaerm og vejskel skal fremstd med beplantning af grees eller smabuske el. lign.

8.7

Der ma etableres fast hegn langs skel mod nabo som vist pa korthilag 1.
Hegnet skal etableres som en mur i tegl eller beton, jf. § 7.2, eller som begrgnnet hegn.

For hegn langs skel mod nord og mod gst m& hgjden ikke overstige 1,8 m.
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§ 9 Stgj

9.1

For nye boliger skal det sikres, at det indendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj i boliger ikke overstiger
henholdsvis 33 dB Lden malt med lukkede vinduer og dare samt for sove- og opholdsrum 46 dB Lden

med &bent vindue.

9.2

Det skal sikres, at stajniveauet pa de udendars opholdsarealer ikke overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.
Se 0gsa § 8.6 om stgjskaerm.
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§ 10 Forudseetninger for ibrugtagning

10.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier
for stgj fra vej overholdes i overensstemmelse med § 9.2.

10.2

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der veere anlagt parkering i overensstemmelse med 8§ 5.4 og
den tidligere vejadgang fra Broholms Allé skal veere nedlagt og ny vejadgang skal veere etableret.

10.3

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret granne faellesarealer samt beplantning i
overensstemmelse med § 8.2 og 8.3.
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§ 11 Servitutter og lokalplaner

11.1

Der er ingen geeldende servitutter, der aflyses i medfgr af lokalplanen.

11.2

Lokalplan 124 og Lokalplan 423 ophaeves for lokalplanens omrade: matrikel 10by, Ordrup.
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§ 12 Retsvirkninger

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsideseaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er szerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.
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Lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgar i rammeomrade 2.E1 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune. Omradet
er udlagt til erhvervsomrade i form af let industri og handvaerk med mulighed for bebyggelse i op til 3
etager/12 m og en bebyggelsesprocent pd maksimalt 80.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammeomradets anvendelse til erhvervsomrade, og det er
saledes en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at et kommuneplantillzeg om aendret anvendelse
af omradet til boligformal vedtages forinden.

Se forslag til kommuneplantillaeg nr. 5 her link

Byplanvedteegter og lokalplaner

Nzerveerende lokalplanomrade er ikke omfattet af byplanvedteegter.

Nzerveerende lokalplanomrade er omfattet af Lokalplan 124 for et omrade ved Hyldegardsvej, Ordrup
Jagtvej og Broholms Alle, som fastleegger ejendommen til erhvervsformal. Ved endelig vedtagelse af
neerveerende lokalplan ophaeves Lokalplan 124 for lokalplanens omrade.

Nzerveerende lokalplanomrade er omfattet af lokalplan 405, som omhandler fritiggende keeldre og
haevede opholdsarealer, af lokalplan 395, som omhandler altaner og tagterrasser og af lokalplan 423,
som omhandler hegning.

Ved endelig vedtagelse af nzerveerende lokalplan ophaeves lokalplan 423, for lokalplanens omrade.

Lokalplanens bestemmelser om hegning er ikke i overensstemmelse med temalokalplanen, men er et
resultat af en vurdering af omradets konkrete beliggenhed og kontekst.

Servitutter

Ifalge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke
indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat vaere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede treeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Fredning og bevaringsplanleegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

Hgj bevaringsveerdi med karakteren 1-3
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Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6 og
Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsvaerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som
bevaringsveerdige i Kommuneplanen.

Lokalplanomradets eksisterende bebyggelse er opfart efter 1970 og er ikke registreret som
bevaringsveerdig.

Inden for lokalplanomradet er der ikke udpeget bevaringsveerdige treeer.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttigger eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgéende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer, skal
indrettes og udfgres saledes, at tilgaengeligheden for mennesker med funktionsnedszettelse sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og parkeringspladser,
hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdsempende foranstaltninger eller hastighedsnedseettelser.
Lokalplanen regulerer vejadgangen til boligerne i omradet.

Lokalplanomradet er ikke palagt vejbyggelinjer.

Miljgforhold

Jordforurening

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet, og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

Hele lokalplanomradet er kortlagt med jordforurening pa vidensniveau 1. Inden et grave- og
anleegsarbejder eller aendring i arealanvendelsen igangsaettes, skal miligmyndigheden i Gentofte
Kommune kontaktes, idet der som udgangspunkt skal sgges om en tilladelse efter jordforureningslovens
§ 8 inden opstart.
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Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miljigmyndigheden i Gentofte Kommune, s&fremt grundejer
ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden jord- eller grundvandsforureningsforhold.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra de omkringliggende veje Hyldegéardsvej og Broholms Alle. |
henhold til planlovens § 15a ma en lokalplan kun udlzegge stgjbelastede arealer — herunder boliger - til
stgjfalsom anvendelse, hvis planen indeholder bestemmelser, der kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener. Lokalplanen indeholder bestemmelser om stgjskaerm etc.

Da der er tale om en "huludfyldning”, i form af nye boliger i et eksisterende boligomrade, indeholder
lokalplanen desuden bestemmelser om stgjisolering af ny boligbebyggelse.

Der henvises i gvrigt til vejledningen Stgj fra veje (Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4/2007).

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfeelde af at aflgbskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Milja.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fijernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomréadet forsynes med fiernvarme henhold til delplan for fiernvarmeforsyning.

Kystnaerhed

Lokalplanomradet er beliggende i den kystneere del af byzone godt 1 km fra kysten i fugleflugt.

Jf. planlovens § 16, stk. 5, skal der i lokalplaner, der medfgrer byggeri og anleeg, som pavirker kysten
visuelt, redeggres for pavirkningen.

Boligbyggeriet muliggjort i lokalplanen er beliggende i et allerede udbygget byomrade og vil ikke veere
synligt for kysten.

Naturbeskyttelse

Der er ingen naturbeskyttelsesinteresser inden for lokalplanomradet.
Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Kommunalbestyrelsen.
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Ekspropriation

Ifalge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse med
en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gaeldende regler for ekspropriation
og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herunder skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes

i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vejdirektoratets "Vejledning om
ekspropriation efter vejloven".
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Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2, i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021), foretaget en vurdering af, om planen kan f& vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at der skal udarbejdes en
miljgvurderingsrapport.

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere
status quo for omradets miljg lokalt sdvel som regionalt.

Lokalplanomradet er udlagt til boliger, og grunden greenser op til Hyldegardsvej, der har et moderat til
hgjt niveau af trafik. Lokalplanomradet er pavirket af vejtrafikstaj i et omfang, der overstiger 58 dB Lden,
hvorfor der skal opsaettes stgjskeerme mod vej.

Den i lokalplanen muliggjorte boligbebyggelse betragtes som "huludfyldning” i et omrade domineret af
boligbebyggelse, jf. planlovens § 15, stk. nr. 26. Som fglge heraf indeholder lokalplanen bestemmelser
om bade indendars stgjniveau i boliger og stgjniveau pa udendgars opholdsarealer herunder krav om
afskeermende foranstaltninger.

Det er i planprocessen sandsynliggjort, at der ved etablering af stgjskeerme, som beskrevet i
lokalplanen, kan etableres udendgrs opholdsarealer, der overholder Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Lokalplanomradets boligbyggeri er i 3 etager og vil delvist ligge i skel mod naboerne bade mod nord og
vil blive bygget direkte op ad den gavl. Der skal graves ud til parkeringskaelder, hvorfor det vil veere
ngdvendigt at saette spuns op for at beskytte det tilstadende etagebyggeri. Derfor er der udarbejdet et
notat om stgj og vibrationer fra anleegsfasen. Pa den baggrund er det vurderet, at de miljgmaessige
konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vil have en vis indvirkning pa omradets
miljg lokalt set.

Det er vurderet, at falgende emner skal behandles i en miljgrapport:

Trafikstgj fra vej
Stgj/vibrationer fra anlaegsfase
Lys- og skyggegener
Jordbundsforhold

Det er ogsa vurderet, at planen ikke vil beskadige eller gdelaegge bilag IV-arters raste og ynglepladser.

Det er ligeledes vurderet, at der ikke vil vaere nogle konsekvenser, som har regional miljgmaessig
betydning.

Miljgrapporten kan ses via dette link

Bilag til miljgrapporten:
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Notat om trafikstgj kan ses her link

Sagsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved domstolene inden 6
maneder efter den offentlige bekendtggarelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller i
avrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette som
hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udligbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et starre bygge-
eller anleegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa lzenge en indsigelse fra Milijgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 22.12.2022 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgijst indtil den 22.12.2023.
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Status

Forslag til lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 er:

vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 19.12.2022,
offentliggjort den 22.12.2022

i hgring frem til den 23.02.2023.

i supplerende hgring frem til den 11.04.2023.
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Kommentarer til lokalplanforslaget

Her kan du lzese de indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag, som er indsendt i forbindelse med
den supplerende offentlige hgring.

09-04-2023 id:1047

Bemeaerkninger til kommende byggeprojekt "Hyldegardsvej 53"

At projektet nu bliver med en mindre bolig gar ikke projektet bedre. Bygherrer vil presse 12
familieboliger ind p& hvad der svarer til en normal villagrund pé et areal hvor naboejendommene i
forvejen er generet af for taet bebyggelse. | vores andelsboligforening far vi kun sol fra den side
hvor der skal bygges 3 etages boliger. Vi har indbyggede altaner som gear at vi i forvejen ikke far sa
meget lys ind i vores lejligheder som andre boliger. Endvidere har de 1 veerelses lejligheder i
foreningen kun vinduer ud mod den side hvor projektet skal opfgres, de har nemlig ikke vinduer
mod nord som de 2 eller flere veerelses har.

| det ny forslag kan jeg desveerre ikke se der er taget nogen naevneveerdige hensyn til de 25
familier i vores boligforening som bliver veesentligt bergrt af det kommende projekt pa trods af, at vi
ved de 2 tidligere borgerhgringer der har veeret afholdt p& radhuset har gjort meget kraftige
indsigelser pa ovenstaende.

Det kunne desveerre tyde pa at Gentofte Kommune og bygherrer allerede har vedtaget projektet
uanset de bergrte borgers kommende livsvilkar og livskvalitet. Meget trist for en kommune der
ellers gerne vil kendes for stedet, hvor netop familierne trives!

Venlig hilsen
Naja
Andelsbolighaver
Ordrup Jagtvej 58

Vedheeftet fil

29-03-2023 id:1046

Bemaerkninger ifm supplerende hgring vedr. lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53
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Det er glaedeligt - gar jeg ud fra - at nybyggeriet pa Hyldegardsvej 53 nu omfatter byggeri af én
bolig mindre, sé det nu 'kun' teeller 12 boliger. Jeg har dog ikke kunnet udlede, om denne andering
har nogen positiv betydning/effekt ift. de indsigelser, jeg - og vores andelsboligforenings bestyrelse
- tidligere er fremkommet med; nemlig at nybyggeriet betyder, at iseer opgang D - herunder min
lejlighed og altan pa Ordrup Jagtvej 58D, 2. th. - vil komme til at ligge i total skygge stort set hele
tiden.

Jeg mangler TYDELIG besked om, hvad aendringen i lokalplan 434 REELT betyder ift de
indsigelser, der fremkommet. Gerne vist pa billeder og grafer, sé det er til at forsta.

De bedste hilsner
Vibeke

29-03-2023 id:1045

Vedrgrende lokalplan 434.

Jeg vil stadig ggre indsigelser mod bebyggelsen. Da det kommer til at skeerme vinduerne i
kakkenet og badeveerelset. hos mig.

Jeg undre mig ogsa over at det skal veere underjordiske p. keelder, da samfundet vil stille og rolig
skifte diesel og benzin biler ud med el biler med tiden, Men gar det ild i en el bil, s& kan det man da
ikke bare "slukke" branden. Dette kan medfare en stor brand, som kan pavirke de omkringliggende
bygninger, nar de nu skal veere "klistret" sa teet pa hinanden.

Vi der bor i Ordrup - bo vi kan ogsé godt lide at der kommer noget sol ind i vores have, nar solen
skinner.

Er det virkelig ngdvendigt at boligerne skal ligge sa teet ?.

Jeg mener stadigvaek at det er noget "makveerk”

Hilsen Anna-Grete Sgrensen.
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-- AKT 619555 -- BILAG 1 -- [ 2022-1154 - Att Anne ] -

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)
Fra: ALDANS (al-dans@aldans.dk)

Titel: 2022-1154 - Att: Anne

Sendt: 23-01-2023 12:44

Hej Plan-byg, att: Anne,

Vi har ikke faet direkte besked fra jer, men kan se I "Referat af mede i Byplanudvalget" at vi ikke har fiet
permanent tilladelse til at drive danseskole pa Sandtoften 25-27.

Vi vil derfor gerne sege om tidsbegranset anvendelse af ejendommen Sandtoften 25-27.

Vi ser frem til at here fra jer.

Hilsen Jette og Amalie
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-- AKT 609614 -- BILAG 1 -- [ Sagsnr. 2022-1154 (tidligere 2022-1107) ] --

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Betina Wichmann (bewi@lundgrens.dk)

Titel: Sagsnr. 2022-1154 (tidligere 2022-1107)

Sendt: 30-11-2022 19:08

Bilag: Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107.em|;

Til Gentofte Kommune
Plan og Byg

Jeg skriver til Gentofte Kommune pa vegne af danseskolen AL-dans fra Gladsaxe, som sammen med adkomsthaver
pd ejendommen Sandtoften 25-27 meget gerne vil have tilladelse fra Gentofte Kommune til at anvende lokalerne i
ejendommen til danseskole.

De har saledes senest rettet henvendelse til Gentofte Kommune med vedlagte mail af 26. september 2022.
Henvendelsen omhandler mulighederne for at opna dispensation fra lokalplanens anvendelsesbestemmelser,
herunder szerligt for sd vidt angdr anvendelsesbestemmelserne.

Lokalplanen udlaegger omradet til erhvervsformal, ved:

"at udlaegge omrddet til erhvervsformdal i form af hdndveerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed samt privat — og
offentlig administration.”

For sa vidt angar omradets anvendelse fremgar det af § 3.1, at:

"Lokalplanens omr8de m& kun anvendes til erhvervsformdl for h8ndvaerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed
med tilhgrende lager og udstilling (showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat- og offentlig
administration.”

Fra mailen kan jeg blandt andet fremhaave fglgende oplysninger fra udlejer, adkomsthaver til ejendommen:

"Ejendommen er i dag indrettet til kontorer i stuen og p8 1. salen og med oplag i kaelderen, dog vil ejendommen
kunne udnyttes optimalt ved at indrette den til danseskole. Vi er villige til at imgdekomme AL-Dans i deres gnske
om at indrette dansesale i hhv. underetagen, stuen og 1. salen. Det vil give mening i forhold til ejendommen, men
0gs§ i forhold til de andre lejere som har henvendt sig.

De lejere vi har vaeret i dialog med, vil primaert skulle bruge ejendommen til oplag, hvilket ikke ngdvendigvis vil
bringe flere arbejdspladser til kommunen. Det vil AL-Dans, da de har flere ansatte end nogen af de andre lejere, vi
har vaeret i dialog med.”

Derudover kan jeg henvise til fglgende:

* Ejendommen har tidligere vaeret anvendt til tilsvarende formal, i form af kursusvirksomhed og
danskundervisning.

e Aktiviteterne i danseskolen vil komme rigtig mange bgrn og unge i Gentofte til gavn.

e Aktiviteterne foregar i et tidsrum, hvor omradet i gvrigt er gde.

Umiddelbart betragtet er den gnskede anvendelse sdledes omfattet af lokalplanens anvendelsesbestemmelser, og
alternativt i hvert fald s tzet op af det tilladte, at Gentofte Kommune kan dispensere fra
anvendelsesbestemmelsen.

Jeg hgrer meget gerne naermere fra Gentofte Kommune, Plan og Byg i forhold til besvarelsen af den vedlagte
henvendelse. I er meget velkomne til at kontakte mig pa@ mobil 2524 5132.

Med venlig hilsen

Betina Wichmann
Advokat

Lundgrens Advokatpartnerselskab
Tuborg Boulevard 12
DK-2900 Hellerup
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-- AKT 609614 -- BILAG 2 -- [ Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107 ] --

Til: bewi@lundgrens.dk (Betina Wichmann)

Fra: Betina Wichmann (bewi@lundgrens.dk)

Titel: Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107
Sendt: 30-11-2022 18:47

Bilag: image001.jpg;

Med venlig hilsen

Betina Wichmann

Advokat
Tel +45 3525 2535
Mob +45 2524 5132
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---------- Forwarded message ---------

Fra: ALDANS <al-dans@aldans.dk>

Date: man. 26. sep. 2022 kl. 14.02

Subject: Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107

To: PLANBYG <plan-byg@gentofte.dk>

Cc: <rolands@helboholding.dk>, <helgeb@helboholding.dk>, <helle.andersen@colliers.com>

Hej Gentofte Kommune,

Vi ALDANS har forelsket os i et lejemal i jeres kommune.

ALDANS er grundlagt i 1965 og har boet i Gladsaxe kommune alle arene.

Vi er desvaerre i den situation, at vi ikke kan blive i vores nuvaerende lejemal pa Maskinvej 6.

Derfor har vi fundet det helt perfekte dansehus til vores danseskole, pa Sandtoften 25-27 i Gentofte kommune. Som
lokalplanen er lige nu, ma vi ikke drive danseskole pa adressen.

Vi haber derfor pa dispensation i forhold til lokalplanen for omradet.

¢ Danseskolens hold starter kl. ca. 16.00/16.30 alle ugens dage. Dette er altsa efter endt arbejdsdag for stgrstedelen af
de erhverv, der er i omradet.
¢ Vi mener det vil have stor glaede for kommunen at fa en top professionel danseskole og et skgnt sportsmiljg for en
masse at kommunens bgrn og unge.
| Gladsaxe kommune startede vi med dispensation i forhold til lokalplanen, og har efterfglgende faet permanent tilladelse til
at drive danseskole pa adressen.

Vi haber meget, at | vil se pa sagen og krydser fingre for en mulig dispensation.

Hilsen ALDANS, Jette og Amalie

Roland og Henning, der udlejer Sandtoften 25-27 har ogsa knyttet et par kommentarer:
Vedr. udlejningen af Sandtoften 25-27 i Gentofte til danseskole.

I forbindelse med genudlejning af ejendommen Sandtoften 25, har vi veeret i dialog med AL- Dans,
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som har drevet danseskole i en laengere 3rraekke, og har sdledes en solid historik.

Ejendommen er i dag indrettet til kontorer i stuen og pa 1. salen og med oplag i keelderen, dog vil
ejendommen kunne udnyttes optimalt ved at indrette den til danseskole. Vi er villige til at
imgdekomme AL-Dans i deres gnske om at indrette dansesale i hhv. underetagen, stuen og 1.
salen. Det vil give mening i forhold til ejendommen, men ogsa i forhold til de andre lejere som har
henvendt sig.

De lejere vi har veeret i dialog med, vil primaert skulle bruge ejendommen til oplag, hvilket ikke
ngdvendigvis vil bringe flere arbejdspladser til kommunen. Det vil AL-Dans, da de har flere ansatte
end nogen af de andre lejere, vi har vaeret i dialog med.

Vi kan tillige oplyse, at ejendommen tidligere har vaeret anvendt til mange formal med forskellige
lejere. Vi kan oplyse som eksempler:

1. H. Helbo Hansen A/S, der anvendte ejendommen som lokal filial (fjernlager) og
kursusvirksomhed for de ansatte, primaert i opdatering i reglementer, samt opdatering af
IT-teknik, fgrstehjaelpskursus m.v.

2. B&E Consult A/S der anvendte ejendommen til AutoCad kurser for eksterne kursister til
oplzering i projektering pa computer.

3. Lejere der har anvendt stue og 1. sal til undervisning i dansk til udlaendinge under EU-
stgtte.

Vi skal tillige oplyse, at eleverne fra danseskolen udggr en vaesentlig del af borgerne i Gentofte
kommune omfattende juniorer og zeldre borgere, hvis rejse- og transportomkostninger reduceres
ved flytning af danseskolen til Gentofte Kommune.

Vi skal endvidere anfgre, at danseskolen med aftenundervisning sikrer ekstra liv i omradet efter
normalt arbejdstidsophar.

Vi hdber, I vil se positivt til at give dispensation til anvendelsen, s vi kan arbejde videre med
lejeren.

Med venlig hilsen / Best regards
Roland Smits



Relateret document 5/5

Dokument Navn: Hgringssvar vedrgrende
Sandtoften 25-27..pdf

Dokument Titel: Hgringssvar vedrgrende
Sandtoften 25-27.

Dokument ID: 5076716



-- AKT 639588 -- BILAG 1 -- [ Sags nr. 2023-94, nabohgring vedr. Sandtoften 25-27. ] --

Til: Anne Skaarup Mgller (epm) (epm@gentofte.dk)

Fra: Thomas Bergonel (thomasbergonel@gmail.com)
Titel: Sags nr.: 2023-94, nabohgring vedr. Sandtoften 25-27.
Sendt: 08-05-2023 22:38

Hej Anne,

Med henvisning til Sagsnummer: 2023-94, vedr. nabohering omkring Sandtoften 25-27, vil vi som direkte
nabo, bosiddende pd Gammelmosevej 50, gerne komme med vores bekymring 1 forhold til overvejelsen af
dispensation til AL-Dans.

Vores bekymring gar pa hejlydt musik fra evelokalerne, samt generel stgj fra de mange elever som vil
komme/ga fra Sandtoften 25-27, dette alle hverdage, hvor vi af deres hjemmeside ser at hold finder sted
dagligt frem til 21:30, samt 1 weekend 1 tidsrummet fra 10:00-20:00, hvilket vil kunne forstyrre os som
bernefamilie.

Vi har ligeledes en bekymring 1 forhold til det eget behov for parkering 1 hverdagene efter kl. 16, hvor biler fra
alle de omkringliggende veje allerede slés pd pladserne pd Gammelmosevej, dette isar pa den lille stikvej hvor
vi bor, her er 8 pladser alle dage reserveret til Gladsaxe kommunes jobcenter (Gammelmosevej 51), hvilket
skaber pres pa evrige parkeringspladser.

Safremt i gar videre med at fravige lokalplan 238 paragraf 1, vil vi som nabo imedese en videre dialog
omkring mulige krav til lejeren, dette f.eks. Krav til maksimal volumen (decibel) i bestemte tidsrums, samt
f.eks. At de to sydvendte vinduer pa forste sal holdes lukket nar der spilles musik/aves. Et andet emne kunne
veere at man ikke kan bruge den sydvendte der som indgang/udgang, samt opholds/rygeplads, da denne er i
forhejet niveau, hvorfor den stikker over veeggen ind til vores have.

Bekreaft venligst modtagelsen af denne nabohering, tak.
Med venlig hilsen,

Thomas Bergonel

Gammelmosevej 50

2820 Gentofte
Mobil: 30370748



Dokument Navn:
Dokument Titel:
Dokument ID:

Placering:

Dagsordens titel

Dagsordenspunkt nr

Appendix nr

Relaterede Dokumenter:

Skrafoto nord.png
Skrafoto nord
5077004

Emnesager/Niels Andersens Vej 90.
Ansggning om solceller i
skelbreemmen/Dokumenter

Niels Andersens Vej 90. Ansggnhing om
solceller i skelbreemmen

3

1

Dette dokument blev genereret af /! getorganized









Relateret document 2/4

Dokument Navn: Oversigtskort.png
Dokument Titel: Oversigtskort

Dokument ID: 5077006






Relateret document 3/4

Dokument Navn: Supplerende opmaling.docx
Dokument Titel: Supplerende opmaling

Dokument ID: 5077005



Hej Thomas

| forlaengelse af vores telefonsamtale tidligere i dag er vedhaftet et billede, der illustrerer
felgende.

Min garage er 2,70 meter til kip (den grgnne linje pa vedhaftede billede). Sternbraettet gar ca. 6
cm over tagfladen, dvs. jeg under alle omstaendigheder holder mig under de 2,80 m.

Pa den tidligere fremsendte malfaste tegning over placeringen af solcellerne fremgar, at tagfladen
er 2,20 m pa den sydvendte flade. (se 'svar pa mangelskrivelse’).

Solcellepanelerne er 1762 mm og vi har pa den malfaste tegning placeret dem midt pa tagfladen,
hvilket giver ca. 21 cm til kip (den rgde linje pa vedhaftede billede) - og mod tagkant/tagrende er
der sdledes ogsa ca. 21 cm fra solcellepanelets bund.

Toppen af solcellepanelet vil saledes vaere placeret ca. 21 cm fra kip og toppen af panelet vil
dermed veere placeret i hgjden 2,62 cm (den bla linje pa vedhaeftede billede) med den haldning
der er pa taget.

Haber det gar med ovennavnte forklaring og billedmateriale i stedet for at sidde og tegne pa
gamle tegninger fra 1946.

Dbh

Jesper

Se bilag 355832-1958
og bilag 355837-1947
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Byggesag 2022-1306
Matr.1000, Gentofte
Niels Andersens Vej 90
2900 Hellerup

18. februar 2023

Til Gentofte Kommune
Plan og Byg
Att. Thomas Winther

Svar pa Mangelskrivelse af 3. februar 2023

Arbejdets udferelse

Séfremt der gives tilladelse hertil, opsaettes de 8 solpaneler af en virksomhed med
erfaring heri. Andre beboere pa Niels Andersens Vej har med tilfredshed benyttet
firmaet Mikma. Solpanelerne monteres pa tagpap-taget pa nogle dertil indrettede

skinner og fastgeres uden gennembrud af tagkonstruktionen (mikma.dk/tagpap).

Byeningens konstruktive forhold

Garagen er bygget i midt 40’erne af solide materialer og der er ingen tegn pa rad eller
svaekkelse af den baerende konstruktion. Det er ikke vores vurdering, at der er brug for
yderligere forsteerkning af garagens konstruktion. I givet fald byggetilladelsen bliver

givet, vil vi formentlig leegge nyt tagpap pa garagen inden montering af solpanelerne.

Eksisterende forhold

e Malfast tegning over garagen findes i Kommunens sagssystem (sags.nr. 947-
1946).

e Vedlagt som bilag 1 kort oversigt der viser placering af solpaneler pa bygning B2,
foring af el-kabler under terraen til bygning Bl samt placering af inverter og
afbryder indenfor i bygning B1 i keelderniveau.

e Vedlagt som bilag 2 tegning der viser placering af 5+3 solpaneler pa garagens
sydvendte tagside med mal pa tagflader og solpaneler.

e Vedlagt som bilag 3 eksempel pa de solpaneler, der forventes opsat.



Regelhenvisninger i mangelskrivelsen

Lokalplan 390, §6: Gentofte Kommune har bekraeftet lovligheden af garagens placering
og omfang m.v. (Kommunens sagsnr. 1801-1958).

Lokalplan 390, §8 (seerligt 8.4): Der vil ikke veere nogen refleksionsmaessige gener for
naboerne pa Niels Andersens Vej 88, idet deres egen garages tagkonstruktion ikke giver
kig til den sydvendte del af garagetaget pa Niels Andersens Vej 90. Beboerne i nr. 88 har
desuden tilkendegivet pa konkret forespeargsel, at de ikke har indvendinger mod
solpaneler og har formentlig planer om selv at etablere noget lignende. Moderne all-
black solpaneler har desuden begraenset refleksion. Genboen er Gentofte Sygehus”
parkeringsareal mod Niels Andersens Ve;.

Lokalplan 390, §10.1: Fering af el-kabler mellem bygning B2 og B1 vil ske under terreen.

BR18, §5, pkt 4: Der sker ikke en eendring i de baerende konstruktioners virkemade eller
forudseetningerne for brandmeessige forhold, ligesom der ikke er tale om en veesentlig

anvendelseseendring eller udvidelse af etagearealet.

Afrunding

Der er alene sggt om byggetilladelse grundet bestemmelsen i BR18, §179 pkt 1 og ud fra
et gnske om at placere solpaneler pa et allerede eksisterende sydvendt tagareal.

Med ovenstaende svar pa kommunens mangelskrivelse og de medsendte bilag haber vi,
at kommunen kan give tilladelse til opseetning af de 8 solpaneler, og vi derigennem kan
bidrage til den grenne omstilling i Gentofte Kommune pé vores matrikel. Som skrevet i
den oprindelige korrespondance med jer og i ansegningen om byggetilladelsen er
forslaget om placering pa garagen ogsa et udtryk for at vi gerne vil undgd at placere
solceller pa bygning Bl - som vi har forstdet at vi i givet fald kunne gere uden at soge
om byggetilladelse.

Med venlig hilsen
Anne Hgjer Simonsen

Jesper Rennow Simonsen

Niels Andersens Vej 90
2900 Hellerup
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18.02.2023 13.21 Kgb DKs Billigste 415W Trina Solar VertexS « MIKMA

— MENU

Forside / Shop / Solceller og tilbehor / Solceller / 415W Trina Solar VertexS

ALL BLACK

415W

415W Trina Solar VertexS

1.714,00 Kr

415W Trina Solar VertexS er et fuldt sort solcellepanel, som besidder en enorm kraft. Trina
af verdens stgrste solcelleproducenter, og med sit innovative og aestetiske design, samt

heie sorte moduler og ultrafine samleskinner, er dette panel helt enestaende.

https://mikma.dk/shop/solceller-og-tilbehoer/solceller/415w-trina-solar-vertexs/ 1/5
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Der er teenkt over funktionaliteten, og med 415W Trina Solar VertexS far du et panel, som er
let at seette op. Med 415W Trina Solar VertexS behgver du faerre paneler for at opna den
samme effekt i forhold til tidligere paneler. Med faerre solcellepaneler er der ogsa en
reducering i antallet af monteringsbeslag og befaestningsklips, hvilket reducerer tiden for

montage.

Er du i tvivl, om disse paneler er de rette? Sa ring eller skriv endelig til os.

Pa lager

PAY

Beskrivelse af dette produkt

415W Trina Solar VertexS

415W Trina Solar VertexS er et fuldt sort solcellepanel, som besidder en enorm kraft. Trina
er en af verdens stgrste solcelleproducenter, og med sit innovative og aestetiske design, samt

helt sorte moduler og ultrafine samleskinner, er dette panel helt enestaende.

Der er taenkt over funktionaliteten, og med 415W Trina Solar VertexS far du et panel, som er
let at seette op. Med 415W Trina Solar VertexS behgver du feerre paneler for at opna den
samme effekt i forhold til tidligere paneler. Med feerre solcellepaneler er der ogsa en
reducering i antallet af monteringsbeslag og befaestningsklips, hvilket reducerer tiden for

montage.

Specifikationer:

e Model: (TSM-415DEQ9R.05)

o Effektivitet pd 20,8%

e Ultra tyndt panel pa kun 30 mm
e Lav effektforringelse

e Half-Cut teknologi der gger effektiviteten ved at nedsaette den interne modstand i

panelerne
o 1762x1134x30 mm
e Speending (Vmp) : 41,0V

https://mikma.dk/shop/solceller-og-tilbehoer/solceller/415w-trina-solar-vertexs/ 2/5
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e Strgm (Imp) : 10.1T A
o Effekt STC (Pmax):415W

e Positiv effekttolerance pa 0~+5%

Trina garanti:

Produktgaranti: 15 ar
Effektgaranti: 25 ar

Montering

Vi har i hele landet kompetente og dygtige samarbejdspartnere, som kan hjaelpe med
montering af solceller. Dette sikrer, at der ikke kommer nogle gkonomiske overraskelser i
denne forbindelse, da vi allerede har forhandlet en fast pris. Prisen for montering er gaeldende,
sa frem der ikke skulle opsta noget uforudsigeligt i forbindelse med montering. Vi har samlet
en montage og prisliste, s& du kan udvaelge den montgr du gnsker. Se vores
samarbejdspartnere for Jylland og Fyn og Sjeelland, Falster Lolland og Bornholm.

Fa mest ud af dine solceller

Vi anbefaler altid, at du maler arealet for solcellernes placering op, inden du bestiller. Dermed
kan du bestille det korrekte antal solceller, og dermed fa den mest optimale udnyttelse af
solcellernes udvalgte placering. Dette kan nemt ggres ved brug af Krak: Klik her og mal op til
dine nye solceller.

Solceller med batteri

@nsker du at vaere endnu mere pa forkant med at lagre din strgm? S& kgb nemt et ekstra
batteri til solceller. Laes mere om vores hybrid invertere, batterier, standart invertere og off

grid hybrid invertere.

Finansiering af solceller

Hos Mikma.dk tilbyder vi finansiering af solceller. Vi ved at det er en stor post at kgbe
solceller, men vi ved ogs4, at det er en god investering. Derfor tilbyder vi finansiering hos

Sparxpres. Du kan lazese meget mere om finansiering og vilkar her.

Yderligere informationer og vejledninger

Yatasheet_VertexS_DEQO9R.05_EN_2022_PA1
UM-M-0002F_TrinaSolar_Vertex_UserManual_EN

https://mikma.dk/shop/solceller-og-tilbehoer/solceller/415w-trina-solar-vertexs/ 3/5
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EN_Warranty_20220930_Clean.pdf

Tilmeld dig vores nyhedsbrev her!

Ved at abonnere pa vores nyhedsbrev, bliver du blandt de fgrste til at fa sidste nyt,
unikke tilbud, konkurrencer, nyttige tips og andet godt.

Navn

Email

https://mikma.dk/shop/solceller-og-tilbehoer/solceller/415w-trina-solar-vertexs/ 4/5
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Komplette solcelleanlaeg
Solcelle invertere
Solcellepaneler
Tilbeher til solceller

Montagebeslag til solceller

Information

Shoppen

Min konto

Kontakt os
Handelsbetingelser

Artikler & blogs

Kundeservice

Du er altid velkomment til at kontakte os via vores chat eller mail pa kundeservice@mikma.dk. Vi
bestraeber os pa at besvare din henvendelse i Igbet af 1-3 hverdage. Abningstider for
telefon/Chat hverdage fra kl. 9.00 — 15.00

Cookie- & Privatlivspolitik
All rights reserved © 2023 MIKMA

CVR NR: 41 54 39 06
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Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget i lignende sager

12. september 2022 — Mosegardsvej 86 (fysisk lovliggarelse)

Byplanudvalget besluttede pa madet den 12. september 2022, punkt 5, enstemmigt at
meddele afslag til bibeholdelse af overskridelse af det skra hgjdegreenseplan.
Overskridelsen var pa op til 56 cm.

1. februar 2022 — Dyssebakken 11 (kombination af retlig og fysisk lovliggarelse)
Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa madet den 1. februar 2022, punkt 2,
enstemmigt at meddele tilladelse til at bibeholde overskridelsen af det skra
hgjdegraenseplan (retlig lovliggarelse). Tilbygningen blev udfart i form af en 1. sal.
Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her 33,2 cm mod nord og 2,9 cm mod
syd, svarende til, at bygningen skulle rykkes 24 cm laengere ind pa egen grund mod nord
og 2 cm leengere ind pa egen grund mod syd.

1.-salen er placeret mod vestskellet (gst for naboen), og kaster derfor ikke ekstra skygge
pa naboejendommen.

Udvalget besluttede desuden at meddele afslag pa retlig lovliggarelse af overskridelsen af
bebyggelsesprocenten.

11. november 2021 — Sgndergardsvej 28 (fysisk lovliggarelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 11. november 2021, enstemmigt
at meddele afslag til retslig lovligggrelse af en tilbygning pa Sgndergardsvej 28, der
overskred det skra hgjdegraenseplan med 8 cm.

4. marts 2021 — Sgdalen 19 (Retlig lovliggerelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget behandlede den 04. marts 2021, punkt 2, sagen om
overskridelse af det skra hgjdegreenseplan pa Sgdalen 19. Overskridelsen af det skra
hgjdegraenseplan var her 11 cm mod syd og 16 cm mod nord, svarende til at bygningen
skulle rykkes 26 cm laengere ind pa egen grund mod syd og 10 cm mod nord for at
overholde det skra hgjdegraenseplan.

Udvalget besluttede enstemmigt at tillade retlig lovliggerelse af facadehgjden mod syd
samt at kraeve fysisk lovligggrelse af facadehgjden mod nord.

3. december 2020 — Kaervangen 6 (Kombination af retlig og fysisk lovliggerelse)
Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 3. december 2020, punkt 2, at
der meddeles tilladelse til at reducere tilbygningen pa Keervangen 6 som ansggt. Jeanne
Toxveerd () stemte imod. Overskridelsen af det skra hgjdegreenseplan var her fra 23,4
cm til 29,5 cm. Overholdelse af byggeretten med den ansggte bygningshgjde ville kraeve,
at tilbygningen blev rykket 21 cm leengere ind pa egen grund. Tilbygningen blev placeret
mod sydskel (nord for naboen), og kaster derfor ikke skygge p& naboejendommen.

Med tilladelsen ville der ske en reduktion af de opfarte forhold, hvor det skra
hgjdegraenseplan var overskredet med 85,6 cm til 101 cm.

29. november 2018 — Ordrup Jagtvej 17 (Retlig lovliggarelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 29. november 2018, punkt 5,
enstemmigt at meddele tilladelse til overskridelse af det skra hgjdegraenseplan pa Ordrup
Jagtvej 17. Overskridelsen af det skra hgjdegreenseplan var her fra 35 cm til 43 cm, og



svarede til, at tilbygningen skulle rykkes 31 cm laengere ind pa egen grund for at overholde
det skra hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen).

29. november 2018 — Sponnecksvej 27 (Fysisk lovliggarelse)

Bygnings- Arkitekturudvalget besluttede ligeledes pa madet den 29. november 2018,
punkt 7, at den opfarte bebyggelse pa Sponnecksvej 27 skal fares tilbage til sidst
godkendte forhold fra 1959. Den opfarte bebyggelse overskrider det
skradhgjdegraenseplan, og taghgjden medfarer forringede lysforhold for nabobebyggelsen
mod nord og vest.

4. oktober 2018 - Vespervej 31 (Retlig lovliggarelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 4. oktober 2018, punkt 2,
enstemmigt at meddele tilladelse til retslig lovliggarelse af en tilbygning pa Vespervej 31.
Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her fra 0 til 40 cm, og svarede til, at
tilbygningen skulle rykkes 47 cm leengere ind pa egen grund for at overholde det skra
hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen).
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