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Kildeskovsvej 10, Hegnsvang 1, Vemmetofte Alle 35. Bevaringsveaerdige

2 treeer

3 Skovvej 99. Principiel ansggning om tilbygning indenfor skovbyggelinien
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5 Hellerupvej 31. Lovliggorelse af erhverv
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7 Slotsalleen 6A. Facadeaendringer

8 Margrethevej 18. Ansggning om lovliggerelse af tilbygninger pa
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Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

1 Abent Bijerrelide 1. Genoptagelse af sag om bevaringsvaerdigt trae

035911-2007

Resumé

Sven Helles, som repreesenterer Grundejerforeningen Bjerrelide, har den 23. august
2007 genfremsendt ansggning om tilladelse til at faelde et bevaringsaerdigt robinietrae,
som er placeret ved grundejerforeningns stgttemur ud mod Vilvordevej.

Baggrund

Sven Helles sggte i foraret 2007 om tilladelse til at faelde omtalte tree, og det blev pa
Bygningsudvalgts mgde den 21. juni, pkt. 8 besluttet at afsla det ansggte, med
begrundelse om at treeet er markant i gadebilledet, og at det er med til at give omradet
karekter. Man vurderede at problemet omkring muren ville kunne lgses ved at lave
opbrud i denne omkring traeet.

| sin genfremsendte ansggning papeger Sven Helles igen at muren ifglge en
ingenigrrapport er i meget ringe teknisk tilstand, og han mener at traeet kun kan
opretholde sin status som bevaringsveerdigt ved fortsat at sikre dets vaekstmuligheder.
Dette kan kun ske ved at opfare en kasse af stabt beton som vil stikke 1 m ud i
fortovet, hvilket ikke er en holdbar lgsning.

Bygningsmyndigheden meddelte i forbindelse med den genfremsendte ansggning, at
man ville genoptagte sagen, men at man ville afvente de retningslinier for
bevaringsveerdige traeer som Byplanudvalget og Bygningsudvalget nu har
udarbejdet.

Vurdering

Disse kriterier er nu udarbejdet, og det er bygningsmyndighedens vurdering at de
ressourcer der skal bruges pa at bevare traeet, og de genevirkninger bevaringen matte
have, (en udbygning ud i fortovet), ikke star mal med traeets herlighedsveerdi. Treeet er
- grundet sin placering umiddelbart over muren - medvirkende til at denne er begyndt
at haelde ud over fortovet, og problemet vil blive starre med tiden, hvis ikke treeet
feeldes. Da muren traenger til en renovering, vurderer bygningsmyndigheden at traeet
bor fijernes i samme omgang. Det bar overvejes, hvorvidt der skal stilles vilkar om
genplantning af et nyt rubinietree, idet omhandlede tree er et i en sammenhaengende
traeraekke.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningudvalget:

At der meddeles tilladelse iht. lokalplan 268 § 7.2 til at faelde treeet, mod at der plantes
et nyt tree af samme type laengere inde pa grunden.

Beslutning
Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Udsat.
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Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til: Bygningsudvalget

Bilag Kortbilag. Bjerrelide 1 Aben i

Bilag Anmodning om at sag genoptages Aben i

Bilag Sag kan genoptages 18-9-07 Aben i

Bilag Forespgargsel om status pa sagen Aben i

Bilag Svarmail fra JDS til ansgger Aben i

Bilag Notat2, Kriterier for udpegning af bevaringsveerdige treeer i Aben i
lokalplaner Captia

Bilag Foto af robinietrae Aben i

Mgade i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

2 Abent Kildeskovsvej 10, Hegnsvang 1, Vemmetofte Alle 35. Bevaringsvardige
treeer

048082-2007

Resumé

De sager, som Bygningsmyndigheden gennem det sidste 34 ar har haft om faeldning af
tracer som er erkleeret bevaringsvaerdige i lokalplaner, tages nu op til

revision. Byplanudvalget og Bygningsudvalget har pa meadet den 6. december 2006
vedtaget retningslinier for bevaring af traeerne, og det er pa baggrund heraf, at sagerne
nu genforeleegges med henblik pa vurdering af om der skal ske genoptagelse.

Baggrund

Byplanudvalget og Bygningsudvalget har pa feellesmade den 6. december 2007
vedtaget at kriterier for udpegning af bevaringsveerdige traeer i lokalplaner.

| den konkrete sag drejer sig om treeer pa tre adresser:

Pa Kildeskovsvej 10 star en stor sedelgran som skygger for naboen mod nord, og som
ejer mener er blevet for stor. Bygningsudvalget har pa made den 21. juni 2007, pkt.

9 givet afslag pa feeldning med den begrundelse at traeet er sundt, og at det med sin
placering fremhaever det granne vejbillede.

Pa Hegnsvang 1 star et lgvtrae, som ejer anmoder om at feelde fordi det "fylder naesten
det hele af haven med blade og skygge". Bygningsudvalget har pa mgdet den 22.
marts 2007, pkt. 3, meddelt afslag pa feeldning efter at man har vurderet at treeet ikke
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skygger for den sene eftermiddags- og aftensol, og at treeet med sin placering pa et
vejhjgrne er med til at fremme det greanne vejbillede.

Pa Vemmetofte Allé 35 star et birketrae i forhaven som gnskes faeldet fordi det
gdeleegger kloak og indkarsel og giver naboen allergi. Bygningsudvalget har pa madet
den 24. maj 2007, pkt. 6, meddelt afslag fordi treeet fremtraeder fuldkronet og sundt, og
man har vurderet at "strampeforing" af kloakken, som ma veere utaet, vil afhjeelpe

problemet. Hvad angar allergigivende pollen, sa kan denne ligesavel stamme fra
gvrige birketreeer i omradet, som fra dette tree.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at hver enkelt sag bar draftes med baggrund i
"Kriterier for udpegning af bevaringsveerdige treeer i lokalplaner"

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At det draftes om sagerne skal genoptages.
Beslutning

Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Bygningsudvalget vedtog at meddele tilladelse til feeldning af grantree pa
Kildeskovsvej 10 og at fastholde afslag i de ovrige sager.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Bilag Notat2, Kriterier for udpegning af bevaringsveerdige treeer i Aben i
lokalplaner Captia

Bilag Kildeskovsvej 10. Foto af sedelgran Aben i

Bilag Hegnsvang 1. Foto af lovtrae Aben i

Bilag Vemmetofte Alle 35. Foto af birketraeet Aben i

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

3 Abent Skovvej 99. Principiel ansggning om tilbygning indenfor
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skovbyggelinien

016416-2007

Resumé

Gronning Arkitekter har pa vegne af ejer, Gunnar K. Christensen ansggt om principiel
tilladelse til udfarelse af en tilbygning til det eksisterende enfamiliehus.

Tilbygingen placeres indenfor skovbyggelinien for Ermelunden. Tilladelse til det
ansggte forudseetter dispensation fra skovbyggelinien.

Baggrund

Bebyggelsesprocenten bliver efter tilbygningen 5,5 %, ligesom samtlige gvrige
bebyggelsesregulerende bestemmelser er overholdt. Det er sdledes alene
spargsmalet om skovbyggelinien, der skal tages stilling til.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 227, for et omrade mellem Ermelunden og
Skovvej. Bestemmelserne i lokalplanen er iagttaget. | lokalplanen er der udlagt en
byggelinie i forhold til Ermelunden. Tilbygningen er beliggende bagved

denne byggelinie.

Ejendommen er ikke registreret i Atlas over bygninger og bymiljger for Gentofte

Kommune. Huset er opfart i 1959 med Erik Christian Sgrensen som arkitekt.
Ejendommen har en meget hgj arkitektonisk kvalitet.

Vurdering

Det vurderes at tilbygningen kan placeres indenfor skovbyggelinien for
Ermelunden, idet denne placeres bagved det eksisterende enfamiliehus i forhold
til Ermelunden. Tilbygningen vil saledes ikke kunne ses fra skoven.

Tilbygningen tilpasses det ekisterende hus i formsprog, materialer og farver, saledes at
bebyggelsen det fremstar som en helhed.

Sagen er forlagt Friluftsradet, Danmarks Naturfredningsforeningen - lokalkommiteen i

Gentofte, samt Statsskovdistrikt Jeegersborg. Disse har ikke noget at indvende mod
projektet.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra skovbyggelinien for Ermelunden.
Beslutning

Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Vedtaget. John Philip (B) undlod at stemme.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:
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o

Bilag kortudsnit Skovvej 99 Aben i Captia

Bilag rev. projekt Aben i Captia
Bilag rev. situationsplan Aben i Captia
Bilag plantegning Aben i Captia
Bilag facader eks Aben i Captia
Bilag facader ny Aben i Captia

Mgade i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

4 Abent Strandvejen 252E. Skur i skel. Lovliggerelse

046077-2006

Resumé

Arkitekt Ulrich Geert Andersen har pa vegne af ejeren af ejendommen Strandvejen
252E, Niels Henrik Detlefsen, sggt om lovliggarelse af et allerede opfart skur pa 8 mz
pa ejendommen. Skuret er beliggende mellem boligen og et allerede eksisterende skur
pa 9 m2, og bygget bag en eksisterende mur i skel mod nabo.

Baggrund

Ejendommens grundareal: 274 m?
Nuvarende og fremtidige etageareal: 99 m?
Nuvarende og fremtidig bebyggelsesprocent: 36
Eksisterende udhusareal 9 m?
Nyt udhus 8 m?

Byplan 21 er geeldende for omradet.

§ 4 stk. 3 foreskriver:
"Ny bebyggelse skal opfares indenfor de pa kortbilaget med signatur 2 angivne
byggefelter”

§ 4 stk. 4 foreskriver bl.a.:

Udover det tilladelige bruttoetageareal kan der pa hver ejendom opferes et udhus eller
en garage/carport pa 20 m? forudsat at friarealet ikke bliver mindre end 50 m? Hgjden
i skel ma ikke overstige 2,2 m.

§ 5 stk. 1 foreskriver:
"Den eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, udvides, ombygges eller pa anden
made endres, farend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil”

§ 6 stk. 3 foreskriver:

"Udvendige vaegflader, sokler, vinduer og dere ma kun efter forudgaende godkendelse
af kommunalbestyrelsen fremtreede i andre farve end hvidt, sort eller jordfarverne:
OkKker, terra de sienna, umbra, engelsrodt, dodenkop eller disse sidstnaevnte farvers
blanding med hvidt, grat eller sort. Dette gaelder ogsa ved udvendige
vedligeholdelsesarbejder, hvor anden farve tidligere her vaeret anvendt.”
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§ 6 stk. 5 foreskriver:
"Udhuse og garager skal udfores med braeddebeklaedning, med farver som angivet i
stk. 3.”

Det nye skur er let nedgravet i forhold til teerreenet. Projektet vil kreeve dispensation fra
§ 4 stk. 3, og seerlig tilladelse i henhold til § 5 stk. 1.

Sagen er sendt i hgring hos de to grundejerforeninger og hos naboen.

Der vil pa mgdet blive udleveret og redegjort for eventuelle hagringssvar.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at det nye skur indgar som en naturlig del af det gamle
Skovshoved, og det opfylder de betingelser der er for stgrrelse og udseende i byplanen. Pa
denne baggrund vurderer Bygningsmyndigheden at det ansggte bgr tillades.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

til Bygningsudvalget

1. At der udlzegges et nyt byggefelt i.h.t. Byplan 21 § 4 stk. 3
2. At der meddeles seerlig tilladelse i.h.t. Byplan 21 § 5 stk. 1

Beslutning
Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Pkt. 1-2: Vedtaget. Birgtit Hemmingsen (T) og John Philip (B) undlod at stemme.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Bilag Kortbilgag. strandvejen 252E Aben i Captia
Bilag Tegningsmateriale til skur (BU) Aben i Captia
Bilag M?redegorelse fra U.Geert Andersen. 16-7-07 Aben i Captia

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

5 Abent Hellerupvej 31. Lovliggerelse af erhverv

038956-2007

Resumé

Hellerup Finanshus sager om lovliggarelse af erhverv i stueetagen pa ejendommen
Hellerupvej 31 samt tilladelse til skiltning.
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Baggrund

Hellerup Finanshus sgger om tilladelse til at bibeholde et allerede etableret erhverv i
stueetagen i pageeldende ejendom.

Ejendommen jf. BBR:

Grundareal: 645 m2

2 beboelseslejligheder

Samlet boligareal: 312 m2
Erhvervsetageareal: 0 m2

Aktuel lejlighed: 160 m2 i stueetagen

Hellerup Finanshus APS drives i praksis som et kontorfeellesskab med en advokat,-
ejendomsmeegler- og finansieringsvirksomhed. Erhvervet har eksisteret uansggt siden
september 2006.

Der arbejder i alt 5 personer pa stedet.

Finanshuset modtager mellem 3 og 5 kunder om dagen.

Der er 5 p-pladser pa grunden (tilharende stueetagen) med mulighed for at etablere en
ekstra p-plads foran ejendommen.

Foran ejendommen er opsat et 3,3 m hgjt og 1 m bredt skilt, se bilag.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 54. Det fremgar af planens § 3, stk. 1, at omradet
kun ma benyttes til boligformal.

Det fremgar af planens § 8 stk. 2, at enhver form for skiltning skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Stueetagen er i forbindelse med tinglysning ved ejerlejlighedsopdeling i 1984
beskrevet som "Beboelse m. tilladelse til leegepraksis” jf. byggesagsarkivet. Siden har
kommunen i 2000 behandlet en ansggning om indretning af erhverv pa stedet, hvortil
der meddeltes afslag under henvisning til lokalplan 54 § 3.

Kommunen har ikke meddelt tilladelse til indretning af erhverv i stueetagen i perioden
fra 1984 og til i dag.

Ansgger oplyser, at der pa kabstidspunktet var indrettet liberalt erhverv pa stedet og
farhen laegeklinik i hele stueetagen.
Man fandt derfor at have veeret i god tro.

Ansgger finder endvidere, at der bar lzegges veegt pa, at nabo i nr. 33 er
leegelaboratorium og at der pa modsatte side af vejen ligger en restaurant/cafe.

Vurdering

Ejendommen har i mere end 20 ar veeret drevet som laegeklinik.
Bygningsmyndigheden har ikke oplysninger om hvorvidt indehaveren af klinikken har
beboet lejligheden; formentlig har hele stueetagen vaeret drevet som laegeklinik, hvilket
har veeret upatalt af myndigheder og andre i hele perioden. Pligten til fysisk
lovliggarelse ses saledes at vaere bortfaldet. Den nyligt indrettede
finansieringsvirksomhed, som ogsa karakteriseres som liberalt erhverv er saledes
fortseettelse af hidtil lovlig virksomhed og kreever saledes ikke fornyet tilladelse.

Det bemaerkes, at erhvervet medfarer et parkeringsbehov, hvor de nuvaerende 5
pladser vurderes til at vaere i underkanten. En ekstra p-plads foran ejendommen
kraever udlaeggelse af et nyt p-felt jf. lokalplanens kortbilag.

For sa vidt angar skiltet findes dette at veere klart for stort og dominerende og
harmonerer saledes ikke med omradets karakter af boligkvarter.
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Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til bevaring af eksisterende erhverv i stueetagen, idet der
laegges veegt pa, at der tidligere har veeret erhverv pa stedet og

At der meddeles krav om, at der skal etableres en ekstra p-plads foran ejendommen,
og dermed udleeggelse af et nyt p-felt jf. lokalplanen

At der meddeles afslag pa skiltningen under henvisning til, at skiltet er dominerende og
ungdvendigt stort.

Beslutning
Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.
Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

o

Bilag klage ang. skiltning Aben i Captia
Bilag Redeggrelse og ansggning om lovliggerelse Aben i Captia
Bilag Kortbilag Aben i Captia

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

6 Abent Hoyrups Alle 18. Taghzeldninger under 40-50°

043928-2007

Resumé

Ejerne af eiendommen Hgyrups Allé 18, Lise og Martin Gruntvig, har med ansggning
af den 9. november 2007 og med supplerende materiale af den 5. december sggt om
tilladelse til at opfare to tilbygninger pa deres ejendom: En uopvarmet udestue mod
vest, og en tilbygning til boligarealet mod syd. Begge tilbygninger far en taghaeldning
pa ca. 15° og kraever saledes dispensation fra lokalplanen.

Baggrund

Lokalplan 148 er gaeldende for ejendommen, og lokalplanen § 7 stk. 6 foreskriver: "Tagets haeldnin
det vandrette plan skal for bygninger med synlig taghaeldning veere mellem 40° og 50" De ansggte
tagheeldninger er under 40°, og kraever saledes dispensation fra lokalplanen.

Ejendommens grundareal (to matrikler der
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sammenlaeggges): 767 m?
Nuveerende

etagheareal:

m2

Nuveerende
bebyggelsesprocent:

Fremtidigt
etageareal:
m2
Tilbygning

m2

Fremtidig
bebyggelsesprocent:

De bebyggelsesregulernde bestemmelser i BR-S 98 med hensyn til etageareal og hgjde og afstanc
skel er overholdt.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at de ansggte tilbygninger i proportioner og placering
harmonerer med husets arkitektur. Det skal for en god ordens skyld bemaerkes at
tilbygninger med taghaeldninger pa 40°-50 ° vil skabe problemer for vinduerne pa 1.
sal, idet de hgje tage ville ga op foran vinduerne. Pa denne baggrund vurderer
bygningsmyndigheden, at der er grundlag for at tillade de ansggte taghaeldninger pa
ca. 15°.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 148 § 7 stk. 6, saledes at de ansagte
taghaeldninger kan tillades.

Beslutning
Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Vedtaget. Birgit Hemmingsen (T) undlod at stemme.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

o

Bilag Kortbilag. Hayrups Allé 18 Aben i Captia
Bilag Ansggning (til BU).pdf Aben i Captia
Bilag  Situationsplan til BU.pdf Aben i Captia
Bilag Arealoverssigt og etageplaner til BU.pdf Aben i Captia
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o

Bilag Facader i farver til BU.pdf Aben i Captia

o

Bilag Skraplan keelder.pdf Aben i Captia
Bilag  Skraplan stue til BU.pdf Aben i Captia
Bilag Skraplan hele huset til BU.pdf Aben i Captia

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

7 Abent Slotsalleen 6A. Facadeaendringer

039137-2007

Resumé

Ejererne af ejendommen Lotte & Torben Aagaard har ansggt om godkendelse til
renovering af ejendommen, herunder iszetning af franske altaner pa 1.sal i tarn- og
karnaptilbygningerne. Efterfalgende har bygningsmyndigheden den 10. december
2007 modtaget en formel ansggning, bilagt facadetegninger.

Det bemeerkes, at bygningsmyndigheden telefonisk har meddelt ansgger, at den
oplyste tagrenovering kan udfgres uden indhentning af kommunens tilladelse, safremt
der er tale om en udskiftning af den ekisisterende tagbelaegning med samme
materialer(sort glaserede tagsten med inddaekninger, tagrender og nedlgb i zink).

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 87 for et omrade ved Slotsalleen og
Strandvejen. Ejendommen er udpeget som bevaringsveerdigt, jf. lokalplanens § 8 stk.
2. Bebyggelse ma ikke ombygges uden kommunalbestyrelsens seerlige godkendelse,
hvilket tillige geelder forhold som materialevalg, farvesaetning, vinduesformater, mv.

| kommuneatlas er ejendommen kategoriseret som 3 i bevaringsveerdi.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at iseetning af de nye franske altaner vil medfare en
forringelse af huset arkitetoniske kvalitet. Hertil kommer at ensartetheden i

kvarteres ikke vil kunne bevares efter en imgdekommelse af det ansggte, idet en
sadan ansggning vil danne praecedens.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller,

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag pa ansggning om isaetning af de viste franske altaner.
Beslutning

Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Udvalget vedtog at give tilladelse til det ansogte.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

°

Bilag kortudsnit slotsalleen 6A-B Aben i Captia
Bilag ansggning Aben i Captia
Bilag eksisterende forhold Aben i Captia
Bilag fremtidige forhold Aben i Captia
Bilag ansggning Aben i Captia

Mgade i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

8 Abent Margrethevej 18. Ansggning om lovliggerelse af tilbygninger pa
ejendommen.

031398-2007

Resumé

Arkitekt Leif Hansen har pa vegne af ejer Charlotte Videbaek, Margrethevej 18 ansggt
Gentofte Kommune om retlig lovliggarelse til videre genopfarelse af eksisterende
tilbygning med tagterrasse og haevet terrasse pa ejendommen Margrethevej 18. Der
soges dispensation fra afstandsbestemmelser i skel. Tilbygningen og den hzevede
terrasse ligger 1 meter fra gstligt naboskel. Der ligger ogsa et uopvarmet vindfang 2,24
meter fra nordligt naboskel.

Baggrund

Grundareal: 524 m?

Nuveerende etageareal: 161 m?

Nuvaerende bebyggelsesprocent: 30,7

Nyt etageareal: 181 m?

Ny bebyggelsesprocent: 34,5

Uopvarmet vindfang pa 2 m2 er ikke medregnet i etagearealet.

Selve ejendommen ligger relativ teet op til naboejendommene, navnlig Margrethevej 20
og 16.

Ejendommen er blevet opfart 1900 med en haevet terrasse i gstlig naboskel. Den
haevede terrasse ombygges i 1905 til den eksisterende tilbygning som senere matte
nedrives. Tilbygning bliver godkendt med en ligelebstrappe. Mange ar senere i 1994
har ejeren af ejiendommen kabt sig mere jord til eiendommen af naboen, Margrethevej
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16. Saledes at tilbygningen kom til at ligge 1 meter fra naboskellet. | henhold til
kommunens oplysninger dukker tagterrassen op i et ansggningsmateriale i 1933. | en
senere ombygning af ejendommen i 1965 kreever kommunen at der etableres en
flugtvej via terrassen fra veerelset pa 1. sal uden vindue.

| henhold til kommunens oplysninger eendres ligelgbstrappen yderligere med arene fra
1919 til 1970erne, den ses pa tegninger med repos og en ligelabstrappe. Vindfanget
og andringerne pa ligelabstrappen er udfgrt af nuveerende ejer uden tilladelse fra
kommunen.

Ansgger anfarer at der sgges om retlig lovliggarelse til videre genopfarelse af
eksisterende tilbygning endvidere bibeholdelse af eksisterende hzevet terrasse
naermere naboskel end 2,5 meter med fglgende begrundelser:

At nedrivning og pabegyndt opfarelse af tilbygning er sket i god tro.

At eendringer pa ligelabstrappe er sket i god tro.

At den gamle bygning var sa darlig, at den matte nedrives.

At ejeren vil blive belastet af et vaesentligt veerdispild.

At der vil ske en forringelse af boligens udnyttelse for ejeren.

At naboen, Margrethevej 16 der har paklaget forholdet har haft en viden om haesvet
terrasse og vindfang uden straks at reklamere.

Klagepunkterne fra naboen var fglgende:

1. Terrassen ud for det kommende kokken, placeret ca. 1 m fra skel (mod nr. 16) og
ca. 1 m over terraen ventes at give gener i form af indblik mv.

2. Vindues- og dorabningsareal til dette opholdsareal er oget. Man finder her, at
vinduerne er placeret for taet pa skel.

3. Altanen pa taget af bygningen beliggende 1 m fra skel syntes gjort storre og findes
at medfore indbliksgener.

Ansgger kommenterer i brev af 9. september 2007 ovenstaende klagepunkter:

Ad 1. Da huset blev overtaget i 1988, var der allerede en terrasse med den
omhandlede placering, men at denne dengang bestod af en mere simpel konstruktion
(terraenet var blot haevet og indrammet af kantfliser). Efterfalgende blev terrassen sat |
stand og der blev stabt en traditionel ligelabstrappe vinkelret ned fra terrassen.
Trappens form er nu gendret til en trappe i fliser og granit, der leder veek fra naboskel
mod nr. 16.

Ad 2. Det nuveerende dgrparti er ikke gget arealmaessigt i forhold til det gamle.

Ad 3. Tagterrassen mod nr. 16 er ikke gget i areal men derimod gjort en anelse
mindre, idet murtykkelsen er gget indad.
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Ansgger har for god ordens skyld forinden renoveringen af ejendommen fremsendt et
byggeandragende den 29. marts 2007 til Gentofte Kommune. Som svar pa dette
byggeandragende oplyste kommunen, at det ansggte ikke kraevede tilladelse eller
anmeldelse. Renoveringen blev pabegyndt i overenstemmelse med byggeandragenet,
men under renoveringen af den omhandlede bygning matte man konstatere, at denne
var i sa darlig stand, at "der kun var et at ggre, at nedbryde bygningen, forsteerke
fundamentet og opfere en kopi”.

Selve kokken-bygningen incl. tagterrassen

Gentofte Kommune har vurderet den 25. oktober 2007 at en genopfarelse matte
sidestilles med en nyopforelse.

En nedrivning af en bygning medfarer ikke, at man derved automatisk har en ret til at
genopfare en tilsvarende bygning.

Det fremgar af Bygningsreglement for smahuse (BR-S 98) afsnit 2.5.1, at bygninger
ikke ma opfares neermere naboskel og sti end 2,5 m. Bestemmelsen omfatter ogsa
haevede terrasser, uopvarmet vindfang samt tagterrasser.

Endvidere overholder tilbygningen og vindfanget ikke det skra hgjdegraenseplan jf BR-
S 98 afsnit 2.8.1.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 256, som foreskriveri § 6.1 en
maksimalbebyggelsesprocent pa 25. Bebyggelsesprocenten pa ejendommen er fuldt
udnyttet ved en genopfarelse af tilbygningen vil bebyggelsesprocenten yderligere blive
overskredet. Vindfanget skal ikke medregnes i etagearealet da det harer under 5%-
reglen.

Tilbygningen med tagterrassen, den haevede terrasse og vindfanget skal lovliggares,
hvilket kan ske ved enten 1) fysisk lovliggarelse eller 2) retlig lovliggerelse.

Ad 1) Fysisk lovliggerelse vil sige nedrivning af bygningen eller fiernelse af alle
bygningsdele, der ligger naermere naboskel end 2,5 m. Sidstneevnte under
forudseetning af, at bygningsreglementets avrige bestemmelser overholdes.

Ad 2) Retlig lovliggerelse vil sige en dispensation fra henholdsvis BR-S 98 afsnit
2.5.1., afsnit 2.8.1 og lokalplan 256, § 6.1.

Terrassen ud for kekkenet

Det fremgar ikke tydeligt hvorvidt denne terrasse ogsa har veeret helt fijernet under det
igangvaerende byggeprojekt ligesom det heller ikke fremgar tydeligt hvornar
ligelgbstrappen blev etableret.

Safremt terrassen har vaeret fiernet bar en nyanleeggelse af en sadan terrasse
overholde nugaeldende regler.

Vurdering

Ved vurderingen af om et ulovligt etableret forhold skal lovliggeres fysisk, dvs. ved
nedrivning eller retligt, hvilket vil sige ved en efterfglgende dispensation, kan udvalget
veelge pa den ene side at lazegge vaegt pa retshandhasvelsesprincippet eller pa den
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anden side veerdispildsbetragtningen. Hertil kommer, at der kan laegges vaegt pa
ansggers gode/onde tro om forholdets lovlighed.

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansggte kan imgdekommes, pa visse
betingelser:

At tilbygningen kan genopfares men uden tagterrasse.
At der istedet for eksisterende terrassedar etableres et vindue som flugtvej fra
veerelset pa 1. sal.

At heevet terrasse bevares
At vindfang bevares

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At tilbygningen kan tillades, dog uden tagterrasse.

At der etableres en flugtvej fra veerelset pa 1. sal i form af et vindue, som erstatning for

terrassedoren.
At den haevede terrasse bevares.
At vindfanget bevares.

Beslutning

Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Vedtaget. Birgit Hemmingsen (T) undlod at stemme.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Bilag
Bilag
Bilag
Bilag
Bilag
Bilag
Bilag
Bilag

Klage over byggetilladelse

Svar fra ejer

Svarbrev

Kommentarer fra klager

Kommentarer fra klager

Redegarelse/ansggning om dispensation

Tilsyn pa Margrethevej 18 den 12. december 2007

Arkitekt fremsender oplysn. om etagearealet og vindfang.

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

Aben i Captia
Aben i Captia
Aben i Captia
Aben i Captia
Aben i Captia
Aben i Captia
Aben i Captia
Aben i Captia
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9 Abent Richelieus Alle 4. Nedrivning af ejendommen

041945-2007

Resumé

Der sgges om tilladelse til at nedrive enfamiliehuset pa ovenneevnte ejendom, med
henblik pa at fordele grunden mellem de to naboejendomme.

Baggrund

Jan Fog s@ger pa vegne af Helle Husted-Andersen om tilladelse til at nedvive
enfamiliehuset pa ovenneaevnte ejendom, uden pligt til at skulle opfare en ny bolig, men
eventuelt med henblik pa at athaende grunden til fordeling mellem de to
naboejendomme, Richelieus Allé 2 og Hambros Allé 32.

Sagen har tidligere veeret forelagt Bygningsudvalget den 20. september 2007, pkt.
5, hvor udvalget vedtog at meddele afslag til den ansggte nedrivning. Ole Marker (C)
undlod at stemme.

Jan Fog har anmodet om at sagen vurderes pany, idet der efter hans opfattelse synes
at vaere nogle bygningsmaessige hgjde- og afstandsforhold, der ikke er indgaet i
Bygningsudvalgets fgrste behandling af sagen.

Pa den baggrund har Bygningsudvalget foretaget besigtigelse af eiendommen pa
stedet den 22. november 2007.

Ejendom:

Grundareal: 1211 m2
Boligetageareal: 257 m2
Det ansogte kraever kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 91, der fastholder omradet som et attraktivt
villakvarter. Lokalplanen har ikke udpeget huset som bevaringsveerdigt. |
kommuneatlasset er eiendommen ikke medtaget, da huset fremstar som nyopfort.

Ansgger har oplyst, at eiendommen blev gennemgribende renoveret og ombygget
indenfor de eksisterende rammer omkring ar 2000, sa det i dag fremstar som et nyt
hus med facader af tree og store gennemgaende vinduespartier.

Efter ansegers oplysninger er bygningen dog behaeftet med en lang raekke
bygningsmaessige fejl og mangler, der har bragt huset i en sa darlig stand, at husets
ejer har onsket at flytte.

Grunden er ca. 22 m bred, og bygningen ligger ganske taet pa nabobygningerne mod
savel nord som syd.

Ansgger oplyser, naboerne mod syd og nord muligvis gnsker at kabe grunden og dele
arealet mellem de to ejendommen som en udvidelse af havearealerne.
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Vurdering

Ved besigtigelsen kunne det konstateres, at huset ikke overholder det skra
hojdegraenseplan mod nordskel, og at bygningen generelt er hgjere end lokalplanen
tillader (maks. 9 meter). Et sted ligger huset helt op til nordskel, og bygningens hgjde
og teethed til naboejendommen mod nord fratager denne sollys fra syd.

Bygningsmyndigheden vurderer pa den ene side, at de store palaeagtige bygninger i
det aktuelle omrade mellem Hambros Allé og A. N. Hansens Allé har brug for god
plads omkring sig for at fungere optimalt, hvorfor det ud fra en planmeessig og
arkitektonisk betragtning kan veere en fordel for kvarteret med en nedrivning. Pa den
anden side er der tale om en stor bolig pa 257 m2, der permanent gnskes nedlagt.
Udvalget har ikke tidligere taget stilling til sager om nedlaeggelse af boliger med den
aktuelle starrelse.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutning

Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Mogens Vad (V), Birgit Hemmingsen (T) og John Philip (B) stemte imod det

ansogte. 3 (C) stemte for. Marianne Zangenberg (C) begaerede sagen i
Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Kommunalbestyrelsen

Bilag Nedrivning af villa Aben i Captia
Bilag Svarbrev til Jan Fog Aben i Captia
Bilag Richelieus Allé 4 - kortbilag Aben i Captia

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

10 Abent Callisensvej 23. Bibeholdelse af 3 boliger

001512-2008
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Resumé

Lars Retz Johansson, har som ejer af den 3. lejlighed pa ejendommen sggt om
tilladelse til bibeholdelse af 3 boliger. Ejendommen ligger i et villakvarter.

Baggrund
Ejendomsforhold:

Grund: 942 m?
Boligareal: 390

Stueetage: 146 m?
1. sal: 134 m?

2.sal: 110 m?

Ejendommen er i 1985 tilladt opdelt til 2 selvsteendige lejligheder, hvor den ene
indeholder kaelderen og stueetagen og den anden 1. og 2. sal. Den er umiddelbart
herefter tinglyst med en alternativ opdeling, hvor den ene lejlighed omfatter
stueetagen, keelder samt 2. sal og den anden lejlighed alene indeholder 1. salen.

Ejendommen er indrettet med henholdsvis en hovedtrappe og en kakkentrappe, der
betjener de 3 eksisterende, men ikke godkendte lejligheder. Lejlighederne som alle
indeholder tidssvarende kgkken og badefacilliteter, har siden midten af 1980érne
veeret opdelt og handlet selvsteendigt som 2 ejerlejligheder, hvoraf den ene
(stueetagen og 2. sal) har veeret yderligere opdelt i 2 ideelle anparter, hvilket vil sige 3
selvstaendige lejligheder.

| ar 2000 har kommunen pa baggrund af en klage fra den tidligere ejer af lejligheden
pa 1. sal meddelt, at eiendommen alene ma indeholde 2 selvstaendige boliger. Den har
imidlertid i en periode veeret fejlregistreret i BBR saledes at den fremstod som 3
selvstaendige lejligheder.

Omradet er ikke lokalplanlagt, hvorfor der ikke findes en umiddelbar hjemmel til at
naegte bibeholdelse af den 3. lejlighed som en selvsteendig bolig. Dog kan kommunen
ved anvendelse af planlovens § 12, stk. 3, nedlaegge forbud mod bibeholdelse af den
3. lejlighed, idet forholdet strider mod kommuneplanens rammer for anvendelse af
ejendomme i kommunens villakvarterer.

Ejendommen er tinglyst med 2 selvstaendige boliger, hvilket samtlige advokater og
ejendomsmeeglere har overset ved de forudgaende handler med lejlighederne i
henholdsvis stueetagen og pa 2. sal.

Forholdet har veeret upatalt af kommunen i hen ved 23 ar uagtet at der har veeret 3
forskellige familier, der har veeret tilmeldt adressen.

Etablering af 2. salen som en selvstaendig bolig har kraevet byggetilladelse, hvilket ikke
er meddelt. | den forbindelse ville man kunne have meddelt forbud mod opdeling til 3
lejligheder.
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Vurdering

Det skal pa den ene side ikke belgnnes, at man undgar at ansgge om tilladelse op
opdeling af ejendomme til flere selvsteendige boliger. P4 den anden side har ejeren af
stuelejligheden vanskeligt ved at saelge sin lejlighed, idet den alene eksisterer som en
del af lejligheden pa 2. sal. Traeffer man beslutning om pa nuvaerende tidspunkt nu ca.
23 ar efter den fysiske opdeling alene at tillade 2 selvstaendige boliger i ejendommen,
vil det resultere i, at ejeren af den ene ideelle anpart tvinges til at fraflytte eiendommen,
og han vil alene have mulighed for at saelge sin ideelle anpart til de gvrige ejere.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:
At sagen drgftes.

Beslutning
Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Udvalget vedtog at imgdekomme ansggningen om tilladelse til bibeholdelse af 3
boliger.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

11 Abent Dyssegardsvej 26. Opfarelse af ny hal og PUC

001888-2008

Resumé

SKUB har ansggt om tilladelse til opfarelse af en ny hal og etablering af PUC
(Peedagogisk Udviklings Center) pa Dyssegardsskolen. Det ansagte kreever
dispensation fra den i lokalplanen fastsatte bebyggelsesprocent.

Baggrund

Dyssegardsskolen er reguleret af lokalplan 217, der i § 6 fastsaetter en maksimal
bebyggelsesprocent pa 60, samt fastleegger et byggefelt med henblik pa udvidelse af
skolen. Formalet med denne lokalplan fra 2002 er bl.a. at give mulighed for udvidelse
af skolen.

Der opfares en hal pa ca. 800 m2samt indskydes et deek i den ene af de 2
eksisterende gymnastiksale med henblik pa etablering af PUC (Paedagogisk Udviklings
Center) pa ca. 250 m2. Disse tiltag medfarer at bebyggelsesprocenten bliver pa 64,6,
hvor lokalplanen fastseetter denne til 60 %. Overstigelsen pa ca. 4,6 procentpoint
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svarer til ca. 600 m2.

| lokalplanen § 8 fastlaegges det, at der skal veere et friareal pa mindst 50 %. Efter den
ansggte udbygning vil der vaere et friareal pa mere end 100 %.

Hallen overholder alle gvrige bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Af planens § 5 fremgar at, ved nybygning skal parkeringsbehovet daekkes pa egen
grund. Den nye hal medfarer ifglge SKUB en mindre udvidelse af antallet af
fritidsbrugere af skolens idraetsfaciliteter. Disse fritidsbrugere benytter dog alene
skolen efter kl. 17.00, hvor trafikken til og fra skolen og dermed parkeringsbehovet er
minimailt.

Sagen har vaeret sendt i hagring hos de omkringboende, ligesom der har vaeret afholdt
et borgerdialogmade, hvor byggeprojektet har veeret preesenteret. De indkomne
indsigelser vil blive forelagt pa madet.

Vurdering

Overskridelsen af bebyggelsesprocenten er i falge SKUB betinget af hensynet til
laeringsmiljget pa skolen. Savel hallen som den nye PUC skennes at vaere ngdvendige
for at ogsa Dyssegardsskolen far samme muligheder som de gvrige skoler, der er
blevet ombygget af SKUB. Henset hertil og til, at lokalplan 217 er blevet vedtaget
netop med det formal, at give mulighed for udbygning af skolen, finder
Bygningsmyndigheden at kunne anbefale en dispensation.

Med hensyn til parkeringsproblematikken, er det Bygningsmyndighedens opfattelse, at
den nye hal og PUC ikke vil medfare et forgget parkeringsbehov.

Ganske vist forventer SKUB en mindre stigning i antallet af fritidsbrugere, men langt
storstedelen af disse er bosiddende i lokalomradet, hvorfor biltrafikken til og fra skolen
ikke forventes at stige som fglge af disse byggerier.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 217 § 6 vedrgrende bebyggelsesprocenten
til opferelse af PUC og en ny hal.

At det tiltraedes, at der ikke skal etableres yderligere parkering pa grunden.

Beslutning
Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Udsat pa gennemgang af hgringssvar til skriftlig votering fredag den 25. januar K.
10.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til: Bygningsudvalget
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Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

12 Abent Strandvejen 52. Opsaetning af reklameskilt

001928-2008

Resumé

Braaten + Pedersen og Carlsberg Ejendomme A/S har ansggt om tilladelse til
opseetning af et reklameskilt pa Strandvejen ud for Bryghuset.

Baggrund

Der ansgges om opsaetning af et reklameskilt, der placeres ud for bryghuset vinkelret
pa Strandvejen saledes at det vil kunne ses af forbikarende pa Strandvejen. Skiltet har
en hgjde pa 3,5 meter og er ca. 1,4 meter bredt. Foruden, at reklamere for Waterfront,
gnskes der tillige opsat reklamer for de 5 starste butikker i centret. Skiltet placeres ca.
70 meter fra selve butikscentret.

Det bemaerkes, at Bryghuset er udpeget som bevaringsveerdig i kategori 2 i
kommuneatlas.

Skiltet vil kunne forbydes i henhold til bygelovens § 6D, stk. 2.

Vurdering

Kommunen har gennem en arraekke udviklet den praksis, at reklamer for produkter og
virksomheder alene ma opsaettes i umiddelbar tilknytning til salgsstedet eller
virksomheden (Billboardsagerne). Arsagen hertil er, at man ikke gnsker at kommunen
med alle dens bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger skal udvikle sig til at veere en
reklamesgijle.

Pa den anden side anerkendes ogsa erhvervslivets behov for markedsfering, navnlig
et relativt nyt butikscenter ma antages at have et sadant behov.

Da Waterfront ligger tilbagetrukket fra Strandvejen er der — ifglge ansgger — et seerligt
behov for synliggerelse.

Det er Bygningsmyndighedens opfattelse, at udvalget bar veere tilbbageholdende med
at tillade reklamer uden umiddelbar tilknytning til de enkelte virksomheder, idet dette
kan veere preecedensskabende. Dog vil et reklameskilt for Waterfront i et paent og
afdeempet design uden reklame for de 5 store butikker tillades under henvisning til
centrets behov for synliggarelse.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
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At der nedleegges forbud i henhold til byggelovens § 6D, stk. 2 mod at der pa det
ansggte reklameskilt opseettes reklamer for enkelte butikker i Waterfront, men at et
eventuelt mindre skilt med reklame for hele Waterfront tillades.

Beslutning
Bygningsudvalget, den 22. januar 2008.

Udvalget vedtog at nedleegge forbud mod skiltning.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

13 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spargsmal fra
medlemmerne

038713-2007

Beslutning
Bygningsudvalget, den 21. januar 2008.

- Indtil videre starter udvalgets mader kl. 17.00.

- Udvalgets april-mode flyttes fra den 17. april 2008 til den 28. april 2008 kl. 17.00.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Mode i Bygningsudvalget den 22. januar 2008

14 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne
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Beslutning

Beslutningsstatus: , indstillet til:
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