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Resumé

På vegne af Øregård Gymnasium søges om dispensation fra lokalplan 190 til etablering af bøgehæk samt terrænregulering med henblik på anlæg af sportsbane.

Baggrund
Arkitektfirmaet Frederiksen & Knudsen søger på vegne af Øregård Gymnasium om dispensation fra lokalplan 190 § 9.3 og § 9.4.
§ 9.3 fastlægger, at der kun må ske terrænregulering på mere end +/- 0,5 meter med kommunalbestyrelsens tilladelse. Der ansøges om at etablere en boldbane, der forsænkes 0,9 meter i forhold til eksisterende terræn.
§ 9.4 fastslår, at der skal etableres beplantningsbælter som vist på kortbilaget. På lokalplanens kortbilag er der vist et beplantningsbælte med en bredde på 5 meter ud mod Gruts Allé. Der findes ikke i dag et sådant beplantningsbælte. 
Der ansøges om tilladelse til at etablere cykelparkering og i tilknytning hertil plante en bøgehæk i det planlagte beplantningsbælte ud mod Gruts Allé, hvor hækken skal virke som afskærmning af cykelparkeringen.

Vurdering
Terrænregulering:

Hensynet bag reglen i lokalplanerne omkring terrænregulering er primært at undgå, at opholdsarealer i det fri hæves, hvorved der kan fremkomme gener for de omkringboende.
I denne sag søges der om at sænke terrænet på boldbanen, hvilket – efter bygningsmyndighedens opfattelse – medfører en mere skånsom anvendelse af arealet i forhold til den tilgrænsende villabebyggelse.
På denne baggrund finder bygningsmyndigheden, at der bør meddeles tilladelse i henhold til § 9.3 med henblik på en sænkning af terrænet på 0,9 meter som ansøgt.


Beplantningsbæltet:

Det planlagte beplantningsbælte ud mod Gruts Allé er aldrig blevet etableret. Det skal i den forbindelse bemærkes, at der ikke i en lokalplan kan fastsættes en handlepligt til etablering af et beplantningsbælte på en ejendom, der allerede er lovligt ibrugtaget. Derimod, er det ikke tilladt at etablere anden anvendelse, herunder cykelparkering på et areal, der i lokalplanen er udlagt som beplantningsbælte. 
Eftersom kun en del af beplantningsbæltet vil blive benyttet til cykelparkering og denne tillige vil blive afskærmet af et mindre beplantningsbælte i form af en bøgehæk, finder bygningsmyndigheden at også denne del af afsøgningen bør imødekommes, navnlig fordi formålet med beplantningsbæltet (afskærmning) ses tilgodeset i ansøgning.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til den ansøgte terrænregulering, jf. lokalplan 190 § 9.3 og at der meddeles dispensation til etablering af cykelparkering suppleret med en bøgehæk ud mod Gruts Allé, jf. planens § 9.4.

Beslutning

Bygningsudvalget, den 27. marts 2006

Vedtaget.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om ombygning af gymnasium.
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