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Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
01  Åbent       
Søbakken 15. Bevaringsværdigt hus - ydre bygningsforandringer

048981-2006  

Resumé

Arkitekt Søren Borg søger på vegne af ejeren Christian Linde, om tilladelse til at lave ydre bygningsforandringer i form af vinduer samt ombygning af havestue på ovennævnte bevaringsværdige ejendom. 
Baggrund

Ejendommen er bevaringsværdig i lokalplan 61, og lokalplanens § 9.1 foreskriver:

”De på kortbilaget særligt angivne bygninger må ikke nedrives, tilbygges eller på anden måde ændres uden kommunalbestyrelsens særlige tilladelse. Dette gælder også ændringer i materialevalg, farvesætning, vinduesformater og udformning i øvrigt.”
Huset er fra 1903, bevaringskategori 3 i atlasset, og tegnet af P.V. Jensen-Klint – en af landets fremmeste arkitekter på den tid, og i øvrigt arkitekten bag Gruntvigskirken. Spidsloftet er udnytteligt og kan godkendes til beboelse, og i den forbindelse skal der isættes vinduer for lysindfald og redningsåbninger.

Der ønskes isat to aflange atelier-vinduer mod havesiden (mod øst), samt 3 ovenlys mod hhv. nord og syd. Ovenlysene er de såkaldte GVO fra Velux (”fredingsvinduet” 54x76 cm). Dette vindue er specielt udviklet til fredede og bevaringsværdige ejendomme. Mod syd i mansardetagen findes et eksisterende aflangt vindue, som er opsat af en tidligere ejer engang i 80’erne. Der søges om tilladelse til at bevare dette vindue.
Mod vej laves ikke nye vindueshuller. 
Grunden er 1698 m², etagearealet er på 491 m² efter inddragelse af spidsloftet. Den høje kælder tæller med i etagarealet, og bebyggelsesprocenten er dermed på 29. 

Mod haven nedrives en åben overdækning. En del af overdækningen er en lukket uopvarmet udestue på 27 m², som ombygges med småsprossede ruder, som passer til den eksisterende bygnings arkitektur. 
Vurdering

Mod haven placeres de markante ovenlys som bånd under skorstenene. I øvrigt er ovenlys som atelier-vinduer ikke fremmede for den tids huse, et eksempel ses på den bevaringsværdige ejendom, Strandagervej 28 (Københavns Kommune). 

Det mere neutrale fredningsvindue etableres mod nord og syd – tre på hver side. Bygningsmyndigheden vurderer at de ansøgte ændringer i tagfladen harmonerer med det bevaringsværdige hus. Henset til at det aflange ovenlys mod syd der aldrig er søgt om sidder diskret placeret på huset, og henset til at det har stået upåtalt af myndigheder og andre i en årrække, vurderes det at vinduet bør tillades. 
Ved at fjerne overdækningen mod haven og sætte småsprossede ruder i den eksisterende udestuedel, vurderer bygningsmyndigheden at man fremmer husets bevaringsværdi. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At kommunalbestyrelsen meddeler tilladelse til det ansøgte iht. lokalplan 61 § 9.1, således at det bliver muligt:

· mod øst at etablere to ateliervinduer

· mod nord og syd at etablere tre GVO-vinduer

· mod syd i mansarden at tillade det aflange ovenlys bevaret.
· at nedrive ekst. overdækning og ombygge den eksisterende uopvarmede udestue så den får småsprossede ruder. 

_______________

Bilag

Kortbilag

foto af eksisterende vindue i mansard

Ekst. forhold

Ansøgning og fremtidige forhold

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
02  Åbent   
Strandvejen 42-50. PricewaterhouseCoopers. Dispositionsforslag
000097-2007  

Resumé
Carlsberg Ejendomme har ansøgt Gentofte Kommune om dispensation vedrørende etageareal i delområde 4 i lokalplan 199, for Tuborg Syd. Der søges om dispensation for at det samlede etageareal ved udvidelse og ombygning øges fra 18.500 m2 til 20.250 m2, en forøgelse af etagearealet på i alt 1.750 m2. Den samlede ramme for bebyggelse på 77.000 m2 indenfor lokalplanområdet berøres ikke af ansøgningen.
Baggrund
Nuværende etageareal. 18.057 m2
Fremtidigt etageareal 20.250 m2
I forbindelse med udvidelse og ombygning af eksisterende bebyggelse i delområde 4 (Price Waterhouse Coopers) ansøges om tilladelse til at øge det samlede etageareal til 20.250 m2. Dette begrundes i at der med dette areal tillæg tilvejebringes en mere brugbar og hensigtsmæssig disponering af den samlede bebyggelse i delområde 4.  Bygningens anvendelse forbliver uændret til erhvervsformål. 
Ejendommen er omfattet af lokalplan 199, hvoraf det fremgår i § 5, stk. 5.17, at ” En forudsætning for nybyggeriets opførelse er at eksisterende bebyggelse nord for Hovedbygningen nedrives og at det samlede etageareal i delområde 4 ikke overstiger 18.500 m2.”

Ansøger anfører at den samlede etageareal ramme for lokalplanområdet, på i alt 77.000 m2 ikke berøres af ændringen. Al nybygning på ejendommen kommer til at foregå indenfor det i lokalplan 199 udlagte byggefelt. Af vedlagte bilag fremgår den i lokalplanen planlagte disponering af arealerne indenfor de forskellige delområder sammenholdt med den ansøgte fordeling af byggeretten.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at det ansøgte bør tillades, idet omfanget af den samlede udlagte bebyggelse indenfor lokalplanområdet ikke ændres herved. Hertil kommer, at der i delområdet vil blive etableret ekstraparkeringspladser til dækning af behovet.  Yderligere kan nævnes, at den planlagte udvidelse af bygningen stadig sker indenfor det lokalplanlagte byggefelt umiddelbart nord for ejendommen samt at der er tale om et arkitektonisk harmonisk projekt, der med den store åbne facade mod nord giver bygningen en fin afslutning mod kanalen.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:
At det ansøgte projekt imødekommes i henhold til lokalplan 199, § 5, stk. 5.17.

_______________

Bilag

Kortbilag

Dispensationsansøgning

Ansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
03  Åbent       Tuborg Syd. Erhvervsbyggeri i delområde 3
049874-2006  

Resumé

Arkitektfirmaet 3 x Nielsen har den 11. september 2006 på vegne af Advokatkontor DLA Nordic og Carlsberg Ejendomme A/S ansøgt om dispensation vedrørende kontorbyggeri omfattet af lokalplan 199, delområde 3, for Tuborg Syd. 

Der søges om dispensation for byggefeltets disponering samt byggelinjen.

Baggrund

Areal på ansøgt byggeri: ca. 8000 m2

Ansøger redegør for, at mod kanalen (nord) og mod syd vil bygningen fremstå som et relief med fremskudte og markerede gavle, hvor tilbagetrukne glaspartier binder gavlene sammen. Et udtryk, der også ses på nabobygningen, Saxo Bank. 
Bygningens øst- og vestlige facade knækkes og trækkes tilbage fra byggefeltets afgrænsning. Denne tilbagetrækning fra byggeliniens afgrænsning sker også i det nordvestlige hjørne mod parkeringspladsen og PWC, for herved at opnå bedre lys - og luftforhold samt åbne udsigten til kanalen fra arbejdspladserne i bygningen. 
I den nordvestlige del af byggefeltet etableres opholdsareal. Bebyggelsens højde som øges ved tilbagetrækningen fra byggefeltet er begrundet i ønsket om at skabe lys og luft til arbejdspladserne samt tilpasse områdets skala. 
Bygningerne etableres på et 0,80 m højt plateau der binder delområde 3 sammen. Mod nord etableres kantineområdet ud til kanalen.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 199, hvoraf det fremgår i § 5.12, at ” Bebyggelse i delområde 3 må kun opføres indenfor det viste byggefelt, efter de i § 5.13 – 5.14 fastlagte principper:

§ 5.13 Bebyggelsens stueetage og 1.sal skal opføres med facader i byggefeltets afgrænsninger. Stueetagens facader kan dog være delvis tilbagetrukket fra 1.sals facader.

§ 5.14. Bebyggelsen skal derudover forsynes med 3 bygningsstokke i max. 6 etager (inkl. stueetage og 1. sals etage) beliggende gavlvendt mod kanalen. Den østlige og vestlige stok skal opføres med facade i de viste facadebyggelinier.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte projekt bør imødekommes. 

Facadebyggelinjen fastholdes i den nordlige del af byggefeltet mod kanalen, der danner baggrunden for promenaden langs kanalen. Den nordvestlige del af byggefeltet bebygges dog ikke, i stedet etableres et opholdsareal.

Den ansøgte bygnings udtryk er sammenligneligt med Saxo Banks, der i øvrigt er tegnet af samme tegnestue. Der vil således være tale om 2 nabobygninger, der harmonerer med hinanden i arkitektonisk henseende, såfremt udvalget tillader mindre fravigelser af det i lokalplanen fastlagte byggefelt.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At det ansøgte projekt imødekommes, og at der meddeles dispensation i henhold til lokalplan 199, § 5.12 og §§ 5.13 – 5.14.
_______________

Bilag

Kortbilag fra lokalplan

DLA-dispensationsansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
04  Åbent       Sønderengen 94. To kældervinduer i bevaringsværdig ejendom
042844-2006  

Resumé

Ejer af ejendommen Sønderengen 94, Ida Danneskiold-Samsøe søger om tilladelse til at etablere større kældervinduer på det bevaringsværdige enderækkehus. 
Baggrund

Huset er bevaringsværdigt i lokalplan 58, og lokalplanens § 8 foreskriver: 

”Stk. 1: Bygninger inden for lokalplanområdet må ikke nedrives, ombygges eller på anden måde ændres uden kommunalbestyrelsens særlige tilladelse.

Stk. 2: Bestemmelsen i stk. 1 gælder også forhold som farvesætning, materialevalg, vinduesudformninger, døre m.v.”
Huset er fra 1943, bevaringskategori 3 i atlasset, og tegnet af Kay Fisker og Eske Kristensen. I den nordlige gavl ønskes to eksisterende små kældervinduer erstattet med to nye lidt længere vinduer for at give lys og luft til kælderen. Det murede stik genetableres. De nye kældervinduer svarer i proportioner til det oprindeligt kældervindue der findes mod øst

Grunden er 464 m², etagearealet er på 103 m² og bebyggelsesprocenten er dermed på 22. 

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at den ansøgte ændring i gavlen mod nord er yderst diskret: Vinduerne proportioneres som et eksisterende kældervindue på ejendommen, stikket bevares, og ændringen harmonerer dermed med husets oprindelige arkitektur. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At kommunalbestyrelsen meddeler tilladelse til det ansøgte iht. lokalplan 58 § 8.1 og 8.2 således at etablering af de ansøgte to kældervinduer bliver mulig.

_______________

Bilag

Kortbilag
Ansøgningsmateriale

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
05  Åbent       Strandvejen 314 A. Ombygning af ejendom
046978-2006  

Resumé

Peter Dahl-Hansen har på vegne af Jørgen-Ib Hansen og Lisa Büchmann Hansen, ejerne af ovennævnte ejendom den 15. november 2006 indsendt ansøgning om ombygning af tagterrasse til beboelsesrum samt ændring af nuværende beboelsesrum i stueetage til garage.

Baggrund

Tilbygningen overskrider det skrå højdegrænseplan mod nabo i nr. 314 på det højeste sted med ca. 1,5 m og den overskrider afstandskravet om 2,5 m fra naboskel, idet den ligger ca. 2,15 m fra skel mod syd og ca. 1,80 m fra skel mod sydøst.

Ændringen af beboelsesrum i stueetagen til garage reducerer beboelsesarealet med 16 m2 mens tilbygningen øger beboelsesarealet med 11 m2. Den samlede bebyggelsesprocent reduceres således fra 27,4 til 26,3.

Ombygningen af terrassen til beboelsesrum kræver dispensation fra BR-S 98 afsnit 2.5.1, hvor der står at bebyggelse ikke må opføres nærmere skel mod anden grund end 2,5 m, samt fra BR-S 98 afsnit 2.8.1, hvor der står at højden mod naboskel ikke må være over 1,4 x afstanden til skellet. Endelig kræves dispensation fra lokalplan 142, der i § 6.1 foreskriver en maksimalt tilladt bebyggelsesprocent på 25.

Sagen er sendt i nabohøring til naboer i nr. 314 og 316 med frist for indsigelser onsdag den 20. december 2006. Den berørte nabo umiddelbart syd ejendommen (nr. 314), har i e-mail af 14. december 2007 oplyst, at han ingen indsigelser har mod det ansøgte projekt. Der foreligger høringssvar.
Vurdering

Bygningsmyndigheden lægger vægt på, at det ansøgte reducerer ejendommens fremtidige bebyggelsesprocent. Der lægges yderligere vægt på, at tilbygningens facade mod syd lukkes og at der derved vil være væsentlig mindre mulighed for indblik til naboejendommen i nr. 314. Der er i dag tale om et hævet opholdsareal tættere skel end 2,5 m, der kan forårsage indbliksgener. Endeligt lægges der vægt på, at der skabes bedre forhold for parkering på egen grund. For så vidt angår bebyggelsesprocenten lægges der vægt på at der sker en reduktion af allerede eksisterende lovlige forhold.


Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra BR-S 98 afsnittene 2.5.1, 2.8.1 og lokalplan 142, § 6.1, således at det ansøgte kan tillades.

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om om- og tilbygning
Nabohøring 4.12.2006
Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
06  Åbent       Kongeledet 12. Forbud efter planlovens § 14
049610-2006  

Resumé

Maja Christensen, Schoildannsvej 26, samt 5 andre beboere i området, har henvendt sig til kommunen med en anmodning om, at kommunen tager stilling til lovligheden af, at der etableres Velux vinduer med altaner der kan slås ud, på ovennævnte ejendom. 
Baggrund

Rækkehusbebyggelsen omkring Kongeledet og Schoildannsvej udgør en samlet arkitektonisk helhed - en bebyggelse med mange fine kvaliteter. Bebyggelsen er et godt udtryk for sin tids rækkehusbebyggelse. Husene er fra 1927 og de fleste af dem fremstår næsten oprindelige, og har fået karakteren 3 i kommunens registrering af bevaringsværdige bygninger.
Maja Christensen nævner i sit brev at de 2 vinduer med altaner etableres i loftsetagen (spidsloftet), og at dette kan give indbliksgener for naboer. Afstand til skel mod nabo er uvis, men det er bygningsmyndighedens vurdering at mindst en af de udklappelige altaner ikke holder sig 2,5 m fra skel. Desuden anfører Maja Christensen at de store vinduer virker skæmmende på bebyggelsen.
Der er ikke lokalplan for området. 

Kommuneplanens rammebestemmelser for området foreskriver følgende om bevaring af bebyggelse:

”For bygninger, der er tildelt en bevaringsværdi fra 1 til og med 4 i bevaringsregistreringen (SAVE), jf. kort i hovedstruktur, gælder:
at de er bevaringsværdige
at bygningerne ikke må nedrives uden Kommunalbestyrelsens godkendelse
at eventuelle ændringer af eksisterende forhold, herunder bebyggelsesforhold, facadeudformning, vindues- og altanudskiftning, skiltning m.m. kun kan ske efter Kommunalbestyrelsens godkendelse” 

Ifølge BR-S 98, afsnit 2.5.1 om afstandsforhold må bebyggelse ikke opføres nærmere skel mod anden grund end 2,5 m. Afstandskravet gælder også ved udvendige trapper, altaner, skorstene, udestuer, hævede opholdsarealer i det fri, tagterrasser og lignende samt for svømmebassiner. 

De omhandlede Velux vinduer med altaner der kan slås ud, betragtes som hævede opholdsarealer i det fri. 

     
Kommunen har bedt ejer af Kongeledet 12 om at redegøre for forholdene omkring Velux-altanerne. Ejerne påpeger i sin skrivelse af den 17. december 2006, at de ikke var klar over at inddragelse af spidsloftet til beboelse krævede tilladelse hos kommunen. De meddeler endvidere at 13 ud af 39 rækkehuse i bebyggelsen har fået inddraget spidsloftet til beboelse, med isætning af forskellige slags ovenlys. Ingen af disse ejendomme har ansøgt herom, hvorfor der skal ske enten retlig eller fysisk lovliggørelse.

Det skal hertil nævnes at indretning af uudnyttede men udnyttelige loftsetager til beboelse, kræver myndighedens godkendelse idet det skal sikres at bl.a. lovens bestemmelser om redningsåbninger, isolering og rumhøjder er overholdt.          

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at der er tale om en bebyggelse med helt særlige arkitektoniske værdier, en bebyggelse som indgår som en del af kommunens bygningskulturelle arv. Derfor er det bygningsmyndighedens vurdering, at ændringer af bebyggelsen som f.eks. isætning af store ovenlys ikke bør tillades. Bebyggelsen kan erklæres bevaringsværdig i en lokalplan, og der bør derfor nedlægges forbud efter planlovens § 14 som foreskriver:    

”Kommunalbestyrelsen kan nedlægge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan højst nedlægges for et år. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbudet på den pågældende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbudets gyldighed.”

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der nedlægges forbud efter planlovens § 14

_______________

Bilag

Kortbilag
Svar fra ejer på kommunens høringsbrev

Klage over påtænkte ovenlys-altaner

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
07  Åbent       
Lyngbyvej 291 A. Nedlæggelse af bolig og ændret anvendelse til institution med specialundervisning.
044988-2006  

Resumé

Der søges om tilladelse til at nedlægge boligen og indrette specialskole.
Baggrund

NYBOLIG søger på sælgers og potentiel købers vegne om tilladelse til, at boligen på ovennævnte ejendom nedlægges, og ejendommen ændrer anvendelse til institution i form af socialpædagogisk dagtilbud med specialundervisning for 16 elever i den skolepligtige alder, og med 5 voksne ansatte medarbejdere. 

Ejendom:

Grundareal: 886 m2
Boligareal: 230 m2
Kælder: 287 m2
Institutionen drives af skolen MIR, og bagved Askovgaard-fonden. Der er tale om en lille behandlingsinstitution med specialundervisning for børn, der ikke p.t. kan gå i folkeskolen. Der vil være åbent dagligt fra 9 – 15.

Der findes i dag 3-4 parkeringspladser på egen grund foran huset mod Lyngbyvej, hvilket skulle dække eget behov.

Kommunens skoleafdeling har kontrakt med skolen MIR, og sender børn fra Gentofte Kommune til skolens nuværende lokaliteter i henholdsvis Lyngby og på Sankt Lukas. Skoleafdelingen ser positivt på en placering på Lyngbyvej 291 A. 

Plangrundlag:

Ejendommen er omfattet af lokalplan 194, delområde B. I henhold til lokalplanens § 3.2 må området kun anvendes til helårsbeboelse samt til institutioner til betjening af kommunen.

Det ansøgte kræver kommunens tilladelse til nedlæggelse af boligen i henhold til boligreguleringslovens § 46, samt kommunens vurdering i henhold til plangrundlaget og planloven.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte er en institution som nævnt i lokalplanens anvendelsesbestemmelse, og at det derfor umiddelbart er tilladt i henhold til lokalplanen.

I henhold til planlovens § 13 skal det vurderes, om der er tale om en så omfattende ændring i det bestående miljø, at der skal tilvejebringes en lokalplan. En institution med behandlingskrævende unge vil nok kunne medføre nogen uro i området og for de nærmeste naboer, men det må på den anden side indgå i vurderingen, at ejendommen ligger lige ud til Lyngbyvej, hvor der i forvejen er en del støj omfattende trafik. 
Skoleafdelingen har ved tidligere samarbejde med MIR på andre lokaliteter, dog for et betydeligt mindre antal børn, ikke haft erfaringer med klager fra omboende eller andre.

Efter en konkret vurdering af ejendommen Bygningsmyndighedens vurdering er det ansøgte ikke lokalplanpligtigt efter planlovens § 13. 

Det vurderes derudover i øvrigt ikke at være nødvendigt, at kommunen udarbejder lokalplan uden at have pligt til det, da det ansøgte allerede vurderes at indgå i den nuværende lokalplans anvendelsesbestemmelse, og i øvrigt i overensstemmelse med kommuneplanen.

Endelig kan Bygningsmyndigheden anbefale, at der meddeles tilladelse til nedlæggelse af boligen i henhold til boligreguleringslovens § 46 med henblik på den ansøgte ændrede anvendelse.
Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget

At der meddeles tilladelse til nedlæggelse af boligen i henhold til boligreguleringslovens § 46, og at det meddeles, at den ansøgte ændrede anvendelse er tilladt i henhold til lokalplan 194.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om erhverv

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
08  Åbent       Ordrup Jagtvej 58A, 2. th. og tv. Sammenlægning af lejligheder
047884-2006  

Resumé

Der søges om tilladelse til at sammenlægge to lejligheder i etageboligbebyggelsen på ovennævnte ejendom.

Baggrund

Andelsboligforeningen Ordrup Bo søger om tilladelse til at sammenlægge lejlighederne Ordrup Jagtvej 58 A, 2 sal tv. og th.

Ejendom:

Matrikelareal: 1595 m2

Etageareal: 1848 m2

Antal lejligheder: 32

Gennemsnitlig lejlighedsstørrelse: 58 m2

Bebyggelsesprocent: 116 %

De to lejligheder er hhv. 98,5 m2 og 55,5 m2, tilsammen 154 m2. Fysisk kræver sammenlægningen kun fjernelse af en ikke bærende væg samt visse ombygninger i køkken og bad. Disse ombygninger byggesagsbehandles særskilt. Det skal nævnes, at lejligheden t.v. tidligere er sammenlagt med lejligheden mf.

Det ansøgte kræver kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46, stk. 1.

Planmæssigt er ejendommen beliggende i kommuneplanens enkeltområde 2. B5, etageboligområde. Der er ikke lokalplan.   

Vurdering

Ejendommen er præget af forholdsvis små lejligheder dog med en vis variation i størrelsen. Bebyggelsesprocenten er 116, hvorfor der er sparsomme friarealer. 
Bygningsmyndigheden finder at kunne anbefale, at der meddeles tilladelse til det ansøgte, herunder henvises til, at det ansøgte falder indenfor praksis på området, hvor udvalget tidligere har meddelt tilladelse til sammenlægning af lejligheder i etageejendomme på op til 170 m2.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til at sammenlægge lejlighederne Ordrup Jagtvej 58 A, 2 sal tv. og th.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Fuldmagt
Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
09  Åbent       Slotsvej 5. Ansøgning om dispensation til at benytte to boliger.
039919-2005  

Resumé

Ejendommen Slotsvej 5, Charlottenlund, har status af tofamiliehus, men anvendes kun som bolig af én familie. Der er med henvisning til boligreguleringslovens § 47 ansøgt om tilladelse til at fortsætte anvendelsen af de to boligenheder som hidtil.

Baggrund

Bygningsudvalget tog den 27. marts 2006, punkt 13, en generel orientering om tofamiliehuse, der anvendes af én husstand, til efterretning, herunder at visse sager vedrørende denne problemstilling løbende forelægges Bygningsudvalget.

Slotsvej 5.

Grundareal:
1.151 m2

Boligareal:
178 m2 og 60 m2. 

Ansøgerne har bl.a. oplyst, at de siden overtagelsen i oktober 1978 har benyttet ejendommen som bolig for én familie. Ansøgerne har orienteret kommunen om ejendommens anvendelse, efter ansøgerne i 1989 indgik ægteskab. Ansøgerne har videre anført, at ejendommen er en del af deres pensionsopsparing. Ansøgerne påtænker at fraflytte ejendommen i løbet af 4-5 år. Ansøgerne anmoder derfor om dispensation til at benytte ejendommen som hidtil i 5 år eller indtil et evt. salg indenfor denne periode. 

Det fremgår af boligreguleringslovens § 47, stk. 1, 1. pkt., at det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke er tilladt personer, der hører til samme husstand, at benytte mere end én bolig i kommunen. 

Da der ikke tidligere er meddelt samtykke til, at ansøgerne kan benytte mere end én bolig i kommunen, er den nuværende anvendelse af ejendommen som bolig for én familie som udgangspunkt ulovlig.

Vurdering

Dispensation efter boligreguleringslovens § 47 til at benytte to boliger meddeles meget sjældent. Af hensyn til de boligsøgende i kommunen er udgangspunktet, at der ikke meddeles samtykke, medmindre der foreligger ganske særlige omstændigheder. Meddelelse af samtykke vil i vid udstrækning afhænge af de personlige oplysninger.

Ansøgerne har efter det oplyste upåtalt anvendt huset som bolig for én familie siden overtagelsen i 1978, dvs. i ca. 28 år. Kammeradvokaten har i en udtalelse, der er indhentet i forbindelse med forberedelsen af disse sager, konkluderet, at den tidsmæssige grænse, hvorefter kommunen vil være forpligtet til at meddele en dispensation, ikke kan sættes lavere end 35 år. Der er i den foreliggende sag således ikke tale om, at lang tids anvendelse i sig selv giver ansøgerne ret til at fortsætte anvendelsen som hidtil. 

Bygningsmyndigheden vurderer, at de øvrige forhold, som ansøgerne har henvist til, ikke giver grundlag for at meddele dispensation

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget

At der meddeles afslag på ansøgningen om at kunne fortsætte den hidtidige anvendelse af Slotsvej 5.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om dispensation i medfør af boligreguleringslovens § 47

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
10  Åbent       
Viggo Rothes Vej 21. Ansøgning om tilladelse til sammenlægning af to boliger
042590-2005  

Resumé

Ejendommen Viggo Rothes Vej 21, Charlottenlund, har status af tofamiliehus, men anvendes kun som bolig af én familie. Der er med henvisning til boligreguleringslovens § 46 ansøgt om tilladelse til sammenlægning af de to boligenheder på ejendommen. 
Baggrund

Bygningsudvalget tog den 27. marts 2006, punkt 13, en generel orientering om tofamiliehuse, der anvendes af én husstand, til efterretning, herunder at visse sager vedrørende denne problemstilling løbende forelægges Bygningsudvalget.

Viggo Rothes Vej 21.

Grundareal:
1.060 m2

Boligareal:
158 m2 og 128 m2. 

Der har i perioden fra september 2005 til november 2006, hvor ansøgningen om sammenlægning er fremsendt, været en del korrespondance mellem kommunen og ansøgerne, idet ansøgerne bl.a. senest henviste til, at ansøgernes 17-årige datter havde etableret selvstændig bolig på 1. sal. Kommunen har i den anledning bedt ansøgerne om at svare på en række spørgsmål vedrørende husets indretning og benyttelsen af 1. sal samt anden dokumentation for, at datteren havde etableret selvstændig husstand. Gentofte Kommune har ikke modtaget den ønskede dokumentation, og der er nu ansøgt om tilladelse til sammenlægning.

Det fremgår af boligreguleringslovens § 47, stk. 1, 1. pkt., at det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke er tilladt personer, der hører til samme husstand, at benytte mere end én bolig i kommunen. 

Det følger endvidere af boligreguleringslovens § 46, stk. 1, at det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke er tilladt at sammenlægge to eller flere boliger.

Da der ikke tidligere er meddelt samtykke til sammenlægning i medfør af § 46, er den nuværende anvendelse af ejendommen som bolig for én familie som udgangspunkt ulovlig.
Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at to boligenheder i en ejendom i det pågældende område, som ligger på en grund, der er mindre end 1.200 m2, som udgangspunkt bør tillades sammenlagt, medmindre der foreligger ganske særlige omstændigheder, der taler mod sammenlægning. Dette kan f.eks. være, at der er tale om to boligenheder, som begge har et meget stort etageareal. 

Bygningsmyndigheden vurderer ikke, at der i denne sag foreligger sådanne ganske særlige omstændigheder, der taler mod sammenlægning.

Indstilling

Bygningsmynigheden indstiller

Til Bygningsudvalget

At der meddeles tilladelse til sammenlægning af de to boligenheder på Viggo Rothes Vej 21
_______________

Bilag

Ansøgning om sammenlægning

Rykker for svar og oplysning om evt. politianmeldelse

Rykker for dokumentation ell. ansøgning om sammenlægning

Viggo Rothes Vej 21, Kontrol af to-familiesejendomme - anmodning om supplerende oplysninger

ejere meddeler at datteren flytter til 1. sal

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
11  Åbent       Mosebuen 42. Ansøgning om sammenlægning af to boliger.
044300-2006  

Resumé

Ejendommen Mosebuen 42, Gentofte, har status af tofamiliehus, men anvendes kun som bolig af én familie. Der er med henvisning til boligreguleringslovens § 46 ansøgt om tilladelse til sammenlægning af de to boligenheder.
Baggrund

Bygningsudvalget tog den 27. marts 2006, punkt 13, en generel orientering om tofamiliehuse, der anvendes af én husstand, til efterretning, herunder at visse sager vedrørende denne problemstilling løbende forelægges Bygningsudvalget.

Mosebuen 42.

Grundareal:
1.364 m2

Boligareal:
72 m2 og 52 m2. 

Ansøgers advokat har oplyst, at ansøger har benyttet ejendommen som bolig for én familie siden 1976. Ansøgers advokat har videre anført, at ejendommen efter sin type ikke egner sig til et tofamiliehus. 1. sal er ikke tidssvarende som bolig. 1. salen er således ikke opvarmet, ligesom der ikke er noget badeværelse og alene et mindre køkken. 1. salen bruges derfor til opbevaring. Herudover har ansøgers advokat henvist til områdets karakter, der er præget af enfamiliehuse. Endelig har ansøgers advokat med henvisning til grundens størrelse oplyst, at ejendommen ligger ned til mosen. 

Det fremgår af boligreguleringslovens § 47, stk. 1, 1. pkt., at det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke er tilladt personer, der hører til samme husstand, at benytte mere end én bolig i kommunen. 

Det følger endvidere af boligreguleringslovens § 46, stk. 1, at det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke er tilladt at sammenlægge to eller flere boliger.

Da der ikke tidligere er meddelt samtykke til sammenlægning i medfør af § 46, er den nuværende anvendelse af ejendommen som bolig for én familie som udgangspunkt ulovlig.
Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at der uanset grundarealets størrelse vil kunne meddeles tilladelse til sammenlægning i den foreliggende sag. Der lægges herved vægt på størrelsen af den lejlighed, der nedlægges, og det i ansøgningen oplyste om husets indretning og fremtræden. Hertil kommer, at ansøger efter det oplyste har benyttet huset som bolig for én familie siden 1976.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget

At der meddeles tilladelse til sammenlægning af de to boligenheder på Mosebuen 42.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om sammenlægning

Møde i Bygningsudvalget den 18-01-2007
12  Åbent      
Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spørgsmål fra   medlemmerne
041131-2006  
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