FAYAYSEY GENTOFTE KOMMUNE

e

Dagsorden til
mgade |

Byplanudvalget

Mgdetidspunkt 01-02-2022 17:00
Mgdeafholdelse Mgdelokale D



Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

01-02-2022 17:00

1 [Aben] Orientering om arkitekturpolitiKKEN vassassassassassassassassassassnssassnssnssnssnssnssnssnssnssnssnsnnsnnss
2 [Aben] Lokalplan 426 for Tuborg Haveby. Offentlig N@ring aseessassassassassassassassassassnsssssnssnssnsnnses

3 [Aben] Dyssebakken 11. Overskridelse af det skr& hgjdegraenseplan og den maksimalt tilladte
bebygQgelSESPIrOCENT s srannsssannsssannsssnnnssansnnssansssaansnaannssaannssannsssaannnsaannnsaannnssnnnnsnnnnnsnnnnnsnnns

4 [Aben] Gésebjerget 8. Overskridelse af den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent vuvussssssssssssnsss
5 [Aben] Opfalgning p& opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 4. kvartal 2021 seesessessssassssassnsassnsnnss
6 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra med|emmerne cuuesssssssssnsss
7 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne suvevevesesasasas
8 [ADEN] UNAEISKIIfl wurassassassassassassassassassassassassassassassassassassassassassassasssssassassassnssnssnssnssnsnnsen

Side 2



1 [Aben] Orientering om arkitekturpolitikken
Sags ID: EMN-2022-00851

Resumé
Gentofte Kommune geeldende arkitekturpolitik Arkitektur i Gentofte blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen i 2018 efter anbefaling fra et opgaveudvalg.

Pa mgadet gives en orientering om arkitekturpolitikkens indhold og brugen af den i forvaltningen.

Baggrund

Gentofte Kommunes geeldende arkitekturpolitik Arkitektur i Gentofte saetter rammerne for, hvordan
de eksisterende arkitektoniske kvaliteter og helheder i kommunen bevares samtidig med, at der
gives plads til udvikling og individuelle behov.

Arkitekturpolitikken seetter - i speendingsfeltet mellem helheden og det private, og spaendingsfeltet
mellem bevaring og udvikling - rammen for de Igbende forandringer af bygninger, by- og
landskabsrum og gr@gnne anlaeg.

Pa mgdet gives en orientering om arkitekturpolitikkens indhold og brugen af den i forvaltningen.

Arkitekturpolitikken kan leeses via dette link:
Forside - ARKITEKTUR | GENTOFTE - Gentofte Kommune (niras.dk)

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag

2 [Aben] Lokalplan 426 for Tuborg Haveby. Offentlig haring

Sags ID: EMN-2021-03238

Resumeé
Der er udarbejdet et forslag til Lokalplan 426 for Tuborg Haveby.

Der skal tages stilling, om lokalplanforslaget skal sendes i offentlig haring.

Baggrund
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https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/plan/69#/

Ifglge bygningsreglementet forudseetter opfarelse af og om- og tilbygninger til kolonihavehuse
byggetilladelse, hvis ikke deres starrelse og placering er fastlagt i en lokalplan, byplanvedteegt eller
tinglyst deklaration godkendt af en offentlig myndighed.

Kolonihaveforeningen Tuborg Haveby er omfattet af Byplanvedtaegt 8 fra 1949, der fastsaetter
bebyggelsesregulerende bestemmelser, der er tilpasset omrader med villaboliger.
Bestemmelserne - herunder at der kun kan opfagres en bygning pa hver matrikel — er dels ikke i
overensstemmelse med de faktiske forhold i Tuborg Haveby, dels uhensigtsmaessige i forhold til
anvendelsen som kolonihaveomrade.

Da der i Tuborg Haveby allerede er opfart flere bygninger pa hver af de matrikler, som udgar
haveforeningen, vil der i medfgr af byplanvedteegten ikke kunne gives byggetilladelse til nye
kolonihavehuse.

Tuborg Haveby er den eneste private kolonihaveforening i Gentofte Kommune og bestar af 71
kolonihaver og et feelleshus. Kolonihaverne er i Kommuneplan 2021 udpeget som veerdifuldt
kulturmiljg.

Plan og Byg har i dialog med kolonihaveforeningens bestyrelse udarbejdet forslag til Lokalplan 426
for Tuborg Haveby for at skabe et plangrundlag der afspejler Gentofte Kommunes hensigt for
omradet og muligggare hensigtsmaessige ny- og ombygninger i omradet.

Lokalplanforslaget fastseetter, at omradet udelukkende ma anvendes til kolonihaveformal, og at
kolonihaverne ikke méa anvendes til overnatning mellem den 1. november og udgangen af februar,
dog undtaget sidste weekend i henholdsvis november og januar samt skoleferierne. De
eksisterende boliger i de gamle gardbygninger midt i omradet ma dog udelukkende anvendes til
helarsbolig.

Lokalplanforslaget tillader, at der pa det enkelte kolonihavelod kan opfares bebyggelse svarende til
25 % af loddets starrelse plus 5 m2 svarende til loddets andel i feellesarealerne. Heraf ma selve
kolonihavehusene kun udggre 20 % plus 5 m2. Kolonihavehuse ma kun opfares i 1 etage med en
hgjde pa 4,5 m. Derudover fastseetter lokalplanforslaget blandt andet bestemmelser om
haveloddernes stgrrelse, hegning og terraenregulering.

Plan og Byg har i henhold til miljgvurderingsloven foretaget en vurdering af lokalplanforslagets
forventede miljgpavirkning og vurderer pa den baggrund, at der ikke skal laves en miljgvurdering.

Lokalplanforslaget kan ses pa dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanld=563

Der holdes borgermgde i hagringsperioden.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 426 for Tuborg Haveby vedtages til udsendelse i offentlig hgring.

Tidligere beslutninger:
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Bilag
1. Forslag til Lokalplan 426 for Tuborg Haveby (BY) (4383678 - EMN-2021-03238)

3 [Aben] Dyssebakken 11. Overskridelse af det skr& hgjdegreenseplan og den maksimalt
tilladte bebyggelsesprocent

Sags |D: EMN-2022-00235

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal ske fysisk eller retlig lovligggrelse efter opfagrelse af en
for stor, ny 1.sal pa eksisterende enfamilieshus.

Baggrund
Plan og Byg har den 1. april 2020 meddelt byggetilladelse til en tilbygning i form af tilfgjelse af 1.sal
pa det eksisterende enfamiliehus pa en grund pa 790 mz2.

Af byggeansggningen fremgar, at byggeriet overholder relevante bestemmelser i lokalplaner for
ejendommen, herunder § 6,2 i Lokalplan 194 om en bebyggelsesprocent pa maksimalt 25, samt
hgjde- og afstandskrav beskrevet i bygningsreglementets bestemmelser vedrgrende byggeret.

| forbindelse med feerdigmelding af byggeriet oplyses det, at bebyggelsesprocenten for det feerdige
byggeri er 25,06, og at det feerdige byggeri mod nabo mod vest overskrider byggerettens
bestemmelse om det skrd hgjdegraenseplan. Ejer har pa den baggrund anmodet om godkendelse
af de etablerede forhold (retlig lovliggarelse).

Den opfarte tilbygning er ikke i overensstemmelse med den meddelte byggetilladelse. Der skal
tages stilling til, om der skal ske fysisk eller retlig lovligggrelse.

Kommunen skal i forbindelse med en lovliggarelse af forholdene lade proportionalitet, veerdispild
og @konomiske tab indga i vurderingen.

Partshgring af naboer

Ansggningen om retlig lovliggarelse har vaeret sendt i haring hos naboerne p& Dyssebakken 9
(nabo mod gst) samt Dyssebakken 13 (nabo mod vest), idet Plan og Byg agter at indstille en
dispensation til overskridelse af det skra hgjdegraenseplan. Der er modtaget bemaerkning fra
Dyssebakken 13, der oplyser, at de ikke har indsigelser til det opfarte, da byggeriet har forskennet
vejen. Der er ikke modtaget bemaerkninger fra Dyssebakken 9.

Det skra hgjdegreenseplan

Af materialet, der er indsendt i forbindelse med faerdigmelding, fremgar det, at det skra
hgjdegraenseplan er overskredet langs hele tilbygningens udstraekning mod det vestlige skel.
Overskridelsen er ca. 3 cm i den sydlige ende af tilbygningen og stiger til ca. 33 cm i den nordligste
ende. Det fremgar af opmaling foretaget af landinspektar i forbindelse med faerdigmelding, at
terraenet i det vestlige skel falder ca. 30 cm over tilbygningens leengde.

Tilbygningen er placeret 5,74 m fra skel.

Side 5



Det er usaedvanligt for omradet, at der er opfart en tilbygning, der ikke overholder det skra
hajdegreenseplan. Overskridelsen af det skra hgjdegreenseplan vurderes ikke at medfgre
vaesentlige skygge- eller indbliksgener for naboen mod vest.

Fysisk lovliggarelse af overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan vurderes ikke at veere
proportionel med det, der kan opnas. | denne vurdering indgar, at der ikke ses at veere veesentlige
skyggegener for naboejendommen, idet overskridelsen af det skrd hgjdegreenseplan ligger @st for
naboejendommen, og at der derfor ikke kastes vaesentlige skygger pa denne.

Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget vedrarende overskridelse af det skra
hgjdegraenseplan er vedlagt som bilag.

Den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent

Landinspektgrens opmaling af bygningen, efter at tilbygningen er opfart, viser, at
bebyggelsesprocenten for ejendommen er 25,06. Da grunden er 790 m? svarer det til, at
etagearealet er overskredet med 0,47 m?2.

Ansgger oplyser, at der i tagfladen er tilfgjet en kvist, som ikke var med i det projekt, der er givet
byggetilladelse til. Kvisten bidrager med 0,3 m? til etagearealet og er saledes ikke hele arsagen til
den samlede overskridelse af bebyggelsesprocenten.

Gentofte Kommune har en restriktiv praksis i forhold til at tillade overskridelse af den maksimalt
tilladte bebyggelsesprocent. Tilladelse til at overskride bebyggelsesprocenten i den konkrete sag
kan danne praecedens for kommende byggesager og vil kunne medfare en ugnsket forteetning af
kommunens villaomrader.

Det er Plan og Bygs vurdering, at der er et rimeligt forhold mellem et krav om fysisk lovligggrelse,
og det, der kan opnas ved at nedbringe bebyggelsesprocenten til det maksimalt tilladte.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. Atder meddeles tilladelse til bibeholdelse af overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan.
2. At der meddeles afslag pa retlig lovliggarelse af overskridelsen af bebyggelsesprocenten.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Luftfoto (4343162 - EMN-2022-00235)

2. Skrafoto (4343164 - EMN-2022-00235)

3. Ansggning om retlig lovligggrelse. Dyssebakken 11_skrivelse 12.07.21 (4362877 - EMN-
2022-00235)

4. Tegninger fra byggetilladelse (4343165 - EMN-2022-00235)

5. Tegning af opfarte (4343166 - EMN-2022-00235)

6. Skyggediagramer (4343167 - EMN-2022-00235)

7. Bemaerkning fra Dyssebakken 13 (4370698 - EMN-2022-00235)
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8. Tidligere lignende sager i BAU (4347706 - EMN-2022-00235)

4 [Aben] Gasebjerget 8. Overskridelse af den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent
Sags |D: EMN-2022-00239

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal ske fysisk eller retlig lovligggrelse efter opfgrelse af en for
stor, ny 1.sal pa eksisterende enfamilieshus.

Baggrund
Plan og Byg har den 21. marts 2019 meddelt byggetilladelse til en tilbygning i form af tilfgjelse af
56 m2 pa 1. sal pa det eksisterende enfamiliehus pa en grund pa 549 mz2.

Af byggeansggningen fremgar, at byggeriet overholder lokalplan 65, § 7 om en
bebyggelsesprocent pd maksimalt 25.

| forbindelse med faerdigmeldingen af byggearbejdet er der udfart en kontrolmaling af en
landinspektar, som viser, at projektet udger 62 m2, hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 25,87.
Ejer har pa den baggrund anmodet om godkendelse af de etablerede forhold (retlig lovligggrelse).

Den opfarte tilbygning er sledes ikke i overensstemmelse med den meddelte byggetilladelse. Der
skal tages stilling til, om der skal ske fysisk eller retlig lovligggrelse.

Kommunen skal i forbindelse med en lovliggarelse af forholdene lade proportionalitet, veerdispild
og @konomiske tab indga i vurderingen.

Plan og Byg har fra ejeren af ejendommen Géasebjerget 8 modtaget en ansaggning om dispensation
fra bebyggelsesprocenten fastlagt i Lokalplan 65, sdledes at den nyopfarte 1.sal kan bibeholdes.

Ejer oplyser, at arsagen til overskridelsen er, at de leverede speer fra speerleverandgren er
produceret med en hgjere trempelhgjde end beskrevet i ansggnings- og projekteringsmaterialet.
Udvendigt er taget derved blevet 35 cm hgjere end det projekterede, hvilket beregningsteknisk
medfarer et starre etageareal.

Umiddelbart vurderes overskridelsen af bebyggelsesprocenten ikke at medfgre gener for
naboerne, idet den nyopfarte 1.sal ellers iagttager byggeretten i forhold til hgjde og afstand til skel.
Der er saledes ikke bygget for hgijt eller for teet ved naboskel, og der vurderes derfor ikke at veere
indbliks- eller skyggegener forbundet med overskridelsen.

Omkringliggende ejendomme, herunder Gasebjerget 5 og 7 samt Snerlevej 43, 44 og 46, i
omradet har bebyggelsesprocenter pa under 25.

Gentofte Kommune har en restriktiv praksis i forhold til at tillade overskridelse af den maksimalt
tilladte bebyggelsesprocent. Tilladelse til at overskride bebyggelsesprocenten i den konkrete sag
kan danne preecedens for kommende byggesager og vil kunne medfgre en ugnsket forteetning af
kommunens villaomrader.

Det er Plan og Bygs vurdering, at der er et rimeligt forhold mellem et krav om fysisk lovliggarelse,
og det, der kan opnas ved at nedbringe bebyggelsesprocenten til det maksimailt tilladte.
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Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede i en tilsvarende sag pd mgdet den 3. december
2020, punkt 1, enstemmigt at meddele afslag til retlig lovligggrelse af et nyt enfamiliehus,
der blev opfart med en bebyggelsesprocent pa 26, hvor lokalplanen for omradet tillader en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 25.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa retlig lovliggarelse af overskridelsen af bebyggelsesprocenten.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Matrikeloversigt (4343345 - EMN-2022-00239)

2. Luftfoto Gsebjerget 8 (4343346 - EMN-2022-00239)

3. Dispensationsansggning Ga°sebjerget 8.pdf (4343347 - EMN-2022-00239)
4. Tegningsmateriale det faerdige projekt.pdf (4343349 - EMN-2022-00239)
5. Billeder Gasebjerget 8 (4343350 - EMN-2022-00239)

5 [Aben] Opfelgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 4. kvartal 2021

Sags ID: EMN-2022-00527

Resumé

Der fremlaegges opfalgning pa realisering af anbefalinger fra opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte,

som har refereret til Bygnings- og Arkitekturudvalget, Teknik- og Miljgudvalget og Kultur-, Unge- og
Fritidsudvalget.

Baggrund

Der fremlaegges opfalgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte pr. 4. kvartal 2021.
Opfalgningen vil efter udvalgsbehandlingerne blive sendt til orientering til de borgere, der var med i
opgaveudvalget.

Indstilling

Det indstilles

Til Byplanudvalget:

At opfalgningen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:
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Bilag
1. Opfelgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 2021-4 (4383186 - EMN-2022-00527)

6 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags |D: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:
Bilag

7 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

8 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Forslag Lokalplan 426

Lokalplanens baggrund

Ifglge bygningsreglementet forudseetter opfgrelse af og om- og tilbygninger til kolonihavehuse
byggetilladelse, hvis ikke deres starrelse og placering er fastlagt i en lokalplan, byplanvedtaegt eller
tinglyst deklaration godkendt af en offentlig myndighed.

Kolonihaveforeningen Tuborg Haveby er omfattet af Byplan 8 fra 1949, der fastseetter
bebyggelsesregulerende bestemmelser, der er tilpasset omrader med villaboliger. Samtidig medfarer
byplanen, at der ikke kan gives byggetilladelse til nye kolonihavehuse, da det vil stride mod planen.
Bestemmelserne - herunder at der kun kan opfares en bygning pa hver matrikel — er dels ikke i
overensstemmelse med de faktiske forhold i Tuborg Haveby, dels uhensigtsmaessige i forhold til
anvendelsen som kolonihaveomrade.

Da der i Tuborg Haveby allerede er opfart flere bygninger pa hver af de matrikler, som udggar
haveforeningen, vil der i medfgr af byplanvedtaegten ikke kunne gives byggetilladelse til nye
kolonihavehuse.

Gentofte Kommune gnsker fortsat, at Tuborg Haveby skal fungere som kolonihaveomréde, og har
derfor udarbejdet Lokalplan 426 for at skabe et plangrundlag, der afspejler kommunens hensigt for
omradet samtidig med, at det letter kommunens administration i forbindelse med sendringer af
kolonihavebebyggelsen og tydeliggar for kolonihaveejerne, hvordan de kan disponere over deres

kolonihave.
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Forslag Lokalplan 426

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i Vangede Bydel langs Gentofterenden mod gst. Mod syd afgreenses omradet
af Ellegardsvej og mod nord af boligerne langs Ellebaekvej. Mod vest afgreenses omradet af boligerne
langs Ellegardsveenge.

Lokalplanomradet indeholder kolonihaverne Tuborg Haveby og boligerne Ellegardsvaenge 8A-8H.
Tuborg kabte i 1928 Nordre Ellegard med de neerliggende jorder langs Gentofterenden for at indrette
kolonihaver til sine bryggerimedarbejdere. Tuborg havde tidligere haft en haveforening pa lejet jord ved

Ryparken, men denne var blevet opsagt.

1 2003 blev kolonihaverne solgt til lejerne, og Tuborg Haveby overgik til en andelshaveforening. | de

falgende ar solgtes ogsa de gamle gardbygninger. Gardbygningerne var blevet indrettet til
arbejderboliger af Tuborg, og blev renoveret i 2010'erne.

| a.\l"lll" -
Eai

oy ///— \\Nj
gy
_—

lokalplanens omtrentlige afgreensning i rad streg. Til venstre pa kortet ses Vangedevej i nord-
sydgéende retning. Til hgjre ses Lyngbyvej i nordvest-sydgstgdende retning, og i toppen ses en flig af
Gentofte Sg.

Gardbygningerne er udpeget som bevaringsveerdige. De seneste ars renoveringer har dog fjernet
meget af den oprindelige arkitektur. Bevaringsvaerdien bygger dog primaert pa den kulturhistoriske
veerdi som en af de f& overlevende garde i Gentofte. Bygningernes placering omkring den tidligere
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Forslag Lokalplan 426

gardsplads vidner stadig om deres ophav.

Kolonihaverne ligger i en landskabelig gryde ved Gentofterenden, og gardbygningerne, der er opfart
pa et lokalt fremspring, rager op i lokalplanomradet og udger et fikspunkt, der kan ses over tagene pa

de lave kolonihavehuse. Forskellen mellem lokalplanomradets hgjeste og laveste punkt er ca. 4,5 m.

Lokalplanomradet omfatter 20 ejendomme og har et samlet areal pa ca. 3,6 ha ekskl. vejarealer.

Kolonihaverne er opdelt i 70 havelodder med en gennemsnitlig starrelse pa ca. 430 m? og en
gennemsnitlig bebyggelsesgrad pa ca. 19.
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Forslag Lokalplan 426

Lokalplanens formal og
indhold

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som kolonihaveomrade med enkelte helarsboliger i
den tidligere Ellegards bygninger. Lokalplanen har til formal at fastseette ensartede bestemmelser for
omfang og placering af nye kolonihavehuse, at sikre bevaringsveerdige bygninger og det
bevaringsveerdige bymiljg Tuborg Haveby og at fastholde omradets grenne udtryk, som er en del af

kommunens grgnne struktur. Derudover er det lokalplanens formal at ophaeve utidssvarende planer og
servitutter.

Lokalplanen er opdelt i to delomrader. Delomrade A omfatter kolonihaveforeningen Tuborg Haveby, og
delomrade B omfatter boligerne i den tidligere Ellegards bygninger. Lokalplanen fastseetter, at de to
delomréder udelukkende méa anvendes, som de ger i dag til henholdsvis kolonihaver og helarsbolig.

For at forhindre, at kolonihaver bliver udnyttet til helarsboliger, fastleegger lokalplanen, at
kolonihaverne ikke ma anvendes til overnatning fra november til og med februar. Dog er det tilladt at
overnatte i skoleferierne (jule- og vinterferien), samt den sidste weekend i november og januar.
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Vejledende oversigt over overnatningsseesonen. Med orange er angivet den tid, hvor det er tilladt at
overnatte i kolonihaverne.
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Forslag Lokalplan 426

Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser, der forhindrer yderligere udstykning i omradet.

For at bevare kolonihaveomradets udtryk sikrer lokalplanen, at de eksisterende kolonihavelodder ikke
ma& nedleegges. Kommunalbestyrelsen kan i szerlige tilfeelde give tilladelse til nedlseggelse af
kolonihavelodder, blandt andet hvor det er ngdvendigt for at opfylde anden lovgivning. Nedleeggelse af
kolonihaver kreever desuden tilladelse i henhold til kolonihaveloven.

Derudover sikrer lokalplanen, at der ikke ved aendringer i havelodderne opstar uhensigtsmaessigt store
eller sm& havelodder, idet havelodderne ikke ma blive stgrre end 500 m? eller mindre end 300 m2. De

lodder, der i dag er starre end 500 m? eller mindre end 300 m?, ma dog gerne ggres henholdsvis
mindre og starre, selvom de ikke derved far en starrelse inden for det tilsigtede interval.

For at sikre strukturen i omradet fastszetter lokalplanen, at de eksisterende stier ikke ma hverken helt
eller delvist nedleegges. Det omfatter stier i begge delomrader og medfarer ogs4, at stier ikke ma
afspeerres ved barrikader eller lignende. Bestemmelsen forhindrer ikke, at der kan etableres lager og
lignende ved ejendomsskel.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om omfang af nyt byggeri i delomrade A. Delomrade B er
allerede fuldt udbygget, og der ma ikke opferes yderligere bebyggelse, udover garager, skure og
anden sekundaer bebyggelse. Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser for sekundeer bebyggelse i
delomrade B, og disse er derfor udelukkende reguleret af bygningsreglementets normale
bestemmelser. Dog méa der ikke opfgres ny bebyggelse af nogen art i gardrummet pa grund af den
kulturhistoriske bevaringsveerdi.

Pa det enkelte kolonihavelod ma der opfares op til 3 kolonihavehuse. Derudover ma der opfares
sekundeere bygninger i form af skure, udhuse, drivhuse og lignende smabygninger. | alt ma der
maksimalt opfares 5 bygninger pa det enkelte lod. Begrebet kolonihavehus omfatter i denne
sammenhaeng enhver bygning, der anvendes til ophold, overnatning eller gvrige boliglignende formal.
For at forhindre, at et kolonihavelod de facto bliver opdelt i to, ma der kun opferes et kolonihavehus

med en stgrrelse pa over 20 m? per lod.

Bygningernes samlede areal ma ikke overstige 25 % af loddets areal plus 5 m?2. Heraf ma
kolonihavehusenes areal, sammen med arealet af eventuelle overdaekninger, ikke overstige 20 % af

haveloddets areal plus 5 m?. De 5 m? svarer til kolonihaveloddets andel i foreningens faelles arealer.

Kolonihavehuse skal opfgres minimum 1 m fra haveloddets graense og minimum 2,5 m fra den
samlede ejendoms afgreensning. Det vil sige, at kolonihavehuse skal placeres 2,5 m fra der, hvor
haveloddet greenser op imod offentlig vej, villaejendomme m.v. De sekundeere bebyggelser ma gerne,
safremt de ikke er sammenbygget med kolonihavehuset, opfgres nsermere den samlede ejendoms
afgraensning end 2,5 m pé betingelse af, at den samlede bredde af de sider, der vender mod skel, ikke
overstiger 5 m, og der ikke er bygningsabninger mod skel.

Lokalplanens bestemmelser om afstand giver mulighed for, at der internt i kolonihaven kan opfares
bebyggelse til overnatning og ophold med relativ kort afstand. Som forudseetning for lokalplanens
endelige vedtagelse, skal der p& kolonihavens arealer tinglyses en servitut, der, med det formal at
reducere risikoen for brandspredning, stiller krav til konstruktionen af ny bebyggelse, nar den opferes
naermere haveskel end 2,5 m.

Side 5



Forslag Lokalplan 426

Bygninger ma maksimalt opfares i 1 etage. Kolonihavehuses hgjde ma ikke overstige 2 m plus 0,6
gange afstanden til haveloddets afgraensning og intet sted overstige 4,5 m. Sekundaere bebyggelser

ma ikke opfares hgjere end 2,5 m.

2 m+ 0,6 x afstand til skel
~ 25m

For at fastholde kolonihavens samlede udtryk og kulturmiljgets beerende bevaringsveerdier skal
kolonihavehuse opfares med treefacader, og tage skal deekkes af ikke reflekterende tagmaterialer.

Hegn mod offentlig vej er omfattet af Lokalplan 423 - temalokalplan for hegning, og lokalplanen
regulerer derfor ikke disse. For at fastholde det granne udtryk inden for lokalplanomradet og langs
Gentofterenden stiller lokalplanen krav om, at hegn mod stier - herunder Gentofterenden -
udelukkende ma etableres som levende hegn. | forbindelse med levende hegn ma der gerne opsaettes
et trddhegn pé op til 1,25 m.

Det er overordnet ikke tilladt at lave terraenreguleringer i lokalplanomradet. Af hensyn til
kolonihaveejere med lavtliggende lodder gives der dog mulighed for, at de kan heaeve terreenet op til 0,5
m. Terreenaendringen skal dog overholde nogle krav, blandt andet at den skal foretages i forleengelse

af kolonihavehusets sokkel og maksimalt m& daekke et areal p& 10 m2. Omr&det, hvor der m&
foretages terreenreguleringer, fremgar af kort 2.

Derudover fastszetter lokalplanen, at flagsteenger ikke méa gives en hgjde pa over 7 m, og at intern

belysning af stier eller ubebyggede arealer skal veere nedadvendt og ikke ma placeres hgjere end 1 m
over jorden.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere gendring i

henhold til Lov nr. 1833 af 8. december 2020, fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
beskrevne omréade:
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8 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

« at fastholde omradets anvendelse til kolonihave med enkelte helérsboliger

o at fastsaette ensartede bestemmelser for omfang og placering af nye kolonihavehuse

o at sikre bevaringsveerdige bygninger og det bevaringsveerdige bymiljg Tuborg Haveby

« at fastholde kolonihaveomradets grgnne udtryk som en del af kommunens grgnne struktur
e at ophaeve utidssvarende byplanvedtaegter, lokalplaner og servitutter
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses og inddeles i delomrader som vist pa kort 1.

2.2

Lokalplanen omfatter falgende matrikler samt alle nye matrikler, der udstykkes fra disse:

Delomrade A; 14dc, 14fb, 14fc, 14fd, 14fe, 140, 15br, 15fz, 15gu, 15gv, 15gy, 159z, 80a, 80b, 80c, 85a,
85b, 86, alle Vangede, samt en del af 129c Gentofte

Delomrade B; 15gx Vangede

2.3

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrade A m& udelukkende anvendes til rekreative formal i form af kolonihaver og dertilhgrende
feellesanlzeg. Delomrade A ma ikke anvendes til helarsbeboelse.

Kolonihaverne ma ikke anvendes til overnatning i perioden fra den 1. november til og med udgangen af
februar, dog med undtagelse af den sidste weekend i henholdsvis november og januar samt i skolernes
ferieperioder.

Delomrade B ma udelukkende anvendes til boligformal. Boligerne ma udelukkende benyttes til
helarsbeboelse.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstationer og lignende installationer til sikring af
den ngdvendige energiforsyning.

3.3

Uanset ovenstaende bestemmelser i § 3 vil eksisterende lovlig anvendelse kunne fortseette i bygninger,
der er genopfart i overensstemmelse med § 6.8 efter brand, eksplosion eller lignende seerlige tilfeelde.
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8§ 4 Udstykning

4.1

Der méa inden for delomrade A ikke ske yderligere udstykning, hvorved der opstar ny ejendom.

4.2

Eksisterende kolonihavelodder méa ikke nedlaegges uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

4.3

Det enkelte kolonihavelod ma ikke ved aendringer i afgraeensningen fa en starrelse, der er mindre end

300 m? eller stgrre end 500 m2.

Uanset ovenstaende behgver aendringer i eksisterende havelodder, der i dag er mindre end 300 m2,
ikke at overholde kravet om mindste lodstarrelse, hvis aendringen medfarer, at loddets starrelse forgges.

Tilsvarende behgver eendringer i eksisterende havelodder, der i dag er stgrre end 500 mz, ikke at
overholde kravet om den maksimale lodstarrelse, hvis eendringen medfgrer, at loddets starrelse

reduceres.

4.4

Uanset § 4.1-4.3 kan der ske udstykning af grunde til brug for de i § 3.2 naevnte transformerstationer og
lignende installationer.
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8 5 Veje, stier og parkering

5.1

De eksisterende interne veje og stier ma ikke hverken helt eller delvist nedleegges.

5.2

| forbindelse med etablering af nye boliger skal der anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Kommentar til 5.2

Det er ikke tilladt at etablere boliger i delomrade A, jf. § 3.1.

5.3

Belysning af interne veje og stier skal udformes som lav, nedadvendt belysning i form af pullert- eller
parkbelysning i maksimalt 1 meters hgjde.

Side 12



Forslag Lokalplan 426

§ 6 Bebyggelsens omfang
og placering

6.1

Ny bebyggelse i delomrade A skal overholde bestemmelserne i § 6.2 - 6.6.

Der ma ikke opfares ny bebyggelse, ud over garager, carporte, skure, udhuse, drivhuse og lignende
smabygninger, i delomréde B.

6.2

Pa det enkelte kolonihavelod m& der maksimalt opfagres 5 bygninger i form af kolonihavehuse eller
skure, udhuse, drivhuse og lignende smabygninger.

Pa det enkelte kolonihavelod mé& der maksimalt opfares 3 kolonihavehuse.

Pa det enkelte kolonihavelod ma der kun opfgres ét kolonihavehus, hvis areal overstiger 20 m?.

Kommentar til 6.2

Begrebet kolonihavehus omfatter enhver bygning der anvendes til ophold, overnatning eller gvrige
boliglignende formal.

6.3

Pa det enkelte kolonihavelod m& det samlede areal af alle bygninger og overdaekninger ikke overstige

25 % af haveloddets areal med mere end 5 mZ.

Pa det enkelte kolonihavelod ma det samlede areal af kolonihavehuse og overdaekninger ikke overstige

20 % af haveloddets areal med mere end 5 m2.

Overdaekninger omfatter ethvert tagudhaeng med en dybde, der overstiger 30 cm i det vandrette plan.

P& faellesomrader i delomrade A ma der maksimalt opfares samlet 150 m? bebyggelse.

Kommentar til 6.3

Kolonihaveloddets afgreensning defineres som udgangspunkt midt i heek eller hegn.
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Eksempel p& udregning af byggeret; hvis haveloddet er 400 m? ma der samlet opfares:

0,25 x 400 m2 + 5 m? = 100 m? + 5 m? = 105 m?

Heraf ma det samlede areal af kolonihavehuse ikke overstige:

0,20 x 400 m? + 5 m? = 80 m2 + 5 m? = 85 m?

6.4

Ingen del af en bygning ma placeres naermere end 1 m fra det enkelte kolonihavelods afgreensning eller
nzermere end 2,5 m fra den samlede ejendoms afgraensning.

Uanset ovenstdende kan skure, udhuse, drivhuse og lignende bygninger opfares naermere 2,5 m fra den
samlede ejendoms afgraensning, sa leenge den samlede bredde af de sider, der vender mod skel, ikke
overstiger 5 m for det enkelte kolonihavelod, og der ikke udfares vinduer, dare eller lignende abninger
mod skel.

Kommentar til 6.4

Lokalplanens bestemmelser om afstand giver mulighed for, at der internt i kolonihaven kan opfares
bebyggelse til overnatning og ophold med relativ kort afstand. Som forudsaetning for lokalplanens
endelige vedtagelse, skal der pa kolonihavens arealer tinglyses en servitut, der, med det formal at
reducere risikoen for brandspredning, stiller krav til konstruktionen af ny bebyggelse, nar den opfares
neermere haveskel end 2,5 m.

6.5

Bygninger i delomrade A ma maksimalt opfares i 1 etage.

6.6

| delomrade A ma hgjden pa kolonihavehuse og overdsekninger intet sted overstige 2 m plus 0,6 gange
afstanden til haveloddets afgraensning og intet sted overstige 4,5 m.

Hgjden pa skure, udhuse, drivhuse og lignende i delomrade A ma intet sted overstige 2,5 m.

6.7

Inden for lokalplanomradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 m kun
opstilles pa terreen. Hajden ma ikke overstige 1,8 m, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra
skel mod naboejendom og mindst 10 m fra skel mod vej.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 m over den enkelte ejendoms hgjeste
bygningsdel.
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6.8

Uanset ovenstaende bestemmelser i § 6 kan der ske genopfarelse af eksisterende lovlige bygninger
med samme omfang, placering og arkitektur i form af nyt byggeri til erstatning for bygninger, som pa
grund af skader efter brand, eksplosion, eller lignende seerlige tilfeelde ikke kan istandseettes.
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§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ydervaegge i delomrade A ma kun opferes i tree.

7.2

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

7.3

Uanset ovenstaende kan der anvendes andre materialer, farver og taghaeldninger pa skure, udhuse,
drivhuse og lignende smabygninger.
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8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Hegn langs de interne stier og veje og hegn langs Gentofterenden skal udfgres som levende hegn.

| forbindelse med levende hegn kan det tillades, at der opszettes tradhegn med en maksimal hgjde pa
1,25 m.

Kommentar til 8.1

Hegn mod vej skal overholde bestemmelserne i Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning.

8.2

Der ma ikke uden Kommunalbestyrelsens tilladelse foretages terraenreguleringer inden for
lokalplanomradet.

Uanset ovenstaende kan der i det omrade, der pa kort 2 er angivet som liggende lavere end 16,5 m dvr
90, uden Kommunalbestyrelsens tilladelse foretages terreenreguleringer under fglgende forudseaetninger:

. terreenet ma ikke seenkes

. terreenet ma ikke haeves mere end 0,5 m over naturligt terreen

. terreenhgjden ma ikke overstige kote 16,5 dvr 90

. terreenet ma ikke reguleres naermere skel eller haveloddets afgreensning end 1 m
. der ma kun foretages en sammenhaengende terreenregulering per havelod

. terreenreguleringen skal ligge i umiddelbar forleengelse af kolonihavehusets sokkel

~N O oA WDN P

. arealet, som terreenreguleringen deekker, ma ikke overstige 10 m? per havelod

Kommentar til 8.2

Bestemmelsen omfatter ubebyggede arealer og forhindrer ikke terraenregulering i forbindelse med
fundering. Bebyggelsens hgjde skal males fra det naturlige terrsen i overensstemmelse med
bygningsreglementets beregningsregler.

For at sikre, at der ikke foretages uhensigtsmaessige terreenreguleringer neer offentlige veje, er
falgende fastsat i Lov om offentlige veje:

Det kraever vejmyndighedens tilladelse at foretage udgravning eller pafyldning neermere vejens areal

end 3 meter samt neermere vejens areal end svarende til to gange hgjdeforskellen mellem
udgravning eller pafyldning og vejens areal.
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Lokalplanen tilsidesaetter ikke vejlovens bestemmelser om terreenreguleringer i neerheden af offentlig
vej.

Ved handtering af regnvand ved nedsivning kraeves en forudgaende tilladelse fra Gentofte
Kommune, Natur og Miljg.

8.3

Flagsteenger i delomrade A

Flagsteenger skal placeres minimum 1 m fra haveloddets afgraensning, dog minimum 2,5 m fra den
samlede ejendoms afgraensning.

Flagsteenger ma ikke gives en hgjde, der overstiger 7 m.

Der ma maksimalt seettes en flagstang per havelod.

8.4

Belysning pa ubebyggede arealer skal udformes som lav, nedadvendt belysning i form af pullert- eller
parkbelysning i maksimalt 1 meters hgjde.
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8§ 9 Bevaringsbestemmelser

9.1

Bygninger, der pa kort 1 er markeret som veerende bevaringsveerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made sendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa
dar-, vindues- og altanudskiftninger, andringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og
udformning i gvrigt.

9.2

Der ma ikke opfares bebyggelse pa den pa kort 1 angivne tidligere gardsplads mellem de
bevaringsveerdige bygninger i delomrade B.
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§ 10 Forudsatninger for
Ibrugtagning

10.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug til bolig, skal der veere anlagt parkeringspladser i henhold til § 5.2

10.2

Forinden ny bebyggelse tages i brug til stgjfalsom anvendelse skal det sikres, at omradets primeere
opholdsarealer ikke belastes med stgjniveau over 58 dB (A) fra vejtrafik.

Kan ovennaevnte stgjniveau ikke sikres ved afstandsdeempning, skal kravene om forebyggelse af
stgjgener, safremt det er muligt, fastsaettes som beskrevet i Miljgstyrelsens geeldende vejledning.
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§ 11 Servitutter og
lokalplaner

11.1

Byplanvedteegt 8 ophaeves for de af lokalplanen omfattede ejendomme med fglgende matrikelnumre:

14dc, 14fb, 14fc, 14fd, 14fe, 140, 15br, 15fz, 15gu, 15gv, 15gx 159y, 15gz, 80a, 80b, 80c, 85a, 85b, 86,
alle Vangede.

11.2

Lokalplan 380 - en temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger ophaeves for de af lokalplanen
omfattede ejendomme med fglgende matrikelnumre: 15gx Vangede

11.3

Fglgende servitutter ophaeves for de angivne matrikler:
e Dato-/lgbenummer: 07.04 1909 956_03

Tilleegstekst: Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matrikler: 14dc, 140, 15fz, 15gx
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§ 12 Retsvirkninger

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfagre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

Videreg&ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Lokalplanen bestemmer, at nszermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives uden tilladelse fra

kommunalbestyrelsen. | de tilfeelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke opnas, kan ejeren under visse
forudseetninger kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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Kort

Se kortbilag 1 her
Se kortbilag 2 her

Se kortbilag 3 her
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Lokalplan 426 for Tuborg Haveby

MAL 1:1.700
Signatur:
%ol Lokalplanafgreensning |:| Matrikelgreenser A Delomradenummer
% Interne veje og stier

E Eksisterende havelodder
M Omrade friholdt for bebyggelse |r o

A Vejadgang
N _-; Abeskyttelseslinje

- Bevaringsveerdig bygning

Delomradegraense
|:| Eksisterende bygning

Vejbyggelinjer

_ GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2021
Side 24



Forslag

Lokalplan 426

14ct 14cee 14qd 14da

0
0 4zp
ke a 129a 4zo
D 4fd

4s.
A | g B
4 4to
Q [
b g DD . o §
o L]~ ~
D 4sy
4zx
14bd O o
14al

1
o
15c! (=] g
T

p— ) ; 4tk ary
9z
e~ = —— o ﬂ
" 15dy ° & = D D '. 4t/D
E] . O ==l oy
;\5 15dz '. 75gy[j D 1
- .. D ° 4vm
15cd|  15de ‘ x ° (| (=] o 7129c v ‘
.. El'j 15gx a D :
1590 : : : \
15ce d : ‘j g m D D : 1 ?
)
Scm : 0 E D = D : 4vp
§ 15 15&?Q : D T 15
o. =

g 4vi
0 [} 4vh
)
15ck
<7 o g 15¢ - O

15ci

15ch

15gi

/45ek

KORT 2
Lokalplan 426 for Tuborg Haveby

MAL 1:1.700
Signatur:

%ol Lokalplanafgreensning
|:| Eksisterende bygning

|:| Matrikelgreenser

|:| Eksisterende havelodder

Omrade der ligger lavere end 16,5 m DVR 90

_ GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2021
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obucenspieballd

—

Ellegardsvej

KORT 3 - Vejledende kolonihavestorrelser

MAL 1:1.700
Lokalplan 426 for Tuborg Haveby

Signatur:

|:| Eksisterende bygning
|:| Matrikelgreenser

|:| Eksisterende havelodder

OBsS!

Kolonihaverne er opmalt pa baggrund af luftfotos
ud fra den omtrentlige placering af hegn og der kan
veere afvigelser i forhold til haveloddernes reelle
starrelse og afgreensning.

_ GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2021
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Lokalplanens forhold til
anden planlaegning og
lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgér i enkeltomrade 6.F6 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune.
Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommuneplanen.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt 8a. Byplanvedteegten ophaeves for omradet med
vedtagelsen af Lokalplan 426.

Lokalplanomréadet er desuden omfattet af falgende temalokalplaner:

Lokalplan 380 en temaplan for bevaringsveerdige bygninger: Lokalplanen har til formal at sikre
bevaringsveerdige bygninger i kommunen. For at forenkle administrationen opheaeves Lokalplan 380 for
lokalplanomradet, og der optages bevaringsbestemmelser i nzerveerende lokalplan.

Lokalplan 423 — Temalokalplan for hegning: Lokalplanen har til formal at sikre det grgnne vejbillede og
regulerer hegn langs vej. | henhold til Lokalplan 423 geelder blandt andet, at levende hegn skal plantes
mindst 0,4 m fra vej, og faste hegn med en hgjde pa over 1 m skal placeres mindst 1 m fra vej og i
overvejende grad daekkes af beplantning. Da naervaerende lokalplan ikke fastsaetter bestemmelser om
hegn mod vej, vil Lokalplan 423 fortsat veere geeldende for lokalplanomradet.

Servitutter

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede traeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Bebyggelsen er i dag bl.a. omfattet af en deklaration med bebyggelsesregulerende bestemmelser,
hvor Gentofte Kommune er angivet som eneste pataleberettiget, der aflyses.

¢ Dato-/lgbenummer: 07.04 1909 956_03

Tilleegstekst: Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matrikler: 14dc, 140, 15fz, 15gx
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Lokalplanens bestemmelser om afstand giver mulighed for, at der internt i kolonihaven kan opfares
bebyggelse til overnatning og ophold med relativ kort afstand. Som forudseetning for lokalplanens
endelige vedtagelse skal der pa kolonihavens arealer tinglyses en servitut, der, med det formal at
reducere risikoen for brandspredning, stiller krav til konstruktionen af ny bebyggelse, nar den opferes
neermere haveskel end 2,5 m.

Fredning og bevaringsplanlaegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

Hgj bevaringsvaerdi med karakteren 1-3

Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6 og

Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsveerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som

bevaringsveerdige i Kommuneplanen.

Inden for lokalplanomradet er Nordre Ellegards 2 bygninger, der i dag er indrettet med reekkehuse,
udpeget som bevaringsveerdige med karakteren 4.

Disse huse ma ikke nedrives, ombygges eller p& anden made aendres uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette gzelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, aendringer i
materialevalg, farveseetning, vinduesformater og udformning i gvrigt.

Tuborg Haveby samt Ellegarden er i Kommuneplan 2021 udpeget som veaerdifuldt kulturmilja. |
veerdifulde kulturmiljger ma tilstanden af de bzerende bevaringsveaerdier og samspillet mellem
kulturhistorien, arkitekturen og landskabet samt helheder, strukturer og elementer ikke aendres, hvis
det forringer veerdierne. Zndringer kan dog tillades, hvis de styrker eller genopretter veerdierne.

De baerende bevaringsveerdier i Tuborg Haveby er:

« Kolonihavemiljget, hvor de enkelte bygninger er opfart i tree

e Omradets gregnne karakter med grgnne klippede haekke og aeldre traeer
o De tilbagevaerende lzenger fra Ellegard, som har SAVE-vaerdi 4

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttiggar eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.
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Sterstedelen af Tuborg Haveby er beliggende i et omrade med hgj risiko for oversvemmelser,
eksempelvis ved skybrud. Lokalplanen forhindrer ikke, at kolonihavehuse kan haeves over det
naturlige terreen, ligesom den giver mulighed for, i det lavtliggende omréde udpeget pa kort 2, at
anleegge haevede opholdsarealer af mindre omfang.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer,
skal indrettes og udfgres saledes, at tilgaengeligheden for mennesker med funktionsnedseaettelse
sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og
parkeringspladser, hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, hastighedsnedseettelser eller
andre trafikale forhold pa vejarealerne.

Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Ellegardsvej. Pa arealet foran vejbyggelinjen ma der ikke opfares

ny bebyggelse eller foretages andre sendringer af blivende art, uden tilladelse fra vejmyndigheden i
gentofte Kommune.

Miljgforhold

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet og jordflytninger skal derfor anmeldes til kommunen.

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfzelde af at aflgbskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt p& egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Mlljg.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fiernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Delomrade B forsynes med fiernvarme i henhold til delplan for naturgasforsyning. Kolonihaverne
forsynes ikke med varme.

Kystneaerhed
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Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnaere dele af byzoneomrader

Naturbeskyttelse

Enkelte kolonihaver i lokalplanomradet er omfattet af en s@- og dbeskyttelseslinje langs
Gentofterenden. Det er ikke tilladt at placere bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretage
beplantning eller aendringer i terreenet inden for sg- og abeskyttelseslinjen.

Beplanting i eksisterende, lovlige haver er dog undtaget fra beskyttelseslinjen. | eksisterende, lovlige
haver kan der i en afstand af op til 15 m fra boligen (kolonihavehuset) desuden placeres mindre
bygninger, anlaeg og installationer, som en terrasse etableret i niveau med og i sammenhgeng med
beboelsen, et gyngestativ, hgjbede og en sandkasse og andre legeredskaber samt et mindre skur pa
op til 10 m2, uden dispensation fra sg- og abeskyttelseslinjen.

Dispensationer i henhold til Naturbeskyttelsesloven kan i seerlige tilfeelde gives af
Kommunalbestyrelsen.

For at opna en administrativ lettelse vil Gentofte Kommune ansgge Miljgstyrelsen om ophaevelse af
&beskyttelseslinjen i forbindelse med hgringen af lokalplanforslaget.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Kommunalbestyrelsen.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gaeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformélet. Herunder skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.

findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven".
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Miljgvurdering

Forslag til tekst nar der ikke udarbejdes en
miljgvurderingsrapport:

Der er i henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(LBK nr. 973 af 25. juni 2020 med senere aendringer) foretaget en vurdering af, om planen kan fa
vaesentlig indvirkning p& miljget. Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det
vurderet, at planen ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, og der udarbejdes derfor ikke en
miljgvurderingsrapport.

Lokalplanforslaget har karakter af en bevarende lokalplan og muligger kun anlseg og bebyggelser af
begreenset omfang, hvorfor miljgpavirkningen forventes at veere steerkt begreenset.

De milijigmaessige konsekvenser ved e n realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere
status quo for omradets miljg lokalt sdvel som regionalt.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020 med senere aendringer)
kan en afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfgre en miljgvurdering — i form af
en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i henhold til planloven, paklages til
Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan findes pa
www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage udenom klageportalen. @nsker du at blive undtaget for brug af
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen med din klage til plan-
byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920
Charlottenlund.

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr. Gebyret for at
klage udggar for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Nazevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den
anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises fra behandling. Vejledning om

gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sggsmal til prgvelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved domstolene inden 6
maneder efter den offentlige bekendtggarelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.

Side 34



Forslag Lokalplan 426

Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette
som hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en indsigelse fra Miljgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den xx.xx 20xx og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgijst indtil den xx.xx 20xx.
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Status

Forslag til lokalplan xxxx xxxx xxx er:

e vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den xx.xx 20xx,
o offentliggjort den xx.xx 20xx

e i hgring frem til den xx.xx 20xx.
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liad@webspeed.dk
tel. 20 65 75 80

Gentofte Kommue LIAD

Plan og Byg ° .o
Bernstorffsvej 161 byggeradglvnmg
2920 Charlottenlund Solhgjpark 6, 3520 Farum

Adam Morgenstern
arkitekt MAA

Farum, den 12.07.2021

Vedr.: Matr. nr. 5al, Gentofte, Dyssebakken 11, 2900 Hellerup, Deres sag nr. 2019 - 2181

Ejendommens ejere: Beata Aneta Ozimek Nielsen og Jgrgen Mgller Nielsen

Med henvisning til Jeres skrivelse af den 26.05.2021 og den 18.06.2021.

Den 06.04.2021 har vi anmodet kommunen om at godkende en bebyggelsesprocent
pd 25,06 og om godkendelse af, at der fastseettes et niveauplan med kote 27,32.

Byggeriet er opfgrt som ansggt, bortset fra en mindre kvist placeret i tagfladen mod nord,
tilfajet efter gnske fra bygherren. Kvistens mal, bredde x dybde, er 560x1400 mm og det
beregningsmaessige areal er saledes ca. 0,8 m?. Den samlede arealberegning pavirkes dog
kun med ca. 0,3 m?, da kvisten er placeret i det hgje entrérum. Vores tegn. nr. 54A viser
placering af kvist. Plan- og snittegninger, som viser det opfgrte er vedhaeftet vores skrivelse
af den 27.05.2021.

Landinspektgrens arealberegning afviger 1,0 m? fra det ansggte. Vi kender ikke arsagen
til det. Alene tagstens profil kan pavirke beregningen, da areal af en tagetage males ved
udvendig skaering i tagfladen i en hgjde pa 1,5 m over gulv.

Den vedhaeftede tegning nr. 33, opstalt af facader med hgjdegraenseplaner, viser
hgjdekoter overfgrt fra landinspektgropmaling (tegn. nr. 20146-01). Hgjdegraenseplanen
er utilsigtet overskredet ved den vestlige del af bygningen med maks. 332 mm malt fra
de faktiske terraenkoter. Hgjdeoverskridelsen fremgar af tegningen fra landsinspektgr.

Da terraen i omradet er skrdnende med et niveauforskel langs matriklens greenser pa op
til ca. 2,0 m, har landinspektgr foresldet at fastsaette et niveauplan med kote 27,32 -
gennemsnit af terraenkoter i skel mod naboer ud for bygningen.

I byggetilladelsen af den 01.04.2020 er der stillet krav om en IBS-attest fra en
landinspektgr. IBS attest kan fgrst udstedes, ndr Gentofte Kommune har meddelt
dispensation til de naevnte overskridelser.

Derfor anmoder vi om fglgende:

1. Godkendelse af en bebyggelsesprocent pd 25,1 (198 m? x 100% : 790 m? = 25,06%).

2. Godkendelse af en hgjdeoverskridelse mod vest pa maks. 332 mm, eller evt.
fastseettelse af et niveauplan med kote 72,32.




Alle bygninger pa den ulige side af Dyssebakken er i to etager, eller i én etage med
udnyttet tagetage. Afstand til nabobygning mod vest, matr. nr. 5am, er ca. 11,0 m. Fotos
fra gaden er vedhaeftet tidligere skrivelser.

Opmalingsplan fra Tvilum Landinspektgrfirma A/S er fremsendt tidligere.

Med venlig hilsen
LIAD Byggeradgivnig

Or v (\N—‘\.»«A—

Adam Morgenstern, arkitekt MAA

Bilag: tegn. nr. 33 og 54A, dat. 30.06.2021, kopi af mail fra landinspektgr.

Fra Tvilum Landinspektgrfirma A/S (25.03.21):

Hermed fremsendes vores afrapportering efter vores opmaling pd ejendommen.

Boligareal stueetage 137 m?
Boligareal 1. sal 61 m?
[ alt 198 m?

Bebyggelsesprocenten er sdledes: 25,1. Garage og smabygninger ligger indenfor fradraget og er
ikke medregnet. Grundareal brugt i beregningen er 790 m?.

Den totale bygningshgjde er overholdt, da den jf. lokalplan 194 er 9 m. Vi méler
bygningshejden til maks. 8.74 m fra kip til laveste terrenpunkt ved bygningen.

Det skra hejdegranseplan overskrides mod den vestlige nabo. Hojdegranseplanet regnes fra den
faktiske terreenkote malt pa stedet, og da terraenet skraner ned mod naboen giver det en
overskridelse. Koter vedr. skrd hgjdegranseplan er pafert ved nordvestligt hjorne af bygning.
Losningsforslag til hgjdegraenseplanet kunne vare at bede kommunen fastsatte et niveauplan.

Hvis der f.eks. tages et gennemsnit af koterne (26,447+26,752+28,066+28,032)/4 = 27,324 m.
Hvilket betyder byggeriet s& overholder det skra hgjdegranseplan.

Servitutterne pad ejendommen er gennemgaet og giver ikke anledning til bemarkninger i forhold
til projektet.

IBS attest vil kunne udstedes nér Gentofte Kommune har meddelt dispensation til de naevnte
overskridelser.

Med venlig hilsen

Lars Jacob Stentebjerg Hansen
Afdelingsleder, Landinspekter
E-mail: [jh@tvilum.dk
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Tagkonstruktion, haeldning ca. 25°:
- tegltagsten

- 38x73 mm T1 tagleegter

- 25 mm afstandslister

- diffusionabent undertag

- fabriksfremstilled, momentstive

45x245 mm hanebandspzeer pr. ca. 80 cm
Gavlydervaegge over stueetage, U-veerdi 0,13:

Loftkonstruktion / haneband, U-veerdi 0,11: - 10 mm facadepuds

- 145 mm mineraluld kl. 34 ovenpa haneband # 9370 ¢ - 15 mm udv. Fermacell HD facadeplader

- 45x195 mm haneband p. ca. 80 cm - 45x245 mm C18 speertree pr. 60 cm

- 195 mm mineraluld kl. 34 mellem haneband 4"9 0“{’ - 245 mm mineraluld kl. 34 mellem spaertree
- dampspaerre - dampspeerre

- 25x100 forskalling pr. 30 cm —o— e - 45x45 mm leegter vandret pr. 45 cm

- 45 mm mineraluld kl. 34 mellem laegter
-1 lag 15 mm fibergipsgipsplader

-2 lag 12,5 gipsplader

Tagkonstruktion (mansad), hzeldning 60°, U-veerdi 0,12:

- tegltagsten

- 38x73 mm T1 tagleegter

- 25 mm afstandslister

- diffusionabent undertag

- fabriksfremstillede 45x245 mm hanebandspeaeer pr. ca. 80 cm
- 245 mm mineraluld kl. 32 mellem spzer A P | | 3
- dampspaerre N veerelse 2
- 45x45 mm leegter pr. 45 cm / .
- 45 mm mineraluld kl. 34 mellem leegter
-1 lag 15 fibergipspaldergipsplader

- skunk udfyldt med mineraluld

Gesims - som Rockwool Facadeisolering:
- 100 - 200 mm facadebats (mineraluld)
- 10 - 15 mm armeret fasadepuds

PN PN
60 ¢ 7450 9 96
I
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I
I
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I
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I

Eksist. ydervaegge:
- 310 mm teglmur med ca. 70 mm hulrum
- hulrum isoleret med mineraludsgranulat

ca. 8450

=

Daekkonstruktion over stueeretage, REI 60:

- 15 mm deekarketbraedder pa 2 mm gulvunderlag som Timberlit

- 22 mm sporplader med vameslanger og varme fordelinsplader

- 140 mm armeret betonplade, beton B-20P, Y12/200 netarmering
- stebeunderlag

- keramiske fliser, vantaetningsmembran i bad/toiletrum

- eksist. 63x125 mm spzerfod pr. ca. 80 cm

- 100 mm mineraluld mellem spzerfod

- 19 mm forskallingsbreedder

- ror og ca. 12 mm kalkpuds

Lette facadepartier, samlet U-veerdi maks. 1,2:

- traevinduer og tagvinuer med lavenergi ruder veerelse
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Eksist. tagkonstruktion, heeldning ca. 12°:

- tagpap
- ruplgjede breedder

- gitterspeerkonstruktion, spaer og speerfod 63x125 mm

Eksist. loftkonstruktion:

- 100 mm mineraluld over spaerfod

- speerfod pr. ca. 80 cm

- ca. 100 mm mineraluld mellem spaerfod
- 19 mm forskallingsbraedder

- rgr og ca. 12 mm kalkpuds
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Eksist. etagedskillelse over keelderetage, REI 60:

- 32 mm massive gulvbraedder

- 175x200 mm bjeelker

- lerindskud pa 19 mm indskudsbreeer

- 19 mm forskallingsbreeder pa undersien
- rgr og ca. 12 mm kalkpuds

Eksist. ydervaegge, min. REI A2-s1, dO:
- 310 mm teglmur med ca. 70 mm hulrum
- hulrum isoleret med mineraludsgranulat

Eksist. keeldervaegge:
- ca. 320 mm beton
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\ overskridelse
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Til: gentofte@gentofte.dk (Gentofte Kommunepost)

Fra: indgaaende@prod.e-boks.dk (indgaaende@prod.e-boks.dk)

Titel: Digital Post retur [Ref.nr.=bbd1a9c439074105a8f87f6488a2b31e]
Sendt: 10-09-2021 21:30
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med venlig hilsen

Bettina Stuhr

----Oprindelig meddelelse----
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Sendt: 10-09-2021
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Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget i lignende sager

11. november 2021 — Sgndergardsvej 28 (Fysisk lovligggrelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 11. november 2021, enstemmigt
at meddele afslag til retslig lovliggarelse af en tilbygning pa Sgndergardsvej 28, der
overskred det skra hgjdegraenseplan med 8 cm.

4. marts 2021 — Sgdalen 19 (Retlig lovliggerelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget behandlede den 04. marts 2021, punkt 2, sagen om
overskridelse af det skra hgjdegreenseplan pa Sgdalen 19. Overskridelsen af det skra
hgjdegraenseplan var her 11 cm mod syd og 16 cm mod nord, svarende til at bygningen
skulle rykkes 26 cm laengere ind pa egen grund mod syd og 10 cm mod nord for at
overholde det skra hgjdegraenseplan.

Udvalget besluttede enstemmigt at tillade retlig lovliggarelse af facadehgjden mod syd
samt at kreeve fysisk lovligggrelse af facadehgjden mod nord.

3. december 2020 — Keervangen 6 (Kombination af retlig og fysisk lovliggarelse)
Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 3. december 2020, punkt 2, at
der meddeles tilladelse til at reducere tilbygningen pa Keervangen 6 som ansggt. Jeanne
Toxveerd (&) stemte imod. Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her fra 23,4
cm til 29,5 cm. Overholdelse af byggeretten med den ansggte bygningshgjde ville kraeve,
at tilbygningen blev rykket 21 cm laengere ind pa egen grund. Tilbygningen blev placeret
mod sydskel (nord for naboen), og kaster derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Med tilladelsen ville der ske en reduktion af de opfarte forhold, hvor det skra
hgjdegreenseplan var overskredet med 85,6 cm til 101 cm.

3. december 2020 — Schimmelmannsvej 6 (Fysisk lovliggarelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 3. december 2020, punkt 1,
enstemmigt at meddele afslag til retlig lovliggarelse af et nyt enfamiliehus, der blev opfart
med en bebyggelsesprocent pa 26. Lokalplanen for omradet tillader en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 25.

29. november 2018 — Ordrup Jagtvej 17 (Retlig lovliggerelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 29. november 2018, punkt 5,
enstemmigt at meddele tilladelse til overskridelse af det skra hgjdegreenseplan pa Ordrup
Jagtvej 17. Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her fra 35 cm til 43 cm, og
svarede til, at tilbygningen skulle rykkes 31 cm leengere ind pa egen grund for at overholde
det skra hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen).

29. november 2018 — Sponnecksvej 27 (Fysisk lovliggarelse)

Bygnings- Arkitekturudvalget besluttede ligeledes pa madet den 29. november 2018,
punkt 7, at den opfarte bebyggelse pa Sponnecksvej 27 skal fares tilbage til sidst
godkendte forhold fra 1959. Den opfarte bebyggelse overskrider det
skrahgjdegraenseplan, og taghgjden medfarer forringede lysforhold for nabobebyggelsen
mod nord og vest.

4. oktober 2018 - Vespervej 31 (Retlig lovliggarelse)



Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 4. oktober 2018, punkt 2,
enstemmigt at meddele tilladelse til retslig lovligggrelse af en tilbygning pa Vespervej 31.
Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her fra 0 til 40 cm, og svarede til, at
tilbygningen skulle rykkes 47 cm leengere ind pa egen grund for at overholde det skra
hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen).
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-- AKT 546656 -- BILAG 1 -- [ RE Vedr. Gasebjerget 8 status (GK Id nr. 546114) ] --

Hej Sarah

Mange tak for din mail til vores Arkitekt, Kenneth Berger. Vi vil meget gerne som familie fremlaegge
vores perspektiv pa denne for os dybt ukakellge sag.

Da vi blev bekendt med, at forstesalen pa vores hus var blevet lidt for hgj, fordi der var sket en fejl i
entreprengrens spaerleverance blev vi meget fortvivlede. Vi er meget glade for den fgrstesal vi har faet
pa vores nu smukke hus.

Sagen er i serdeleshed ulykkelig, idet den bygningsmaessige fravigelse fra det projekterede pa ingen
made var et gnske fra vores side. Rent bygningsmaessigt oplever vi ikke at have opnaet en forbedret
(men heller ikke forringet) bolig i forhold til det projekterede. Vi har ikke opnaet mere gulvplads, bedre
indretningsmuligheder eller andet. Vi oplever alene, at der er tale om en rent beregningsteknisk
forggelse af kvadratmeterantallet pa grund af den lidt forhgjede tagryg.

Vi har med arkitekt Berger drgftet mulighederne for fysisk lovligggrelse med henblik pa at sgge at
undgd behovet for denne dispensationsansggning; men vi har desvaerre ikke kunne identificere
lgsningmuligheder, da en andring i spaerfoden, hvorpa hele byggeriet beeres ikke ses mulig uden
nedrivning.

De gkonomiske konsekvenser forbundet med et pabud om fysisk lovligggrelse er for os fuldsteendigt
uoverskuelige. S&dan et pdbud vil bringe os i en livsvarig gaeldsklemme, som vi ikke kan se hvordan vi
skulle kunne komme ud af.

Vores entreprengr er gaet konkurs og entreprisesummen er betalt, sa vi har intet sted at rette et
eventuelt erstatningskrav, som vil blive i stgrrelsesordenen af adsk|II|ge millioner kroner og vil medfgre,
at vi ma ga fra hus og hjem med uoverskuelig geeld i bagagen for livet.

Vores ny fgrstesal passer efter vores mening, rigtig godt til huset. Huset passer nu 0gsa meget fint ind i
den eksisterende bygningsmasse i omradet, savel arkitektonisk og stgrrelsesmaessigt (se venligst
vedhaeftede billeder, der viser huset fra forskelhge vinkler i forhold til nabobygninger). Husets
arkitektoniske udtryk er identisk med de to nabohuse om end det - med rette - er noget mindre. Den
omkringliggende grund er en hyggelig, gammel og oprindelig have med meget gamle frugttraeer og
blomster omringet af grgn hak. Under ombygningsprocessen har vi prioriteret, at havens oprindelige
karakter forblev usendret og at havens gamle fine traeer ikke har lidt skade. Husets udformning og
T§t;25rrellse pavirker derfor pd ingen made omradets grgnne karakter, og balancen mellem grgnne
riarealer.

Ualmindeligt mange naboer fra hele omradet har komplimenteret huset for den forskgnnelse af
kvarteret ombygningen har medfgrt. Den lidt hgjere tagryg medfgrer ingen nabogener i form af skygge,
indsyn eller andet.

Vi er selvsagt dybt ulykkelige over den situation vi uforskyldt er blevet bragt i. Det var ikke muligt for
os som laegmaend ved gjesyn at konstatere, at huset var blevet 35 cm. hgjere end projekteret fgrend
landmaleren efter byggeriets afslutning gJorde os opmaerksom herpd, hvor det var for sent.

Det er derfor vores dybfglte hab, at kommunen i denne szerlige situation vil tillade vores smukke hus at
blive stdende og derved afvaerge det enorme spild af ressourcer og ulykke for vores lille familie.

Med venlig hilsen

Julie og Henrik Beckmann
Gasebjerget 8

2820 Gentofte

Mobil: 25 97 66 07
Mail: henrik.beckmann@gmail.com
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Vedr. faerdigmelding — Gasebjerget 8, 2900 Hellerup

I forbindelse med feerdigmeldingen af forstesalsprojektet p& Gasebjerget 8, 2820 Gentofte, har
flere beklagelige haendelser givet anledning til neervaerende dokument/skrivelse.

Det var mellem bygherre og entreprengren pa projektet, HN Entreprise ApS, aftalt, at
entreprengren skulle sgrge for faerdigmelding af byggesagen hos Gentofte Kommune.
Desveerre er der sket det s@grgelige, at HN Entreprise ApS er blevet taget under
konkursbehandling denne sommer, og indtil da har forsgmt flere af sine forpligtelser herunder
faerdigmelding af projektet pd Gasebjerget 8, 2820 Gentofte.

I den forbindelse er undertegnede, Kenneth Berger fra Arkitekter & Co ApS. blevet indkaldt til
at hjeelpe bygherre med faerdigmelding af byggesagen.

Bygherre og undertegnede har i taet samarbejde forsggt at skaffe den ngdvendige
dokumentation fra entreprengren, som ogsa skulle levere endelig opmaling ved landinspektar,
herunder IBS attestering fra landinspektgr.

Dette er saledes ej heller blevet leveret, hvorfor landinspektgrfirmaet GEO PARTNER er blevet
indkaldt til at udarbejde kontrolmaling og IBS attestering.

Landinspektgrens opmaling viser imidlertid, at husets nye fgrstesal, desvaerre, er blevet
bygget for hgj i forhold til de udfgrte tegninger, som Arkitekter & Co. ApS, fremsendte til
godkendelse hos Gentofte Kommune i foraret 2019.

Fglgende udtalelse er kommet fra Jesper Holm, fra GEO PARTNER A/S:

“Vi har foretaget kontrolmdling af den ombyggede ejendom, til brug for
IBS attest, men jeg er ikke rigtig glad. Den nye tagetage er ikke helt som
tegnet: Tagkvistene er anderledes placeret og bygningshgjden, malt fra
kote 27.75, er 9.0 m og ikke 8.5 m som vist p§ tegningen.

Lokalplanen fastlaagger max hgjden til 9.0 m, men p3 det ansggte er vist
8.50 m, malit fra kote 27.75, s§ jeg kan attestere at lokalplanens
bestemmelse er overholdt, men ikke, at det udforte er i
overensstemmelse med det ansogte.”

I forleengelse af denne udtalelse har vi set os ngdsaget til at undersgge yderligere, hvad der
har afstedkommet overskridelsen. Det har vist sig at de leverede spaer fra spaerleverandgren,
er produceret med en hgjere trempelhgjde end hvad der var beskrevet i projekterings- og
ansggningsmaterialet. Endvidere er etageadskillelsen blevet en anelse hgjere end projekteret.

De to kombinerede forskelle mellem det projekterede og det udfgrte har forarsaget falgende
udfordringer:

1. Bygningshgjden er 9 m., og ikke de projekterede 8,5 m., til tagryggen, hvilket dog
fortsat er indenfor rammen af det tilladte iht. lokalplan 65, § 7, stk. 2.

2. Bebyggelsesprocent vil pa grund af den lille grundstgrrelse pd 549m?2 blive for hgj, da
det forhgjede tag, skaber et tillaeg til arealet pa forstesalen, svarende til 5,79m?2
(0,87% overskridelse).

Nzervaerende skrivelse skal derfor forsgge at give en forklaring af baggrunden for
overskridelsen, og skal derudover anmode om en dispensation ift. den ansggte fgrstesal, samt
den allerede bevilligede byggetilladelse.

Der vedhaeftes som dokumentation, nyt tegningsmateriale, der angiver overskridelsen, se
saerligt tegningsmaterialet og spaerproducentens spaertegning.



Belysning af udfordringen med punkt 1:

Under byggearbejdet er den eksisterende etageadskillelse ikke bortskaffet, og den nye
etageadskillelse er derfor blevet ca. 15cm. tykkere end det projekterede, hvilket 1-1 medfgrer
en 15 cm. forhgjelse af bygningshgjden. Denne tykkere etageadskillelse skaber dog ikke i sig
sel en udfordring ift. bebyggelsesprocenten, da denne er afstedkommet af spaerfabrikantens
trempelspaer, som er udvidet ift. det projekterede.

Belysning af udfordringen med punkt 2:

Den af spaerfabrikanten leverede trempelspaer har som anf@grt desvaerre vist sig at vaere
produceret med en trempel, som er hgjere end det af bygherren projekterede.

Udvendigt er taget blevet ca. 35 cm. hgjere end det projekterede, hvilket har fgrt til den
beskrevne udvidelse af det nybyggede areal pa farstesalen. Det skal hertil fremhaeves, at alle
hgjdegraenseplan forsat er overholdt. Der er sdledes alene tale om en aendring i
bebyggelsesprocenten, som desveaerre er marginalt overskredet.

Den til grundlaeggende beregning af bebyggelsesprocenten saledes som angivet i ansggningen
om byggetilladelse var baseret pa den projekterede trempelhgjde, som udggres af forskellen
pd 1,5m. fra overkanten af gulvet til overkanten af taget. Den forhgjede trempelhgjde har
medfgrt en aendring i kvistenes placering, som igen skyldes andringen i brystningshgjden i
vinduerne. Dette medfgrer sammenlagt med den let forggede taghgjde, at den faerdige etage-
tilbygning udggr 62 m? i stedet i stedet for de 56 m? som projekterer og anfart i
byggeansggningen.

Derved udggre bebyggelsesprocenten saledes nu 25,87% i stedet for de ansggte 25%, som
ligeledes beskrevet i det reviderede tegningsmateriale.

Bygherre og undertegnede har ihaerdigt forsggt at finde en Igsning til reduktion af
bebyggelsesprocenten, men der forefindes ikke nogen oplagte muligheder for at @endre i den
beregnede stgrrelse af huset efter udvidelsen. Vi ansgger derfor ydmygt om dispensation til
den lille overskridelse af bebyggelsesprocenten med 0,87 % og altsd sma 6 m2.

I den forbindelse bemaerkes, at der pa side 9 i Lokalplan 65 fremgar falgende:

”“Mindste grundstorrelse 700 m2.
P43 en grund af denne stgrrelse vil det vaere muligt at opfore en bolig med
et etageareal pa indtil 175 m2, svarende til en storre familiebolig.”

Den i ansggningen omhandlede grund er altsa ikke i overensstemmelse med de opstillede
forudsaetninger i lokalplanen, og det kan derfor argumenteres, at husets stgrrelse forsat holder
sig indenfor de rammer som lokalplanen opstiller, da stgrrelsen langt fra overstiger de 175 m?,
som det burde veere muligt at bygge pa alle grunde i lokalplansomradet.

Endvidere fglger af lokalplanens side 13, at:

“Den fastsatte bebyggelsesprocent og reglerne for udstykning og
bebyggelse skal sikre en god balance mellem de bebyggede arealer og
friarealerne til ophold og parkering. En balance, der sikrer omrddets
nuvaerende gronne karakter bevaret, og som giver mulighed for ugenerte
opholdsarealer, selv hvor der er flere boliger pd samme grund.”

Hertil bemaerkes, at den beklagelige mindre fejlkonstruering af den ovenfor beskrevne
trempel, ikke p& nogen made pavirker den pa grunden gode balance mellem de bebyggede



arealer og friarealerne til ophold og parkering, som i sin helhed forbliver et fuldstaendigt
uzendret grgnt og seerdeles frodigt areal.

Huset falder efter tilbygningen godt ind i den i omradet eksisterende bygningsmasse og
frembyder ingen form for nabogener. Tvaertimod har mange naboer komplimenteret huset for
den forskgnnelse af kvarteret, som ombygningen efter naboernes opfattelse har medfart.

P& baggrund af ovenfor beskrivelse af omstaendighederne omkring den uheldige situation for
en efterhdnden hardt prgvet bgrnefamilie, som igennem et langstrakt forlgb har matte forholde
sig til en saerdeles problemfyldt og nu konkursramt entreprengr, haber vi, at Gentofte
Kommune vil se positivt pa naervaerende skrivelse.

For at kunne bibringe familien ro og afslutning, anmoder vi ydmygt om en hurtigst mulig
sagsbehandling.

Med venlig hilsen og pa bygherrens vegne

Kenneth Berger (Byggeradgiver, Arkitekter & Co. ApS.)



Relateret document 4/5

Dokument Navn: Tegningsmateriale det
faerdige projekt.pdf.pdf

Dokument Titel: Tegningsmateriale det
faerdige projekt.pdf

Dokument ID: 4343349



ArlitelterCo.

Note:

Situationsplan
1:200

BBR oplysninger:

A 1.001

Alle mal er i mm

Alle mal er vejledende

Afvanding fares til eksisterende
Konstruktionsopbygninger er vejledende

Der foretages ingen terraen nivellering

Der tages forbehold for ikke synlige installationer

Grundarel: 549 kvm.
Beboelse (Eks): 80 kvm.
Carport (Eks): 10 kvm.
1.sal (Ny): 62 kvm.

Overdaekket areal Vindfang: 2 kvm.
Overdeekket areal Terrasse: 8 kvm.

Beboelse i alt: 142 kvm.
Bebyggelsesprocent: 25,87 %

Situationsplan - 1:200

Status:lgangveerende
Dato:09.09.2021

Matrikkelnummer: 14u
Ejendomsnummer: 77198

2100 Kgbenhavn @
M: info@arkco.dk
T: (+45)91 56 77 80

Signatur:
(O Elmaler
/\  Fjernvarmemaler
N [ ] Gasmaler
X Vandmaler
<> Spilde-/regnvand
77 89
L " X
7™ T 78 14
7.80 5
- 3.64 2]
ILIT 2705 OTd5 wns o
—,- Sl
2749 27 52 27 58
14” 2755 Z_ 52
14u *2752 '
o7 82 zr.ol
2755 x.
*2752 75
e *27.50
"27 51 |
1755
2748
2775 L
777
14v
Projektoplysninger: Projektadresse: Radgiver:
Gasebjerget 8 -lG—e%T(:. ‘:33‘] Gasebjerget 8, 2820 Gentofte Arkitekter & Co.
Projektnummer: oaK: Ejerlav: Vangede Fruebjergvej 3



Arlidelder Co.

Note:

Principsnit B-B

Alle mal er i mm

Alle mal er vejledende

Afvanding fares til eksisterende
Konstruktionsopbygninger er vejledende

Der foretages ingen terraen nivellering

Der tages forbehold for ikke synlige installationer

Radgiver:

A 1.003

» 10360,
11
., 1000 5010 , 960 720 720, | | 2950
N N
o
3 4500 8 1200 0 1800 0 2000 N
- Bad g N
Nl & °
J
o o o) 2 i 4 T
I o 8 pholdsstue ! 8 |
3 by 3 17 me ’ j ngr‘n‘ze” 3
1 S
Entré —_
N 9o m e
o — I
o o I
N L g
S - S
N~
S Principsnit B-B 2
SRl - S -
@ |l|¥|  Principsnit A-A — 5 6 — Principsnit A-A
o NI = Opholdsstue Spisestue g
I < 16 m? 14 me ¥
©
<
-
o
©
5
[aV)
3600 80 3200
860 2160 1360 2160 960 | o
\ \ \ \ Q
2860 7500 2
Stueplan
1:100
BBR oplysninger: Projektoplysninger: Projektadresse:
Grundarel: 549 kvm.
Beboelse (Eks): 80 kvm. Gasebjerget 8 gi%f}‘({ JKDBJ Gasebjerget 8, 2820 Gentofte

Carport (Eks): 10 kvm.

1.sal (Ny): 62 kvm.

Overdaekket areal Vindfang: 2 kvm.
Overdaekket areal Terrasse: 8 kvm.
Beboelse i alt: 142 kvm.
Bebyggelsesprocent: 25,87 %

Projektnummer:
Stueplan - 1:100

Status:lgangveerende
Dat0:09.09.2021

Ejerlav: Vangede
Matrikkelnummer: 14u
Ejendomsnummer: 77198

Arkitekter & Co.
Fruebjergvej 3
2100 Kgbenhavn @
M: info@arkco.dk
T: (+45)91 56 77 80



Principsnit B-B

LA

LA A

2350 , 1200 3950
‘ ‘ - 0m Loftehgjde
o o
S o I | z
L3 ] | N
| © - |
| |
NS NN, L
=]
o o
8 8 S 1 ] g
©|Soveveerelse VY {
K ST 1eme o - -
! 35 N 8 |
! S Bad'
} Fo 10
— | ! < | =
9 o ! '8 Q|
N D | | E— 5 = | v
[ Repos [
| g o |
Ao | e 1310 | a~
Principsnit A-A 1= _— 7% S e Principsnit A-A
=Y =) 10 i 8 i 9
38 oVeerelse 1 < ''Veerelseg
- Dl 12me . Loft rum Loftrum,_ ! 1om: B
. . . S | Genv. Genv. | [}
Principsnit B-B -1 -4 | o \ -
: N ) :
| |
) | | o
) ‘ ' )
[aV] t t A
1. sal
. | |
1:100 2350 \ 1200 400, 1200 \ 2350
\ \ A7 \ \
AFI‘(I-JF'EL’#'E.F Co
Note: BBR oplysninger: Projektoplysninger: Projektadresse: Radgiver:
Alle mél erimm Grundarel: 549 .kvm. Gasebjerget 8 Tegn:.JDJ Gésebjerget 8, 2820 Gentofte Arkitekter & Co.
Alle mal er vejledende Beboelse (Eks): 80 kvm. Projektnummer: Godk: KB Ejerlav: Vangede Fruebjergvej 3
: Carport (Eks): 10 kvm. 1 sél -1:100 ' Status:lgangvaerende Matrikkélnummer' 14u 2100 Kebenhavn @

Afvanding fares til eksisterende
Konstruktionsopbygninger er vejledende

Der foretages ingen terraen nivellering

Der tages forbehold for ikke synlige installationer

1.sal (Ny): 62 kvm.

Overdaekket areal Vindfang: 2 kvm.
Overdzekket areal Terrasse: 8 kvm.

Beboelse i alt: 142 kvm.

Bebyggelsesprocent: 25,87 %

Dato:09.09.2021

Ejendomsnummer: 77198

M: info@arkco.dk
T: (+45)91 56 77 80



1340

i;
o

~es

Facade Nord
1:100

ArlitelterCo.

Note:

BBR oplysninger:

Alle mal er i mm

Alle mal er vejledende

Afvanding fares til eksisterende
Konstruktionsopbygninger er vejledende

Der foretages ingen terreen nivellering

Der tages forbehold for ikke synlige installationer

Grundarel: 549 kvm.
Beboelse (Eks): 80 kvm.
Carport (Eks): 10 kvm.
1.sal (Ny): 62 kvm.

Overdaekket areal Vindfang: 2 kvm.
Overdzekket areal Terrasse: 8 kvm.

Beboelse i alt: 142 kvm.
Bebyggelsesprocent: 25,87 %

1340

1340

Facade Vest
1:100

Projektoplysninger:

Projektadresse:

Radgiver:

A 1.005

L Tegn: JDJ
Gésebjerget 8 Godk: KB

Projektnummer: Status:lgangvaerende
Facader - 1:100 Dat0:09.09.2021

Gasebjerget 8, 2820 Gentofte
Ejerlav: Vangede
Matrikkelnummer: 14u
Ejendomsnummer: 77198

Arkitekter & Co.
Fruebjergvej 3
2100 Kebenhavn @
M: info@arkco.dk
T: (+45)91 56 77 80



A 1.006

Ll ol
<
S| N | [N
,,,q-.,(""f;::‘-.i )
‘ﬁx\ = /pf%‘g
¢ ,_‘: hm ‘@ o N J:"“\A/O_,‘ﬁ ‘7\
'&‘\‘/“' "tf‘;:‘é BN 'e (=] |
gt = 3 wh a2y
B i 2 { p
EATAMANY( D" E«T 4(‘\% 93 J‘g
[=]
| L g L T
Facade Syd
1:100
= uni
o o
< <
e o
Facade Ost
1:100
AFL;+EL+EF Co
Note: BBR oplysninger: Projektoplysninger: Projektadresse: Radgiver:
Grundarel: 549 kvm.
Alle mal er | mm Bebocise (EKs): 80 kum. Gasebjerget 8 cogn: D Gasebijerget 8, 2820 Gentofte Arkitekter & Co.
2 i arport (Eks): m. i . : i . i i
Avanding terse h sisterence T (02 P e PG o Kabertavn &
: [ ' Overdaekket areal Vindfang: 2 kvm ’ Dat0:09.09.2021 - . -
Konstruktionsopbygninger er vejledende 9: . Ejendomsnummer: 77198 M: info@arkco.dk
Der foretages ingen terraen nivellering Overdaekkgt areal Terrasse: 8 kvm. T: (+45)91 56 77 80
Der tages forbehold for ikke synlige installationer Beboelse i alt: 142 kvm.

Bebyggelsesprocent: 25,87 %




N ~n1.UuUl

\ Speer iflg. byggetilladelse

Nl 1340
2500
/
‘ 1340
|

o 3 o
O © \
=) Slo o <
2 -3 N S S
© ® \ S X
8.00° o 31.944 . & - ©
U= s 3
<
N \ [ce]
=3 N
2 ; i : o \
~ S A
o w \
< \
o o \\
R R = \
- - S N
o \\
2 N
g =3 g = =3 o \\\
m @ N @ @ \
N
8
(BN
= 28.770 o
IS \
N 28.570 ol ! . ‘
- = I N\ !
: | \ !
| \ |
| N |
o | y |
b7, S 27.920,
£7.990 © 27.800 ! u
-\ _—
1000
o
o
o
N
3640
Principsnit A-A 26.470
1:50
er'—l( i'#'eL"fl'ar" CCD
Note: BBR oplysninger: Projektoplysninger: Projektadresse: Radgiver:
Grundarel: 549 kvm. Tegn: JDJ . .
Alle mal er i mm Beboelse (Eks): 80 kvm. Gasebjerget 8 Go%k: KB Gasebjerget 8, 2820 Gentofte Arkitekter & Co.
Alle mal er vejledende Carport (Eks): 10 kvm. Projektnummer: Status:lgangveerende Ejerlav: Vangede Fruebjergvej 3
Afvanding fores til eksisterende 1.sal (Ny): 62 kvm. Principsnit - 1:50 Dat0:09 09 2021 Matrikkelnummer: 14u 2100 Kgbenhavn &
Konstruktionsopbygninger er vejledende Overdeekket areal Vindfang: 2 kvm. A Ejendomsnummer: 77198 M: info@arkco.dk
Der foretages ingen terraen nivellering Overdaekket areal Terrasse: 8 kvm. T: (+45)91 56 77 80
Der tages forbehold for ikke synlige installationer Beboelse i alt: 142 kvm.

Bebyggelsesprocent: 25,87 % !




Arlitelder Co.

Note:

o o
N~ / N~
o o
(2] /( [2p]
, |
;o
| o
| 4 |
| // (=]
! / I g
| / [
| / |
j |
27.900 ,’ | 27.900
;1\7/ | ;I7
1000
3630

Principsnit B-B
1:50

BBR oplysninger:

Projektoplysninger:

Projektadresse:

Radgiver:

A 1.008

Alle mal eri mm

Alle mal er vejledende

Afvanding fares til eksisterende
Konstruktionsopbygninger er vejledende

Der foretages ingen terraen nivellering

Der tages forbehold for ikke synlige installationer

Grundarel: 549 kvm.
Beboelse (Eks): 80 kvm.
Carport (Eks): 10 kvm.
1.sal (Ny): 62 kvm.

Overdaekket areal Vindfang: 2 kvm.
Overdaekket areal Terrasse: 8 kvm.

Beboelse i alt: 142 kvm.
Bebyggelsesprocent: 25,87 %

Gasebjerget 8
Projektnummer:
Principsnit - 1:50

Tegn: JDJ

Godk: KB
Status:lgangvaerende
Dato:09.09.2021

Gasebjerget 8, 2820 Gentofte
Ejerlav: Vangede
Matrikkelnummer: 14u
Ejendomsnummer: 77198

Arkitekter & Co.
Fruebjergvej 3
2100 Kebenhavn @
M: info@arkco.dk
T: (+45)91 56 77 80



Relateret document 5/5

Dokument Navn: Billeder Gasebjerget 8.pdf
Dokument Titel: Billeder Gasebjerget 8

Dokument ID: 4343350



Gasebjerget 8 set fra vestsiden

Gasebjerget 8 set fra syd-gst



Gasebjerget 8 set fra nordsiden

e
: 445
A
s

el b







Dokument Navn:

Dokument Titel:

Dokument ID:

Placering:

Dagsordens titel

Dagsordenspunkt nr

Appendix nr

Relaterede Dokumenter:

Opfolgning pa opgaveudvalget Arkitektur i
Gentofte 2021-4.pdf

Opfolgning pa opgaveudvalget Arkitektur i
Gentofte 2021-4

4383186

Emnesager/Opfolgning pad opgaveudvalget
Arkitektur i Gentofte 4. kvartal
2021 /Dokumenter

Opfolgning pa opgaveudvalget Arkitektur i
Gentofte 4. kvartal 2021

5

1



Dette dokument blev genereret af //l getorganized



GENTOFTE KOMMUNE

Opfelgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 2021-4

Vedtaget af Kommunalbestyrelsen: 29. oktober 2018

Reference til staende udvalg: Bygnings- og Arkitekturudvalget, Teknik- og Miljgudvalget og
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Lokalplan 425 for boliger ved Vilvorde

Ejeren af det tidligere Vilvorde Kursuscenter, Vilvordevej 70, har ansggt Gentofte Kommune om
@ndret anvendelse af ejendommen fra kursusformal til boligformal. Til grund for ansggningen
ligger et projekt med 49 boliger i form af raeekkehuse og lejligheder. Pa baggrund heraf blev der
udarbejdet en lokalplan, som nu er vedtaget.

Vilvorde, en af de udpegede bevaringsvaerdige bygninger tegnet af Finn Monies og Gunnar Jensen. Billedet stammer
fra opforelsen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, hvor der bade er fokus pa bevaring af arkitektoniske
kvaliteter og pa fornyelse. Bestemmelserne skal sikre, at der udvikles med respekt for kvaliteterne
i det der er - bade i forhold til bebyggelse, landskab og omgivelser.

Bestemmelserne i lokalplanen tager udgangspunkt i de baerende bevaringsvardier fra den
oprindelige bebyggelsesplan og struktur, og i det formsprog og de materialer, som er anvendt i de
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tre karakteristiske bygninger, der er udpeget som bevaringsvaerdige i lokalplanen. De tre
bygninger er tegnet af arkitekterne Finn Monies og Gunnar Jensen og opfgrt i 1960 erne.

Lokalplanen sikrer, at de arkitektoniske kvaliteter viderefgres i den nye bebyggelse blandt andet i
form af tage med ensidig haeldning og udhang, synlige spaer, stolpekonstruktioner i sort trae og
det hvide murvaerk - for at skabe visuel sammenhang og helhed i bebyggelsen. Ligeledes sikrer
lokalplanen, at den eksisterende park fastholdes som parkomrade. Flere af traeerne i parken er i
forbindelse med lokalplanen udpeget som bevaringsvaerdige.

Lokalplan 429 for Vangede Bygade 52

Vangede Bygade 52 er opf@rt i 1850 og har vaeret en del af Vangede Landsbys garde. Med
lokalplan 429 for Vangede Bygade 52 udpeges ejendommen som bevaringsvaerdig pa samme
made, som de gvrige ejendomme, der kan henfgres til Vangede Landsby. Dermed fastholdes dette
seerlige landsbymiljg, idet lokalplanen sikrer, at bygningen ikke kan nedrives, og samtidig muliggar,
at der kan opfgres en tilbygning til den bevarede bygning. Lokalplanen blev vedtaget i efteraret
2021.

Kommunale projekter

Af projekter med Gentofte Kommune som bygherre kan naevnes Stolpehgj, hvor 28 nyopfgrte
xldreboliger nu er taget i brug. Designet er enkelt og nutidigt, og alligevel i god sammenhang
med de omgivende bygninger. Der er arbejdet med det gule murvaerk og detaljeringen heraf.

Derudover blev der i efteraret 2021 indviet tre nye bogbgrser. Der er nu i alt otte bogtarne fordelt
rundt i kommunen, som i mgrket star som lysende skulpturer i byrummet. Bag bogbgrserne star
billedkunstner Signe Guttormsen og arkitekt Steen Palsbgll.

Foto til venstre Stlpeh¢j, detaljering i m

urvaerket. Foto til hgjre, en af de i alt otte borgtarne i Gentofte Kommune.
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