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1 [Aben] Grusbakken 5. ZEndret anvendelse til dagbehandlingsinstitution
Sags ID: EMN-2022-10234

Resumé
Ejeren af Grusbakken 5 har ansggt om tilladelse til tidsbegraenset anvendelse af ejendommen til
dagbehandlingsinstitution.

Der skal tages stilling til, om der kan meddeles tidsbegraenset tilladelse.

Baggrund

Den specialpsedagogiske dagbehandlingsinstitution Sputnik er en dagbehandlingsinstitution for
unge med bl.a. autisme og ADHD. De driver i dag en afdeling pa Klampenborgvej 50. P& grund af
vaesentlige mangler ved ejendommen — herunder men ikke begreenset til vandskader, lugtgener,
skimmelsvamp — er der opstaet et akut behov for ny lokalisering.

Sputnik har fundet en for dem egnet lokalitet pa ejendommen Grusbakken 5. Ejeren af
ejendommen har pa Sputniks foranledning ansggt om tilladelse til tidsbegraenset anvendelse af
ejendommen til formalet i 3 ar.

Grusbakken 5 ligger i et erhvervsomrade, der er omfattet af Lokalplan 238, der fastleegger
anvendelsen til erhvervsformal for handvaerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomhed med
tilhgrende lager og udstilling (showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat og offentlig
administration.

En dagbehandlingsinstitution hgrer i planleegningsmaessig betydning til kategorien Offentlige
formal, daginstitution/undervisning.

Efter planlovens 8§ 19, stk. 1, kan Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper eller tidsbegreenses til
maksimalt 3 ar.

Det er fastslaet i domspraksis, at en lokalplans anvendelsesbestemmelse harer med til planens
princip. Det er sdledes ikke muligt at meddele dispensation til permanent at anvende ejendommen
til den gnskede anvendelse, idet dette forudseetter vedtagelse af ny lokalplan.

Det er muligt at meddele en tidsbegraenset dispensation til eendret anvendelse i maksimalt 3 ar.
Inden der kan meddeles en sadan dispensation, skal der foretages en hgring af relevante
interessenter i mindst 2 uger. Veesentlig anvendelsesaendring af en bygning forudsaetter endvidere
byggetilladelse.

Erhvervsomradet ved Grusbakken/Sandtoften er et af de f& omrader i Gentofte Kommune, som
kan benyttes til handveerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomheder. Omradet er trafikalt
velbeliggende i umiddelbar forbindelse med Nybrovej og Motorring 3.

Omradet er i det store hele dog af samme grund belastet af trafikstgj med mere end 58 dB, som er
den vejledende stgjgreense for stgjfalsom anvendelse, hvortil hgrer skoler og
undervisningsbygninger. Ejendommen Grusbakken 5 er delvist belastet med stgj med mere end 58
dB.

Det fremgar af kommunens erhvervspolitik, at de erhvervsomrader, som kommunen har, skal
udnyttes endnu bedre, og at erhvervsmiljget skal blive endnu mere attraktivt. Det er malsaetningen,
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at der kommer flere nystartede virksomheder, og at etablerede virksomheder vokser, samt at der
tiltreekkes flere innovative virksomheder.

| kommuneplanens retningslinjer for planleegning i kommunens erhvervsomrader star anfart, at
muligheden for midlertidig anvendelse inden for de eksisterende bebyggede rammer frem for ved
forteetning kan vaere med til at understgtte ivaerkseetteri. Eksempelvis hvor en virksomhed eller
dele heraf er under afvikling eller omrader, der afventer en ny funktion.

Eventuel eendret anvendelse af en enkelt ejendom i erhvervsomradet bar ses i sammenhaeng med
kommunens erhvervspolitik og generelle malsaetning for omradet, idet det i den aktuelle sag kan
tages i betragtning, at der er tale om en tidsbegraenset periode.

Der skal i gvrigt henvises til anden sag pa dagsordenen vedrgrende anvendelse af eiendommen
Sandtoften 25-27 til danseskole.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tidsbegraenset tilladelse i 3 ar til anvendelse af Grusbakken 5 til
dagbehandlingsinstitution.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Lokalplan 238, afgraensning og lokaliteter. Luftfoto_Opt (4926317 - EMN-2022-10234)
2. Ansggning om midlertidig aendret anvendelse af ejendommen Grusbakken 5. Opdateret
(4938208 - EMN-2022-10234)

2 [Aben] Sandtoften 25-27. £ndret anvendelse til danseskole

Sags ID: EMN-2022-10235

Resumé
Danseskolen ALDANS har sammen med ejeren af Sandtoften 25-27 ansggt om tilladelse til at
anvende ejendommen til danseskole.

Der skal tages stilling til, om der skal udarbejdes ny lokalplan, der vil ggre det muligt at anvende
ejendommen til danseskole.

Baggrund
Danseskolen ALDANS har sammen med ejeren af Sandtoften 25-27 ansggt om tilladelse til at
anvende ejendommen til danseskole.

Sandtoften 25-27 ligger i et erhvervsomrade, der er omfattet af Lokalplan 238, der fastleegger
anvendelsen til erhvervsformal for handveerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomhed med
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tilhgrende lager og udstilling (showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat og offentlig
administration.

En danseskole hgrer i planlaagningsmaessig betydning til kategorien Offentlige formal, kultur og
fritid.

Efter planlovens § 19, stk. 1, kan Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper eller tidsbegraenses til
maksimalt 3 ar.

Det er fastslaet i domspraksis, at en lokalplans anvendelsesbestemmelse hgrer med til planens
princip. Det er saledes ikke muligt at meddele dispensation til permanent at anvende ejendommen
til den gnskede anvendelse, idet dette forudseetter vedtagelse af ny lokalplan.

Det er muligt at meddele en tidsbegraenset dispensation til 2endret anvendelse i maksimalt 3 ar.
Inden der kan meddeles en sadan dispensation, skal der foretages en hgring af relevante
interessenter i mindst 2 uger.

Det skal bemeerkes, at der er ansggt om permanent og ikke tidsbegraenset tilladelse til ny
anvendelse.

Erhvervsomradet ved Grusbakken/Sandtoften er et af de fa omrader i Gentofte Kommune, som
kan benyttes til hAndveerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomheder. Omradet er trafikalt
velbeliggende i umiddelbar forbindelse med Nybrovej og Motorring 3.

Det fremgar af kommunens erhvervspolitik, at de erhvervsomrader, som kommunen har, skal
udnyttes endnu bedre, og at erhvervsmiljget skal blive endnu mere attraktivt. Det er malsaetningen,
at der kommer flere nystartede virksomheder, og at etablerede virksomheder vokser, samt at der
tiltreekkes flere innovative virksomheder.

| kommuneplanens retningslinjer for planlaegning i kommunens erhvervsomrader star anfart, at
muligheden for midlertidig anvendelse inden for de eksisterende bebyggede rammer frem for ved
forteetning kan veere med til at understgtte iveerksaetteri. Eksempelvis hvor en virksomhed eller
dele heraf er under afvikling eller omrader, der afventer en ny funktion.

Eventuel eendret anvendelse af en enkelt ejendom i erhvervsomradet bar ses i sammenhaeng med
kommunens erhvervspolitik og generelle malsaetning for omradet.

Der skal i gvrigt henvises til anden sag pa dagsordenen vedrgrende tidsbegreenset anvendelse af
ejendommen Grusbakken 5 til dagbehandlingsinstitution.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte og beslutte, om der skal udarbejdes ny lokalplan, der vil muligggre anvendelse af
ejendommen til danseskole.

Tidligere beslutninger:
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Bilag
1. Lokalplan 238, afgreensning og lokaliteter. Luftfoto_Opt (4926316 - EMN-2022-10235)
2. Sandtoften 25-27. Ansggning om dispensation (4926315 - EMN-2022-10235)

3 [Aben] Sigridsvej 13. Overskridelse af maksimalt tilladt bebyggelsesprocent i forbindelse
med udvendig efterisolering af tofamiliehus

Sags |D: EMN-2023-00134

Resumé

Det skal drgftes og besluttes, om den forggede skygge, som afkastes af den ekstra udvendige
isolering, er vaesentlig, og om der skal dispenseres til overskridelse af lokalplanens maksimale
bebyggelsesprocent i forbindelse med efterisolering af facader pa tofamiliehus.

Baggrund

Pa mgde den 5. december 2022, pkt. 3, besluttede Byplanudvalget (Frederik Dehlholm
(Enhedslisten) stemte imod), at afsla tilladelse til at overskride den maksimalt tilladte
bygningshgijde i forbindelse med efterisolering af tagkonstruktionen.

Plan og Byg har efterfalgende modtaget ansggning om tilladelse til udvendig efterisolering af
facaderne med 10 cm.

Det eksisterende tofamiliehus gnskes totalrenoveret og efterisoleret for at forbedre
energiforbruget.

Bygningen har i dag en bebyggelsesprocent pa 47,7 %, og med udvendig efterisolering gges den
til 49,1 %, svarende til en forggelse af etagearealet med 14 m2.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 402 fra 2018. Af § 4.2 fremgar, at bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke ma overstige 25.

Ifalge Bygningsreglement 2018 kan eksisterende enfamiliehuse, dobbelthuse, reekkehuse og
sommerhuse efterisoleres med op til 25 cm isolering, uden at det skal medregnes i etagearealet,
og dermed heller ikke i bebyggelsesprocenten. Dette geelder for facader og tagflader.
Tofamiliehuse er ikke omfattet af denne undtagelse.

Den udvendige efterisolering vil sdledes kraeve en dispensation fra lokalplanens
bebyggelsesprocent.

Byggeriet/efterisoleringen overskrider byggeretten for sa vidt angar bebyggelsesprocent. Det
eksisterende hus overskrider endvidere det skra hgjdegraenseplan mod nordvest, og byggeretten
er ogsa dermed overskredet. Der skal derfor foretages en helhedsvurdering som grundlag for en
afgarelse.

Som grundlag for en helhedsvurdering er der udarbejdet skyggediagrammer, som viser hvordan

den foragede bygningsbredde pavirker naboen mod nordvest. Det er udelukkende skyggerne pa
naboejendommen Sigridsvej 11, der skal tages stilling til.
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Pa baggrund af skyggeforagelsen vurderes det, at en udvendig efterisolering af facader med 10
cm ikke vil medfgre veesentlige skyggegener.

Skyggediagrammer fra forvaltningen er vedlagt som bilag til sagsfremstillingen, og vil blive
gennemgaet pa mgdet.

Naboer mod nord og nord/gst bestar af raekkehusbebyggelse, og ejendommene her ligger med en
afstand pa minimum 6 m til bygningen. Det skra hgjdegreenseplan er overholdt mod skellet mod
nord og nordgst, og forggelsen af bygningsbredden samt kviste vil sdledes ikke medfare
vaesentlige skygge- eller indbliksgener for disse ejendomme.

Kvarteret er blandet villabebyggelse og reekkehuse. Der er bade villaer, der overholder de 25 %
bebyggelsesprocent og villaer, der ikke overholder dem.

| en lignende sag pa Prinsesse Alexandrines Allé 28, tofamiliehus, oplyste Plan og Byg i marts
2021, at udvendig efterisolering ikke skulle medregnes i bebyggelsesprocenten. | en efterfalgende
klagesag afgjorde Planklagenaevnet, at udvendig efterisolering pa et tofamiliehus ikke skal
medregnes i etagearealet. Denne afggrelse har Planklagensevnet senere omgijort (i samme sag),
og Plan og Byg vurderer derfor, at udvendig efterisolering pa et tofamiliehus skal medregnes i
etagearealet/bebyggelsesprocenten.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om den forggede skygge, som afkastes af den ekstra udvendige
isolering, er vaesentlig, og om der skal meddeles dispensation til overskridelse af lokalplanens
bestemmelse om maksimal bebyggelsesprocent i forbindelse med udvendig efterisolering af
facader.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort Sigridsvej 13 (4936011 - EMN-2023-00134)

2. Skrafoto Sigridsvej 13 (4936013 - EMN-2023-00134)

3. 279 1.1.01 - Situationsplan - 2022.06.27 (4936014 - EMN-2023-00134)
4. Skyggediagram, facadeisolering (4936015 - EMN-2023-00134)

4 [Aben] Emiliekildevej 1 - Hvidgre Slot. Udskiftning af tarnvinduer og dar pa
bevaringsveerdig ejendom

Sags |D: EMN-2023-00129
Resumé

Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres til bibeholdelse af nye tarnvinduer pa
bevaringsveerdig ejendom samt til udskiftning af eksisterende tarndar.
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Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til at bibeholde allerede udskiftede tarnvinduer
pa den bevaringsveerdige ejendom samt om tilladelse til udskiftning af eksisterende tarndgr.
Udskiftningen af vinduerne har fundet sted uden tilladelse, og er, ifalge det oplyste, sket, idet der
er konstateret rad og korrosion i de gamle vinduer.

Hvidgre Slot er tildelt bevaringsveerdien 2 i kommunens SAVE-registrering og er udpeget som
bevaringsveerdig i Lokalplan 380 temaplan for bevaringsvaerdige bygninger fra april 2017.

Tarnet er en central del af den oprindelige bygnings udtryk og fremstar som et landemeerke i
omradet. Tarnet kan ses fra bade Kystvejen og Strandvejen og udtrykker sig som et prisme.

De oprindelige vinduesglas har veeret almindeligt jernholdigt glas, med en lys, svagt granlig,
nuance. Glasset har i hgj grad tilladt passage af det naturlige dagslys og har bidraget til at
understrege tarnets lette konstruktion.

Udskiftningen af vinduerne har medfgrt fglgende forandringer i forhold til det oprindelige:

» Glaspartier er monteret med treelister, men er bredere og dybere og helt ud til vinduets
ramme.

* Fugen omkring vinduerne mod murveerk er gjort bredere. Fugen tilgodeser drift og
montagehensyn og er udfart som mgrtelfuge.

» Heengsler er leengere og monteret med kortere afstand til vinduesrammer. Dette er en
afvigelse grundet i anvendelsen af ny byggeteknik, idet heengslet fijernes fra kant mod
murhul og placeres midt p& vinduesrammen.

* Vinduesposter er gjort smallere, mens vinduesrammer er gjort bredere, hvorved glasarealet
forudsaettes uforandret. Udskiftet kitfals med treeliste fremstar imidlertid bredere og dybere
end pa det oprindelige vindue, og falsen gar helt ud til vindueskant, hvilket gar vinduet
mere massivt eller 'tungere’ i udtrykket.

« Nye vinduer er udfgrt med jernfrit glas for at give sa stor transmission af det naturlige
dagslys som muligt. Sammenlignet med det udskiftede glas vurderes det, at nyt glas i sit
udtryk er meget langt fra det oprindelige glas, der har veeret jernholdigt med svag lys
grenfarvning, og at den opnaede lysreduktion ved jernfrit glas er minimal i forhold til det
oprindelige glas.

» Glaspartier er nu dobbelte glas som termorude, hvilket i sig selv forringer lystransmittansen,
og glasset er ‘coatet’ med en blalig reflekterende coating, der bidrager til en mark, gra
farvenuance, nar man kigger igennem tarnet; se fotos fra bilag til ansggning og registrering
2. januar 2023.

Det vurderes, at de nye vinduer fremstar med et tungere udtryk end de oprindelige vinduer. |
vurderingen indgar, at de nye glas har en mgrkere farve end de oprindelige glas, og at det dagslys,
som passerer gennem tarnet, farves af glasset.

Det indgar ogsa i vurderingen, at glaspartierne sidder dybere i de nye vinduesrammer end
glaspartierne gjorde i de oprindelige vinduesrammer; se fotos fra registrering 2. januar 2023. Det
betyder, at der tilfgjes en kraftigere skyggeaftegning pa de nye vinduer end pa de oprindelige.

For sa vidt angar den indsatte dar i tarnbygningen, er den ifglge bygherre indsat for nyligt som en
midlertidig lgsning. Dagrblad her bredere rammer om glas end vinduerne. Det er ikke umiddelbart
muligt at finde materiale pa den oprindelige der i arkivet. Plan og Byg vurderer, at dgren bar have
et rammeprofil omkring glas tilsvarende vinduer.
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Samlet vurderes det, at tarnet fremstar anderledes og tungere med de nye vinduer og dar, end
oprindeligt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa bibeholdelse af udskiftede vinduer og afslag pa den ansgagte dar i
tarnet.

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Planmaessig forespgrgelse vinduesudskiftning (4936700 - EMN-2023-00129)

. Nov 2022 Notat vedr tarnvinduer og dgr Facadeoversigt (4936702 - EMN-2023-00129)
. TArnvinduer opstalt (4936694 - EMN-2023-00129)

. T&rnvinduer snit (4936696 - EMN-2023-00129)

. Fotos (4936705 - EMN-2023-00129)

. TArndgr facade-1 (4936707 - EMN-2023-00129)

. T&rndgr detalje-1 (4936710 - EMN-2023-00129)

NOuUuTh WN R

5 [Aben] Strandvejen 282. Regulering af byggemulighed mellem Strandvejen og Kystvejen

Sags ID: EMN-2023-00137

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal varsles forbud efter planlovens § 14 mod bebyggelse i 2
etager mod Kystvejen.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til opfarelse af et 2-etagers enfamiliehus med et
samlet etageareal pa 555 m?, hvoraf 219 m: er kaelderareal. Det samlede boligareal udger 336 m?,
0g giver en bebyggelsesprocent pa 24,6.

Grundens areal udger 1.366 m>.

Ejendommen er beliggende umiddelbart nord for Skovshoved Havn, og er omfattet af Lokalplan
142, offentliggjort oktober 2002. Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 2 etager og med en
bebyggelsesprocent pa 25.

Det ansggte hus er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om hgjde,
bebyggelsesprocent og placering.

Syd for Skovshoved Havn blev Lokalplan 322 offentliggjort i april 2012. Af lokalplanens § 6.6
fremgar, at "Bebyggelse ma maksimalt opfares i 2 etager. Dog ma beboelsesbygninger, der
opfares mellem eksisterende veesentlig boligbebyggelse langs Strandvejen og den i § 6.8 fastlagte
byggelinje, kun opfgres i 1 etage”.
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Bestemmelsen findes ikke i Lokalplan 142, men det vurderes, at bebyggelsesstrukturen mellem
Strandvejen og Kystvejen nord for Skovshoved Havn har samme udtryk/kvaliteter som
bebyggelsesstrukturen syd for Skovshoved Havn.

Det vurderes, at opfarelse af et hus med 2 etager mellem den eksisterende veesentlige
bolighebyggelse og den i Lokalplan 142, § 6.4, fastlagte byggelinje mod Kystvejen ikke vil veere
saedvanligt for omradet og vil medvirke til, at omradets karakter vil a&endre sig.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det besluttes, at der varsles forbud efter planlovens § 14 mod det ansggte enfamiliehus.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort og skrafoto - Strandvejen 828 (4936050 - EMN-2023-00137)

2. Ansggning (4936052 - EMN-2023-00137)

3. Situationsplan - Strandvejen 282 - Fremtidige forhold (4936053 - EMN-2023-00137)
4. Situationsplan - Strandvejen 282 - Eksisterende forhold (4936058 - EMN-2023-00137)
5. Facader 2-2 Strandvejen 282 20221101 (4936061 - EMN-2023-00137)

6. Facader 1-2 Strandvejen 282 20221101 (4936062 - EMN-2023-00137)

6 [Aben] Sendersgvej 6A. Udstykningsforslag i forbindelse med opfarelse af dobbelthus
Sags ID: EMN-2023-00136
Resumeé

Der skal tages stilling til, om der pa ejendommen Sgndersgvej 6A skal varsles forbud efter
planlovens 8§ 14 mod opfares et dobbelthus, herunder mulighed for udstykning af en koteletgrund.

Baggrund

Ansgger har kabt ejendommen Sgndersgvej 6A med henblik pa at udstykke ejendommen, sa der
kan opfares et dobbelthus. Ansgger gnsker at bibeholde det eksisterende hus og at udbygge dette
til et dobbelthus.

Ejendommen har et grundareal pa 1.493 m?2.

Efter opdeling vil der veere to grunde pa hhv. 700 m? og 793 m?. Stikvejen udger 3 x 29 m, hvilket
giver 87 m?. Dette areal skal fratraeekkes den bagvedliggende grund pa 793 m?2.

Efter byggelovens § 22, stk. 3, skal en ejendom med dobbelthus kunne udstykkes selvstaendigt.
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Ejendommen er omfattet af Lokalplan 321. Af § 4.1 fremgar, at grunde ikke ved udstykning og
arealoverfgrsel ma blive mindre end 800 m2. Dog er det jf. § 3.3 muligt at etablere dobbelthuse pa
grunde pa minimum 1.400 m?.

Omradet fremstar i dag med en klar bebyggelsesstruktur, hvor bebyggelsen i langt overvejende
grad orienterer sig mod de omkringliggende veje. Effekten af den eksisterende struktur er, at
haverne primaert ligger bag husene, og at ejendommene derved til sammen danner et stort
sammenhaengende ubebygget areal.

Naboejendommen pa Sgndersgvej 4 udger et samlet areal pa 1.492 m2. Meddeles tilladelse til den
aktuelle ansggning pa Sgndersgvej 6A, vil der skulle meddeles en lignende tilladelse til
Sgndersgvej 4, safremt Plan og Byg skulle modtage en ansagning herom.

Opferelse af det ansggte dobbelthus vil medfare en markant forteetning af omradet, og den nye
beboelse vil have en negativ pavirkning pa karakteren af det samlede ubebyggede areal som mere
privat haveareal. En effekt der vil blive yderligere forsteerket ved en eventuel lignende sag pa
naboejendommen.

Ejendommen Sgndersgvej 6A ligger inden for beskyttelseslinjen for Jeegersborg deemningen, som
er en del af Kgbenhavns befeestning, og deemningen er et fredet fortidsminde. Etablering af
dobbelthus vil i givet fald kreeve dispensation til at bygge indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen.
Det ansggte har veeret i hgring hos Kroppedal Museum, som ikke havde bemaerkninger til det
ansggte.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der skal varsles forbud efter planlovens § 14 imod det ansggte
dobbelthus.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort og skrafoto (4936829 - EMN-2023-00136)

2. Sgndersgvej beskyttelseslinje (4936832 - EMN-2023-00136)

3. Skyggekort (4936834 - EMN-2023-00136)

4, 157-129 Sgndersgvej 6a Udstykningsplan - byggelovens §10a ver 6 (4936835 - EMN-
2023-00136)

5. 157-129 Sgndersgvej 6a Udstykningsplan - byggelovens §10a ver 5 (4936837 - EMN-
2023-00136)

6. Sgndersgvej 6a Myndighedsprojekt-Situationsplan 1.200 (4936838 - EMN-2023-00136)

7. Sgndersgvej 6a Myndighedsprojekt-Facade mod Syd og Vest 1.100 (4936844 - EMN-2023-
00136)

8. Sgndersgvej 6a Myndighedsprojekt-Facade mod Nord 1.100 (4936845 - EMN-2023-00136)

7 [Aben] Mobilantenner i kommunen
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Sags ID: EMN-2023-00437

Resumé
Det skal drgftes og besluttes, om der kan fastlaegges vurderingskriterier for opsaetning/opgradering
af mobilantenner

Baggrund

Plan og Byg modtager i gjeblikket mange ansggning om tilladelse til etablering af 5G-
mobilantenner. Hovedparten af de ansggte 5G-installationer sker pa eksisterende
antennepositioner.

Er de bergrte ejendomme omfattet af en lokalplan, kan falgende forhold ggre sig geeldende.

e Anvendelsen tillader ikke mobilantenner.
e Bygningen er udpeget som bevaringsveerdig.
e Der er en bestemmelse om maksimal hgjde pa antenner.

Udover en eventuel lokalplan reguleres mobilantenner af masteloven. Af § 2, stk. 1 fremgar, at
"Ejere af master til radiokommunikationsformal skal imgdekomme anmodninger fra andre om
feelles udnyttelse af den pagaeldende mast”.

Plan og Byg vurderer, at der med hjemmel i masteloven kan henvises til andre eksisterende
antennepositioner i naeromradet, hvis disse kan anvendes (tilstreekkelig daekning) i stedet for den
ansggte nye antenne/opgradering af den eksisterende antenne.

Pa baggrund af ovenstaende kan opstilles flg. kriterier, som der skal tages stilling til, nar en konkret
ansggning om ny mobilantenne/opgradering af en eksisterende antenneposition skal behandles:

¢ Ny antenneposition i strid med lokalplanens anvendelsesbestemmelse:

o Afslag, hvis det er en bevaringsveerdig bygning, og at det vurderes, at
bevaringsveerdien ikke kan fastholdes.

o Afslag, hvis det vurderes, at det pavirker et eventuelt udpeget bymiljg negativt.

o Muligggrelse med tillaeg til lokalplanen, hvis det ikke er en bevaringsveerdig
bygning, som ikke ligger i et udpeget bymilja.

o Muligggrelse med tillaeg til lokalplanen, hvis det ikke er en bevaringsveerdig
bygning, som ligger i et udpeget bymiljg, og det vurderes ikke at pavirke bymiljget
negativt.

e Antennen er i strid med lokalplanens hgjdebestemmelse:

o Afslag, hvis det er en bevaringsveerdig bygning, og at det vurderes, at
bevaringsveerdien ikke kan fastholdes.

o Afslag, hvis det vurderes, at det pavirker et eventuelt udpeget bymiljg negativt.

o Tilladelse, hvis det ikke er en bevaringsveerdig bygning, som ikke ligger i et udpeget
bymilja.

o Tilladelse, hvis det ikke er en bevaringsveerdig bygning, som ligger i et udpeget
bymiljg, og det vurderes ikke at pavirke bymiljget negativt.

¢ Bygningen er udpeget som bevaringsveerdig:

o Tilladelse, hvis bevaringsveerdien kan fastholdes, og det vurderes ikke pavirke et
eventuelt udpeget bymiljg negativt.
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o Afslag, hvis bevaringsveerdien ikke kan fastholdes, og der ikke kan henvises til
alternative positioner.

o Afslag, hvis bevaringsveerdien ikke kan fastholdes, og der kan henvises til
alternative positioner.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det draftes og besluttes, om de foreslaede vurderingskriterier skal anvendes i sagsbehandlingen
af mobilantennesager.

Tidligere beslutninger:

Bilag

8 [Aben] Orientering om gaeldende altanvejlednings forhold til igangvaerende altansager,
hvori der ikke er truffet afgarelse

Sags ID: EMN-2023-00133

Resumé
Der orienteres om, hvorledes igangveerende altansager, hvori der ikke er truffet afgarelse,
forholder sig til den reviderede altanvejledning.

Baggrund

Gentofte Kommunes vejledning om etablering af altaner pa etageejendomme benyttes af
forvaltningen til at vurdere modtagne ansggninger om etablering altaner samt som grundlag for
dialogen med ansggerne, inden der treeffes afgarelser.

Plan og Byg har aktuelt 8 ansggninger om altaner pa eksisterende bygninger, hvori der ikke er
truffet afgerelse. Det drejer sig om fglgende ejendomme:

e Brannersvej 1A. Udvidelse af eksisterende altaner. Overholder ikke altanvejledningen:
o Eksisterende altaner overskygger 2 ud af 3 opholdsrum. En udvidelse af disse vil
derfor vaere i strid med altanvejledningen.

e Hellerupvej 8. Ansggning om etablering af 3 nye altaner mod vej. Overholder ikke
altanvejledningen:
o Er placeret asymmetrisk pa facaden.
Er for brede i forhold til darabningen.
Mindre vaesentlig udsmykning er ikke tilpasset altanerne.
Ikke ugennemsigtigt veern.

O O O
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e Ordrupvej 112A. Ansggning om etablering af 6 nye altaner. Overholder altanvejledningen.

o Dalstrgget 63. Udvidelse af eksisterende altaner. Overholder ikke altanvejledningen:
o Veerniindfarvet glas. Dette vurderes ikke at vaere autentisk for bygningens
arkitektur og periode.

o Hellerupvej 56. Ansggning om 28 nye altaner. Overholder ikke altanvejledningen.
o Skygger over for mange vinduer.
o Altaner pa bade gard- og gadefacader.

o Gentoftegade 33. Ansggning om etablering af 5 nye altaner. Overholder ikke
altanvejledningen.
o Altanranker ikke placeret symmetrisk eller i fast rytme svarende til facadens
opdeling.
o Manglende respektafstand til trappetarn.

o Rebekkavej 41. Ansggning om 17 nye altaner. Overholder ikke altanvejledningen.
o Altaner pa mere end halvdelen af vinduerne pa gardfacaderne.
o Altaner i stueetagen.
o Altaner bryder tagfoden.

e Ordrup Jagtvej 40A-C/Ny Ordrup Sideallé 1-7. Udskiftning af eksisterende 12 altaner.
Overholder ikke altanvejledningen.
o Dagslysforholdene forringes for meget med stgrre altaner end de eksisterende.
Foreningen vender tilbage med svar. Ikke sket endnu.

7 ud af de 8 aktuelle ansggninger overholder ikke altanvejledningen. Plan og Byg vurderer, at
altanvejledningen er et vigtigt og brugbart veerktgj for forvaltningen i altansager.

Det skal bemaerkes, at flere af de aktuelle projekter er indsendt inden vedtagelse af
altanvejledningen. Fremadrettet vil altanvejledningen ogsa veere et godt redskab for ansggere til at
fremsende godkendelsesegnede projekter, ligesom vejledningen er et godt grundlag for dialogen
med ansggere.

Vejledningen kan leeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Planld=140

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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1. Vejledning om opsaetning af altaner pa eksisterende etageejendomme (4937182 - EMN-
2023-00133)

9 [Aben] Statusrapport til Byplanudvalget. 2. halvar 2022
Sags ID: EMN-2022-04954

Resumé
Byplanudvalget gives til orientering en rapportering for 2. halvar 2022.

Rapporteringen omhandler udvalgte data og statusbeskrivelser pa sagstyper inden for
Byplanudvalgets omrade.

Baggrund
| rapporteringen gives en status om sager inden for Byplanudvalgets omrade.

| denne rapportering indgar de data om sagsantal og sagsbehandlingstider, som Byplanudvalget
den 31. maj 2022 godkendte som rammer for rapportering, samt korte beskrivelser af
sagsbehandlingen af altansager og sager efter naturbeskyttelsesloven.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Statusrapport til Byplanudvalget, 2. halvar 2022_1 (4938284 - EMN-2022-10278)

10 [Aben] Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2022-09126

Tidligere beslutninger:

Bilag
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11 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

12 [Aben] Underskrift

Sags |D: EMN-2022-08387

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Gentofte Kommune

Plan og Byg

Bernstorffsvej 161

2920 Charlottenlund

Att.: Planchef Michael Holst

Sendt pr. mail miho@gentofte.dk

Den 22. december 2022

Ansggning om midlertidig &ndret anvendelse af eiendommen Grusbakken 5, 2820 Gentofte

1. ANS@GNING OM TILLADELSE

| forleengelse af mgdeaktivitet og korrespondance mellem DEN  SPECIALPZADAGOGISKE
DAGBEHANDLINGSINSTITUTION SPUTNIK ApS, CVR-nr. 27 43 81 48, ("SPUTNIK") og Gentofte Kommune
ansgger jeg hermed, som ejer af ovennaevnte ejendom, matr.nr. 24bf, beliggende Grusbakken 5, 2820
Gentofte ("Grusbakken”), om tilladelse til:

- At SPUTNIK midlertidigt anvender Grusbakken til brug for dagbehandlingsinstitution for en periode

fra indflytning og frem til senest 1. august 2023.

Red: Se side 3 for opdateret gnske om periode

SPUTNIKS formal er at drive dagbehandlingstilbud for marginaliserede bgrn og unge. Dagbehandling har som
overordnet mal, gennem en kombination af specialpsedagogik, behandling og vejledning, at genskabe og
styrke malgruppens faglige kompetencer, savel som at styrke de sociale funktioner og relationskompetencer.

Eventuelle ngdvendige aendringer af Grusbakkens indretning og/eller bygningsindretninger til brug for
ovennavnte anvendelse, jf. nedenfor, skal tilbagefgres af SPUTNIK inden frafraflytning saledes, at
Grusbakken fremstar i samme stand som ved SPUTNIKS overtagelse heraf.

2. ARSAG TIL ANS@NING OM TILLADELSE

SPUTNIK er en dagbehandlingsinstitution for unge med bl.a. autisme og ADHD og driver i dag en afdeling pa
Klampenborgvej 50, 2930 Klampenborg (“Ejendommen). Ejendommen lider dog af vaesentlige mangler,
herunder men ikke begraenset til vandskader, lugtgener, skimmelsvamp m.m., hvilket skyldes udlejers
manglende vedligeholdelse af Ejendommen.

SPUTNIK har i en laengere periode forsggt at anmode udlejer om udbedring af disse mangler, der Igbende er
forvaerret, men udlejer har afvist dette. Som fglge heraf, og idet generne grundet de konstaterede mangler
Ipbende forvaerres, har SPUTNIK set sig ngdsaget til at fraflytte Ejendommen, hvorfor dette er ophaevet til
fraflytning inden udgangen af februar 2023.

SPUTNIK har i dag 15 unge i afdelingen fra Gentofte Kommune, og det er af afggrende betydning for de
sarbare unge, at de bliver i naeromradet - bl.a. af hensyn til kort transport mellem hjem og dagbehandling.


mailto:miho@gentofte.dk

Da forudsigelighed og regelmaessighed netop er to afg@grende faktorer for elevernes trivsel, gnsker SPUTNIK
at kunne anvise de unge og foraeldregruppen fra Gentofte til nye lokaler pa Grusbakken senest samtidig med,
at SPUTNIK informerer om, at Ejendommen pa Klampenborgvej ikke lzengere er anvendelig og derfor skal
fraflyttes.

SPUTNIK vil indrette ejendommen pa Grusbakken i overensstemmelse med galdende krav i dialog med
kommunen, og forpligtiger sig til med en indflytning primo 2023, og inden fraflytning af Ejendommen pa
Klampenborgvej, at forlade lejemalet senest 1. august 2023, medmindre parterne inden da har indgdet en
gensidig aftale om forlaengelse af den midlertidige tilladelse.

Da Grusbakken pa nuveerende tidspunkt, jf. Lokalplan 238 for et omrade ved Nybrovej, Sandtoften og
Grusbakken, alene ma anvendes til:

” ... erhvervsformdl for hdndvaerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed med tilhgrende lager
og udstilling (showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat— og offentlig
administration.”

kraever SPUTNIKS gnskede anvendelse derfor tilladelse.

Safremt sagen skal behandles politisk i Byplanudvalget, er det mit hab, at sagen kan optages pa dagsordenen
for udvalgsmgdet den 16. januar 2023. Sker det ikke, vil det vaere meget vanskeligt for SPUTINK at opretholde
en afdeling i Gentofte Kommune til ugunst for elevgruppen.

Det er saledes bade i Gentofte Kommunes og SPUTNIKS interesse hurtigst muligt at opna tilladelse til den

ovenfor beskrevne anvendelse af Grusbakken saledes, at SPUTNIK kan opretholde deres afdeling i Gentofte
Kommune.

Med venlig hilsen

Dan Waltz-Hansen

danovehansen@yahoo.com



Mail fra Carsten Mai af 10. januar 2023

Kaere Michael Holst

| forlengelse af telefonsamtale herom samt tidligere fremsendt ans@ggning sender jeg pa vegne af ejeren af
ejendommen matr.nr. 24bf, beliggende Grusbakken 5, 2820 Gentofte (”"Grusbakken”), om tilladelse til:

- At SPUTNIK midlertidigt anvender Grusbakken til brug for dagbehandlingsinstitution for en periode
fra indflytning og op til tre ar frem.

Der foreligger tilsagn fra Grusbakkens ejer Frank René Gyrst-Longsig, telefon 40 13 85 85 —
flomsig@gmail.com.

Med venlig hilsen

Carsten Mai

Konsulent for Skolen Sputnik


mailto:flomsig@gmail.com
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-- AKT 609614 -- BILAG 1 -- [ Sagsnr. 2022-1154 (tidligere 2022-1107) ] --

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Betina Wichmann (bewi@lundgrens.dk)

Titel: Sagsnr. 2022-1154 (tidligere 2022-1107)

Sendt: 30-11-2022 19:08

Bilag: Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107.em|;

Til Gentofte Kommune
Plan og Byg

Jeg skriver til Gentofte Kommune pa vegne af danseskolen AL-dans fra Gladsaxe, som sammen med adkomsthaver
pd ejendommen Sandtoften 25-27 meget gerne vil have tilladelse fra Gentofte Kommune til at anvende lokalerne i
ejendommen til danseskole.

De har saledes senest rettet henvendelse til Gentofte Kommune med vedlagte mail af 26. september 2022.
Henvendelsen omhandler mulighederne for at opna dispensation fra lokalplanens anvendelsesbestemmelser,
herunder szerligt for sd vidt angdr anvendelsesbestemmelserne.

Lokalplanen udlaegger omradet til erhvervsformal, ved:

"at udlaegge omrddet til erhvervsformdal i form af hdndveerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed samt privat — og
offentlig administration.”

For sa vidt angar omradets anvendelse fremgar det af § 3.1, at:

"Lokalplanens omr8de m& kun anvendes til erhvervsformdl for h8ndvaerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed
med tilhgrende lager og udstilling (showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat- og offentlig
administration.”

Fra mailen kan jeg blandt andet fremhaave fglgende oplysninger fra udlejer, adkomsthaver til ejendommen:

"Ejendommen er i dag indrettet til kontorer i stuen og p8 1. salen og med oplag i kaelderen, dog vil ejendommen
kunne udnyttes optimalt ved at indrette den til danseskole. Vi er villige til at imgdekomme AL-Dans i deres gnske
om at indrette dansesale i hhv. underetagen, stuen og 1. salen. Det vil give mening i forhold til ejendommen, men
0gs§ i forhold til de andre lejere som har henvendt sig.

De lejere vi har vaeret i dialog med, vil primaert skulle bruge ejendommen til oplag, hvilket ikke ngdvendigvis vil
bringe flere arbejdspladser til kommunen. Det vil AL-Dans, da de har flere ansatte end nogen af de andre lejere, vi
har vaeret i dialog med.”

Derudover kan jeg henvise til fglgende:

* Ejendommen har tidligere vaeret anvendt til tilsvarende formal, i form af kursusvirksomhed og
danskundervisning.

e Aktiviteterne i danseskolen vil komme rigtig mange bgrn og unge i Gentofte til gavn.

e Aktiviteterne foregar i et tidsrum, hvor omradet i gvrigt er gde.

Umiddelbart betragtet er den gnskede anvendelse sdledes omfattet af lokalplanens anvendelsesbestemmelser, og
alternativt i hvert fald s tzet op af det tilladte, at Gentofte Kommune kan dispensere fra
anvendelsesbestemmelsen.

Jeg hgrer meget gerne naermere fra Gentofte Kommune, Plan og Byg i forhold til besvarelsen af den vedlagte
henvendelse. I er meget velkomne til at kontakte mig pa@ mobil 2524 5132.

Med venlig hilsen

Betina Wichmann
Advokat

Lundgrens Advokatpartnerselskab
Tuborg Boulevard 12
DK-2900 Hellerup



Tel +45 3525 2535
Mob +45 2524 5132
CVR-nr. 36 44 20 42
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-- AKT 609614 -- BILAG 2 -- [ Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107 ] --

Til: bewi@lundgrens.dk (Betina Wichmann)

Fra: Betina Wichmann (bewi@lundgrens.dk)

Titel: Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107
Sendt: 30-11-2022 18:47

Bilag: image001.jpg;

Med venlig hilsen

Betina Wichmann

Advokat
Tel +45 3525 2535
Mob +45 2524 5132

e ¢ ¢ ¢ E-mail Confidentiality and Data Protection Notice e e e e e 0 o o

This e-mail and any attachments are intended solely for the addressee(s) and may contain confidential and/or privileged information legally protected from
any disclosure. If you are not the intended recipient of this message or their agent, or if this message has been addressed to you in error, please
immediately alert the sender by reply e-mail and then delete this message and any attachments. If you are not the intended recipient, you are hereby
notified that any use, dissemination, copying, or storage of this message or its attachments is strictly prohibited. Data Protection: read how we process
personal data here . We do not accept liability for any data corruption, interception, unauthorised amendments, tampering or virus or the consequences
hereof with respect to our e-mails.

---------- Forwarded message ---------

Fra: ALDANS <al-dans@aldans.dk>

Date: man. 26. sep. 2022 kl. 14.02

Subject: Ansggning om dispensation for lokalplanen - Sagsnr. 2022-1107

To: PLANBYG <plan-byg@gentofte.dk>

Cc: <rolands@helboholding.dk>, <helgeb@helboholding.dk>, <helle.andersen@colliers.com>

Hej Gentofte Kommune,

Vi ALDANS har forelsket os i et lejemal i jeres kommune.

ALDANS er grundlagt i 1965 og har boet i Gladsaxe kommune alle arene.

Vi er desvaerre i den situation, at vi ikke kan blive i vores nuvaerende lejemal pa Maskinvej 6.

Derfor har vi fundet det helt perfekte dansehus til vores danseskole, pa Sandtoften 25-27 i Gentofte kommune. Som
lokalplanen er lige nu, ma vi ikke drive danseskole pa adressen.

Vi haber derfor pa dispensation i forhold til lokalplanen for omradet.

¢ Danseskolens hold starter kl. ca. 16.00/16.30 alle ugens dage. Dette er altsa efter endt arbejdsdag for stgrstedelen af
de erhverv, der er i omradet.
¢ Vi mener det vil have stor glaede for kommunen at fa en top professionel danseskole og et skgnt sportsmiljg for en
masse at kommunens bgrn og unge.
| Gladsaxe kommune startede vi med dispensation i forhold til lokalplanen, og har efterfglgende faet permanent tilladelse til
at drive danseskole pa adressen.

Vi haber meget, at | vil se pa sagen og krydser fingre for en mulig dispensation.

Hilsen ALDANS, Jette og Amalie

Roland og Henning, der udlejer Sandtoften 25-27 har ogsa knyttet et par kommentarer:
Vedr. udlejningen af Sandtoften 25-27 i Gentofte til danseskole.

I forbindelse med genudlejning af ejendommen Sandtoften 25, har vi veeret i dialog med AL- Dans,
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som har drevet danseskole i en laengere 3rraekke, og har sdledes en solid historik.

Ejendommen er i dag indrettet til kontorer i stuen og pa 1. salen og med oplag i keelderen, dog vil
ejendommen kunne udnyttes optimalt ved at indrette den til danseskole. Vi er villige til at
imgdekomme AL-Dans i deres gnske om at indrette dansesale i hhv. underetagen, stuen og 1.
salen. Det vil give mening i forhold til ejendommen, men ogsa i forhold til de andre lejere som har
henvendt sig.

De lejere vi har veeret i dialog med, vil primaert skulle bruge ejendommen til oplag, hvilket ikke
ngdvendigvis vil bringe flere arbejdspladser til kommunen. Det vil AL-Dans, da de har flere ansatte
end nogen af de andre lejere, vi har vaeret i dialog med.

Vi kan tillige oplyse, at ejendommen tidligere har vaeret anvendt til mange formal med forskellige
lejere. Vi kan oplyse som eksempler:

1. H. Helbo Hansen A/S, der anvendte ejendommen som lokal filial (fjernlager) og
kursusvirksomhed for de ansatte, primaert i opdatering i reglementer, samt opdatering af
IT-teknik, fgrstehjaelpskursus m.v.

2. B&E Consult A/S der anvendte ejendommen til AutoCad kurser for eksterne kursister til
oplzering i projektering pa computer.

3. Lejere der har anvendt stue og 1. sal til undervisning i dansk til udlaendinge under EU-
stgtte.

Vi skal tillige oplyse, at eleverne fra danseskolen udggr en vaesentlig del af borgerne i Gentofte
kommune omfattende juniorer og zeldre borgere, hvis rejse- og transportomkostninger reduceres
ved flytning af danseskolen til Gentofte Kommune.

Vi skal endvidere anfgre, at danseskolen med aftenundervisning sikrer ekstra liv i omradet efter
normalt arbejdstidsophar.

Vi hdber, I vil se positivt til at give dispensation til anvendelsen, s vi kan arbejde videre med
lejeren.

Med venlig hilsen / Best regards
Roland Smits
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jordoverfladen ca.:

NB ingen forskel pa eksisterende 21cm
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NB ingen forskel pa eksisterende
og fremtidige forhold
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Vedr. Vinduesudskiftning i tarnet — Hvidare Slot
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2.0 Identifikation af arbejde:

Baggrund:

Under den aktuelle facaderenovering pa Hvidgre Slot, der bl.a. omfatter istandszettelse af de vin-
duer, der ikke var en del af den store vinduesudskiftning i 2012, har det vist sig, at tarnvinduerne var
i sa darlig stand at de ikke kunne renoveres som farst planlagt. Derfor er vinduerne allerede fiernet,
og en nye vinduer, der udfgres som 1:1 udskiftning af de eksisterende, er ved at blive produceret.

Undersggelse af tarnvinduer

Efter opstilling af stillads har gennemgang af vinduerne vaeret mulig. Her har det vist sig, at en almin-
delig istandseettelse af vinduerne, hvor lokale radskader udluses pa stedet og vinduer eftergas og
males, ikke vil vaere mulig.

Traeet: Der er registreret store radskader pa alle vinduer, iseer de indmurede karme har store og
dybe radskader i anleegsfladen mod murveerket. Dette skyldes formentlig, at vinduerne er monteret
samtidig med opmuringen af murpillerne, og med karmene i direkte kontakt til murveerket. Gennem
arene har karmene derfor veeret udsat for fugt fra murveerket.

Behandlingen: Derudover er der i vores forundersggelser fundet store maengder skadelige stoffer i
malingen (Bly). Vinduerne indeholder med stor sandsynlighed ogsa lipotone. (der er fundet i alt ud-
vendigt treevaerk, samt de vinduer, der ikke blev udskiftet i 2012) Ved eftermaling skal al maling der-
for afrenses til rat trae, som derefter skal slibes yderligere ned, da lipotone treenger ind i treeet.

Vinduesdele: Flere hjgrneband og hjgrnebandhaengsler er gennem tiden blevet fiernet. Og de ga-
ende rammer er blevet skruet fast til karmen. De tilbageveerende hjgrneband og hjgrnebandhaengs-
ler findes i to forskellige typer. Begge typer fremstar staerkt medtaget, de er rustet igennem og er
ikke egnet til genmontering.

Derfor vil en istandseettelse af eksisterende vinduer, ikke veere mulig, da stort set alle dele ville
skulle udskiftes alligevel. Samt at de nyrenoverede karme hurtigt ville tage skade igen, da karmene
vil optage fugt fra murveerket.

| forleengelse af dette er det vores klare anbefaling, at vinduerne bgr udskiftes, og at karmene samti-
dig gares en fugebredde smallere, sd overgangen til murfalsene kan udfares med en mgrtelfuge.

| s

Gaende ramme taget af haengsler. Karme mod murveerk fremstar med omfattende og dybe radskader mod mur-

veerk, i hele leengden. Den forreste del af karmen, vinduesfalsen for vinduet, er stort set forsvundet.

PLH
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Ansggning:

Vi er bekendtgjort at Hvidgre Slot er i bevaringskategori 2 (hgj bevaringsvaerdi), og er omfattet af lo-
kalplan 380, hvori det er vedtaget at fgr der foretages udvendige forandringer pé en bevaringsveer-
dig bygning, skal Gentofte Kommune kontaktes.

Grundet tidspres er det af bygherre besluttet at udskifte vinduerne. Udformningen af nye vinder pa-
gar i skrivende stund. Og forventes feerdige i september 2022.

Int. til godkendelsen af vinduesudskiftningen pa& Hvidgre Slot tilbage i 2012, leegger kommunen veegt
pa bevaringsveerdien, og finder, at hensynet til dagslysindtaget og aestetikken skal overholdes. Der-
udover skal spacere, teetningslister mv. vaere hvide, sa der opnas en god helhedsvirkning.

Udformningen af de nye vinduer tage udgangspunkt i denne skrivelse samt i de eksisterende vindu-
ers geometri, profilering af karme og rammer, synlige hjgrnebeslag mv, - sa det oprindelige udtryk
bevares i de nye. Det er vigtigt, at den samlede bredde pa karme og rammer holdes inden for bred-
den pa de oprindelige vinduer, sa lysmalet i ruden (det lys der kommer gennem ruden) som mini-
mum er det samme.

Forslag til nye vinduer

Vi har valgt at udfgre de nye vinduer med en 2-lags thermorude, s& varmetab og indeklima forbed-
res. Ruden udfgres med jernfattigt glas, for at opna en sa stor lysgennemgang som muligt, da tarnet
har vinduer pa alle fire sider, og sa tarnet stadig vil fremstd med den samme transparens og lethed.

De eksisterende vinduer bestar af 60x170 mm karme og 45x45 rammer med enkelt lags glas. Vindu-
esglassene er i dag fastholdt med ¥4 starff lister, men har med stor sandsynlighed oprindeligt veeret
med kitfals. Vinduerne er med synlige hjgrnejern og vinkelhaengsler.

Neerveerende forslag tager udgangspunkt i de oprindelige vinduers proportionering og detaljering.
Karmbredden er reduceret til 50 mm, for at opna en ca. 10 mm fuge rundt om vinduet, for montage
og tolerance, og ikke mindst for at skabe luft mellem karm og murveerk.

Karmene udfgres med det samme indvendige lysmal som pa de eksisterende vinduer, s tilslutnin-
gen til vinduernes oprindelige lysningspaneler pa den indvendige side kan bevares. Alle vinduer skal
opmales pa stedet, da murhullerne har varierende bredder.

Glas monteres med treelister, udformet som en gammeldags kitfals. Vinduerne udfgres med nye
synlige hjgrnejern og vinkelhaengsler, som i dag. Alle udvendige fuger udfares som martelfuger, og i
samme farve som de hvide facader.

Vinduerne udfgres med en 2-lags energirude med jernfattigt glas, med en U-veerdi pa ca. 1,1 W/m?K
og en LT-veerdi pa ca. 83%. Der sidder i dag forsatsrammer mellem lysningspanelerne, pa den ind-
vendige side, som vi lader sidde. Til orientering er der ved vinduesudskiftningen i 2012 netop an-
vendt en 2-lags energirude med en U-veerdi pa 1.1 W/m?K, jf. vedheeftede byggetilladelse,

Vinduerne skal tages ud af murveerket, for ogsa at fa det fulde omfang af de bagvedliggende radska-
der, og for at komme til alle karmsinker i hjgrner og tveerposter. Dette medfgrer et omfattende murer-
arbejde, da murhullet skal gares starre for at fa de gamle vinduer ud og de nye ind af murhullerne.
Udvendigt murveerk reetableres og pudses efterfglgende. (Kraever stillads)

Vinduerne males i samme farve som i dag - hvide

PLH
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Vinduer
Vinduestype: Snedkerfremstillet pa veerksted, og med synlige hjgrnebeslag
Se vedheeftede tegninger
Glaslister: Udformet som kitfals” med hvide teetningslister
Energiruder: Pilkington; Optiwhite 4 mm, Argon 16 mm, Optitherm 4 mm, med hvid varmkant
Farve: Vinduer males hvide som pa de eksisterende vinduer

Med venlig hilsen

PLH arkitekter A/S

PLH
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2-lags thermorude enkelt lags glas (hjernejern og vinkelhaengser ikke vist)

HVID@RE SLOT - EKSIST. OG NYE VINDUER | TARN - LODRET SNIT OG OPSTALT - MAL 1:12.5
PLH ARKITEKTER / EWP - 22. JULI 2022

facadeudsnit

nye vinduer med mertelfuge

hulmal varierer, alle vinduer opmales pa stedet
(hjernejern og vinkelhzengsler ikke vist)

PLH /



Relateret document 4/7

Dokument Navn: Tarnvinduer snit.pdf
Dokument Titel: Tarnvinduer snit

Dokument ID: 4936696



overkarm (og sidekarm)
50 x 170 mm overkarm
uk murveerk ca. 10 mm mgrtelfuge uk murveerk 60 x 170 mm

lysning lysning

ca. 95 mm
karm / ramme bredde

tveerpost
58 x 170 mm med vandnaese
og skra overside

5

45 x 60 mm ramme tveerpost 45 x 45 mm ramme

med 24 mm thermorude 58 x 170 mm med vandnaese med enkelt lags glas

skréa glasliste "kitfals" og skra overside 1/4 starff glasliste
/ (oprindelig kitfals)

ca. 125 mm
karm / ramme bredde

vinduesplade

S N .
vinduesplade ﬁ

ok murveerk bundkarm
dim. 60 x 170 mm med vandnaese

ca. 95 mm
karm / ramme bredde
%

ok murveaerk bundkarm
dim. 50 x 170 mm med vandnaese
ca. 10 mm mertelfuge

pudset opkant fares
ud til bagkant salbaenk pudset opkant

skiffer salbaenk

lodret snit

lodret snit
nye vinduer med mertelfuge

eksist. vinduer monteret i direkte kontakt til murvaerk

skiffer salbaenk

HVID@RE SLOT - NYE VINDUER | TARN - DETALJER - MAL 1:2.5
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lodret snit

ny dgr med

2-lags thermorude
og fyldningsfelt

ok murhul

S

eksisterende nyt vindue
i ny karm med 10 mm mgrtelfuge

N
ny dgr
med 24 mm thermorude
og fyldningsfelt
N
-7 - — - — 1 — - —
LN

uk murhul

eksisterende nyt degrtrin

facadeudsnit, mod syd

nye dgr, monteres i eks. karm

hulmal varierer, der opmales pa stedet
(hjernejern og vinkelhaengsler ikke vist)

7,

7,

QO
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lysning

eksisterende tvaerpost
58 x 170 mm med vandnaese
og skra overside

)

eksisterende nyt vindue

%%%

ok eksisterende nyt dgrtrin

100 x 60 mm ramme
med 24 mm thermorude
skra glasliste "kitfals"

24 mm thermorude

100 x 60 mm ramme
med 24 mm thermorude
og fyldningsfelt

skra glasliste "kitfals"

T A7

130 x 60 mm ramme

skra glasliste "kitfals"

.

med fyldningsfelt og vandnaese

ca. 195 mm
karm / ramme bredde

jernfrit glas med hvid varmkant og taetningsliste
som eksisterende nye tarnvinduer

ca. 130 mm
karm / ramme bredde

ca. 145 mm
karm / ramme bredde
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Ansggning for BR18 - Servicemal
Enfamiliehus

Gentofte Kommune

Strandvejen 282, st. tv, 2930 Klampenborg

CVR / RID: CVR:32453457-RID:97065915

Fase: Ansggning

BOM-nummer: byg-2022-552599
Klassifikation: KLnr: 02.34.02 P19 B
Indsendelse nr.: 1 (01-11-2022 16:41)

Projekt: Strandvejen 282, 2930 Klampenborg

Ansggningstyper: Fritliggende enfamiliehuse, raekkehuse, dobbelthuse og sommerhuse

Sted(er)

Ejendomme: Ejendomsnr.: 191071, BFE nummer: 2039907

Bygninger: Bygningsnummer: 1, BFE nummer: 2039907, BBR anvendelse: 140 Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-
familiehus.

Matrikler: Matrikel nr.: 43a, Ejerlav: ORDRUP

Personer tilknyttet projektet

Navn Projektrettighed Kontaktoplysninger
Paw Lgbjerg Bindesbgl Projektejer Gugvej 124, 9010 Aalborg S@
(Indsendt af) pb@m2plus.dk
+45 31755394
Rasmus Nghr Kan laese ansggningen Gugvej 124, 9210 Aalborg S@
rn@m2plus.dk

+45 22224355

Fuldmagt

Underskrift:
Dokumentationen er ikke underskrevet.

Redeggrelse:

Bilag
Fuldmagt nybyg 20221125.pdf



https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/c130c95e-2126-4fbb-96df-0656f1e572d3

Udfyld ansagning

Den dokumentation der skal vedlaegges ansggningen nar den indsendes.

Kontaktoplysninger pd ejeren  (Obligatorisk) |  UDFYLDT |
Navn Mette Lene Folkmann
Adresse Bernstorffsvej 128, st., 2900 Hellerup
Telefon 28744777
Email moodify@moodify.dk
Evt. CVR-nr
Planlagt arbejde [ (obligatorisk) |  UDFYLDT |

Redeggrelse:
Det gnskes at opfare ét nyt enfamiliehus pa matriklen i to fulde plan med tilhgrende keelder og integreret garage.

Der ligger to boliger pa matriklen i dag. Disse er begge segt nedrevet til fordel for det nye enfamiliehus. Herfor sgges der ogsa om boligreduktion
pa& matriklen, saledes der i fremtiden kun er én bolig pa matriklen.

Grunden bestar desuden af to matrikler (43a og 118as) p& nuvaerende tidspunkt. Der er sidelgbende med denne byggeansggning sggt om
matrikelsammenlaegning, sdledes begge de matrikulzere arealer kan danne grundlag for beregning af bebyggelsesprocenten for den nye bolig.

Der er vedheeftet perspektiver af byggeriet.

Bilag
Perspektiver Strandvejen 282 20221101.pdf

Situationsplan D |  UDFYLDT |

Redeggrelse:

Bilag

2022-1384mblA plot.pdf
2022-1384sitA_plot.pdf
Situationsplan_Strandvejen 282 20221101.pdf

Plantegninger (etageplaner) [ | UDFYLDT |

Redegarelse:

Bilag

1 sal Strandvejen 282 20221101.pdf
Stueplan_Strandvejen 282 20221101.pdf
Keelderplan_Strandvejen 282 20221101.pdf

Facadetegninger [ | UDFYLDT |

Sideludaf 9


https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/0480bfd6-e79b-48b0-82f0-5cb514d243ce
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/bf8034fe-61ae-4731-a3ac-a236c62113aa
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/37d620d4-cc0b-4621-924b-878916b1676f
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/98b5746d-6a2c-4d86-a581-371916fa0878
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/f5266a2e-ef2d-43a6-be86-a2efcecab94c
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/3984fee5-7afb-44ed-871d-499faa9d2a9b
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/91893bd7-6d6f-4500-b355-b21849c775b0

Redeggrelse:

Bilag
Facader 2-2 Strandvejen 282 20221101.pdf
Facader 1-2 Strandvejen 282 20221101.pdf

Snittegninger D
Redeggrelse:

Bilag
Snit_A-A_Strandvejen 282 20221101.pdf

Byggeret og helhedsvurdering [3 (Obligatorisk) |

—.  Byggeriet opfares i overensstemmelse med byggeretten

b

Valgfrit felt til yderligere beskrivelse

Bilag

Facader 2-2 Strandvejen 282 20221101.pdf
Situationsplan_Strandvejen 282 20221101.pdf
Facader 1-2 Strandvejen 282 20221101.pdf

|  UDFYLDT |

UDFYLDT |

Byggeriet opfylder ikke byggeretten/er ikke omfattet af byggeretten. Begrundelse skal vedlaegges

Byggeriet overskrider BR18, kapitel 8 vedr. det skrd hgjdegraenseplan.

Det skra hgjdegraenseplan overskrides pa et lille hjgrne af byggeriet over
mod den nordlige nabo.

Grunden er skranede og det skrd hgjdegraenseplan er afsat i naturligt
terreen i skel. Omfanget af overskridelsen er synliggjort pa
situationsplanen og gstfacaden. Overskridelsen er minimal og vil ikke
give skyggepavirkninger ind mod naboen. Safremt dette ikke kan
accepteres, sgges der om indleeggelse af et niveauplan som vi har
beregnet til KT.: 2,31 m (DVR), hvilket er middelveerdien af byggefeltet.
Herfra kan det skrd hgjdegraenseplan overholdes uden problemer.

Ubebyggede arealer [ (obligatorisk) |  UDFYLDT |
Redeggrelse:
Indretning af de ubebyggede arealer fremgar af situationsplanen.
Bilag
Situationsplan_Strandvejen 282 20221101.pdf
Brand og konstruktionsklasse  (Obligatorisk) |  UDFYLDT |
Veelg Brandklasse Brandklasse 1
Veelg Konstruktionsklasse Konstruktionsklasse 1
Begrundelse for valgt brand- og konstruktionsklasse samt andre
bemeerkninger
Dokumentation for valg af brandklasse  (obligatorisk) |  UDFYLDT |
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https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/a206c6ed-ee96-41cb-a1fd-dbde988e40b2
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/8d61dcfe-b55f-48ad-bc66-db94a53bf339
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/3463353f-cebd-4077-bad3-772c046834bb
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/a206c6ed-ee96-41cb-a1fd-dbde988e40b2
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/98b5746d-6a2c-4d86-a581-371916fa0878
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/8d61dcfe-b55f-48ad-bc66-db94a53bf339
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/98b5746d-6a2c-4d86-a581-371916fa0878

Redeggrelse:

Byggeriet placeres i brandklasse 1 da der er tale om simpelt og traditionelt byggeri i anvendelseskategori 4 (omfatter bygningsafsnit til natophold,
hvor de personer, som opholder sig i bygningsafsnittet, har kendskab til bygningsafsnittets flugtveje og er i stand til ved egen hjeelp at bringe sig i
sikkerhed). De brandtekniske installationer, der anvendes ved brandsikring af byggeriet, er simple installationer, der ikke kraever seerlige
brandtekniske forkundskaber i relation til placering og installation. Boligens konstruktioner er praeaccepterede lgsninger jf. bilag 1a - pree-
accepterede lgsninger - Enfamiliehuse i bilagets helhed. Konstruktioner i sekundeer bebyggelse er preeaccepterede Igsninger jf. bilag 1b - Prae-

accepterede lgsninger for sekundaer bebyggelse i tilknytning til fritiggende og sammenbyggede enfamiliehuse.

Dokumentation for valg af konstruktionsklasse

Redegarelse:

Byggeriet placeres i konstruktionsklasse 1 da der er tale om simple konstruktioner, beregnet efter middel konsekvensklasse (CC2) og der
anvendes ikke nye teknologier eller udfgrelsesmetoder i byggeriet.

(Obligatorisk)

Erkleering om bygningen er indsatstaktisk traditionel

Redeggrelse:

Byggeriet opfgres indsatstaktisk traditionel jf. preeaccepterede Igsninger iht. bilag 1A.

Erkleering om tekniske forhold  (Obligatorisk)

b Kap.
b Kap.
b Kap.
b Kap.
—  Kap.
b Kap.
b Kap.
— Kap.
b Kap.
b Kap.
b Kap.
b Kap.
b Kap.
— Kap.

2. Adgangsforhold (§ 48 - § 62)

3. Affaldssystemer (§ 63 - § 68)

4. Afigb (§ 69 - § 81)

5. Brand (8§ 82 - § 158)

6. Brugerbetjente anlaeg (8 159 - § 160)

7. Byggepladsen og udfarelsen af Byggearbejder (§ 161 - § 165)

9. Bygningens indretning (8 196 - § 241)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Elevatorer (§ 242 - § 249)

Energiforbrug (8§ 250 - § 298)

Energiforsyningsanlaeg i tilknytning til bygninger (§ 299 - § 328)

Forurening (§ 329 - § 333)

Fugt og vadrum (8§ 334 - § 339)

Konstruktioner (§ 340 - § 357)

Legepladser mv. (§ 358 - § 367)

UDFYLDT |

UDFYLDT |

UDFYLDT |
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b Kap. 17. Lydforhold (§ 368 - § 376)

b Kap. 18. Lys og udsyn (§ 377 - § 384)

b Kap. 19. Termisk indeklima og installationer til varme- og keleanleeg (§ 385 - § 392)
b Kap.21. Vand (8§ 403 - § 419)

b Kap. 22. Ventilation (§ 420 - § 452)

Dispensation fra bygningsreglementet  (Obligatorisk) |  UDFYLDT |

b Detansggte kraever ikke dispensation fra bygningsreglementets tekniske bestemmelser

Det ansggte kraever dispensation fra bygningsreglementets tekniske bestemmelser

Valgfrit felt til yderligere beskrivelse Se dispensationsansggning under "Byggeret og helhedsvurdering".

Byggeskadeforsikring, tilbud [ | UDFYLDT |

Jeg vedlaegger tilbud pa en byggeskadeforsikring.
Jeg etablerer ikke en ny bolig eller flere nye boliger.

b Jeg opfarer boligen til mig selv (selvbygger). Vedheeftet er en underskrevet tro og love erkleering om selv-byg, jf. byggelovens §
25A stk.2 nr. 5.

Byggeriet opfares til udlejning. Vedheeftet er en underskrevet tro og love erklaering omkring udlejningsejendomme, jf. byggelovens §
25A stk. 2. nr. 6.

Byggeret opfagres af offentlig bygherre og/eller byggeriet er deekket af byggeskadefonden, jf. byggelovens § 25A stk. 2 nr.1, 2 og
3.

Jeg etablere et nyt sommerhus, og kravet er ikke relevant.

Bilag
Erkleering_byggeskadeforsikring 20221101.pdf

Byggearbejde i forhold til lokalplan(er) og 0

bli isk
byplanvedteegt(er) (Ol | __UDFYLDT |

Redeggrelse:
Dispensationsansggning 01

Der sgges dispensation fra lokalplan 142, pkt. 9.4, som foreskriver maks.s +/- 0,5 meter terraenregulering uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Ved hovedindgangen til byggeriet terreenreguleres der med op mod 36,2 cm udover det tilladte - dog i et meget begraenset omrade.
Overskridelsen kan ses pa nord- og vestfacaden. Dette sgger vi dispensation for.

Dispensationsansggning 02
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https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/d03c7e16-8520-42c3-92f1-0c8c3edc7799

Der sgges dispensation fra temalokalplan 395, pkt. 3.1, som foreskriver at vaern pa 1. salen skal etableres med ugennemsigtigt veern af minimum 1
meters hgjde.

Der gnskes klart glas i 1 meters hgjde, saledes isaer udsigten udover @resund kan nydes. Se facadetegninger og 1. salsplan.
Dispensation gnskes:

Bilag

Facader 2-2 Strandvejen 282 20221101.pdf
1 sal Strandvejen 282 20221101.pdf
Facader 1-2 Strandvejen 282 20221101.pdf

Tinglyste servitutter |  UDFYLDT |

Markeret ikke relevant:
Ikke relevant.

Tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven |  UDFYLDT |

Orientering

Det planlagte arbejde kreever en tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven. Indhent tilladelse fra kommunen. Nar tilladelsen foreligger, skal du vedhaefte
den nedenfor.

Markeret: Jeg har laest og forstiet ovenstaende

Handtering af jord | IKKE UDFYLDT |

Orientering
Dokumentationen er medtaget som information, og er ikke udfyldt af ansgger.

Bygherre eller det firma, der skal flytte jorden, er ansvarlig for at jorden kommer det rigtige sted hen.
Markeret: Jeg har laest og forstaet ovenstaende

Tilladelse efter vejlovgivningen [ | UDFYLDT |

Orientering
Markeret: Jeg har laest og forstaet ovenstaende

Bilag
Situationsplan_Strandvejen 282 20221101.pdf

Beredskabsloven |  UDFYLDT |

Redegarelse:
Ikke relevant.

BBR-oplysninger vedrgrende byggerarbejde, der ikke er

enfamiliehuse | IKKE UDFYLDT |

BBR-oplysninger vedrgrende byggearbejde for |

e UDFYLDT |
enfamiliehuse

Bygningens anvendelse Parcelhus, fritiggende (120)

Byggeskadeforsikring, selskab Selvbygger
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https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/98b5746d-6a2c-4d86-a581-371916fa0878

Bebygget areal (stueetage) i m2

232

- Heraf indbygget garage

- Heraf indbygget carport

- Heraf indbygget udhus

- Heraf udestue (uopvarmet)

- Heraf affaldsrum (i terreenniveau)

Antal etager, stue, 1. sal, 2. sal osv. (men ekskl. tagetage og keelder)

2

Samlet bygningsareal af disse etager i m?

336

Areal af tagetage i m?

- Heraf udnyttet tagetage

Samlet areal af kaelder i m2

300

- Heraf keelderareal med loft mindre end 1,25 m over terraen

300

- Heraf kaelderareal, der ma anvendes til beboelse

Samlet boligareal i m2

336

Samlet erhvervsareal i m2

Areal, der hverken benyttes til bolig eller erhverv i m?

Samlet areal af lukkede, uopvarmede overdaekninger pa bygningen (fx

udestuer og lukkede altaner) i m2

Areal af dbent, overdaekket areal i stueetage i m?

Samlet areal af dbne overdeekninger i gvrige etager i m2

Byggematerialer, ydervaeg (Veelg det mest anvendte materiale)

1. Mursten (tegl, kalksandsten, cementsten)

Hvis andet materiale, angiv hvilket

Asbest i yderveeg

Nej

Supplerende ydervaegsmaterialer

Hvis andet supplerende materiale, angiv hvilket

Byggematerialer, tagdeekning (Veelg det mest anvendte materiale)

1. Built-up (fladt tag)

Hvis andet materiale, angiv hvilket

Asbest i tagdeekning

Nej

Varmeinstallation

1. Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer eller varmiuftanleeg)

Opvarmningsmiddel
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Hvis andet opvarmningsmiddel, angiv hvilket

Supplerende varmeinstallationer

Hvis anden supplerende varme, angiv hvilken

Boligens indretning - Samlet antal veerelser 6
- Heraf antal veerelser til erhverv

- Antal toiletter 4
- Antal badeveer. 3
Eget kakken Ja

Vandforsyning

1. Alment vandforsyningsanlaeg. Vandvaerk under kommunalbestyrelsens

tilsyn (tidligere offentligt)

Aflgbsforhold

5 Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand tilsluttet kloak

Bemaerkninger/beskrivelse af byggearbejdet

Far arbejdet igangseettes

Keelderareal er angivet til 300 m? og i dette areal er medregnet integreret

garage pa 59 m2 og et depot pa 22 m2,

Dokumentation som skal udfyldes fer arbejdet igangseettes eller nar arbejdet igangsaettes

Anmeldelse om pabegyndelse af byggeri

Nar arbejdet udferes

Dokumentation der kan/skal indsendes nér arbejdet udfgres eller afsluttes

Dokumentationer iht. Byggetilladelsen

Efter endt arbejde

Dokumentation som skal indsendes for at dokumentere det udfarte arbejde

Feerdigmelding af byggearbejdet

Erkleering om det feerdige byggeri

(Obligatorisk)

(Obligatorisk)
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Erkleering om dokumentation for det feerdige
byggeri

(Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 2. Adgangsforhold  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 3. Affaldssystemer  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 4. Aflgb  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 7. Byggepladsen og
udfgrelsen af Byggearbejder

(Obligatorisk)
Dokumentation for Kap. 9. Bygningens indretning  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 11. Energiforbrug  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 12. Energiforsyningsanlaeg
I tilknytning til bygninger

(Obligatorisk)
Dokumentation for Kap. 13. Forureninger  (Obligatorisk)
Dokumentation for Kap. 14. Fugt og vadrum  (Obligatorisk)
Dokumentation for Kap. 17. Lydforhold  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 18. Lys og udsyn  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 19. Termisk indeklima og

. . . (Obligatorisk)
installationer til varme- og kgleanlaeg

Dokumentation for Kap. 21. Vand  (Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 22. Ventilation  (Obligatorisk)
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SITUATIONSPLAN STRANDVEJEN 282, KLAMPENBORG - MYNDIGHEDSPROJEKT
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VIGTIGE PUNKTER | LOKALPLAN 142 VIGTIGE PUNKTER | TEMALOKALPLAN 395 kan betyde en redUKtion af glasarealet e”er Valg af anden
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6.1 3.1
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6.3
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FACADEOPSTALTER 2-2 STRANDVEJEN 282, KLAMPENBORG - MYNDIGHEDSPROJEKT
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Udarbejdet i forbindelse med byggeansggning til
nyt enfamiliehus som dobbelthus (tilbygning til
eksisterende bolig), og til dokumentation i
henhold til byggelovens §10a.

Ejendomsgrenser (skel) er indlagt efter
ejendommenes udstykningmdl. - Der gennemfgres
sammenlaegning af de matrikler (jordstykker)
ejendommen p.t. bestadr af, ligesom der indhentes
erkleringer om ejendomsgranserne fra naboejerne.

Areal til eksisterende enfamiliehus vist med
blad flade: 700 m?2

Areal til ny grund: 793 m? inkl. 3 m bred ad-
gangsvej.

Byggefelt indlagt med min. 2.5 m til skel vist
med gregn flade udger 236 m?. - Bygning pa
arealet mad tilpassses grundens bebyggelses-
procent.
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Udstykningsplan med byggefelt ver. 6
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nyt enfamiliehus som dobbelthus (tilbygning til

eksisterende bolig), og til dokumentation i
henhold til byggelovens §10a.
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Introduktion

Gentofte Kommune gnsker at fremme muligheden for
etablering af altaner pa eksisterende
etageejendomme.

Denne vejledning er udarbejdet for at ggre det lettere og mere overskueligt at ansgge om etablering af
altaner. Vejledningen indeholder ogsé retningslinjer for, hvad altanprojekter skal iagttage, hvis der skal
gives tilladelse til etableringen. Disse retningslinjer vil i mange tilfeelde give stgrre mulighed for etablering
af altaner end bygningsreglementets regler laegger op til.

En ny altan er et stort tilskud til kvaliteten og veerdien i en lejlighed.

Adgangen til frisk luft, lys og sol forbedres betragteligt for den enkelte beboer. Altaner tilfarer lejligheden
et lille privat uderum, der ofte kan anvendes som en kaerkommen udvidelse af en lille boligs
opholdsarealer. Altaner og tagterrasser kan bidrage til et bedre byliv ved at skabe kontakt mellem livet i
husene, p& gaden og i garden. Altaner kan ogsa bidrage til et mere trygt og levende bymiljg. Frodige,
grgnne og blomstrende altaner bidrager til begrgnning af byen til gleede for bade naboer og
forbipasserende.

Altaner pavirker dog ogsa de omkringliggende lejligheder og bygninger, hvilket der bgr tages hgjde for
ved ansggning om tilladelse til altanprojekter.

Der kan bl.a. opsta indbliksgener mellem naboer. Altaner har kan ogsa have en ikke ubetydelig
skyggevirkning for underliggende lejligheder. Endelig har nye altaner p& eksisterende etageejendomme
stor indvirkning pa bygningernes arkitektur.

Mange altanprojekter pa zeldre etageejendomme kan ikke overholde det geeldende bygningsreglements
krav til dagslys i boliger (BR18). Altansager, der ikke lever op til BR18's dagslyskrav i underliggende
lejligheder, skal behandles som dispensationssager, og i mange tilfselde vil der ikke kunne gives
dispensation.

Gentofte Kommune gnsker at have en mere kvalitativ tilgang til altanprojekter, end krav om bestemte
lux-tal for tilgeengeligt dagslys giver.

Retningslinjerne fastleegger derfor ved angivelse af en raekke standardstgrrelser for altaner, hvor meget
det kan tillades, at altaner skygger for underboens vinduer. Disse starrelser sikrer ogsa adgangen til
himmeludsyn.

En vaesentlig del af etageejendommene i kommunen er udpeget som bevaringsveerdige, og hensynet til
denne arkitektoniske kulturarv vaegtes hgijt. Men der er ogsa mange etageejendomme, der ikke er
udpeget som bevaringsveerdige, men hvor det har stor arkitektonisk betydning, at nye altaner bidrager til
et fint arkitektonisk helhedsudtryk.

Vejledningen indeholder sdledes ogsa retningslinjer for etablering af altaner p& bevaringsveerdige
bygninger samt i gvrigt en beskrivelse af de arkitektoniske overvejelser, som generelt bgr foretages ved
altanprojekter.



Lovgrundlaget

Byggeloven og Bygningsreglementet - BR18
Altaner er omfattet af Byggelovens § 2 og skal derfor overholde bygningsreglementets administrative og
tekniske bestemmelser.

BR18 § 379 stiller krav om tilstreekkeligt dagslys.

I medfar af byggelovens §8 16C og 22 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra bygningsreglementet,
nar det skennes foreneligt med byggelovens hensyn.

Neerveerende retningslinjer indeholder rammer for, hvad der kan forventes meddelt dispensation til.

Etageejendomme er ikke omfattet af byggeretten, jf. BR18, 8§ 168-186. Der skal derfor ved behandling
af altaner foretages en helhedsvurdering, jf. BR18, § 187, med inddragelse af seks generelle kriterier,
heriblandt:

1. Bebyggelsens samlede omfang skal vaere hensigtsmaessig i forhold til dens anvendelse og svare til
det saedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der tilstreebes i omrédet og

2. Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikres tilfredsstillende lysforhold for
bebyggelsen og nabobebyggelse samt sikres mod veesentlige indbliksgener i forhold til anden
bebyggelse pa samme grund og pa& nabogrunde.

Retningslinjerne indeholder beskrivelser af, hvad der tilstreebes i omradet samt lys- og indbliksforhold,
der kan lzegges til grund for en positiv vurdering af det pageeldende kriterie.

Planloven og lokalplaner

Bevaringsveerdige ejendomme, der er udpeget i en lokalplan, er hver isser omfattet af en bestemmelse,
der fastleegger, at bygningsmyndigheden skal godkende enhver udvendig aendring, herunder ogsa
etablering af nye altaner. Denne eventuelle godkendelse skal veere sagligt begrundet i den enkelte
ejendoms bevaringsveerdi.

Retningslinjerne heri kan veere vejledende for, hvilke starrelser, placeringer og typer altaner, der kan
forventes tilladelse til pa forskellige typer af bevaringsvaerdige ejendomme.

Retningslinjerne treeder dog ikke i stedet for en konkret vurdering af den enkelte ejendom.

En del af kommunens etageejendomme er omfattet af bydelscenterlokalplanerne 209-214 for
kommunens seks bydelscentre, der alle har fglgende bestemmelse:

"Skiltning, facadeudformning og -beklaedning, opseetning af markiser og belysning mv. af blivende art ma
kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse."

| disse omrader skal enhver facadeudformning, herunder etablering af nye altaner, godkendes ud fra
dels en vurdering af indvirkningen pé karakteren af gaderummet i bydelscenteret, dels den enkelte
bygnings arkitektur.



Oversigtskort over omrader med etageboligbebyggelse. R@de markeringer er omfattet af
bydelscenterlokalplaner.

Byggelovens 8§ 6 D, stk. 1
"Kommunalbestyrelsen kan gare en tilladelse efter byggeloven afhaengig af, at bebyggelsen far en
sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning."

Bestemmelsen kan i forbindelse med byggetilladelser anvendes til at regulere bygningens ydre
udformning. Eksempelvis til at sikre ensartede facader i et omréde ved at stille krav om en gesimshgjde,
materialevalg eller taghaeldning. Bestemmelsen kan saledes ogsa bruges til at stille krav til
udformningen af en altan. Det kan veere til materialevalg, farve samt udformning af altanbund og
altanveern.

Bestemmelsen er primzert tiltaenkt at skulle anvendes ved byggearbejder i omrader, der er karakteriseret
ved en seerlig arkitektonisk, landskabsmaessig eller aestetisk helhedsvirkning, og navnlig hvor der er tale
om bevaringsveerdige zeldre bymiljger. Bestemmelsen har saledes ikke til hensigt at fremkalde en
utilsigtet ensartethed.



Altaner og Arkitekturpolitik

Hvis der er gnsker om at anskaffe altaner pa en ejendom, kan der veere hjeelp at hente i Gentofte
Kommunes arkitekturpolitik. Heri anbefales det at iagttage nedenstdende fem grundlaeggende temaer.
Her er disse beskrevet i kort form og tilpasset, sa de er rettet mod de aspekter, der indgar i overvejelser
vedrgrende altaner.

Tidsperspektivet

"Bygveerker afspejler vores traditioner, byggetekniske form&en og de klimatiske forudseetninger.

Hver tid har sit arkitektoniske udtryk, hvor arkitektoniske elementer som proportioner, materialer,
vinduesformater og detaljering i facader typisk fortolkes i en nordisk arkitekturtradition."
(Gentofte Kommunes arkitekturpolitik, vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018)

Der er behov for grundig analyse - heri tydelige illustrationer af altanernes indvirkning p& ejendommens
arkitektur. Analysen bgr tage afsaet i de tilgeengelige principper, men endelig beslutning om antal,
placering og ikke mindst detaljering vil altid bero p& den konkrete situation.

Et af malene er, at eendringer gennemfares, sa stedets kulturarv fortsat er autentisk, kan afleeses og er
“respekteret”. Dette er i nogle tilfaelde opnaeligt ved at tilfgje en moderne, eksempelvis minimalistisk,
udformning, sa det er tydeligt, hvad der er oprindeligt (originalt) pa bygningen. | andre tilfeelde lykkes det
bedst ved at tilfgje altaner ngjagtigt af den type, som kunne veere blevet udfgrt ved bygningens
opfarelsestidspunkt.

Funktion

"Uanset, om det er ny arkitektur eller projekter pa eksisterende bebyggelse, er malet, at arkitekturen er
velfungerende, giver muligheder for alle ("universelt design”), l@ser opgaven og maske endda tilbyder
mere end det. Dette for individet savel som for feellesskabet. Funktionen skal ses i perspektivet fra bade
nutidens og fremtidens brugere."

(Gentofte Kommunes arkitekturpolitik, vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018)

Ved eksisterende bebyggelse er det vigtigt at ggre sig klart, hvorvidt ejendommen egner sig til de nye
ansker.

Ved bade eksisterende bebyggelse og ved nybyggeri skal det vurderes, om sted og omgivelser kan
bzere de nye funktionsgnsker.

Beeredygtighed

"Ved nye behov og gnsker er der stor gevinst ift. baeredygtighed, safremt eksisterende bygninger kan
veere en ressource for det nye."

(Gentofte Kommunes arkitekturpolitik, vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018)

Det er en miljgmaessig gevinst at designe med mal om lang levetid, baeredygtige materialer og lavt
forbrug i tilblivelsen og i den efterfglgende drift.



| projekter pa eksisterende bebyggelse kan gnsker om altaner med fordelagtighed kombineres med
energioptimering alt udfert saledes, at bygningen opretholder sine arkitektoniske kvaliteter og eventuelle
kulturarvsveerdi.

Kontekst

"Vellykket arkitektur forholder sig til omradets karakter og kvaliteter, hvilket ikke udelukker, at den kan
veere nyteenkende.

| alle bygningsarbejder ma ambitionen for den arkitektoniske kvalitet veere lige sa hgij, eller endda
hgjere, end det stedlige niveau."
(Gentofte Kommunes arkitekturpolitik, vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018)

Ved nybyggeri er det arkitektoniske hovedgreb og dets sammenhaeng eller brud med omgivelserne et
valg, der ma afthaenge af, om omradekarakteren er praeget af homogenitet eller variation.

| projekter pa eksisterende bebyggelse ma hovedideen (bevaringsstrategien) passe til stedets baerende
veerdier.

Samtidigt skal eendringer afbalanceres. Dvs. istandseettelser udfgres i overensstemmelse med
bygningens kulturarv og byggeskik. Tilfgjelser bgr enten veere fortsat brug af oprindelige elementer,
alternativt afbalancerede "nutidsmarkgrer”.

Der er steder, der kraever forsigtighed, og der er steder, hvor netop et nyt indgreb kan lgfte den samlede
oplevelse.

Astetik og bygningsfysik

"Det er en arkitektonisk kvalitet, nar former og materialer bade har gode egenskaber og giver
sansestimulerende oplevelser. /Estetik haenger sammen med f.eks. proportioner, farver, stoflighed
(materialeoplevelse) og ergonomi. Egenskaberne er f.eks. holdbarhed, akustik og indeklima."
(Gentofte Kommunes arkitekturpolitik, vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018)

| projekter pa eksisterende bebyggelse ma de nye altaner ikke fratage ejendommen de baerende
arkitektoniske motiver, fx linjer fra gesimsband mv. Der kan endda veere ejendomme, som har en ubrudt
facade, hvor altanpdbygning af aestetiske arsager ikke kan indgd. Omvendt kan der vaere stereotype
facader, hvor altaner vil give et sestetisk Igft.

Arkitektur og kulturarv er komplekst, men med faglighed og opmaerksomhed pé disse fem temaer kan
der opnas et feelles sprog og et professionelt arkitektonisk helhedssyn.



Retningslinjer

| Gentofte kommune passer vi pa vores kulturarv, og
bevaringen af den er en vigtig del af kommunens
arkitekturpolitik. Isaer er der fokus pa detaljens rolle i
den stgrre sammenhaeng.

Alle bygninger i Gentofte (bortset fra smabygninger), opfert far 1970, blev i arene 2003 og 2004
gennemgaet og registreret i forhold til bevaringsveaerdi — SAVE-registreringen. SAVE (Survey of
Architectural Values in the Environment) indeholder en skala med karakterer fra 1 til 9, hvor bygninger
med karakteren 1 har den hgjeste bevaringsvaerdi, og bygninger med karakteren 9 den laveste veerdi. |
Gentofte Kommune har man valgt at ggre bygninger med karaktererne 1 til 4 bevaringsveerdige, og der
er efterfglgende blevet fastlagt som sé&dan i lokalplaner.

Er en bygning udpeget som bevaringsveerdig i en lokalplan, vil der ofte veere krav og restriktioner, som
knytter sig til bygningens bevaringsveerdi. Det kan derfor f& betydning for, hvor mange altaner, der kan
tillades opsat. Det kan ogsa fa betydning for, hvor store altanerne kan vaere samt for placering,
materialer, farve og udformning.

Lees om byggesagsbehandling af bevaringsveerdige bygninger her.

Gentofte Kommune gnsker, at s mange borgere som muligt far del i den glaede og livskvalitet, der
forbindes med udendgars ophold, samtidigt med, at den kvalitet og attraktivitet, der kendetegner
kommunens boliger, sikres.

Nedenstaende retningslinjer har som formal, at flest muligt kan fa altaner under starst mulig
hensyntagen til den arkitektoniske kulturarv.

Det skal bemaerkes, at disse retningslinjer ikke star alene. Tilladelse til opsaetning af en altan pa en
bevaringsveerdig bygning forudseetter ogs3, at retningslinjerne i forhold til eksempelvis dagslysforhold og
indblik iagttages, jf. afsnittene herom her.

Retningslinjer

Ved sagsbehandling af altaner pa bevaringsveerdige bygninger skal det vurderes, om opseetning af
altaner i det konkrete tilfeelde kan tillades ift. lokalplanens bevarende bestemmelser og bygningens
SAVE-veerdi.

De veerdifulde historiske bymiljger i Gentofte Kommune er karakteriseret af gadebilleder domineret af
klassiske etageejendomme. Disse gadebilleder og bymiljger er en central del af kommunens byggede
kulturarv og blandt de veerdier, kommunens arkitekturpolitik sgger at bevare.

Visse bygninger er ikke udpeget som bevaringsveerdige i en lokalplan, men bidrager til en bebyggelse,
der samlet set har en starre vaerdi (ikke ngdvendigvis registreret). For at sikre arkitekturpolitikkens
intentioner om bevaring af kulturarv anbefales det, at nedenstdende retningslinjer ogsa falges for
etageejendomme, der ikke er udpeget som bevaringsveerdige i en lokalplan.



Der vil veere lempeligere krav til altaner mod garden end mod gaden. Dog ikke ngdvendigvis geeldende
for funktionalistiske og modernistiske bygninger eller andre hvor facadeorienteringen dikterer det.

Det vil normalt vaere muligt at fa tilladelse til fransk altan med veern inden for vinduesfalsen.

Der kan generelt ikke forventes tilladelse til opsaetning af altaner p& gadesiden pa bygninger med SAVE-
veerdi 1-3.

De bevaringsveerdige etageejendomme (SAVE-veerdi 1-4) i Gentofte Kommune fordeler sig
hovedsageligt i disse stilperioder:

¢ Klassicisme

¢ Historicisme

o Nationalromantik

¢ Nyklassicisme

o Funktionel tradition/Funkis
¢ Modernisme

Hver isaer har de deres billedsprog, seerkender, muligheder og begraensninger, men groft sagt kan de
deles op i udsmykkede og ikke-udsmykkede, s& der kan defineres feelles retningslinjer. Nyklassicistisk
etagebyggeri fremstar ofte med meget sparsom udsmykning, men skal p& baggrund af faellestreek med
tidligere stilperioder i denne sammenhzeng behandles pa samme made som udsmykkede bygninger.

Ikke-udsmykkede bygninger er udfgrt i den funktionelle tradition, funkis, modernisme og lignende
stilarter. Generelt opfart i perioden fra 1930 og frem til 1970’erne. Disse har retningslinjer beskrevet
seerskilt.

Alle bygninger er forskellige. Der kan veere situationer, hvor det ikke er ngdvendigt at overholde alle
retningslinjerne, ligesom der kan vaere andre tilfeelde med yderligere restriktioner, end der beskrives her.

Feelles for alle er dog, at nyetablerede altaner skal tage hensyn til den eksisterende bygnings arkitektur
og beerende veerdier, og at de ikke ma virke dominerende pa bygningen i forhold til nogen af de falgende
parametre:

e Antal

¢ Placering

e Starrelse

¢ Udformning, materiale og farve
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Ovenstaende fotos er fra foreningen Historiske Huses stilguide. Til venstre ses et eksempel pa stilarten
Nationalromantik og til hgjre ses et eksempel pa Nyklassicisme.

Nationalromantik og til hgjre ses et eksempel pa Nyklassicisme.

For bygninger udfart i stilarterne Klassicisme, Historicisme, Nationalromantik, Nyklassicisme og
tilsvarende udsmykkede stilarter geelder fglgende retningslinjer:

Antal

« Hgjst halvdelen af det samlede antal vinduer pa en facade ma daekkes af altaner.

Placering

o Altid hele ranker eller reekker af ens hgjde eller laengde og uden huller.

e Ingen altaner i stueetagen.

« Der skal tages hensyn til facadekompositionen. Ved steerk horisontal opdeling ma der kun veere
reekker, ved steerk vertikal opdeling, kun ranker.

o Ranker placeres symmetrisk eller i fast rytme svarende til facadens opdeling.

o Altaner skal placeres symmetrisk foran hvert vindue. Hvor altanen deekker to vinduer, skal den
seettes symmetrisk foran dem.

o Pa seerligt fremhaevede facadedele, eksempelvis en etage med saerlig meget udsmykning, ma der
ikke seettes altaner.

« Gennemgaende markante gesimsband pa nederste eller gverste etage ma som udgangspunkt ikke
gennembrydes, medmindre altanbunden placeres i bdndet og males samme farve.

¢ Ved fremspring i facade skal holdes en respektafstand svarende til mindst altanens dybde.

¢ Ved szerlig prominent udsmykning skal holdes respektafstand pa mindst 50 cm.

« Mindre veesentlig udsmykning kan fiernes i sin helhed, hvis der kan opnas et godt helhedsindtryk.

Starrelse

10



o Altaner ma veere hgijst 35 cm bredere end vinduesfalsen til hver side.

« Altaner ma streekke sig over hgijst to et- eller tofagsvinduer, hvis murpillen mellem dem er smallere
end halvdelen af vinduets bredde. Ellers kun ét vindue.

« Altaners dybde skal tilpasses facadens reliefdybder. Ved svagt relief ma altandybden reduceres til 60
cm. Ellers op til 100 cm.

« Tagetagen ma ikke have altaner, der krager ud, eller bryder tagfod/gesims.

¢ Huvis bygningen har karnapper eller andre fremspring som er en del af de baerende bevaringsveerdier,
ma altaner ikke vaere dybere end disse.

o Ved fremspring i facade skal altanbredden sikre en respektafstand svarende til mindst altanens
dybde.

Udformning, materialer og_farver

« Altanbundens materiale og konstruktion skal harmonere med facadens. Pa langt de fleste murede
facader kan det veere en altanbund stgbt i beton.

e Altanernes statiske ophaengningsprincip skal veere uden synlige fastholdelsesmidler. Det vil sige, at
de opseettes indmurede eller indspaendte i murveerk eller etagedaek.

« Altanbunden skal have profilkant svarende til graden af detaljering pa bygningen.

« Veern skal vaere visuelt let og spinkelt og placeret oven pa altanbunden.

¢ Veern skal vaere uigennemsigtigt. Uigennemsigtighed sikres ved dug eller plade bag ved vaernets
konstruktion.

o Hvor det harmonerer med bygningens arkitektur, kan altaner have let buet forkant. Dybden defineres
da som en middelvaerdi.

o Der ma ikke veere indbliksskeerme (lodretstdende skaerme med en hgjde pa over 1 m). Veesentlige
indbliksgener forebygges i gennem altaners stgrrelse, placering og udformning.

o Materialer skal veere autentiske for bygningens arkitektur og periode. Bemaerk at eksempelvis
handlister i ubehandlet aedeltrae ofte er fremmed i historisk byggeri.

e Farver skal harmonere med bygningens farver.

¢ Nye altandgre skal svare til eksisterende vinduer i opdeling, profiler og farver.

Seerlige retningslinjer

Bygninger i funktionelle og modernistiske stilperioder brgd ofte med den traditionelle karréstruktur, og
bebyggelserne har séledes ofte form af punkthuse, parkbebyggelser eller andet. Derved kan der ikke
altid skelnes mellem gade- og gardfacade pa samme made som ved tidligere perioders karréer.

Periodernes bygninger har generelt helt andre arkitektoniske veerdier og afsset end de tidligere stilarter,
og der geelder saledes szerskilte retningslinjer for disse.

Det skal dog stadig sikres, at opsaetning af nye altaner, erstatning eller udvidelse af eksisterende altaner
ikke virker fremmede, dominerende eller pa anden méde forringer bygningernes bevaringsveerdier.

Der findes mange eksempler pa etageejendomme fra disse perioder, der blev opfert med altaner. Det
anbefales derfor at sgge inspiration til placering, udformning mv. i disse.
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Funkis og til hgjre ses et eksempel pa Funktionel tradition.

For bygninger udfgrt i den funktionelle tradition, funkis, modernisme og lignende stilarter geelder
falgende seerlige retningslinjer:

Antal

e Vurderes ud fra den enkelte bygning.
Placering

o | hele ranker eller reekker i gentagende mgnster.

¢ Placeringen kan veere direkte op ad en karnap eller fremspring.
« Altaner ma ikke placeres pa selve karnappen eller fremspringet.
¢ Placeringen kan veere asymmetrisk omkring vinduet.

o Alle altaner placeres ens i forhold til vinduet.

Starrelse

« Altaner ma straekke sig over hgijst to vinduer, hvis begge vinduer er smallere, end de er hgje, og
murpillen mellem dem er smallere end halvdelen af vinduets bredde. Ellers kun ét vindue.

e Hvis bygningen har karnapper eller andre fremspring, som er en del af de beerende
bevaringsveerdier, ma altaner ikke vaere dybere end disse.

o Tagetagen ma ikke have altaner, der krager ud, eller bryder tagfod/gesims.

Udformning, materiale og farve

« Altanbundens materiale og konstruktion skal harmonere med facadens. Pa langt de fleste facader i
murveerk eller beton kan det veere en altanbund stabt i beton.

e Altanernes statiske ophaengningsprincip skal veere uden synlige fastholdelsesmidler. Det vil sige, at
de opseettes indmurede eller indspaendte i murvaerk eller etagedaek.

« Altanbunden skal have profilkant svarende til graden af detaljering pa bygningen.

e Veern skal veere uigennemsigtigt.

o Der ma ikke veere indbliksskaerme (lodretstaende skaerme med en hgjde pa over 1 m). Vaesentlige
indbliksgener forebygges gennem altaners starrelse, placering og udformning.

¢ Materialer, herunder uigennemsigtigt vaern, skal vaere autentiske for bygningens arkitektur og
periode. Bemaerk at eksempelvis handlister i ubehandlet aedeltree ofte er fremmed i historisk byggeri.

o Farver skal harmonere med bygningens farver.

o Nye altandgre skal svare til eksisterende vinduer i opdeling, profiler og farver.
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Retningslinjer for bygninger, der ikke er bevaringsveerdige

« Altaner pa bygninger, der ikke er udpeget som bevaringsvaerdig i en lokalplan, vil som udgangspunkt
blive kreevet udfart efter samme retningslinjer, som gaelder for de bevaringsvaerdige bygninger inden
for samme stilperiode.

Undtagelser

Der kan i gvrigt tillades opsaetning af altaner, der ikke iagttager retningslinjerne (og heller ikke overholder
dagslyskravene), s&fremt der allerede lovligt er opsat altaner i et omfang, der svarer til ca. halvdelen
eller mere af de altaner, der kan opszaettes pa ejendommen. De nye altaner kan i disse tilfzelde udformes
fuldsteendig som de allerede tilladte altaner for sa vidt angar starrelse, udformning, placering og

materialer.
Safremt der kun lovligt er opsat fa altaner, kan de nye altaner udformes fuldsteendig som de allerede

tilladte altaner for s& vidt angar udformning, placering og materialer. Hvis de eksisterende altaner
vaesentligt overskrider dagslyskravene, skal retningslinjerne om starrelse pa altaner overholdes.

13



Dagslys og indblik

Igennem tiderne har bygningsreglementets krav til dagslysindfald i boliger eendret sig betydeligt i takt
med, at man har indset vigtigheden af dagslys for sundhed og trivsel.

Det betyder, at opsaetning af altaner pa ejendomme, der i forvejen ikke lever op til nugeeldende krav, i
princippet ikke er muligt.

| Gentofte Kommune gnsker man imidlertid at sge mulighederne for opseetning af altaner ud over, hvad
bygningsreglementet giver mulighed for. Samtidig skal retningslinjerne sikre, at der tages starst muligt
hensyn til underliggende lejligheders dagslysforhold, sa der samlet set fas den stgrste kvalitet ved
altanprojekter.

8] A

Forveerring af lysindfald og himmelgreenseplan, og hvordan afstand til modstaende bygning har
betydning for forholdene. A: Afstand til modstaende bygning. B: Loftshgjde. C: Hgjde af modstaende

bygning.

Figuren illustrerer forandringen i dagslysforholdene i den underliggende lejlighed ved etablering af altan
pa 150 cm. Det gréd omrade er den del af hhv. himmeludsyn og himmelgraenseplan, der forsvinder, det
bla er hvad, der bliver tilbage.

Dagslys og himmeludsyn

| byggesagsbehandlingen stilles krav om dagslysberegninger, der kan ligge til grund for
sagsbehandlingen.

Der kan opsaettes altaner, der ellers ikke ville kunne leve op til bygningsreglementets krav, hvis de falger
nedenstaende retningslinjer.

De maksimale starrelser er baseret pa en vurdering af den indvirkning, de vil have pa lysforholdene i
underliggende lejligheder, som illustreret ovenfor og sammenholdt med erfaringer fra gennemfarte
altanprojekter.

Hvis det i forbindelse med ansggning om byggetilladelse kan dokumenteres, i form af
dagslysberegninger udfart efter geeldende standard, at underliggende lejligheder fortsat lever op til

bygningsreglementets krav, kan der muligvis gives tilladelse til altaner, der er stgrre end retningslinjerne
foreskriver.

Antal og placering
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¢ Hgijst halvdelen af en lejligheds vinduer til beboelsesrum pa en facade ma skygges af altaner.
Kgkkener med plads til spisebord eller ophold anses som beboelsesrum.

o Flere end halvdelen af vinduer til beboelsesrum pa en facade kan skygges af altaner, der maksimalt
er 40 cm dybe. 30 cm hvis afstand til modstaende bygning er under 8 m.

¢ Huis lejligheden har vinduer i tre facader (eksempelvis hjgrnelejligheder) kan alle vinduer i den
korteste facade skygges af altaner af stgrrelse efter skemaet nedenfor.

« Vinduer til toilet eller badeveerelse ma altid skygges af en altan.

o Huvis lejligheden kun har et enkelt vindue til beboelsesrum i den pageeldende facade, og det bergrte
rum ikke belyses fra anden side, ma dette skygges af en altan, der hgjst er 40 cm dyb. 30 cm hvis
afstand til modstaende bygning er under 8 m.

« Altaner ma kun skygge for en lejligheds vinduer i en af facaderne.

o Altaner i stueetagen kan kun etableres hvis grundens udenomsarealer er af en starrelse og
udformning, der tillader tilstreekkelige feelles opholdsarealer, adgangs-, indsats- og flugtveje mv.

Dybde
Afstand til modstaende Loftshgjde i underliggende Loftshgjde i underliggende
bygning lejlighed under 2,75 m lejlighed over 2,75 m
Under 8 m 30cm 30cm
8 mtil 10 m 70 cm 70 cm
10 mtil 14 m 90 cm 100 cm
14 mtil 25 m 110 cm 130 cm
over25m 130 cm 150 cm

Hvis gardrummet er mindre end 14 m bredt, eller hvis altanen placeres teettere end 2.5 m pa et

indvendigt hjgrne pa op til 135°, er greensen den naermeste lavere veerdi.

Hvis den modstdende bygning er mere end 8 m vaek og lavere end 14 m, er graensen den naermeste
hgjere veerdi i samme kolonne.
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Forhold med betydning for lysforhold.
A: Afstand til modstaende bygning. B: Bredde af gardrum. C: Afstand til indvendigt hjgrne. D: Loftshgjde.
E: Hgjde af modstaende bygning

Bemeerk at disse retningslinjer forholder sig til dagslysforhold alene. Der kan vaere situationer, hvor
hensynet til eksempelvis indbliksgener eller bevaringsveerdi dikterer mindre altaner end angivet ovenfor.

Undtagelser

Retningslinjerne geelder for opsaetning af altaner pa eksisterende ejendomme, der efter opsaetningen
ikke vil kunne overholde de geeldende krav til dagslys i bygningsreglementet. Hvis der undtagelsesvis er
helt seerlige forhold, der taler for tilladelse til etablering af altaner, der ikke overholder dagslyskravene og
heller ikke iagttager retningslinjerne, skal der indsendes fyldestggrende argumentation samt redeggrelse
for dagslysforhold.

Der kan i gvrigt tillades opsaetning af altaner, der ikke iagttager retningslinjerne og heller ikke overholder
dagslyskravene, safremt der allerede lovligt er opsat altaner i et omfang, der svarer til ca. halvdelen eller
mere af de altaner, der kan opsaettes pa ejendommen. De nye altaner kan i disse tilfeelde udformes
fuldsteendig som de allerede tilladte altaner for sa vidt angar starrelse, udformning, placering og
materialer.

Safremt der kun lovligt er opsat fa altaner, kan de nye altaner udformes fuldsteendig som de allerede

tilladte altaner for s vidt angar udformning, placering og materialer. Hvis de eksisterende altaner
vaesentligt overskrider dagslyskravene, skal retningslinjerne om starrelse pa altaner overholdes.

i 150 ¢cm )
40 ¢ # 7 [

¥ .u'f //
LL_F{?“‘\

En sakaldt spansk altan pa 40 cm skygger for lejlighedens potentielle lysindfald, men hvis lejligheden i
forvejen har rimelige dagslysforhold vil oplevelsen af forskellen veere lille.

Indblik
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Indblik i andres lejligheder kan ikke undgas, nar der er tale om byggeri i den teette by, men i forhold til
lovgivningen ma man vurdere dels vaesentligheden af generne samt hvilke naboer, der pavirkes.

Bygningsreglementet giver mulighed for at begraense indbliksgener pa friarealer og andre bygninger pa
samme grund samt pa nabogrunde. Og kun hvis de vurderes at veere vaesentlige.

Indbliksgener hos naboer i samme bygning er saledes en problematik, der skal lgses af
andels-/ejerforeningen forud for ansggning om byggetilladelse. Den slags indbliksgener kan ofte effektivt
reduceres ved at tilpasse udformningen af altanen med eksempelvis skrat afskaret hjarne eller mindre
dybde. Der ma som udgangspunkt ikke anvendes indbliksskaerme pé bygninger omfattet af retningslinjer
for bevaringsveerdige bygninger.

N

-

Altandybde 70 cm Altandybde 100 cm Altandybde 150 cm

Jo dybere altan - des mere indblik til nabo. Det skraverede viser det gulvareal hos naboen der gives
indblik til.

| forbindelse med sagsbehandlingen af altaner, der gnskes placeret naer naboskel, vurderes
veesentligheden af indbliksgenerne, og det ansggte vil eventuelt blive sendt i partshgring for at sikre
naboernes interesser. Samtidig far de mulighed for at fremkomme med deres bemaerkninger til projektet
og for eksempel give en nzermere beskrivelse af de seerlige forhold, der er pa det enkelte sted.
Hgringssvarene medtages i kommunens samlede vurdering af projektet, men svarene er alene
vejledende herfor.

For at imgdega indbliksgener i forhold til naboejendomme har kommunen vedtaget en saerlig
temalokalplan om uigennemsigtigt vaern.

Hvis der skal opseettes altaner pa en facade, der vender direkte ud mod et omrade med en veesentlig
anderledes bebyggelseskarakter, eksempelvis en etageejendom med facade mod et villaomrade, skal
der tages seerligt hensyn til naboomradet. | disse tilfelde inddrages de hgjde- og afstandsbestemmelser,
der er geeldende i naboomradet.
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10.1.2023/Plan og Byg

Statusrapport til Byplanudvalget — 2. halvar 2022

Emner Antal
Antal sager oprettet i perioden fordelt pa sagstyper
= Byggesag - villa, nybyg 15
= Byggesag - villa, tilbyg 74
= Byggesag - andet byggeri 76
= Nedrivningssager 23
= /ndringer pa bevaringsvardige bygninger (plansag/dispensation) 83
= Bevaringsveaerdige traeer 18
= Dispensationer fra beskyttelseslinjer 4
= Klagesager (fra anden part over byggesag) 39
= Navnsklagesager (rekursmyndighed) 15
Heraf lovligggrelsessager (indgar ogsa som del af andre sagstyper) 53
Antal henvendelser i alt i sager behandlet i perioden (indgdende akter) 6526
Antal mangelskrivelser frem til afslutning af sag, i alt Ca. 600
Sagsbehandlingstider — gnst. fra ansggning modtages til afggrelse traeffes Dage
=  Fra modtagelse af ans@gning til fgrste svar (afggrelse/mangelskrivelse) 69
= Tid sagen ligger ved ansgger (responstid ved mangelskrivelser) 19
= Tid hvor sagen ligger til hgring hos andre Ikke opgjort

Kvalitativ beskrivelse af udvalgte sagstyper/emner

Sager om etablering af altaner pa eksisterende etageejendomme

Siden vedtagelse af Gentofte Kommunes altanvejledning blev vedtaget pa Byplanudvalgets mgde den 15.
august 2022 har Plan og Byg har behandlet 11 ansggninger.

En sag har vaeret forelagt Byplanudvalget, hvorefter der blev varslet et § 14-forbud.

| 8 sager har ansgger faet besked om, at den modtagne ansggning ikke kan forventes godkendt, jf.
altanvejledningen.

| 2 sager er projektet iom. retningslinjerne.

Sager inden for naturbeskyttelseslinjer

| kraft af naturbeskyttelseslovens saerlige undtagelsesbestemmelser ift. skovbyggelinjen for bygninger
inden for en linje afgraenset af eksisterende, lovligt opfgrt bebyggelse samt for smabygninger
forekommer praktisk talt ingen sager, som kraever dispensation fra skovbyggelinjer — sdledes heller ikke i
2. halvar af 2022.

| 2. halvar af 2022 har Plan og Byg givet dispensation fra naturbeskyttelseslovens
fortidsmindebeskyttelse i 4 sager. | begge sager havde Kroppedal og/eller Slots- og Kulturstyrelsen ingen
bemaerkninger til en dispensation.

Benchmark ift. andre kommuner pa emner, hvor det er muligt
Der er ikke pt. foretaget benchmark

NB. Udvikling over tid ses pa diagrammer paG de falgende sider.
Farste gang vises kun ét seet data.
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Diagrammer (pa sigt visende udvikling over tid)

Antal sager fordelt pa sagstyper
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