i Gentofte

) Kommune
Til grundejer Dato: 13. maj 2025
Lemchesvej 27 Sagsnr.: GEO-2024-00453

2900 Hellerup

Tilladelse til etablering af jordvarmeanlag med 4 dybe boringer pa
Lemchesvej 27, Hellerup

Baggrund

Henry Jensen, radgivende ingenigrer v/ Mads Grankjeer har med fuldmagt fra grundejer den 5.
september 2024 ansggt om tilladelse til etablering af jordvarmeanleeg med fire boringer a 120 meters
dybe pa ejendommen Lemchesvej 27, 2900 Hellerup, matr.nr. 16bi, Gentofte.

Gentofte Kommune har behandlet ans@gningen pa baggrund af:

e Ansggning og bilag

e Senere oplysninger til sagen, de sidste d. 24. februar 2025
e Jordvarmebekendtgerelsen’

e Miljgbeskyttelsesloven?

e Boringsbekendtggrelsen?

e Bregndborerbekendtggrelsen*

e Habitatbekendtggrelsen®

o Naturbeskyttelsesloven®

Partsharing

Gentofte Kommune har sendt udkast til tilladelse til etablering af jordvarmeanlzeg med fire dybe
boringer i partshgring hos grundejer med kopi til Henry Jensen v/ Mads Grenkjeer for at indhente
eventuelle bemaerkninger til udkastet. Hgringensperioden pa to uger var perioden 28. april til 12. maj
2025.

Haringen har givet anledning til falgende bemeerkninger og aendringer:

| det nuvaerende vilkar 18 (vilkar 19 i udkastet) stod, at DGU.nr. m.m. skulle vaere synligt ved
boringerne samt, at boringerne skulle aflases forsvarligt. Idet boringerne afsluttes under terreen og

' Bekendtgegrelse nr. 240 af 27. februar 2017 om jordvarmeanlzeg.

2 | ovbekendtggrelse nr. 1093 af 11. oktober 2024 om miljgbeskyttelse.

% Bekendtgarelse nr. 1260 af 28. oktober 2013 om udfgrelse og slgjfning af boringer og brende pa land.

4 Bekendtggrelse nr. 915 af 27. juni 2016 om uddannelse af personer, der udfgrer boringer pa land

® Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

% Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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belaegning er denne del af vilkaret gnsket fiernet. Oplysninger om boringerne, herunder DGU-nr. og
deres indbyrdes placering kan tilgas via Jupiter-databasen hos GEUS. Myndigheden er enig i denne
betragtning og har derudover fjernet et vilkar, der ikke er relevant for boringsafslutning under terraen.

Ansgger oplyser jf. aftale om markeringsband, at disse placeres 0,5 meter over boringer og over
jordvarmeslanger (indsat i vilkar 6). Og at der ikke laegges markeringsband ved samlebrgnd, da denne
er tilgeengelig i terreen.

Lovhjemmel
Afggrelsen meddeles i medfer af § 19 stk. 5 i miljgbeskyttelsesloven’” samt jordvarmebekendt-
gerelsen’.

Tilladelse

Pa grundlag af de foreliggende oplysninger meddeler Gentofte Kommune hermed tilladelse til
etablering af det ansggte jordvarmeanlaeg pa Lemchesvej 27, 2900 Hellerup, matr.nr. 16bi, Gentofte,
pa felgende vilkar:

Vilkar
1. Boringernes ejer, og dermed den ansvarlige, er den til enhver tid vaerende ejer af
ejendommen.

2. Boringernes formal er etablering af et lukket varmeoptagesystem/ en kale-varmekreds il
anvendelse af jordvarme. Jordvarmeanlzegget udfares som beskrevet i ansggningen og i
overensstemmelse med bekendtggrelse om jordvarmeanlaeg.

Anlaeggets placering
3. Boringerne placeres indenfor matr.nr. 16bi, Gentofte.

4. Jordvarmeanlaegget med fire dybe boringer skal udfares som beskrevet i ansggningen.
Boringerne placeres mindst 300 m fra alment eller ikke-alment vandforsyningsanleeg og 50 m
fra andre vandindvindingsanleeg.

5. Varmeslanger, der placeres mindre end 1,5 m fra bygninger og mindre end 1 m fra vand- og
kloakrgr, skal isoleres mod kondens. De horisontale varmeslanger laegges i en dybde af
minimum 0,7 m u.t. og vil blive isoleret (se figur 2).

6. For at undga graveskader pa de tekniske installationer udlaegges markeringsband 0,5 meter
over boringer og jordvarmeslanger. De to boringer, der placeres under kgrefast belsegning
skal derudover sikres mod trykskade fra biler og tunge kgretgjer.

Anlaeggets konstruktion
7. Plastslanger i jordvarmeanlaeg med dybe boringer skal vaere af typen PE100RC, SDR11, og
veere godkendt efter standard DS/EN 12201. Samtlige materialer skal besidde tilstreekkelig

7 Lovbekendtgarelse nr. 1093 af 11. oktober 2024 om miljgbeskyttelse.
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styrke og holdbarhed til at modsta mekaniske pavirkninger, erosion samt kemisk og galvanisk
korrosion.

8. Som frostsikringsmiddel anvendes IPA-sprit.

9. Vertikale anleeg skal dimensioneres sadan, at indlgbstemperaturen til varmepumpen er mindst
0 °C og der skal foretages en fuldsteendig opfyldning og teetning mellem varmeslanger og
borehulsvaeg. En lavere indlgbstemperatur kan accepteres i kortere perioder, dog ma
indlgbstemperaturen ikke pa noget tidspunkt vaere under -4 °C.

10. Anlaegget skal indrettes pa en sadan made, at anleegget stopper ved faldende vaesketryk i
rersystemet. Ved alarm skal anleegget stoppe, og anleegget ma ikke automatisk kunne starte
igen.

Boringerne

11. Boringerne etableres som A-boringer jf. boringsbekendtgarelsen?, dog finder bestemmelserne
i §§ 12-16 ikke anvendelse.

12. Borearbejdet skal udfares af personer, der opfylder betingelserne i brgndborerbekendtgarel-
sen’.

13. Gentofte Kommune skal underrettes senest 10 arbejdsdage for borearbejdet. Hvis
borearbejdet ikke udferes af den i ansagningen oplyste brgndborer, sa skal oplysninger pa
alternativ brgndborer fremsendes.

Yderligere oplyses, hvor stor en maengde forseglingsmateriale (Dantocon Thermal C2L), det
er beregnet, at der skal anvendes for at sikre teethed langs varmeslangerne hele vejen fra
bunden af boringerne og til toppen.

14. Boringerne forsegles med Dantocon Thermal C2L. Gennemborede vandstandsende lag
afproppes ligeledes med Dantocon Thermal C2L.

15. Rar, foringsrarsafslutninger og kabelgennemfgringer udferes sa de er teette.

16. Der ma ikke anvendes eller udledes stoffer omkring boringen som kan forurene grundvandet,
f.eks. pesticider og aftappede vaesker fra anleegget.

17. Under borearbejdet skal der udtages jordprgver samt noteres oplysninger om gennemborede
jordlag og malte vandstande til brug for indberetning, jf. kapitel 5 i boringsbekendtgarelsens.

18. Boringerne skal indberettes til GEUS jf. reglerne i kapitel 5 i boringsbekendtggrelsen,
herunder boringernes placering pa grunden.

Opstartskontrol
19. Inden ibrugtagning, efter nedsaenkning, foretages en trykprevning af varmeslanger og sonde

for at kontrollere, at slanger, svejsninger og sonde ikke er blevet beskadiget under
installationen. Trykpragvningen skal ske efter fremgangsmaden i bilag 3 til
jordvarmebekendtgarelsen’.
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20. Anlaegget skal faerdigmeldes til Gentofte Kommune inden 14 dage efter trykprgvningen.
Faerdigmeldingen sker ved fremsendelse af resultat af trykprgvningen, samt en malsat tegning
over anlaeggets placering inkl. samlebrgnd og tilhgrende ledningsfgring samt borejournal og
dokumentation for forbrug af materialer. Nar | faerdigmelder anlaegget, vil det blive registreret i
ejendomsregisteret BBR.

Oplysninger om hvilken VE-godkendt installatgr, der har installeret varmepumpen og en
beskrivelse af, hvorledes vilkar 6 er opfyldt sendes sammen med ovenstaende, hvis ikke
fremsendt tidligere.

21. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet 3 ar fra tilladelsens dato.

Egenkontrol
22. Ejeren af anleegget skal sgrge for, at en sagkyndig i jordvarmeanlaeg efterser anlaegget efter
forste driftsar. Den sagkyndige skal ved eftersyn som minimum kontrollere de forhold der er
neevnt i jordvarmebekendtgarelsens’ bilag 4:

Udfarelse af eventuelle reparationer

Rer og samlinger

Driftstryk

Trykovervagningssystemet

Frostsikringsveeske, type og maengde i anleegget
Efterfyldning af brine, antal liter

~pooTw®

23. Eftersynsrapporten skal opbevares af ejer i mindst 10 ar og skal pa forlangende forevises
Gentofte Kommune.

24. Ejeren eller brugeren er forpligtiget til at orientere kommunen i tilfeelde af konstaterede
uteetheder pa anlaegget og i tilfeelde af mistanke om uteetheder. Desuden skal ejeren eller
brugeren straks treeffe foranstaltninger, der kan bringe en evt. udstremning til ophear, f.eks.
ved tamning af anlaegget.

Ophear
25. Hyvis jordvarmeanleegget ikke leengere benyttes, skal det tages ud af drift. Slgjfningen skal ske
efter geeldende regler og anmeldes til Gentofte Kommune. Ligeledes skal det gamle
jordvarmeanlaeg jf. BBR slojfes efter forskrifterne inden det nye etableres.

26. Ved slgjfning skal anleegget tammes for varmetransmissionsveeske/brine, og veesken skal
bortskaffes efter kommunens anvisninger.

Anden lovgivning
27. Hvis der yderligere skulle findes en olietank pa grunden, som bliver overfladig, skal tanken
fiernes eller slgjfes efter reglerne i olietankbekendtgarelsen?.
Nar en olietank tages ud af brug eller opgraves, skal den afmeldes til Gentofte Kommune via
www.gentofte.dk/olietanke. Ejer af tanken har det lovgivningsmeessige ansvar for at
afmeldingen foretages og at der pa skemaet oplyses om, hvordan slgjfningen er udfart.

8 Bekendtggrelse nr. 1257 af 27. november 2019 om indretning, etablering og drift af olietanke, rgrsystemer og pipelines.
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Kommunen informerer
Gentofte Kommune er tilsynsmyndighed.

Gentofte Kommune skal ggre opmaerksom p4a, at det er ejers eget ansvar at pase, om der matte veere
tinglyst deklarationer/servitutter, som er til hinder for at udnytte tilladelsen.

Gentofte Kommune anbefaler, at ejeren tinglyser anlaegget pa ejendommen af hensyn til fremtidige
ejere eller anlaegsaktiviteter pa ejendommen.

Det kraever ikke tilladelse iht. byggelovgivningen at etablere anlaegget, men vi skal ggre opmaerksom
pa, at arbejdet vil veere omfattet af byggelovens § 12°s krav til varsling af naboejendomme, der kan
blive bergrt af anleegsarbejdet.

Tilsaetning af boremudder under borearbejdet med indhold af kemikalier vil kraeve en saerskilt tilladelse
efter miljgbeskyttelseslovens § 19.

| folge § 20 i miljgbeskyttelsesloven kan tilladelser meddelt efter § 19, til enhver tid og uden erstatning,
&ndres eller tilbagekaldes af hensyn til bl.a. fare for forurening og miljgbeskyttelse i gvrigt.

Pa baggrund af registreringen i BBR (jf. vilkar 21) kan | sgge nedsaettelse af elprisen hos jeres el-
leverandgr.

Anlaeggets indretning
Det fremgar af ans@gningen, at der er tale om et anleeg som bestar af fire lodrette dybe boringer, som
indrettes med en lukket kale-varmekreds til jordvarmeanlaeg.

Der monteres en 17 kW F1345-40 Vglund varmepumpe med fire boringer @ 120 m med en diameter
pa 15,8 cm. Heri nedsaenkes en varmeslange i hver boring.

Boringerne udfgres som A-boringer iht. boringsbekendtggrelsen3. Det fremgar af korrespondance efter
ansggningen er fremsendt, at brendboreren er Varup Termiske Boringer ApS og boremetoden er en
skylleboring. Der anvendes Dantocon Thermal C2L som forseglingsmateriale. Det er ikke angivet,
hvor stor en maengde, der skal anvendes.

Varmeslangen er af typen PE100RC, SDR 11 godkendt efter standard EN 12201. Varmeslangernes
diameter er 40 mm mens hovedledningens diameter er 60 mm. Der er i alt 8 strenge i anlaegget som
har en samlet laengde pa 1140 m.

Som frostsikringsmiddel anvendes 360 liter IPA-sprit, der er godkendt til brug i jordvarmeanlaeg, ca. 90

| pr. streng. Der anvendes i alt 1140 | brine (frostvaeske + vand) pa anlaegget. Dvs. IPA-sprit udgaer
31,6 % af brinen.
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Der etableres en samlebrgnd, hvor slangerne fra boringerne samles og feres i hovedledning ind il
servicerum i bygningen (se figur 2).

Det er ikke oplyst, hvilken installatar der etablerer samlebrgnd og forbinder jordvarmeslangerne med
varmepumpen. Disse oplysninger skal senest eftersendes til Gentofte Kommune sammen med
feerdigmeldingen (jf. vilkar 21).

Forud for bore- og gravearbejdet indhentes under normale omsteendigheder ledningsoplysninger pa
LER. Og der for-graves for at sikre mod beskadigelse af eventuelle ledninger, rarfgringer m.m. | det
konkret projekt, hvor der er fiernet store maengder jord fra grunden ma det antages, at eventuelle
tilbagevaerende ledninger og rarfgringer er synlige.

Ved borearbejdet fastleegges sa vidt muligt laggraenser og der udtages sa vidt muligt mindst en prgve
for hvert geologisk lag. Prgver udtages med hgjst 2 meters afstand.
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Figur 1 Situationsplan med markering af de fire boringsplaceringer (rede prikker) pa grunden. Den
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nordgstligste placeres pa et areal, hvor der skal veere grees, den sydgstligste pa areal med gandfliser
og de to resterende boringer pa kareareal/i indkgrsel. Kilde: bilag til ansggningen.

Nar der etableres boringer under karefast belsegning (se figur 1 og vilkar 6), er det vaesentligt, at
boringer og varmeslanger bliver afsluttet pa en sadan made, at de ikke bliver beskadiget af den
trykpavirkning, der kan komme fra biler pa belaegningen.

De horisontale varmeslanger isoleres dels for ikke at kortslutte effekten af anleegget idet fremferings-
og returledningen kommer til at ligge meget taet pa hinanden, dels for at undga negativ pavirkning af
andre rgr og ledninger i naerheden af varmeslangerne.

ifo @or tﬂ"

Iangg}oﬁ vandstlk

|
1 1 N
! ! | B H O |

NOTE FOR VARME TERRZN:

Fjernvarme ledning leegges i frostfri, min. 0.70 m til
overkant ror fra fremtidig
feerdigt terreen.

Varme ledning leegges i frostfri, min. 0.70 m til overkant
ror fra fremtidig
feerdigt terreen.

Norm for etablering af ledningsanleeg i jord DS 475 skal
overholdes.

63 PEM + iso
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meter imellem slanger, samt vi krydser alverdens andre
feringer. = %)
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, omkring skrald ade. = N i

Figur 2 Situationsplan med ledningsfaring og samlebrgnd. Kilde: bilag til ansggningen.

Om omradet
Omradet er et kystnaert omrade. Ejendommen er placeret umiddelbart op til kystlinjen til Gresund.

Neermeste fredede omrade er Jregards Park, beliggende ca. 460 m nordvest for ejendommen. Der er
ingen fredede fund eller fortidsminder, @vrige arealfredninger eller lignende i en naermere afstand.

Grundvand
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Ejendommen er beliggende indenfor Omrade med drikkevandsinteresser (OD), men udenfor
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) til indvindingsboringer til drikkevand og udenfor disse
boringers indvindingsopland.

Forurening

Der har veeret forhandsklassificeret og bortkart en meget stor del jord fra hele grundens areal. De
gverste ca. 1,5 m bestod primeert af lettere forurenet jord og et enkelt jordparti var forurenet jord (bly).
Nu er jorden fiernet og der er afgravet til uforurenet intaktjord pa grunden.

De nzermeste kortlagte grunde findes ca. 150 meter syd og sydvest for ejendommen (malt fra
matrikelgraense). Grundene er V2 kortlagt for indhold af henholdsvis slagge og fyringsolie. De
miljgfremmede farlige stoffer vurderes at veere relativt immobile og derfor kun i ringe grad at udvaskes
til grundvandet. Etablering af de dybe boringer pa Lemchesvej 27 forventes derfor ikke at kunne
bidrage til spredning af forurening i naeromradet.

Habitat-vurdering

Natura2000
Neermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade for Gentofte S@ og Brobaek Mose. Omradet er
beliggende ca. 3 km vestnordvest for eiendommen.

Neermeste beskyttede natur
Nord for ejendommen i en afstand af ca. 1 km findes ved Charlottenlund Fort en beskyttet s@.

Gentofte Kommune vurderer, at projektet pa baggrund af dets type ikke vil kunne pavirke naturtyper
eller beskyttede arter i hverken etablerings- eller driftsfasen. Vurderingen tager udgangspunkt i den
relativt store afstand til de beskyttede naturtyper.

Eksisterende boligopvarmning
Ifolge BBR er der et eksisterende jordvarmeanlaeg med slanger pa ejendommen — etableret i 1984.
Det gamle anlaeg skal slgjfes efter forskrifterne inden det nye etableres (jf. vilkar 26).

Gentofte Kommunes vurdering

Placeringen af anlaegget lever op til bekendtggrelsens krav om, at der fra jordvarmeanlaegget skal
vaere mere end 300 m til alment eller ikke-alment vandforsyningsanlaeg og 50 m til andre
vandindvindingsanleeg.

Neermeste vandforsyningsboring er ifglge Jupiter-databasen, DGU-nr.: 201.3762. Boringen findes ca.
370 m vestnordvest for Lemchesvej 27. Det er dog tvivisomt om der sker vandindvinding fra boringen.
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Neermeste vandindvindingsanlaeg for almen vandforsyning er DGU.nr.: 201.3674, der tilhgrer
Bregnegarden kildeplads til Ermelundsveerket. Boringen er beliggende ca. 1,1 km nordvest for det
ansggte jordvarmeanlaeg.

Kommunen har vurderet, at anleegget opfylder bekendtggrelsens bestemmelser. Derudover kan
anfgres, at kommunen ikke har fundet grundlag for at skaerpe bekendtgarelsens krav, jf. bekendt-
garelsens § 11 stk. 3.

Klagevejledning

Gentofte Kommunes afgerelse kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenzevnet, jf. kapitel 11 i
miljgbeskyttelsesloven?, af ejer, Danmarks Naturfredningsforening, Styrelsen for Patientsikkerhed og
enhver der har en individuel, vaesentlig interesse i sagens udfald. Klagefristen er 4 uger fra tilladelsen
er endeligt meddelt. Dvs. fristen for at indgive klage er d. 10. juni 2025.

Klagen skal indgives via Klageportalen - fglg link pa forsiden af Naevnenes Hus.

Klagen er indgivet, nar den er tilgaengelig i Klageportalen, og kommunen vil efterfglgende indsende
sin udtalelse om sagen til Klageportalen samt det materiale, der har ligget til grund for afggrelsen. Nar
der klages, skal der samtidigt betales et gebyr, som opkreeves via betalingskort i Klageportalen.
Neevnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyret er betalt. Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvist medhold i klagen. Vejledning om klageforlgb og gebyrordning kan findes pa
Miljg- og Fadevareklagenaevnets hjemmeside af Neevnenes Hus.

Sggsmal

Afggrelsen kan indbringes for domstolene, jf. § 101 i miljgbeskyttelsesloven.

En eventuel retssag skal anlaegges inden 6 maneder efter tilladelsen er meddelt. Hvis afgerelsen er
paklaget til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, vil fristen for at anlaegge sag dog veere 6 maneder efter
Miljg- og Fadevareklagenaevnets afgarelse foreligger.

Med venlig hilsen

Birgit Skanvad (BSKA)
Natur og Miljg

Kopi er sendt til:

e Henry Jensen A/S, radgivende ingenigrer v/ Mads Grgnkjeer, Jstergade 44, 5000 Odense C.,
mar@henry-jensen.dk, CVR nr. 19554899

e Styrelsen for Patientsikkerhed, Overlaegen for Tilsyn og Radgivning, Islands Brygge 67, 2300
Kgbenhavn S, stps@stps.dk, CVR nr. 37105562

e Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomité DN Gentofte, gentofte@dn.dk og dngentofte-
sager@dn.dk, CVR nr. 60804214

9/9



