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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 29. januar 2014

Aben dagsorden

1

Forslag til lokalplan 347 for Ermelundshusene. Offentlig hering

2 Forslag til lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej
og Hans Jensens Vej. Offentlig hering

3 Indkaldelse af idéer og forslag. VVM for Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej 1
Gentofte

4 Ved Ungdomsboligerne 12, renovering af facade pa bevaringsvardig ejendom

5 Jaegersborg Alle 34-36. Nedlaeggelse af forbud efter planlovens § 14

6 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

7 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medilemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 29. januar 2014
1 Abent Forslag til lokalplan 347 for Ermelundshusene. Offentlig hering

034641-2013

Resumé

Pa foranledning af Ermelundshusenes Ejerlaug er der udarbejdet forslag til en lokalplan for den
bevaringsveaerdige raeskkehusbebyggelse Ermelundshusene. Der skal tages stilling til, om
lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig h@ring.

Baggrund

Pa Byplanudvalgets made den 2. februar 2012, pkt. 3, blev det ensstemmigt vedtaget at udarbejde
et forslag til en lokalplan for Ermelundshusene. Lokalplanen skulle udarbejdes i samarbejde med
ejerlauget.

Ermelundshusene er opfart i 1949 af arkitekterne Viggo Maller Jensen og Mogens Blach-Petersen
og fremtreeder med 36 boliger i 1% til 2 etager i gule sten med 45 grader sadeltag belagt med
vingetegl. Bebyggelsen er opdelt i sektioner placeret i et grant, parklignende anlasg, som en tidlig
forlzber for den nutidige teet/lav bebyggelse. Der er tale om en af kommunens mest karakterfulde
raekkehusbebyggelser.

Pa baggrund af et oplaeg fra ejerlauget august 2012 er der foretaget en grundig kortleegning af
bebyggelsens konstruktive og arkitektoniske detaljer. Pa det grundlag er der udarbejdet forslag til
lokalplan 347 for Ermelundshusene.

Lokalplanens formal er at bevare bebyggelsens arkitektoniske og landskabelige kvaliteter. Med et
szet detaljerede bestemmelser for bebyggelsens ydre udformning er der tilvejebragt et godt vaerktaj
for den fremadrettede sikring af bebyggelsens karakter, herunder isaer regler for fornyelse af
murvaerk og tagbelaegning samt isaetning af tagvinduer.

Lokalplanomradet er sammenfaldende med omrade 4.B21 i Kommuneplan 2013, der fastlaegger
anvendelsen til boligformal, teet/lav. Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsvaerdigt bymilj@, og bebyggelsen er bevaringsvasrdig (karakteren 2).

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 152 for et omrade ved lbstrupvej, Ermelundsve;j,
Solgsevej og Solbakkevej, bekendtgjort 17. april 2002. Lokalplan 152 aflyses ved den endelige
vedtagelse af Lokalplan 347.

Ejerlaugets bestyrelse oplyser, at man i lokalplanforsiagets haringsperiode vil afholde made for
foreningens medlemmer.

Vurdering

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at vasre
status quo for omradets milj@ lokalt sdvel som regionalt. Der er pa denne baggrund ikke fundet
anledning til gennemfarelse af en niljgvurdering i henhold til lov om milj@vurdering af planer og
programmer.
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Plan og Byg foreslar, at forslaget udsendes i 8 ugers offentlig haring.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplen 347 for Ermelundshusene vedtages og udsendes i offentlig haring.

Bilag
1 LP 347 forslag

Mgade i Byplanudvalget den 29. januar 2014

2 Abent Forslag til lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej,
Kildegardsvej og Hans Jensens Vej. Offentlig hering

024435-2013

Resumé

Plan og Byg har udarbejdet et forslag til Lokalplan 358 med det formal at bevare et omradet
mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens Vej som et attraktivt boligomrade med
villabebyggelse.

Der skal tages stilling til, om forslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget har pa sit made den 2. februar 20086, pkt. 1, enstemmigt bemyndiget Plan og Byg
til at udarbejde lokalplaner for villaomrader med en hgj andel af bevaringsveerdige bygninger som
en opfalgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2013.

Plan og Byg har udarbejdet forslag til Lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej,
Kildegardsvej og Hans Jensens Vej. Lokalplanomradet omfatter 379 ejendomme med et samlet
areal pa ca. 36 ha ekskl. vejarealer. Omradet indeholder 83 bevaringsvaerdige bygninger, svarende
til hver femte bygning.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for helarsbeboelse,

herunder at sikre bevaringsveerdig bebyggelse og beplantning i omradet. Derudover skal
lokalplanen sikre, at ny bebyggelse tilpasses omradets karakter. Endvidere skal lokalplanen sikre
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omradets granne vejbilleder.
Lokalplanomradet ligger i Hellerup bydel og udg@r en del af enkeltomrade 1.B41 i Kommuneplan

2013, som fastleegges til boligformal - villabebyggelse. Naerveerende lokalplan er i
overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen.

Vurdering

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at vasre
status quo for omradets milj@ lokalt sdvel som regionalt. Der er pa denne baggrund ikke fundet
anledning til gennemfarelse af en miljgvurdering i henhold til lov om milj@vurdering af planer og
programmer.

Plan og Byg foreslar, at forslaget udsendes i 8 ugers offentligt haring.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens
Vej vedtages og udsendes i offentlig haring.

Bilag
1 LP 358 forslag

Meade i Byplanudvalget den 29. januar 2014

3 Abent Indkaldelse af idéer og forslag. VVM for Novo Nordisk A/S,
Hagedornsvej 1 Gentofte

036872-2013

Resumé

Novo Nordisk har i mails af 10. og 20. december 2013 fremsendt debatoplaeg vedrerende VVM af
Novo Nordisk pa Hagendornsve;j 1 til kommentering/godkendelse.

Der skal tages stilling til det fremsendte materiale med henblik pa evt. bemaerkninger hertil.
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Baggrund

Novo Nordisk pa Hagedornsvej @nsker at udvide produktionen af humant vasksthormon og andre
tre pilotanlaeg til kombineret fors@gs- og produktionanlaag. Novo Nordisk har derfor anmeldt
&ndringer til Hagendornsvej 1 iht. VVM-reglerne til Gentofte Kommune.

Anlaegget er omfattet af en miljggodkendelse, som er meddelt af Milj@styrelsen. Det er ogsa
omfattet af en spildevandstilladelse, som er meddelt af Gentofte Kommune.

AEndringen af pilotanlaaggene vil ikke medfare vaesentlige aendringer i processer, ressourceforbrug
eller miljgpavirkninger. En @get produktion af humant veeksthormon vil medf@re en mindre
foregelse i ressourceforbruget og i miljgpavirkningen i form af spildevand og affald. Dette vil blive
reguleret via miljggodkendelsen og spildevandstilladelsen. Der vil ikke vaere aendringer i stgj, trafik,
luftforurening eller jord- og grundsvandsforhold. Bygningerne aendres ikke.

Godkendelseskompetencen for ovennasvnte anlaeg ligger hos Miljgstyrelsen, jvf.
Miljgbeskyttelseslovens § 40 og godkendelsesbekendtgerelsens § 5, stk. 2.

VVM- anmeldelsen for Novo Nordisk pa Hagendornsvej 1 er derfor videresendt til Milj@styrelsens
behandling, jvf. VVM-bekendtgarelsens § 2, stk. 3.

Styrelsen varetager kommunalbestyrelsens opgaver og befajelser for anlasg, der er omfattet af
bekendtgarelsen, hvor godkendelseskompetencen efter § 40 i lov om milj@beskyttelse er henlagt il
Miljgstyrelsen, hvis det anmeldte anlaeg pa anmeldelsestidspunktet kan etableres indenfor
rammerne af gaeldende lokalplan. Jf. § 11 stk. 1.

Ifelge § 11 stk.6 | bekendtg@relsen varetager staten kommunalbestyrelsens opgaver og befajelser
for hele anlaegget, uanset om styrelsen (pa statens vegne) i henhold til anden lovgivning kun skal
varetage opgaverne eller befgjelserne for dele af anlasgget.

Tidsplan for VVM-processen er vedlagt dagsordenen. | henhold til tidsplanen vil Milj@styrelsen
udsende vedlagte debatoplaeg i offentlig hering i marts 2014. Herefter vil der blive udarbejdet VVM
redegerelse og udkast til kommuneplantillzeg, som udsendes i offentlig haring i 8 uger, ligeledes af
Miljstyrelsen.

| henhold til § 12 i VVM bekendtgerelsen skal Milj@styrelsen inden den treeffer afgerelse om,
hvorvidt den vil udstede kommuneplanretningslinjer for et anlaeg, der er omfattet af
bestemmelserne i kap. 3 (VVM pligt) sende kopi af de i den offentlige haring indkomne
henvendelser samt en sammenfattende redegarelse til den (de) bergrte kommunalbestyrelse, som
har mulighed for at afgive en udtalelse inden for en nasrmere afgiven frist.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 113, der fastleegger omradet til erhvervsformal,
fremstillingsvirksomhed, laboratorier og administration.

Vurdering

Det vurderes, at aendringerne ikke er i strid med den gaeldende lokalplan.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

Side 6 af 12



At debatoplaegget tages til efterretning.

Bilag
# NN GE Hagedornsvej - Ideoplaeg til VVM modtaget 20.12.2013
Tidsplan tilsendt 20.12.2013

Meade i Byplanudvalget den 29. januar 2014

4 Abent Ved Ungdomsboligerne 12, renovering af facade pa bevaringsvardig
ejendom

002037-2014

Resumé

Gentofte Ejendomme har ansagt om tilladelse til ombygning/facaderenovering af tre
bevaringsveaerdige beboelsesbygninger.

Baggrund

Ejendommen er ejet af Gentofte Kommune, og @konomiudvalget har den 9.december 2013, pkt.
23, enstemmigt vedtaget at ombygning/facaderenovering kan igangsasttes med finansiering over
den til formalet tidligere frigivne bevilling.

Ejendommen er i SAVE-registrering i Gentofte Kommunes Atlas over Bygninger og Bymiljger tildelt
veerdien 2. Bygningerne er tegnet af arkitekt Arne Jacobsen, opfert i 1947-1949 og umiddelbart
herefter praemieret.

Ved ombygningen for@ges ejendommens etageareal med 425 m?, idet altanerne nedlasgges og
arealet inddrages i boligerne. Den eksisterende bebyggelsesprocent for ejendommen pa 74 vil
herefter blive foraget til 80.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan med bestemmelser om bebyggelsens omfang,
herunder bebyggelsesprocent. Herefter skal foregelsen af etagearealet vurderes efter de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i Bygningsreglement 2010(BR10) kap. 2.

| medfer af BR10 kap. 2.1, stk.1. skal bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa
omagivelserne vurderes ved en forggelse af etagearealet.

Ejendommen er ifslge Kommuneplan 2013 beliggende i delomrade 5.B1. Ifalge rammerne for

lokalplanlzegning er der for delomradet angivet en tilladt bebyggelsesprocent max. 40 for den
enkelte ejendom. Rammerne for lokalplanlzegning kan fraviges, safremt det ansggte ikke er strid

Side 7 af 12



med intentionerne i kommuneplanen.

Vurdering
1. Bevaringsveerdier.

Projektet indebeerer et indgreb pa bygningernes syd-vestvendte facader. De nye facader
genfortolker de eksisterende facaders udseende med en haj arkitekttonisk kvalitet. Desuden vil
facadepartierne og betonkonstruktionerne, som altid har vaeret problematisk at vedligeholde, nu
kunne sikres pa en tilfredsstillende made.

Det vurderes derfor, at bebyggelsens bevaringsvaerdi fastholdes, idet det foreslaede
ombygningsprojekt er udarbejdet med en arkitektur af en bevaringsvaerdi svarende til den
oprindelige. Desuden bar det tillaegges seerlig veegt, at bebyggelsens bevaring vil kunne sikres pa
en hensigtsmaessig made.

2. Nedlaeggelse af altaner og forggelse af etageareal.

| den konkrete sag skal ejendommens etageareal vurderes efter bestemmelserne i BR10, kap.
2.3.5, og fastlaegges efter de generelle kriterier i kap. 2.3.1. Forggelsen bevirker en ny
bebyggelsesprocent pa 80 for ejendommen, og overskrider derved det anfarte i rammerne (40) for
lokalplanlaegning vaesentligt.

Plan og Byg vurderer imidlertid, at bebyggelsens samlede omfang, efter forggelse af etagearealet,
fortsat vil veere hensigtsmaessigt i forhold til bebyggelsens anvendelse, og at omfanget fortsat vil
svare til det sasdvanlige for omradet. | vurderingen er der lagt vaegt pa, at ejendommen udger en
del af en samlet bebyggelse mellem motorvejene, og at foragelsen af bebyggelsesprocenten, set i
denne sammenhaeng, er af mindre betydning.

Der er i vurderingen ogsa lagt veegt pa, at ejendommen ikke mere befinder sig i den samme
kontekst som pa opfarelsestidspunktet. Dengang blev byggeriet relateret til de rekreative
omagivelser med den naer ved liggende s@ og rolige omgivelser, forhold, der i dag er aflgst af
yderligere bebyggelse og motorveje, og som har betydet, at altanerne idag ikke har samme
brugsveerdi som tidligere.

Det vurderes desuden, at projektet ikke medf@rer, at der skal stilles fornyede krav til friareal og

parkering, idet disse fortsat vurderes for at veere tilfredsstillende. Antallet af boliger @ges ikke,
hvorved belastningen pa parkerings- og friarealer ikke @ges.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles tilladelse til den ans@gte facaderenovering af de 3 bevaringsvaerdige
bygninger.

2. At der meddeles tilladelse til for@gelse af ejendommens etageareal i forbindelse med
inddragelse af altaner.

Side 8 af 12



Bilag
& Ved ungdomsboligerne kortbilag m.v.

Meade i Byplanudvalget den 29. januar 2014
5 Abent Jaegersborg Alle 34-36. Nedlaeggelse af forbud efter planlovens § 14

002342-2014

Resumé

Nykredit har ansggt om sammenleegning af to lejemal pa hhv. 432 og 227 m? i ejendommen
Jaegersborg Alle 34 og 36. Det samlede areal for banken vil blive 659 m2.

Der skal tages stilling til, om der skal nedlaegges et forbud mod det ansggte i medfar af planlovens
§ 14.

Baggrund

Den 28. oktober 2013 ansager Nykredit, Facility Management, om tilladelse til sammenlazgning af
to lejemal pa hhv. 432, Jaegersborg Alle 36 (Nykredits eksisterende lejemal) og 227 m?,
Jeegersborg Alle 34. Det samlede areal for banken vil blive 659 m?.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 211 for Charlottenlund bydelscenter, lyst den 1. oktober
2003. Ejendommen er iht. tegningsbilaget beliggende i delomrade | og markeret som
streggadeorienteret bebyggelse. Lokalplanen regulerer ikke stgrrelsen af publikumsorienterede
virksomheder, herunder banker.

De svrige bankvirksomheder i lokalplanomradet har et etageareal i stueetagen pa hhv. 373, 301 og
377 m2,

Lokalplanens formal er at sikre, at bydelscentret opretholdes som et attraktivt og velfungerende
centeromrade, at give mulighed for et varieret udbud af butikker, publikumsorienteret service- og
liberalt ernverv samt at give mulighed for at have institutioner med offentlig adgang.

Den 17. december 2013 er der overfor ansgger varslet et forbud efter planlovens § 14 imod det
ansagte.

Ansgger svarer den 14. januar 2014 ved advokatfirmaet Horten pa det varslede forbud. Det
anfaeres, at kommunen ikke kan nedlaegge det varslede § 14-forbud. Ansager henviser til de
geeldende lokalplanbestemmelser og til, at forvaltningen efter ans@gerens opfattelse har givet et
forhandstilsagn om, at udvidelsen kan gennemfgres. Nykredit har saledes indgaet en
afstaelsesaftale med udtreedende lejer med en afstadelsessum pa 300.000 kr., ligesom ans@ger har
indgaet en lejeaftale med udlejer, som er uopsigelig i fem ar. Ansgger tager pa den baggrund ogsa
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et forbehold om at fremsaette erstatningskrav, idet der er handlet i tillid til kommunens
tilkendegivelser.

Ansgger henviser herved til, at forvaltningen den 22. marts 2013 sender lokalplanen til Nykredit og
samtidig oplyser, at der kan indrettes publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagen (herunder
bankvirksomhed) i overensstemmelse med lokalplanen. Pa baggrund af Nykredits mail af 8. maj
2013 med mere specifikke oplysninger om Nykredits planer om at sammenlasgge de to lejemal,
bekraefter forvaltningen i en mail af samme dato, at stueetagen kan anvendes til aimindelig
bankvirksomhed, og at st@rrelsen af de lokaler, der anvendes til publikumsorienterede
erhvervsvirksomheder, ikke er reguleret i lokalplanen. Der tages samtidig forbehold for en eventuel
fremtidig regulering af sterrelsen pa lokalerne.

Vurdering

Det ansggte vurderes at vaere i overensstemmelse med bestemmelserne i gaeldende lokalplan,
idet starrelsen pa publikumsorienteret serviceerhverv ikke reguleres.

Desuden er det Plan og Bygs vurdering, at kommunen gnsker, at detailhandelsomrader og
bydelscentre fremstar med et varieret udbud af publikumsorienteret erhverv og butikker.

Der udover vurderes det, at en nedlaeggelse af en butiksenhed og —indgang kan betyde, at by- og
handelslivet vil blive mindre attraktivt.

Lokalplanomradet afgraenses af Prinsesse Alexandrines Allé og Annettevej i nordvest og jernbanen
i sydest. Et gadeforlagb pa ca. 500 - 600 m. Omradet er, udover reguleere butikslejemal, praeget af
flere bankvirksomheder. Dog er deres areal i stueetagen betydeligt mindre end det ansagte, der
derfor vurderes at afvige fra gadestraskningens typiske starrelsesforhold for banker.

Jeegersborg Allé er inden for lokalplanomradet karakteriseret ved mindre butiksenheder (bortset fra
supermarkeder), der giver sig til udtryk i facaderne med sma og forskelligartede udstillingsvinduer,
der repraesenterer hver deres vareudvalg. De sma butiksenheder vurderes at tilfare et varieret liv i
gadebilledet, dels i form af, at forskellige kundegrupper tiliraskkes, dels i form af det varierede
facadeudtryk de mindre butiksenheder medfarer.

Staerre butiksenheder/lejemalsenheder vurderes at ville kunne pavirke livet i gadebilledet. Der vil pa
lidt lsengere sigt kunne ske en reduktion i variationen i kundegrupper og i facadeudformninger.
Allerede idag vurderes det, at en lang og ensformig facadeudformning vil blive markant i
gadebilledet, idet det ansagte vil straeskke sig over to butiksfacader, ca. 33 meter

gadestraskning, hvilket ikke ses at vaere saedvanligt for omradet.

Pa den baggrund er der varslet et forbud efter planlovens § 14, som giver Kommunalbestyrelsen
mulighed for at nedlaegge et forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, der kan
hindres ved en lokalplan.

Der skal tages stilling til, om det varslede forbud skal falges op af et foroud med henblik pa, at der
efterfelgende udarbejdes et forslag til lokalplan, der ikke giver mulighed for det ansggte.

Nykredit har indrettet sig efter forvaltningens vejledende udtalelser om det eksisterende
plangrundiag. Det er dog forvaltningens opfattelse, at der ikke rent juridisk er noget til hinder for at
udstede et forbud efter planlovens § 14, da der ikke er givet et bindende forhandstilsagn til
ansggeren.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At det dreftes, om der skal nedlasgges et § 14-forbud mod det ansagte.

Bilag

& Bilag Jaegersborg Alle

&1 Brev fra Horten

# VARSEL OM § 14 FORBUD

Meade i Byplanudvalget den 29. januar 2014

6 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spegrgsmal fra
mediemmerne

048200-2013

Mede i Byplanudvalget den 29. januar 2014

7 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

048200-2013
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