	[image: image1.png]m%/w/j

yasin’




	
	GENTOFTE KOMMUNE


Dagsorden til 
møde i
Bygningsudvalget

Dagsorden Åben 
Mødedato 21. juni 2007
Mødetidspunkt 16.00
Mødelokale 326
Indholdsfortegnelse

Bygningsudvalget


den 21. juni 2007

Åben dagsorden
	1
	Strandvejen 185-189. Parkeringskælder, gårdrenovering, tagboliger

	2
	Strandvejen 184, Renovering af bevaringsværdig ejendom.

	3
	Sødalen 1. Dispensation fra naturbeskyttelsesloven (skovbyggelinie)

	4
	Bregnevej 18. Omdannelse af 11 værelser til 3 lejligheder.

	5
	Fredensvej 46 A. Nedlæggelse af bolig og indretning af klinik

	6
	Skovbrinken 14. Udvidelse af boligen. Skovbyggelinie og bevaringsværdig ejendom

	7
	Strandvejen 108. Facademæssige ændringer på en bevaringsværdig bygning.

	8
	Bjerrelide 1. Bevaringsværdigt træ og fællesmur

	9
	Kildeskovsvej 10. Fældning af bevaringsværdigt træ

	10
	Ridebanevang 33. Overdækning af indgangsparti

	11
	Fannys Alle 7. Enfamiliehus

	12
	Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spørgsmål fra medlemmerne


	


Lukket dagsorden
	


	13
	Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spørgsmål fra medlemmerne


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


1Åbent   Strandvejen 185-189. Parkeringskælder, gårdrenovering, tagboliger
	020072-2007
 
Resumé

	Kant Arkitekter, søger på vegne af ejendomsselskabet Onsgården ApS v/ Joacim Bruus Jensen, bl.a. om tilladelse til at etablere p-kælder og tagboliger på Onsgården, beliggende Strandvejen 185-189, Margrethevej 4-6 og Aurehøjvej 1-5. Det ansøgte kræver dispensation, idet lokalplanens krav til ejendommens samlede opholdsarealer ikke kan opfyldes.


	Baggrund

	Der er indsendt følgende alternative ansøgninger:
Parkeringspladser foreslås etableret under terræn på én af følgende måder; 

1) som traditionel p-kælder i et niveau (90 p-pladser), 

2) som traditionel p-kælder i to niveauer (180 p-pladser)

3) der etableres et p-lift system, hvor bilerne pakkes i 3-5 dæk (81-130 p-pladser). Sidstnævnte løsning er afhængig af de geotekniske forhold. 

For korttidsparkering til erhverv, etableres ca. 10 p-pladser i terræn.

Nye tagboliger ønskes etableret. Der prioriteres følgende løsninger:

1) 13 nye tagboliger (7 stk. 120-193 m2 og 6 stk. 85-115 m2), 

2) 7 nye tagboliger (120-193 m2) og 6 udvidelser af eksisterende lejemål, 

3) 7 nye tagboliger (120-193 m2).

I henhold til udvalgets hidtidige praksis vil tagetagerne alene kunne inddrages i de underliggende lejligheder, medmindre planlægningens krav til parkering og opholdsarealer er overholdt.
Ved etablering af i alt 13 nye tagboliger vil kravet til friarealer øges med ca. 800-900 m2, hvilket ikke kan dækkes på ejendommen. Derimod vil lokalplanens parkeringskrav (1 parkeringsplads pr. bolig) kunne dækkes ved etablering af den ansøgte parkeringskælder.

Endelig bemærkes, at det er ansøgers plan, at etablere altaner til samtlige lejligheder, hvorved det aktuelle friareal øges med 6-8 m2 pr. lejlighed afhængig af altanernes størrelse. Det faktiske friareal øges således i alt med ca. 400-600 m2.


	Vurdering

	Bygningsmyndigheden vurderer iht. krav i lokalplan 209 § 4.2, at behovet er 130 p-pladser. Der er 72 boligenheder (72 p-pladser) samt et erhvervsareal på 2897 m2 (58 p-pladser).  Ved etablering af 13 nye tagboliger stiger parkeringskravet til 143 pladser.

Hvad angår friarealer vurderer Bygningsmyndigheden følgende: 

De 8 matrikler er tilsammen 7293 m2, der er i dag et bebygget areal på 3202 m2 og dermed et friareal på 4091 m2. I henhold til lokalplan 209 § 8.3 skal der anlægges udendørs opholdsarealer svarende til mindst 10 % af etageareal til erhverv (290 m2) samt 50 % af boligetagearealet (4813 m2). Samlet skal der altså i henhold til lokalplanen være 5103 m2 friareal. Ved etablering af nye tagboliger, vil det krævede friareal stige yderligere med ca. 800-900 m2, dvs. til i alt ca. 6.000 m2. 

Ejendommens eksisterende friarealer benyttes på nuværende tidspunkt delvist til parkering og fungerer således dårligt som rekreative opholdsarealer. I henhold til det indsendte projekt, vil der blive etableres et stort grønt gårdanlæg, hvorved nytteværdien af eksisterende friarealer øges betydeligt.

For så vidt angår parkeringskælderen, vil et liftsystem som foreslået medføre begrænsninger i den frie og uhindrede tilgængelighed til kælderen, hvilket kan have den uheldige effekt, at kælderen ikke vil blive benyttet.


	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 209 § 8.3, således at det aktuelle friareal kan accepteres efter etableringen af 13 nye tagboliger. 

Tilladelsen betinges af, at der etableres en parkeringskælder i 2 dæk med plads til 180 biler og at denne udformes og drives på en sådan måde, at denne er let tilgængelig for beboere, erhvervsdrivende og besøgende til ejendommen. Forvaltningen bemyndiges til at indgå forhandling med ejendommens ejer om dette forhold. Herudover betinges tilladelsen af, at der anlægges det i ansøgningen skitserede opholdsareal til ejendommens beboere.

Tilladelsen betinges endvidere af, at der etableres altaner til samtlige lejligheder, hvorved friarealet øges med i alt ca. 400 – 600 m2. 


	Tidligere beslutninger

	


_____________________

	Bilag
	Ansøgning
	


	Bilag
	Kortbilag. Strandvejen 185-189
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


2Åbent   Strandvejen 184, Renovering af bevaringsværdig ejendom.
020121-2007
  

	Resumé

	Mogens Kjær har den 14. maj 2007 ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at renovere facaden på ejendommen beliggende Strandvejen 184. Renoveringen indebærer at murede facade filtses.


	Baggrund

	Enfamiliehus udført i røde blødstrøgne sten.

Opført 1946 af Arkitekt Fritz Schlegel.

Grundareal: 1446 m2
Bygningsareal: 333 m2
 

Ansøger anfører at murfacade trænger til en renovering på grund af forvitring og smuldrende mursten og fuger. Ansøger anfører endvidere at udskiftning af de gamle fuger er igangsat, men at dette ikke løser murværkets fundamentale problem omkring murstenenes svampeagtige egenskaber, idet nye fuger hurtig vil forgå. Murfacade påtænkes derfor renoveret ved en filtsning. Ved gennemførelse af en vandskuring med et tyndt lag farvet mørtel, vil murstenens farve og struktur bevares.  

Ejendommen er omfattet af lokalplan 98, hvoraf det fremgår i § 8, stk. 1, at de bygninger som på kortbilaget er angivet med særlig signatur, må ikke nedrives, ombygges eller på anden måde ændres uden kommunalbestyrelsens særlige tilladelse i hvert enkelt tilfælde. Dette gælder også ændringer i materialevalg, farvesætning, vindues formater og – udformning i øvrigt.

I Kommune Atlas er ejendommen registreret med bevaringsværdi på 3.

 


	Vurdering

	Bygningsmyndigheden har besigtiget ejendommen, og ejendommen er i kraft af sin placering ved vandet beliggende i et aggressivt miljø, der både er fugtigt og saltholdigt og kræver derfor i særlig grad vedligeholdelse. Murværket fremstår på visse steder forvitret/frostsprængt med revner i fuger, herunder grålige skjolder i murværk (krystaliserede salte, som opstår ved opstigning af fugt fra jord). Bygningsmyndigheden vurderer, at murværket er så medtaget, at en løsning med udskiftning af furer vil betyde, at murværket igen skal renoveres inden for få år, hvorfor forsejlingen af facaden vil være mest holdbar.


	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At det ansøgte projekt imødekommes på baggrund af ovennævnte forhold i henhold til lokalplan 98, § 8, stk. 1.



	Tidligere beslutninger

	


_____________________

	Bilag
	Ansøgning
	


	Bilag
	Strandvejen 184. Kortbilag.
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


3Åbent   Sødalen 1. Dispensation fra naturbeskyttelsesloven (skovbyggelinie)
	020728-2007
 
Resumé

	Ejeren af ejendommen Sødalen 1 søger om tilladelse til opførelse af en carport, hvor carporten kræver dispensation fra naturbeskyttelsesloven vedr. skovbyggelinien til Gentofte Park.


	Baggrund

	Finn Jensen søger om tilladelse til at opføre 2 carporte på hhv. 11 og 29 m2 på ejendommen Sødalen 1. Carporten på 11 m2 placeres langs naboskel mod syd. Denne placering kræver dispensation fra naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 1 vedr. skovbyggelinien til Gentofte Park.

Den ansøgte carport overholder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet, BR95. Udvalget skal således alene tage stilling til, hvorvidt der kan meddeles dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1.

Kommunalbestyrelsen kan iflg. lovens § 65, stk. 5 gøre undtagelse fra denne bestemmelse. Skovejeren, Gentofte Kommune, Park og Vej er med henvendelse af 23. maj 2007 hørt i sagen. Park og Vej har ingen bemærkninger. 
Danmarks Naturfredningsforening er d. 23. maj 2007 ligeledes hørt i sagen. Der er ikke modtaget bemærkninger herfra.


	Vurdering

	Området er et fuldt udbygget villaområde.

Hensynet bag skovbeskyttelseslinien er at beskytte skoven i forhold til dyr og planter samt at sikre landskabelige værdier, herunder navnlig udsigten til og fra skoven. 

Bygningsmyndigheden finder ikke, at hensynet bag skovbeskyttelseslinien tilsidesættes ved at imødekomme ansøgningen, idet der er tale om opførelse af en carport i et i forvejen tæt og fuldt udbygget villakvarter.
 


	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget

At der meddeles tilladelse på ansøgning om dispensation fra bestemmelsen i lov om naturbeskyttelse § 17, jf. lovens § 65, stk. 5.


	Tidligere beslutninger

	


_____________________

	Bilag
	Sødalen 1. Kortbilag
	


	Bilag
	Sødalen 1. Ansøgning
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


4Åbent   Bregnevej 18. Omdannelse af 11 værelser til 3 lejligheder.
	016826-2007
 
Resumé

	Der søges om tilladelse til at nedlægge 11 enkeltværelser og ombygge ejendommen til 3 eller 6 lejligheder på 160 m2 eller 80 m2 i beboelsesbygningen på ovennævnte ejendom.


	Baggrund

	Landinspektør Jens Mølbak søger på vegne ejeren, Øresundshøj ApS v/ Sven Busch-Nielsen, om tilladelse til at indrette beboelsesbygningen på ovennævnte ejendom til 3 lejligheder eller alternativt 6 lejligheder i stedet for de i dag værende 11 enkeltværelser.

Ejendom:

Grundareal: 882 m2

Boligetageareal: 512 m2

Antal boliger (enkeltværelser: 11)

Bebyggelsesprocent: 42

Oprindelig bygget i 1911 som skole, siden anvendt af Sct. Lukas som børnehospital og senere enkeltværelser.

Bevaringskategori: 4

De foreslåede lejligheder vil blive på 160 m2 ved 3 lejligheder, eller 80 m2 ved 6 lejligheder.

Ejendommen er beliggende i et almindeligt villakvarter, omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser i 5. B 48, samt af den ældre byplan 8 b, der stadsfæster gamle byplanmæssige servitutter. Det almindelige i kvarterets byplanservitutter har været, at der på hver ejendom kunne opføres højst en beboelsesbygning indeholdende højst 2 lejligheder.

Det ansøgte kræver kommunalbestyrelsens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46 til nedlæggelse af enkeltværelserne.

I henhold til planlovens § 43 kan kommunalbestyrelsen ved forbud sikre overholdelsen af byplanmæssige servitutbestemmelser, og i henhold til § 14 kan kommunalbestyrelsen nedlægge forbud mod anvendelse af en ejendom, der kan forhindres ved en lokalplan.  

Kommunalbestyrelsen skal således tage stilling til det ansøgte i henhold til planloven.




	Vurdering

	På baggrund af ejendommen forhistorie samt det forhold, at ejendommen er beliggende i et villaområde vurderer Bygningsmyndigheden, at det vil være fornuftigt at indrette bygningen med 3 familieboliger á 160 m2. De i dag værende enkeltværelser lever ikke op til moderne standard, men det bør sikres, at der kun sker frivillig fraflytning.


	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

1. At der meddeles tilladelse til nedlæggelse af de 11 enkeltværelse på vilkår at det
    dokumenteres, at værelserne er ledige på grund af lejernes frivillige opsigelser.

2. At det meddeles, at kommunen ikke i henhold til planlovens § 43 eller § 14 vil nedlægge
    forbud mod etablering af 3 lejligheder á ca. 160 m2 i den eksisterende bygning. Det
    betinges, at der på grunden etableres i alt 6 parkeringspladser.   


	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Ansøgning om indretning af 3 boliger i ejendommen
	


	Bilag
	Kortbilag. Bregnevej 18
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


5Åbent   Fredensvej 46 A. Nedlæggelse af bolig og indretning af klinik
018608-2007
  

	Resumé

	Der søges om tilladelse til at nedlægge en bolig og i stedet etablere en klinik på ovennævnte adresse.


	Baggrund

	EDC Ordrup søger om tilladelse at nedlægge beboelseslejligheden på ovennævnte adresse og i stedet at der etableres en klinik for børne-fysioterapi.

Ejendom:

Grundareal: 1220 m2

Etageboligejendom med 23 lejligheder.

Boligetageareal: 2053

Erhvervsareal: 64 m2

Bebyggelsesprocent: 173 %

Den omhandlede lejlighed i nr. 46 A er en stuelejlighed på 65 m2 beliggende med gulvet i terrænniveau eller lidt under terræn. Der er egen indgang fra vejen. Lejligheden var oprindelig sammen med de øvrige lejligheder i samme niveau rundt hjørnet til Ejgårdsvej kombinerede erhvervs-/ butiks- og beboelseslejligheder, der senere er ombygget og godkendt til beboelse.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Den er beliggende i kommuneplanens rammeområde 3. B 7, etageboligområde til boligformål med højeste bebyggelsesprocent 60, 1 p-plads pr. bolig, og opholdsareal svarende til mindst 80 % af boligetagearealet. Rammebestemmelsen åbner mulighed for, at der i stueetager, hvor der tidligere har været erhverv, kan indrettes liberalt erhverv.

Det ansøgte kræver kommunens tilladelse til nedlæggelse af boligen i henhold til boligreguleringslovens § 46.




	Vurdering

	Efter Bygningsmyndighedens vurdering er lejligheden ikke attraktiv som bolig på grund af den lave beliggenhed i forhold til gadeniveau. Ejendommen er endvidere meget tæt bebygget, og en nedlæggelse af boligen vil medføre en mindre lettelse i kravet til udendørs opholdsareal. Når der i øvrigt henses til, at kommuneplanen åbner mulighed for at etablere liberalt erhverv i stueetager, hvor der tidligere har været erhverv, kan Bygningsmyndigheden anbefale, at der meddeles tilladelse til det ansøgte.


	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller

 

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til nedlæggelse af boligen i henhold til boligreguleringslovens § 46, og at lejligheden godkendes anvendt til liberalt erhverv, klinik.


	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Henvendelse ang. nedlæggelse af bolig
	


	Bilag
	Kortbilag. Fredensvej 46 A.
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


6Åbent   Skovbrinken 14. Udvidelse af boligen. Skovbyggelinie og bevaringsværdig ejendom
	015283-2007
 
Resumé

	Landinspektør Finn Nielsen søger på vegne af ejer af ejendommen Skovbrinken 14 - Camilla Barfoed – om tilladelse til at bygge om og til på den bevaringsværdige ejendom - delvist indenfor skovbyggelinien. 




	Baggrund

	Ejendommens grundareal:
1383 m²

Nuværende etageareal: 
  
  207 m²

Nuværende bebyggelsesprocent:
    15

Fremtidigt etageareal:
                     294 m²

Fremtidig bebyggelsesprocent:              21

Ejendommen er omfattet af lokalplan 232, hvori den er erklæret bevaringsværdig. I kommuneatlas har den fået karakteren 3.

Ejendommen ligger inden for den i naturbeskyttelseslovens § 17 fastsatte skovbyggelinie, hvorfor den ansøgte tilbygning kræver dispensation fra denne bestemmelse, jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 4.




Der søges om at opføre en ca. 36 m² stor tilbygning i to etager ud i skovbyggelinien, samt om at inddrage en ca. 15 m² overdækket terrasse i boligarealet. Ansøger henviser i sin ansøgning til at naboejendommen Skovbrinken 12 samt ejendommene Ordrupgårdvej 7 og 9, ligger delvist i skovbyggelinie.




	Vurdering

	Ved vurderingen af om der skal dispenseres fra skovbyggelinien lægges der vægt på, hvorvidt det ansøgte strider mod de hensyn der ligger bag skovbyggelinien, som er, at bevare det frie uhindrede udsyn til - og fra skoven, samt at tilsikre en passende afstand til skovens dyreliv. Skovbyggelinien er i hele Gentofte Kommune generelt reduceret under hensyn til at der er tale om en fuldt udbygget kommune og at skovarealer således karakteriseres som bynær skov. Der er i den forbindelse taget hensyn til eksisterende bebyggelse. En tilbygning i denne sag vil kunne opføres et andet sted på grunden uden at komme i konflikt med skovbyggelinien, hvilket er et forhold udvalget tidligere har tillagt betydelig vægt i sådanne dispensationssager.




	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget: 

At der gives afslag til det ansøgte byggeri indenfor skovbyggelinien iht. naturbeskyttelseslovens § 17, jævnfør naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 4



	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Kortbilag. Skovbrinken 14
	


	Bilag
	Ansøgning om disp fra skovbyggelinien
	


	Bilag
	Fuldmagt samt mangelfuldt tegningsmateriale
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


7Åbent   Strandvejen 108. Facademæssige ændringer på en bevaringsværdig bygning.
	022263-2007
 
 Resumé

	Ejer af ejendommen Strandvejen 108, et bevaringsværdig etagebyggeri i Hellerup, ansøger om tilladelse til facademæssige ændringer på ejendommens gårdside i forbindelse med inddragelse af loftsrum til beboelse.


	Baggrund

	Tegnestuen Kegel og Siera ansøger på vegne af E/F 877 Strandvejen 108 -108A om tilladelse til at udføre facademæssige ændringer på gavlsiden af bygningen Strandvejen 108. 

Bygningsudvalget har på mødt den 13. maj 1998 pkt. 2 tilladt at tagrummet inddrages til beboelse i forbindelse med underliggende lejligheder.  

 

Ejendommens grundareal: 1750 m2
Eksisterende etageareal: 2987 m2
Bebyggelsesprocent: 170,7

Ejendommens etageareal stiger herefter til 129 m2. Bebyggelsesprocenten stiger til 178.

Ejendommen er i lokalplanen erklæret bevaringsværdig (kategori 3). Forandringer på bevaringsværdige bygninger må kun finde sted efter Kommunalbestyrelsen tilladelse, jf. lokalplan 209, § 6.1.




	Vurdering

	I kommuneatlas er der anført om arkitekturen, at denne er velproportioneret, fine detaljer, symmetrisk gadefacade - et godt hus i gadebilledet. Ejendommen er del af en husrække. 

Der udføres ikke en nævneværdig ændring på gadesiden. Ansøger har efterkommet Bygningsmyndighedens forslag om antal og placering af vinduer i tagfladen på gårdsiden.

Bygningsmyndigheden finder, at de ansøgte ændringer stemmer godt overens med husets oprindelige arkitektur, hvorfor der er grundlag for at meddeler tilladelse til det ansøgte.




	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse efter lokalplan 209, § 6.1 til at der udføres facademæssige ændringer som ansøgt. 




	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Kortbilag
	


	Bilag
	Ansøgningen
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


8Åbent   Bjerrelide 1. Bevaringsværdigt træ og fællesmur
013897-2007
  

	Resumé

	Sven Helles, Bjerrelide 12, har på vegne af grundejerforeningen Bjerrelide, søgt om tilladelse til at fælde et bevaringsværdigt træ på ejendommen Bjerrelide 1. Ejer af træet, Ole Bjørn Jensen har givet fuldmagt.


	Baggrund

	Ejendommen er omfattet af lokalplan 268, som i § 7.1 foreskriver, at de på kortbilaget angivne bevaringsværdige træer og beplantning skal bevares, og væsentlige indgreb må ikke ske uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Grundejerforeningen begrunder ønsket om fældning med at den 95 m lange mur der adskiller bebyggelsen Bjerrelide fra Vilvordevej, er i meget ringe stand, og skal repareres eller erstattes af ny hegning. Træets rodnet har skubbet muren skæv.

Kommunens landskabsarkitekt vurderer:

 

”at træet ser sundt ud og formodes at kunne leve mange år endnu. Dette er under forudsætning af, at der ikke sker ændringer af jord- og terrænforhold m.v. omkring træet. Det kan dog overvejes at fjerne den stammedel, der hænger ud over vejen, fordi robiniegrene erfaringsmæssigt let knækker. 




	Vurdering

	Henset til at træet er et meget skulpturelt og tilmed et løvfældende træ med let bladhang der ikke generer nogen med skygge eller nedfaldende blade vurderer bygningsmyndigheden at træet så vidt muligt bør bevares. Det er markant i gadebilledet, og med til at give området karakter. 

Det vurderes at problemet omkring muren og træets rodnet vil kunne løses, ved at lave opbrud i muren omkring træet.

På denne baggrund vurderer bygningsmyndigheden at der bør meddeles afslag til ansøgning om fældning af træet. 




	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag jf. lokalplan 268 § 7.2 til at fælde træet


	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Kortbilag. Bjerrelide 1
	


	Bilag
	Ansøgning om fældning af træ
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


9Åbent   Kildeskovsvej 10. Fældning af bevaringsværdigt træ
	016417-2007
 
Resumé

	Ejere af ejendommen Kildeskovsvej 10, Vibeke Østergaard og Bjarne Søgaard Jørgensen, har søgt om tilladelse til at fælde et bevaringsværdigt træ på ejendommen. 




	Baggrund

	Ejendommen er omfattet af lokalplan 138, som i § 8 stk. 8.2 foreskriver: 

”De på kortbilaget angivne træer må ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse beskæres, fældes eller på anden måde ændres.” 

Ansøger begrunder ønsket om fældning med at træet er blevet for stort i forhold til grunden, at det er vissent i bunden og at naboen mod nord føler sig generet af at det skygger for hans have.

Kommunens kirkegårdskonsulent, har udtalt at det store ædelgrantræ ser sundt ud.




	Vurdering

	Bygningsmyndigheden vurderer at et stort fyrretræ som dette kan være til gene i villaområdet, idet det ikke taber nålene om vinteren, og derfor står tæt hele året og skygger for naboen i de mørke vintermåneder. På den anden side er der tale om et sundt træ, der, som har en placering, som fremhæver det grønne vejbillede.

Sammenfattende vurderer Bygningsmyndigheden, at der bør meddeles afslag på ansøgning om at fælde træet. 




	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag på ansøgning om at fælde træet, jf. lokalplan 138 § 8.2.



	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Kortbilag. Kildeskovsvej 10
	


	Bilag
	Ansøgning om fældning af træ
	


	Bilag
	Nabo tilslutter sig fældning af træ
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


10Åbent   Ridebanevang 33. Overdækning af indgangsparti
013363-2007
 
 

	Resumé

	Ejeren af Ridebanevang 33, H.J. Kokfelt har søgt om dispensation fra gældende lokalplanbestemmelse om overdækkede indgangspartier. 




	Baggrund

	Lokalplan 242 er gældende for området, og lokalplanens § 8.3 foreskriver: ”Rækkehusenes overdækkede indgangspartier må ikke ændres, og vinduespartier skal være i klart glas.” 

Ejeren af ejendommen har fået opsat glas på siderne af det overdækkede indgangsparti mod gaden, efter at lokalplanen er trådt i kraft. Han påpeger at der er to andre ejendomme på vejen – Ridebanevang 1 og 23 – som har lignende indgangspartier. Disse er etableret inden lokalplanens ikrafttræden og kan således ikke danne præcedens.

Det ansøgte vil kræve dispensation fra lokalplanens bestemmelse 8.3.

Rækkehusene er tegnet af Arne Jacobsen og opført 1944-45, og de har fået karakteren 3 i kommuneatlasset.




	Vurdering

	Huset er del af en homogen rækkehusbebyggelse, der mod vej fremstår i en stram komposition med frem - og tilbageskudte bygningskroppe i traditionelle danske byggematerialer: røde tegl og hvidt træværk.  Lokalplanen formål er bl.a. at sikre at bebyggelsens arkitektoniske helhedspræg bevares, og det er bygningsmyndighedens vurdering at et glasparti som det der er opsat i nr. 33, ikke harmonerer med den oprindelige bebyggelse, samtidig med at det er med til at ødelægge områdets karakteristiske vejbillede.

På denne baggrund vurderer bygningsmyndigheden at det ansøgte ikke bør tillades.




	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag på dispensation fra Lokalplan 242 § 8.3




	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Kortbilag. Ridebanevang 33
	


	Bilag
	Anøgning om overdækníng af indgangsparti
	


	Bilag
	Supplerende oplysninger
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


11Åbent   Fannys Alle 7. Enfamiliehus
017627-2007
  

	Resumé

	Frederiksen og Knudsen arkitekter søger på vegne af ejeren af ejendommen Fannys Allé 7, Poul Anders Henrichsen, om principiel godkendelse af et projekt for opførelse af et enfamiliehus. 


	Baggrund

	Ejendommens grundareal:  1182 m²


Nuværende etageareal:  0 m²


Fremtidige etageareal oplyst af ansøger: 283 m²

Fremtidig bebyggelsesprocent oplyst af ansøger: 25

Bebyggelsesprocenten på stamparcellen er uændret: 23,8

Lokalplan 34 er gældende for området, og lokalplanens § 6 stk. 1 foreskriver:

”Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke overstige 20. Hvor særlige forhold taler herfor, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom hæves til 25.”25.
Det ansøgte projekt har en bebyggelsesprocent på 25 %. Ansøger anmoder om kommunalbestyrelsen tilladelse til at bebygge med over 20 %, og begrunder ansøgningen med, at ejer ønsker at blive boende i området. Ejer bebor og ejer p.t. Helleruplund Allé 21, og matriklen der ønskes bebygget udgør i dag have for Helleruplund Allé 21. Ejerne ønsker en ny tidssvarende bolig hovedsageligt i et plan, hvor de kan nyde deres otium.

Bevaringsværdige træer på ejendommen berøres ikke af det ansøgte projekt.



	


	Vurdering

	Bygningsmyndigheden vurderer at det ansøgte bør tillades, idet man fra Bygningsmyndighedens side har ført forhandlinger med arkitekten med henblik på at få udarbejdet et projekt, der på den ene side tilgodeser ansøgers ønsker og samtidig overholder intentionerne bag lokalplanen. Disse forhandlinger har ført til, at planintentionerne om store boliger i minimum 1 ½ plan er tilgodeset.

På denne baggrund vurderer Bygningsmyndigheden at der er grundlag for at tillade det ansøgte.


	Indstilling

	Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At Kommunalbestyrelsen giver særlig tilladelse til en bebyggelsesprocent på 25, iht. lokalplan 34 § 6 stk. 1, således at det fremsendte forslag kan principgodkendes mht. bebyggelsesprocent.




	Tidligere beslutninger

	



_____________________

	Bilag
	Kortbilag. Fannys Allé 7
	


	Bilag
	Ansøgning om Opførelse af et enfamiliehus
	


	Bilag
	suppl. mat. fremsendt pr. post
	


Møde i Bygningsudvalget den 21. juni 2007


12Åbent   Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spørgsmål fra medlemmerne
050758-2006
 _____________________

