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1 (Aben) Tuborg Boulevard 12/Tuborg Havnevej 11. Dispensation til tagterrasse pa 6. etage

Sags ID: EMN-2020-01007

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation for etageantal ved etablering af en
tagterrasse i 6. sals niveau pa Tuborg Boulevard/Tuborg Havnevej 11.

Baggrund

Over Byen Arkitekter har, pa vegne af bygningsejer PFA Pension, ansggt om etablering af
tagterrasse pa ca. 250-300 m2 pa den 5-etagers hgje bygning, beliggende pa Tuborg
Boulevard/Tuborg Havnevej 11. En tagterrasse af dette omfang er en ekstra etage og vil dermed
udgere den 6. etage.

Den ansggte tagterrasse samt trappehus vil ligge inden for lokalplanens hgjdebestemmelse pa 22
m. Tagterrassen etableres med et 1,8 m hgijt glasvaern og er mod gst og nord trukket henholdsvis
ca. 4,5 og 3 m tilbage fra tagkanten.

Tagterrassen vil blive placeret i en afstand til Tuborg Boulevard 9-11 pa mere end 55 m og til de
naermeste altaner pa Tuborg Havnevej 18 pa 25-30 m.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 122 for Tuborg Nord (vedtaget 1996) og er beliggende i
delomrade I, byggefelt C. Jeevnfar § 7, stk. 2.4, ma bebyggelse inden for delomradet opfgres med
et etageantal pa maksimalt 5.

Ansggningen er sendt i naboorientering til Tuborg Boulevard 9-11 (nordsiden af kanalen) samt
Tuborg Boulevard 18-20 (sydsiden af kanalen), som begge er beboelsesbygninger.

Der er kommet 17 henvendelser med bemaerkninger til det ansggte. Hovedsageligt gagres det
geeldende, at tagterrassen vil give anledning til indbliksgener og ggede stajgener. Der udtrykkes
endvidere bekymring for, at terrassen vil blive benyttet i stort omfang i forbindelse med
firmaarrangementer/fester i bygningen og dermed ogsa veere til gene om aftenen.

De modtagne henvendelser er blevet sendt til ansager, der har kommenteret dem. Ansgger finder,
at den ansggte tagterrasse ikke vil medfgre vaesentlige gener pa omgivelserne og henviser i gvrigt
til, at der ud fra en lighedsgrundseetning ber gives tilladelse, idet der henvises til den tagterrasse,
der er etableret pa Experimentariet.

Plan og Byg vurderer, at der ikke i byggelovsmaessig forstand vil vaere indbliks-, lys eller
vaesentlige stgjgener pa grund af afstandene fra tagterrassen til de naermeste boliger, og idet der
omkring tagterrassen opferes et 1,8 m hgijt glasveern.

Aktiviteter med almindeligt lydniveau pa tagterrassen vil dog formentlig kunne heres fra de
naermeste nabobebyggelser, ligesom en tagterrasse, der ligger en etage hgjere end ellers tilladt i
dette omrade, pa anden vis kan opleves som generende.

Den aktuelle ejendom ligger i den del af Tuborgomradet, som kaldes Tuborg Nord. Her er
bygningerne relativt lave og ikke pa mere end 5 etager. Ejendommen graenser mod gst direkte op
til boligejendomme.
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For Experimentariet, som ogsa ligger i Tuborg Nord, er der i 2013 vedtaget en lokalplan, der
muliggar 6 etager, inkl. tagterrasse. Experimentariet graenser til alle sider op il
erhvervsejendomme.

For ejendommen Philip Heymans Allé 15 (Saxo Bank) geelder, at Byplanudvalget den 1.
september 2011, pkt. 13, enstemmigt besluttede at meddele dispensation til etablering af en
vinterhave og udvidelse af eksisterende tagterrasse pa 7. etage niveau. Denne ejendom er
omfattet af Lokalplan 199 (vedtaget 2004) som muliggar bebyggelse i maksimalt 6 etager.
Ejendommen ligger i Tuborg Syd, hvor bygningerne generelt er hgjere end i Tuborg Nord.
Dispensationen blev bl.a. givet med henvisning til, at der i omradet er andre bygninger i samme
hgjde, og at projektet ikke medfgrer vaesentlig aendrede skygge- og indbliksgener. Mellem
ejendommen og den naermeste boligejendom ligger Philip Heymans Allé, og afstanden fra
tagterrassen og de neermeste boliger er ca. 40 m.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der skal gives dispensation fra lokalplan 112, § 7, stk. 2.4 til det
ansggte.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Situationsplan (3322966 - EMN-2020-01007)

2. Luftfoto pdf (3322970 - EMN-2020-01007)

3. Skrafotos (3322967 - EMN-2020-01007)

4. Ansggning til etablering af tagterrasse, Tuborg Boulevard 12 (3322968 - EMN-2020-01007)
5. Ansggers bemaerkninger til indkomne svar ifm. med nabohgring (3339041 - EMN-2020-
01007)

6. Indsigelser (3322969 - EMN-2020-01007)

2 (Aben) Sophus Bauditz Vej 13. Nedrivning af bevaringsvaerdig bygning
Sags ID: EMN-2020-02158

Resumé
Der skal tages stilling til nedrivning af ejendommen efter brand.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget ansagning om tilladelse til nedrivning af det udbraendte,
bevaringsveerdige enfamiliehus pa ejendommen Sophus Bauditz Vej 13.

Bygningen er i SAVE-registret tildelt bevaringsvaerdien 4 og er i Lokalplan 322 udpeget som
bevaringsveerdig.
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Ejendommen er tegnet af arkitekt Ove Huus og opfarti 1912. Den er i SAVE-registeret tilskrevet
Bedre Byggeskik.

Huset er tilbygget farste gang i 1920, hvor det blev forleenget og fik tilbygget et vindfang.
Vindfanget er siden udvidet/tilbygget og fremtraeder som en sidebygning i 2 plan. Udestuen er
ogsa fornyet og udvidet i forhold til den veranda bygningen blev opfgrt med i 1912. Tilbygningen
mod vejen (indgangsfrontespicen) er ikke oprindelig.

Bygningen er i BBR noteret med et boligareal pa 180 m?, en udestue pa 14 m? og en keelder pa
102 m2. B% udger i dag 19 %.

Ejendommen var under renovering, da branden bred ud i oktober 2019.

| den udarbejdede rapport ifm. byggeteknisk gennemgang anferes, at temperaturen i kaelderen har
medfgrt en omfattende nedbrydning af ydervaegge og fundament, og at alle ydervaegge fra
keelderfundamenter til og med stueetagen skal nedrives og genopfgres. Det anfgres, at dette ikke
er muligt uden at nedrive 1. salen og dermed taget. Sammenfattende betyder det, at huset reelt
skal nedrives for at kunne blive genopbygget.

Plan og Byg vurderer, at det teknisk set godt kan lade sig ggre at renovere ejendommen uden
nedrivning af taget. Men det vil indebzere en meget kompliceret byggeproces. Ud fra en samlet
vurdering er det rimeligt at betragte huset som udbraendt og skadet i et omfang, som ggr, at der
skal opfares et nyt hus pa ejendommen.

Et nyt hus vil ikke have samme bevaringsvaerdi som det eksisterende hus, og bevaringsveerdien vil
saledes ga tabt med nedrivningen af huset. Det kan overvejes, om der skal stilles saerlige krav til
udformning og placering af et nyt hus.

Da huset som bevaringsveerdigt er omfattet af lokalplanens forbud mod nedrivning, kan tilladelse til
hertil farst meddeles ejer efter haring efter planlovens bestemmelser om dispensation fra
lokalplaner.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansagte pa betingelse af, at der ikke kommer vaesentlige
indsigelser imod nedrivning i forbindelse med hgringen.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kort og fotos (3406907 - EMN-2020-02158)

2. Arkiv facadetegninger S B Vej 13 (3406905 - EMN-2020-02158)

3. Byggeteknisk_gennemgang_V2-20200306-073855 (3406906 - EMN-2020-02158)
4. Skafor rapport - Sophus Bauditz vej 13 (3406908 - EMN-2020-02158)
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3 (Aben) Hviderevej 26. Ansggning om facadezendringer pa bevaringsvardig ejendom
Sags ID: EMN-2017-05902

Resumé
Der skal tages stilling til lovliggerelse af en allerede udfert facadeaendring pa bygningen.

Baggrund

Pa vegne af ejer af Hviderevej 26, Henrik Haagen, ansager Hoff & Jargensen Arkitekter om
tilladelse til at bibeholde de udfgrte facadeaendringer pa bygningen. Facadezendringerne omfatter
forhgjelse af murkronen pa den gstlige side af bygningen, som derved yderligere overskrider det
skra hgjdegraenseplan.

Det fglger af bygningsreglementet, at overskrides byggeretten, skal forholdet helhedsvurderes i
henhold til falgende relevante kriterier; Bebyggelsens omfang skal veere saedvanligt for omradet
eller tilstreebt, der skal sikres tilfredsstillende lysforhold samt sikres mod indbliksgener pa
nabogrunde.

| lovliggerelsesager skal falgende relevante kriterier ligeledes medtages: Preecedensdannelse, god
tro, vil man kunne have opnaet tilladelse, hvis man havde sggt om det pa opferelsestidspunktet,
gener for andre, ulovlighedens omfang, samfundsgkonomisk tab, lighedsprincippet og
proportionalitet.

Ejendommen er opfart i 1933, og i 1973 blev ejendommen udvidet med en bagvedliggende
tilbygning. Ejendommen har efterfglgende gennemgaet yderligere udvendige forandringer,
herunder en forhgjelse af murkronen pa den gstlige facade op til ca. 70 cm, over en lzengde pa ca.
3,9 m, hvor facaden i forvejen overskrider hgjdegraensen, i alt en overskridelse i hgjden pa 1 m.
Ombygningen er foretaget uden ansggning til, og efterfelgende tilladelse fra, kommunen.

Det bemeerkes, at Slots- og Kulturstyrelsen har givet deres (lovligggrende) tilladelse til
bygningsaendringerne.

Den nye tilbygning ligger 2,19 m fra naboskel (ma ikke ligge naermere skel end 2,5 m), og den er
opfert med en hgjde pa ca. 5,9 m. Skulle tilbygningen ligge under det skra hgjdegraenseplan med
den udfarte hgjde, skulle den veere placeret med en afstand af ca. 4,2 m fra skel.

Bygningen ligger pa toppen af Bananfortet som det hgjest beliggende hus. Pa toppen af fortet
ligger derudover to naboejendomme. Pa nord- og @stsiden af fortet er der beplantede skraenter.
Beplantningen bestar af hgje treeer.

Jeevnfar til de fremsendte skyggediagrammer samt screening af omradet vil en mindre
skyggepavirkning falde inden for den beplantede skraent, og den vil derfor ikke kunne opleves pa
de nedenfor beliggende ejendomme.

| forhold til naboejendommen mod gst, kan forhgjelsen af murkronen medfere veesentlige
skyggegener. Med den nuveerende beplantning mellem ejendommene vil skyggen dog kun falde
pa nabobygningens tag. Det skal bemeerkes, at naboejendommens primaere udendars
opholdsarealer er beliggende pa den modsatte side af grunden, mod g@st.

Bygnings- og Arkitekturudvalget har tidligere behandlet 4 lovliggerelsessager, hvor der er bygget
boligareal enten for meget, for hgijt eller for taet pa skel. Der er redegjort for dem i bilag.
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| 2 tilfelde er der besluttet retlig lovliggarelse og dermed givet tilladelse til bibeholdelse af det
ulovligt opfarte byggeri, idet det opfarte byggeri ikke medfarer gener for naboer. | 2 tilfaelde er det
besluttet, at der skal ske fysisk lovliggerelse, idet det opfarte medfarer gener for naboerne.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At det draftes og besluttes, om der skal gives tilladelse til at bibeholde den forhgjede murkrone,
eller om det skal kraeves, at forholdet skal lovliggeres fysisk.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kortbilag (2112741 - EMN-2017-05902)

2. Skrafoto (2112742 - EMN-2017-05902)

3. 4873_Facader_30.10.2019 (3407605 - EMN-2017-05902)

4. 1.01 - Solanalyse, fgr renovering (3407606 - EMN-2017-05902)

5. 1.02 - Solanalyse, efter renovering (3407607 - EMN-2017-05902)

6. Bygnings- og Arkitekturudvalgets tidligere afggrelser i lovligggrelsessager (3410426 - EMN-
2017-05902)

4 (Aben) Strandvejen 248B. Revideret ansggning om tilbygning udenfor byggefelt
Sags ID: EMN-2019-05117

Resumé
Der skal tages stilling til, om det skal tillades, at der bygges uden for eksisterende byggefelt.

Baggrund
Caspar Hggh, ejer af eiendommen Strandvejen 248B, har indsendt en 3. revideret ansggning om
en tilbygning.

| henhold til Byplan 21, § 4, stk. 3, skal ny bebyggelse opfares inden for de pa kortbilaget angivne
byggefelter. Der er ikke angivet noget byggefelt, der hvor tilbygningen anskes opfart, og en
tilladelse forudsaetter saledes en dispensation fra byplanen.

Af Byplan 21, § 3 fremgar, "Der udlaegges areal til de pa kortbilaget i princippet angivne stier og
veje”.

Der ansgges om en tilbygning i 172 plan pa 30 m? — med en kvist mod gst — samt en tilbygning pa
8 m? (i alt 38 m?). Tilbygningen opfares pa nordsiden af det eksisterende hus, som er 98 m2. Den
endelige bebyggelsesprocent pa den i alt 510 m? store grund vil blive ca. 27.

Pa mader den 29. november 2018 (pkt. 3) og 31. oktober 2019 (pkt. 1) behandlede Bygnings- og
Arkitekturudvalget projekter om tilbygning mod nord. Forskellen mellem de to projekter var en
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reduktion pa bygningslaengden fra 7 m til 6 m, og en reduktion pa 7 m? etageareal. Udvalget
besluttede begge gange enstemmigt at meddele afslag pa ansagningen.

Forskellen pa det nu ansegte projekt og de tidligere projekter er, at i det nye projekt er tilbygningen
reduceret ned til en laengde af 4 m i forhold til de tidligere hhv. 7 og 6 m. Til gengeeld er der fyldt ud
med en bygningsdel pa 8 m? mod gst, imellem den eksisterende bygningskrop pa Strandvejen
248B, og Strandvejen 248C.

Det reviderede projekt har veeret sendt i hgring. Der er kommet 3 svar. Et fra Ulrich Andersen i
Strandvejen 248, som giver udtryk for at han accepterer projektet. Et fra Strandvejen 248C som
ikke har indvendinger, og et fra Skovshoved Grundejer og Bevaringsforening, som anfarer, at
omradet ikke bar fortaettes yderligere.

Af Byplanvedtaegt 21 fremgar, at en bebyggelsesprocent pa op til 40 kan tillades, og der er praksis
for at tillade en bebyggelsesprocent pa 40 i omradet.

Det vurderes, at tilbygningen kun i beskedent omfang vil bidrage til en yderligere forteetning i
omradet, og at den bebyggede struktur i gst-vestlig retning fortsat vil veere til stede og let aflaeselig.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der dispenseres til overskridelse af byggefeltet, sa den ansggte tilbygning kan opfares.

Tidligere beslutninger:

Bilag
Kortbllag (3143757 - EMN-2019-05117)
. Skrafoto (3143773 - EMN-2019-05117)
. Revideret ansggning om disp. for udvidelse af byggefelt (3407738 - EMN-2019-05117)
. 248 B - situationsplan.pdf (3407737 - EMN-2019-05117)
. 248 B - stueplan.pdf (3407735 - EMN-2019-05117)
. 248 B - 1. salen.pdf (3407736 - EMN-2019-05117)
. Foto fra Strandvejen 301 (vinter) (3407731 - EMN-2019-05117)
. Foto fra Strandvejen 301 (sommer) (3407732 - EMN-2019-05117)
. FOTO FRA Strandvejen 250 (3407733 - EMN-2019-05117)
10 Afslag pa tidligere projekt (3407734 - EMN-2019-05117)
11. Hgringssvar fra Strandvejen 248 vedrgrende evt. dispensation for opfgrelse af en
tilbygning p& Strandvejen 248b, Skovshoved (3407727 - EMN-2019-05117)
12. Hgringssvar fra skovshove By's Grundejer og Bevaringsforening (3407729 - EMN-2019-
05117)
13. Hgringssvar fra 248C (3407730 - EMN-2019-05117)

OCONOUTAWNH

5 (Aben) Orientering om Corona-situationen

Sags ID: EMN-2020-02261
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Resumé

| forbindelse med hjemsendelse af medarbejdere som konsekvens af nedlukningen af al ikke-
kritisk aktivitet i landets kommuner fra den 12. marts 2020 gives en orientering om den aktuelle
status pa byggesagsomradet.

Baggrund

Regeringen igangsatte den 12. marts 2020 vidtraekkende tiltag for at bremse og begraense
udbredelsen af Covid-19 i Danmark. Gentofte Kommune fulgte anbefalingerne ngje, og sendte
herunder mange medarbejdere hjem.

Bygningsmyndighedens medarbejdere har saledes alle vaere sendt hjem. | hele perioden har de
arbejdet hjemmefra med behandling af byggesager og haft kontakt med borgere, bygherrer og

radgivere pa mail, over telefon eller Skype, saledes at Corana-situationen ikke i naevneveerdig grad
har pavirket byggesagsbehandlingen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At tage orienteringen om den aktuelle Corona-situation til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag

6 (Aben) Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2019-03655

Tidligere beslutninger:

Bilag

7 (Lukket) Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spergsmal fra medlemmerne
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LUNDGRENS

Gentofte Kommune

Att. Trine Fischer
trfi@gentofte.dk

Sagsnr.: NGH 46000

26. februar 2020

Vedr. sag nr. 2019 - 1028 — Etablering af tagterrasse p& TB12, Tuborg Boulevard 12,
2900 Hellerup

Jeg skal herved kommentere de indsigelser, der er kommet under nabohgringen.

Indledningsvist skal jeg bemeerke, at tagterrassen etableres saledes, at det alene er Lundgrens, hvis
lejemal ligger pa 4. sal, der skal anvende tagterrassen. Der vil saledes ikke veere adgang for gvrige

lejere i TB12 og heller ikke for offentligheden/folk fra gaden.

Af de 16 indsigelser, er 6 indsigelser fra ejere af ejerlejligheder, hvis lejligheder er beliggende sale-
des, at de fra deres lejlighed slet ikke vil kunne se TB12 eller i hvert fald ikke det hjgrne af bygningen
TB12, hvorpa tagterrassen etableres. Det drejer sig om akt nr. 11, 13, 14, 15, 18 og 25, fra ejere
af ejerlejligheder beliggende Hans Bekkevolds Alle 16 (Som ligger helt omme bag ved bygningerne
pa Tuborg Boulevard 9-15) og Tuborg Boulevard 18, 20 og 24 (som ligger pd samme side af kanalen
som TB12). En indsigelse er fra ejeren af en ejerlejlighed, som ligger i Tuborg Boulevard 15, som

vurderes at veere s& langt vaek, at denne ogsa kan lades ude af betragtning.

Indsigelserne fra naboerne — alle boligejere og deres ejerforening - deler sig i fglgende kategorier:

1. GENER VED ETABLERINGEN AF TAGTERRASSEN

1.1 Naboerne har givet udtryk for deres bekymring i relation til gener ved byggeriet. Hertil

skal bemeerkes:

LUNDGRENS ADVOKATPARTNERSELSKAR VAT NO. DK. 36 44 20 42
TUBORG BOULEVAFD 12 LUNDGRENS.DK
2900 HELLERUP TEL +45 3525 2535
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1.2

1.3

Tagterrassen udfgres i stort omfang som prafabrikerede elementer, der fremstilles og
samles pa veerksted, hvorefter de fragtes til ejendommen. Der vil forekomme enkelte op-
kraninger af konstruktionselementer samt materialer til de gvrige arbejder. Arbejder ud-
fores generelt indenfor normal arbejdstid. Adgang til arbejdspladsen sker via ejendom-
mens eksisterende adgangsveje og der opstilles ikke facadestillads eller andet byggeplads-
relateret materiel i udfgrelsesperioden, altsa ingen skurvogne, materialecontainere eller

lignende.

Det er saledes vores vurdering, at eventuelle gener ved dette byggeri vil vaere meget
begreensede, dels i omfang, dels i tidsmassig udstreekning, og det ggres geeldende, at

disse eventuelle gener i det hele ligger inden for de normale talegreenser i naboforhold.

PASTAEDE INDBLIKSGENER FRA TAGTERRASSE

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

De af Over Byen Arkitekter anvendte sigtelinjer tager udgangspunkt i TB12 og den nabo-
ejendom, der ligger umiddelbart ud for TB12 (Tuborg Boulevard 5) — lige ud for langsiden
af terrassen (mod nord), hvor tagterrassen er trukket 3 meter ind fra facaden, som vur-
deres at veaere den ejendom, som i relation til indbliksgener, kunne vaere mest bergrt. Det

bemeerkes seerskilt, at der ikke er kommet indsigelser fra denne nabo i nabohgringen.

Det hjgrne af terrassen, der vender mod Tuborg Boulevard 9 og 11, er i forhold til facaden
mod nord trukket 3 meter ind og i forhold til facaden mod gst trukket 4,5 meter ind. Hvis
man star i hjgrnet af terrassen (mod nord/gst) kigger man saledes i det veesentlige ud

over hjgrnet, som er beliggende mere end 4,5 meter fra facaden.

Arkitekterne og vi er saledes af den opfattelse, at tegningerne er retvisende og det bestri-

des sdledes, at der skulle veere anvendt manipulerende grafik p& tegningen.

Der er gensidigt indblik imellem bygningerne pa hver side af kanalen. Sadant indblik fglger
naturligt af teetheden mellem bygningerne og ma have vearet forudsat af enhver ved er-
hvervelse af en bolig dér. | bygningen TB12 kan man ga helt til facaden og kigge ud — og
dermed over pa bygningerne pa den anden side — i en vandret linje. Tilsvarende i bygnin-

gerne pa den anden side af kanalen.

Tagterrassen vil mod nord veere trukket 3 meter tilbage fra facaden og mod gst veere
trukket 4,5 meter tilbage fra facaden, og man vil befinde sig over bygningerne pa den

anden side af kanalen, s& kigget helt naturligt vil ga ud over Hellerup og ud over vandet,



2.6

hvorfor det ikke anerkendes, at der ved etablering af en tagterrasse, vil veere en vaesentlig
forggelse af indbliksgener fra TB12 over mod bygningerne pa den anden side af kanalen —

og da slet ikke ind i de bygninger der ikke ligger lige over for, men skrat ud mod vandet.

Denne indsigelse bgr der derfor kunne ses bort fra.

PASTAEDE ST@JGENER VED ANVENDELSEN AF TAGTERRASSEN

3.1

3.2

Tagterrassen vil primeaert blive anvendt i dagtimerne omkring frokost, hvor medarbejderne
vil kunne indtage deres frokost pa terrassen. Derudover er det sandsynligt at (de fa) ry-
gere, der er i virksomheden, vil ryge pa terrassen. Endeligt vil det veere oplagt at anvende

tagterrassen til nogle fa kunde- eller personalearrangementer.

Nar henses til hgjden af bygningen og afstanden til naboerne ggres det geeldende at disse
eventuelle stgjgener vil vaere fA og meget begreenset i omfang, hvorfor det ggres geel-
dende, at der bgr ses bort fra indsigelser vedr. disse. Da vi er en meget travl virksomhed,

vil anvendelsen — som med andre tagterrasser - i realiteten nok veere ret begraenset.

PASTAET BEGRANSNING AF SOLLYS

4.1

4.2

Et argument om at en tagterrasse med glasvaern, som er tilbagetrukket fra facaden skulle
kunne begreense sollys for naboejendommen vurderes at veere meget sggt og helt uden
nogen realitet. P& grund af vindforholdene pa en tagterrasse vil brug at parasoller veere
meget begraenset, om overhovedet. Hvis det overhovedet ville blive aktuelt, ville det veere
nar solen star hgjt og sddan at parasollerne efter at veere anvendt skulle nedtages — af
hensyn til vindforholdene pa en tagterrasse. Der vil sdledes ikke veere nogen gener ved

parasoller.

Denne indsigelse bgr der derfor kunne ses bort fra.

ANDET

51

Derudover frygter naboerne:



5.2

5.3

5.4

5.5

at tagterrassen ville gge antallet af mager — angiveligt fordi vi skulle efterlade madrester

pa tagterrassen. Vi driver et professionelt firma med en meget hgj standard og det er vel
neermest forneermende at pastd, at vi skulle veelge at agere pa en sddan made. Magerne

ville da i givet fald vaere mere generende for os selv end for andre.

at der vil forekomme rgggener. Eneste rgg vil veere fra fa rygere. Da de star hgjere end

nabobygningen, da afstanden er stor og da rygerne fa, afvises dette som totalt overdrevet.

at tagterrassen vil medfgre gget trafik og parkering. Tagterrassen vil alene veere for an-

satte og besggende hos Lundgrens, og der vil ikke komme yderligere medarbejdere eller

gaeester som folge af tagterrassen. | gvrigt parkerer de fleste af medarbejderne i keelderen.

Disse indsigelser bgr der derfor kunne ses bort fra.

De forskellige bekymringspunkter som anfgres, har angiveligt ikke gjort sig geeldende for den tag-

terrasse, som Eksperimentariet har udfart pd nabobygningen, hvorfor de ud fra et forvaltningsretligt

aspekt ogsa af denne grund ma afvises. Hvis én ejendom kan fa tilladelse til at etablere tagterrasse

har naboen qua ligebehandlingsprincippet vel samme ret.

Jeg star selvsagt til radighed for en uddybning af ovennasvnte.

Med venlig hilsen

Lundgrens Advokatpartnerselskab

Niels Gram-Hanssen

Advokat, Partner
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Aktoversigt

Sagstitel: Tuborg Boulevard 12. Foresporgsel om tagterrasse
Sagsnummer: 2019 - 1028

Akt nr. Dato Titel Akt ID Kommentar
11 [ 09-01-2020 17:22:56 | Haringssvar fra Hans Bekkevolds Alle 16, 2. tv. | 425472
13 13-01-2020 09:19:54 [ Heringssvar fra Tuborg Boulevard 20 st. th. 425769
14 [ 13-01-2020 10:34:45 | Hagringssvar fra Tuborg Boulevard 18, 4. th. 425804
151 14-01-2020 11:00:08 [ Hegringssvar fra Tuborg Blvd. 18, 1. t.v. 426021
171 14-01-2020 18:05:01 | Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 3. tv. 426160
181 15-01-2020 19:46:12 | Heringssvar fra Tuborg Boulevard 18, 3. tv. 426422
191 17-01-2020 10:01:49 | Hegringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 4. tv. 426699
20| 19-01-2020 17:55:22 | Heringssvar fra Tuborg Boulevard 9 st. th. 426863
21119-01-2020 16:52:22 | Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 15, 2. tv. 426860
22| 17-01-2020 18:46:54 | Heringssvar fra Tuborg Boulevard 9 426842
23117-01-2020 16:11:53 | Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 9, st. tv. 426841
241 17-01-2020 14:23:00 | Heringssvar fra Tuborg Boulevard 9, 4. th. 426825
25120-01-2020 12:58:34 | Heringssvar fra Tuborg Boulevard 24, 3. th. 426977
26| 20-01-2020 22:15:40 | Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 9. 4. tv. 427100
27| 23-01-2020 14:01:19 | Heringssvar fra Tuborg Boulevard 9 427703
28 | 28-01-2020 22:03:44 | Haringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 4. th. 428434
291 31-01-2020 11:12:26 | Heringssvar fra Ejerforeningen Tuborg Kanal 429014

# = antal relaterede dokumenter.

gentofte@gentofte.dk
www.gentofte.dk
6. februar 2020




Aktdetaljer

Akttitel: Heringssvar fra Hans Bekkevolds Alle 16, 2. tv.
Aktnummer: 11

Akt ID: 425472

Dato: 09-01-2020 17:22:56
Type: Indgaende
Dokumenter:

[1] Indvending mod tagterrasse pa Tuborg Boulevard 12, matr. nr. 5ac Hellerup.eml
[2] Indkig, Tuborg Boulevard 12.jpg

gentofte@gentofte.dk
www.gentofte.dk
6. februar 2020



== AKT 425472 == [ Horingssvar fra Hans Bekkevolds Alle 16, 2. tv. ] == Dokument 1 == [ Indvending mod tagterra... =

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk), Trine Fischer Stokholm (trfi) (trfi@gentofte.dk)
Cc: Tuborg Kanal (tuborgkanal@gmail.com)

Fra: J. Marcus Clausen (marcusclausen@gmail.com)

Titel: Indvending mod tagterrasse pa Tuborg Boulevard 12, matr. nr. 5ac Hellerup

Sendt: 09-01-2020 17:21

Bilag: Indkig, Tuborg Boulevard 12.jpg;

Kere Plan og Byg,

Tak for fremsendelse af naboorientering om ansegning af dispensation til lokalplan 122 i forbindelse med
etablering tagterrasse pa Tuborg Boulevard 12, matr. nr Sac.

Mens jeg forstar behovet for udendersareal som en del af at godt, moderne kontormilje, mener jeg ikke, at der
ber gives dispensation til at etablere tagterrasse pa ejendommen. Det mener jeg af folgende grunde.

1. Endnu en lang periode med stejende arbejde pa en ejendom, der netop for nyligt har vaeret under
ombygning i1 en l&ngere periode.

2. Det vil vare til gene for naboerne 1 og med, at der vil vere indkig til lejlighederne, sarligt Tuborg
Boulevard 9 (TB9). I ansegningen var vedlagt en skitse med view fra gadeplan og sigtelinjer. Men dels er
sigtelinjen (sa vidt jeg kan se) fort langt nede fra bygningen Hans Bekkevolds Alle 5-9, og ikke fra
hovedhgjde pa de overste altaner pad TB9. Dels er sigtelinjen forhgjet over selve kanten af bygningen pd
Tuborg Boulevard 12, modsat de andre sigtelinjer pa skitsen. Hvorfor egentligt det? Det virker ikke er
retvisende. Jeg har vedhaftet skitsen med nye sigtelinjer til og fra bygningerne, som jeg ville mene, er mere
retvisende, 1 hvert fald for lejlighederne pa Tuborg Boulevard nr. 9.

3.Tagterrassen vil med sikkerhed bliver brugt til udenders arrangementer udenfor normal arbejdstid, sdsom
fredagsbar og virksomhedsfester, som pd sigt vil vaere stgjende og til gene for beboerne i omradet. Muligvis
vil den ogsa blive udlejet til arrangementer 1 weekenderne.

Skulle i alligevel valge at give dispensation, ville jeg foresla, at tagterrassen flyttes fra det nordestlige hjorne
(mod vores boligbyggeriet) over til det sydvestlige hjerne, mod Phillip Heymanns Alle og Waterfront
Shopping, hvor der er mere aktivitet og et mere "erhvervspreget miljo".

Under alle omstendigheder burde der fremsendes en ny, mere retvisende skitse, der inkluderer sigtelinjer for
Tuborg Boulevard 9 specifikt, da det jo er beboelse, hvor indkig er serligt generende, ikke s meget i

kontorbygninger.

Derudover ber det tilfojes, at Tuborg Boulevard 9 hejere end Hans Bekkevolds Alle 5-9 og dermed indkigget
muligvis sterre end pa den foreliggende skitse.

P4 forhand tak.

Best regards / Mit freundlichen Griissen / Med venlig hilsen / #& / 55£7849 /i 1&
Jorgen Marcus Nohr Clausen

Hans Bekkevolds Alle 16, 2tv

2900 Hellerup



== AKT 425472 == [ Horingssvar fra Hans Bekkevolds Alle 16, 2. tv. ] == Dokument 2 == [ Indkig, Tuborg Boulevard 12 ] ==
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Dato: 19.12.2019
Arkitekter



Aktdetaljer

Akttitel: Horingssvar fra Tuborg Boulevard 20 st. th.
Aktnummer: 13

Akt ID: 425769

gentofte@gentofte.dk
Dato: 13-01-2020 09:19:54 www.gentofte.dk

6. februar 2020
Type: Indgaende

Dokumenter: [1] sag 2019-1028, evt tagterrasse, Tuborg Boulevard 12.eml



== AKT 425769 == [ Horingssvar fra Tuborg Boulevard 20 st. th. ] == Dokument 1 == [ sag 2019-1028, evt tagterra... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk), Trine Fischer Stokholm (trfi) (trfi@gentofte.dk)

Cc: Tuborg Kanal (tuborgkanal@gmail.com)

Fra: Klaus Waage (klaus.waage@gmail.com (klaus.waage@gmail.com (klaus.waage@gmail.com)
Titel: sag: 2019-1028, evt tagterrasse, Tuborg Boulevard 12

Sendt: 11-01-2020 17:39

Til Gentofte kommune, Plan og Byg.

Vi har modtaget nabohering i anledning af Kommunens behandling af en
dispensation fra hgjdebegransningerne i lokalplan 122, Tuborg Nord,
vedrerende en anspgning om tagterrasse pd bygningen Tuborg Boulevard
12.

Vi bor 1 Tuborg Boulevard 20 st.th. og udtaler i den anledning:

Vor lejlighed er omgivet af tre kontorbygninger fra stik est (90
grader) over syd til nordvest (315 grader). De lovlige bygningshejder
indenfor de geldende lokalplan-regler betyder, at vi 1 vinterhalvéret
har meget begraenset tilgang af sollys pa terrassen mod syd ost og
altanen mod nordvest. Foregelse af bygningshgjderne i omradet vil
derfor vaere meget ubehagelige for os og for brugbarheden af
lejlighedens udearealer.

Uanset at den nu ansegte forhgjelse er beskeden, kan det ikke undgas,

at det forringer soltilgangen yderligere. Mest af alt synes det at

skabe en meget uheldig praecedens, om lokalplanens hgjdebegransninger
tillades overskredet, hvorved der bnes for forventninger om

tilsvarende dispensationer pa de gvrige bygninger omkring os.

Ud over problemer med lystilgangen til eksisterende boliger i omradet
vil vi ogsé pege pa et muligt stgjproblem. I bygningen Tuborg
Boulevard 7 er der en lovlig aben terrasse. Den anvendes hovedsagelig
1 sommerhalvaret, ikke alene i kontortiden men ogsé jevnligt til meder
og selskaber om aftenen. Akustikken mellem de hgje bygninger 1
omrédet har en kedelig forsterrende effekt af ekko, s stoj fra denne
terrasse kan vare meget patrengende. Vi lever med denne lovlige
anvendelse, men ser meget nedigt, at udearealer med servering m.v.
udvides til andre kontorbygninger omkring os.

Alt 1 alt henstilles til kommunen ikke at dispensere fra lokalplanen som ansegt.
Ejerforeningen Tuborg Kanal modtager kopi af nervarende horingssvar.
Med venlig hilsen

Klaus & Lone Waage
Tuborg Boulevard 20 st.th.



Aktdetaljer

Akttitel: Hogringssvar fra Tuborg Boulevard 18, 4. th.
Aktnummer: 14

Akt ID: 425804

gentofte@gentofte.dk
Dato: 13-01-2020 10:34:45 www.gentofte.dk

6. februar 2020
Type: Indgaende

Dokumenter: [1] Sagsnr. 2019-1028. Tagterrasse pa Tuborg Boulevard 12..eml



== AKT 425804 == [ Hggringssvar fra Tuborg Boulevard 18, 4. th. ] == Dokument 1 == [ Sagsnr. 2019-1028. Tagter... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Anna Schioler (a.schioler@gmail.com)

Titel: Sagsnr. 2019-1028. Tagterrasse pa Tuborg Boulevard 12.
Sendt: 13-01-2020 10:33

Jeg bor pa Tuborg Boulevard 18. 4.th. , dvs. at jeg er nabo til Tuborg Boulevard 12, hvor der ansgges om etablering af
tagterrasse.

Dette er jeg meget imod pga. de uundgaelige staj og roggener, der vil komme fra en terrasse pa taget af nr. 12. Jeg forudser
at mine terrasser vil blive ubrugelige pga. disse gener.

Ombygningen af netop denne bygning har i mange ar forarsaget meget stgj og andre gener pa alle tider af dognet.

Med venlig hilsen

Anna Schigler
Tuborg Boulevard 18, 4. th.

TIf. 22215555
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Aktdetaljer

Akttitel: Horingssvar fra Tuborg Blvd. 18, 1. t.v.
Aktnummer: 15

Akt ID: 426021

gentofte@gentofte.dk
Dato: 14-01-2020 11:00:08 www.gentofte.dk

6. februar 2020
Type: Indgaende

Dokumenter: [1] Sagsnr. 2019-1028 - Tuborg Blvd. 12.eml



== AKT 426021 == [ Haringssvar fra Tuborg Blvd. 18, 1. t.v. ] == Dokument 1 == [ Sagsnr. 2019-1028 - Tuborg Blvd... ==

Til: Trine Fischer Stokholm (trfi) (trfi@gentofte.dk)
Fra: lottekatz@sol.dk (lottekatz@sol.dk)

Titel: Sagsnr.: 2019-1028 - Tuborg Blvd. 12

Sendt: 13-01-2020 17:57

Under henvisning til dit brev af 8.1.2020 angdende naboorientering, skal jeg herved ggre indsigelse
mod, at der etableres en tagterrasse.

P& bygningen pa modsatte side - den der stgder op til Tuborg Blvd. 9 - er der en tagterrasse, hvorfra
der i sommerperioden kommer meget stgj fra fester (hgj musik, lysshow o.lign.), sa jeg godt kan
glemme at bruge min altan ud til kanalen.

Da jeg bor i opgangen, der stgder op til nr. 12, frygter jeg, at jeg fremover vil fa stgjgener i “stereo”, og
af den grund er jeg imod, at der gives dispensation til opfgrelse af endnu en tagterrasse.

Med venlig hilsen
Lotte Katz

Tuborg Blvd. 18, 1, t.v.



Aktdetaljer

Akttitel: Heringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 3. tv.
Aktnummer: 17

Akt ID: 426160
gentofte@gentofte.dk
Dato: 14-01-2020 18:05:01 www.gentofte.dk
6. februar 2020
Type: Indgaende
Dokumenter: [1] Dispensationsansggning - sagsnr. 2019-1028.eml

[2] Gentofte kommune.doc



== AKT 426160 == [ Haringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 3. tv. ] == Dokument 1 == [ Dispensationsansggning - s... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk), Trine Fischer Stokholm (trfi) (trfi@gentofte.dk)
Fra: Per Grgnning (gronning@youmail.dk)

Titel: Dispensationsansagning - sagsnr. 2019-1028

Sendt: 14-01-2020 18:04

Bilag: Gentofte kommune.doc;

Med henvisning til den tilsendte naboorientering om
dispensationsansggning til opferelse af tagterrasse pa Tuborg Boulevard
12, vedhaefter vi skrivelse med indsigelse mod det ansogte.

Med venlig hilsen
Margareta og Per Greonning

Tuborg Boulevard 11, 3. tv.
2900 Hellerup



== AKT 426160 == [ Hagringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 3. tv. ] == Dokument 2 == [ Gentofte kommune ] ==

Gentofte kommune
Teknik og Miljgforvaltningen

plan-byg@gentofte.dk

14. januar 2020

Vedr. ansggning om dispensation fra lokalplan.

Vi har i brev af 8. januar modtaget naboorientering vedrgrende ansggning om etablering af
tagterrasse pa ejendommen Tuborg Boulevard 12.

Som udgangspunkt forekommer det os underligt, at der pa en kontorejendom skulle vere behov for
at etablere en sadan terrasse, med mindre man har planer om at udnytte den udover, hvad der
normalt betragtes som almindelig arbejdstid. Og med mindre man mener, at lokalplanerne, der Ia til
grund for de oprindelige byggetilladelser, ikke kraever noget serligt for at blive tilsidesat, er det
ogsa sveert at forstd kommunens abenbare velvilje til at dispensere fra dem, blot fordi nogle godt
kunne teenke sig lidt socialt samvar oppe pa taget.

De medsendte tegninger forekommer urimeligt mangelfulde. Hvis den patankte tagterrasse skal
kunne anvendes som beskrevet, mangler der skitsetegninger, der viser de mange
markiser/parasoller, der ngdvendigvis ma til, hvis man skal opholde sig udenders i sol. De ma rage
betydeligt op over de 170 cm, der angivet som glasafskeermning.

At der angiveligt skulle vere tagterrasser pa andre ejendomme, ma vel i sa fald vaere pa anderledes
placerede byggerier - men her, hvor en sadan terrasse vil vare uhgrt tet pa beboelse, forekommer
placeringen ikke rimelig. Mens stgjgener formentlig vil veere begraensede til eventuelle festlige
lejligheder, (som vi allerede oplever det fra ejendommen Tuborg Boulevard 7), vil en tagterrasse pa
Tuborg Boulevard 12 give direkte indsyn i mange af vor bebyggelses lejligheder.

En indretning som denne vil blive endnu en markant &ndring af det, der ma have veeret den
oprindelige mening med og grundlag for at etablere et attraktivt boligomrade med et stort antal
lejligheder, der er opfart og prissat som et eksklusivt byggeri, som nabo til erhvervsbyggeri. De
omtalte lokalplaner ma antages at vare til for at beskytte netop mod sadanne indgreb.

| de snart 6 ar, vi har boet her, er der allerede sket markante @ndringer, der negativt har pavirket
oplevelsen af det "eksklusive". Her er nogle eksempler:

| alle 6 ar har vi i lange perioder oplevet bade stgj- og maggener foranlediget af de mange
byggearbejder i omradet. Starste projekt har vaeret Experimentarium, men ombygning og
renovering i alle de nermeste kontorejendomme har der vaeret mange af. Og nu er man i gang pa
Tuborg Strandeng. Hvad vi derfor mindst af alt gnsker er flere af slagsen.



Feerdiggerelsen af Experimentarium og den senere indretning af MovieHouse har ikke blot medfart
en voldsom gget tilstramning til omradet. Det har ogsa medfart, at hele det private omrade omkring
kanalen nu flittigt benyttes af andre - og parkering sker ikke blot pa vores private omrader men
praeger ogsa gaderne omkring Tuborg Boulevard, hvor der naermest hersker “franske tilstande" med
parkerede biler pa bade gadehjgrner og pa greesrabatter.

Pa Hans Bekkevolds Allé er der - udover de mange biler fra firmaerne i kontorbygningerne - ogsa
kommet en voldsom tilstramning af bade private biler og sygetransporter fra mandag til fredag efter
abning af Scandinavian Eye Center i nr. 7. Tilstremningen af biler til omradet er nu sa stort, at der
er behov for parkeringsvagt for at begreense maengden af bilister, der pa trods af skiltning ser stort
pa, at der er tale om private parkeringspladser.

Og pa ejendommene Tuborg Boulevard 12 og Tuborg Havnevej 7 er der blevet opsat forskellige
neonreklamer, der for os her er, hvad man kalder gjebaer - lige som det er irriterende, at lyset i de
fleste kontorbygninger er teendt bade aften og nat.

Det er muligt, at indvendinger som denne af nogle kan opfattes som krakilske. Sadan er de ikke
ment. Vi vil bare sa frygtelig gerne have lov til at leve i fred og ro. Vi respekterer, at omradet er et
blandet bolig- og erhvervsomrade, og at vi ved at bo her ma acceptere rimelige falger af vore
naboers aktiviteter. Men vi mener, at hensyn til boligomradet i denne sag ma priorites hgjest.

Vi vil derfor gnske, at Gentofte kommune respekterer, at hensynet til de mange beboere i omradet
bar veje tungere end gnsket fra en virksomhed om mulighed for lidt social udfoldelse - og at
ansggningen om dispensation fra lokalplanen derfor afvises.

Med venlig hilsen
Margareta og Per Grgnning

Tuborg Boulevard 11, 3. tv.
2900 Hellerup



Aktdetaljer
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== AKT 426422 == [ Horingssvar fra Tuborg Boulevard 18, 3. tv. ] == Dokument 1 == [ Sag 2019-1028, Ansggning ... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Hagen Odum (hagen.venture@gmail.com)

Titel: Sag 2019-1028, Ansggning om tagterrassenr, Tuborg Boulevard 12, matr. nr 5ac Hellerup
Sendt: 15-01-2020 19:45

Undertegnede:

Hagen Odum

Tuborg Boulevard 18 3.tv
2900 Hellerup

ma pa det kraftigste protestere mod etablering af tagterrasse pa bygningen, Tuborg Boulevard 12.

Neavnte kontorbygnings ejere og lejere har gennem de seneste 2 1/2 &r udsat beborerne pd Tuborg Boulevard
18 - 24 for helt uacceptable stgjgener, ved ombygning og indretning af lejemal. Trods gentagne henvendelser
har TB 12’s ejere og lejere ikke forstaelse for de gener fra store lastvogne midt om natten, athentning af
byggeaffalds containere udenfor dagtimerne, byggearbejdere der arbejdede om natten med boring, fraesning
og hamring, ogsa 1 week-enderne.

Arbejdsskure og opmaganisering af materialer skeemmede omridet igennem perioden, s man folte sig hensat
til at bo 1 et industriomrade. Aktiviteten pa ejendommen med brug af store maskiner, byggestillads m m har
medfort skader pa skave brosten og adelagte granitfliser - de bliver aldrig lavet igen.

Kantinerne, som idag betjener personalet i ejendommen, far dagligt tilfert proviant kl 05.30 med store
stgjende lastvogne med fryseanleg i tomgang og trucks - navnte ejendoms beboere og handvarkere udviser
meget lidt hensyn - der arbejdes ofte udenfor almindelig arbejdstid med stgj og larm til folge. En forogelse af
navnte aktivitet er absolut ikke enskelig.

Derfor vil et forslag om etablering af tagterrasse og eventuel tilbagevenden til nevnte inferno 1
byggeperioden og péregnet efterfolgende stgjende aktivitet i dag og aftentimerne pé tagterrassen, mede min
absolut kraftigste modstand.

Med venlig hilsen

Hagen Odum

Tuborg Boulevard 18 3. Tv

Tel. 40102024

E mail: hagen nture-partner.dk


http://3.tv/
mailto:hagen@venture-partner.dk
http://3.tv/
mailto:hagen@venture-partner.dk
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== AKT 426699 == [ Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 4. tv. ] == Dokument 1 == [ Indsigelse mod Lokalplan 12... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Susanne Vest (susannevest@gmail.com)

Titel: Indsigelse mod Lokalplan 122 vedr. Tuborg Boulevard 12, matr.nr. 5ac Hellerup
Sendt: 17-01-2020 10:00

Det er med stor aergrelse og forfaerdelse, at vi erfarer, at der pataenkes etablering af tagterrasse i
bygningen Tuborg Boulevard 12 til brug for bygningens ansatte, det var ikke lige det vi regnede med, da vi
investerede i lejlighederne.

Nar vejret tillader det, er det netop vores sydvendte altaner, som vender mod Tuborg Boulevard 12, vi
benytter i dagtimerne, og vi vil fale os steerkt generet af frit indsyn ned pa altanerne og ikke mindst ind i
vores stuer, fra ikke beboere, der opholder sig pa tagterrassen, og dermed en stor forringelse af privatlivets
fred. Det er endvidere almindelig kendt, at lyd bliver forsteerket af ekko mellem bygningerne i kanalen, og
vi frygter at stgj fra tagterrassen, vil blive meget belastende, som vi allerede bemaerker, nar medarbejderne,
der arbejder i bygningen beliggende Tuborg Boulevard 5, opholder sig pa den tilknyttede altan.

Med denne indvending haber vi sammen med gvrige beboer i Tuborg Nord, at ansagningen vil blive afvist,
da det uvaegerligt vil fgre til gener pa flere omrader for os beboere at veere til frit skue i vores private hjem.
Kunne det eventuelt overvejes at placere tagterrassen, sa den i stedet for bliver placeret overfor
Experimentaret/Waterfront, altsd diagonalt modsat af nuvaerende plan, hvor den ikke vil veere til gene
privatbebyggelse.

Med venlig hilsen
Susanne Vest

Tuborg Boulevard 11, 4. tv.
2900 Hellerup



Aktdetaljer

Akttitel: Horingssvar fra Tuborg Boulevard 9 st. th.
Aktnummer: 20
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== AKT 426863 == [ Hagringssvar fra Tuborg Boulevard 9 st. th. ] == Dokument 1 == [ Dispensation fra lokalplan 12... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Cc: knud@pbilgaard.net (knud@bilgaard.net)

Fra: Pernille (pernille@bligaard.net)

Titel: Dispensation fra lokalplan 122, Tagterrasse Tuborg Boulevard 12
Sendt: 19-01-2020 17:55

Til rette vedkommende,

Med henvisning til jeres skriv, skal vi hermed gere jeg bekendt med
at vi ingen interesse har 1 at fa en tagterrasse pa navnte adresse.

Hvorfor vi ikke kan give vores ja til en dispensation fra lokalplan 122 med frist 1.februar 2020.
En bekreftelse herpa imedeses, med tak pa forhdnd

Med venlig hilsen

Knud & Pernille Bligaard

Tuborg Boulevard 9 st.th

2900 Hellerup

Sendt fra min iPad Pernille



Aktdetaljer

Akttitel: Horingssvar fra Tuborg Boulevard 15, 2. tv.
Aktnummer: 21

Akt ID: 426860

Dato: 19-01-2020 16:52:22
Type: Indgaende
Dokumenter:

[1] Vedr. dispensation fra lokalplan 122VedrgrendeTuborg Boulevard 12, matr. nr. 5ac Hellerup.eml

gentofte@gentofte.dk
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== AKT 426860 == [ Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 15, 2. tv. ] == Dokument 1 == [ Vedr. dispensation fra lokalp... =

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Trine Gregorius (tg@primetime.dk)

Titel: Vedr. dispensation fra lokalplan 122VedrgrendeTuborg Boulevard 12, matr. nr. 5ac Hellerup
Sendt: 19-01-2020 16:51

Til Plan-byg

Jeg vil gerne ggre indsigelse mod at der gives dispensation til at etablere tagterrasse jf. ovennaevnte ansggning.
Risikoen for indkig til lejlighederne Tuborg Boulevard 9-15 er overvejende, ligesom man kan frygte en betydelig
forggelse af stgjniveauet i de maneder, hvor tagterrassen kan benyttes.

Med venlig hilsen

Trine Gregorius
Tuborg Boulevard 15., 2.tv, 2900 Hellerup

Journalist

PrimeTime Kommunikation A/S
Ngrrebrogade 45

2200 Kgbenhavn N

tlf: 33 1305 25

mobil: 20 14 01 11

Dggnbetjent krisetelefon: 70 27 05 24
www.primetime.dk
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== AKT 426842 == [ Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 9 ] == Dokument 1 == [ Indsigelse mod lokalplandispensatio... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Seren Weiskopf Kruse (sktuborg@gmail.com)

Titel: Indsigelse mod lokalplandispensation; sagsnr.: 2019-1028
Sendt: 17-01-2020 18:45

Bilag: Hellerup.docx; ATT00001.htm;

Til Plan og Byg

Undertegnede gor hermed indsigelse mod dispensation til etablering af tagterrasse Tuborg Boulevard 12.
Der henvises til vedheftede brev dateret 17.1.2020.

Med venlig hilsen
Susanne K. Weiskopf og Seren W. Kruse



Hellerup, den 17.1.2020

Gentofte Kommune
Plan og Byg

Vedr.: Tuborg Boulevard 12; nabohgring; sagsnr.: 2019-1028

Ejerne af ovennaevnte ejendom har sggt kommunen om dispensation fra lokalplan 122 for
Tuborg Nord med henblik pa etablering af tagterrasse.

Kommunen anfgrer, at dispensationen vedrgrer bygningshgjden og etageantal, idet terrassen
pa 225 m2 vurderes at udggre en 6. etage, samt at veernet overskrider den maksimale
bygningshgjde.

Ansggningen begrundes med manglende udendgrs opholdsarealer af en tilfredsstillende
kvalitet.

Som boligejere i et blandet erhverv-bolig omrade er vi opmaerksomme p4, at man fra start har
kunne se, at der kan opsta konflikter med modsatrettede gnsker fra erhvervsdelen og
boligerne. Derfor lokalplanen.

I de godt 8 ar vi har boet her, er der gennemfgrt stgrre og mindre @ndringer i erhvervsdelen
til gene for beboerne i omradet, uden at der har veeret taget det mindste hensyn til boligerne:

e Experimentarium og biografer med gget bygningshgjde og dermed reduceret sol i
vintermanederne i Kanalgaden, cafeomrader med store vinduer mod bebyggelsen og
legeplads pa taget begge med indblik til boligernes altaner og hertil kraftig belysning
pa facaden, der har ngdvendiggjort opsaetning af rullegardiner, for ikke at blive
"bleendet” i sin egen stue.

e "@jebae” pa Tuborg Boulevard 12 ved opsaetning af et meget stort og lysende firmaskilt

e Etablering af gjenklinik pa Hans Bekkevolds Alle med ny, selvsteendig hovedindgang pa
bagsiden af boligbebyggelsen, der har medfgrt stor trafik af savel sygetransporter som
privatbiler og med parkeringsproblemer til fglge. Facaden er i gvrigt ungdigt oplyst
efter lukketid.

e Ombygning af adskillelige erhvervsbygninger i omradet, der har strakt sig over flere ar
med stgj, skurvogne og gget trafik til fglge.

Tiden ma nu veere til, at Gentofte Kommune tager hensyn til sine egne borgere og vores
velbefindende - vi er i gvrigti al beskedenhed ogsa veelgere og skatteydere.

En tagterrasse helt teet pa boligerne vil give gget indblik, gget stgj og reducere solens stradler
om vinteren. Beskeemmende, at de fremsendte "sigtelinjer” alene relaterer sig til
nabokontorbygningen og ikke til boligerne i Kanalgaden! Pa 225 m2 skal der givetvis ske en



lang raekke aktivitet i dagstimerne, men ogsa efter arbejdstid, hvilket en anden terrasse i
nabobygningen har overbevist os om. Stgjende firmafester til langt ud pa natten.

Da terrassen gnskes etableret pa et vindomsust hjgrne og en solbeskinnet plet, skal der vel ud
over glasvearnet vaere parasoller og anden afskeermning - pa sigt maske "blot lidt
glasoverdaekning”, ndr man fgrst har faet dispensation for etageantal og bygningshgjde. Saxo
Banks bygning vil givet vis kunne inspirere.

Det kan endvidere konstateres, at magerne i omradet ynder at benytte netop dette hjgrne af
bygningen, der er det hgjeste ved kanalen, som deres foretrukne observationspunkt. Med en
tagterrasse, hvor der indtages fgdevarer, kan enhver forestille sig hvilket eldorado det vil
veere for et forgget antal fugle at side pa taget og ved fgrst givne lejlighed dykke ned bag
glasveernet med mageskrig og fugleklatter til fglge.

Der er vores klare opfattelse, at etablering af endnu en etage som anfgrt ikke er i henhold til
principperne i lokalplanen og i overensstemmelse med de berettiget forventninger, vi som
beboere i 86 lejligheder har til omradet, hvor respekt for boligernes samlede kvaliteter -
herunder til den rolige kanalgade og @resunds natur - bliver yderligere forstyrret.

Borgmester Hans Toft har ved flere lejligheder givet udtryk for, at han og dermed kommunens
forvaltninger er til for borgernes skyld og ikke omvendt. Det erfarede vi bl.a. ved en
lokalplanshgring pa Frederikkevej i 00’erne, hvor designskolen ville salge bygningen og
ombygge den til zeldreboliger med tagterrasse. Det projekt blev taget af bordet efter
hgringsrunden.

Hvor det er muligt for kommunen at szette "hzelene i” og varetage borgernes interesser, bgr
det veere ledestjernen. Vores "altaner og stuers kvalitet” skal ikke forringes for sakaldte
"manglende udendgrs arealer af en tilfredsstillende karakter” i Tuborg Boulevard 12. Om
ikke andet ma det areal findes et andet sted pa deres matrikel, hvor man ikke gener boligerne.

Med venlig hilsen

Susanne K. Weiskopf og Sgren W. Kruse
Tuborg Boulevard 9

2900 Hellerup

+453173 44 44



== AKT 426842 == [ Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 9 ] == Dokument 3 == [ ATT00001 ] ==
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== AKT 426841 == [ Haringssvar fra Tuborg Boulevard 9, st. tv. ] == Dokument 1 == [ Fwd Nabohgring vedr. ansg... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Cc: Vinni Petersen (vinnipetersen@hotmail.com)

Fra: Nikolaj Lomholt Svensson (nikolajsvensson@gmail.com)

Titel: Fwd: Nabohgring vedr. ans@gning om etablering af tagterrasse pa ejendommen, Tuborg Boulevard 12
Sendt: 17-01-2020 16:11

Keere Gentofte Kommune
Tak for orientering vedr. ansggning om etablering af tagterrasse pa ejendommen, Tuborg Boulevard 12.

Jeg og min samlever Vinni Petersen ejer Tuborg Boulevard 9, st.tv. Vores lejlighed er beliggende umiddelbart overfor den
patenkte tagterrasse.

Det fremgar af plantegningen, at brugere af den foreslaede tagterrasse vil have direkte indsigt i vores lejlighed. Dette vil jeg
hermed ggre indsigelse overfor.

Herudover vil jeg sparge til forventede gener ifm. anleeg af tagterrassen, safremt ansggningen, trods naboindsigelser,
imgdekommes. Hvornar og hvor leenge vil det tage at etablere? Og i hvilket tidsrum pa dagen ma forventes stgjgener,
begraensning i adgang til de offentlige arealer omkring etc., fx kraner og andet pladskreevende og larmende materiel?
Kommunen bgr selvsagt sikre at sddanne gener begreenses til et minimum,

Bh

Nikolaj Lomholt Svensson & Vinni Petersen
Tuborg Boulevard 9, st.tv.

2900 Hellerup

Go green, keep it on the screen!


http://st.tv/
http://st.tv/
http://st.tv
http://st.tv
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== AKT 426825 == [ Haringssvar fra Tuborg Boulevard 9, 4. th. ] == Dokument 1 == [ Vedr. Tuborg Boulevard 12 ... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Kirsten (legindmadsen@gmail.com)

Titel: Vedr. Tuborg Boulevard 12 matr nr 5 ac Hellerup
Sendt: 17-01-2020 14:22

Indsigelse mod etablering af Tagterrasse pa Tuborg Boulevard 12

Undertegnede har en penthouse lejlighed pa Tuborg Boulevard 9 og vil blive MEGET generet af en evt
tagterrasse pad TB 12. Der vil blive fuldstendig indkig til min terrasse og lejlighed og stgjgener vil ikke kunne
undgas.

Jeg vil pé det kraftigste komme med en indsigelse imod dette byggeri. Det vil ogsa vare en klar
veerdiforringelse af min lejlighed.

Med venlig hilsen
Kirsten Legind Madsen
Tuborg Boulevard 9, 4 th
2900 Hellerup

Sendt fra min iPad
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Akttitel: Heringssvar fra Tuborg Boulevard 24, 3. th.
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== AKT 426977 == [ Haringssvar fra Tuborg Boulevard 24, 3. th. ] == Dokument 1 == [ Nabohgring 2019-1028 ] ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)
Fra: Carsten Vellgv (carsten.vellov@gmail.com)
Titel: Nabohgring 2019-1028

Sendt: 20-01-2020 12:58

I forbindelse med ovennavnte nabohering, vedr. anseggning om etablering af tagterrasse pa Tuborg Boulevard
12, har vi folgende bemarkninger/forslag.

1) hvorfor placere terrassen overfor beboelseslejligheder, der kan blive generet af stgj, og ikke overfor
erhvervsbebyggelserne 1 den anden ende af bygningen?

2) stil krav til anvendelsen af terrassen, sdledes at der f.eks. ikke ma holdes fredagsbar/fester pa terrassen efter
kl. 18:00 eller i weekender.

Disse kommentarer skyldes darlige erfaringer fra Kebenhavns kommune, hvor der ikke blev taget stilling til
anvendelser af tagterrasser med deraf felgende stoj i weekender til folge.

I en flerbrugerejendom som Tuborg Boulevard 12, kan man som nabo risikere at blive generet af
sommerfester hele sommeren idet de firmaer som har lejet sig ind i bygningen holder hver sine fester.

Med venlig hilsen

Hanna og Carsten Vellov
Tuborg Boulevard 24 3.th
2900. Hellerup

Telefon 30122266

Sendt fra min iPad
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== AKT 427100 == [ Haringssvar fra Tuborg Boulevard 9. 4. tv. ] == Dokument 1 == [ Subject Indsigelse mod lokal... =

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: silja2900@gmail.com (silja2900@gmail.com)

Titel: Subject: Indsigelse mod lokalplan 122 vedr.Tuborg Boulevard 12 matr. 5ac Hellerup
Sendt: 20-01-2020 22:15

Jeg er ejer af Tuborg Boulevard 9. 4tv og vil opponere mod en evt.etaplering af

Tagterrasse pa Tuborg Boulevard 12 da jeg bor lige overfor og vil blive meget generet

bade i min i min lejlighed og terrassen. Jeg har allerede en terrasse i bygningen i nr 5

det er ret stagende og der er et ekko mellem bygningerne i kanalen. Dette vil jo ogsa blive brugt til fester om
sommeren. Det var ikke det jeg regnede med da vi kebte lejligheden. Stopper det da aldrig med det
byggerod,der i den bygning nu har det stiet pa i et par ar. Haber pa forstéelse for nogen der bare vil nyde
terrassen nar vejret tillader det

Med venlig hilsen

Silja Svarre-Mortensen
Tuborg Boulevard 9. 4tv
2900 Hellerup.
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== AKT 427703 == [ Haringssvar fra Tuborg Boulevard 9 ] == Dokument 1 == [ AFVISNING af ansaggning om etabl... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Niels Bischoff-Jensen (niels.bischoff.jensen@gmail.com)

Titel: AFVISNING af ansggning om etablering af tag-terrasse pa Tuborg Boulevard
Sendt: 23-01-2020 14:00

Til Gentofte Kommune

Vedr Naboorientering i forbindelse med ans@gning om dispensation fra
lokalplan 122 VedrgrendeTuborg Boulevard 12, matr. nr. 5ac Hellerup

Sagsnr.:2019-1028

Vi har i dag laest jeres brev vedr hgring ifm., at nogle @nsker at etablere tag-terrasse i 5-6. sals hgjde pa "Regus-
bygningen", ref jeres brev af 8 jan 2020

En sadan tag-terrasse vil totalt edelaegge vores privatliv. Alle vil kunne kigge direkte ned i vores lejlighed og dermed vores
privat-liv. Der er ingen som helst berettigelse for, at medarbejdere (i deres arbejdstid !!) skal kunne gdelsegge vores
privatliv og glo direkte ned i vores stuer, veerelser og vores private altaner.

Udover den voldsomme gene dette vil medfarer i vores dagligdag, sa vil det med GARANTI medfarer en forringelse af
vores ejer-boligs veerdi, hvilket ansgger pa ingen vis redeger for, hvordan de vil kompensere os som bolig-ejere ved en
forringelse af vores ejer-bolig pga deres "luksus-behov" om at kunne komme udenfor pa toppen af bygningen.

Alle medarbejdere i den omtalte bygning har masser og ubegransede muligheder for frisk luft og gature i gadeplan. Oven i
kabet med gature langs vandet.

Som ejer af ejer-lejlighed preeis lige overfor den gnskede tag-terrassse, ma vi pa det kraftigste AEVISE , at der gives en
sadan tilladelse til at bygge tag-terrasse !

Safremt ansggeren ikke med det samme far afslag pa deres ansggning, sa gnsker jeg at hare fra jer igen, sa vi kan tage
yderligere skridt til at fa dette vanvittige projekt stoppet omgaende.

Venligst bekraeft modtagelsen samt korrekt registrering/journalisering af denne AFVISNING via email. Tak.

Med venlig hilsen / Kind regards

Niels Bischoff-Jensen
Akademiingenigr, HD

Tuborg Boulevard 9, DK - 2900 Hellerup
email: niels.bischoff.jensen@gmail.com


mailto:niels.bischoff.jensen@gmail.com
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Aktdetaljer

Akttitel: Horingssvar fra Tuborg Boulevard 11, 4. th.
Aktnummer: 28

Akt ID: 428434

gentofte@gentofte.dk
Dato: 28-01-2020 22:03:44 www.gentofte.dk

6. februar 2020
Type: Indgaende

Dokumenter: [1] Indsigelse mod dispensation fra lokalplan 122 Tuborg Nord..eml



== AKT 428434 == [ Hgringssvar fra Tuborg Boulevard 11, 4. th. ] == Dokument 1 == [ Indsigelse mod dispensation... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Jgrgen Tang-Jensen (tangjensen@me.com)

Titel: Indsigelse mod dispensation fra lokalplan 122 Tuborg Nord.
Sendt: 28-01-2020 22:02

Til Gentofte kommune, Plan og Byg.

Vi har modtaget nabohoring i anledning af Kommunens
behandling af en

dispensation fra hojdebegreensningerne i lokalplan 122, Tuborg
Nord,

vedrorende en ansogning om tagterrasse pd bygningen Tuborg
Boulevard

12.

Som beboer i Tuborg Kanal vil vi hermed gd imod /gore indsigelse
mod at der i omradet etableres flere tagterrasser generet, og pa det
anforte sted specifikt.

En sddan tagterrasse vil pa uacceptabel made yderligere bidrage til
den steerkt stigende stoj-,lys- 0g udsynsmeessige forurening der i de
seerne dr har ramt vort omrdde. Helt galt vil det veere for

lejlighederne i Tuborg Boulevard 9 og 11 der yderligere vil blive
generet af direkte indblik i lejlighederne/altaner.

Det er trist med den steerkt tiltagende “tivolisering” af det hoje
estetiske niveau der fra starten blev lagt for omradet:

Pd det seneste med etablering af tagterrasse pa Experimentariet,
opscetning af diverse lysreklamer og det seneste med opscetning af 3
store reklameflagposter foran Experimentariet .

Har man ingen estetisk sans tilbage ?

Herfra altsd en afvisning af etablering af endnu en tag-
terrasse/dispensation fra lokalplanen.

Jorgen Tang-Jensen
Tuborg Boulevard 11,4.th
2900 Hellerup

Danmark

Mobile +4540206974
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Akttitel: Horingssvar fra Ejerforeningen Tuborg Kanal
Aktnummer: 29

Akt ID: 429014

Dato: 31-01-2020 11:12:26
Type: Indgaende
Dokumenter:

[1] Indsigelse mod dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 122. Saggsnummer 2019-1028.eml

[2] Indsigelse mod dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 122.docx

gentofte@gentofte.dk
www.gentofte.dk
6. februar 2020



== AKT 429014 == [ Haringssvar fra Ejerforeningen Tuborg Kanal ] == Dokument 1 == [ Indsigelse mod dispensatio... ==

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk), Trine Fischer Stokholm (trfi) (trfi@gentofte.dk)

Fra: Tuborg Kanal (tuborgkanal@gmail.com)

Titel: Indsigelse mod dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 122. Saggsnummer 2019-1028
Sendt: 31-01-2020 09:29

Bilag: Indsigelse mod dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 122.docx;

Se venligst vedlagte dokument.
Kvittering for modtagelse udbedes.

Med venlige hilsen
for Ejerforeningen Tuborg Kanal
Poul Grooss, Formand



== AKT 429014 == [ Haringssvar fra Ejerforeningen Tuborg Kanal ] == Dokument 2 == [ Indsigelse mod dispensati... ==

Hellerup, den 31.1.2020

Gentofte Kommune
Plan og Byg
Fremsendes pr. mail. Kvittering for modtagelse udbedes.

Indsigelse mod dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 122.
Sagsnummer 2019-1028

Som bestyrelse for ejerforeningen Tuborg Kanal, omfattende Tuborg Boulevard 9-15, Tuborg Boulevard
18-24 og Hans Bekkevolds Alle 16 ggr vi hermed indsigelse mod, at der gives dispensation fra
bestemmelserne i lokalplan 122 om maksimal byggehgjde med henblik pa opfgrelse af en tagterrasse pa
bygningen Tuborg Boulevard 12.

Bestyrelsens indsigelse bgr ses som supplement til de indsigelser, som enkeltmedlemmer af foreningen har
fremsat.

For det fgrste forekommer det os lidet sandsynligt, at lejerne i den pageeldende bygning efter en arelang
ombygning nu pludselig skulle have konstateret en ‘mangel pa tilfredsstillende udendgrs areal’.
Derudover vil en tilladelse til opfgrelse af en udendgrs terrasse medfgre en yderligere stgjbelastning i
omradet, som allerede i de seneste par ar har skiftet karakter fra at veere et blandet bolig- og
erhvervsomrade pa hgjt niveau til at blive et stadig mere lys- og stgjforurenet omrade med et stigende
antal lysskilte, som det ofte er sveert at se relevansen af. Dette gaelder for Eksperimentariet, Movie House
og bygningen Tuborg Boulevard 12.

En tagterrasse med spisemuligheder vil, udover at medfgre stgj i Igbet af dagen og ved fester pa
sommeraftener, tiltraeekke endnu flere mager til omradet, med de potentielle lyd- og forureningsproblemer,
som fglger deraf. Yderligere vil der fra terrassen vaere frit indblik i en lang reekke private boliger beboet af
borgere i kommunen. De i ansggningsmaterialet vedlagte tegninger med sigtelinjer undgar behzendigt at
inddrage privatboligerne i Tuborg Boulevard og er derudover efter vores mening manipulerende i valget af
sigtepunkter.

Vi vil derfor pa det kraftigste tale imod, at der gives dispensation for lokalplanens bestemmelser om
byggehgjde.

For en god ordens skyld skal vi meddele, at vi samtidig med fremsendelsen af denne indsigelse har udbedt
os et mpde med borgmester Hans Toft for at fa lejlighed til at drgfte de principielle elementer i sagen.

Med venlig hilsen

Pa Ejerforeningen Tuborg Kanals vegne
Poul Grooss

Formand
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dinbyggeradgiverdk

Byggeteknisk gennemgang

Udfert af Anders Hagemann d. 04-03-2020

Thomas Francis Beckett
Sophus Bauditz Vej 13, 2920 Charlottenlund

Baggrund:
Baggrunden for gennemgangen er, at ejer har kontaktet Dinbyggeradgiver.dk ifm. brandskadet
ejendom. Ejer har behov for en byggeteknisk vurdering af hvor vidt huset kan renoveres efter

brand.

Formal:

Formalet med gennemgangen er fglgende:

. Vurdering af ejendommens konstruktioner efter brand opstaet i husets keelder
. At vurderer hvorvidt en renovering er mulig under hensynstagen til at huset er
bevaringsveerdigt i SAVE klasse 4

Data og informationer:
Skaderapport Recover Nordic dateret 28.10.2019 - DBI 3D model samt diverse mail
korrespondance hvor det bla. fremgar at temperaturer i ejendommens keelder har vaeret mere end

1.000 grader C°.

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 1 af 12



Huset ses opfert i 1912.

Besigtigelse og undersagelser:

Registreringer ses nedenfor i form af billeder/tekst.

- lld udbrudt i keelder, kaelder er udbraendt - baerende fundamenter og teglstens ydervaegge kraftigt
beskadiget

- Stueetagen er delvist udbraendt og kraftig reag samt sodskade - baerende ydervaegge og
inderveegge delvist beskadiget omkring trappeomradet

- 1 sal. Kraftig sod og r@gskader.

- 2 sal kraftig sod og r@gskader.

- Der er sod og rggskader pa facaden

- Sodskader og r@gskader pa carport/skur.

Sammenfatning/konklusion:

Husets baerende kaelderyderveegge samt store dele af husets massivt ud-murede yderveaege ses
kraftigt beskadiget i hele husets keelder. Det vurderes ud fra undersggelser pa stedet samt
oplysninger fra DBI at temperaturer i keelderen har veeret 1.000-1.200 grader C°. Dette har medfart
at savel baerende fundamenter i beton som beerende fuldmurede ydervaegge er kraftigt beskadiget.
Mursten, beton og martler ses forvitret og spraengt af hgje temperaturer. Dette betyder, at alle
yderveegge fra keelderfundamenter til og med stueplan skal genopfgres. Dette vurderes ikke muligt
uden fjernelse at tag og 1. sal.

Den samlede byggetekniske vurdering er derfor, at ejendommen skal nedrives og genopfgres da
baerende ydervaegge ikke kan genanvendes grundet kritisk sveekkelse efter branden.

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 2 af 12
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byggerﬁdgﬁer

Observation: 1 med 2 billeder.

04-03-2020 10:14:35
GPS 55.7592961,12.5927612

Stueplan. Baerende konstruktioner
(yderveegge samt indervaegge) i stueplan
skal delvist nedbrydes. Der ses kraftige
skader fra meget hgje temperaturer i
murveerk og mgartler der har svaekket
ydervaegge i en sadan grad at disse ikke
kan bevares. Dette medfarer i praksis at
fundamenter og ydervaegge skal nedtages
og genopfgres.

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 3 af 12



byggeré’ldgwer

Observation: 2 med 3 billeder.

04-03-2020 10:25:39
GPS 55.7588247,12.5924851

1 sal ses kraftigt sodskadet. Da husets
ydervaegge skal nedtages op opmures pa
ny kraever dette at tagkonstruktionen/1
salen nedtages - fjernes.

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 4 af 12
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DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 5 af 12



byggeré’udgﬁer

Observation: 3 med 5 billeder.

04-03-2020 10:32:58
GPS 55.7591268,12.5927442

Keelder. Baerende konstruktioner
(fundamenter og ydervaegge samt
indervaegge) i keelderplan skal nedbrydes.
Der ses kraftige skader fra meget hgje
temperaturer i murvaerk, beton og mgrtler
der har sveekket ydervaegge og
fundamenter i en sadan grad at disse ikke
kan bevares. Ved destruktive indgreb ses
kraftigt svaekkede materialer. Dette
medfgrer i praksis at fundamenter og
ydervaegge skal nedtages og genopfgres.

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 6 af 12



byggeré’udgﬁer

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 7 af 12



byggerﬁdgﬁer

Observation: 4 med 1 billede.

04-03-2020 10:40:12
GPS 55.7593496,12.592564

Trappeopgang - alle vaegge skal
nedbrydes og genopfares da sten og mgrtel
er forvitret grundet de hgje temperaturer.
Det vurderes derfor at der ikke er
tilstreekkelig baereevne i vaegge.

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 8 af 12
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Observation: 5 med 8 billeder.

04-03-2020 10:44:52
GPS 55.7589429,12.5926353

Ejendommens ydervaegge er besigtiget i
stueplan. Der ses flere steder nyere
begyndende revnedannelser forsaget af
nedbrudte ydervaegge/fundamenter i
keelderplan. Massivt op-murede yderveegge
skal genopfares - hvilket i praksis medfarer
nedrivning.

DinByggeradgiver.dk, Park Allé 380, 2625 Vallensbaek — tIf. 7025 8585 Side 9 af 12
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RECOVER
Udkaldsrapport NORDIC

SKAFOR - kender ikke betaler

Police/skadenr.:

Rapportdato: 29.10.2019 15:12

Skafor / Fglgeskadebekaempelse

Recover Nordic projektnummer: 57094125

Reference.:
Rapporten udarbejdet af: Sagsansvarlig:
Navn: Mike Langtoft Mike Langtoft
Email: mike.langtoft@recovernordic.dk
Telefon: 30695559
Recover Nordic , Hillerad TIf: 70100888 Email: hilleroed@recovernordic.dk

AEgirsvej, 3400 Hilleroed
Cvr.nr 3504 1699 http:/mww.recovernordic.dk



RECOVER
Udkaldsrapport NORDIC

SKAFOR - kender ikke betaler

Police/skadenr.:

Rapportdato: 29.10.2019 15:12

- Recover Nordic modtog udkaldet : 28.10.2019 19:30:00
- Recover Nordic ankom pa skadestedet : 29.10.2019 19:55:00
- Recover Nordic overtog skadestedet : 29.10.2019 20:30:00

- lld lgs i keelder, kraftig brandskade i hele huset.

Hvorledes:
- lld lgs i keelder, kaelder er udbreendt
- Stueetagen er delvist udbraendt og kraftig rag samt sodskade
- 1 sal. Kraftig sod og r@gskader.
- 2 sal kraftig sod og rggskader.
- Der er sod og rggskader pa facaden
- Sodskader og ragskader pa carport/skur.

Afdeekkede vinduer samt dgre sa barn og andre ikke kan komme ind i bygningen.

Data bygning:
Kunne oplysninger indhentes pa skadestidspunktet?: ja.
- hvis nej, hvad var arsagen?:
Bygningstype: Villa
- _eventuelt navn pa bygning/boligforening:
Kontaktperson: Thomas Francis Beckett TIf.nr.: fik vi ikke.
Forsikringsoplysninger: Tryg Pol.nr./Skadenr.: 805 5.000.712.818

Data pa andre personer:

Oplysninger pa Enterprise virksomhed.
Firmanavn:

LSJ. byg

Cvr: 31554993

Ejer:

Thomas

TIf: 60 98 98 90

Leif:

54 55 34 44

Deres forsikring:
Kgbstadens Forsikring.

Anbefalede videre tiltag (kun efter aftale):
Ejendommen skal besigtiges med Tr

Andre bemeaerkninger:
Nej.

Recover Nordic , Hillerad TIf: 70100888 Email: hilleroed@recovernordic.dk
AEgirsvej, 3400 Hilleroed
Cvr.nr 3504 1699 http:/mww.recovernordic.dk
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24.4.2020/Plan og Byg

Bygnings- og Arkitekturudvalgets behandling af lovligggrelsessager
vedrgrende byggeri, der er for omfattende, for hgjt eller for teet pa skel

Bygnings- og Arkitekturudvalget har tidligere behandlet 4 lovliggarelsessager, hvor der er
bygget boligareal enten for meget, for hgijt eller for teet pa skel.

Det drejer sig om:

1. Vespervej 31:

Bygnings- og Arkitekturudvalget vedtog den 4. oktober 2018 (pkt. 2) enstemmigt at tillade
at bibeholde den opfarte tilbygning (boligareal). Tilbygningen er opfart for hgjt og for taet
pa skel i forhold til byggeretten. Skulle tilbygningen med den opferte hgjde overholde
byggeretten, ville det kraeve, at afstanden til skel blev foraget ca. 47 cm.

Der kom ikke i hgringsperioden bemaerkninger fra naboer.

Udvalget lagde bl.a. vaegt pa, at overskridelsen kun medfgrer begraensede gener for
naboerne, idet tilbygningen er placeret i sydskel.

2. Ordrup Jagtvej 17:

Bygnings- og Arkitekturudvalget vedtog den 29. november 2018, pkt. 5, enstemmigt, at
tillade bibeholdelse af den opfarte tilbygning. Tilbygningen er opfert for hgj (fra 35 til 43
cm). Skulle tilbygningen med den opfgrte hgjde overholde byggeretten, ville det kreeve, at
afstanden til skel blev forgget med ca. 31 cm.

Der kom ikke i hgringsperioden bemaerkninger fra naboer.

Udvalget lagde bl.a. vaegt pa, at overskridelsen kun medfgrer begraensede gener for
naboerne, idet tilbygningen er placeret i sydskel.

3. Kaervangen 6:

Bygnings- og Arkitekturudvalget vedtog den 29. november 2018, pkt. 6, enstemmigt, at
den opfarte tilbygning skulle lovliggares fysisk. Tilbygningen er opfart for hgj (ca. 81 cm).
Skulle tilbygningen med den opfarte hgjde overholde byggeretten, ville det kreeve, at
afstanden til skel blev forgget med ca. 52 cm.

Den umiddelbare nabo kom i hgringsperioden med indsigelse mod den opfarte tilbygning.

Udvalget lagde bl.a. veegt pa, at tilbygningen pavirker forholdene for naboen i betydelig
grad.

4. Sponnecksvej 27:
Bygnings- og Arkitekturudvalget vedtog den 29. november 2018, pkt. 7, enstemmigt, at
den opfarte tilbygning samt den forhgjede tagkonstruktion skulle lovliggares fysisk.

Sagen er rejst pa baggrund af klage fra nabo.

Udvalget lagde bl.a. vaegt pa, at tagkonstruktion og den udfarte tilbygning medfarer
vaesentlige skyggegener og forringede lysforhold for nabobebyggelsen.
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Til Gentofte Kommune,

Plan og Byg

Vedr.: Ansggning om byggetilladelse til tilbygning pa ejendommen beliggende Strandvejen 248B,
baggrund for hvorfor dispensation til udvidelsen af byggefeltet bgr godkendes.

1 Indledning

Efter aftale med Plan og Byg fremsender vi pa ny en andret ansggning om byggetilladelse og dispensation
fra byplan 21 for en tilbygning for eiendommen beliggende Strandvejen 248B (Bilag A), som d.d. er indsendt
digitalt via Byg og Miljgs hjemmeside.

En tidligere ansggning om et noget starre byggeri blev indleveret den 31.08.2018 og blev behandlet pa
byplanudvalgets made d. 29.11.2018, hvor der blev truffet afggrelse om at meddele afslag pa dispensation
fra Byplan 21 § 4.3. En revideret ansggning blev indsendt den 31.05.2019 (bilag B), hvor der igen pa
byplanudvalgets mgde d. 31.10.2019 blev truffet afgarelse om at meddele afslag pa dispensation fra Byplan
21 8§ 4.3 (bilag C).

Vi hilser velkomment, at der igen siden seneste afslag har veeret &bnet for en ny dialog med kommunen. Der
har saledes veeret afholdt mader med Michael Holst og Peter Werner fra Plan og Byg og samtaler med
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Karen Kjglbye og Marianne Zangenberg.

Vi har igen taget kommunens kommentarer og vejledning til efterretning og indsender derfor en ansggning
om tilladelse til opfarelse af en vaesentlig anderledes tilbygning, som stadig til fulde opfylder BR18's
forskrifter.

2 Baggrund for ansggningen

Vi er begge fgdt og opvokset i Gentofte Kommune. Vi flyttede i 2015 ind i et lille skovserhus pa Strandvejen
248B og har siden faet to bgrn som nu er 2 og 3 ar. Det er pa denne baggrund, at vi har ansggt om tilladelse
til at opfere tilbygningen, da vi gerne vil blive boende og give bgrnene en opvaekst i en lang arraekke i det
unikke miljg, som den gamle bydel i Skovshoved tilbyder. Det er derfor vores gnske at bringe huset op til en
tidssvarende stgrrelse - fra de nuveerende 98 m2 til 136 m2 - for at kunne tilgodese os som en almindelig
barnefamilie i dagens Danmark. Vi gnsker alene at sikre, at hvert barn kan fa sit eget veerelse, og at vi
derudover har en rimelig plads til familiens gvrige liv og aktiviteter.

Der skal ikke herske nogen tvivl om, at vi deler den veneration, der hersker omkring det grundlaeggende
element i omradet med de gamle bevaringsvaerdige fiskerhuse og smahuse, der ligger teet og skutter sig op
mod hinanden med mange sma interne og krogede stiforbindelser, hvilket giver hele omradet dets seerlige
charme. En charme, der netop gjorde, at vi valgte at sla os ned her.

Det var ogsa pa den baggrund, at vi i samarbejde med den lokale arkitekt Sgren Borg udarbejdede projektet
pa en sadan made, at indtrykket af “smahusbyggeri", som jo er det dominerende i hele omradet - i hgjde,
arealomfang for tilbygningen, ved valg af materialer og ved selve udformningen efter feerdigggrelsen - i alle
henseender blev bevaret, sddan at det feerdige byggeri i det hele fglger omradets herskende proportioner og
virkemidler. Uden dette resultat ville en stor del af gleeden ved at bo netop her veere géet tabt.

Vi har med en raekke yderligere fotos af grunden og huset samt illustration af placeringen af tilbygningen
(bilag D), gerne villet vise, hvordan huset vil fremtraede i faerdig form, og i hvor hgj grad det feerdige

resultat stadig med stor neensomhed vil blive indpasset i omradet. Ligesom gene for vores naermeste naboer
vil vaere minimal, og der ikke vil veere tale om at "tage udsyn” for nogen.



Vi hilser med tilfredshed, at vores umiddelbare naboer stgtter op omkring tilbygningen (se mails fra naboer,
bilag E), og at kommunen ved sin seneste afggrelse ikke fandt, at de gener, som under hgringen var fremsat
fra naboer, der bor leengere veek, var af en sddan karakter, at de burde fare til, at ansggningen ikke kunne
imgdekommes.

Dette var i hgj grad noget, der 18 os pa sinde.

Den nu fremsendte ansggning s@ger i endnu hgjere grad at indpasse tilbygningen i omradet bl.a. ved, at den
er reduceret mod godt 32 pct. i forhold til den oprindelige ansggning fra 56 til 38 m2.

Udover at tilbygningen ligger udenfor byggefeltet og derfor kraever dispensation fra Byplan 21 § 4, stk. 3,
overholder den pa alle punkter byggeretten i Byplan 21.

3 Bemeerkninger til Gentofte Kommunes afslag pa den tidsligere ansggning om tilladelse til
opfarelse af en ny tilbygning

Vi var og er naturligvis kede af, at Gentofte Kommune med henvisning til en angiveligt skeerpet praksis
valgte at afvise at meddele os en mindre dispensation fra bestemmelsen i Byplan 21 § 4.3, som denne sag
ene og alene omhandler. Seerligt da vi kan konstatere, at der netop er praksis for at meddele sadanne
dispensationer i sager, som kan sammenlignes med vores.

Da vi imidlertid har valgt at aendre den ansggte tilbygning efter Gentofte Kommunes anvisninger og
naturligvis haber pa, at kommunen sa kan godkende denne i den eendrede form, finder vi ikke anledning til at
argumentere yderligere for, hvorfor vi bgr meddeles den ansggte dispensation, ud fra mere
forvaltningsretlige overvejelser, men henviser blot til bilag G fra tidligere ansggning af 31.05.2019 om
tilsvarende sager mv., hvilket nu i endnu hgjere grad er geeldende, med den indeveerende ansggning, som
er veesentligt mindre.

Vi er som tidligere naevnt meget glade for at bo i Skovshoved og @gnsker at blive boende her med vores
familie i mange ar fremover.

Det er ogsa pa den baggrund, at vi i samarbejde med arkitekt Sgren Borg nu har udarbejdet endnu et
revideret projekt — i teet dialog med Michael Holst og Peter Werner, som i alle henseender overholder
byplanens regler og intentioner.

Vi har siden afslaget af den foregdende ansggning vaeret igennem en omfattende dialog forvaltning,
politikere og naboer — og mener at veere kommet frem til en ny ansggning, som vi haber, at kommunen kan
imgdekomme. Det vil dog kreeve en dispensation for byggefeltet, jf. Byplan § 4, stk. 3, hvilket vi har noteret
0s er blevet givet af Gentofte Kommune i mange lignende sager, hvilket kun understreger, at der er tale om
en bestemmelse, som efter planlovens § 19 kan fraviges efter en konkret vurdering, nar den ansggte
dispensation som her ikke strider mod Byplan 21’s principper.

Hvis Gentofte Kommune matte have behov for yderligere oplysninger, star savel arkitekt Sgren Borg som vi
til radighed for sddanne oplysninger, ligesom vi gerne deltager i et mgde med kommunen.

Med venlig hilsen

Laura Lawaetz og Caspar Hggh

Strandvejen 248B
2920 Charlottenlund
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] GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

Til Caspar Hggh
Dato: 04-12-2019
Sagsnr.: 2019 - 1478

Strandvejen 248B. Afslag pa ansggning om tilbygning uden for byggefelt

Afggrelse:

Sagen om Strandvejen 248B har d. 31-10-2019 varet behandlet pA Kommunalbestyrelsens
Bygnings- og Arkitekturudvalgsmade (BAU). Der meddeles afslag pa ansggte

Baggrund for sagen:

Arkitekt Sgren Borg har pa vegne af ejeren af ejendommen Strandvejen 248B indsendt en
revideret ansggning om en tilbygning.

I henhold til Byplan 21, § 4, stk. 3, skal ny bebyggelse opfares indenfor de pa korthilaget angivne
byggefelter. Der er ikke angivet noget byggefelt, der hvor tilbygningen anskes opfart, og en
tilladelse forudsetter saledes en dispensation fra byplanen.

Af Byplan 21, § 3 fremgér, ”Der udlagges areal til de pa kortbilaget i princippet angivne stier og
veje”.

Der ansgges om en tilbygning i 1% plan pa i alt 49 m2. Tilbygningen opfares pa nordsiden af det
eksisterende hus, som er 98 m2. Den endelige bebyggelsesprocent pa den i alt 510 m2 store grund
vil blive ca. 29 (maksimal bebyggelsesprocent er 40, jf. Byplan 21). Ejendommen bestod tidligere
af 3 matrikler, men de er nyligt lagt sammen til en matrikel.

Ifalge byplanens kortbilag findes en sti nord for den eksisterende bygning, hvor tilbygningen
gnskes opfgrt. Kommunen har den 3. marts 2006 truffet afgerelse vedragrende stien. Heraf
fremgar, at kommunen ikke har hjemmel til at hindre eller sikre adgangen (stien). Stien findes i dag
ikke fysisk pa ejendommen.

Pa mgde den 29. november 2018, pkt. 3, behandlede Bygnings- og Arkitekturudvalget et lignende
projekt. Udvalget besluttede enstemmigt at meddele afslag pa ansggningen.

Forskellen pa projektet fra november 2018 og det nuveerende projekt er, at det nuveerende projekt
er reduceret med én meter i lengden til 6 meter, og at der i taget kun etableres én kvist mod
tidligere to kviste. Etagearealet er reduceret med 7 m2 i forhold til det oprindelige projekt.

Det reviderede projekt har ikke veeret sendt i hgring, idet det ikke vurderes at veere vaesentligt
forskelligt fra det tidligere fremsendte projekt.

Af hgringssvarene til det farste projektforslag fremgik, at man ikke gnsker den ansggte udvidelse,
idet den er beliggende uden for byggefeltet, at den vil medfare ugnsket forteetning, skygge- og
indbliksgener, samt forringelse af udsigten. Desuden blev det fremfart, at tiloygningen vil betyde
veerdiforringelse af naboejendommene. Et af hgringssvarene anferer, at man ikke er imod
byggeriet, men at man “’ikke ensker kviste mod vores have”. Indsigelserne til det forst indsendte
projekt vedlaegges.

Af Byplanvedtaegt 21 fremgar, at en bebyggelsesprocent pa op til 40 kan tillades, og der er praksis
for at tillade en bebyggelsesprocent pa 40 i omradet. Der er dog ikke fortilfeelde, hvor en s stor
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tilbygning udenfor byggefeltet er blevet tilladt. Tilbygningen vil bidrage til en yderligere forteetning i
omradet.

Der er ikke taget stilling til andre forhold i sagen, og sagen afsluttes herved fra kommunens side.

Vi skal beklage den sene fremsendelse af afgarelsen.

(Vedhaftet er de bilag, der ogsa var lagt pa som bilag til sagens behandling i BAU)

Klagevejledning:
Planloven:

Du kan klage over denne afgarelse efter reglerne i planlovens 8 58, stk. 1, nr. 3.

Efter denne bestemmelse kan kun retlige spergsmal paklages. Det vil sige, at du for eksempel
kan klage over denne afggrelse, hvis du mener, at kommunen ikke har haft ret til at treeffe
afgaerelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen efter din opfattelse burde have
truffet en anden afgarelse.

Klagen skal vare indgivet skriftligt inden 4 uger fra afgerelsens modtagelse. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den fglgende
hverdag, jf. § 2 i Bekendtgarelse nr. 130 af 28.01.2017 (om regler for klage til
Planklagenavnet).

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenavnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder pa www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger pa, som
du plejer, typisk med NemID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen, jf. bekendtgarelsens § 3.

Kommunen sender via Klageportalen kommunens bemarkninger til sagen og de anfarte
klagepunkter til Planklagenaevnet vedhaftet den paklagede afgerelse og de dokumenter, der
er indgaet i sagens bedgmmelse.

Samtidig med at kommunen sender klagesagen til Planklagenavnet sendes en kopi af
udtalelsen til dig og eventuelle andre involverede i klagesagen med en frist for at afgive
bemaerkninger til Planklagenavnet pa 3 uger fra modtagelsen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det, jf. bekendtgarelsens § 4. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Rettidig klage har ikke opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet,
jf. bekendtgarelsens § 6.

Sagsnr: 2019 - 1478 Side2af3
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Gebyret for at klage udger for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer
1.800 kr. jf. 8 8, stk. 1, i Lov nr. 1658 af 20.12.2016 om Planklagenavnet.

De nzrmere regler om gebyrbetaling fremgar af Bekendtggrelse nr. 108 af 28.01.2017 om
gebyr for indbringelse af klager for Planklagenavnet. Det fremgar bl.a. af denne
bekendtgarelse, at betaling af gebyr skal ske ved elektronisk overfaersel til Planklagenavnet
inden en af Planklagenavnet fastsat frist. Betales gebyret ikke inden udlgbet af fristen,
afvises klagen.

Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
afgarelsens modtagelse, jf. planlovens § 62.

Med venlig hilsen

Mette-Marie Bejder (mmbe)
Plan og Byg

Sagsnr: 2019 - 1478 Side 3af3
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From: Ulrich Andersen

Sent: Sat, 7 Mar 2020 12:25:54 +0100

To: plan-byg@gentofte.dk

Subject: Evt. dispensation for opfgrelse af en tilbygning pa Strandvejen 248b,
Skovshoved

Som ejer af Strandvejen 248, Skovshoved, matr.nr. 38a & 35b, fremsender jeg hermed mine kommentarer til
ovennavnte byggeandragende.

Ansggningsfristen:

Den 2. marts 2020 modtog jeg en digitalt meddelelse om, at der var kommet en e-mail i min E-boks. Uvidende om
indholdet, l@ste jeg det forst dagen efter altsd den 3. marts 2020. Afleveringsfristen var senest den 13. marts 2020,
altsa 10 dage efter det modtagne. Havde jeg nu ikke haft adgang til digital post, varet pa ferie eller i sommerhus
ville sagen blive afgjort uden mine indsigelser. Dette er utilfredsstillende. Vores “ normale “ post fungerer dog
endnu!!

Et huskeb er for de fleste, den sterste investering man foretager sig i sit liv, og dermed ogsé betaling af husets
skatteberettiget herlighedsveerdi. Nu skal man pa fa dage tage stilling til en byggesag, der “allerede” er tegnet af
kommunens sagsbehandlere samt yderligere forelagt formanden samt almindelig medlem af kommunens Bygnings-
og Arkitekturudvalg. Dette er ikke en god start pa et eventuelt naboskab.

Byplan 21:

Arkitekt, sagsbehandlere og udvalgsmedlemmer haeftiger sig meget ved Byplan 21 § 4 stk. 1, omhandlende
bebyggelsesprocenten. I ovennavnte byggesag med en grund pa 510 m2 ville det vel ikke vere rimeligt at
dispensere for en udbygning pa ialt 204 m2, hvori det eksisterende hus er 78 m2.

Derimod kunne jeg med god grund acceptere, at en bebyggelse oversteg de skrevne 40 %, safremt det ikke vilde
endre helhedsindtrykket. Da Byplan 21 blev udarbejdet var det hensigten at § 4 stk.3, kommentarer sidste afsnit var
gxldende, nemlig at sikre at bebyggelsen indordner sig i byens proportioner, samt ikke vil gve vold mod det
samlede miljo og at § 4 stk. 2, sidste afsnits kommentarer, nemlig at sikre boligens maks. sterrelse har til formal at
bevare omréadets karakter og at den enkelte bygning ikke vil dominere helheden, séledes at det eksisterende miljo
skades.

Borneforagelse eller lignende:

At bruge en barneforggelse, skal efter min mening ikke kunne bruges som argument for en udvidelse af ens
ejendoms boligareal. Det er vel rimeligt at kabere til huse i Skovshoved, gor sig klart at de ved en berneforegelse
umiddelbart ikke vil kunne blive boende, safremt huset ikke opfylder deres behov.

I vores tilfelde kebte vi vores ejendom med status som to-familichus (2 familier begge med bern). Det blev
efterfolgende godkendst til een-familiehus, men som tiden skred frem og vi fik barn, blev huset ogsa for lille, sé vi
overvejede meget at finde noget storre andet steds. Det blev dog lest uden udbygning saledes, at vi kunne blive
boende, men det kan da vare, at jeg skulle have sggt om at bygge en etage mere pa.

Konklusion:

Pa trods af ovenneavnte, har jeg dog valgt at give accept til det foreliggende, til trods for at min dejlige morgensol
bliver frataget mig. Min accept gives ogsa, fordi jeg trods min alder ikke vil bremse for det naturlige behov som
nutidige familier har. Min accept gives med det forbehold, at “Joldinen’s Streede”, som ejes af Strandvejen 248 &
250, kun anvendes til personlig transport.

Med venlig hilsen

Ulrich Andersen,
Arkitekt m.a.a.



Sendt fra min iPad
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Til: Mette-Marie Bejder (mmbe) (mmbe@gentofte.dk)
Fra: Kaj Sidenius (formandskovshovedby@gmail.com)
Titel: Haringssvar strv 248b

Sendt: 13-03-2020 17:52

Kere Mette Marie Bejder Bestyrelsen har modtaget ansegning i Hering vedrerende Strandvejen 248b
Til det fremsendte materiale har vi folgende bemarkninger

1. Huset er

Bevaringsveardigt 1 kategori 3
2. Bestyrelsen er

Bekymret for en

yderellge fortetning af omradet

3. Der ER i starten af nullerne givet
tilladelse til en udvidelse Af boligen

Med venlig hilsen

Formand for Skovshoved bys Grundejer og Bevaringsforening
Kaj Sidenius.
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(intet emne)

ada@privat.dk <ada@privat.dk> 2. august 2019 kl. 07.28
Til: casparhoegh@gmail.com

Til rette vedkommende.
Vi bor Strandvejen 248 C og er direkte naboer til Laura og Caspar.

Vi har generelt ingen indsigelser mod byggeprojekt for Strandvejen 248 B. Vi statter den
reviderede byggeansagning. Vi stattede ogsa den forrige.

Jnsker at Skovshoved fyldes med unge familier med deres barn, hvilket for mange af
husene kraever en om - eller tilbygning.

Med venlig hilsen Anne Dorthe og Lars Steenholdt


https://www.google.com/maps/search/Strandvejen+248+C?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Strandvejen+248+B?entry=gmail&source=g

Vedr. byggeprojekt.

Nicolai Stahl <ns@phjaltelinstahl.com> 20. august 2019 kl. 12.09
Til: "casparhoegh@gmail.com" <casparhoegh@gmail.com>

Til rette vedkommende.

Vi hedder Anna, Vincent & Nicolai Stahl (og een yderligere pa vej)
Vi bor pa Strandvejen 248 A og er naboer til Laura, Caspar & Co.

Vi har generelt ingen indsigelser mod byggeprojektet for Strandvejen 248 B, vi
synes det er dejligt med nogle bgrnefamilier i et unikt sted som Skovshoved, hvor priserne

desveerre er stukket af fra mange af de selvsamme. Da jeg var barn var kgen til Barge’s slik
butik pa

Strandvejen uendelig lang, nu er butikken vaek. Synd hvis det samme sker for b@grnene.

En lempelse af til- og udbygninger vil gavne alle, sa vi far et dynamisk miljg med plads til
bade unge og gamle,

De skaeve og de lige, store familier, savel som enlige rige. Speaking of; det vil vaere kedeligt
hvis Skovshoved

ender som spggelsesby 70-arige rose’-nydere, der efterhanden er de eneste der har rad til at
bo i s& sma huse,

med sa store pris-skilte. Sa flytter jeg, for jeg er selv taet pa at ende i den kategori;)

De bedste hilsner

Anna, Nicolai, Vincent og en pa ve,j.

HJALTELIN STAHL
Part of Accenture Interactive

Vestergade 10 B, 3 Sal
1456 Kgbenhavn

Nicolai Stahl / Chief Creative Officer
M +45 6010 7777

T +45 3313 7090
hjaltelinstahl.com
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