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Mgde i Byplanudvalget den 05. december 2013
1 Abent Forslag til tilleeg 2 til Kommuneplan 2013, Klimatilpasningsplan

0563164-2012

Resumé

| henhold til aftale mellem regeringen og KL skal kommunerne udarbejde klimatilpasningsplaner,
der skal indga som en del af kommuneplanerne.

| Gentofte Kommune udarbejdes klimatilpasningsplanen som et tillaeg til Kommuneplan 2013.

Forslag til kommuneplantillzeg om klimatilpasningsplan foreleegges til vedtagelse med henblik pa
udsendelse i offentlig haring i minimum 8 uger.

Punktet behandles pa et faellesm@de mellem Teknik- og Miljgudvalget og Byplanudvalget.

Baggrund

Pa feellesmede mellem Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget den 15. august 2013, pkt. 1,
vedtoges det enstemmigt, at indkalde forslag og ideer til arbejdet med en klimatilpasningsplan.

Denne hering er gennemfeart i perioden 2. september 2013 til 30. september 2013, og i denne
periode er der er indkommet 4 hegringssvar. De foreslaede tiltag til nyttigg@relse og handtering af
regnvand indgar som element i afsnittet om by og bolig.

Forvaltningen har efterfelgende udarbejdet Forslag til kommunplantilzeg 2 til Kommuneplan
2013 om klimatilpasning.

Der er i forslaget udpeget 9 risikoomrader, som er udvalgt pa baggrund af en

risikokortleegning. De kortlagte omrader viser hvor, der er stgrst sandsynlighed for veerditab ved en
voldsom regn eller stomflod. Formalet hermed er at skabe et grundlag for at prioritere en seaerlig
indsats, hvor der er st@rst behov for risikosikring af veerdier og funktioner i kommunen.

Det langsigtede mal for Gentofte Kommune er, at der hajst ma sta 10 cm vand pa terreen ved
skybrud (en sakaldt 100 ars regnhaendelse, der hvert kan forekomme med 1 % sandsynlighed) for
at modvirke skadevoldende oversveammelser. @get regnvandsafstremning fra vej og befaestede
arealer skal reguleres gennem udpegning af skybrudsveje, saledes at veje og viadukter kan virke
som forsinkelsesbassin for regnvand, til vandet atter kan ledes sikkert vaek via kloakken.

Regnvand skal sa vidt muligt afkobles fra spildevandssystemet og enten nedsives lokalt eller
handteres i et separat regnvandssystem i risikoomraderne. Dette kan bl.a. ske ved etablering af
flere grenne og bla rekreative l@sninger pa overfladen, dels i private haver, dels pa offentlige
arealer og begge steder pa en made, hvor regnvandet tilbageholdes eller forsinkes. Endvidere skal
befeestede arealer sasom pladser, parkeringsarealer og adgangsveje etableres med en beleegning,
som muligger nedsivning af regnvand.

Der skal under hensyntagen til naturindhold og rekreativ anvendelse udpeges omrader til
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kontrolleret oversvemmelse, hvor regnvandet kan holdes tilbage. Rent overfladevand kan f.eks.
ledes til sportsbaner eller naturomrader m.m. for at sikre vandkvaliteten i vandomrader ved
udledning af regnvand, ber flere regnvandsl@sninger sammentaenkes for at @ge den rensende
effekt.

Vurdering

Kommuneplan 2013 er tilvejebragt uden milj@vurdering. Forslag til tillaeg 2 til Kommuneplan 2013
har karakter af en kortlaegning og en tekstmaessig uddybning af afsnittet om klimatilpasning i
hovedstrukturen.

Pa den baggrund er det vurderet at heller ikke tillazgget giver anledning til udarbejdelse af en
miljgvurdering.

Plan og Byg foreslar, at forslag til kommuneplantilleeg 2 vedtages og udsendes i 8 ugers offentlig
hering. Det foreslas endvidere, at der afholdes et borgermade i hgringsperioden.

Indstilling

Teknik og Miljs indstiller

Til Teknik- og Miljgudvalget og Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. At Forslag til tilleeg 2 til Kommuneplan 2013 udsendes i offentlig hering.

2. At der afholdes borgermade i h@ringsperioden.

Bilag

® Forslag til tillaeg 2 til Kommuneplan 2013
& Heringssvar

1 Oversvgmmelse 2012 (kort)

1 Stormflodshaendelser 2012-2112 (kort)
&1 Udpegede risikoomrader (kort)

1 Oversvgmmelse 2112 - kort

Made i Byplanudvalget den 05. december 2013
2 Abent Forslag til lokalplan 362 for Vangede Kirke. Bemyndigelse

028295-2013

Resumé
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Der ansgges om Gentofte Kommunes principielle stillingtagen til en udbygning af Vangede Kirkes
administrationslokaler.

Der skal tages stilling til, om det ans@gte principielt skal naegtes, og at der i stedet skal udarbejdes
en lokalplan, der bevarer kirkens arkitektur samtidig med, at der gives mulighed for udvidelse af
kirkens administrationslokaler.

Baggrund

Arkitekt Morten Kjelstrup har 1. februar 2013, pa vegne af formanden for Vangede Sogns
Menighedsrad, fremsendt en principiel forespargsel til udvidelse af Vangede Kirkes eksisterende
administrationslokaler ud mod Vangedevej. Udvidelsen er teenkt som en pabygning af de
eksisterende administrationslokaler, hvorved de nuvaerende tre "fingre” suppleres med endnu en
"finger”, og samtidig udbygges med en 1. sal ovenpa alle 4 "fingre”.

Der bliver i ansggningen redegjort for at omfanget af kirkens nuvasrende administrationslokaler er
utilstraekkelige, og at man derudover gnsker at samle de administrative opgaver. Det oplyses
endvidere, at det ikke er muligt at 22ndre den indvendige bygningsmasse til opfyldelse af kirkens
behov, hvorfor en tilbygning anses for at veere den rigtige l1@sning for tilvejebringelse af de snskede
faciliteter.

Det fremgar af ansegningen, at man er bevidst om, at den eksisterende arkitektur, som beskrives
som stram og monumental, skal viderefgres, hvorfor valg af materialer og farver vil veere identisk
med eksisterende.

Kirkers bevaringsforhold harer under Kirkeministeriet, og der er vedlagt positive tilkendegivelser fra
Stiftsevrigheden i Helsingar og fra den Kgl. Bygningsinspektar.

Vangede Kirke er tegnet af arkitekt Johan Otto von Spreckelsen, og blev opfert i 1971. 1 1983
vandt Von Spreckelsen den internationale konkurrence om bygning af Menneskehedens Triumfbue
i bydelen La Défense i Paris. Johan Otto von Spreckelsen fremhaeves i dag som en af de store
danske arkitekter, der har haft global betydning.

Planmaessigt er kirken en markant del af det i Kommuneplanen udpegede bymilj@ omkring
Vangede Bygade. Kirkebygningen er ikke udpeget som bevaringsvaerdig i Kommuneplanen, idet
kun bygninger opfart far 1970 indgar i Gentoftes Kommuneatlas "Atlas over bygninger og bymiljger
2004”. Der er heller ikke lokalplan for Vangede Kirke.

Pa baggrund af ovenstaende har Plan og Byg anmodet arkitekten om, at der som grundlag for en
stillingtagen skulle suppleres med en analyse af mulige alternative l@sninger.

Plan og Byg har den 14. maj 2013 modtaget 7 forskellige scenarier for om- og
udbygningsmuligheder af Vangede Kirke. Analysens konklusion er, at ansgger finder at scenarie
5, som er det samme som den farst indkomne ansegning, er den bedst egnede, bade set ud fra en
arkitektonisk vurdering, og ud fra at kirkens praktiske behov vil kunne blive opfyldt med denne
l@sning.

Pa Byplanudvalgets made den 15.august 2013, pkt. 3, blev sagen udsat. Der har veeret afholdt
mede mellem Menighedsradets formand og Byplanudvalgets formand og pa foranledning heraf har
der veeret afholdt en workshop med deltagelse af Den kgl. Bygningsinspektar og en sagkyndig
bisidder udpeget af Plan og Byg. Der var en feelles forstaelse om, at "den 4. finger" pa det
foreslaede byggeri ikke skulle nyde fremme. Derimod fastholder kirken sit enske om at kunne
opfgre en etage ovenpa de eksisterende "3 fingre", saledes at de 3 praestekontorer vil veere
beliggende med direkte kontakt til kirkeskibet.

Vurdering

Vangede Kirke star i dag som et fornemt eksempel pa den arkitektur von Spreckelsen stod for.
Kendetegnende for den er, at den er enkel og baseret pa geometriske figurer, herunder iszer
kvadrater, og gerne i kombinationer. F. eks er orglet i Vangede Kirke opdelt i 3 grupper, som hver
er et kvadrat, ligesom kirkens loft bestar af et hav af kvadrater, som i gvrigt ogsa kan genkendes i
triumfbuen i Paris. Vangede Kirkes grundplan er ligeledes baseret pa kvadrater, idet
sidebygningerne indskydes som sma kvadrater i hovedbygningen.

Det er Plan og Bygs opfattelse, at det ansagte tilbygningsprojekt (scenarie 5), vil bevirke, at kirkens
hovedbygning vil miste sit klare kubiske udtryk og derved gribe uheldigt ind i selve grundidéen i
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kirkens arkitektur.

Der bgr udvises en betydelig omhu ved til- og ombygninger af kirken. Det foreslas derfor, at Plan
og Byg bemyndiges til, med sagkyndig bistand, at udarbejde en bevarende lokalplan for Vangede
Kirke.

Pa baggrund af dialogen pa den ovenfor neevnte workshop har Plan og Byg efterfelgende
konkluderet, at Vangede Kirke fremstar som et intakt monument uden nyere tilfgjelser, som ikke er
tegnet af Johan Otto von Spreckelsen. Plan og Byg foreslar derfor, at der ikke bygges nyt pa selve
kirkeskibet, men at lokalplanen i stedet anviser byggemuligheder i en zone omkring
parkeringsplads, tjenestebolig og fritidsklub. Kirken finder at de tre praestekontorer skal vaere
beliggende i direkte kontakt til kirkeskibet.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At Plan og Byg bemyndiges til at udarbejde bevarende lokalplan for Vangede Kirke. Lokalplanen
skal endvidere anvise mulighed for udbygning af kirkens administrative funktioner.

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013
3 Abent Mosehgjvej 6. Udstykning af ejendommen i 6 parceller.

029453-2013

Resumé

Der spges om tilladelse til at udstykke ejendommen i 6 parceller hver til bebyggelse med et
enfamiliehus, samt bevaring af beplantning. Punket blev udsat fra Byplanudvalgets mgde den 7.
november 2013 idet udvalget enskede en neermere undersggelse af beplantningsforholdene pa
ejendommen, samt af vejforholdene pa Mosehgjvej. Ans@gningen er suppleret med to alternative
udstykningsforslag.

Baggrund

Ansggning og plangrundlag

Landinspektar Kristian Baatrup s@ger pa kebernes vegne om principiel tilladelse til udstykning,
bebyggelse, bevaring af beplantning samt hegning af ejendommen matr. nr. 6a Bernstorff,
Mosehgijvej 6.

Ejendommen er registreret med et grundareal pa 7955 m?, heraf vej 702 m?. Ejendommen er p.t.
ubebygget.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 105 for et omrade pa begge sider af Mosehgjvej. Lokalplanen
har til formal at bevare omradet som et attraktivt boligomrade med dets landskabsmaessige
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kvaliteter og passende grundst@rrelser, der harmonerer med omradets nuveerende karakter, samt
bevare markante bygninger og traeer.

| henhold til lokalplanens § 7, stk. 3, ma bebyggelse pa matr. nr. 6a Bernstorff kun ske efter en af
kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for udstykning, placering af bebyggelse, bevoksning
og hegn.

| henhold til planens §§ 3 og 4 ma grunde ikke udstykkes mindre end 1200 m? til bebyggelse med
ét enfamiliehus, og i de 1200 m? ma ikke medregnes eventuelle adgangsarealer (koteletben m.v.).
Endvidere skal nye grunde veere mindst 25 meter brede, bortset fra adgangsarealer.

Da lokalplanen blev vedtaget, fandtes der 35 boliger indenfor omradet, og grundsterrelserne
varierede mellem 800 m? og 4000 m? eller derover. 80 % af planens areal var deekket af grunde pa
over 1200 m?. Dette praeg af store grunde snskede man at fastholde, ligesom det markante
landskab nord for Mosehgjvej snskedes friholdt for bebyggelse. Stillingtagen til udstykning af matr.
nr. 6a Bernstorff syd for vejen udsked man til et senere tidspunkt.

Mosehgjvej er en privat feellesvej. Den tilharer altsa de ejendomme, den fagrer over, og giver
vejadgang til offentlig vej henholdsvis ved Vilvordevej mod vest og den offentlige del af Mosehajvej
og Kollegievej mod @gst.

Grundsterrelser

Pa straekningen ud for den aktuelle ejendom, matr. nr. 6a Bernstorff, ligger hele Mosehgjvej pa
matriklens areal. Det vil sige, at hele vejens areal pa 702 m? indgar i ejendommens grundareal pa i
alt 7955 m?. Det betyder, at vejarealet ikke kan regnes med i de grundstarrelser, der udstykkes fra
matr. nr. 6a Bernstorff, jf. bestemmelsen i lokalplanens § 4, stk. 2, om at eventuelle
adgangsarealer (koteletben m.v.) ikke kan medregnes. | det ans@gte udstykningsforslag er der
yderligere tre koteletben med et samlet areal pa 340 m?. Den del af ejendommens areal, der
udgeres af privat feellesvej + fremtidige koteletben, bliver sammenlagt pa 1042 m?, og det samlede
grundareal, der kan medregnes ved udstykning, bliver herefter (7955 — 1042) = 6913 m?. Da hver
ny grund ved udstykning skal vesre pad mindst 1200 m?, kan der teoretisk etableres maksimalt
(6913 / 1200) = 5,76 grunde, det vil sige maksimalt 5 grunde.

Der ansgges imidlertid om 6 grunde, hvorfor der ans@ges om dispensation til lidt mindre grunde
end kreevet i lokalplanen. Samlet mangler der 287 m? grundareal. Alle seks grunde bliver netto
mindre end 1200 m?, fordelt mellem 115 m? og 1180 mZ.

Traeer og beplantning

Ejendommen har en parklignende karakter med mange gamle, soliteere eller delvist
sammenvoksede treser med lysabninger og rododendronformationer ind i mellem. Ansgger har
foretaget en registrering og vurdering af samtlige traeer pa grunden ved hjeelp af firmaet SITAS, og
lavet en plan for treeer, der skal bevares, og en redeggrelse for bevaringsmaden. Ny bebyggelse
opfares uden for treeernes drypgraense, sa rodnettet ikke beskadiges. Endvidere foreslas seerlige
bestemmelser om hegning.

For at fa plads til de 6 nye huse skal 4 gamle (100-200-arige) treeer faeldes, mens 15 traeer
bevares. Mange af tracerne er “risikotraser”, hvis restlevetid er svaer at vurdere, og de traser, der
skal bevares, skal behandles meget varsomt i byggeperioden, og der skal holds streng afstand
mellem treeer og byggeveje m.v.

Planen for bevaring og feeldning af traeer m.v. har veeret forelagt Park og Vej, der stort set er enig i
SITAS s vurdering, idet dog beskaeringsskader kan forkorte visse tragers levetid, og desveerre er
nogle af de treeer, der foreslas faeldet, blandt de sundeste. Park og Vej har efter en

selvsteendig vurdering pa stedet, i samrad med Plan og Byg, foreslaet, at antallet af treeer, der
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kraeves bevaret, indskraenkes til 8 naermere definerede treger, nr. 4-6-10-11-12-13-14-15
pa SITAS's plan. Ingen kan sige noget sikkert om restlevetiden, men disse treeer er veerd at
bevare. Dette opleeg er sendt til ansager. Dertil foreslar forvaltningen, at der fastsaettes vilkar om
genplantning, bade til erstatning for eventuelle tab af de bevaringsveerdige traser, og til

erstatning for feeldning af ikke-bevaringsveerdige traeer og buske (rododendron m.fl.) pa grunden.

Vejforhold.

Sagen har endvidere vaeret forelagt Park og Vej til vurdering i henhold til lov om private feellesveje,
§ 32. Park og Vej kan anbefale den ansagte flytning af bommen mod @st, sa de nye grunde,
bortset fra én, skal have offentlig vejadgang til Vilvordevej. Flytningen af bommen skal godkendes
af de andre ejendomme, der graenser op til Mosehgjvej. Under hensyn til den stigende trafik, som
det ansggte vil afstedkomme, samt yderligere trafik fra andre udstykninger i omradet, finder Park
og Vej, at der skal stilles krav om udvidelse af kerebanearealet. Det er i dag ca. 4 meter bredt, men
ber udvides til 5 meter, sa to biler kan passere hinanden uden problemer. Der udover ber der veere
0,5 meter rabat i begge sider. Den eksisterende vej er matrikuleert, hvor der er skel i begge sider,
netop 6 meter bred, sa kravene vil ikke medfere skeleendringer, kun anlaegseendringer. Z£ndringen
skal ske pa straekningen fra Vilvordevej til den nye boms placering.

Tre alternative forslag.
Der foreligget tre alternative forslag fra ansgger.

1) 6 grunde til 6 enfamiliehuse, hvoraf 3 af grundene er koteletgrunde med samlet koteletareal pa
340 m2. Der kraeves dispensation fra lokalplanen til grundstarrelserne.

2) 4 grunde til enfamiliehuse, hvoraf 2 er koteletgrunde, samt 1 grund til et dobbelthus. Der kraeves
dispensation til dobbelthusets udstykning i henhold til lokalplanen.

3) 6 grunde med 6 enfamiliehuse, hvoraf 1 er koteletgrund, mens 4 af grundene har formindsket
bredde pa ca. 15 m. pa den ubebyggede del. Der kraeves dispensation fra lokalplanens krav om
grundbredde.

Naboorientering
Ans@gningen skal foreleegges naboerne i hele lokalplanomradet samt tilgreensende omrader, men
forinden naboorientering forelaegges sagen for Byplanudvalget til principiel stillingtagen.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at lokalplanens formal bl.a. er at sikre en fastholdelse af de store
grundsterrelser. De ansggte grundsta@rrelser mangler samlet set 287 m? af de kraevede 7200 m?,
svarende til 4 %. Plan og Byg vurderer, at det ikke vil veere i strid med planens principper at
dispensere til denne mangel, idet formalet med lokalplanen stadig tilgodeses i det vaesentlige. Det
er derfor muligt at meddele dispensation efter planlovens § 19 og 20 til de ans@gte 6 nye grunde.

Men henses til, at adskillige sunde, ldre treeer ifelge forslaget skal faeldes, og at byggeriet af de
seks huse vil gere det usikkert, om alle de bevaringsveerdige treser rent faktisk kan undga skader,
og vil kunne bevares sunde og raske, bar det overvejes, om hensynet til traeserne kan tale for en
reduktion af antallet af nye grunde og huse fra seks til fem. Dermed ville man ogsa opna at
overholde minimumskravet til grundstarrelser.

En udstykning ber betinges af, at karebanen pa Mosehgjvej fra Vilvordevej til ny bom, der lukker
for trafik sst for udstykningen, udvides til 5 meters bredde og 0,5 meter rabat i begge sider, alt efter
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Vejmyndighedens naermere godkendelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:
« Atder tages principiel stilling til pa hvilket grundlag ejendommen kan udstykkes, herunder til
grundst@rrelser/antal grunde, samt til hvilken beplantning, der ma anses for at veere
umistelig, idet hele vejstykket fra ny placering af bom til Vilvordevej skal udvides til 5 meters

bredde og 0,5 meters rabat i begge sider

« Atderinden en egentlig tilladelse til en bebyggelses- og beplantningsplan meddeles,
foretages naboorientering.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 7. november 2013 kl. 17.00
Byplanudvalget m@de den 7. november 2013.

Udsat.

Bilag
1 kortbilag mosehgijvej 6

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013

4 Abent Lokalplan 238.1 - tillaeg 1 til lokalplan 238 for Nybrovej m.m. og
kommuneplantillaeg 7/13. Offentlig hering

030848-2013

Resumé

Der er udarbejdet forslag til en lokalplan, der retligt lovliggar den opstillede mobilantennemast pa
ejendommen Grusbakken 15. Lokalplanforslaget har form af et tillaeg til den gaeldende lokalplan
238.

Der skal tages stilling til, om forslaget til lokalplantillzeg med tilherende tillaeg 7 til Kommuneplan
2013 skal sendes i offentlig haring.
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Baggrund

Den 4. september 2008 gav Gentofte Kommune byggetilladelse til opferelse af en 33 m hg;j
mobilmast pa ejendommen Grusbakken 15, matr.nr. 24 cb, Vangede. Mobilmasten blev
efterfalgende opfart i 2010 i overenstemmelse med byggetilladelsen.

Tilladelsen blev givet pa grundlag af de, af operateren fremlagte daskningskort, som viste, at
mastens placering er den mest optimale i forhold til de omrader, den skal deekke. Disse omrader
ligger primeert vest for mastens placering, og primeert i Lyngby-Tarbaek og Gladsaxe kommuner.
Placeres masten la&engere mod gst, dvs. la&engere ind i Gentofte Kommune, vil det efterlade
udeekkede omrader mod vest, ligesom masten vil deekke omrader mod @st, der allerede er daekket.

P4 baggrund af indsigelser fra de omkringboende borgere, blev Gentofte Kommune efterfalgende
opmaerksom pa at udstedelse af byggetilladelse forudsatte en dispensation fra den gesldende
lokalplan 231 § 9.2 og § 9.4 som muligger opstilling af antenner, men ikke i den hajde. Der blev i
forbindelse med behandlingen af dispensationen i november 2012 gennemfart en partshering af en
reekke naboer i henhold til forvaltningsloven og en naboorientering iht. planloven.

Pa baggrund af haringens resultat, vedtog Byplanudvalget den 10. maj 2012, pkt. 3, at meddele
tilladelse (dispensation) til bibeholdelse af den opstillede mast med den nuveerende

placering. Irene Lutken (A) og Marie Louise Bistrup (F) stemte imod, idet de fandt "at kommunen
burde undersege muligheden for en alternativ placering af masten for at undga gener for de
naermeste naboer".

Gentofte Kommunes beslutning blev paklaget til Natur- og Miljgklagenzevnet af de omkringboende
borgere.

Natur- og Miljgklagenaevnet har med brev af 28. februar 2012, ophaevet Gentofte Kommunes
ovenneaevnte dispensation til at bibeholde den opstillede mobilmast. Naevnet fandt ikke, at opstilling
af mast m.v. og udsendelse af signal til brug for telekommunikation, eller udlejning af plads til brug
for andre udbyderes signalsending, falder ind under de typer af erhvervsvirksomhed, der er
omfattet af lokalplanens anvendelsesbestemmelse, sasom handvaerks-, veerksteds — og
fremstillingsvirksomhed med tilh@rende lager og udstilling (showroom).

Ifelge Natur- og Miljgklagenaevnet er opsaestning af en mast til brug for mobiltelefoni indenfor
lokalplanens omrade i strid med lokalplanens anvendelsesbestemmelse, der er beskrevet sa
udtemmende, at der ikke kunne omfattes andre typer af virksomhed, end den direkte naevnte.
Gentofte Kommune har derfor ikke haft hjemmel i Planlovens § 19 til at dispensere, og
kommunens afgerelse er derfor ophasvet.

Plan og Byg finder, at der er tale om en stramning i forhold til hidtidig praksis, hvor f.eks
transformerstationer og andre tekniske anleeg til brug for samfundets infrastruktur ikke behgver at
veere fastlagt i lokalplanernes formals- og anvendelsesbestemmelser. Afgerelsen vil fa vaesentlig
betydning for udbredelse af mobiltelefoni, idet mange kommuner nu fremover vil skulle udarbejde
lokalplaner ved opsaetning af mobilmaster.

Plan og Byg har udarbejdet forslag til lokalplan 238.1 - tillaeg 1 til lokalplan 238 for et omrade ved
Nybrovej, Sandtoften og Grusbakken. Lokalplanforslaget har karakter af et tilleeg til den geeldende
lokalplan 238, og har til formal at lovliggere den opstillede mobilantennemast pa ejendommen.

Omradet omfatter ejendommen Grusbakken 15, matr.nr. matr.nr. 24 cb, Vangede og har et samlet
areal pa 1.540 m2,

Pa Byplanudvalgets mgde den 5. september 2013, pkt. 5, blev sagen udsat pa afklaring af
spergsmalet om behov for et tillaeg til kommuneplanen.
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Lokalplanforslaget er ledsaget af forslag til kommuneplantillaeg nr.7, som udvider
anvendelsesbestemmelsen for enkeltomrade 6.E9 Grusbakken og Sandtoften med teleinfrastruktur
med radiokommunikationsformal.

Vurdering
Der er ikke udarbejdet miljgvurdering af lokalplanforslaget. De miljgmasssige konsekvenser ved en

realisering af lokalplanen vurderes ikke i vaesentlig grad at have betydning for omradets milj@ lokalt
savel som regionalt.

Da lokalplanen ikke bergrer alle grundejere indenfor lokalplan 238, foreslaes det, at heringen
omfatter de samme bergrte naboer, som blev inddraget i den ovennavnte tidligere partshering.

Plan og Byg foreslar, at lokalplanforslag 238.1 - tilleeg 1 til lokalplan 238 sendes i 8 ugers offentlig
hering med det tilherende forslag til tillaeg 7 til Kommuneplan 2013.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 238.1 - tillaeg 1 til lokalplan 238 for et omrade ved Nybrovej, Sandtoften
og Grusbakken med tilherende tillaeg 7 til Kommuneplan 2013 udsendes i offentlig haring.

Bilag

£ Lokalplan 238
1 Forslag til LP 238.1

&1 Kommuneplantillzeg 7

Made i Byplanudvalget den 05. december 2013

5 Abent Emil Reesens Vej 2. Opferelse af enfamiliehus

041489-2013

Resumé
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Ejer af ejendommen anssger om tilladelse til at opfgre et nyt enfamiliehus delvist uden for
lokalplanens byggefelt, samt at isaette vinduer i taget.

Baggrund
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 26 for et omrade ved Kildeskovsve;.

Formalet med lokalplanen er at &bne mulighed for opferelse af en gruppe enfamiliehuse som en
velordnet, samlet bebyggelse, og at der ved indpasningen af bebyggelsen tages hensyn til de
omkringliggende ejendomme og den eksisterende beplantning, herunder vejbilledet ved
Kildeskovsvej.

Ans@ger har i forbindelse med opfarelse af et nyt enfamiliehus ansesgt om dispensation fra
lokalplanens § 6, stk. 3 til placering af byggefeltet som vist i ans@gningen, samt ansggt om saerlig
tilladelse, jf. § 7, stk. 1, til placering af vinduer i tagfladen.

Udover de ans@gte dispensationer, kreever det ansggte hus dispensation fra lokalplanens § 6, stk.
6 (maksimal hgjde pa 3,8 m over terreen til skeeringen mellem tag og facade). Husets frontispice
har skeeringspunktet mellem tag og facade beliggende ca. 5,3 m over terreen.

Ved den afholdte naboorientering er der modtaget svar fra syv naboer. Af disse har 4 sendt
positive tilkendegivelse. Indsigelserne imod projektet gar bl.a. pa, at lokalplanens formal og
principper ikke er overholdt, idet det ansegte byggefelt ikke stemmer overens med det i lokalplanen
fastlagte byggefelt, samt at det ansggte byggefelt ikke har "overlap” med det i lokalplanen fastlagte
byggefelt. Det anf@res desuden, at lokalplanen udelukkende tillader opferelse af et leengehus med
mulighed for en tilbygning, at huset radikalt vil eendre pa vejbilledet fra Kildeskovsvej, samt at
husets form og udseende er markant forskelligt fra de @vrige huse i kvarteret.

Der er desuden modtaget indsigelser mod vinduerne i tagfladerne, idet det anferes, at de vil
medfgre vaesentlige indbliksgener for naboejendommene.

Seerligt vedrerende ejendommen H. A. Clausens Vej 26 anfares det, at denne ejendom vil blive
pafert indbliksgener samt fa forringet sin udsigt i forhold til, hvis huset blev opfert indenfor det
fastlagte byggefelt, og at det kan fa vaesentlige skonomiske konsekvenser for ejendommen H. A.
Clausens Vej 26, hvis der dispenseres til den ansggte placering.

Indsigelserne er fremsendt til udtalelse hos ans@ger, der generelt anfgrer, at alle de
omkringliggende ejendomme stilles bedre med den ansegte placering af huset, samt at det ikke vil
veere tidssvarende at opfare et hus, svarende preecist til de eksisterende huse.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at det ansggte ikke er i strid med lokalplanens formal og principper,
idet den ansegte placering af huset vurderes ikke at stille nogen af de omkringboende darligere
med hensyn til udsigtsforhold og lys-, skygge- indbliksgener, end hvis huset udelukkende

blev placeret indenfor det udlagte byggefelt. | denne vurdering indgar ogsa, at det ansggte
byggefelt overlapper det udlagte byggefelt, og ikke, som oplyst i indsigelsen, er adskilte. Der eri
omradet tidligere meddelt dispensationer til overskridelse af byggefelterne.

Plan og Byg vurderer, at lokalplanen ikke udelukkende tillader opferelse af l&engehuse. Der ses
ikke at veere bestemmelser, der angiver, at der kun ma opferes leengehuse, og det skal hertil
bemaerkes, at der heller ikke er krav om, at de udlagte byggefelter skal udfyldes til sine graenser.
Det vurderes desuden, at det ansggte hus gnskes opfert med samme orientering som de andre
huse i omradet, og at det ansggte derfor tilpasser sig omradet.
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Det ans@gte hus vurderes ikke ville gendre vejbilledet fra Kildeskovsvej radikalt, idet placeringen
af huset skal ses i en sammenligning med et hus opfert indenfor det udlagte byggefelt. Et hus,
opfert indenfor det udlagte byggefelt, vil ogsa kunne ses fra Kildeskovsvej, og Plan og Byg
vurderer derfor, at vejbilledet kun vil blive marginalt eendret med det ansagte. Det vurderes ogsa,
at det ansagte hus vil veere anderledes i sine proportioner end de eksisterende huse i
lokalplanomradet. Hertil er det Plan og Bygs vurdering, at der i lokalplanen ikke findes
bestemmelser, der er praecise nok til, at der kan stilles krav til, at huset skal opferes praecist
svarende til de eksisterende huse i omradet. Bl.a. vil der ikke kunne stilles krav om, at der skal
opfares et laengehus, ligesom der ikke kan stilles krav til st@rrelse pa og placering af vinduer.

Af lokalplanens § 7, stk. 2, fremgar, at der vil kunne stilles krav til materialer.

Den ans@gte placering vil medfere, at udsigten fra ejendommen H. A. Clausens Vej 26 vil vaere
anderledes, end hvis huset blev opfart indenfor det udlagte byggefelt. Det ansggte hus har en
kortere facade end den facadelaengde det udlagte byggefelt giver mulighed for, og det vurderes
derfor, at udsigten samlet set ikke forringes.

Ejendommen H. A. Clausens Vej 26 vurderes ikke at blive pafert veesentlige indbliksgener med de
nu ansggte vinduer i vestgavlen. Vinduerne pa 1. sal placeres i en hgjde pa 2 m fra gulvniveau, og
der er en ca. 2 m hej havemur i hele det vestlige skels laangde.

Forholdene omkring veerdiforringelse af ejendommen H. A. Clausens Vej 26 kan ikke indga i
sagens vurdering, idet forhold af denne karakter ikke er omfattet af plan- eller byggeloven.

De ansegte vinduer i tagfladerne vil ikke medfere vaesentlige indbliksgener for naboejendommene,
idet husets placering betyder, at tagvinduerne placeres langt fra naboskel (fra ca. 6 til 25 m).

Ejendommen Emil Reesens Vej 4 gst for ansegte ejendom paferes ikke umiddelbart vaesentlige
indbliksgener fra de ansggte vinduespartier i @stgavlen. Ans@ger anfarer, at der i skellet er en
dobbelt carport med en 5 m h@j gavl og et bevaringsveerdigt trae, og at indblik til denne ejendom
primaert vil veere til tilkarslen til eiendommens carport. Det vurderes, at naevnte carport og
bevaringsveerdige tree ikke ngdvendigvis kan anses som permanente, idet carporten kan blive
fiernet, og treeet kan ga ud og ma feeldes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til den ans@gte placering af huset,
At placering og udformning af vinduerne pa 1. sal i gavlen mod @st draftes.

Bilag
&1 Emil Reesens Ve 2. by

Megde i Byplanudvalget den 05. december 2013
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6 Abent Hellerupvej 63. £ndret anvendelse af anneks

045453-2013

Resumé
Plan og Byg har den 25. september 2013 modtaget ans@gning om a&ndring i benyttelsen af
annekset til eiendommen, Hellerupvej 63, matr. Nr. 15bu Gentofte.

Baggrund

Boet efter Poul Elborough Hansen har ansggt om dispensation for lokalplanen, da de gnsker en
aendring fra handveerksvirksomhed til liberalt erhverv grundet lokalerne/ejendommen ikke har
kunnet afhaendes som handveerksvirksomhed. | ansggningsmaterialet oplyses det, at der pa
ejendommen forefindes 2 parkeringspladser, der herer til annekset.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 225 for Hellerupvej, Kathrinevej og C.V.E. Knuths Vej, lyst
den 27. maj 2003.

Den ansggte anvendelsesaendring forudsaetter en dispensation for lokalplanens § 3, stk. 3, da
anvendelsesbestemmelsen har felgende vilkar:

3.3 Safremt bygningen kun indeholder én selvstaendig bolig, kan der pa ejendommen

drives liberalt erhverv, jf. § 3, stk. 4 (se dog 1), under forudsaetning af:

- at erhvervet etableres i direkte forbindelse med en bolig, dog kun i rum, der i henhold til
byggeloven vil kunne godkendes til beboelsesrum,

- at det areal, der anvendes til liberalt erhverv, ikke er starre end 50 m2 og ikke stgrre end 25% af
boligens etageareal,

- at virksomheden ikke ved skiltning, parkering eller pa anden made aendrer ejendommens karakter
af beboelsesejendom eller omréadets karakter af boligomrade,

- at virksomheden efter Kommunalbestyrelsens sk@n ikke er til gene for de omkringboende,

- at der pa ejendommen indrettes tilstreekkeligt parkeringsareal.

Der er tinglyst servitut pa ejendommen, som betinger, at der pa parcellen ikke ma stedfinde
neeringsdrift eller virksomhed som med rgg, larm eller pa enden made er til gene for de omkring
boende. Ej heller ma der drives butikshandel.

Ejendommen er pt. opdelt i tre ejerlejligheder, 2 beboelseslejligheder i hovedejendommen pa hhv.
129 og 112 m?, tofamiliehus og handveerksvirksomheden i annekset pa 103 m2.
Grunden har et areal pa 1.046 m2.

Den 18. august 1986 gav kommunen tilladelse til at anvende annekset til kontor, medested og
lager for en murermesterforretning.Den 7. marts 2012 gives der permanent tilladelse til at drive
handvaerksvirksomhed i annekset. Ved vurderingen af, om der var grundlag for at meddele
permanent tilladelse til fortsat handvaerksmaessig erhvervsdrift fra ejerlejligheden, lagde
kommunen veegt pa, at Kommunalbestyrelsens bygningsudvalg i januar 1986 besluttede, at
ejerlejligheden kunne udnyttes til erhverv. Det er kommunens vurdering, at bygningsmyndighedens
afgerelse om at gere tilladelsen personlig herefter ikke tjente et sagligt formal, og at
Bygningsmyndigheden derfor ikke havde den fornadne hjemmel til at tidsbegraense tilladelsen som
sket. Pa denne baggrund, samt til den meget lange arreekke, hvori gjerlejligheden har veeret
anvendt til handvaerksmaessig erhvervsdrift, gav kommunen permanent tilladelse til den
eksisterende loviige anvendelse af ejerlejligheden — det vil sige base for murermester- eller
tilsvarende handvaerksvirksomhed.
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| bilag10 er angivet en mere praecis gennemgang af ejendommens historik.

Der er tinglyst servitut pa ejendommen, som betinger, at der pa parcellen ikke ma stedfinde
naeringsdrift eller virksomhed som med rag, larm eller pa enden made er til gene for de omkring
boende. Ej heller ma der drives butikshandel.

Ansggningener sendt i partshering, til de svrige beboere pa adressen, og naboorientering d. 18.
november 2013.

Ejerne af Hellerupvej 63, st. og 1. har fremsendt bemeerkninger/ indsigelser til det ansggte iht.
Forvaltningslovens § 19 (part).

Ejerne af Hellerupvej 65 har fremsendt bemaerkninger iht. Planlovens § 20 (hgringsberettigede).
Plan og Byg har modtaget felgende svar pa heringen/orienteringen:

Fra ejerne af Hellerupvej 63, st. og 1. anferes det, at der til et fremtidigt liberalt erhverv ikke er
parkeringspladser pa ejendommen, og at det har vaeret en forudsaetning for behandlingen af
sagen, at det kunne dokumenteres, at parkeringspladserne er til stede. Desuden anfgres det, at
den fremtidige anvendelse vil pavirke kvarterets praeg som villakvarter, samt at liberalt erhverv vil
veere til gene for de omkringboende (kunder pa ejendommen, mange ansatte samt eksempelvis
massageklinik), og derved veere i strid med lokalplanens bestemmelser og principper.

Ejerne af Hellerupvej 65 foreslar at bygningen fiernes helt, men, at safremt det ikke kan ske, at
anvendelsen til liberalt erhverv er at foretraekke frem for den nuvaerende anvendelse. Dog
understreges det, at anvendelsesmulighederne bar indskraenkes sa "rockerborg, heelercentral eller
massageklinik”" undgas.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at der, grundet den lange arraekke hvor bygningen lovligt er blevet benyttet
til erhverv samt, at der i marts 2012 blev givet permanent tilladelse til

handveerksvirksomhed, optreeder seerlige forhold pa ejendommen. Forudsaetningen for at en
dispensation kan meddeles er, at der pa en ejendom optreeder seerlige forhold samt, at
dispensationen ikke vil vaere i strid med lokalplanens principper.

3.4 Til liberale erhverv medregnes erhvervsgrupper som laeger, tandleeger, fysioterapeuter,
advokater, ingenigrer, arkitekter og lignende kontorvirksomheder, som ikke ved karakter, omfang
eller aktiviteter er eller umiddelbart kan blive til gene for de omkringboende.

Det pageeldende erhverv ma pa stedet ikke omfatte produktion, forarbejdning, handel eller
oplagring.

Natur- og Miljgklagenaevnet har i sag om dispensation for anvendelsesbestemmelsen i lokalplan
91 (Lemchesvej 6) givet Gentofte Kommune medhold i en meddelt dispensation (september
1997) fra anvendelsesbestemmelsen. Denne ejendom er beliggende i et boligomrade, og pa
ejendommen var der meddelt en personlig tilladelse til liberalt erhverv. | 1997 meddelte Gentofte
kommune tilladelse til, at efendommen fortsat kunne anvendes til liberalt erhver ved ejerskifte,
hvilket blev stadfaestet af Natur- og Miljgklagenasvnet.

Vedrgrende indsigelserne er det Plan og Bygs vurdering, at anvendelsesandringen fra
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handvaerksvirksomhed til liberalt erhverv ikke udigser eendrede parkeringskrav. | plangrundlaget er
der ikke forskel pa parkeringskrav til de 2 typer erhverv, og det vurderes derfor, at
parkeringsproblematikken ikke er aktuel.

Anvendelsesaendringen i sig selv vurderes ikke umiddelbart at ville medfare en foreget aktivitet
eller trafik i kvarteret/pa ejendommen. Der er i plangrundlaget ikke bestemmelser, der angiver,

at liberalt erhverv udl@ser et hejere aktivitetsnivau (trafik, ansatte, kunder) end
handvaerksvirksomhed. Det kan dog ikke afvises, at en anvendelseszendring i det konkrete tilfeelde
vil kunne udigse et gget aktivitetsniveau pa ejendommen, og at det derfor reelt vil kunne veere til
gene for de omkringboende. Hertil skal bemeerkes, at annekset idag ligger ubenyttet hen, og at der
ved et anvendelsesskifte vil kunne opleves som en foraget aktivitet pa ejendommen.

En tilladelse til liberalt ernverv vurderes til at vaere en mere rummelig tilladelse end den nuvaerende
erhvervstilladelse. Liberalt erhverv kan vaere mange ting, eks. tandlaege, kareskole,
reklamebureau, tegnestue, pensionskontor, hvorimod den nuvaerende tilladelse er indskraenket til
base for murermester- eller tilsvarende handvaerksvirksomhed. En tilladelse til liberalt erhverv vil
derfor reelt &bne op for flere anvendelsesmuligheder, end den nuvaerende tilladelse. Det vil ikke
vaere administrerbart og heller ikke i overensstemmelse med nugaeldende praksis, hvis kommunen
i forbindelse med en tilladelse til liberalt erhverv, tinglyser saerlige indskraenkninger i
anvendelsesmulighederne pa ejendommen.

Vedrerende snsket om at fa nedrevet bygningen, er det ikke muligt for kommunen at kreeve en
nedrivning.

Plan og Byg vurderer, at lokalplanens formalsbestemmelse om at sikre, at omradet bevares som et
attraktivt boligomrade fortsat iagttages, da det ansggte med sin fortrinsvis beskedne starrelse ikke
vil dominere omradet med gget trafik. En anvendelsesaendring fra handveaerksvirksomhed til liberalt
erhverv vurderes desuden, at vaere en tilnarmelse til plangrundlaget, og det kan derfor ikke
afvises, at der kan dispenseres fra lokalplanens anvendelsesbestemmelse. P4 den anden side er
det ogsa muligt, at klageinstansen (Naturklagenzevnet) kan have en anden holdning.

En forudsaetning for en tilladelse til liberalt erhverv i annekset bar veere, at dette iagttager den
tinglyste deklaration pa ejerlejlighed nr. 3.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen draftes

Bilag
1 by Hellerupvej 63

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013

7 Abent Grants Alle 31. Tilbygning
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045736-2013

Resumé

Plan og Byg har den 3. november 2013 modtaget ansagning om tilbygning til eiendommen Grants
Allé 31, matr. nr. 6dx Gentofte. Samtidig ans@ges der om udskiftning af vinduer pa det
eksisterende hus.

Baggrund

Det er ans@gers intention at opretholde husets originalitet, og @nsker at husets karakteristiske
teglsten og rede vingetegl fortsaettes i tilbygningen.

Eksisterende vinduer er oprindeligt udfert som palaevinduer med enkeltlags glas. Disse er nu i en
darlig forfatning, og @nskes derfor udskiftet til nye, der har samme dimensioner, materiale og
udformning, dog med termoruder.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 141, lyst den 23. oktober 2002.
Iht. lokalplanens kortbilag er ejendommen udpeget som bevaringsveaerdig.

Lokalplanens § 7, stk. 1 foreskriver, at bygninger, som er angivet med seerlig signatur pa
kortbilaget, ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden made aendres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfselde.

Det ans@gte iagttager i @vrigt lokalplanens bestemmelser.

Ejendommen er opfert i 1928 som Bedre Byggeskik med velproportionerede facader med
bemaerkning om fint farvespil i murveerk.

Ejendommen er af SAVE- registranten tildelt bevaringsveerdi 3.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at den ansggte tilbygning kan tillades, da ejendommens arkitektur
bevares ned i detaljer og materialer.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ans@gte.

Bilag
1 By Grants Alle 31
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Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013
8 Abent Strandvejen 242. Facadeandringer

045744-2013

Resumé

Rerbeek og Mgller har pa vegne af ejerene af ejendommen, Strandvejen 242, matr. nr. 28¢ og 61¢
Skovshoved, den 26. juni 2013 (samt revideret materiale af 29. oktober 2013), ansagt om
ombygning og facadeaendringer, herunder udskiftning af vinduer pa gst- og nordgavl.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af Byplan 21, lyst den 9. august 1976.

Af § 5, stk. 1 fremgar det at "Den eksisterende bebyggelse ikke ma nedrives, udvides, ombygges
eller pa anden made eendres, ferend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil”.

Ejendommen er opfert i 1877 i historistisk stil med senere vinduesudskiftninger, der ikke er udfart
som de oprindelige.

Ejendommen er af SAVE- registranten tildelt bevaringsveerdi 4.

Det ans@gte er den 4. november 2013 sendt i naboorientering og i haring hos de
heringsberettigede, her Skovshoved Bys Nye Grundejerforening, Skovshoved Bys Grundejer- og
Bevaringsforening og Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening.

Skovshoved By’s Grundejer og Bevaringsforening har ingen bemaerkninger til det ansagte. Der
er ikke modtaget yderligere h@ringssvar.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at de ans@gte facadezendringer tilbagefarer vinduernes oprindelige
udformning, materialevalg, oplukkemetode og opsprossning. Det ans@gte overholder i gvrigt
bestemmelserne i Byplan 21, § 6, stk. 3 om udvendige vaegflader, sokler, vinduer og dere med
hensyn til farvesastning.

Desuden vurderes det, at det ansggte bar tillades, idet de nye vinduer svarer til bygningens
oprindelige udtryk.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansagte.
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Bilag
£ Strandvejen 242

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013
9 Abent Strandvejen 264C. Opferelse af skur

045516-2013

Resumé

Ejerne af efendommen, Strandvejen 264C, matr. nr. 50c og 50d Skovshoved, har den 15. juli 2013
ansggt om retablering af skur pa 8 m? beliggende pa matr. nr. 50d. Der er senere, den 13. august
og 6. oktober 2013, fremsendt yderlige materiale i sagen.

Baggrund

Det eksisterende skur er ikke lovligt, og der ans@ges derfor om nyopferelse.

Sagen har veeret sent til hering og naboorientering hos pataleberettigede, herunder Skovshoved
Bys Nye Grundejerforening, ogSkovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening. Der er ingen
indvendinger til det ansagte.

Ejendommen er omfattet af Byplan 21, hvor af det fremgar af lokalplanens § 4, stk. 3, at ny
bebyggelse skal opferes inden for de pa kortbilaget angivne byggefelter.

Placeringen af skuret ligger udenfor de pa kortbilaget anviste byggefelter.

Det ans@gte er i overensstemmelse med lokalplanens § 4, stk. 4 om opferelse af udhus, garage
eller carport, herunder at der pa hver ejendom ma opferes et udhus pa 20 m? ligesom hgjden i skel
ikke ma overstige 2,2 m.

Af § 5, stk. 1 fremgar, at "Den eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, udvides, ombygges eller
pa anden made aendres, farend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil”.

Vurdering

Da det ansggte skur overholder bestemmelserne i Byplan 21, § 4, stk. 4, for sa vidt angar sterrelse
og hejde samt § 6, stk. 5 om udvendige vaegflader og farvesaetning, kan Plan og Byg derfor
anbefale, at der udlaegges et nyt byggefelt, svarende til placering af og sterrelse som det ansggte
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skur.

Der er tidligere givet tilladelse til opferelse af udhuse i planomradet, f.eks. Strandvejen 297 m.fl.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte.

Bilag
£ Strandvejen 264C

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013

10 Abent Strandvejen 279C. Lovliggerelse af allerede udfert tagudskiftning,
veluxvinduer

045461-2013

Resumé

Ejerne af Strandvejen 279 C s@ger om tilladelse til at foretage bygningsmaessige andringer samt
godkendelse af tidligere udferte eendringer pa ejendommen.

Baggrund

De nuveerende ejere af Strandvejen 279C er blevet opmaerksomme pa, at der fgr de kebte huset
er foretaget eendringer, der ikke er blevet sggt om. De har derfor den 4. november 2013 indsendt
en ansggning om lovliggerelse af allerede udfarte sendringer, samt om tilladelse til at iseette et nyt
velux vindue i tagfladen mod nord.

Felgende endringer er allerede foretaget, uden at der er ansegt om tilladelse: Tagbeklaedningen
er udskiftet til reade teglsten, der er isat et 78 x 98 cm Velux vindue i tagfladen mod nord, og
badeveerelsesvinduet er udskiftet til et 37 x 90 cm bondevindue med matteret glas. Der anseges
om godkendelse af disse, allerede udfgrte forhold.

Ydermere ans@ges der om tilladelse til at montere endnu et Velux vindue (78 x 140 cm) i tagfladen
mod nord, samt at udskifte det eksisterende Velux vindue med et tilsvarende 78 x 140 cm Velux
vindue, saledes at tagfladen bliver ensartet.

Strandvejen 279C er omfattet af Byplanvedteegt 21 og er registreret i kategori 4 i "Gentofte, atlas
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over bygninger og bymiljger 2004".
Det ans@gte kraever dispensation fra byplanvedtaegt 21 § 5 stk. 1 idet det heraf fremgar at,

Den eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, udvides, ombygges eller pa anden made aendres,
farend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil.

Sagen er sendt til i hering hos grundejerforeningerne og hos genboen Strandvejen 281B.
Svarfristen for heringen er den 4. december, eventuelle indsigelser vil blive fremlagt pa medet.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at de ydre sendringer, som tidligere er udfert ikke strider imod
byggeriets baerende bevaringsveerdige vaerdier.

Ydermere vurderes det, at montering af endnu et velux vindue, pa betingelse af at de 2 vinduer har
samme dimension, gj heller vil stride imod byggeriets baerende bevaringsvaerdige veerdier.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansegte, pa betingelse af, at de 2 Velux vinduer udfgres med
samme dimensioner.

Bilag
£ Strandvejen 279C

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013
11 Abent Sundvanget 10. Udvendig ombygning af bevaringsvaerdigt hus

045603-2013

Resumé
Aandahl og Boisen Arkitekter MAA har d. 29. oktober 2013, pa vegne af ejer af Sundveenget 10,

ansggt om tilladelse til at foretage diverse bygningsmaessige aendringer, samt til bibeholdelse af
allerede udferte bygningsarbejder.
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Baggrund
Ejendommen er omfattet af lokalplan 220, og er udpeget som bevaringsveerdig heri. | SAVE-
registranten er ejendommen tildelt bevaringsveerdien 2.

Bygningseendringer, der ikke fremgar af den bevarende lokalplans
tegningsbilag, kreever kommunalbestyrelsens tilladelse.

Nogle af eendringerne er opfert tidligere, der er dog aldrig ans@gt om dem, og der ans@ges derfor i
forbindelse med denne ansagning om godkendelse af det opferte. Der s@ges om falgende ydre
bygningseendringer, som ikke er reguleret i geeldende lokalplan nr. 220: Skorsten i gavl, som er
opfert i forbindelse med opfarsel af tilbygning mod have, snskes nedrevet af hensyn til den nye 3
fagskvist, nedrivning af glasoverdeekning af terrasse, samt godkendelse af eksisterende
mellembygning mellem garage og tilbygning, som er opfert uden tilladelse.

Skorstenen som gnskes nedrevet er, ifalge oplysninger fra anseger, opfart i forbindelse med
tilbygningen mod haven. Tilbygningen er iht. byggesagsarkivet godkendt i 1934.
Den eksisterende mellembygning er iflg. det oplyste opfert fer 1978.

Sagen er sendt i hering hos grundejerforeningen med svarfrist d. 2. december 2013. Eventuelle
indsigelser vil blive fremlagt pa medet.

Vurdering
Vedregrende pkt. 1 er det Plan og Bygs vurdering, at da skorstenen ikke er en del af det oprindelige

raeskkehus byggeri, vil en nedrivning af skorstenen ikke stride imod byggeriets baerende
bevaringsveerdige veerdier, og pa dette grundlag vurderes det, at pkt. 1 ber tillades.

Plan og Byg vurderer, at glasoverdaekningen under pkt. 2 ikke er en del af det oprindelige
reekkehus byggeri, og at en fjernelse af glasoverdaekningen vil bringe byggeriet teettere pa
de bzerende bevaringsveerdier. Pa dette grundlag vurderes det, at pkt. 2 ber tillades.

Vedregrende pkt. 3 vurderer Plan og Byg, at dette ber tillades. Ved vurderingen er der lagt veegt pa,
at tilbygningen er opfert for lokalplanens vedtagelse, 12. januar 2007. Tilbygningen fremgar af
kortbilaget c i lokalplan 220, og heraf fremgar det, at mellembygningen er en del af den samlede
bebyggelse, som er udpeget bevaringsvaerdig i lokalplan 220.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansagte.
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Bilag
1 Sundvaenget 10 by

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013

12 Abent Frebakken 4: Opfarelse af et nyt enfamiliehus

045895-2013

Resumé

Pa vegne af ejerne af ejendommen, Frebakken 4, sgger Classic Dreamhouse om tilladelse til at
opfere et enfamilieshus i op til 2 etager og med en facedehajde pa op til 6 m.

Baggrund

Ejendommen er omafttet af lokalplan 64. Det ansagte kraever dispensation fra § 7, stk. 20g 3 i
lokalplan 64, hvoraf det fremgar, at ny bebyggelse hgjst ma opferes i 1 etage og at bygningens
facadehgjde ikke ma overstige 4 m malt fra terraen til skaering mellem facade og tagflade.De to
frontispicer giver bygningen karakter af et to-etagers hus. Endvidere vil facadehgjden pa
frontispicerne veere pa ca. 6 m malt fra terreen.

Omradet bestar af villabebygelse som en blanding af 172 0g 2 etagers huse, bungalows, og en
gruppe dobbelt- og tofamiliehuse.

Det ans@gte er sendt i h@ring hos de omkringliggende naboer med frist den 2. december 2013.
Eventulle indsigelser vil blive forelagt pa madet.

Byplanudvalget meddelte den 6. juni 2013 (pkt. 10, enstemmigt) dispensation fra bestemmelserne i

lokalplan 64 om facadehgjde og antal etager pa Dyssegardsvej 78. Her var overskridelsen af
facadehgjden pa 1,2 m pa en bygning i to etager.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at den ans@gte overskridelse af facadehgjden med ca. 2 m, samt
frontispicerne i to etager er af underordnet betydning, idet den ny bygning fortsat vil indordne sig
den eksisterende bebyggelse i omradet.

P& baggrund heraf vurderer Plan og Byg, at det ansggte kan imadekommes.

Indstilling
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Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

At der meddeles dispensation fra bestemmelserne om facadehgjde og antal etager i lokalplan 64,
§7,stk. 20g3.

Bilag
1 Frebakken 4

Mede i Byplanudvalget den 05. december 2013

13 Abent Klampenborgvej 43: Dispensation fra Naturbeskyttelsesloven til
opfarelse af ny overdakning.

045907-2013

Resumé

Gentofte Kommune sager pa vegne af skovbgrnehaven Ordruphus om tilladelse til at opfere en
overdeekning pa 3 m?inden for en skovbyggelinje. Det ansegte kreever dispensation fra § 17 i
Naturbeskyttelsesloven.

Baggrund

Ejendommen, der har et matrikulaert areal pa 35.869 m?, bestar af to bygninger, en hovedbygning,
et naturveerksted, en garage pa ca. 35 m? samt en overdeekket grillplads pa ca. 40 m2.

Overdeekningen udfgres med nedgravede stolper med tag- og sidebeklzedninger i heviede
breedder, og @nskes placeret pa en eksisterende greesflade. Der feeldes ingen traser i fom.
opfarelsen.

Formalet med Naturbeskyttelsesloven er at sikre, at beskytte naturen, og at give befolkningen
adgang til at feerdes og opholde sig i naturen samt forbedre mulighederne for friluftslivet.

Af § 17 i Naturbeskyttelsesloven fremgar, at der ikke ma placeres bebyggelse inden for en afstand
af 300 m fra skove. | henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, jf. § 17, kan kommunalbestyrelsen i
byzone tillade, at der bygges inden for skovbyggelinjer.

Sagen har veeret sendt i haring hos skovejeren, Naturstyrelsen, Danmarks Naturfrednings-

forening, Dansk Ornitologisk Forening og Friluftsradet. Ingen af de herte parter har haft
bemeaerkninger til det ansagte.
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Vurdering
Plan og Byg vurderer, at det ansggte ikke andrer vaesentligt pa de eksisterende forhold, idet

overdaekningens beskedne stgrrelse og placering ikke forringer indblikket til eller udsynet fra
skoven.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

At der gives dispensation i forhold til skovbyggelinjen.

Bilag
&l Klam penborgvej 43

Mgde i Byplanudvalget den 05. december 2013

14 Abent Parkvaenget 9. Carport

046010-2013

Resumé
Der seges om tilladelse til at opfere en carport pa 3,5 x 6,0 m og dermed overskride det anviste
parkeringsareal med 1 meter i laengden og 0,5 m i bredden, jf. lokalplan 181.

Baggrund

Ejer, Sara Hallas, sgger den 8. oktober 2013, om tilladelse til at opfgre ovennavnte carport.

Det ans@gte kraever dispensation fra lokalplan 181, § 4.3 hvor det fremgar, at Parkeringspladser
ma kun anlaegges inden for de pa kortbilag 1 viste arealer

for "Parkering m.m.”

Af kortbilag 1 og 4 fremgar det at parkeringspladser kan have en max. leengde pa 5,0 m.

Sagen er sendt i haring ved Skovveengets Vejlaug || med frist for bemaerkninger den 12. november
2013. Der er ikke modtaget bemaerkninger til det ansggte.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at den ansegte leengde pa carporten ikke er i strid med lokalplanens
principper, og at det ikke vil &endre ved omrades karakter, at der opfares en carport med en dybde
pa 6 m.
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Imidlertid vurderes den ans@gte bredde pa 3,5 m til at ville fremsta usaedvanligt for kvarteret, idet
der ikke tidligere ses at vaere givet dispensation til at overskride lokalplanen bestemmelse om en
maksimal bredde pa 3,0 m.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til den ans@gte laengde pa carporten.

At der meddeles afslag pa en bredde pa carporten pa 3,5 m.

Bilag
1 Parkvaenget 9

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013
15 Abent Vangedevej 142. Udearealer og skiltning

046522-2013

Resumé

LIDL Danmark har den 18. november 2013 sendt et forslag til anleeg af ejendommens ubebyggede
arealer og udfgrelse af skiltning, i forbindelse med opfarelse af en butiksbebyggelse med 8
overliggende almene seniorboliger.

Baggrund
Plan og Byg har den 15. januar 2013 og den 25. oktober 2013 udstedt byggetilladelse til opfarelse
af butikkerne og seniorboligerne.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 334 for Munketorvet Butikscenter.

| medfer af lokalplanens § 9.5 ma anlasg af feerdsels-, parkerings- og opholdsarealer kun ske efter
en af Kommunalbestyrelsen (Byplanudvalget) godkendt plan for belaegning, beplantning, hegning,
mv.

| medfer af § 8.3 ma skiltning, opseetning af markiser og belysning af blivende karakter kun finde
sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Ansggningen har veeret draftet med Park og Vej, som ikke har indvendinger til projektet, herunder
tilslutning til vejareal.

Vurdering
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Plan og Byg vurderer, at projektet for anlaeg af de ubebyggede arealer er tilfredsstillende (eksklusiv
skiltning). Det opfylder bestemmelserne i lokalplanen, herunder bestemmelserne om parkering.
Bestemmelserne i BR10 kap. 2.6, om ubebyggede arealer vil tillige vaere iagttaget.

Den store skiltepylon (5.9m haj) er trukket tilbage fra vejen, i forhold til et tidligere projekt. Det er
dog Plan og Bygs vurdering, at pylonen med sin placering og hejde fortsat vil veere markant og
meget synlig, og at pylonen vil virke skesmmende i omradet. Pylonen vurderes ikke at veere i
overensstemmelse med den skiltning, der normailt tillades i kommunen. Skiltning i Gentofte
Kommune tillades kun, nar den udfgres og tilpasses bygninger og omgivelser, hvilket ikke vurderes
at veere tilfasldet med ansegte skiltepylon. | det konkrete tilfaelde ses der ikke at veere saerlige
grunde til at fravige fra kommunens praksis. Desuden vurderes det, at pylonen vil kunne give
lysmaessige gener for seniorboliger pa 1.sal.

De ansagte "vejskilte" ved indkerslen til p-arealet vurderes ligeledes at veere markante og synlige,
og at ville virke skeemmende i omradet. Med sin placering og sine farver, vurderer Plan og Byg, at
disse skilte heller ikke er i overensstemmelse med den skiltning, der normalt tillades i kommunen.
Der ses ikke, i det konkrete tilfeelde, at vaere saerlige grunde til at fravige fra kommunens praksis.

LIDL-skiltningen pa selve bygningen vurderes at veere seedvanlig for supermarkedskeedens

butikker. Skiltningen for de 3 mindre butikker(slagter, bager og kiosk) udfgres ensartet pa
baldakinen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til den viste indretning af de ubebyggede arealer.

At forslaget til skiltning godkendes, idet det forudsaettes at pylonens belysning ikke ma
veere til gene for boliger og omgivelserne.

Bilag
1 Vangedevej 142 by

Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013

16 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

044535-2012
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Meade i Byplanudvalget den 05. december 2013

17 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

044535-2012
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