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Mede i Kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2010

1 Abent Meddelelser fra formanden

037859-2009

Mede i Kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2010

2 Abent Lokalplan 332 for Teglgardsgrunden. Endelig vedtagelse

046637-2010

Resumé

P& Kommunalbestyrelsesm@det den 21. juni 2010, punkt 6, vedtog Kommunalbestyrelsen,

at sende forslag til lokalplan 332 og forslag til kommuneplantilleeg 10/2009 i offentlig haring.
Planforslagene var i offentlig haring fra den 7. juli til den 15. september 2010. Der blev afholdt
borgermsde den 8. september med ca. 20 deltagere, og der er i alt indkommet 10 haringssvar.

Der skal tages stilling til om de indkomne henvendelser giver anledning til eendringer af
planforslagene.

Baggrund

P& Kommunalbestyrelsesmgdet den 21. juni 2010, punkt 8, vedtog Kommunalbestyrelsen
enstemmigt at sende forslag til lokalplan 332 og forslag til kommuneplantillzeg 10/2009 i offentlig
haring

Planforslagene vil ved endelig vedtagelse fastleegge de planleegningsmeaessige rammer for, at
omradet kan omdannes til et attraktivt og spesndende omrade med speciel fokus pa rammer, der
kan understatte fysisk aktivitet, bevasgelse og leg. Omradet skal kunne benyttes af alle, men skal
specielt henvende sig til bsrn og unge.

| forslag til kommuneplantilleeg 10/2009 leegges rammeomraderne 2.B10, 2.B47 og 2.D6 sammen
til 2.F11, der udlesgges til nyt rekreativt rammeomrade. | forslag til lokalplan 332 fastleegges
anvendelsen til rekreativt omrade og fritidsanlaeg, herunder boldbaner, legeplads og grent omrade
samt til kulturelle formal, offentlige institutioner, foreningsvirksomhed, undervisning og parkering.
Der gives herudover mulighed for opfarelse af depotbygninger, omklaedningsrum og klublokaler i
tilknytning til omradets anvendelse, samt mulighed for erhverv sdsom galleri, café og
smahandvaerk. Forslagene giver mulighed for, at der kan bygges i op til 1 etage, bygningshsjden
ma ikke overstige 4 meter, og der fastlaesgges en bebyggelsesprocent pa 15.

Planforslagene var i offentlig haring fra den 7. juli til den 15. september 2010. Der blev afholdt
borgermsde den 8. september med ca. 20 deltagere, og der er i alt indkommet 10 haringssvar.
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De indkomne forslag og bemaerkninger vedrgrer stajgener, forureningen pa Teglgardsgrunden,
trafikale I@sninger og adgangsforhold til omradet, herunder ogsa stiforbindelser, en bekymring for
haervaerk og ugnsket adfeerd, forslag om afldsning af omradet i aften og nattetimer, boldbaner og
nye belagninger, opfarelse af boliger samt at indteenke asldre aldersgruppers brug af omradet.

Der er i hgringssvarene generelt interesse for at bygningerne, med undtagelse af Det gra pakhus,
rives ned, sd omradet ikke henstar forladt med nedslidte bygninger, der indbyder til hasrveerk og
skaber stajgener for naboerne. Der er tilslutning til, at arealet kan indeholde forskellige former for
sportsaktiviteter med mulighed for leg og bevaegelse og grent nseromrade.

Vurdering

Plan vurderer, at h@ringssvarene og det afholdte borgerm@de ikke giver anledning til at foresla
endringer i forslag til lokalplan 332 og forslag til kommuneplantillasg 10/2009.

Byplanudvalgets beslutning vil foreligge pa @konomiudvalgets maede.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til kommuneplantilleeg 10/2009 og forslag til lokalplan 332 vedtages endeligt.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 07-10-2010
Byplanudvalget mgde den 7. oktober 2010.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
@konomiudvalget den 11-10-2010
@konomiudvalget, den 11. oktober 2010

Anbefales til Kommunalbestyrelsen.

Mede i Kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2010
3 Abent Anlaegsregnskab - Renovering af fortove 2009

022244-2010

Resumé
Hermed foreleegges anleegsregnskab for 'Renovering af fortove 2009’ il
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godkendelse. Anlezgsregnskabet er seerskilt revideret.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen bevilgede den 30. marts 2009, pkt. 10. 884.000 kr. til 'Renovering af fortove
2009'. Der blev pa Kommunalbestyrelsens made den 30. marts 2009, pkt. 21, givet en overfgrsel
af uforbrugte midler til 'Renovering af fortove 2009’ pa 10,823 mio. kr. saledes at den samlede
bevilling udgjorde 11,707 mio. kr. Herudover blev der pa Kommunalbestyrelsens mgde den 22.
juni 2009, pkt. 18, udskudt anleegsmidler pa 1,4 mio. kr. pa projektet.

Der er udfart fortovsrenovering pa Skovvej, Lykkevej og Tuborgvej med tilfredsstillende resultat.
Streekningerne er dermed klar til slidlag pa kerebaner.

Vurdering

Af den samlede anleagsbevilling pa 11,707 mio. kr. er der brugt 10.282.026 kr., svarende til et
mindreforbrug pa 1.424.974 kr. Heraf vedragrer de 1,4 mio. kr. budgetudskydelsen til 2010, som
blev vedtaget pa Kommunalbestyrelsens mgde den 22. juni 2009.

Teknik & Miljg har udarbejdet en hovedlogbog for fortovsrenovering (pulje) og logbager for hhv.
'Fortovsrenovering’, 'Projektering 2010’ samt skema 2 og skema 4, der vedlesgges dagsordenen.

Mindreforbruget er indarbejdet som en del af den reviderede investeringsoversigt for 2010, som
blev besluttet pa Kommunalbestyrelsens mede den 26. april 2010, pkt. 18.

Indstilling
Teknik & Miljs indstiller

Til Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. At anlesgsregnskabet godkendes.

2. At orienteringen om sagsforlgbet tages til efterretning.

Teknik & Miljgudvalgets indstilling vil foreleegge pa @konomiudvalgets made den 11. oktober 2010.

Tidligere beslutninger
Teknik- og Miljgudvalget den 06-10-2010
Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

@konomiudvalget den 11-10-2010
@konomiudvalget, den 11. oktober 2010

Pkt. 1-2: Anbefales til Kommunalbestyrelsen.

Bilag
7 Skema 2
Skema 4
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® Hovedlogbog

# | ogbog fortovsrenovering 2009
@ Logbog projektering

1 Revisionspategning tif

Mede i Kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2010
4 Abent Budgetopfelgning 31. august 2010

046328-2010

Resumé

Budget og Regnskab foreleegger den samlede budgetopfalgning pr. 31. august 2010 til
godkendelse.

Budgetopfalgningen er foretaget pa baggrund af forbruget pr. 31. august 2010 i forhold til de
skonomiske forudseetninger og den faktiske udvikling i 2010.

Baggrund

Formalet med budgetopfalgningen er at foretage n@dvendige bevillingsmasssige tilpasninger af
budgettet samt give et overblik over kommunens likviditetsmaessige og finansielle
situation/udvikling.

Budgetopfalgningen er foretaget pa baggrund af det oprindeligt vedtagne budget inkl. givne
tilleegsbevillinger og overfgrsler af uforbrugte midler fra 2009. Budgetopfalgningen indeholder
udover en opfglgning pa drifts og finansieringsbudgettet ogsé en opfalgning pd kommunens
anleegsprogram. Forbruget pa anleegsprogrammet er preesenteret grafisk og forventede
gkonomiske afvigelser pAd kommunens investeringer er kommenteret, ligesom der er foretaget en
vurdering af behovet for overfarsler af uforbrugte anleegsmidler i 2010.

Da budgetopfalgningen ogsa viser det forventede regnskab for 2010, er den samtidig et
pejlemaerke pa udviklingen i kommunens serviceudgifter.

Det samlede resultat af budgetopfalgningen fremgar af "Sammenfatning af budgetopfalgningen",
jr. side 3 i notatet til budgetopfalgningen.

Vurdering

Budgetopfslgningen pr. 31. august 2010 medfarer i forhold til det oprindelige budget inkl.
tillaegsbevillinger en samlet mindreudgift/merindtasgt pa 28,4 mio. kr.

Samtidig vurderes det, at i alt 147,8 mio. kr., fordelt med 90,9 mio. kr. pa driftsbudgettet og 80,5
mio. kr. pa anleegsubudgettet reduceret med 23,6 mio. kr. vedr. finansielle poster skal overfgres fra
2010 til 2011.

Drift

Som det fremgar af resultatbudgettet, forventes der i forbindelse med denne budgetopfalgning
merudgifter pa driften i alt 24 mio. kr. Disse merudgifter kan hovedsageligt henfares til Berne- og
Skoleudvalgets og @konomiudvalgets omrade, hvor de samlede merudgifter/mindreindtasgter
udger hhv. 12,7 mio. kr. og 17,2 mio. kr.

Anlag
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Pa anlasgsbudgettet sgges en negativ anleegsbevilling pa Socialudvalgetsomrade, og der afsasttes
2,1 mio. kr. til IT-investering pa skoler, sdledes at anleegsomradet samlet viser en mindreudgift pa
8,1 mio. kr.

Skat, renter, udligning og finansforskydninger.

Pa det finansielle omrade forventes en samlet forbedring pa 44,3 mio. kr., som dels skyldes en
positiv midtvejsreguleringen af kommunens bloktilskud, primaert som falge af stignede sociale
fors@rgelses- og sygehusudgifter pa landsplan, og dels en gunstig regulering af kommunens
beskeeftigelsestilskud.

Indstilling
Budget og Regnskab indstiller
Til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

1. At budgetopfalgningen pr. 31. august 201 godkendes med de deraf afledte
tilleegsbevillinger.

2. At nettoresultatet af budgetopfalgningen i alt 28,4 mio. kr. finansieres af likvide aktiver.

Tidligere beslutninger
@konomiudvalget den 11-10-2010
@konomiudvalget, den 11. oktober 2010

Pkt. 1-2: Anbefales til Kommunalbestyrelsen.

Mede i Kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2010

5 Abent Undersogelse af ambassadeejendomme i Gentofte Kommune
051932-2010

Resumé

Pa Kommunalbestyrelsens m@de den 30. august 2010, pkt. 20, besluttede Kommunalbestyrelsen

enstemmigt bl.a., at forvaltningen skulle undersgge anvendelsen af ambassadeejendommene i
Gentofte Kommune med henblik pa en vurdering af anvendelsens lovlighed.

Forvaltningen har nu med bistand fra advokat Kim Trenskow, Kromann-Reumert, gennemfart
undersggelsen.

Forvaltningen har rettet henvendelse til de bergrte ambassader, der ikke har tilladelse til - eller har
tilladelse til i begreenset omfang - at anvende deres ejendomme til ambassadeformal. Hver enkelt
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ambassade er anmodet om at bekrasfte, at vilkar for anvendelse af deres ambassadeejendom er
overholdt.

Der vedlaegges notat af 20. oktober 2010 om 3 byggesager, der er rejst spgrgsmal om i tilknytning
til undersggelsen af anvendelsen af ambassadeejendomme | Gentofte Kommune.

Det indstilles til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at orienteringen tages til
efterretning, at lovliggerelsen af byggeriet pa Lille Strandvej 27 godkendes, og at tidsfristen for den
saudiarabiske ambassades fraflytning af Strandvejen 162 draftes.

Baggrund

Forvaltningen har foretaget en intern undersggelse af lovligheden af anvendelsen af de
ejendomme i kommunen, som ejes eller lejes til ambassadeformal. Det drejer sig om 26
ejendomme. Den interne undersggelse har bestaet i at fastsla, dels om kommunen har meddelt
tilladelse til, at de enkelte ejendomme kan anvendes til ambassadeformal i henhold til
plangrundlaget, dels om kommunen har meddelt tilladelse til at nedleegge boligen helt eller delvist i
henhold til boligreguleringslovens § 46.

Ambassader ma i modsastning til ambassad@rboliger anses som erhverv. Hvis en ambassade er
placeret i et villakvarter, vil dens anvendelse til ambassadeformal (liberalt erhverv) normalt veere i
strid med bestemmelser i lokalplanen om omradets anvendelse, medmindre kommunen meddeler
tilladelse til anvendelse til ambassadeformal (liberalt erhverv). Der er mulighed for i begrasnset
omfang at drive liberalt erhverv fra sin bolig. | hovedparten af kommunens villaomrader ma 25 % af
ejendommens etageareal, dog max. 50 m2, anvendes til liberalt erhverv.

Udover bestemmelserne i lokalplanen, er det i boligreguleringslovens § 46 fastsat, at kommunen
(Byplanudvalget) skal give tilladelse til nedleeggelse af en bolig. En ejendom kan saledes ikke
anvendes udelukkende til ambassadeformal (liberalt erhverv) uden kommunens godkendelse.
Gentofte Kommunes praksis om nedlasggelse af boliger til erhverv er forholdsvis restriktiv.

| forleengelse heraf har Gentofte Kommune anmodet advokat Kim Trenskow om at foretage en
juridisk vurdering af, om kommunen i de tilfaslde, hvor der ikke er meddelt tilladelse til at anvende
ejendommen helt eller delvist til ambassadeformal og, hvor anvendelsen overskrider de grasnser,
der fremgar af lokalplangrundlaget, efter danske offentligretlige regler er afskaret fra at foretage en
handhasvelse med krav om fysisk lovliggerelse som falge af myndighedspassivitet eller lang tids
brug. Advokatens redegerelse vedlaegges som bilag.

Efter juridisk praksis er det ikke muligt at skride ind over for en brug, der er i strid med
offentligretlige regler, hvis denne brug har foregaet i en lang arraskke, uden relevante myndigheder
har skredet ind heroverfor. Der geslder ikke nogen fast tidsmeaessig graense for, hvor leenge et
ellers ulovligt forhold skal have forlgbet upatalt, far adgangen til at handhasve fortabes. Det vil bero
pa en konkret vurdering i den enkelte sag. Praksis viser dog, at upatalt brug i mere end ca. 35 ar
altid vil medfgre, at denne brug kan fortseette.

Efter juridisk praksis kan myndigheder endvidere som faglge af ca. 3 ars passivitet vaere afskaret fra
at stille krav om fysisk lovliggerelse. Passiviteten regnes fra det tidspunkt, hvor myndigheden fik
viden om ulovligheden eller burde vesre vidende om ulovligheden. Der foreligger dog ikke nogen
fast tidsgrasnse for, hvornar myndighedspassivitet indtrazder.
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Ved vurderingen af spgrgsmalet om myndighedspassivitet skal der altid foretages en konkret
vurdering af sagen, hvori skal indga den forlgbne tid og hensynet til at ejeren. Derudover skal det
tilleegges vaegt, om det kan bebrejdes myndigheden, at kravet om lovligg@relse ikke tidligere er
blevet rejst.

Alle sager vedrgrende de pagaeldende ejendomme, som findes i kommunens byggesagsarkiv
(weblager) eller i kommunens elektroniske dokumenthandteringssystem, er gennemgaet for
oplysninger af betydning for spgrgsmalet om myndighedspassivitet.

Vurdering

Forvaltningen har nu med bistand fra advokat Kim Trenskow, Kromann-Reumert, gennemfart
undersggelsen, der omfatter i alt 26 ejendomme. Det er advokat Kim Trenskows vurdering, at

19 ejendomme lovligt anvendes til ambassadeformal (nogle har vilkar om samtidig
beboelse)

2 ejendomme muligvis lovligt kan anvendes til ambassadeformal (afheengig af hvor lang tid
ejendommene oplyses at have veeret anvendt til ambassadeformal)

5 ejendomme ikke lovligt kan anvendes til ambassadeformal (udover det efter lokalplanen
tilladte omfang til liberalt erhverv i egen bolig)

Oversigt over de 19 ejendomme, der lovligt anvendes til ambassadeformal:

A. 3 ambassader har tilladelse til at anvende hele ejendommen til ambassadeformal. (Kina
(Dregards Allé 25) Syd-Korea og Saudi Arabien (Lille Strandvej 27)).

B. 8 ambassader har tilladelse til at anvende ejendommen til ambassade pa vilkar om, at der pa
ejendommen opretholdes en eller flere boliger for medarbejdere med tilknytning til ambassaden.
(Bulgarien, Elfenbenskysten, Estland, Litauen, Ghana, Ungarn, Marokko og Pakistan). Der er
ikke i forbindelse med den interne undersggelse fremkommet oplysninger, der indikerer, at en
eller flere af disse ejendomme anvendes i strid med dette vilkdr. Spgrgsmalet kan ikke afklares
via opslag i CPR, idet der ikke er folkeregistreringspligt for diplomater. Udenrigsministeriet kan
endvidere ikke medvirke til afklaring heraf, idet ministeriet alene er bekendt med, hvor mange
repreesentanter for de enkelte lande, der opholder sig i Danmark, men ikke hvor de opholder sig.

C.1 ejendom anvendes udelukkende til ambassade@rbolig. (Kina, @regardsvaenget 7). Denne
anvendelse er lovlig.

D.3 ejendomme anvendes lovligt til ambassadeformal, idet der er tale om fortseettelse af hidtil lovlig
anvendelse af ejendommene (1 der er ejet og tidligere blev anvendt til ambassade af Lesotho,
lejes nu af Irak og 2 ejendomme ejet og lejet af Algeriet og Benin — med forbehold for at de
anvendes til ambassadeformal i et tilsvarende omfang som det tidligere er tilladt henholdsvis en
shippingvirksomhed og den nord-koreanske ambassade.)

E. 4 ejendomme vurderes lovligt anvendt til ambassadeformal som felge af lang tids brug af
ejendommene til ambassadeformal sammenholdt med myndighedspassivitet fra kommunens
side. (Indonesien, Polen (Richelieus Allé 10 og 12) og Uganda.)

De 2 ejendomme, som muligvis lovligt anvendes til ambassadeformal
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For 2 ejendommes vedkommende er advokaten i tvivl om, hvorvidt anvendelse til
ambassadeformal, udover det tilladte omfang efter lokalplanen, er lovlig. Lovligheden afhaenger af
hvor lang tid ejendommene oplyses at have vasret anvendt til ambassadeformal. (Kina
(Dregardsvaenget 5 og @regards Allé 12)).

Oversigt over de 5 ejendomme, der ikke lovligt kan anvendes til ambassadeformal (udover
det efter lokalplanen tilladte omfang til liberalt erhverv i egen boliq)

Endelig er det vurderet, at 5 ejendomme ikke, udover det efter lokalplanen tilladte omfang til liberalt
erhverv, lovligt kan anvendes til ambassadeformal. Der er sdledes ikke meddelt tilladelse til
ambassadeformal. Det drejer sig om:

A..3 ejendomme ejet af Kina (Ahlmanns Allé 22, Henningsens Allé 24 og Tranegardsvej 17),
B. 1 ejendom ejet af Vietnam (Bernstorffsvej 30c)

C. 1 ejendom lejet af Saudi Arabien (Strandvejen 162). | fglge ansggning af 13. september 2010 gnsker
den saudiarabiske ambassade at anvende ejendommen til ambassadeformal, mens ejendommen
beliggende pa Lille Strandvej 27 ombygges. Ved supplerende ansggning modtaget den 18. oktober 2010
spger den saudiarabiske ambassade om tilladelse til at anvende Strandvejen 162 til ambassade i 1 ar.
Forvaltningen har udbedt sig nasrmere oplysninger om, hvilke arbejder der skal udfeéres pa Lille Strandvej
27 samt tidsterminerne herfor. Forvaltningen er i dialog med ambassaden og vil pd udvalgsmeaderne
redegsre mundtligt for sagen.

Videre proces

Forvaltningen har rettet henvendelse til de bergrte ambassader, der ikke har tilladelse til - eller har
tilladelse til i begreenset omfang - at anvende deres ejendomme til ambassadeformal. Hver enkelt
ambassade er anmodet om at bekrasfte, at vilkar for anvendelse af deres ambassadeejendom er
overholdt.

Nar disse faktuelle oplysninger foreligger, vil forvaltningen behandle sagerne i lighed med praksis i
tilsvarende sager vedrgrende gentofteborgere.

Indstilling

JURA og Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At kommunen godkender den i notat af 20. oktober 2010 beskrevne lovliggerelse af byggeriet pa Lille
Strandvej 27 og meddeler principtilladelse med henblik pa opferelse af et gatehouse pa ca. 43 m2

2. At tidsfristen for den saudiarabiske ambassades fraflytning af Strandvejen 162 drgftes.

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

3. At redegarelsen i gvrigt tages til efterretning.

@konomiudvalgetsindstilling vil foreligge til Kommunalbestyrelsens made den 25. oktober 2010.
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Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 25-10-2010
Beslutning foreligger endnu ikke

@konomiudvalget den 25-10-2010
Beslutning foreligger endnu ikke

Bilag
1 Ambassadeejendomme i gentofte
# Ambassader i Gentofte Kommune - redeggrelse for byggesager

Mede i Kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2010
6 Lukket Salg af fast ejendom

013416-2005

Mede i Kommunalbestyrelsen den 25. oktober 2010
7 Lukket Indstilling af kandidater til Miljepris 2010

021171-2010
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