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Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
01  Åbent       Forvaltningen orienterer om udvalgets opgaveområder
000108-2006  

Resumé

Bygningsmyndigheden orienterer om udvalgets opgaveområder
_______________

Bilag

(Ingen)

Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
02  Åbent       Strandvejen 353, Udskiftning af tegltag på bevaringsværdig hus
031433-2005  

Resumé

Bente og Morten Nielsen har den 29. november 2005 ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at udskifte tagbeklædning på ejendommen beliggende Strandvejen 353. Tagbelægningen ønskes udskiftet fra rødt tegltag til matte gråsorte vingetegl. Ejendommen er udpeget som bevaringsværdig.
Baggrund

Grundareal: 420 m2
Nuværende etageareal: 248 m2
Nuværende bebyggelsesprocent: 59

Ansøgerne anfører at tag ønskes udskiftet, da det eksisterende røde tegltag trænger til udskiftning. Udskiftningen vil ikke medføre ændring af højden på taget.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 142, hvoraf det fremgår i § 7, stk. 1, at de bevaringsværdige bygninger, angivet med særlig signatur på kortbilaget, ikke må nedrives, ombygges eller på anden måde ændres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfælde.

I kommuneatlas er bevaringsværdien registreret til 4.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at en udskiftning af eksisterende røde tegltag med sorte tegl er en forholdsvis ubetydelig ændring af et mindre hus placeret i et område der er domineret af større strandvejsvillaer, hvoraf en del i forvejen har sorte vingetegl.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At det ansøgte projekt imødekommes i henhold til lokalplan 142, § 7, stk. 1.

_______________

Bilag

Kortbilag

Revideret ansøgning


Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
03  Åbent       Strandvejen 321, Isætning af 4 vinduer i tagflade
047164-2005  


Resumé

Ansøger har den 21. november 2005 ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at isætte 4 vinduer i tagfladen placeret mod øst på ejendommen beliggende Strandvejen 321. Ejendommen er udpeget som bevaringsværdig.
Baggrund

Grundareal: 605 m2
Nuværende etageareal. 151 m2
Nuværende bebyggelsesprocent: 32

Ejendommen er omfattet af byplan 21, hvoraf det fremgår i § 5, stk. 1, at den eksisterende bebyggelse ikke må nedrives, ombygges eller på anden måde ændres førend kommunalbestyrelsens har meddelt tilladelse hertil.

I kommuneatlas er bevaringsværdien registeret til 4. 
Den del af ejendommen, der ligger mod øst har stråtag, denne bygning berøres ikke arkitektonisk af isætningen af vinduerne. 

Ansøger redegør for, at vinduer er tophængte og er udarbejdet specielt til bevaringsværdige bygninger. 

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at etablering af 4 nye vinduer kan imødekommes, dels da der ingen indsigelser mod indbliksgener forekom ved høring af naboerne og grundejerforeningen har udtalt sig til støtte for ansøgningen, dels fordi ejendommens arkitektoniske udtryk ikke ændres væsentligt ved det ansøgte.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At det ansøgte projekt imødekommes i henhold til byplan 21 § 5, stk. 1

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Foto


Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
04  Åbent       Edelgave Alle 5. Opførelse af vindfang
038929-2005  

Resumé

Ole Kallenbach har ansøgt om tilladelse til at bygge et vindfang rundt om eksisterende hoveddør. Der søges om dispensation i forhold til afstand til naboskel.

Baggrund

Ejendommen, som er beliggende på Edelgave Alle 5, har indgang langs med facaden mod nord. Betonplatformens yderside er placeret 2,33 m fra naboskel og har en højde på 1,56 m over terræn. Det ønskede vindfang vil ca. få en højde på 2 m fra platformens overside i en afstand af 2,33 m til skel.

Vindfanget opbygges af træstolper beklædt med vandrette brædder uden isolering. Taget beklædes med pvc-tagplader. På betonplatformen lægges der keramiske fliser. Hoveddøren udskiftes med en ny, som er isoleret og har termovindue. Der kan lukkes lys ind ved at placere et vindue mod nord og vest.

Det er ejerens intension at få afskærmet mod sne og nedbør. 

Bygningsreglementet for småhuse (BR-S98) foreskriver i kap. 2.5.1 ”Medmindre der i andre af bestemmelserne i reglementet er fastsat andet, må bebyggelse ikke opføres nærmere skel mod anden grund eller sti end 2,5 m” og videre i kap. 2.8.1 ”Mod naboskel eller sti må højden ikke være over 1,4 x afstanden til naboskel og sti.” I den tilhørende vejledning står, at en del af tagfladen dog kan føres op over højdegrænseplanet. 

Ansøgningen har den 8. november 2005 været udsendt i naboorientering til beboerne af ejendommen på Edelgave Alle 7, som ejer matr. 12 hm og 12 hl. Der er ikke indkommet nogen indsigelser.
Ejendommen er erklæret bevaringsværdig i kategori 6 i kommuneatlas.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte bør tillades, idet vindfanget opføres i forbindelse med et eksisterende indgangsparti, som afskærmes for vejrliget. Det er ikke muligt at benytte det til beboelse. Der bør dog ikke isættes et vindue ind mod naboen, Edelgave Alle 7. Hertil kommer, at der er tale om en mindre fravigelse af afstandskravet på blot 17 cm. Dog finder bygningsmyndigheden, at det ansøgte PVC-materiale, der er ansøgt som tagdækning bør erstattes af et tag af armeret glas, således at indgangspartiet vil fremstå med en bedre kvalitet.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der dispenseres fra bygningsreglementet for småhuse kap. 2.5.1 og at ansøger opfordres til at erstatte det ansøgte PVC-tag med armeret glas.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om tilbygning af vindfang

Supplerende oplysninger

Genscannet supplerende tegninger

Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
05  Åbent       Mosebuen 1. Ombygningsarbejde på Busses skole
042206-2005  

Resumé

Arkitektfirmaet Kim Rasmussen ansøger på vegne af Busses skole om tilladelse til at udvide træ- og naturværksted i kælder og om terrænregulering nord for kælderlokalerne. Endvidere ansøges om at opføre et teknikrum placeret i eksisterende vold mod Mosebuen. Teknikrummet er jordækket på 3 sider og der er adgang til teknikrummet i rummets vestlige gavl. Ovenpå teknikrummet etableres ny terrasse.

Baggrund

Grundareal:




6479 m2
Etageareal: 




3116 m2
Kælderetage 



559 m2
Ansøgte areal til værksted/ophold
164 m2
Nuværende bebyggelsesprocent 
48,09

Fremtidig bebyggelsesprocent: 

50.62

Der er den 19. april 2005 givet byggetilladelse til indretning af træ- og naturværksted i kælderen på Busses skole. I forlængelse af ovennævnte tilladelse anfører ansøger, at det har vist sig hensigtsmæssigt for skolens fortsatte udvikling, under ret begrænsede lokaleforhold, at kunne inddrage en del af sikringsrummene rum 0.06 og 0.07 til udvidelse af træ- og naturværksted.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 185. Det ansøgte kræver dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 185 § 6, stk. 12, idet teknikrum placeres nærmere vejskel end 5 m. Endvidere kræves tilladelse til terrænregulering og fjernelse af bevaringsværdig plantebælte ved fjernelse af vold mod Mosebuen iht. § 9, stk. 5 og § 7, stk. 2.

Ved udvidelse af træ- og naturværksted i tidligere kælder overskrides lokalplanens bestemmelse jf. § 6 stk. 5 om maksimal bebyggelsesprocent på 50 med 0,62 %. Denne overskridelse svarer til et etageareal på ca. 40 m2.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurder, at overskridelsen af bebyggelsesprocenten med 0,62 % er en bagatelagtig overskridelse, som bør tillades.

Overskridelse af byggelinien bør ligeledes tillades, idet det grønne vejbillede opretholdes, da teknikrummet bygges ind i volden.

Fjernelse af eksisterende vold og plantebælte bør tillades, idet ansøger reetablerer det grønne vejbillede ved at plante 5 platantræer.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

1. At der meddeles tilladelse til terrænregulering jf. § 9, stk. 5.

2. At der meddeles tilladelse fjernelse af plantebælte § 7, stk. 2.

3. At der dispenseres fra lokalplanens § 6, stk. 12 om afstand til vejskel.

4. At der dispenseres fra lokalplanens § 6 stk. 5 om bebyggelsesprocent.
_______________

Bilag

Kortbilag

Supplerende ansøgningsmateriale

Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
06  Åbent       Niels Steensens Vej 2-8. Opførelse af forskningscenter
050379-2005  

Resumé

Arkitekt Niels Dahl Pedersen, NNE A/S, søger på vegne af ejeren - Novo Nordisk, om principiel tilladelse til at opføre et nyt forskningscenter delvist udenfor lokalplanlagt byggefelt. 
Baggrund

Ejendommen omfatter 3 matrikler: 7ad (28487 m²), 7dg (1482 m² ), og 7al (2163 m²) alle Vangede, og de udgør tilsammen et areal på: 

 32132m² 

Etageareal før nybygning ifølge BBR (kældre delvist medregnet)
10093 m² 

Bebyggelsesprocent før nybygning




31

Etageareal efter nybygning (kældre medregnet)

ca. 
13200m² 

Bebyggelsesprocent efter nybygning




41

Ejendommen er overvejende en erhvervsejendom, og lokalplan 97 regulerer området. Lokalplanen foreskriver en max. bebyggelsesprocent på 60. 

§ 7 stk. 2 foreskriver:

”Bebyggelsen skal placeres indenfor de på kortbilaget viste byggefelter.”

§ 7 stk. 7 foreskriver:

” Udenfor byggefelterne A og B må der ikke opføres nogen form for bebyggelse, dog kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til parkeringsanlæg under jord samt mindre anlæg såsom transformerstationer, cykeloverdækninger og lignende”

§ 8 stk. 2 foreskriver:

” De på kortbilaget angivne træer må ikke uden kommunalbestyrelsens særlige tilladelse beskæres, fældes eller på anden måde ændres”

§ 4 stk. 3 foreskriver at der ved opførelse af ny bebyggelse skal være udlagt 1 parkeringsplads pr. 50 m² etageareal.

Der søges om opførelse af en ny bygning der er delvist nedgravet i terrænet, således at den tilpasser sig området der fremstår som park. Den nye bygning skal forbindes med en eksisterende bygning mod nordøst via en glasgang i første sals højde. Idet forbindelsesgangen hæves over terræn, kan den frie adgang til parken bibeholdes, og de bevaringsværdige træers rodnet bevares. Det vil dog være nødvendigt at fælde et enkelt af træerne – et af de mindre skulpturelle. 

Glasgangen, et hjørne af bygningen, samt en kælderbastion indbygget i terræn, ligger udenfor de fastlagte byggefelter. En midlertidig pavillon og en tidligere lægebolig fjernes, for at give plads til den nye bygning

Parkeringsproblematikken løses ved et særskilt projekt inden der meddeles endelig byggetilladelse. 

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at det ansøgte projekt, på trods af mindre overskridelser af byggefelterne, på meget nænsom vis tilpasser sig det parklignende område, og de bevaringsværdige bygninger der findes på grunden. På denne baggrund finder bygningsmyndigheden, at der er grundlag for at tillade det ansøgte, og dispensere fra de i lokalplanen udlagte byggefelter. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der dispenseres fra lokalplanens § 7 stk. 2 og stk. 7, samt at der gives særlig tilladelse til fældning af et træ, jf.  § 8 stk. 2. Tilladelsen betinges af, at der foreligger en plan for, at det i lokalplanen fastsatte parkeringskrav kan overholdes.

_______________

Bilag

Kortbilag
Dispensationsansøgning 
Mail med vedhæftet PDF-fil med tegninger 
PDF-fil af hævet glaskorridor

Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
07  Åbent       Grønnevænge 16. Tandklinik på Ordrup Skole. BU--sag
050797-2005  

Resumé

SKUB- projektgruppen søger om dispensation fra lokalplanlagt byggefelt, således at det bliver muligt at bygge til på en bygning der skal huse en distriktstand- og reguleringsklinik.
Baggrund

Grundareal i alt ifølge ansøger                   



20912 m² Etageareal før nybygninger





7326 m² Etageareal efter nybygninger





9170 m²

Fremtidig bebyggelsesprocent





43,9

Lokalplan 216 regulerer området, og bebyggelsesprocenten for området som helhed er fastsat til 50.

Lokalplanens § 5 stk. 5.2 foreskriver: ”Ny bebyggelse skal opføres indenfor det på kortbilaget viste byggefelter”

Tandklinikken tænkes etableret i bygninger der i dag huser et fritidscenter, og som geografisk ligger tæt på Grønnevænge og villaerne langs vejen. Det er planen at flytte fritidsordningen til den bygning der oprindeligt var tiltænkt tandklinikken.  For at tandklinikken kan fungere optimalt, kræves en tilbygning på i alt 272 m² øst for den eksisterende bygning, men udenfor det planlagte byggefelt. 


Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at fritidsordningen får en mere ”beskyttet” placering inde på skolens område, samt at den mindre støjende funktion – tandklinikken – placeres tættere ved naboer, er der i det konkrete tilfælde grundlag for at tillade det ansøgte, og dispensere fra lokalplanlagt byggefelt. Hertil kommer, at den ansøgte placering af udbygningen placeres væk fra naboerne, hvorfor der ikke fremkommer gener i form af skyggevirkninger.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der dispenseres fra lokalplanens § 5 stk. 5.2 
_______________

Bilag

Kortbilag. 
Ansøgning og tegninger

Revideret dispensatoinsansøgning 



Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
08  Åbent       Ordrupvej 126, indretning af 3 beboelseslejligheder i tagetagen
050949-2005  

Resumé

Ansøger har den 12. december 2005 ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at indrette 3 ejerlejligheder i tagetagen. Ombygningen indebærer at 10 udmatrikulerede klubværelser/ejerlejligheder indrettes til 3 ejerlejligheder i tagetagen, herunder udvidelse af boligarealet på hanebånd. Sagen har været behandlet på udvalgets møde den 29. september 2005, pkt. 9, hvor den blev udsat, dels fordi der var usikkerhed omkring de brandmæssige forhold ved inddragelse af hanebåndslofterne, dels ønskede udvalget at besigtige ejendommen med henblik på at vurdere om hanebåndsloftet er egnet til beboelse.
Ansøger har imidlertid trukket den del af ansøgningen tilbage, der vedrører udvidelse af lejlighederne med et areal i hanebåndsloftet.

Udvalget skal således alene tage stilling til om man vil tillade nedlæggelse af 10 klubværelser og omdannelse af disse til 3 lejligheder.

Baggrund

Grundareal: 1196 m2

Nuværende etageareal: 1072 m2  

Nuværende bebyggelsesprocent: 89,8

Ansøger ønsker at erstatte 10 eksisterende klubværelser til 3 lejligheder, hvilket kræver tilladelse efter boligreguleringslovens § 46, stk. 1
Alle klubværelser vil på tidspunktet for igangsætning af byggearbejdet være ledige. For så vidt angår spørgsmål om parkering på grunden, vil omdannelse af 10 klubværelser til 3 lejligheder medføre en formindskelse af parkeringskravet. Kravet til friarealer vil være uændret.
Vurdering

Forvaltningen vurderer, at det ansøgte projekt medfører en forbedring af boligforholdene, idet de nuværende 10 klubværelser er utidssvarende med hensyn til størrelse og kvalitet. Sammenfattende er det således bygningsmyndighedens vurdering, at det ansøgte medfører en mindre intensiv udnyttelse af ejendommen.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At det ansøgte imødekommes, og at der meddeles tilladelse til nedlæggelse af klubværelserne efter boligreguleringslovens § 46, stk. 1. 
_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Tegninger

Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
09  Åbent       
Jægerbakken 11. Dispensation fra BR-S 98 bestemmelse om det skrå højdegrænseplan
050195-2005  

Resumé

Arkitekt Morten Ernst har på vegne af ejer Michael Agerled indsendt en ansøgning om dispensation fra bygningsreglementsbestemmelse BR-S 98 om det skrå højdegrænseplan, idet en projekteret tilbygning på ejendommen overskrider højdegrænseplanet markant. 
Baggrund

Arkitekt Morten Ernst har den 8. november 2005 på vegne af ejer Michael Agerled indsendt en anmodning om dispensation fra bestemmelsen i BR-S, 98 afsnit 2.8.1 om det skrå højdegrænseplan. 

Den ansøgte tilbygning ligger 2,8 – 3,8 m fra skel mod offentlig sti.  Tilbygningen overskrider det skrå højdegrænseplan med 2,0 m til 2,75 m, hvilket må betegnes som en markant overskridelse. 

Kommunen har den 3. august 2005 meddelt ansøger, at en tilsvarende tilbygning i princippet vil kunne godkendes. På daværende tidspunkt var tilbygningens samlede højde og spørgsmålet om den max. bebyggelsesprocent omtvistet. Ansøger har ikke overfor bygningsmyndigheden oplyst, at tilbygningen tillige kræver dispensation fra det skrå højdegrænseplan, hvilket kræves i henhold til BR-S 98, afsnit 1.2.2. 

Bygningsmyndighedens brev til ansøger af 3. august 2005 kan således ikke betragtes som et bindende forhåndstilsagn.

Vurdering

Der er i den konkrete sag tale om en ganske markant overskridelse af det skrå højdegrænseplan på mellem 2,0 og 2,75 m. Efter en konkret vurdering, vil en tilladelse til en overskridelse af et sådant omfang resultere i, at den offentlige sti mod vest vil få væsentlige skyggegener.  

Hertil kommer, at en tilladelse i dette tilfælde vil kunne resultere i en uheldig præcedens, hvor andre ansøgere vil kunne have forventninger om tilsvarende dispensationer.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget: 

At der meddeles afslag på ansøgning om dispensation fra BR-S 98, afsnit 2.8.1 om max. højde i forhold til skel mod nabo eller sti. 

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning 
Kommunens brev
Møde i Bygningsudvalget den 19-01-2006
10  Åbent       
Smakkedalen 2. Dispensation fra loakalplanbestemmelse om 
bebyggelsesprocent.
051487-2005  

Resumé

Der anmodes om dispensation fra bestemmelse i lokalplan 137, § 7.1 om max. bebyggelsesprocent på 30, således at nybebyggelsesprocent bliver 30,9.
Baggrund

Centrum Entreprise ApS ansøger på vegne af ejer, I.I Real Estate ApS, om dispensation fra lokalplanbestemmelse om max. bebyggelsesprocent på ejendommen Smakkedalen 2, matr.nr. 173 c Gentofte.

Ejendommen anvendes af Saxo Bank. Ejendommens bruger mangler servererum og mødelokaler. 

Der ansøgers om opførelse af en glastilbygning på ca. 50 m2. 
Ejendommens grundareal er ifølge BBR 4861 m2.

Bebyggelsesprocent: 29,95

Ny bebyggelsesprocent: 31,0 
Ejendommen er omfattet af lokalplan 137, som i § 7.1 fastsætter bebyggelsesprocenten til 30. 

Vurdering

Lokalplanen fastsætter, at bebyggelse kun må opføres inden for de i lokalplanens kortbilag 1 viste byggefelter. Tilbygningen, der ligger inden for byggefeltet, vil blive opført som en glastilbygning i harmoni med den eksisterende bebyggelse på ejendommen. Hertil kommer, at der alene er tale om en mindre overskridelse af bebyggelsesprocenten. Navnlig det forhold, at det arkitektoniske udtryk bevares bør efter en konkret vurdering føre til at der meddeles dispensation. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 137, § 7.1 om max bebyggelsesprocent, således at ejendommens bebyggelsesprocent bliver 31.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgningsmateriale
Nordfacade
Situationsplan
Tegninger 
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