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Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

1 Abent Henvendelse fra Kystdirektoratet vedr. Hellerupkyst i forbindelse med
Nordhavns udbygning

032553-2009

Resumé

Gentofte Kommune har fra Kystdirektoratet den 27. august 2010 modtaget et brev om en hgfde
ved Hellerup Havn/strand. Kystdirektoratet anmoder Gentofte Kommune, som grundejer om en
tilkkendegivelse af, om By & Havn I/S” forslag til stenh@fde ved Hellerup Havn kan accepteres.

Der skal tages stilling til indholdet i det brev, der skal sendes til Kystdirektoratet.

Baggrund

Gentofte Kommunalbestyrelse har lige siden Kegbenhavns Kommune udsendte de fgrste planer for
en udvidelse af Nordhavnsomradet gjort opmaersom pa de negative falgevirkninger en sadan
udbygning med stor sandsynlighed vil fa for Gentofte Kommune og dets borgere.

Gentofte Kommune har i brev af 23. juni 2009 til Kebenhavns Kommune gjort indsigelse i henhold
til planlovens § 29b stk. 1 mod forslag til lokalplan om "Udvidelse af Nordhavn og ny
krydstogtterminal" med til herende kommuneplantilleeg.

Regionsradet i Region Hovedstaden besluttede den 22. december 2009, at man ikke finder, at det
konkrete planforslag har veesentlig betydning for Gentofte Kommunes udvikling, og at planforslaget
ikke strider mod beskrivelsen af den @nskelige fremtidige udvikling i regionens udviklingsplan.

Kebenhavns Kommune vedtog planforslagene endeligt den 11. februar 2010.

| den VVM-redegegrelse, der er udarbejdet i forbindelse med projektet, er der peget pa flere
afveergeforanstaltninger til afb@dning af uhensigtsmaessige aendringer som falge af projektet. En af
disse er anleeg af en 50 m lang hefde nord for Hellerup Havn til at kompensere for felgevirkningen
af erosion af den nordlige del af Hellerup Strand.

Gentofte Kommune har i brev af 28. oktober 20089 til Kystdirektoratet bl.a. anfart,

at Kystdirektoratet bgr stille som vilkar for tilladelsen til udvidelsen af Nordhavn, at Gentofte
Kommune kompenseres for alle udgifter til afvasrgeforanstaltninger til afhjeslpning af de gener og
ulemper, som projektet medfarer.

Kystdirektoratet har 27. januar 2010 anmodet Gentofte Kommune om eventuelle kommentarer til
breve af henholdsvis 20. januar 2010 fra Kebenhavns Kommune og 22. januar 2010 fra
udviklingsselskabet By & Havn I/S. Begge breve indeholder bemeaerkninger til Gentofte Kommunes
brev af 28. oktober 2010 til Kystdirektoratet vedr@rende Tilleeg til Teknisk baggrundsrapport nr. 3
Kystudvikling ved Hellerup Strand og med supplerende bemeerkninger til VVM redegerelsen fra
marts 2009.
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| By & Havns brev af 22. januar 2010 til Kystdirektoratet oplyses, at By & Havn har tilbudt at betale
den ekstra omkostning grundejere evt. matte fa som falge af udbygningen, samt at By & Havn har
tilbudt at etablere en 50 meter lang stenhafde ved Hellerup Havn.

| brev af 4. juni 2010 til Kystdirektoratet anfgrer Gentofte Kommune fortsat, at det ber kreeves, at
Kebenhavns Kommune og By & Havn vil afhjeelpe de ulemper, som Nordhavnsprojektet vil
medfare for Gentofte Kommune. En hefde anlagt ved Hellerup Havn vil i falge beregningerne
sikre at tilsandingen i havneindlgbet ikke forages pa grund af Nordhavnsprojektet, men samtidig vil
en hgfde pa det sted opleves som et markant element i kystlandskabet. Gentofte Kommune bar
derfor have stor indflydelse pa, hvor he@fden placeres, hvordan den udformes og hvilke materialer,
der anvendes i opbygningen.

Som naevnt i brev af 28. oktober 2009 fra Gentofte Kommune til Kystdirektoratet vil dette konkret
kunne ske ved, at Kystdirektoratet — i det omfang Kystdirektoratet giver tilladelse til den snskede
opfyldning pa seterritoriet — stiller som vilkar for tilladelsen, at Gentofte Kommune kompenseres for
alle udgifter til afveergeforanstaltninger til athjeslpning af de gener og ulemper, som projektet
medfarer og at Gentofte Kommune far direkte indflydelse pa en hafdes placering, materialevalg og
udformning.

Kystdirektoratet har nu sendt et brev til Gentofte Kommune den 27. august 2010, hvori de
anmoder kommunen, som grundejer, om en tilkendegivelse af om By & Havns forslag til stenhsfde
kan accepteres.

Det er telefonisk aftalt med Kystdirektoratet, at svarfristen er flyttet til den 28. september 2010.

Vurdering
Plan anbefaler, at vedlagte brev sendes til Kystdirektoratet.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. At forslag til svarbrev til Kystdirektoratet godkendes.

Bilag
® 03.09.2010 Brevudkast til Kystdirektoratet

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

2 Abent Byplanudvalget, oplaeg til temameder 2010
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042476-2010

Resumé

Plan og Bygningsmyndigheden praesenterer et opleeg vedrgrende planleegningsemner til eventuel
uddybende drgftelse i efteraret 2010 og foraret 2011.

Baggrund

Ifelge planloven skal Kommunalbestyrelsen inden for den farste halvdel af en ny valgperiode
udarbejde en strategi for kommuneplanlasgningen. En vedtagen planstrategi er en forudsastning
for revision af kommuneplanen. | Gentofte er planstrategien en del af Gentofte-Plan og vil blive
udarbejdet i 2011 (Gentofte-Plan 2012).

Byplanudvalget har pa medet den 17. august 2010 udtrykt enske om, at det pa et kommende
mede i udvalget blev draftet hvilke planleegningsemner, der vil veere relevante at behandle mere
uddybende i efteraret 2010 og foraret 2011, dels i forhold til udarbejdelse af planstrategien - dels i
forhold til den fysiske planlaegning i almindelighed.

Vurdering

Forvaltningen vil pA mgdet prassentere et oplasg med planlaegningsemner, som kan veere
relevante at drgfte i forbindelse med kommuneplanstrategien og fysisk planleegning i
almindelighed.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At opleeg om planleegningsemner draftes.

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
3 Abent Retningslinjer for anvendelse af tagmaterialer

043378-2010

Resumé

Pa baggrund af en indsigelse til lokalplanforslag 325 for et omrade mellem Bernstorffsvej,
Jeegersborg Allé, Radhusvej og Ellevadsvej skal det dr@ftes om, der i villalokalplaner skal
fastsesttes bestemmelser om tagmaterialer.
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Baggrund

Ordrup-Charlottenlund Grundejerforening har den 22. juni 2010 sendt en indsigelse til
lokalplanforslag 325, hvori det foreslas, at der i villalokalplaner indfajes en ny paragraf
om udskiftning af tagsten og etablering af ovenlys, solfangere og solceller.

Vurdering

Plan har udarbejdet et notat om problemstillingerne vedr. eendring af bygningers arkitektur,
refleksion fra forskellige tagmaterialer, montering af solfangere og solceller. Herudover er der bl.a.
naevnt eksempler pa regelsast i andre kommuners lokalplaner. Endelig angives 3 forskellige
Izsningsforslag for Gentofte Kommune.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

At det draftes, hvorvidt lokalplaner for villaomrader skal suppleres med bestemmelser om
tagmaterialer, ovenlysvinduer, solfangere, solceller og i givet fald indholdet heraf.

Bilag
@ NOTAT - Lokalplanbestemmelser om tagmaterialer

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

4 Abent Lokalplan 325 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Jegersborg Allé,
Radhusvej og Ellevadsvej. Endelig vedtagelse

030086-2010

Resumé
Forslag til lokalplan 325 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Jasgersborg Allé, Radhusvej og
Ellevadsvej har veeret udsendt i offentlig haring.

Der skal tages stilling til, hvorvidt de i offentlighedsperioden indkomne henvendelser giver
anledning til eendring af lokalplanforslaget.

Baggrund

Lokalplanen, der omfatter 371 ejendomme, har til formal at fastholde omradet som et attraktivt
villaomrade, herunder sikre bevaringsveasrdige bygninger og trezer. Derudover er det formalet at
fastholde de store grundstarrelser samt at sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende
bebyggelse. Endelig er det lokalplanens formal at ophasve og erstatte utidssvarende
byplanvedtesgter.

Efter Kommunalbestyrelsens enstemmige vedtagelse herom pa medet den 24. marts, pkt. 3, har
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forslag til lokalplan 325 veeret udsendt i offentlig haring fra den 21. april til den 23. juni 2010.
Ved fristens udlgb havde Plan modtaget 17 henvendelser.

Henvendelser vedrgrer blandt andet fredning af Femvejen 2, hegnsbestemmelser,
bevaringsvesrdige huse og traser, bebyggelsesprocent, "5 meter reglen" og arealer til institutioner
mv.

Vurdering

Plan foreslar, under forudseetning af at Kulturarvsstyrelsen, inden den endelige vedtagelse af
lokalplan 325, treeffer beslutning om fredning af Femvejen 2, at lokalplanen asndres saledes, at det
fremgar af redegerelsen, at Femvejen 2 er fredet.

Herudover foreslas det, at § 9.3 vedr. etablering af levende hegn udgar.

Byplanudvalget forventes pa medet at trasffe beslutning om evt. supplerende bestemmelser til § 8
vedragrende reflekterende tagmaterialer mv.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 325 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Jesgersborg Allé, Radhusvej og
Ellevadsvej vedtages endeligt med de af Plan foresldede andringer.

Bilag
Fl Henvendelser indkommet i hgringsperioden
" Resume af henvendelser indkommet i hgringsperioden

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

5 Abent Lokalplan 326 for et omridde omkring Klampenborgvej, Hviderevej og
Schimmelmannsvej. Offentlig fremlaeggelse

023785-2010

Resumé

Byplanudvalget har pa medet den 2. februar 2010, punkt 3, enstemmigt besluttet at nedlsegge § 14
forbud mod, at der pa ejendomme Holmegardsvej 7 gennemfares en udstykning med henblik pa
opferelse af en ny selvstaendig bebyggelse. Forbuddet er geeldende i 1 ar fra den 7. april 2010.

Omradet er ikke omfattet af detaljerede planbestemmelser i en lokalplan. Kommuneplan
2009 giver mulighed for en foregelse af antallet af boliger i omradet. Kommunalbestyrelsen gnsker
at regulere denne forteetningsmulighed med en lokalplan.
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Det skal besluttes, om forslag til lokalplan 326 for et omrade omkring Klampenborgvej, Hvidgrevej
og Schimmelmannsvej skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Plan har pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 2. februar 2010 udarbejdet forslag til
lokalplan 326 for et omrade omkring Klampenborgvej, Hvidgrevej og Schimmelmannsve;j.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Ordrup-Charlottenlund bydel.

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 3. B42 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune.
Omradet har boligomrade som generel anvendelse og villa som specifik anvendelse. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 25 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager 2, den
maksimale bygningshejde er 9 meter, og det angives som bemaerkning, at der er
bevaringshensyn, og at boligerne kun ma benyttes til helarsbeboelse.

Formalet med lokalplanen er bl.a. at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for
helarsbeboelse, der ikke gares til genstand for en uhensigtsmaessig fortaetning, og at sikre den
seerlige bevaringsveerdige bebyggelse i omradet.

Omradet omfatter 86 ejendomme og har et samlet areal pa 99.323 m? ekskl. vejarealer.

| Gentofte Kommunes Atlas over bygninger og bymiljger er der registreret 26 bevaringsvaerdige
bygninger i kategori 2 til 4 i omradet.

Inden for lokalplanomradet findes en raekke markante trazer, der sammen med omradets haskke
og grenne beplantning er af afggrende betydning for omradets smukke vejbilleder.

Vurdering

| Gentofte Kommunes Atlas over bygninger og bymiljger er der registreret 26 bevaringsvaerdige
bygninger i kategori 2 til 4 i omradet. Dvs. ca 32% af bygninger i lokalplanomradet er
bevaringsveerdige, hvilket er betydeligt hsjere end kommunens gennemsnit. Mange bygninger i
lokalplanomradet er erkleeret bevaringsveerdige pa grund af det landskabelige samspil mellem
bygning og byggegrund.

Den eksisterende plangrundlag giver mulighed for en udstykning med en minimum grundstarrelse
pa 700 m?, hvilket kan fgre til en foregelse af antallet af boliger i omradet.

Lokalplanomradet er rimeligt homogent angaende grundstarrelser. Der er en del starre grunde,
iseer i den nordlige del af lokalplanomradet. | overenstemmelse med de eksisterende
grundstgrrelse i lokalplanomradet er det fastsat, at nye grunde ikke ma vasre mindre end 1.000
m2. P& grunde med et areal pa 1.200 m? og mere kan der indrettes eller opfares et 2-familiehus.
Pa grunde med et areal pa 1.400 m? og mere kan der indrettes eller opfeéres et dobbelthus.

Inden for lokalplanomradet er der 27 ejendomme med grundarealer pa 1.200 m2 eller mere. Ingen
af disse ejendom er etableret som flerfamilieboliger eller anden anvendelse. Der er sdledes en
teoretisk fortastningsmulighed pa ca. 27 nye boliger.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
At forslag til lokalplan 326 vedtages til offentlig fremleegelse.
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Bilag
T Forslag til lokalplan 326, BY090910

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
6 Abent Den Saudi Arabiske Ambassade, vedr. afslag pa ombygning

043008-2010

Resumé

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit m@de den 30. august 2010, pkt. 20, at sagen om Den
Saudi Arabiske Ambassade behandles som kommunen behandler tilsvarende sager for
ejendomme, hvorfra der ikke drives ambassade. Kommunalbestyrelsen besluttede videre, at
sagen saettes pa dagsordenen for Byplanudvalgets farstkommende made, i hvilken forbindelse de
rejste sp@rgsmal belyses.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit m@de den 30. august 2010, pkt. 20, enstemmigt, at sagen
om Den Saudi Arabiske Ambassade behandles som kommunen behandler tilsvarende sager for
ejendomme, hvorfra der ikke drives ambassade. Kommunalbestyrelsen besluttede videre, at
sagen saettes pa dagsordenen for Byplanudvalgets farstkommende made, i hvilken forbindelse de
rejste sp@rgsmal om ambassader i Gentofte Kommune belyses.

Der henvises til Notat vedr. byggesagen omkring den Saudi Arabiske Ambassade pa Lille
Strandvej 27 i Hellerup, der er vedheeftet som bilag, for en naermere beskrivelse af forlgbet i den
konkrete sag.

Der henvises til Notat vedr. generelle spgrgsmal om ambassader, der er vedhasftet som bilag, for
en naermere belysning af en raeekke generelle spargsmal, som blev rejst pa og i tilknytning til
Kommunalbestyrelsens made.

Indstilling

JURA og Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget og @konomiudvalget:
At orienteringen tages til efterretning.

Bilag
E Notat vedr. generelle spargsmal
® Notat vedr byggesagen
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Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

7 Abent Jagersborgvej 102 1. tv og Jeegersborgvej 104 1. th. Sammenlagning
af lejligheder

036637-2010

Resumé
Der sgges om tilladelse til at sammenlaegge to lejligheder hver pa 89 m2, i alt 178 m2.

Baggrund

Juan og Lone Corliletti seger om tilladelse til at sammenleegge to ejerlejligheder beliggende
Jeegersborgvej 102, 1. tv. og 104, 1. th. Begge lejligheder er i dag 89 m2 (BBR = 94 m2), hvilket
ved en sammenlaagning bliver til 178 m2.

Der foreligger nadvendige fuldmagter fra ejer og ejerforening.

Ejendommen er beliggende mellem de to motorveje og indeholder 30 beboelseslejligheder.
Lejlighederne er neesten alle sammen 4 - veerelses lejligheder af samme starrelse som de
ansggte, dog er der enkelte steder inddraget et veerelse fra en nabolejlighed. Ved en
sammenlaegning skal der udfgres byggearbejder vedrgrende statisk afstivning, brandforhold samt
gendring af afl@bsforhold.

Planleegningsmeaessigt er ejendommen ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i
kommuneplanens rammeomrade for etageboliger 4.B1, med maks. bebyggelsesprocent 40, 80 %
opholdsareal og 1% p.plads pr. bolig. Ejendommens faktiske bebyggelsesprocent er 78, og den er
underforsynet med opholds- og parkeringsarealer i forhold til kommuneplanrammen.

Planleegningsmeessigt ville den ansggte sammenlaegning betyde en lille lettelse i tastheden.

Det ansggte kreever kommunens samtykke i henhold til boligreguleringslovens § 46. Det er oplyst,
at ejer af den ene lejlighed flytter pa plejehjem.

Vurdering

Bygningsmyndigeheden vurderer, at en sammenlaagning kunne bidrage til et mere varieret udbud
af boligtyper i omradet. Omvendt er der dog tale om to gode eksisterende boliger af moderne
standard og starrelse. Udvalget har tidligere meddelt tilladelse til sammenlaegning af lejligheder i
etageejendomme, hvor de sammenlabgte lejligheder fik et stgrrelse pa ca. 180-190 m2.

Indstilling
Bygningsmyndigehedn indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
1 Kortbilag - Jeegersborgvej 102 - 104
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Fl Ansggning om sammenleagning af lejligheder

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
8 Abent Kildegardsvej 95. Opdeling til tofamiliehus

040843-2010

Resumé
Der sgges om tilladelse til at opdele enfamiliehuset pa ovennasvnte ejendom til et tofamiliehus.

Baggrund

Landinspektgr Jan Hubbe ssger for Jane K. Vestergaard om tilladelse til at opdele
beboelsesbygningen pa Kildegardsvej 95 til et tofamiliehus.

Ejendommen har grundarealet 1116 m2.
Beboelsesbygningen har et etageareal pa 268 m2. Dertil kommer 36 m2 smabygninger.
Lejligheden pa 1. sal vil fa et areal pa 99 m2 og stuelejligheden vil fa et areal pa 169 m2.

Der kan bygges yderligere 10 m2, hvilket agtes udnyttet til et nyt indgangsparti til stuelejligheden,
hvis opdelinger tillades. 1. sal skal benytte nuveerende indgang.

Beboelsebygningen var oprindelig et tofamiliehus, men blev i 1980-erne indrettet til det nuvasrende
enfamiliehus.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.B
41, et boligomrade til villabebyggelse. Ifalge rammebestemmelserne kan der indrettes
tofamiliehuse pa grunde st@rre end 1000 m2.

Det ans@gte er altsa ikke i strid med kommuneplanens rammebestemmelser. Kommunen kan
nedleegge forbud mod det ansggte i henhold til planlovens § 14, med den virkning, at der inden for
et ar skal udarbejdes en ny lokalplan for omradet.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at huset er egnet til indretning som tofamiliehus med den lille
tilbygning af indgangsparti. Grunden, der er pd 1116 m2 og ligger noget atypisk som den eneste
st@rre grund i striben pa sydsiden af Kildegardsvej, kunne godt vaere anvendelig til at baere et
tofamiliehus, men omvendt har tendensen de senere ar vesret, at der kreeves starre
grundstgrrelser ved fortaetning. Dette er dog ikke slaet igennem i lokalplan 276 (fra 2008) for
omradet umiddelbart nord for den aktuelle ejendom (omradet ved Gentoftegade,

Anemonevej, Bregnevej), hvorkravet ved tofamiliehuse fortsat kun er 1000 m2.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Side 11 af 25



Bilag
2 Anssgning om opferelse af en tilbygning
1 Kortbilag Kildegardsvej 95

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
9 Abent Parkovsvej 71. Ansegning om faeldning af bevaringsvardige treeer.

038421-2010

Resumé

Seren Bagger, ejer af hjgrneejendommen Parkovsvej 71, sgger om tilladelse til at feelde to
naletraeer der star ved hans indkarsel mod Bernstorffsveenget.

Baggrund

Treeerne gnskes feeldet idet de, ifelge anssger, sender store hgjtliggende rgdder ud i indkarslen
som gdelasgges, og det tree som star nasrmest huset har en krone der tager nassten al lys fra
veerelser pa 1. sal. Endvidere slar tresets krone mod husets tag og tagrender.

Lokalplan 162 er gasldende for omradet, og lokalplanens § 7.2 foreskriver:

"7.2 De bevaringsveerdige traser angivet pa kortbilaget ma ikke uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse beskeeres, feeldes eller pa anden made asndres."

Pa lokalplanens kortbilag er kun angivet ét bevaringsveerdigt tree pa ejendommen. Kommunens
landskabsarkitekt, Berit Jacobsen, har besigtiget treeene og hun mener at det tres nasrmest mod
huset sandsynligvis er et cedertree, og det naarmest vejen er en skovfyr.

I henhold til kommunens retningslinier for udpegning af bevaringsveerdige treser, udvises
tilbageholdenhed med at udpege naletraser, navnlig fordi disse hurtigt opnar en uforholdsmeaessig
stor hejde for villaomraderne med deraf falgende skyggegener.

Vurdering

Ifelge landskabsarkitekten er det skovfyren mod vejen der bar betragtes som bevaringsveerdig.
Dette tree har st@rst betydning for vejbilledet, og det undestatter kvarterets grenne profil. Ingen af
treeene viser sygdomstegn, og landskabsarkiteken har ikke observeret markante tegn i indkarslen
pa at redderne lgfter sten. Under henvisning til landskabsarkitekiens observationer og til at det er
det tree der star naermest huset, der ifalge anseger er til stérst gene, vurderer
Bygningsmyndigeheden at der kan gives tilladelse til at faelde treset neearmest huset.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 162 § 7.2 meddeles afslag pa at feelde den bevaringsvaerdige skovfyr
mod vej. Der meddeles tilladelse til at feelde cedertraset, der star nasrmest huset.
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Bilag

T Kortbilag, Parkovsvej 71

1 Anssgning om feeldning af bevaringsvesrdige treser
1 Vurdering fra landskabsarkitekt med foto

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
10 Abent Strandvejen 283. Opforelse af et skur

038179-2010

Resumé

Den nye ejer af ejiendommen Strandvejen 283, Eva Persson sgger om tilladelse til at opfare et
udhus pa 13 m2. Opferelsen af udhuset kreever saerlig tilladelse efter byplan 21.

Baggrund

Ejendommens grundareal (4 matrikler):122 m2
Nuveesrende og fremtidige etageareal:60m2

Nuvesrende bebygget areal (boligen):37 m2
Nuveesrende og fremtidig bebyggelsesprocent: 49,2
Nyt udhus:13 m2

Byplan 21 er geeldende for omradet.

§ 4 stk. 3 foreskriver:
"Ny bebyggelse skal opfares indenfor de pa kortbilaget med signatur 2 angivne byggefelter”

§ 4 stk. 4 foreskriver bl.a.:

Udover det tilladelige bruttoetageareal kan der pa hver ejendom opfares et udhus eller en
garage/carport pa 20 m2, forudsat at friarealet ikke bliver mindre end 50 m2. Hgjden i skel ma ikke
overstige 2,2 m.

Der anssges om et 2,2 m hajt skur, der vil vil opfares i skel mod @st. Skuret vil i forhold til
naboerne delvis veere skjult bag hhv. et stakit og bag beplantning.
Det oplyses derudover, at materialer og farver overholder byplanens bestemmelser herom.

Det ansggte er den 17. august 2010 sendt i hsring hos de 2 grundejerforeninger og hos naboerne.
Der er modtaget 4 haringssvar fra naboerne, hvoraf det fremgar, at man finder skuret for stort og
for dominerende bade i forhold til nabobebyggelserne samt i forhold til det lille strazsde. Derudover
finder man, at skuret tager lys og udsyn. Endvidere finder to naboer, at skuret ligger for teet op ad
pagesldende naboers ejendomme, hvorfor vedligeholdelse af murveerk mv. bliver besveerliggjort.
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Endelig fremkommer en nabo med bemeaerkninger i forhold til grundstgrrelsen, som man kun finder
til at veere 97 m2; fratreekkes det bebyggede areal for boligen samt for det ans@gte skur opnas
et friareal pa mindre end 50 m2, hvor kravet i byplanen er min. 50 m2 i friareal.

Vurdering

Skuret snskes opfert i skel mod @st.

Der har ikke tidligere veeret et skur til eiendommen, og det ansggte skur kreever derfor udleegning
af et nyt byggefelt i henhold til byplanens § 4, stk. 3.

Der ansgges om eet skur, og eventuelle gamle mindre skure pa ejendommen vil krasves fiernet
safremt tilladelse til nyt skur opnas.

| forhold til grundsterrelsen ejer ansager 4 matrikler: 20c, 20m, 20k og 20o0. Matriklerne er ikke
sammenlagt eller samnoteret, hvilket kan kresves i forhold til Bygningsreglementets bestemmelser
om "En fast samlet ejendom" (BR10, B.1.1.2, stk. 2 litra 3). Matriklen 200 er beliggende pa
modsatte side af Strandvejen og vil ikke umiddelbart kunne sammenlesgges eller samnoteres med
de gvrige matrikler. De 3 gvrige matrikler som tilsammen "tegner" ejendommen Strandvejen 283
andrager i alt 110 m2. Fratreekkes det bebyggede areal for boligen samt for det ansggte skur bliver
friarealet 60 m2.

Mange af de ofte sma huse i Skovshoved har i dag skure, som supplerer med
opbevaringsmuligheder, der gar det muligt - de beskedne boligstarrelser til trods - at opna en
funktionel bolig.

Bygningsmyndigheden vurderer, at det nye skur indgar som en naturlig del af Skovshovedmiljget
ligesom det opfylder byplanens betingelser for stgrrelse og udseende.
Pa denne baggrund vurderer Bygningsmyndigheden, at det ansegte bear tillades.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der udlesgges et nyt byggefelt i.h.t. Byplan 21 § 4 stk. 3 og at skuret tillades.

Bilag

& Etablering af skur

T Kortbilag Strandvejen 283
[ Heringssvar (Strv. 281)
# Heringssvar (Strv. 283A)
i Heringssvar (Strv. 285A)
[ Heringssvar (281A)
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Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
11 Abent Brogardsvej 2-8. Udstykning. (Principiel)

033923-2010

Resumé
Der spges om tilladelse til at udstykke de tidligere banehuse ved Gentofte Station

Baggrund

Landinspekigr Robert Jakobsen sgger pa vegne af DSB om tilladelse til udstykning af de tidligere
banehuse umiddelbart gst for Gentofte Station. Der er tale om to dobbelthuse (4 boliger), der
oprindeligt var arbejderboliger for personale ved banen. DSB snsker nu at afheende boligerne med
tilhgrende have til almindelig helarsbeboelse.

Ved udstykningen vil der fremkomme fire ejendomme med arealer pa omkring eller lidt under 500
m2. Neermere bestemt 430 m2, 440 m2, 450 m2 og 510 m2. Ejendommene vil fa vejadgang til
Brogardsvej enten ved egen overkarsel, eller - for det @stlige dobbelthus - ved privat fallesvej.

Bygningerne er bevaringsveerdige i kategori 4.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens rammeomrade 5. B
46, der omfatter det syd for liggende villakvarter. | henhold til rammebestemmelserne ma grunde
ikke udstykkes mindre end 700 m2, dog kan der pa grunde pa 1200 m2 og derover etableres
dobbelthuse, der ved nyopfarelse kan udstykkes i to grunde.

Den anssgte udstykning lever ikke op til rammebestemmelserne for grundstagrrelse. Kommunen
har mulighed for at nedlasgge forbud mod udstykningen i henhold til planlovens § 12, stk. 3. | sa
fald vil husene alternativt kunne opdeles i ejerlejligheder.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at de ansggte grundstarrelser er mindre end de almindeligvis
tilladte og hvad der tilstresbes i omradet. Der er imidlertid ikke tale om etablering af nye boliger,
men alene en mulighed for at afhaende de eksisterende boliger. Hvis der alternativt skabes en
ejerlejlighedsopdeling, vil der besta et vist fasllesskab i bebyggelsen, hvor ejerforeningen vil
kunne handheeve feellesarealernes forhold. Hertil kommer, at der ikke er risiko for en uheldig
preecedensvirkning af en tilladelse. Samlet set finder Bygningsmyndigheden, at der bér meddeles
tilladelse til det ansegte.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget

At der meddeles tilladelse til den ansggte matrikuleere opdeling.
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Bilag
1 Kortbilag Brogardsvej 2-8
1 Ansggning om udstykning

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
12 Abent Strandvejen 413A. Etablering af garage

022752-2010

Resumé

Lars Gétz har ansegt Gentofte Kommune om tilladelse til at opfére to sammenbyggede carporte
pa 88,5 m? pa ejendommen beliggende Strandvejen 413 A. Carporten indeholder depotrum og
udger en dobbeltcarport for et ny opfert dobbelthus. Tagbekleedning snskes udfert i sort tagpap og
carporten pudses i helglat hvidt puds, sa bygningen fremtreeder som hvid beton.

Der anssges om dispensation i forhold til byggefeltet. Carporten er placeret inden for
skovbyggelinjen, hvorfor forholdet tillige kreever dispensation i henhold til naturbeskyttelseslovens
§65 F. §17.

Baggrund

Grundareal: 1745 m?

Bebygget areal 421 m?

Nuvesrende bebyggelsesprocent: 24,1

Bebygget areal m. carport (88,5 m2-70 m?) 439,5 m?
Fremtidige bebyggelsesprocent: 25

Ansgger anfarer, at placering af carport pa den vestlige del af grunden vil mindske stajgener fra
eksisterende jernbane. Derudover friholdes den nye bygning med 1 m fra eksisterende
garagebygning som tidligere anbefalet af Kulturarvstyrelsen, idet eksisterende garagebygning er
fredet.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 201, hvoraf det fremgar i § 6, stk. 3, at udover det pa
kortbilaget viste byggefelt kan der pa den vestlige del af delomrade B med kommunalbestyrelsens
seerlige tilladelse opferes mindre udhusbygninger, cykelskure, overdaekninger, udvendige trapper,
transformerstation og lignende, som har tilknytning til omradets anvendelse.

Forholdet kreever tillige dispensation fra skovbyggelinien i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65,
if. §17.

Kulturarvsstyrelsen er blevet hagrt i sagen, da det tilstédende garageanlaeg er fredet.

Sagen er desuden sendt i haring hos grundejerforeningen og Danmarks Naturfredningsforening,
lokalkomité Gentofte.

Der indkommet en indsigelse fra Bellevuekrogens ejerlaug, som papeger, at der skal etableres en
spunsvaeg mod det fredede garageanleeg, og at peeleramning sker pa den mest skansomme made
med krav om, at peele vibreres ned, og at der anvendes stalpasle fremfor betonpazle, idet der
tidligere er sket sesetningsskader for de omkringliggende ejendomme ved tidligere opfarelse af
dobbelthus pa ejendommen.

Der er ikke fremkommet yderligere indsigelser.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansggte kan imsdekommes, under henvisning til at
carporten placeres i direkte tilknytning til et eksisterende st@rre garageanlaeg beliggende pa og
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tilherende naboejendommen. Hertil kommer, at reekkehusbebyggelserne pa begge sider af
ejendommen ligger indenfor skovbyggelinien, hvorfor hensynet bag skovbyggelinien ikke vil blive
tilsidesat ved netop den ansaggte dispensation. | tilknytning hertil bemaerkes, at det er
jernbanetrace et, der afkaster skovbyggelinie og ikke et egentligt skovareal.

Sammenfattende er det Bygningsmyndighedens opfattelse, at der ikke er tale om en carport, der
skaber gener for de omkringboende.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At det anssgte projekt imgdekommes, og at der dispenseres fra lokalplan 201, § 6, stk. 3 samt
meddeles dispensation fra den i naturbeskyttelsesloven fastsatte skovbyggelinie.

Bilag

1 Kortbilag. Strandvejen 413 A
1 Tegninger BY

& Kortbilag Strandvejen 413A By
& Opferelse af garage - BY

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

13 Abent Dalstreget 135-187. Lukning af affaldsskakte

016801-2010

Resumé

Det almene boligselskab, Almenbo sager om en andring af affaldsordningen i eiendommen samt
lukning af skakterne i de 4 boligblokke (27 skakte). Ans@gningen kommer i forleengelse af pabud
fra Arbejdstilsynet vedr. affaldshandteringen i boligorganisationen Munkegard, administreret af
Almenbo.

Den 24. august 2010 blev der afholdt ekstraordineert beboermsde. Ud af 90 mulige stemmer,
stemte 80 for Iesning om etablering af affaldsger, 2 stemte for ombygning af affaldsskakterne, 8
stemmer blev ikke afgivet.

Det ans@gte kraever dispensation fra Bygningsreglement 2008, kapitel 8.7, stk. 6.

Baggrund

Bebyggelsen Dalstraget 135-187 bestar af 4 boligblokke i 3-etager. Der er 6-8 opgange i hver blok.
Ejendommene opfert i 1951. De er alle tegnet af Knud Hansen og har en bevaringsveerdi pa 4.
Ejendommene er omfattet af kommuneplanramme 7.B1. Der er ikke nogen lokalplan.
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Ejendommene er indrettet med affaldsskakte pa de enkelte etager, saledes at affaldsposer mv.
ryger direkte i affaldssaskke i de enkelte keeldre. Grundet trange pladsforhold i sdvel affaldsskakte
som keeldre har dagrenovationsentreprengren, Renoflex patalt afhentningsforholdene til
kommunens renovationsafdeling. Renoflex har meddelt, at de efter torsdag den 6. maj 2010 ikke
leengere vil baere dagrenovationsseskkene op fra kesldrene. Det betyder, at ejendommen
Dalstreget 135-187 selv skal sgrge for, at seekkene bliver baret op til en placering, hvor
skraldebilerne fra Renoflex har mulighed for at foretage afhentning.

Arbejdstilsynet har den 27. april 2010 varslet et pabud om en raekke forhold vedrgrende
handteringen af affald fra affaldsskakterne. Den 5. maj 2010 pabyder Arbejdstilsynet
Boligorganisationen, at sikre at de ansatte ikke udsaettes for helbredsskadelige |&ft i forbindelse
med skaktning samt at bruge autoriseret arbejdsmiljeradgiver til at bista sig med at efterkomme
pabuddet. Begge pabud skal veere efterkommet senest den 1. oktober 2010.

Almenbo har i samarbejde med Leif Dehlsen fra Gentofte Kommune og Renoflex opstillet
minicontainere i gadeplan for I@se problemerne med temning af affald her og nu. De bliver temt 2
gange ugentligt. Renoflex ikke mere vil afhente affaldet i skralderummet i keelderplan. Skaktene er
derfor midlertidigt lukket.

Almenbo har hart beboerne i brev af den 16. juli 2010. Af haringen, fremgar det, at beboerne

skal tage stilling til om 1) skaktene skal lukkes og der skal etableres containerhuse (anlesgssum kr.
335.000). | den forbindelse bliver beboere, der ikke har mulighed for nedbeering af affaldet en
ordning, hvor affaldet bliver afhentet ved hoveddsren 3 gange om ugen eller 2) skaktene skal
ombygges og bevares, samt at der etableres hejs/lift pa keeldernedgangene (anlesgssum kr.
2.757.500). Beboernes afstemning vil forega pa ekstraordineert afdelingsmede den 24. august
2010 kl. 17.30.

Ifelge Seren Worm fra Alimenbo, kan problemet ikke alene |gses ved at etablere lifte, fordi
Arbejdstilsynet har palagt afdelingen at forbedre personalets arbejdsforhold hvad angar skeeve og
tunge laft samt andre uhensigtsmaessige arbejdsstillinger. Det kreever en ombygning af alle 27
skakte, som overslagsmeaessigt vil belgbe sig til kr. 2.757.500,-.

Almenbo snsker en principiel tilladelse fra Bygningsmyndigheden til at nedlesegge affaldsskakterne
permanent.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer i den konkrete sag, at affaldsskakterne ikke er tidssvarende ud fra
en miljpmaessig og skologisk betragtning, herunder med hensyn til kildesortering, og at
bortskaffelsen af affald ikke kan ske i overensstemmelse med de nugesldende regler om
arbejdsmiljg, jf. Arbejdstilsynets pabud.

Bygningsmyndigheden vurderer endvidere pa baggrund af ejendommenes bevaringskatagori, at
det ikke er muligt at modernisere affaldsskakterne inden for de eksisterende bygningsmaessige
rammer.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra Bygningsreglement 2008, kapitel 8.7, stk. 6 og gives tilladelse til
at nedleegge affaldsskakterne samt tillades nyt affaldshandteringssystem i terreenniveau.
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Bilag

i Ansggning - By

B Hering Dalstreget - BY

21 Korrespondance Arbejdstilsynet - BY

& Kortbilag

i! Mail fra Almenbo til Renovation

[ Ansggning om dispensation til at nedleegge affaldsskakter

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010
14 Abent Aurehgjvej 24. Ulovlig overdaekning af pool

028210-2010

Resumé

Punktet blev udsat pa Byplanudvalgets mgde den 17. august 2010, dagsordenens punkt 15, med
henvisning til, at der var dialog mellem sagens parter.

Bygningsmyndigheden modtog den 28. maj 2010 en klage fra 4 naboer over opfarelse af en
overdaekning af en swimmingpool. Sidenhen har flere omboende henvendt sig i sagen. Den 31.
maj blev der udsendt et varsel om pabud til lovliggerelse af overdaskningen til ejeren af
ejendommen, Preben Scheel. Arkitekt Frederik Bauer sender herefter den 3. juni 2010 en
ansggning om bibeholdelse af den 171 m2 store overdaskning.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 256 for et omrade ved Ahimanns Alle, Gersonsvej og
Svanemgllevej, og beliggende i delomrade A.

| medfer af lokalplanens § 6.1 ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige
25. Overdaekningen er ikke omfattet af andre bestemmelser i lokalplanen. | medfer af § 6.2 ma
garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende smabygninger maksimalt opferes i 1 etage.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at en overdaskning pa 170 m2 ikke kan betragtes som en
'smabygning', men ma betragtes som en egentlig bygning. Overdaskningen skal medregnes i
ejendommens etageareal, og overholder maksimal tilladelig bebyggelsesprocent. | henhold {il
geeldende lokalplan er der intet til hinder for en bibeholdelse af overdeskningen.

Opfaerelse af overdaekningen er omfattet af bestemmelserne i Bygningsreglement 2010(BR10) kap.
2, om bebyggelsesregulerende forhold. Idet ejendommen er beliggende i et villaomrade er
bestemmelserne i BR10 kap. 2.7.3 om byggeret for fritliggende enfamilieshuse retningsgivende for
en bebyggelses hajde og afstand til naboskel. | medfgr af kap. 2.7.3 skal afstanden til naboskel
mindst vaere 2,5m og hejden af bygningen ma ikke overstige 1.4 gange afstand til naboskel.
Gentofte Kommune kan derfor ikke naegte opfarelse af en overdaekning med henvisning til
bebyggelsesregulerende bestemmelser i BR10.
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Gentofte Kommune kan derfor kun neaegte en bibeholdelse af overdeskningen ved at nedlasgge et
forbud i medfer af planlovens § 14.

Det vurderes, at opfarelse af en sekundaer bygning med en st@rrelse pa 170 m2 ikke er
saedvanligt for omradet. Placering af st@rre bygninger, udover beboelsesbygninger, i omradet
anses for uhensigtsmasssigt, idet dette vil andre omradets karakter veesentligt. Et udstedt forbud
indebeerer at der skal udarbejdes en (supplerende) lokalplan for omradet, hvor opfarelse af store
sekundaere bygninger/annekser begreenses.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller, at

- Der udstedes et forbud, i medfer af planlovens §14, til opferelse af overdeekningen, og at der
herefter udstedes et pabud, i medfer af byggeloven, til fiernelse af overdaekningen.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 17-08-2010
Byplanudvalget mgde den 17. august 2010.

Udsat.

Bilag

1 Klage over overdsekning af swimmingpool

=1 Yderligere klage med billeder[6 vedheaeftede filer]
1 Underskrifter Aurehgjvej 20A-D og 22A-D

T yderligere klage

_EJI yderligere klage
_EJI Lovligggrelse af overdaekning

_EJI henvendelse advokat ejer

J1 bemeerkninger ejers advokat

® svar til advokat ejer. oplysning om byplanmade

1 kortbilag aurehgjvej 24

1 Bemaerkninger/indleeg fra adv. Monberg. Atindsigt + dato for afsendelse

Fl Klage - BY

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

15 Abent Strandvejen 232A & B. Hegn

025433-2010

Resumé
| forbindelse med Byplanudvalgets byvandring i Skovshoved i tilkknytning til udvalgets made i
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august 2010, blev der stillet en raskke spgrgsmal til en sag vedr. lovligg@relse af et for hajt hegn
mellem ejendommene, Strandvejen 232 A og B.

Baggrund

Ejerne af ovennasvnte ejendomme nedtog i I@bet af efteraret 2008 eksisterende lovlige hegn med
en hgjde pa ca. 1,8 meter og opfarte et nyt hegn med tilsvarende hajde. Af byplan 21, § 7,
fremgar, at faste hegn i skel alene ma opfgres med en hgjde pa 1,25 meter. Skovshoved By's
Grundejer- og bevaringsforening indgav klage over det for haje hegn.

Ejerne af ejendommene anfarte i tilknytning til en besigtigelse pa stedet, at der alene var tale om
renovering af et eksisterende hegn, idet der tidligere havde veeret et lovligt hegn med en hajde pa
1,8 meter. Bygningsmyndigheden oplyste hertil, at der ikke var tale om en renovering/reparation,
idet samtlige rafter og beerende stolper var udskiftet med nye. Ved reparation/renovering vil der
typisk vesre tale om udskiftning af enkelte radne rafter og ikke hele hegnet.

Ejerne af ejendommene s@gte herefter om dispensation til bibeholdelse af hegnet. Den 18. marts
2009 meddeltes administrativt afslag under henvisning til, at der dels ikke var tale om renovering,
dels at byplanudvalget tidligere havde besluttet, at der skulle ske fysisk lovliggerelse af de for haje
hegn i bydelen. Den 12. november 2009 meddeltes afslag pa anmodning om genoptagelse, idet
der ikke var fremkommet nye oplysninger, der kunne a2ndre kommunens vurdering af sagen.

Den 19. marts 2010 meddeltes pabud om fysisk lovliggerelse af hegnet. Ejerne anmodede endnu
engang om genoptagelse samt oplyste, at man ville indbringe sagen for domstolene, hvilket man
har en frist til pa 6 méaneder efter afgerelsen. Bygningsmyndigheden afslog endnu engang
anmodningen om genoptagelse med samme begrundelse som tidligere.

Den 2. juli 2010 meddelte Bygningsmyndigheden ejerne frist til udgangen af august 2010 til at
fremkomme med dokumentation for at sagen rent faktisk indbringes for domstolene.

Sagen star nu til at der bliver indgivet politianmeldelse for tilsidesasttelse af
Bygningsmyndighedens pabud.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

16 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009
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Meade i Byplanudvalget den 09. september 2010

17 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009
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