Bilag til Gentofte Kommunes afggrelse om VVM pligt/myndighedsvurdering

Projektnavn: Nyt boligbyggeri pa erhvervsgrund pa Jenslgvsvej 14

Vejledning: Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) —
Miljgvurderingsloven, (LKB nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere a&ndringer).

Skemaet indeholder bygherres anmeldte oplysninger af projekter samt Gentofte Kommunens eventuelle
bemazerkninger til disse oplysninger.

Derudover indeholder skemaet felter for de emner, som skal bruges i vurderingen af, om der er VVM-pligt, jf.
Miljgvurderingslovens bilag 3.

Farvekodeforklaring: Farverne “r@d, gul og gren” angiver, hvorvidt det pagaldende tema kan antages at kunne
medfgre, at projektet vurderes at kunne pavirke miljpet veesentligt og dermed vaere VVM-pligtigt. "Rgd” angiver stor
sandsynlighed for VVM-pligt og “grgn” en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er grat, kan spgrgsmalet
ikke besvares med et ja eller nej, da der skal foretages et sken af myndigheden.

Farven ".” angiver ansggers oplysninger og vurderinger, mens farven “gr@n” angiver myndighedens bemaerkninger
og vurderinger.



Projektbeskrivelse (kan
vedlaegges)

Opfgrelse af 3 boliger med verandaer og tagterrasser, samt mulighed for
etablering af parkering pé terraen.

Myndighedsscreening

De tre reekkehuse skal opfgres i 3 etager, hvoraf den gverste
ler en tagterrasse. Parkeringspladser etableres pé terraen,
mens der er mulighed for cykelkaelder.

Navn, adresse, telefonnr.
og e-mail pd bygherre

Jenslgvsvej 14 ApS, Borgevej 30, 2800 Kongens Lyngby, 24888311,
finn@mackler.dk

Ingen bemaerkninger.

Navn, adresse, telefonnr.
og e-mail pd
kontaktperson

Arkitekt: Lantz Arkitekter ApS, Havebo 4L, 2500 Valby, 42408577, sl@lantz-ark.dk

Miljgrédgiver: Miljgtek ApS, Hgje Skodsborgvej 22 3.th., 2942 Skodsborg,
20497751, o@miljotek.dk

Ingen bemaerkninger.

Projektets adresse,
matr.nr. og ejerlav. For
havbrug angives
anleeggets geografiske
placering angivet ved
koordinater for
havbrugets 4
hjgrneafmaerkninger i
bredde/laengde (WGS-84
datum).

Jenslgvsvej 14, 2920 Charlottenlund
Matr.nr. 11au, Ordrup.

Ingen bemaerkninger.

Projektet bergrer
felgende kommune eller
kommuner (omfatter
sdvel den eller de
kommuner, som
projektet er placeret i,
som den eller de
kommuner, hvis miljg

Gentofte Kommune

Ingen bemaerkninger
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Er projektet opfart p&
bilag 1 til lov om
miljgvurdering af planer
0g programmer og
konkrete projekter (VVM)

Angiv punktet pa bilag 1:

Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt.

Ingen bemaerkninger

Er projektet opfert p&
bilag 2 til lov om
miljgvurdering af planer
0g programmer og af
konkrete projekter (VVM)

Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:

Projektet hgrer under bilag 2, punkt 10b: anlaegsarbejder i
byzone, herunder opfgrelse af butikscenter og
parkeringsanlaeg




1. Hvis bygherren ikke er
ejer af de arealer, som
projektet omfatter
angives navn og adresse
p& de eller den
pdgeeldende ejer,
matr.nr. og ejerlav

Ikke relevant

Bygherre ejer projektomradet.

2. Arealanvendelse efter
projektets realisering.

Det fremtidige samlede
bebyggede areal i m2

Det fremtidige samlede
befaestede areal i m?

Nye arealer, som
befaestes ved projektet i
mZ

350 m2 bolig

206 m2 (Vej og parkering pd egen grund udggr 157 m2)

Sum af bebygget og befaestet areal reduceres fra med ca. 160 m2 fra 570 m2 til
410 m2.

Ingen bemaerkninger

3. Projektets areal og
volumenmaessige
udformning

Er der behov for
grundvandssaenkning i
forbindelse med
projektet og i givet fald
hvor meget i m

Der bliver muligvis behov for grundvandssaenkning i anlsegsperioden.

Safremt der bliver behov for grundvandssaenkning, skal
kommunen ansgges om tilladelse til afledning af grundvand til
kloak og evt. til grundvandssaenkning afhaengig af
stgrrelsesordenen.




Projektets samlede
grundareal angivet i ha
eller mz

Projektets bebyggede
areal i m2

Projektets nye
befaestede areal i m?

Projektets samlede
bygningsmasse i m3

Projektets maksimale
bygningshgjde i m

Beskrivelse af omfanget
af eventuelle
nedrivningsarbejder i
forbindelse med
projektet

572 m2.

262 m2

206 m2

ca. 1860 m3

12,5m

Nuveerende bygninger/ garager/ veerksted bliver nedrevet.

4. Projektets behov for
rastoffer i
anlzegsperioden

Rastofforbrug i
anleegsperioden pa type
0g maengde:

Vandmaengde i
anleegsperioden

Affaldstype og maengder
i anlaegsperioden

Spildevand til
renseanlaeg i
anlaegsperioden

Sand: 1.000 tons og grus: 200 tons

0

Der kommer affald ved nedrivningen af de eksisterende bygninger og dette bliver
sorteret og kgrt bort efter gaeldende regler og det er allerede aftalt og anmeldt til
kommunen

0

Ingen bemaerkninger.




Spildevand med direkte
udledning til vandigb,
sger, hav i
anlaegsperioden

Handtering af regnvand i
anlaegsperioden

Anlaegsperioden angivet
som mm/ad — mm/&3

Nedsivning

5. Projektets kapacitet
for sd vidt angér flow ind
0g ud samt angivelse af
placering og opbevaring
p& kortbilag af
rastoffet/produktet i
driftsfasen:

Rastoffer — type og
maengde i driftsfasen

Mellemprodukter — type
0g maengde i driftsfasen

Faerdigvarer — type og
maengde i driftsfasen

Vandmaengde i
driftsfasen

Ingen rastoffer i driftperioden

Ingen bemaerkninger

6. Affaldstype og &rlige
maengder, som fglge af
projektet i driftsfasen:

Farligt affald:

Andet affald:

Jf. Gentofte Kommunes affaldsregulativ, dimensioneret ud fra 3 stk. familieboliger.
Se ovenfor.

Se ovenfor.

Boligerne vil producere almindeligt husholdningsaffald og -
spildevand.

Der vil desuden ved opfgrsel ikke vaere etableret
regnvandskloak i omr&det og regn- og spildevandet vil derfor




Spildevand til
renseanlaeg:

Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg,
hav:

Héndtering af regnvand:

7. Forudseetter projektet
etablering af selvsteendig
vandforsyning?

8. Er projektet eller dele
af projektet omfattet af
standardvilkdr?

9. Vil projektet kunne
overholde alle de
angivne standardvilkar?

10. Er projektet eller dele
af projektet omfattet af
BREF-dokumenter?

11. Vil projektet kunne
overholde de angivne
BREF-dokumenter?

12. Er projektet eller dele
af projektet omfattet af
BAT-konklusioner?

13. Vil projektet kunne
overholde de angivne
BAT-konklusioner?

14. Er projektet omfattet
af en eller flere af
Miljgstyrelsens
vejledninger eller
bekendtggrelser om stgj?

Afvanding til offenligt regnvandskloak.

Ingen.

skulle afledes til feelleskloakken, indtil regnvandssystemet
etableres. Afledningsretten for matriklen er 0,8.

Myndighedsscreening

Ingen bemaerkninger.

HUvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« g4 til punkt 10

Ingen bemaerkninger.

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkdr, der ikke vil
kunne overholdes

HUvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« g4 til pkt. 12

Ingen bemaerkninger.

HVis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der
ikke vil kunne overholdes.

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« gé til punkt 14.

Ingen bemazerkninger.

HVis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der
ikke vil kunne overholdes.

Hvis »ja« angives navn og nr. pé den eller de pagaeldende
vejledninger eller bekendtgarelser.
Hvis »nej« g& til pkt. 17.

I anlaegsperioden skal Gentofte Kommunes forskrift for
udfgrelse af erhvervsmaessige bygge- og anlaegsaktiviteter
overholdes.
https://www.gentofte.dk/da/Borger/Bolig/Byggeri/F%C3%B8r-

du-bygger/Milj%C3%B8m%C3%A6ssige-forhold
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15. Vil anleegsarbejdet
kunne overholde de
vejledende
graenseveaerdier for stgj
og vibrationer?

Med de foreliggende oplysninger og div. undersggelser
herunder Geotekniske prgver, er der ikke behov for spunsning

Projektet Ligger meget teet pd eksisterende bygninger. Da der
skal graves rimelig dybt, skal det overvejes, om der er behov
for spunsning og i givet fald hvordan det sikres, at der ikke
sker saetningsskader pd nabohuse.

16. Vil det samlede
projekt, nér
anlaegsarbejdet/projektet
er udfgrt, kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for stgj
og vibrationer?

HVvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen

Ingen bemaerkninger.

17. Er projektet omfattet
Miljgstyrelsens
vejledninger, regler og
bekendtggrelser om
luftforurening?

Hvis »ja« angives navn og nr. pd den éeller de pdgaeldende
vejledninger, regler eller bekendtgarelser.
Hvis »nej« gé til pkt. 20.

Ingen bemaerkninger.

18. Vil anleegsarbejdet
kunne overholde de
vejledende
greenseveerdier for
luftforurening?

HVvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

19. Vil det samlede
projekt, nar
anleegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde
de vejledende
greenseveerdier for
luftforurening?

HVvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

20. Vil projektet give
anledning til stgvgener
eller ggede stgvgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

HVvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

I anlaegsperioden hvor der vil kunne forekomme stgvgener,
skal Gentofte Kommunes forskrift for udfgrelse af
erhvervsmaessige bygge- og anlaegsaktiviteter overholdes.
https://www.gentofte.dk/da/Borger/Bolig/Byggeri/F%C3%B8r-

du-bygger/Milj%C3%B8m%C3%A6ssige-forhold

I driftsfasen forventes ingen stgvgener.
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21. Vil projektet give
anledning til lugtgener
eller ggede lugtgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

HVvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

22. Vil anlaegget som
folge af projektet have
behov for belysning som
i aften og nattetimer vil
kunne oplyse
naboarealer og
omgivelserne

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

Ingen bemaerkninger.

HVis »ja« angives og begrundes omfanget.

I anleegsperioden skal Gentofte Kommunes forskrift for
udfgrelse af erhvervsmaessige bygge- og anlaegsaktiviteter
overholdes.
https://www.gentofte.dk/da/Borger/Bolig/Byggeri/F%C3%B8r-

du-bygger/Mili%C3%B8m%C3%A6ssige-forhold

23. Er anlaegget omfattet
af risikobekendtggrelsen,
if. bekendtggrelse om
kontrol med risikoen for
stgrre uheld med farlige
stoffer nr. 372 af 25.
april 2016?

24. Kan projektet
rummes inden for
lokalplanens generelle
formal?

HVvis »nej«, angiv hvorfor:

Ingen bemaerkninger.

Lokalplan 433, som udelukkende rummer dette projekt er
vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 30.05.2022.
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25. Forudsazetter
projektet dispensation
fra geeldende bygge- og
beskyttelseslinjer?

26. Indebaerer projektet
behov for at begraense
anvendelsen af
naboarealer?

Hvis »ja« angiv hvilke:

Ingen bemaerkninger.

27. Vil projektet kunne
udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte
rastofomrader?

Ingen bemaerkninger.

28. Er projektet teenkt
placeret indenfor
kystnzerhedszonen?

Ingen bemaerkninger.

29. Forudsaetter
projektet rydning af
skov?

(skov er et bevokset
areal med traeer, som
danner eller indenfor et
rimeligt tidsrum ville
danne sluttet skov af
hgjstammede traeer, og
arealet er stgrre end 2
ha og mere end 20 m
bredt.)

Ja, projektet ligger indenfor kystnaerhedszonen.

30. Vil projektet veere i
strid med eller til hinder
for realiseringen af en
rejst fredningssag?

Ingen bemaerkninger.

31. Afstanden fra
projektet i luftlinje til
naermeste beskyttede
naturtype i henhold til
naturbeskyttelseslovens

§3

Ingen bemaerkninger.

720 meter i fugleflugt. Gentofte Graverdam (409)

Der er ca. 685 meter til naermeste naturomrade beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens § 3. 685 meter sydgst for
projektomraddet ligger Graverdammen. Ved Graverdammen er
registreret Almindelig taks, Butsnudet Frg og Grgnbenet
r@grhgne som er rgdlistede. Og en bilag IV art: Stor
Vandsalamander.
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32. Er der forekomst af
beskyttede arter og i
givet fald hvilke?

Der er ikke fundet forekomst af beskyttede arter pd matriklen.
Der er i Charlottenlund Skov fundet flere rgdlistede arter,
heriblandt Almindelig taks, Butsnudet Frg, Grgnbenet rgrhgne,
grgnsisken, duehggen, stor skallesluger og finger-laerkespore
og flere rgdlistede svampe, samt bilag IV arten Stor
Vandsalamander.

33. Afstanden fra
projektet i luftlinje til
naermeste fredede
omréde

Ca. 600 meter i fugleflugt. Charlottenlund Slot.

Ca. 460 m fra omradet ligger et fredet omréde i
Charlottenlund skov.

34. Afstanden fra
projektet i luftlinje til
naermeste internationale
naturbeskyttelsesomréde
(Natura 2000-omréder,
habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader|

og Ramsaromrader)

Ca. 2,2 km i fugleflugt. Brobaek Mose og Gentofte Sg

35. Vil projektet medfare
pévirkninger af
overfladevand eller
grundvand, f.eks. i form
af udledninger til eller
fysiske sendringer af
vandomrader eller
grundvandsforekomster?

36. Er projektet placeret
i et omrdde med szerlige
drikkevandinteresser?

37. Er projektet placeret
i et omrade med
registreret
jordforurening?

38. Er projektet placeret
i et omrdde, der i
kommuneplanen er
udpeget som omrade
med risiko for
oversvgmmelse.

Ca. 2,2 km fra projektomrddet ligger Natura 2000-omré&de nr.
141 Brobaek Mose og Gentofte Sg.

Udpegningsgrundlaget for habitatomrddet er de prioriterede
naturtyper Kildevaeld, Skovbevokset tarvemose og Elle- og
askeskov samt arten Sumpvindelsnegl.

Hvis »ja« angives hvilken pdvirkning, der er tale om

Der vil ikke veere udledning til eller fysiske sendringer i
vandomr&der eller grundvand.

Projektomradet ligger i OD og udenfor indvindingsopland.
Den nzermeste indvindingsboring ligger ca. 860 m fra
omrddet.

Grunden oprenses inden nyt boligbyggeri.

Hele arealet er kortlagt p& V2 inden projektet opstartes.

Ingen bemazerkninger.
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39. Er projektet placeret
i et omrdde, der, jf.
oversvgmmelsesloven, er
udpeget som
risikoomréde for
oversvgmmelse?

HVvis »ja« angiv om projektet kan forenes med
risikostyringsplanen for omrédet

Ingen bemaerkninger.

40. Er der andre lignende
anlaeg eller aktiviteter i
omrédet, der sammen
med det ansggte m&
forventes at kunne
medfgdre en gget samlet
pavirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

Der bygges i et taet bebygget omréde.

41. Vil den forventede
miljgpdvirkning kunne
bergre nabolande?

Ingen bemaerkninger.

42. En beskrivelse af de
tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet
inden ansggningen blev
indsendt og de pétaenkte
foranstaltninger med
henblik pd at undga,
forebygge, begraense
eller kompensere for
veesentlige skadelige
virkninger for miljget?

Projektet omfatter nedrivning af de eksisterende
erhvervsbygninger, oprensning af jord- og
grundvandsforurening og opfgrelse af tre raekkehuse.

Hvis man ndr ned til grundvandsniveauet vil grundvandet blive
renset ved at lede det igennem en mobil olieudskiller.

Da der er konstateret mindre koncentrationer af chlorerede
oplgsningsmidler, kan der muligvis ogsé blive behov for

oprensning af grundvandet for chlorerede oplgsningsmidler.
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Myndighedsvurdering

Ikke relevant

Kan anlaeggets kapacitet og laengde for
streekningsanlaeg give anledning til vaesentlige
miljgp&virkninger?

Kraever bortskaffelse af affald og spildevand
aendringer af bestdende ordninger i:

Anlaegsfasen?

Driftsfasen?

Taenkes anleegget placeret i Vadehavsomrédet?

Vil anleegget veere i strid med eller til hinder for
etableringen af reservater eller naturparker?

Indebaerer anleegget en mulig pdvirkning af sarbare
védomréder?

Kan anlaegget pdvirke registrerede, beskyttede
naturomrdder:

Nationalt?

Internationalt (Natura 2000)?

Ja

Nej

Bgr undersgges

I anlzegsfasen fremkommer der byggeaffald, som handteres
efter geeldende regler.

I driftsfasen vil der komme husholdningsaffald, som ikke vil
2endre indsamlingsordningen, men der vil blive behov for
afhentning af mere affald, idet arealet tidligere var
autoveerksted.

Tilsvarende vil der blive produceret mere spildevand i form
af husholdningsspildevand.

Projektet bygges i et teet bebygget boligomréde.

Projektet bygges i et teet bebygget boligomréde.

Der er ca. 685 meter til naermeste naturomrade beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens § 3. 685 meter sydast for
projektomradet ligger Graverdammen. Ved Graverdammen
er registreret Almindelig taks, Butsnudet Frg og Grgnbenet
rarhgne som er rgdlistede. Og en bilag IV art: Stor
Vandsalamander.

Der er ca. 2,2 km til nsermeste Natura 2000-omrade nr. 141
Brobaek Mose og Gentofte Sg. Udpegningsgrundlaget for
habitatomrédet er de prioriterede naturtyper Kildeveaeld,
Skovbevokset tgrvemose og Elle- og askeskov samt arten
Sumpvindelsnegl.

Ingen af omraderne forventes at blive pdvirket af projektet.

14




Forventes omrddet at rumme beskyttede arter efter
habitatdirektivets bilag IV?

Forventes omrddet at rumme danske rgdlistearter?

Gentofte Kommune har ikke kendskab til bilag IV arter pa
matriklen. Det kan dog ikke udelukkes, at de er i omrédet.
Selvom der i en periode vil vaere stgj fra anlaegsarbejdet,

vurderes det, at projektet ikke vil have varige mén for og

pavirke eventuelle forekomster af bilag IV arter.

Kan anlaegget pdvirke omrader, hvor fastsatte
miljgkvalitetsnormer allerede er overskredet:

Overfladevand?
Grundvand?
Naturomré&der?

Boligomrader (stgj/lys og Luft)?

Der er ikke kendskab til Rgdlistearter p& matriklen. Det kan
dog ikke udelukkes, at de er der. Ved Charlottenlund Skov
er der registreret flere rgdlistede arter. Projektet vurderes
ikke at pavirke de rgdlistede arter i Charlottenlund Skov,
dels pga. afstanden, men projektet vurderes heller ikke at
have vaesentlige miljgpavirkninger efter anlaegsfasen.

Er omradet, hvor anleegget teenkes placeret, sérbar
overfor den forventede miljgp&virkning?

Projektet ligger i et teet bebygget omréde.

Der er ikke kendskab til overskridelser af fastsatte
miljgkvalitetsnormer i omradet.

I anlaegsfasen kan det ikke udelukkes, at der vil forekomme
stgjgener i naboomrédet.

Teaenkes anlaegget etableret i et teet befolket
omréde?

Omrédet er ikke sdrbart overfor etablering af reekkehusene.
Der er allerede etageboliger meget taet pé projektomradet.

Stgjgener kan dog ikke udelukkes i anlaegsfasen.

Kan anlaegget pévirke historiske, kulturelle,
arkaeologiske, aestetiske eller geologiske
landskabstraek?

Ja projektet ligger i et teet bebygget omréde.

Miljgpavirkningernes omfang? (geografisk omrade
og omfanget af personer, der bergres)

Nej omrddet aenders fra erhverv til bolig.

Beboerne i de taetliggende etageejendommene vil muligvis
blive pdvirket af stgj og stev i anlaegsfasen.

Miljgpavirkningens graenseoverskridende karakter?

Miljgpavirkningsgrad og -kompleksitet?

Ingen graenseoverskridende pévirkning.

Miljgpavirkningens sandsynlighed?

Stgj- og stgvbelastningen i anlaegsfasen vil vaere lokal.

Det er ikke sandsynligt, at etablering af det nye boligomrdde
vil medfgre store miljgpavirkninger p& omgivelserne.
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Miljgpdvirkningens:
Varighed?
Hyppighed?

Reversibilitet?

Giver resultatet af screeningen anledning til at antage, at det
anmeldte projekt vil kunne pdvirke miljget vaesentligt, sdledes at det
er VVM-pligtigt?

Varigheden af miljgpavirkningen forventes at veere
anlaegsfasen.

1 driftsfasen vil der ikke veere pdvirkning.

Screeningen giver ikke anledning at til at antage, at etablering af de tre raekkehuse
vil medfgre vaesentlige miljgpdvirkninger hverken i anlaegsfasen, i driftsfasen eller i
samspil med andre projekter i omrédet.

Projektet er dermed ikke omfattet af VVM-pligt og kan gennemfgres uden
udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport.

Dato: 17. november 2022  Sagsbehandler: Winnie Remtoft
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