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Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
01  Åbent      
Strandvejen 112, 1.tv. Nedlæggelse af bolig og ændret anvendelse til lokaler for bank
000408-2006  

Resumé

Der søges om tilladelse til at nedlægge en bolig og ændre anvendelsen til mødelokaler for eksisterende bank i stueetagen.
Baggrund

Jyske Bank søger om tilladelse til at nedlægge beboelseslejligheden på ovennævnte adresse, og ændre anvendelsen til møde- og kontorlokaler for bankfilialen, der er beliggende i stueetagen.

Ejendom:

Grundareal: 5686 m2
Beboelses- og erhvervsetageejendom.

108 beboelseslejligheder

Samlet boligareal: 11023 m2

Erhvervsetageareal: 1332 m2
Aktuel lejlighed: 182 m2 med facade til Strandvejen.

Jyske Bank har haft filial i stueetagen i mange år. Banken råder også i dag over kontor- og mødelokaler på 1. sal th., over filialen, rundt hjørnet til Lille Strandvej. De nye lokaler på 1. sal tv. skal udvide kontor- og mødelokalefaciliteterne.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup bydelscenter, delområde I, strøggadeorienteret - og bevaringsværdig bebyggelse. I henhold til lokalplanens § 3.4 må 1. sals etagen kun anvendes til bolig og liberalt erhverv.

Den ansøgte anvendelse må sidestilles med liberalt erhverv.

Nedlæggelse af boligen kræver tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46, stk. 1.

Vurdering

Bygningsmyndigheden modtager for tiden en række henvendelser fra banker, der har behov for mere plads. Det vurderes derfor, at der er en almindelig tendens til, at bankerne gerne vil have bedre lokalefaciliteter bagved de publikumsorienterede, til brug for personalet og til møder med kunder m.v. Disse lokaler ligger godt på 1. sal, hvor de ikke optager areal i stueetagen, der ifølge plangrundlaget skal anvendes til detailhandel eller publikumsorienteret service.

Ved vurderingen af om en beboelseslejlighed skal nedlægges, er det afgørende om den ansøgte fremtidige anvendelse er i overensstemmelse med plangrundlaget.  I denne sag åbner plangrundlaget mulighed for anvendelse af 1. sal til liberale erhverv og beboelse.

På den anden side er der tale om en relativ stor beboelseslejlighed på 182 m2, der er velegnet som familiebolig.

Udvalgets afgørelse i denne sag har således principiel betydning for den fremtidige praksis. 

Endelig bør der lægges vægt på, at den ændrede anvendelse medfører et forøget parkeringskrav på 3 parkeringspladser, hvilket ikke er muligt at etablere på egen grund.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag på ansøgning om nedlæggelse af boligen og ændret anvendelse af lokalerne til møde- og kontorlokaler for bankfilial.

_______________

Bilag

Kortbilag. 
Ansøgning om inddragelse af lejemål.

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
02  Åbent       
Mosegårdsvej 69. Sammenlægning af boliger
001431-2006  

Resumé

Der søges om tilladelse til at sammenlægge boligerne Mosegårdsvej 69, st. th. og 1. sal th. 
Baggrund

Allan H. Deshaies og Bente Christensen søger om tilladelse til at sammenlægge lejligheden i stuen th. med lejligheden på 1. sal th. i beboelsesbygningen på ovennævnte ejendom.

Ejendom:

Grundareal: 879 m2

Beboelsesbygning indeholdende 5 boliger

Oprindelig opført i 1932 med 2 detailhandelsforretninger i stueetagen og 2 boliger på 1. sal. Senere erhvervstilbygning i stueetagen.

Samlet etageareal: 470 m2

Bebyggelsesprocent: 52,8

Stuen th.: 96 m2

1. sal th.:103 m2

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. I henhold til kommuneplanen er den beliggende i rammeområde 6.B41, villaområde med sædvanlige villabestemmelser.

Bygningsudvalget godkendte den 18. marts 1999, pkt. 12, ændringen fra erhverv i stueetagen til to boligenheder som en retlig lovliggørelse af en allerede foretaget ombygning. Senere er også erhvervslejligheden i stueetagen godkendt til bolig.

Det ansøgte kræver tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46, stk.1.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at ejendommen er ganske tæt udnyttet set i forhold til det omgivende villakvarter. Der er begrænsede parkeringsmuligheder og udendørs opholdsarealer. Det vurderes derfor at være en fordel for ejendommen, at de 2 boliger sammenlægges til en større familiebolig, da det samlet set vil gøre udnyttelsen af ejendommen lidt mindre intensiv. 
Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse i henhold boligreguleringslovens § 46 til det ansøgte.


_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om sammenlægning af lejligheder

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
03  Åbent       
Duntzfelts Allé 5, st. th. Nedlæggelse af bolig og ændret anvendelse til personalerum for restaurant
044988-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse til at nedlægge boligen på ovennævnte adresse og ændre anvendelse til personalerum for restauranten på Strandvejen 193, Sticks ”N” Sushi.
Baggrund

Infon ApS v/ Gentofte Erhvervsinvest A/S søger om tilladelse til at nedlægge boligen på Duntzfelts Alle´ 5, st. th. og ændre anvendelsen til personalerum for restauranten Sticks ”N” Sushi, Strandvejen 193.

Lejligheden er på 39 m2

Nedlæggelse af boligen kræver kommunalbestyrelsens samtykke i henhold til boligreguleringslovens § 46, stk. 1.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup bydelscenter, delområde I, anden gadeorienteret bebyggelse. I henhold til lokalplanens § 3.5 må etageareal i stueplan i dette område kun anvendes til detailhandel, publikumsorienteret service, herunder offentlige formål, liberale erhverv og boliger.
Ansøger oplyser, at ingen beboer er tilmeldt lejligheden, og at den rent faktisk 

har været anvendt til den ansøgte anvendelse siden 1999.

Ansøger oplyser endvidere, at restauranten ikke kan drives uden dette personalerum.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at det kan anbefales, at der meddeles tilladelse til at nedlægge den relativt lille lejlighed, dels da den ændrede anvendelse er i overensstemmelse med plangrundlaget, dels fordi lejligheden er utidssvarende for så vidt angår størrelsen. 

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til den ansøgte nedlæggelse af boligen og ændret anvendelse til personalerum for restaurant.
______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om bolig til erhverv.

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
04  Åbent       
Sauntesvej 20. Sammenlægning af lejligheder
050133-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse til at sammenlægge de to lejligheder i tofamiliehuset på ovennævnte ejendom.
Baggrund

Advokat Finn Träff søger for ejerne af ejendommen om tilladelse til at sammenlægge de to lejligheder i tofamiliehuset på Sauntesvej 20.

Ejendom:

Grundareal: 812 m2

Boligetageareal: 188 m2

Stuelejlighed: 112 m2

1. sal: 76 m2

Ansøger oplyser, at de to boliger siden 1982 har huset flere generationer af samme familie. Ansøger mener ikke at huset er velegnet til to boliger, bl.a. fordi etageadskillelsen ikke er tidssvarende og der er meget lydt.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. I henhold til kommuneplanen ligger ejendommen i rammeområde 4. B 43, boligområde til villabebyggelse. Generelt kræves der i sådanne områder mindst 1000 m2 grundareal til et tofamiliehus.

Det ansøgte kræver kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46, stk.1.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at grundstørrelsen på 812 m2 og den relativt beskedne størrelse af 1. sals - lejligheden kan tale for den ansøgte ændring af status til et enfamiliehus.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansøgte i henhold til boligreguleringslovens § 46.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om sammenlægning af lejligheder

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
05  Åbent      
Strandvejen 136 A, 4.tv og th. Sammenlægning af lejligheder
051214-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse til at sammenlægge to lejligheder på Strandvejen 136 A, 4. tv. og th.
Baggrund

Ejendommen er for nylig blevet en andelsboligforening, som består af Strandvejen 136 og 136A. Der er ifølge BBR 17 lejligheder, hvor lejlighederne til beboelse har en størrelse på 83 til 91 m2. 

Andelsboligejerne af lejligheden 4. th. ønsker at sammenlægge deres lejlighed med naboens, som for nyligt har opsagt sin lejekontrakt og flyttet til Strandvejen 136 D. Lejligheden 4. tv ejes af andelsboligforeningen. 

BBR oplysninger:

Strandvejen 136 A, 4. tv.: 83 m2 (3-værelser)
Strandvejen 136 A, 4. th.: 89 m2 (4-værelser)
Til sammen: 172 m2 

Det ansøgte kræver samtykke i henhold til boligreguleringslovens § 46, stk. 1.

Der er ikke nogen lokalplan for området. Ejendommen er beliggende i kommuneplansramme 1.B13. Området har status som udbygget etagehus- område med 2½ - 5 etager.

Ansøger har yderligere oplyst, at halvdelen af det samlede tagrum ønskes inddraget til boligen. Dette vil ifølge ansøger betyde en udvidelse på 103 m2, eksklusiv indretning af altaner og tagterrasse. Det vil samlet set give en lejlighed på ca. 275 m2. 

Bygningsudvalget har på møde den 20. januar 2000, pkt. 5, meddelt principiel tilladelse til inddragelse af tagrummet i de underliggende lejligheder. Der er dog ikke siden hen ansøgt om de bygningsmæssige forandringer, hvorfor tilladelsen ikke er udnyttet.

Vurdering

På bygningsudvalgets møde den 16. december 2004, pkt. 12 blev der meddelt tilladelse til sammenlægning af to lejligheder på henholdsvis 83 og 79 m2 på Rebekkavej 45, 2. tv og 2.th.
Ved beslutningen blev der bl.a. lagt vægt på at skabe et mere varieret udbud af lejligheder for så vidt angår størrelsen, således at man derved vil kunne opnå en større variation i beboerkredsen. Jørgen Pers (T) og Jytte Rønnow (A) stemte imod, idet de ikke fandt grundlag for at sammenlægge to velfungerende lejligheder.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller 
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse efter boligreguleringslovens § 46, stk. 1 til den ansøgte sammenlægning.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om sammenlægning af lejligheder.

Ny fuldmagt

Tegning

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
06  Åbent      
 Strandvejen 177, 1. sal. tv. Ændring fra bolig til erhverv
051865-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse til at nedlægge beboelseslejligheden på ovennævnte adresse og ændre anvendelsen til erhverv.
Baggrund

Peter Jahn & Partnere A/S søger på ejerens vegne om tilladelse til at nedlægge boligen på Strandvejen 177, 1. tv. med henblik på at ændre anvendelsen til erhverv. Der søges i den forbindelse samtidig om dispensation fra lokalplan 209 til ikke at anlægge nye parkeringspladser.

Ejendom:

Matrikelareal: 896 m2

Etagebebyggelse med 4 detailhandelsforretninger i stueetagen og 8 boliger på 1.- 4. sal samt yderligere en bolig og pulterrum på 5. sal.

Bruttoetageareal: 1717 m2

Bebyggelsesprocent: 216 %

Den ansøgte bolig: 154 m2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup bydelscenter, delområde I, strøggadeorienteret bebyggelse. I henhold til lokalplanens § 3.4 må etageareal på 1. sal i dette område kun anvendes til boliger og liberale erhverv.

Nedlæggelse af boligen kræver kommunalbestyrelsens samtykke i henhold til 

boligreguleringslovens § 46, stk. 1.

Lokalplanens § 4.2 foreskriver, at der ved ændret anvendelse skal udlægges 1 p-plads pr. 50 m2 liberalt erhverv. Her skal der altså udlægges yderligere 2 p-pladser.

Der søges om dispensation herfor, da der ikke er mulighed for etablering af flere p-pladser på den meget lille grund, hvor friarealet (577 m2) er lukket inde bagved karreen.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte umiddelbart er i overensstemmelse med plangrundlaget. 

På den anden side er det ikke alene plangrundlaget, der bør være afgørende for om en bolig nedlægges. I denne sag er der tale om en relativ stor familiebolig i et centerområde, hvor lokalplanens formål bl.a. er at tilsikre et varieret udbud af butikker, liberale erhverv og boliger.  Tendensen går i retning af, at de liberale erhverv, navnlig bankerne ønsker at nedlægge boliger med henblik på udvidelse af deres virksomhed. Denne tendens medfører en fortætning af området, bl.a. med forøget parkering og en intensivering af ejendommene i kommunens centerområder.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag henhold til boligreguleringslovens § 46, stk. 1 til nedlæggelse af boligen.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om ændring fra bolig til erhverv

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
07  Åbent       Strandvejen 413 A. Opførelse af carport og depotrum
004679-2006  

Resumé

Lars Gitz har den 19. december 2005 ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at opføre to sammenbyggede carporte på 88,5 m2 på ejendommen beliggende Strandvejen 413 A. Carporten indeholder depotrum og udgør en dobbeltcarport for et nyopført dobbelthus. Tagbeklædning ønskes udført i sort tagpap og carporten pudses i helglat hvidt puds, så bygningen fremtræder som hvid beton.

Der søges dispensation i henhold til BR-S 98 afsnit 11.3.1 a. idet det samlede areal nær skel udgør 95 m2. Derudover ansøges der om dispensation i forhold til byggefeltet. Carporten er placeret inden for skovbyggelinjen. hvorfor forholdet tillige kræver dispensation i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, jf. § 17.
Baggrund

Grundareal: 1745 m2
Bebygget areal 421 m2
Nuværende bebyggelsesprocent: 24,1

Bebygget areal m. carport (88,5 m2-70 m2) 439,5 m2

Fremtidige bebyggelsesprocent: 25
Ansøger anfører at placering af carport på den vestlige del af grunden vil mindske støjgener fra eksisterende jernbane. Derudover kræver beliggenheden af kædevillaerne ved vandet, at biler beskyttes mod tæring fra havgusen.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 201, hvoraf det fremgår i § 6, stk. 3, at udover det på kortbilaget viste byggefelt kan der på den vestlige del af delområde B med kommunalbestyrelsens særlige tilladelse opføres mindre udhusbygninger, cykelskure, overdækninger, udvendige trapper, transformerstation og lignende, som har tilknytning til områdets anvendelse.
I Bygningsreglementet for småhuse 1998 afsnit 11.3.1 a. anføres det at ” det samlede areal af de bygninger, der ligger i eller nærmere skel end 2,5 m, må ikke være over 50 m2.” Forholdet kræver tillige dispensation fra skovbyggelinien i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, jf. § 17.
Kulturarvsstyrelsen er blevet hørt i sagen, da det tilstødende garageanlæg er fredet. Styrelsen har tilladt arbejdets udførelse. 

Sagen er desuden sendt i høring hos grundejerforeningen og Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomité Gentofte. Ingen af disse sidstnævnte har svaret inden fristens udløb.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte kan imødekommes, under henvisning til at carporten placeres i direkte tilknytning til et eksisterende større garageanlæg beliggende på og tilhørende naboejendommen. Hertil kommer, at rækkehusbebyggelserne på begge sider af ejendommen ligger indenfor skovbyggelinien, hvorfor hensynet bag skovbyggelinien ikke vil blive tilsidesat ved netop den ansøgte dispensation.

Sammenfattende er det Bygningsmyndighedens opfattelse, at der ikke er tale om en carport, der skaber gener for de omkringboende.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At det ansøgte projekt imødekommes, og at der dispenseres fra lokalplan 201, § 6, stk. 3, og BR-S 98 afsnit 11.3.1 a.

_______________

Bilag

Kortbilag

Tegninger.

Ansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
08  Åbent      
Strandvejen 320 - Garage i skel
027282-2005  

Resumé

Arkitekt Jens Høg har på vegne af Ib Elsøe fremsendt redegørelse for garage opført i 1998 på ejendommen Strandvejen 320.

Baggrund

Garage jf. tilladelse 11. juni 1976

45,2 m2
Garage opført i 1998 (uden tilladelse)
54,8 m2
Den 29. juni 2005 fremsender Ole Trock-Jansen, Strandvejen 318 en forespørgsel vedr. godkendelse af garagen i skel på Strandvejen 320.

I henhold til Gentofte Kommunes arkiv er der den 11. juni 1976 givet byggetilladelse til opførsel af en garage i skel mellem ejendommen Strandvejen 318 og 320. Garagen måler h=2,40 m, l=8,00 m og b=5,65 m.

Af Jens Høgs brev af 7. december 2005 fremgår det, at garagen jf. ovennævnte tilladelse blev revet ned og ny garage blev opført i maj 1998 på samme sted som nedrevet garage. Den ny garage måler h=3,93 m, l= 8,01m og b=6,85 m. Mod syd støder garagen op til en brandmur i 2 etager i skel på ejendommen Strandvejen 318.

Der er i forbindelse med opførsel af garagen i 1998 ikke fremsendt en ansøgning til Gentofte Kommune.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 143, hvoraf det fremgår at der må opføres garager i skel jf. § 6.5. 

Jævnfør BRS 98, afsnit 11.3, litra c, gælder at:

”Ingen del af bygningens ydervægge eller tag, må inden for en afstand af 2,5 m fra skel være højere end 2,5 m over terræn eller det for bygningen fastsatte niveauplan.”

Ejeren af ejendommen, Strandvejen 318 har gjort indsigelse mod garagen, idet han bl.a. lægger vægt på, at garagen er bygget op mod hans brandmur uden hans tilladelse.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at der i den konkrete sag er særlige forhold der gør sig gældende idet garagen støder op til en 2-etagers brandmur i naboskel.

Garagen er desuden opført i 1998 har stået upåtalt af myndigheder og andre i ca. 8 år.

Bygningsmyndigheden vurderer på baggrund af ovennævnte forhold, at en overskridelse af maksimal højde på 2,5m for garagen bør tillades.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra BRS 98, afsnit 11.3 litra c.

_______________

Bilag

Kortbilag

Tegninger af garage 

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
09  Åbent       
Strandvejen 252E. Etablering af en altan
042463-2005  

Resumé

Arkitekt Ulrich Geert Andersen søger på vegne af ejer af Strandvejen 252E, Niels Henrik Detlefsen, om tilladelse til at etablere en altan i naboskel på ejendommen samt andre mindre bygningsændringer.
Baggrund

Ejendommens grundareal: 





274 m²

Nuværende og fremtidige etageareal:




88 m²

Nuværende og fremtidige bebyggelsesprocent 


32 

Der søges om tilladelse til at opføre en 5,4 m² stor altan i 1. sals højde. Altanen er placeret ovenpå en eksisterende sidebygning med let skrånende tag. Derudover søges der om at udskifte et eksisterende vinduesparti med en dør i sidebygningen, samt om kommunalbestyrelsens tilladelse til at bibeholde allerede udførte byggearbejder. Det drejer sig om en altandør i den østvendte kvist på 1. sal som skal være adgang til altanen, samt om et lille ovenlysvindue til venstre for kvisten. 

I henhold til Byplan 21 § 5 stk. 1 må den eksisterende bebyggelse ikke nedrives, ombygges eller på anden måde ændres, førend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil.

Efter BR-S 98, afsnit 2.5.1, må hævede opholdsarealer ikke placeres nærmere naboskel end 2,5 meter. Hensynet bag denne regel er at undgå skyggevirkninger og indbliksgener mod naboejendommene.

Projektet er den 23. januar sendt i høring hos naboer og grundejerforening. Grundejerforeningen modsætter sig opførelse af en altan i naboskel og henviser i den forbindelse til, at kommunen i 2003 har meddelt afslag på en noget større altan på naboejendommen. Der er ikke modtaget indsigelser fra ejeren af naboejendommen.
Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at de ansøgte forandringer på bygningen, ligger indenfor hvad der er sædvanligt i Skovshoved. De harmonerer med den oprindelige byggestil, og navnlig ovenlyset tilføjer boligen nye kvaliteter, uden at give køb på den sammensatte arkitektur der er karakteristisk for området.  For så vidt angår spørgsmålet om altanens placering i skelbræmmen bemærkes dog, at der i kommunen ikke er praksis for at meddele sådanne tilladelser, navnlig fordi altaner placeret tæt på naboskel er egnede til at skabe generende indblik til naboejendommene. 

Selvom der findes en brandmur mod naboskel, har denne ikke en sådan højde, at indblik vil kunne undgås. Hertil kommer, at der i Skovshoved, hvor husene ligger ganske tæt på små grunde er større risiko for generende indblik hos naboerne, hvis der etableres hævede opholdsarealer tættere naboskel end 2,5 meter.

Sammenfattende finder bygningsmyndigheden, at der – som i tidligere sager i området – lægges en restriktiv praksis, hvorefter alene ganske særlige forhold bør kunne føre til en dispensation fra reglen om hævede opholdsarealer nær naboskel.


Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der meddeles tilladelse i henhold til Byplan 21 § 5 stk. 1 til at bibeholde de allerede udførte byggearbejder, samt afslag på ansøgning om dispensation fra BR-S 98, afsnit 2.5.1 om bl.a. altaners placering i forhold til naboskel.

_______________

Bilag

Kortbilag
Ansøgning

Tegning af altan og kvist

Indsigelse fra grundejerforeningen

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
10  Åbent       
Strandvejen 321, Nedrivning af erhvervsbygning samt opførelse af ny bebyggelse samme sted  indeholdende én bolig, samt udstykning af den nye boligbebyggelse som en selvstændig ejendom.
048670-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse til at nedrive en erhvervsbygning og opføre en ny bygning samme sted indeholdende en bolig, samt udstykning af den nye boligbebyggelse som en selvstændig ejendom.
Baggrund

Jesper S. Roos søger om tilladelse til at nedrive erhvervsbygning med tilbyggede udhuse, samt opføre ny bebyggelse samme sted indeholdende en ny bolig. Endvidere ønskes den nye bolig udstykket som en selvstændig ejendom.

Ejendom:

Grundareal: 605 m2

Beboelsesbygning: enfamiliehus på 151 m2 etageareal.

Erhvervsbygning ifølge BBR: 45 m2

Dertil kommer nogle udhuse til erhvervsbygningen.

Erhvervsbygningen er fra 1892, og har tidligere været anvendt som værksted. Den er i meget dårlig stand.

Erhvervsbygningen med tilhørende udhuse og påbygninger, i alt ca. 90 m2, ønskes nedrevet og erstattet med en ny bygning samme sted og med en tilsvarende ydre udformning. Det vil sige med et ensidigt hældende tag op mod gavlen af bygningen på naboejendommen mod nord. Der ønskes indrettet en bolig på 91 m2 i en etage + kælder. Der bliver ikke isat vinduer mod syd mod det eksisterende enfamiliehus på ejendommen. I stedet etableres tagvinduer.

Den nye bolig ønskes udstykket som en selvstændig ejendom på 230 m2. Bebyggelsesprocenten bliver herved på 40.

Hvis ikke ansøger kan få tilladelse til det ansøgte, ønskes erhvervsbygningen renoveret til fortsat erhvervsanvendelse i form af liberalt erhverv, f.eks. en arkitekttegnestue.

Ejendommen er omfattet af byplan 21, der har til formål at bevare og forbedre miljøet i Skovshoved. I henhold til § 2 må området kun anvendes til boligformål. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsætte. I henhold til § 4 betragtes den eksisterende bebyggelse som byggefelter, der ved nybyggeri kan reguleres efter kommunalbestyrelsen tilladelse. I henhold til § 5 må den eksisterende bebyggelse ikke nedrives, udvides eller ombygges uden kommunalbestyrelsens tilladelse. 

I henhold til § 4 er den maksimale bebyggelsesprocent i området 40%. Bebyggelses afstand til naboskel kan være mindre end 2,5 efter kommunalbestyrelsens nærmere tilladelse.

I henhold til § 2 kan udstykning kun ske med kommunalbestyrelsens særlige tilladelse.

I byplanens § 6 er der en lang række meget detaljerede bestemmelser for den ydre udformning af ny bebyggelse. Bl.a. skal tage udformes som symmetriske saddeltage med 50 graders hældning.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at anvendelsesændring til boligformål ville være i overensstemmelse med byplanens formål og dermed en fordel for området. Den eksisterende bygning vil ikke være anvendelig til en sådan ændring, hvorfor den i så fald skal nedrives. Bygningen er nok karakteristisk for det forskelligartede byggeri, der voksede op i det gamle fiskerleje, men den er ikke umistelig. Bygningsmyndigheden finder derfor ikke grundlag for at anbefale, at udvalget skulle modsætte sig nedrivning.

Såfremt der opføres et nyt hus, bør dette overholde byplanens detaljerede retningslinier for nybyggeri. Det gør det ansøgte projekt ikke, hvorfor det ikke kan anbefale, at der gives tilladelse til det ansøgte nye hus. Der bør dog meddeles principtilladelse til opførelse af et hus, der overholder bestemmelserne i byplan 21.

Spørgsmålet om udstykning finder Bygningsmyndigheden er af mindre betydning. Udstykning af den eksisterende ejendom, der er på 605 m2, i to ejendomme på henholdsvis 230 m2 og 375 m2, vil ikke medføre usædvanlige forhold i Skovshoved, og bebyggelsesprocenten maks. 40 overskrides ikke. 

For så vidt angår spørgsmålet om værkstedsbygningens eventuelle fremtidige anvendelse til eks. tegnestue eller lignende, bemærkes, at byplan 21 udlægger området til boligformål, dog med mulighed for etablering af liberalt erhverv i tilknytning til eksisterende beboelse. Etablering af tegnestue i den tidligere værkstedsbygning kan ikke sidestilles med fortsættelse af hidtil lovlig erhvervsanvendelse, hvorfor Bygningsmyndigheden må anbefale et afslag til denne del af ansøgningen.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:
1. At der meddeles tilladelse til nedrivning af værkstedsbebyggelsen og opførelse
    af et nyt hus samme sted til anvendelse som bolig, på vilkår at det nye hus
    opføres i overensstemmelse med retningslinierne i byplan 21 for ny bebyggelse
    efter nærmere forhandling med forvaltningen.

2. At der meddeles tilladelse til den ansøgte udstykning.

3. At der – såfremt tilladelsen i henhold til punkt 1. ikke udnyttes – alternativt
    meddeles afslag på ansøgning om anvendelse af den eksisterende
    værkstedsbebyggelse til liberalt erhverv.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
11  Åbent       
Ordrupvej 5. Dispensation fra højde på tilbygning
050800-2005  

Resumé

Arkitekt Andreas Baagøe-Krag har på vegne af kommende ejere Lene Halby og Henrik Starup indsendt en ansøgning om opførelse af en tilbygning i forlængelse af eksisterende hus, hvor tagkonstruktion over tilbygning ønskes opført i flugt med eksisterende tagkonstruktion.

Baggrund

Tilbygningen antager, som det eksisterende hus, en højde af 9,2 meter. Der kræves således dispensation fra BR-S 98 afsnit 2.4.1, som foreskriver en maksimal bygningshøjde på 8,5 meter over terræn. Der er ingen lokalplan for området, men Kommuneplanens rammebestemmelser angiver en maksimal bygningshøjde på 9,0 meter. 
Sagen har været sendt i nabohøring hos ejere af ejendommene Ordrupvej 3 og Ordrupvej 7 med frist for indsigelser fredag den 19. januar 2006. Der er ikke fremkommet indsigelser imod det ansøgte.
Vurdering

En lokalplan for området ville sandsynligvis tillade en maksimal bygningshøjde på 9,0 meter og den ansøgte tilbygning overstiger dermed kun med 20 cm i forhold til den maksimale højde, der er tilladt i mange af Gentofte Kommunes villaområder, der er lokalplanlagte.

Bygningsmyndigheden lægger endvidere vægt på, at den ansøgte tilbygning ønskes opført med samme ydre som den oprindelige villa og at tilbygningen dermed ikke vil få karakter af en ”knopskydning” på eksisterende bygning men at der ved det ansøgte opnås en arkitektonisk helhed for den fremtidige ejendom.

Desuden vurderes det, at der ikke vil forekomme skyggevirkning eller andre gener på naboejendommen syd for den pågældende ejendom, idet Bygningsreglementets øvrige bestemmelser vedrørende bebyggelsesprocent, afstand til skel samt det skrå højdegrænseplan er overholdt. 

På baggrund af dette finder Bygningsmyndigheden, at der er grundlag for at meddele den nødvendige dispensation.
Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra BR-S 98 afsnit 2.4.1, således at en bebyggelseshøjde på 9,2 meter over omgivende terræn kan tillades.
_______________

Bilag

Kortbilag
BU-tegninger

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
12  Åbent       
Bernstorffsvej 160. Udvidelse af skærmtag. Dispensation fra deklarations bestemmelse om vejbyggelinie
050834-2005  

Resumé

Q8 ansøger om tilladelse til at hæve og udvide tankstationens skærmtag således, at skærmtaget herefter vil overskride vejbyggelinien med ca. 0,30 meter. 

Baggrund

Oil-Tec ansøger på vegne af Q8, ejer af Bernstorffsvej 160 om tilladelse til at hæve tankstationens skærmtag fra 3,6 m til 4,2 m, samt at udvide det med 25 m2 ved at forlænge det 2,5 m mod Bernstorffsvej, således, at det overskrider en byggelinie mod Bernstorffsvej med ca. 0,30 meter.

Skærmtaget er omfattet af den såkaldte 5 % regel, hvilket medfører at arealet ikke medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

Ejendommen er beliggende i delområde 1.B1, som udlægger området til boligformål i form af etagebyggeri.  Ejendommen er en del af Bernstorffsvej Nord lokalcenter. 

Det ansøgte kræver dispensation fra den på ejendommen den 8. marts 1932 tinglyste deklaration, hvori det fremgår, at der på grunden som er beliggende ved Bernstorffsvej ikke må opføres bygninger elle andre faste anlæg i en afstand fra vejmidten mindre end 15 meter. Kommunen kan anvende deklarationen og således nedlæge forbud mod det ansøgte med hjemmel i planlovens § 43.

Ansøger henviser til, at ejendommene på begge sider af Q8 tanken ikke overholder deklarationens bestemmelse. 

For så vidt angår højden på skærmtaget reguleres dette af BR 95, kap. 2.4. Af denne bestemmelse fremgår, at højden på et byggeri fastlæges skønsmæssigt ud fra forholdet mellem bebyggelses højde og afstanden til anden bebyggelse i området. Kommunen kan dog ikke nægte en tilladelse, såfremt bygningshøjden ikke overstiger 8,5 meter.

For så vidt angår eventuelle lysgener fra belysningsarmaturerne under det hævede skærmtag, vil bygningsmyndigheden kunne påbyde afskærmning, jf. byggelovens § 6 D, stk. 2, således at det bagved liggende villakvarter undgår lysgener.

Vurdering

Byggelinien ud mod Bernstorffsvej er fastlagt af hensyn til fremtidige udvidelser af vejen. En sådan udvidelse synes – på trods af en stigende trafikintensitet – ikke aktuel. Hertil kommer, at de fleste ejendomme på samme side af Bernstorffsvej overskrider vejbyggelinien, hvorfor en udvidelse i denne side af vejen næppe er mulig.

Bygningsmyndigheden finder på den baggrund ikke anledning til at anbefale at der nedlægges forbud mod det ansøgte skærmtag.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der ikke nedlægges forbud efter planlovens § 43 til håndhævelse af den i deklarationen fastlagte vejbyggelinie, men at der fremsættes påbud om afskærmning af belysningsarmaturerne, jf. byggelovens § 6 D, stk. 2.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning 

Tegning
Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
13  Åbent       
Klampenborg Station. Østre Stationsbygning. Ændret anvendelse
050874-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse til at ændre anvendelsen af ventesalslokaler til værksted for en kunsthåndværker.
Baggrund

DSB Salg og Stationer søger om tilladelse til at den lukkede ventesalsdel af den østre stationsbygning ændrer anvendelse til værksted for en kunsthåndværker.

Ejendom

DSB-areal ved Klampenborg Station.

Østre stationsbygning består af en åben overdækket midterdel, som giver tørvejrsmulighed for ventende passagerer, og en lukket ventesalsdel i den nordlige ende.

Bygningen er bevaringsværdig men ikke fredet.

DSB anvender ikke ventesalen. Den ønskes lejet ud til en kunsthåndværker. 

Bygningen er ikke omfattet af lokalplan. I kommuneplanen er bygningen henført til det lille boligområde 2.B50 ved Bellevuevej, der i øvrigt består af 2 tidligere DSB-dobbelthuse, der er tilladt udstykket og solgt til almindelig beboelse.

Den ansøgte ændrede anvendelse er i strid med kommuneplanens rammebestemmelse. Kommunen kan nedlægge forbud mod det ansøgte i henhold til planlovens § 12, stk. 3. Kommunen kan også undlade at nedlægge forbud. 
Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at den ansøgte anvendelse er af et beskedent omfang, der kan bringe lidt liv i den overflødige ventesal. Bygningen skønnes i øvrigt næppe særlig egnet til beboelse, hvilket DSB heller ikke har udtrykt noget ønske om.

Bygningsmyndigheden vurderer, at kommunen kan undlade at nedlægge forbud mod den ændrede anvendelse.   
Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansøgte.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om ændret anvendelse

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
14  Åbent       
Parkvænget 18. Ansøgning om lovlliggørelse af fransk altan i tagfladen
050901-2005  

Resumé

Jørgen Schmidt, ejer af Parkvænget 18, har tidligere søgt om godkendelse af eksisterende havekvist i tagfladen, som kan betragtes som en fransk altan, og fået afslag herpå på i henhold til gældende lokalplan 181. Gentofte kommune har fået en lignende henvendelse, om etablering af franske altaner i tagfladen fra en arkitekt på vegne af grundejerforeningen Skovvængets Vejlaug ll, derfor genoptages sagen, som en principiel sag. 
Baggrund

I lokalplanen 181 er samtlige ejendomme erklæret bevaringsværdige. 

Den franske altan i tagfladen på Parkvænget 18 blev etableret mens lokalplanen var i høring, uanset at Bygningsmyndigheden oplyste ejeren af ejendommen om, at tagaltanen stred mod lokalplanforslaget og således ikke ville kunne godkendes. Tagaltanen stred imod lokalplanens § 7.3 ”Kviste skal udformes som vist på kortbilag 3. Kvistene skal forsynes med zinktag og -flunker og placeres i tagfladen som vist på kortbilag 3.” og videre: ”Der må ikke etableres terrasser eller balkoner i tagetagen.” Desuden foreskrives i § 7.6 ”Franske altaner skal i princippet udformes som vist på kortbilag 2 og 3. Der må højst etableres én fransk altan pr. ejendom pr. facade. Altanens rækværk skal placeres i flugt med husets facade.” Det betyder, at der kun må opsættes almindelige kviste, og ikke med døre som en fransk altan, som kun må opsættes i facaden.

Ifølge Jørgen Schmidt findes der allerede andre tilsvarende konstruktioner i området på følgende adresser:

Parkvænget 3, 8, 17, 19*, 25, og 41 

Viggo Rothes vej 40* 




Esperance Allé 16

*) ifølge kommuneatlas har disse ejendomme dog ikke altaner i tagfladen.

Alle disse altaner har rækværk helt ud til facaden og kan derved benyttes til ophold. 

Grundejerforeningen for Skovvængets Vejlaug ll har inden lokalplanen trådte i kraft fastsat nogle retningslinier for, hvordan altaner i tagfladen skulle udføres, hvilket har resulteret i, at de oplistede ejendomme har et ensartet udtryk. Samtlige eksisterende altaner i tagfladen er etableret før lokalplanforslaget blev udsendt i høring, og der derfor lovlige.

Altanen i tagfladen på Parkvænget 18 kan enten fjernes, ombygges til en kvist i overensstemmelse med lokalplanen eller lovliggøres som en fransk altan med rækværk helt ud til facaden, som på de ovenstående adresser. 

Ved opførelse af altaner i tagfladen vil rækkehusområdet få et andet arkitektonisk udtryk og liv oppe i tagfladen, end hvad der oprindelig var tiltænkt for området. 

Ved Bygningsmyndighedens gennemgang af området med vejlaugets arkitekt har det vist sig, at de fleste eksisterende tagaltaner er udført med et forskelligt arkitektonisk udtryk.
Sagen har været sendt i nabohøring. Der er kommet en indsigelse fra ejerne af Maglevænget 13 vedr. indbliksgener og opretholdelse af lokalplanens retningslinier. Fra formanden af Maglevængets Vejlaug er der ligeledes indgået en indsigelse vedr. dispensation fra lokalplanen. 

Ejerne af Parkvænget 16 har ingen indvendinger, idet de kun opnår mindre gener.

Bygningsmyndigheden har herefter modtaget en skrivelse, hvor en række beboere på Maglevænget gør indsigelse imod godkendelse af den eksisterende franske altan på Parkvænget 18 samt en generel tilladelse til opførelse af franske altaner i tagfladen. 

Endelig bemærkes, at etablering af tagaltaner i tagfladen vil medføre indblik i de omkringliggende rækkehushaver.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at den eksisterende franske altan i tagfladen bør ombygges til en kvist, som opfylder bestemmelserne i lokalplanen. Derved ændres der ikke yderligere på rækkehusenes arkitektur, og der åbnes ikke mulighed for indblik i andres haver og boliger.  For så vidt angår de eksisterende altaner i tagfladen er disse etableret før lokalplanen og er således lovlige.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der ikke dispenseres fra lokalplan 181 § 7.3 og § 7.6.
_______________

Bilag

Kortbilag

Tegninger

Facade- og snittegning

Indsigelse fra Maglevænget 13

Indsigelse fra Maglevænget 14

Høringssvar fra Parkvænget 16

Kopi af brev til borgmesteren fra Maglevænget Vejlaug

J. Schmidts kommentare til indsigelser

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
15  Åbent       
Mantiziusvej 8a. Ansøgning om opførelse af uopvarmet udestue nærmere vejskel end 5 meter
051307-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse at opføre en uopvarmet udestue på ejendommens vestlige facade vest.

Baggrund

Ejeren af ejendommen, Simon Tvede har med brev af 2. januar 2006 ansøgt om tilladelse til at opføre en uopvarmet udestue på 6,7 m².

Matrikelareal: 670 m²

Etageareal: 175 m², 156 m² beboelse og 19 m² erhverv

Eksisterende og fremtidig bebyggelsesprocent: 26,1

Ejendommen er omfattet af lokalplan 243, § 6, stk. 4, som foreskriver at bebyggelse ikke må opføres nærmere vejskel end 5 meter.

Det eksisterende hus er placeret 3,99 meter fra vejskel, og udestuen tænkes opført med samme afstand til vejskel. Det ansøgte kræver dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 4, der pålægger ejendomme i området en byggelinie 5 meter fra vejskel og bestemmer, at området mellem vej og byggelinie ikke må anvendes til nogen form for bebyggelse.

Dispensation fra lokalplanens bestemmelser kan ske i henhold til planlovens §§ 19 og 20. Der kan derfor dispenseres såfremt dispensationen ikke er i strid med lokalplanens principper. Dispensationer kan først meddeles efter der er foretaget skriftlig orientering til naboer i henhold til planlovens § 20. Sagen er derfor sendt i naboorientering til berørte naboer på Mantziusvej 10a og 6, den 26. januar 2006.

Endvidere er udestuen omfattet af BR-S 98, bilag A.2.2.3 stk. 3 litra a og medregnes således ikke til etagearealet:

”Glasoverdækninger og andre overdækninger svarende indtil 5 pct. af grundens areal, for grunde under 300 m2 dog indtil 15 m2. 

(2.2.3, stk. 3 a) Bestemmelsen omfatter både åbne og lukkede overdækninger, som ikke anvendes til egentlige beboelsesrum, f.eks. udestuer, altanlukninger, terrasseoverdækninger, overdækkede gårde, forbindelsesgange og lignende.”


For at bestemmelsen i stk. 3a i bilag 2.2.3 kan finde anvendelse skal der være tale om en overdækning. Naturklagenævnet har i en afgørelse fra december 2005 fastslået, at en overdækning i henhold til 5 % reglen skal visuelt fremstå som en overdækning og ikke en egentlig integreret del af beboelsen, hvilket er tilfældet i denne sag.

Vurdering
Bygningsmyndigheden finder, at den ansøgte dispensation vil kunne meddeles i henhold til planlovens § 19.

Det er kommunes praksis alene at tillade overskridelse af byggelinien, når der foreligger ganske særlige forhold, som bør føre til en dispensation. I den konkrete sag vil udestuen holde samme afstand til vejskel som eksisterende hus. Endvidere har Bygningsudvalget dispenseret i en lignende sag på Svalevej 12, den 17. februar 2000.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:


At der meddeles dispensation fra lokalplan 243, § 6, stk. 4, til opførelse en uopvarmet udestue 3,99 meter fra vejskel.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
16  Åbent       
Smakkedalen 6. Opstilling af midlertidig pavillon
051891-2005  

Resumé

Der anmodes om midlertidigt, at opstille en pavillon i to etager uden for byggefelt i henhold til lokalplan 137 samt at øge bebyggelsesprocent.
Baggrund

Lars Lysgaard fra Ramirent har ansøgt på vegne af Abbott Laboratories A/S om at opstille en pavillonbygning midlertidigt på ovenstående ejendom.

Pavillonen agtes at bruges til møde samt kontorlokaler og har et areal på 128 m2.

Den vil blive opstillet i ca. 12 måneder.

Pavillonen opstilles i to plan i tilslutning til eksisterende bygning med adgang til pavillon fra udvendig trapperepos. 

Ansøger meddeler, at Abbott Laboratories A/S har et midlertidigt behov for større areal. Deres hovedkontor har henlagt nogle større kliniske afprøvninger. Dette indebærer behov for flere ansatte med midlertidige kontrakter. Samtidig er aktiviteterne præget af lancering af nye produkter der i en kort periode forventes at køre sideløbende med ældre produkter. Salget af de ældre produkter forventes reduceret efter ca. 1 år og behovet for personale forventes derfor også at blive reduceret. Det er ydermere deres plan at flytte flere eller alle funktioner til naboejendommene når disse bliver ledige, idet firmaet i naboejendommene er i færd med at opføre nyt domicil andetsteds.
Hvis ikke deres ansøgning om opførelse af pavillon kan imødekommes er deres eneste andet alternativ at flytte, meddeler de.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 137, som i § 7.1 fastsætter bebyggelsesprocenten til 30 samt i § 7.2 fastsætter, at bebyggelsen skal placeres indenfor de på kortbilag 1 viste byggefelter.
Ejendommens grundareal er ifølge BBR 4000 m2.

Bebyggelsesprocent: 30
Ny midlertidig bebyggelsesprocent: 33,3 

Vurdering

Lokalplanen fastsætter, at bebyggelse kun må opføres inden for de i lokalplanens kortbilag 1 viste byggefelter. Pavillonen vil ligge udenfor byggefeltet og bebyggelsesprocenten vil stige med mere end 3 procent. 

Byggeriet på Smakkedalen har en relativ stram arkitektur med et ensartet udtryk, hvor de enkelte bygninger ligner hinanden med en fast rytme i facaderne. Dette sikres i lokalplanen bl.a. ved, at der er udlagt et byggefelt samt fastsat en relativ lille bebyggelsesprocent for denne type byggeri.

Der er tidligere meddelt afslag på ansøgning om etablering af gangbroer mellem de enkelte bygninger, hvilket ville ødelægge det samlede udtryk.

I denne sag vil opsætning af en midlertidig pavillon i 2 etager udenfor byggefeltet samt overskridelse af bebyggelsesprocenten med 3,3 procentpoint tilsidesætte ejendommenes samlede arkitektoniske udtryk. Selv om der er tale om en midlertidig opsætning af pavillonen i en periode på 12 måneder bør udvidelse af den eksisterende ejendom ske i respekt for det arkitektoniske udtryk der søges sikret ved lokalplanen.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag på ansøgning om dispensation fra lokalplan 137, § 7.1 om max bebyggelsesprocent, således at ejendommens bebyggelsesprocent midlertidigt bliver 33,3 samt fra § 7.2 som fastsætter, at bebyggelsen skal placeres indenfor de på kortbilag 1 viste byggefelter. 
_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning. 

Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
17  Åbent       Slotsalléen 7 A. Etablering af tagterrasse
051896-2005  

Resumé

Ole Hagen arkitekter søger på vegne af ejerne af Slotsalléen 7A Birgitte Gyde og Poul Erik Kristiansen, om tilladelse til at etablere en tagterrasse, et vindfang og 3 nye vinduer på den bevaringsværdige ejendom.
Baggrund

Ejendommens grundareal






826 m²

Nuværende og fremtidige etageareal iflg. BBR



306 m²

Nuværende og fremtidige bebyggelsesprocent iflg. BBR

37

Tagterrassen skæres ud i tagfladen mød øst, og de 3 vinduer ønskes etableret i facade ligeledes mod øst. 

Ejendommen er omfattet af bevaringsbestemmelse i henhold til den bevarende lokalplan 87, § 8 stk. 1 som foreskriver: 

”Inden for lokalplanområdet må bygninger ikke udvides, ombygges eller på anden måde ændres uden kommunalbestyrelsens særlige tilladelse”

I atlasset har ejendommen fået karakteren 4.

Huset er fra 1961, tegnet af arkitekt Mogens Lassen, der som arkitekt er kendt for en del huse i Gentofte inspireret af fransk funktionalisme. Dette hus fremstår enkelt og med et præcist grafiske udtryk. Taget er med sin helvalm ikke typisk for hverken arkitekten eller funktionalismen, men han nævner i sin ansøgning fra 1961, at han at tilpasser den nye villas ydre efter den ældre bebyggelse på Slotsalléen. 

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at for så vidt angår de 3 nye vinduer i østfacaden, harmonerer disse med den øvrige facade som i forvejen er diffus i sit udtryk og præget af mange forskellige elementer. 

En udskæring i den sluttede tagflade må derimod anses for et brud med områdets arkitektur, der er præget af huse med klassiske tage i skifer eller sortglaserede tegl, og hvor udskæringer til tagterrasser ikke er sædvanligt. Hvor huset generelt ligger lidt gemt væk, har taget et markant og stærkt grafisk udtryk udadtil, og udhulning af en tagflade må anses for skæmmende for området.

På denne baggrund finder bygningsmyndigheden, at der er grundlag for at indstille det ansøgte som beskrevet nedenfor.  
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der i henhold til lokalplan 87 § 8 stk. 1 meddeles 

1. Tilladelse til at etablere de tre nye vinduer mod øst.

2. Afslag på ansøgning om tilladelse til at etablere tagterrasse  
_______________

Bilag

Kortbilag
Ansøgning om etablering af tagterrasse
Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
18  Åbent      
 Bindesbøllsvej 33. Dispensation fra skovbyggelinie ved 
genopførelse af enfamiliehus
005930-2006  

Resumé

Ejeren Anne Cathrine og Michael Lange ansøger om genopførelse af enfamiliehus på Bindesbøllvej 33. Ejendommen ønskes placeret indenfor skovbyggelinien, som afkastes af Ordrup krat.
Baggrund

Den eksisterende bebyggelse nedrives pga. funderingsproblemer og meget store sætningsskader. Omkring halvdelen af denne bebyggelse er placeret indenfor skovbyggelinien, som løber 15 meter inden på matriklen. Det svarer nogenlunde til, at halvdelen af matriklen ikke er berørt af skovbyggelinien. 

Ejendommen er omfattet af kommuneplansramme 3B. 42.

Det ansøgte kræver dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, da det ansøgte ligger indenfor skovbyggelinien. Ifølge naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 5, kan kommunalbestyrelsen dispensere fra denne.
Matrikulært areal: 871 m2
Eksisterende etageareal: 122 m2
Eksisterende bebyggelsesprocent: 14 % 

Carport, udhus mm. (bevares): 28 m2
Fremtidigt etageareal: 201 m2
Fremtidig udnyttet tageetage: 17 m2
Fremtidig bebyggelsesprocent: 25,0 %

Sagen er sendt til høring hos Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomité i Gentofte samt til Jægersborg Statsskovdistrikt, som ejer Ordrup krat.

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité har modsat sig genopførelse af huset under henvisning til at det placeres 0,5 meter tættere på skovbrynet og at dette vil kunne danne en uheldig præcedens.
Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte bør tillades, idet det eksisterende hus er beliggende indenfor skovbyggelinien. Ydermere er en lang række naboejendommene placeret indenfor skovbyggelinien, og derved er der ikke tidligere taget væsentlig højde for skovbyggeliniens betydning.

Hertil kommer, at skoven, der afkaster byggelinien er en del af galopbanens parkeringsplads, hvorfor hensynet til netop denne skovbyggelinie ikke bør forhindre genopførelse af et skadet hus.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der meddeles dispensation fra skovbyggelinien i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 5, jf. § 17, stk. 1. Herved vil den ansøgte bebyggelse ikke fravige bemærkelsesværdigt fra områdets øvrige ejendomme, som støder op til Ordrup krat.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Eksisterende tegninger

Rev. plantegning

Udtalelse fra Danmarks Naturfredningsforening

Indsigelse fra nabo på Gotfred Rothes Vej 10 vedr. tagvinduer

Udtalelse fra skovejer
Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
19  Åbent      
 Fordeling af kompetencen mellem Bygningsudvalget og
 Bygningsmyndigheden
002294-2005  

Resumé

Der gøres rede for eksisterende kompetencefordeling mellem Bygningsudvalget og administrationen. Desuden foreslås yderligere to områder, hvor der er en fast administrationspraksis, overført til administrationen.

Baggrund

Der henvises til vedlagte notat, hvori der gøres rede for den eksisterende fordeling af kompetencen mellem Bygningsudvalget og administrationen. Ligeledes redegøres der i notatet for to yderligere områder, hvor kompetencen til at træffe afgørelse foreslås overført til administrationen.

Vurdering

Som det fremgår af notatet er der på de to nye områder anlagt en fast praksis. Det fremgår endvidere, at der er ressource- og servicemæssige fordele forbundet med at overflytte kompetencen fra Bygningsudvalget til administrationen.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

1. At redegørelsen for den nuværende kompetencefordeling mellem
    Bygningsudvalget og Bygningsmyndigheden tages til efterretning.

2. At Bygningsmyndigheden får kompetence til at træffe afgørelse i sager om
    ændring af bevaringsværdig bebyggelse i kategorierne 3 og 4 i
    kommuneatlas.

3. At Bygningsmyndigheden tillægges kompetence til at tillade
    sammenlægning af lejligheder, hvor den sammenlagte lejlighed får et areal
    på maksimalt 150 kvm. samt at tillade sammenlægning af villalejligheder, 
    hvor grundens areal er mindre end 1000 kvm.
_______________

Bilag

Fordeling af kompetencen mellem Bygningsudvalget og Bygningsmyndigheden
Møde i Bygningsudvalget den 23-02-2006
20  Åbent      
 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spørgsmål fra
 medlemmerne
000115-2006  
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