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Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

1 Abent Lokalplan 331 for et omrade ved Ibstrupvej. Offentlig fremlaeggelse

016063-2010

Resumé

Byplanudvalget har pa medet den 7. januar 2010, enstemmigt besluttet at nedlsegge § 14- forbud
mod, at der pa ejendomme Ibstrupvej 42 opferes yderligere en bolig sammenbygget med den
eksisterende bebyggelse i form af et dobbelthus, og deraf falgende mulighed for at udstykke den
nye bolig som en selvsteendig ejendom. Forbuddet er geeldende i 1 ar fra den 12. februar 2010.

Omradet er ikke omfattet af detaljerede planbestemmelser i en lokalplan. Kommuneplan 2009
giver mulighed for en forggelse af antallet af boliger i omradet. Kommunalbestyrelsen snsker at
regulere denne fortaetningsmulighed med en lokalplan.

Det skal besluttes, om forslag til lokalplan 331 for et omrade omkring lbstrupvej skal udsendes i
offentlig hering.

Baggrund
Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del af Jeegersborg bydel.

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 4. B41 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune.
Omradet har boligomrade som general anvendelse og villa som specifik anvendelse. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 25 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager er 2,
den maksimale bygningshgjde er 8 meter, og det angives som bemaerkning, at der er
bevaringshensyn, og at boligerne kun ma benyttes til helarsbeboelse

Formalet med lokalplanen er bl.a. at fastholde omradet som et attraktiv villaomrade for
helarsbeboelse, der ikke gares til genstand for en uhensigtsmaessig fortaetning, og at sikre den
seerlige bevaringsveerdige bebyggelse og treser i omradet.

Lokalplanomradet omfatter 181 ejendomme og har et samlet areal pa 196.910 m2 ekskl.
vejarealer.

| Gentofte Kommune Atlas over bygninger og bymiljger er der registreret 36 bevaringsveerdige
bygninger i kategori 2 til 4. Dvs. ca. 20 % af bygninger i lokalplanomradet er bevaringsvaerdige,
hvilket er betydelig hgjere end kommunens gennemsnit. Mange bygninger i lokalplanomradet er
erkleeret bevaringsvasrdige pa grund af det landskabelige samspil mellem bygning og byggegrund.

Vurdering

Det eksisterende plangrundlag giver mulighed for en udstykning med en minimumsgrundstarrelse
pa 700 m?, hvilket kan fgre til en uhensigtsmasssig forggelse af antallet af boliger i omradet.

Der er et seerligt omradde, som er omfattet af lokalplanforslaget, hvor bade grundenes starrelse og
udformning, samt landskabelige tresk adskiller sig fra resten. Grundene her er meget store, 4 af
dem sterre end 4.000 m? med rektanguleer facon, hvor den leengste side i nogle tilfeelde er ca. 100
meter. Ejendommene er placeret omkring en lille s@, og terraenet skraner meget mod midten, det
laveste punkt, hvor sgen ligger. Husene er placeret omkring s@en i de hajeste koter, nogen af dem
har udnyttet niveauforskellen med bygningstypologier, som har en etage mod gaden og to etager
mod baghaven og det abne landskab.

Lokalplanomradet er derfor delt i to delomrader, A og B, med forskellige bestemmelser angaende
udstykning, samt omfang og placering af bebyggelse.

| delomrade A er det fastlagt, i overensstemmelse med de eksisterende grundstgrrelser i
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lokalplanomradet, at nye grunde ikke ma veere mindre end 1. 000 m2. Pa grunde med et areal pa
1.200 m? og mere kan det indrettes eller opfares et 2-familiehus. Pa grunde med et areal pa 1. 400
m? og mere kan der indrettes eller opfgres et dobbelthus, dvs. boliger med lodret lejlighedsskel.

For delomrade B er det fastlagt, at yderligere udstykning ikke ma finde sted. Som konsekvens af
det giver lokalplanen ikke mulighed for etablering af dobbelthuse i dette delomrade.

Inden for lokalplanomradet (delomrade A og B) er der 41 ejendomme med grundarealer pa 1. 200
m?2 eller mere. 6 af disse boliger er i dag etableret som flerfamiliebolig eller anden anvendelse.
Der er saledes en teoretisk fortastningsmulighed pa ca. 35 nye boliger i form af tofamiliehuse.

Inden for delomrade A er der 4 ejendomme med grundarealer pa 1.400 m2 eller mere. Ingen af
disse boliger er i dag etableret som flerfamilieboliger eller anden anvendelse. Der er saledes i
delomrade A en teoretisk forteetningsmulighed pa ca. 4 nye boliger i form af dobbelthuse.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
At forslag til lokalplan 331 vedtages til offentlig fremleegelse.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

2 Abent Lokalplan 333 for Holmegardsparken og kommuneplantillag 12/2009.
Offentlig fremlaeggelse

052222-2010

Resumé

Forslag til lokalplan 333 for Holmegardsparken og Ordrup Veenge har vaeret udsendt i offentlig
haring.

Der skal tages stilling til om de indkomne henvendelser umiddelbart giver anledning til eendringer i
lokalplanforslaget samt, om der skal udsendes et forslag til kommuneplantilleeg i offentlig haring.
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Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa medet den 30. august 2010, pkt. 5, at udsende
forslag til lokalplan 333 for Holmegardsparken og Ordrup Vasnge i offentlig haring.

Ved heringsfristens udlgb den 10. november 2010 var der modtaget 3 henvendelser.

| en henvendelse fra Ejerforeningen Ordrupmidtpunkt, Ordrupvej 41 C gares der opmasrksom p3,
at lokalplanens bestemmelser om maksimal hgjde til kip pa 11 meter ikke er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer for lokalplaner (9 meter). Derfor snskes lokalplanens
bestemmelser om den maksimale bygningshgjde reduceret fra 11 til 9 meter.

Vurdering

Plan har ved en beklagelig fejl ikke veeret opmaesrksom pa den af Ejerforeningen naevnte
uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan. Lokalplanforslaget vil ikke kunne
vedtages endeligt med mindre der tilvejebringes et tillaeg til Kommuneplan 2009, der bringer
kommuneplanen i overensstemmelse med lokalplanen.

Den fastlagte maksimale hejde pa 11 meter til tagkip er ngdvendig, fordi plejeboligerne af
arkitektoniske grunde gnsket forsynet med saddeltage i stedet for flade. Moderne
plejehjemsbyggeri forudsaetter bredde bygningskroppe. Det betyder, at saddeltage ved kippen vil
veere hajere end ved eksempelvis villabyggeri med overvejende smallere huskroppe.

Samtidig er bebyggelsesplanen fastlagt saledes, at naboejendomme i vid udstraskning er
tilgodeset ved, at bygningerne vender gavlene mod naboejendommene. Skyggediagrammer viser,
at nabobebyggelserne ikke vil blive veesentligt bergrt af skygge, ligesom tagene ikke giver
anledning til indblik.

Det er saledes vurderingen, at lokalplanforslagets bebyggelsesregulerende bestemmelser i vid
udstraskning tilgodeser hensynet til naboer, hvad angar skyggeforhold, udsigt og indblik.

Lokalplanomradet er sammenfaldende med enkeltomrade 3.D 9 i Kommuneplan 2009, der
fastleegger anvendelsen til offentlige formal med en bebyggelsesprocent pa 60, et hgjeste
etageantal pa 2 og en maksimal bygningshejde pa 9 meter. Lokalplanen er i overensstemmelse
med rammerne boriset fra den maksimale bygningshajde, idet lokalplanen fastlaegger en hgjde pa
op til 11 meter.

Lokalplanens endelige vedtagelse er derfor betinget af, at der samtidig vedtages et tillesg til
kommuneplanen, hvor rammerne for bygningshgjden sendres fra 9 til 11 meter.

Det foreslas derfor, at et forslag til kommuneplantillieg 12 snarest sendes i offentlig haring, og at
haringsfristen for lokalplanforslaget forlaeenges tilsvarende.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til tilleeg 12 til Kommuneplan 2009 sendes i offentlig haring, og at haringsfristen for
forslag til lokalplan 333 forlaenges i overensstemmelse hermed.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

3 Abent Lokalplan 263.1 for en genbrugsplads pa Gentofte Sportspark med
tillaag 11 til Kommuneplan 2009. Bemyndigelse

054548-2010

Resumé

| forbindelse med Vejdirektoratets anleeg af en tilslutningsrampe ved Vinagervej er det ngdvendigt
midlertidigt at flytte aktiviteterne pa Gentofte Kommunes Genbrugsstation. Teknik & Miljg foreslar,
at aktiviteterne midlertidigt flyttes til kereteknisk anlasg for knallerter pa Gentofte Sportspark. Det
forudseetter et tilleeg til den geeldende lokalplan 263 med et tilh@grende tillaeg til Kommuneplan
2009. Der skal tages stilling til om, der skal udarbejdes de nsdvendige plantilleeg.

Baggrund

Anlaegget af Vejdirektoratets tilslutningsrampe mellem Lyngby Omfartsvej og Motorring 3 vil betyde
en lukning af kommunens Genbrugsstation pa Vinagervej i en periode pa 6 - 12 maneder. Af
hensyn til servicen over for kommunens borgere og virksomheder vurderer Teknik & Miljg, at der
skal etableres en alternativ mulighed i den nasvnte periode. Det foreslas, at genbrugsstationen
midlertidigt etableres pa kereteknisk anlasg for knallerter pa Gentofte Sportspark. Det ca. 2.500 m?
store vejareal ejes af Park & Vej men anvendes af Barn, Unge og Fritid, der er indstillet pa, at
knallertanlesggets ca. 50 brugere anvender et andet anleeg i den pageeldende periode.

Da arealet er knap halvt sa stort som den nuvasrende genbrugsstation, vil det vasre ngdvendigt at
reducere antallet af affaldsfraktioner fra ca. 30 til ca. 15. Dermed reduceres antallet af besggende
og antal containertemninger i forhold til den nuveerende. Det forventes, at genbrugsstationer i
nabokommunerne vil kunne modtage de resterende fraktioner.

Kaereteknisk anleeg for knallerter er omfattet af lokalplan 263 for Gentofte Sportspark enstemmigt
vedtaget pd Kommunalbestyrelsens mgde den 25. januar 2010, pkt. 1. Lokalplanen fastlasgger
anvendelsen til rekreative formal, idreet, sport og kultur. Planloven giver ikke mulighed for
dispensation til anvendelser i strid med lokalplanens formal. Det er derfor nédvendigt at
tilvejebringe en ny lokalplan med tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2009. Lokalplanen kan gives
i form af et enkelt tilleeg, der blot udvider de gesldende anvendelsesbestemmelser til ogsa at
omfatte en genbrugsstation pa det omhandlede areal.

Pa den baggrund indstiller Teknik & Miljg, til Teknik- og Miljgudvalgets made den 30. november
2010, at der etableres en midlertidig genbrugsstation pa kereteknisk anlaeg for knallerter. Samtidig
har Teknik & Miljg anmodet Plan om at igangseette det ngdvendige planarbejde.

Vurdering

Under forudsaetning af Teknik- og Miljgudvalgets tilslutning sa foreslas det, at Plan udarbejder de
nedvendige plantilleeg. Planerne skal screenes i henhold til lov om miljgvurdering med henblik pa
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afgerelse af, om der skal udarbejdes miljgrapport.

Det foreslas, at der inden planforslagene sendes i haring afholdes mede med omradets naboer og
eventuelt brugerne af Gentofte Sportspark.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes forslag til lokalplan 263.1 med tilhgrende tilleeg 11 til Kommuneplan 2009.

2. At der afholdes et offentligt m@de om planerne, inden et lokalplanforslag med
kommuneplantilleeg foreleegges Byplanudvalget.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag
[ Oversigtskort med notat BY251110

Meade i Byplanudvalget den 25. november 2010

4 Abent Vangedevej 142. Principiel foresporgsel om supermarked og boliger
pa Munketorvet.

056538-2010

Resumé

Boligorganisationen Nordre Munkegard gnsker at frasaelge det nuvasrende center Munketorvet
med henblik pa, at keber opfarer et nyt tidssvarende butikscenter med mulighed for opfgrelse af
boliger ovenpa. Projektet er lokalplanpligtigt og forudsestter tillige et tilleeg til Kommuneplan 2009.

Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes lokalplan med tilharende fillaeg til
kommuneplanen.

Baggrund

Munketorvets bygninger har naet en alder, der stiller stigende krav til vedligeholdelse og
modernisering. Der er rejst tvivl om hvorvidt centeret under de nuvesrende fysiske rammer er
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levedygtigt pa sigt.

Projektskitse
Almenbo a.m.b.a. har for Nordre Munkegard udarbejdet en projektskitse der gar ud pa at afhasnde

erhvervsdelen samt boligernes garager til et selskab. | selskabets regi opferes en 1.000 m? stor
lavprisdagligvarebutik, kombineret med 12 boliger ovenpa butikken.

En bager og en slagterforretning bibeholdes i en del af den eksisterende bebyggelse der
bevares. De gvrige butikker nedrives. | den nye del af bebyggelsen suppleres der med 2 gvrige
udvalgsvarebutikker.

Der etableres kundeparkering pa terraen i forbindelse med butikkernes indgange. Hele
bebyggelsen forsynes med keelderparkering til erstatning af de 60 garager der nedlsegges samt til
forsyning af de 12 nye boliger.

Som felge af bestemmelser i almenboligloven, betinger Almenbo sig, at de boliger, der teenkes
opfert ovenpa lavprisvarebutikken, udskilles som en selvstaendig ejerlejlighed. Boligerne gnskes
opfert som almene boliger, hvilket indebaerer krav om kommunal stgtte ved opfarelsen.

Social og Sundhed har i foraret vurderet, at der pa nuvasrende tidspunkt ikke er et behov for
yderligere almene boliger i omradet omkring Vangede. For at bibeholde muligheden for, at
boligerne kan opferes som almene boliger med kommunal statte, forudsaettes boligerne opfart i en
senere etape end butikscenteret. Safremt kommunalt stattetilsagn ikke gives inden juni 20186,
saelges byggeretten til tredjemand mhp. opferelse af ejerboliger.

Planforhold
Kommuneplanmasssigt er Munketorvet beliggende i et etageboligomrade (7.B1).

Rammen for bebyggelsesprocenten er 60 for den enkelte ejendom. Af bemasrkningsfeltet fremgar,
at der ikke @nskes yderligere bebyggelse. Denne bemaerkning er mantet pa hele det store
enkeltomrade, hvor den bevaringsveerdige etageboligbebyggelse @nskes opretholdt uden
fortaetning.

Det nuveerende Munketorv er ikke fastlagt som bevaringsvesrdigt.

Selve bebyggelsen er omfattet af temarammen "lokalcenter”. Lokalcentre udger ikke selvsteendige
rammeomrader, men deres afgraensning er vist pa kommuneplanens rammekort. Ifglge
centerstrukturen er der en samlet rummelighed pa 4.500 m? butiksareal til fordeling mellem
kommunens 10 lokalcentre. Dog hgjest 2.000 m? til det enkelte lokalcentercenter.

| temarammen for lokalcentre fastleegges parkeringsnormer samt et princip om, at stueetagen kun
ma anvendes til detailhandel, publikumsorienteret service, liberalt erhverv og lignende samt
boligformal. @vrige etagearealer ma kun anvendes til boliger.

Vurdering

En revitalisering af Munketorvscentrets dagligvareforsyning som foreslaet er i overenstemmelse
med intentionen i kommuneplanens centerstruktur. Dog vil en del af bebyggelsen veere beliggende
udenfor det afgreensede lokalcenter. En lokalplan vil derfor skulle fglges af et tilleeg til
Kommuneplan 2009 der sikrer overesstemmelse.

Med et samlet etageareal pa ca. 2.500 m2 (incl. boliger) vurderes det, at bebyggelsesprocenten pa
60 vil kunne overholdes safremt keslderarealer ikke skal medregnes. Det samlede antal
parkeringspladser er opgjort til ca. 174 svarende til en manko pa ca. 5 pladser i forhold til
parkeringskravet.

Etablering af et nyt Munketorv med 4 specialbutikker, og en stor lavprisdagligvarebutik som
kundemeaessig dynamo, vil betyde en veesentlig forbedring af indkebsmulighederne i denne del af
Vangede. Selvom boligerne opfares senere end centeret, vil det i lokalplanen kunne sikres, at det
nye Munketorv vil kunne fremtreede i et harmonisk samspil med etageboligerne og det svrige
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stationsomrade, uanset om boligerne er etablerede.

Som grundlag for lokalplanen vil der fra ans@gger blive tilvejebragt et bedre tegningsmateriale, der
ogsa dokumenterer det fremtidige centers indpasning i omradet, med eller uden boliger.

Det foreslas, at der afholdes offentligt mede om skitseforslaget inden, forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg foreleegges Byplanudvalget til udsendelse i offentlig hering.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes lokalplan og kommuneplantilleeg efter de skitserede principper.

2. At der afholdes offentligt mgde om skitseforslaget inden, forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg foreleegges Byplanudvalget til udsendelse i offentlig hering.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag
e Oversigtskort Munketorvet (BY25.11.10)
1 Etageplaner Munketorvet (BY25.11.10)

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

5 Abent Sundvej 2, 1. th. og 1. tv. Sammenlagning af lejligheder

048755-2010

Resumé

Der sgges om tilladelse til sammenlaegning af to lejligheder pa henholdsvis 112m2 og 77m2, i alt
189m2.

Baggrund

Pernille og Henrik Sonne sgger om tilladelse til at sammenleegge to andelslejligheder beliggende
pa Sundvej 2, 1. th. og Sundvej 2, 1.tv. Andelsboligforeningen Sundvej 2 bestar af omkring 20
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lejligheder og disse varierer i stgrrelse fra 77m2 til 124m2. De bygningsmaessige forandringer
begraenser sig til etablering af en der imellem lejlighederne.

Planmaessigt vil den ans@gte sammenlasgning bidrage til mindre fortaetning i omradet.
Det ansggte kreever kommunens tilladelse i henhold til Boligreguleringslovens § 46.

Vurdering

Omradet omkring Sundvej og Jomsborgvej bestar af hovedsageligt af etagebebyggelse og med en
meget varieret stgrrelse pa lejlighederne.

De to lejligheder fremstar i st@érrelse og standard som vasrende to gode boliger.

Byplanudvalget har i flere tidliger sager meddelt tillladelse til sammenlaagning, hvorved de
sammenlagte lejligheders areal er blevet 180-190m2

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Udvalget vedtog at meddele tilladelse til sammenlaegning. Marie Louise Bistrup (F) og Irene
Liitken (A) stemte imod.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag
™ Kortbilag - Sundvej 2
=1 Ansggning om sammenlaegning af lejligheder

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

6 Abent Strandvejen 289A. Udskiftning af tag mv.

045840-2010

Resumé
Ejer af ejendommen Strandvejen 289A, Michael Reinhardt seger om godkendelse af en allerede
udfert vinduesudskiftning mv. i tagfladerne mod hhv. nord og syd. Derudover er en skorsten
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fiernet. AEndringer ved vinduer samt fijernelse af en skorsten kraever seerlig godkendelse efter
byplan 21.
Et skur er desuden nedrevet og herefter genopfart, hvilket ogsa har kraevet tilladelse jf. byplanen.

Baggrund

Skovshoved Bys grundejer- og bevaringsforening orienterer i september maned, at der foregar
ombygningsarbejder pa pageeldende ejendom, som kreever tilladelse efter byplan 21.
Bygningsmyndigheden og ejeren, Michael Reinhard har efterfslgende en dialog om sagen. Der er
tale om udskiftning af tag, isaetning af vinduer i tagfladen (mod bade nord og syd), fiernelse af
skorsten samt renovering af et eksisterende udhus.

Det fremgar af byplan 21, som er gesldende for ejendommen, at (§ 5, stk. 1), at "Den eksisterende
bebyggelse ma ikke nedrives, udvides, ombygges eller pa anden made sendres fgrend
kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil".

Bygningsmyndigheden har meddelt, at udskiftning af et udtjent tag til et nyt tag bestaende af en
tagtype, der er i overensstemmelse med byplanens bestemmelse om tagdeskningsmaterialer (§ 6,
stk. 2), ikke kreever tilladelse.

Det er ligeledes meddelt at udskiftning af et tagvindue fra et gammelt jernvindue til et sakaldt gvo-
vindue (ogsa kaldt "fredningsvindue") med samme starrelse og placering heller ikke krasver
tilladelse.

Det fremgar af ejers redegerelse at de i alt 2 jernvinduer i tagfladen mod syd er udskiftet med 2 x 2
gvo-vinduer.

Hvert af de gamle jernvinduer var i 2 "fag", sadan at man i en vis grad kan retfardiggere at man
erstatter hvert jernvindue med 2 gvo-vinduer med en kort indbyrdes afstand.

For sa vidt angar tagfladen mod nord foreligger divergerende oplysninger om hvorvidt der i det
hele taget var vinduer fgr renoveringen. | dag er der placeret samme vinduer som i den sydvendte
tagflade, dvs. 2 x 2 gvo-vinduer.

Alle vinduer er placeret naer tagryggen og der er ingen indbliksgener forbundet herved, idet
vinduerne alene anvendes til at ege dagslyset til 1. salen, hvor der er abnet op til kip.

Pa ejendommens side mod nord var et skur, som efter det oplyste var i sa darlig stand, at alle dele
har mattet udskiftes som renovereringen skred frem. Ejer finder netop, at der har veeret tale om en
renovering, men anerkender dog, at stort set alle materialer er udskiftet. Der er tale om et skur pa
20 m2, der fylder hele "baghaven” til eiendommen, og sadledes ligger i skel til 3 naboer.

| forhold til byplanens bestemmelser ma hver ejendom have et udhus pa max 20 m2 forudsat at
der er min 50 m2 friareal (§ 4, stk. 4). Derudover ma udhuset ikke overstige 2,2 m i hgjden i skel.
Den side af skuret, der vender mod skel til naboen i nr. 291 er netop 2,2 m i hgjden. De to andre
sider af skuret ligger "klemt” op ad naboernes ejendomme (nr. 289 og 289C), og har en hgjde af
2,2 m stigende til 3,1 m.

Skuret er opfert i materialer som kan godkendes jf. byplanen, men er dog udstyret med 3 ovenlys
(gvo), hvor der tidligere var ovenlyskupler.

Endelig er skortstenes fiernet da den ikke var i brug (naturgas). Ejer er indstillet pa eventuelt at
genopseette en skorsten (en "attrap”).

Sager er sendt i hgring hos naboer og grundejerforeningerne. Der er modtaget 1 positivt
haringssvar- eventuelle gvrige svar modtaget inden hgringsfristens udlgb d. 23. november 2010 vil
runddeles ved madet.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at iseetningen af de i alt 8 gvo-vinduer ligger indenfor det
acceptable bl.a. henset til, at der der tidligere har veeret vinduer i den ene tagflade med ca. samme
placering. Bygningsmydnigheden er ikke i besiddelse af dokumentation for udseendet af tagfladen
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mod nord fgr renoveringen; det anfares af ejer, at der var vinduer heri, mens grundejerforeningen
er af modsat opfattelse. Det skal bemasrkes, at der via diverse luftfotos/skrafoto mv. fra internettet
ikke kan ses vinduer i den nordvendte tagflade. Uanset farnasvnte forhold finder
Bygningsmyndigheden, at vinduerne i den nodvendte tagflade kan accepteres. Der er ikke
indbliksgerner forbundet ved vinduerne ligesom vinduerne er af en type, der generelt anbefales til
eeldre og bevaringsveerdige huse.

Skuret overholder byplanens bestemmelser om areal og materialer og til dels bestemmelsen om
maksimal hgjde. Udhuset er for hajt i de to korteste sider ("gaviene"). Imidlertid taler det for en
godkendelse, at det nye skur er gjort lavere end det gamle ligesom skuret ikke generer naboerne
da det ligger op ad naboernes eksisterende ydermure og derfor ikke giver anledning til
skyggegener mv.

For sa vidt angar skorstenen vurderer bygningsmyndigheden, at skorstenene pa bevaringsvasrdige
huse generelt er med til at styrke husenes arkitektoniske vasrdi, idet skorstenene ofte fremstar som
en tidstypisk og markant bygningsdel pa husenes tage. Seerligt i Skovshoved, som er prasget af de
mange traditionelle fiskerhuse, vurderer kommunen at det er vigtigt at bibeholde skorstenene, af
hensyn til omradets arkitektoniske helhedsveerdi. Ejer oplyser, at skorstenen ikke var den
oprindelige (oprindeligt var der i alt 2 skorstene placeret neer gavien mod hhv. @st og vest).
Imidlertid finder Bygningsmyndigheden, at skorstenen (far renoveringen) fremstod som oprindelig.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget

At alle 8 vinduer i tagfladerne godkendes og

at skuret godkendes og

at skorstenen skal genopferes svarende til udseendet far renoveringen

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag

1 Strandvejen 289A, kortbilag

X! Henvendelse fra grundejerforeningen
[2: Supplerende tegninger/oplysninger
51 Hegringssvar fra nabo

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

Side 12 af 21



7 Abent Strandvejen 232A-B. Hegn, alternativt lovliggorelsesforslag

056134-2010

Resumé
Ejerne af ejendommene Strandvejen 232 A og B, Anders Munk og Tina Munck sgger om
lovliggerelse af et allerede (for hajt) etableret hegn i Skovshoved.

Baggrund

Gentofte Kommunes bygningsmyndighed modtog medio januar 2009 en henvendelse fra
Skovshoved By's grundejer- og bevaringsforening hvoraf det fremgik, at der pa Strandvejen 232 A-
B var opfart et hegn af en hgjde pa ca. 1,8 m.

Det fremgar af gasldende byplan 21 § 7, stk. 1, at hegn langs skel kun ma etableres som levende
hegn eller stakit eller tradhegn i max. 1,25 meters hgjde.

Ejerne oplyste dengang, at der var tale om en reparation af et lovligt opfert hegn (opfart fer
byplanens vedtagelse) i skel imellem de to ejendomme. Reparationen blev udfart etapevis og
hegnet har efter reparationen samme hgjde som far.

Bygningsmyndigheden har forar 2009 besigtiget hegnet og har konstateret, at pagasidende hegn
fremstar som nyopfart.

En etapevis udskiftning af rafter og stolper mm. kan ikke retfeerdiggere, at hegnet karakteriseres
som et repareret/istandsat hegn. Bygningsmyndigheden ma derimod konstatere, at alle dele af
hegnet er udskiftet, hvorfor det vurderes, at hegnet ma betegnes som vasrende nyopfart (i 2009).

Fra foraret 2009 og til i dag har der vasret f@rt korrespondance ejerne og Bygningsmyndigheden
imellem: Den 18. marts 2009 meddeltes afgsrelse vedr. lovliggerelse (hegn skulle nedbringes til
1,25 m’'s hgjde), 12. november 2009 meddeltes 1. afslag pa anmodning om genoptagelse, 19.
marts 2010 meddeltes pabud om lovligg@relse, 15. juni 2010 meddeltes 2. afslag p4 anmodning
om genoptagelse af sagen.

Bygningsmyndigheden har ved udvalgets made den 9. september 2010, dagsordenens punkt
15, orienteret om sagen.

Den 9. oktober 2010 modtoges en anssgning om en alternativ lovliggerelse af hegnet; hegnet
trappes trinvis ned fra 1,8 m's hajde til 1,25 m. Hegnet er hgjest inde ved huset, hvor de 2 fgrste
fag saledes er 1,8 m hgje — derved opnar de to familier et privat udeareal i zonen nasrmest
bebyggelsen.

Vurdering

Baggrunden for byplanens bestemmelse om relativt lave hegn er, at skabe et rimeligt forhold
imellem den lave bebyggelse og de relativt sma grunde. Hgjere hegn vil, efter
Bygningsmyndighedens opfattelse bidrage til at mindske fornemmelsen af "det dbne og det lave’
ligesom omradet vil virke mere lukket og det saerpreegede miljg mere skjult.

For at afbede for eventuelt indblik til nabogrunden, vil det vaere muligt at etablere levende hegn,
der lovligt vil kunne fa en hgjde pa mere end 1,25 m.

En udferelse af det alternative lovliggerelsesforslag vil pa den ene side kunne opfattes som en
pragmatisk udgang pa sagen henset til, at hegnet knapt er synligt fra hverken Strandvejen, streedet
eller det grenne faellesomrade. Pa den anden side kan en godkendelse af det alternative
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lovligg@relsesforslag have en praecedenslignende effekt, hvilket pa sigt kan medvirke til, at
Skovshovedmiljget forringes.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Udvalget vedtog at meddele afslag. Marie-Louise Andreassen (B) stemte for at meddele
tilladelse til anseggningen om hegn aftrappet i trin.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag
1 Kortbilag Strandvejen 232A-B
1 Ansggning om lovliggerelse af hegn

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010
8 Abent Undersogelse af ambassadeejendomme

051932-2010

Resumé

Der foreligger nu svar fra 8 af de 11 ambassader, som forvaltningen har rettet henvendelse til
vedrgrende anvendelsen af ialt 15 ambassadeejendomme. Forvaltningen er i dialog med de
resterende 3 ambassader.

Byplanudvalget skal tage stilling til forvaltningens redege@relse for de haringssvar, der er
indkommet siden Byplanudvalgets made den 4. november, og den videre proces.

Baggrund

Forvaltningen har foretaget en undersggelse af lovligheden af anvendelsen af de ejendomme i
kommunen, som ejes eller lejes til ambassadeformal. Det drejer sig om 26 ejendomme. Denne
unders@gelse har bestaet i at fastsla, dels om kommunen har meddelt tilladelse til, at de enkelte
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ejendomme kan anvendes til ambassadeformal i henhold til plangrundlaget, dels om kommunen
har meddelt tilladelse til at nedlasgge boligen helt eller delvist i henhold til boligreguleringslovens §
46.

| forleengelse heraf anmodede Gentofte Kommune advokat Kim Trenskow om at foretage en
juridisk vurdering af, om kommunen i de tilfaslde, hvor der ikke er meddelt tilladelse til at anvende
ejendommen helt eller delvist til ambassadeformal og, hvor anvendelsen overskrider de grasnser,
der fremgar af lokalplangrundlaget, efter danske offentligretlige regler er afskaret fra at foretage en
handhasvelse med krav om fysisk lovliggerelse som falge af myndighedspassivitet eller lang tids
brug.

Som et led i den videre proces har forvaltningen herefter i breve af 18. oktober 2010 rettet
henvendelse til de 11 berarte ambassader, der ikke har tilladelse til - eller har tilladelse til i
begreenset omfang - at anvende deres ejendomme til ambassadeformal. Hver enkelt ambassade
er inden 14 dage anmodet om at bekrasfte, at vilkar for anvendelse af deres ialt 15
ambassadeejendomme er overholdt.

Forvaltningen har rettet henvendelse til felgende landes ambassader:

Kina (vedr. Ahimanns Allé 22, @regardsvaenget 5, @regards Allé 12, Tranegardsvej 17 og
Henningsens Allé 24)

Algeriet (vedr. Hellerupvej 66)

Benin (vedr. Skelvej 2)

Bulgarien (vedr. Gamlehave Allé 7a og 7 b)
Elfenbenskysten (vedr. Gersonsvej 8)

Estland (vedr. Aurehgjvej 19)
Ghana (vedr. Egebjerg Allé 13)
Marokko (vedr. @regards Allé 19)
Pakistan (vedr. Valeursvej 17)
Ungarn (vedr. Strandvejen 170)
Vietnam (vedr. Bernstorffsvej 30 c)

P& Kommunalbestyrelsens m@de den 25. oktober 2010, pkt. 5, besluttede Kommunalbestyrelsen
enstemmigt, at redegerelsen for undersggelsen af lovligheden af anvendelsen af
ambassadeejendommene i Gentofte Kommune blev taget til efterretning. Det blev videre
besluttet, at sagen skulle genoptages i Byplanudvalget pa udvalgets nasste made, nar de
indkomne svar fra de bergrte ambassader forela.

Pa Byplanudvalgets mgde den 4. november 2010, tilliegsdagsorden pkt. 1, besluttede
Byplanudvalget, at forvaltningens redegarelse for pa de pa daveerende tidspunkt indkomne svar
fra4 lande blev taget til efterretning. Det blev videre besluttet, at sagen skulle genoptages pa
Byplanudvalgets naeste magde den 25. november 2010 med henblik pa at f4 en redegerelse for de
frem til dette tidspunkt yderligere indkomne svar fra de bergrte ambassader.

Forvaltningen har veeret nu faet svar fra yderligere 4 lande og er i dialog med de resterende
3 ambassader.

Vurdering
Pa tidspunktet for Byplanudvalgets made den 4. november foreld svar fra 4 lande (Bulgarien,
Ghana, Ungarn og Estland). P4 medet blev endvidere mundtligt oplyst, at der forela svar fra
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Pakistan. Den 19. november 2010 har forvaltningen modtaget svar fra yderligere 3 lande
(Marokko, Algeriet og Elfenbenskysten). Herudover har 2 lande (Kina og Benin) faet
en forleengelse af svarfristen. Vietnam har svaret, men er anmodet om at prescisere sit svar.

Notat om hagringssvar fra ambassader vedlsegges som bilag.

Status for haringen kan sammenfattes saledes:

Forvaltningens hgring omfattede 11 lande og vedrarte ialt 15 ejendomme.
Af disse 11 lande har 8 fremsendt endeligt svar.

Af de 8 lande, som har fremsendt endeligt svar, har 6 lande (Algeriet, Bulgarien, Ghana, Marokko,
Pakistan og Ungarn) bekreeftet, at deres ejendom anvendes dels til bolig og dels
til ambassadeformal i overensstemmelse med reglerne i den for ejendommen gasidende lokalplan,
reglerne om ret til forsesttelse af eksisterende lovlig anvendelse eller den specifikke tilladelse, som
ambassaden i tilknytning til ejendommens erhvervelse er meddelt af kommunen.

2 lande (Estland og Elfenbenskysten) har oplyst, at der pa deres ambassadejendomme ikke
lzengere er opretholdt en bolig. Estlands ambassader har oplyst, at Estlands regering har besluttet,
at ambassaden fraflytter eiendommen i naer fremtid. Elfenbenskystens advokat har fremsendt
ansggning om retlig lovliggerelse. Denne sag forelsegges for Byplanudvalget samtidig med
foreleeggelsen af endelige heringssvar fra de resterende lande.

Vietnam har oplyst, at ejendommen Bernstorffsvej 30c anvendes som bolig og i mindre omfang til
ambassadeformal. Forvaltningen har anmodet om at fa bekrasftet inden den 18. november 2010,
at maksimalt 25 % af boligens areal, dog maksimalt 50 m2, anvendes til ambassadeformal.

Den kinesiske ambassaderad har pa me@de den 15. november 2010 bl.a. oplyst, at alle
ambassadens fem ejendomme, dvs. @regards Allé 12, @regardsvaenget 5, Henningsens Allé 24,
Tranegardsvej 17 og Ahimanns Allé 22, anvendes til beboelse for familier med tilknytning til
ambassaden. Tranegardsvej 17 anvendes efter det pa medet oplyste udelukkende til beboelse. De
gvrige fire ejendomme anvendelse bade til beboelse og til ambassadeformal. To af disse
ejendomme (@regards Allé 12 og @regardsvasnget 5) har efter det oplyste vaeret anvendt sa
lzenge til ambassadeformal, at kommunen efter JURAs opfattelse er afskaret fra at kreeve fysisk
lovliggerelse. En ejendom (Henningsens Allé 24) anvendes inden for lokalplanens ramme. For
den sidste ejendoms vedkommende (Ahimanns Allé 22) overstiger det areal, der anvendes til
ambassadeformal, lokalplanens maksimale ramme pa 50 m2. Forvaltningen har i brev af 17.
november 2010 anmodet den kinesiske ambassade om senest den 26. november 2010 at
bekreefte de oplysninger, der blev givet pa madet, ligesom ambassaden er anmodet om at
bekreefte, at den vil bringe anvendelsen af ejendommen Ahimanns Allé 22 i overensstemmelse
med lokalplanens maksimale ramme for anvendelse til liberalt erhverv pa 50 m2.

Det er aftalt med Benins advokat, at hun vender tilbage med oplysninger om anvendelsen af
ejendommen Skelvej 2, der er under ombygning, i uge 47.

Indstilling
Bygningsmyndigheden og JURA indstiller
Til Byplanudvalget

At redegarelsen tages til efterretning, og at sagen skal forelasgges Byplanudvalget, nar de
resterende endelige svar foreligger fra de bergrte ambassader.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.
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Droftet. Udsat til behandling pa et ekstraordinart Byplanudvalgsmede, som afholdes efter
Kommunalbestyrelsens made den 29. november 2010, idet yderligere svar fra ambassader
herved kan indga i sagens behandling.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag
 Notat om h@ringssvar fra ambassader - november 2010

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

9 Abent Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Plan orienterede om indsigelse til lokalplan 332 for Teglgardsgrunden, som besvares i
overenstemmelse med besvarelsen af de @vrige indsigelser.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010
T1-1 Abent Ellebakvej 26. Solfangere.

057668-2010

Resumé
Sagen har tidligere vaeret behandlet pa udvalgets m@der henholdsvis den 6. maj dagsordenens
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punkt 4 og den 17. august punkt 10, begge 2010. Udvalget besluttede ikke at meddele tilladelse til
opseetning af solfangeren pa den bevaringsvasrdige ejendom under henvisning til at de sestetiske
hensyn fandtes at veje tungere end ansggers snske om at opseette en solfanger. Udvalget lod
herefter Bygningsmyndigheden ga i dialog med ans@ger med henblik pa at finde alternative mader
at fremme vedvarende energi pa ejendommen.

Baggrund

Bygningsmyndigheden har haft flere mgder med ans@ger samt foretaget besigtigelse pa
ejendommen, dels for at finde alternative miljgvenlige energiforsyninger til eiendommen, dels at
finde en anden og for den bevaringsveerdige ejendom mere skansom placering af den ansegte
solfanger.

For sa vidt angar andre typer af solfangere, der evt. kunne integreres i tagfladen, har
Bygningsmyndigheden samt ansgger veeret i kontakt med foreningen af solfangerproducenter,
som oplyser, at foreningen ikke kender til sddanne solfangere. Med hensyn til eventuelle
alternative placeringer af solfangeren, har det under de tidligere udvalgsbehandlinger vaesret naevnt
som en mulighed, at solfangeren evt. kunne placeres i haven og derved ikke skeemme huset. Efter
besigtigelse pa ejendommen kan det oplyses, at en sadan placering ikke vil vaare hensigtsmaessig,
dels pa grund af havens stgrrelse, dels vil veere i skygge pa grund af treeerne i kvarteret.

Vurdering

Pa den ene side er der hensyn at tage til ansggers gnske om at fremme anvendelsen af
vedvarende energi og dermed reducere CO2 udledningen. Pa den anden side ma ogsa hensynet
til den bevaringsveerdige ejendom tilleegges veegt. Der er tale om en afvejning mellem disse to
modstdaende hensyn, der i netop denne sag ikke kan tilgodeses samtidigt.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:
At sagen draftes.

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 25. november 2010.

Administrationen praciserede, at Marie Louise Gjern Bistrup (F) pa madet den 17. august
2010, punkt 10, stemte imod flertallets vedtagelse om ikke at imedekomme ans@gningen om

opsetning af solfangere.

Udvalget vedtog at meddele afslag. Marie-Louise Andreassen (B) og Marie Louise Bistrup
(F) stemte imod og begaerede sagen i Kommunalbestyrelsen.

| processen vedrerende udarbejdelse af en ny Agenda 21- strategi, som er aftalt at forega
faelles for Teknik- og Miljgudvalget og Byplanudvalget i foraret 2011, vil emner som
udnyttelse af vedvarende energi indga - herunder handtering af lokalt placerede solfangere.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.
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Mede i Byplanudvalget den 25. november 2010

10 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.
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