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1 [Aben] Strandvejen 365. Lovliggerelse af boligkvadratmeter
Sags ID: EMN-2023-07209

Resumé
Der skal tages stilling til ulovligt opfarte bygningsdele, og om de hver iszer skal retligt eller fysisk
lovliggares

Baggrund
Plan og Byg har modtaget naboklage vedrerende ejendommen Strandvejen 365. Det fremgar af
klagen, at der pa Strandvejen 365 er bygget kviste samt eendret pa boligen i stueplan.

Ejer af Strandvejen 365 er blevet hart, og deres repraesentant har indsendt en ansggning om
tilladelse til bibeholdelse (retlig lovliggarelse) af det udfarte byggearbejde. | ansggningen ses der
yderligere ulovlige forhold i form af udvidelse af kvist, tagterrasse samt stueetage mod @st.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 142 fra oktober 2002. Af § 6.1 fremgar, at
bebyggelsesprocenten maksimalt ma vaere 25. Desuden er ejendommen reguleret af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i Bygningsreglement 2018. Af § 169 fremgar, at et byggeri
skal helhedsvurderes, hvis byggeretten ikke er overholdt.

| ansggningen oplyses det, at ejer ikke var bekendt med, at arbejderne kreevede byggetilladelse,
da det hovedsageligt er vedligeholdelse og istandsaettelse, der har fundet sted, og det papeges, at
bebyggelsesgraden (fodaftrykket) af byggeriet er reduceres fra 51,5 % til 47,9 %, hvorved
ejendommens friareal bliver gget. Reduceringen kommer grundet nedrivning af sekundaer
bebyggelse.

De udferte bygningsaendringer ager bebyggelsesprocenten fra 67,8 til 70,1. Omradet omkring
ejendommen er meget teet bebygget, og ejendommens grundstarrelse er kun 171 m2,

| neeromradet er der 3 ejendomme med hgje bebyggelsesprocenter. Strandvejen 363 har en
bebyggelsesprocent pa 47,91, Strandvejen 367 har en bebyggelsesprocent pa 77,85, og
Strandvejen 369 har en bebyggelsesprocent pa 59,26. Alle ejendomme var bebygget for
vedtagelsen af Lokalplan 142. Ejendommene kan saledes ikke sammenlignes med den aktuelle
ejendom.

Bibeholdelse af byggeaendringerne kraever dispensation fra Lokalplan 142, § 6.1, om maksimal
bebyggelsesprocent pa 25%. Desuden overskrider diverse nye bygningsdele byggeretten (skra
hgjdegraenseplan, afstand til skel) og kraever derfor en helhedsvurdering.

Kommunen skal i forbindelse med en lovliggarelse af forholdene lade proportionalitet, veerdispild,
gkonomiske tab og god/ond tro indga i vurderingen.

Falgende byggearbejder er udfart uloviigt:
e 2 nye kviste i tagfladen mod vest:
De nye kviste vurderes umiddelbart at veere af saedvanligt omfang. Kvistene har en ydre
bredde pa 1,11 m, og hver iszer gger kvistene etagearealet med ca. 1 m2.

1 m? svarer til en eendring af bebyggelsesprocenten pa 0,58%.

o Toiletbygning mod vest:
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Eksisterende toiletbygning pa 7,12 m? er revet ned, og en ny bygning pa 7,42 m? er opfert,
svarende til en foragelse af bebyggelsesprocenten pa 0,18.

Bade den gamle og nye bygning overholder ikke byggerettens afstand til skel mod vest. Far
var der en afstand til skel pa 1,9 m, nu er afstanden reduceret til 0,59 m.

e Kvist mod gst:

Den midterste kvist mod gst er udvidet fra at have en bredde pa 1,92 m til en bredde pa
2,77 m, og arealet er forgget fra 1,77 m? til 3,15 m?2. Det svarer til en forggelse af
bebyggelsesprocenten med 0,81. Kvisten vurderes ikke at vaere af saedvanligt omfang.
Bade den gamle og den nye kvist overholder ikke byggeretten i forhold til det skra
hagjdegraenseplan.

Der er desuden ansggt om dispensation for energikrav til kvistene. @nsket om dispensation
er begrundet med at en tykkere isolering vil medfare meget tykke kvistflunker og et tykt tag,
der vil vaere uharmonisk i relation til de nuvaerende kviste og bygningens generelle
arkitektur. Ansgger gar gaeldende, at bygningens samlede varmetab er reduceret i
forbindelse med renoveringen.

o Tagterrasse:

Tagterrassen mod g@st er udvidet med 2,27 m? (fra 4,88 til 7,15), og overholder ikke det skra
hajdegraenseplan. Det vurderes at udvidelsen af tagterrassen vil medfgre vaesentlige
indbliksgener for naboejendommene, bade mod nord og syd.

o Karnap/tilbygning mod g@st:

Den eksisterende karnap mod @st er ombygget og udvidet fra 1,15 m? til 3,56 m?, hvorved
arealet er gget med 2,41 m?. Dette svarer til en forggelse af bebyggelsesprocenten med
1,41 %.

Vurdering:

Plan og Byg vurderer, at bygningsaendringerne vil medfere vaesentlige skygge- og indbliksgener pa
naboejendommene, og at overskridelsen af den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent vil bidrage
til en ugnsket fortaetning i omradet. Desuden ses det ikke, at der er grundlag for at dispensere fra
geeldende energikrav.

Omkostningerne ved en fysisk lovligggrelse af de ulovligt udfgrte bygningsdele vurderes at veere
proportionelt med det, der opnas i forhold til ugnsket forteetning, vaesentlige skygge- og
indbliksgener og reduktion i energiforbrug.

Neermere vurdering af de enkelte bygningsdele fremgar af vedlagte notat.

Ejers kommentarer:

Ejer har fremsendt kommentarer, som er vedlagt. Hovedpunkterne er:

BBR areal var ikke retvisende.

Ejendommen har faet en lavere teethed, grundet nedrivning af sekundaer bebyggelse.

Foraggelsen af areal er pga. udvendig opretning, og ikke reel udvidelse indeni
Bygningsaendringer er udfert i harmoni med bygningens arkitektur.

W=
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5. Passage i baggard forbedret og toiletbygnings indretning forbedret.

Ad. 1: Det er ejers ansvar at BBR-oplysningerne er korrekte. | behandling af sagen er brugt de
samme (korrekte) arealer som ejer har oplyst.

Ad. 2: Ejendommen er omfattet lokalplan 402, hvorfor de kan bygge 50 m? sekundaer bebyggelse
uden tilladelse. Derfor kan den nuvaerende "bebyggelsesgrad” ikke ligge til grund for en afggrelse,
da ejer frit kan bygge smabygninger og dermed gge "bebyggelsesgraden”, uden at vi kan forhindre
dette.

Ad. 3: Det ses at arealet er gget med ca. 4 m? i alt. Kvist og tilbygning mod @st har sendret
geometri hvorved arealet gges, og de to kviste mod vest gger ogsa etagearealet. Derfor ses det at
der ikke kun er tale om opretning af skeeve vaegge eller lign.

Ad. 4: Strandvejen 365 har faet en SAVE veerdi pa 7 hvorfor bevaringsveerdien ikke kan ligge til
grund for en afgarelse. At bygningseendringer og arealggning er sket i harmoni med bygningens
arkitektur, er derfor sagen irrelevant. Det skal dog bemaerkes, at Plan og Byg vurderer, at de nye
kviste ikke er udfert i harmoni med bygningens arkitektur, idet kvistene fremstar for store og
fremmedartede til bygningens og ejendommens proportioner.

Der er ikke praksis for at tillade arealggning ud over den fastlagte bebyggelsesprocent, uanset om
&ndringen forbedrer bevaringsveerdien.

Ad. 5: Det ses ikke, at den nye toiletbygning har givet forbedrede passagemuligheder i garden.
Tidligere var der ca. 1,9 m fra toiletbygningen til skel. Denne afstand er reduceret til 59 cm. De
forbedrede passagemuligheder i garden skyldes udelukkende, at der er nedrevet sekundaer
bebyggelse.

Byplanudvalget har ikke praksis for at tillade overskridelse af den maksimalt tilladte
bebyggelsesprocent, bortset fra i helt seerlige tilfaelde (eksempelvis ved kviste af saedvanligt
omfang og ved udnyttelse af udnyttelige tagetager), og har heller ikke praksis for at tillade
overskridelse af byggeretten, hvis det medfgrer vaesentlige og uhensigtsmaessige gener for
naboejendommene.

Pa madet den 9. oktober 2023, punkt 2, besluttede Byplanudvalget enstemmigt, at en ulovligt
opfert udestue, som fik bebyggelsesprocenten til at stige med 1,6 til 29,3 pa Ahimanns Allé 38,
skal lovliggares fysisk. Lokalplanen har fastlagt en bebyggelsesprocent pa maksimalt 25 i omradet.

Pa madet den 14. august 2023, punkt 4, besluttede Byplanudvalget enstemmigt at meddele afslag
pa retlig lovliggerelse af 3 kviste pa ejendommen A. N. Hansens Allé 2. Kvistene er ikke af
seaedvanligt omfang, og er placeret pa et enfamiliehus med en bebyggelsesprocent, der allerede
overstiger den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent pa 25.

Pa madet den 1. februar 2022, punkt 3, besluttede Byplanudvalget enstemmigt at meddele afslag
pa retlig lovliggerelse af udvidelse af tagetage i strid med den givne byggetilladelse pa
ejendommen Gasebjerget 8. Udvidelsen af tagetagen medfarte en bebyggelsesprocent pa 25,06 i
et omrade hvor lokalplanen tillader maksimalt 25. Overskridelsen svarede til 0,47 m?.

Pa madet den 3. december 2020, punkt 1, besluttede Bygnings- og Arkitekturudvalget enstemmigt
at meddele afslag pa retlig lovliggerelse af et nyt enfamiliehus pa ejendommen Schimmelmannsvej
6. Huset blev opfart med en bebyggelsesprocent pa 26, hvor lokalplanen for omradet tillader en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 25.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa retlig lovliggerelse af de ulovligt udfgrte bygningsaendringer

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Oversigtskort og skrafoto (5268052 - EMN-2023-07209)

. Notat med vurdering af de enkelte bygningsdele (5268053 - EMN-2023-07209)
. Ansggning (5268054 - EMN-2023-07209)

. Tidligere forhold (5268055 - EMN-2023-07209)

. Eksisterende forhold (5268056 - EMN-2023-07209)

. Bemaerkninger til kommunen Strandvejen 365 (5268057 - EMN-2023-07209)

. Bilag 1 Notat vedr. opmaling af Strandvejen 365 (5268058 - EMN-2023-07209)
. Bilag 2 Notat vedr. lys skygge og indblik (5268060 - EMN-2023-07209)

oNOOUh,WNH

2 [Aben] Vaeldegardsvej 53. Tilbygning uden radt tegitag
Sags ID: EMN-2023-07212

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres til opfarelse af tilbygning uden radt tegltag.
Tilbygningen gnskes placeret i forlaengelse af den bevaringsveerdige bygning.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget ans@gning om tilladelse til opferelse af en tilbygning uden radt tegltag.
Tilbygningen gnskes opfgrt med en tagterrasse pa 34 m?2i 1. sals hgjde.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 321. Af § 8.2 fremgar at tage skal udformes som saddeltage
med rgde vingeformede tegl. Desuden er ejendommen omfattet af en servitut hvoraf fremgar, at
bebyggelse som regel skal have mindst 18 m facade mod Veeldegardsve;.

Af § 7.1 fremgar, at bygningen pa ejendommen er bevaringsveaerdig. | SAVE-registreringen er
bygningen tildelt karakteren 4.

Plan og Byg vurderer, at det med Lokalplan 321 ikke har veeret hensigten at hindre, at der i
omradet (lokalplanomradet omfatter 256 ejendomme, og bebyggelsen bestar overvejende af
villaer) kan opfares mindre tilbygninger med fladt tag og tagterrasser. Der ses at veere flere
ejendomme med tilbygninger med flade/let skranende tage i omradet, ligesom der ses at vaere
flere tilbbygninger med tagterrasser.
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Det vurderes ogsa, at starrelsen pa tagterrassen ikke er seedvanligt for omradet. | omradet ses der
at vaere adskillige tagterrasser i 1.-sals hgjde med starrelser pa op til 20 m? (eksempeloversigt
vedlagt).

Den ansagte tilbygning vil underordne sig hovedbygningen, der har et sadeltag med rade tegl.
Desuden gnskes den placeret mod haven, og vender saledes veek fra vejen. Samlet vurderes det,
at den ansggte tilbygning underordner sig den bevaringsvaerdige hovedbygning, som vil opretholde
sin bevaringsveerdi pa 4 med det ansagte.

Byggeretten er overholdt, og tilbygningen kan saledes ikke medfare vaesentlige skygge- og
indbliksgener pa de omkringliggende naboejendomme.

Ansggningen har veeret i partshgring hos de omkringliggende naboer. Ud over de hgrte naboer, er
der modtaget hagringssvar fra andre beboere i omradet. Af hgringssvarene fremgar, at:

o Tagterrassen vil kunne medfagre meget betydelige indbliksgener og en betydelig
veerdiforringelse af naboejendommen.

e Tagterrassen er i strid med bygningsreglementets § 188, stk. 2, hvoraf fremgar at
nabobebyggelse skal sikres mod vaesentlige indbliksgener.
Tagterrassen er i strid med principperne i Lokalplan 395 om ugennemsigtige altanvaern.

e Tilbygningen vil veere i strid med Lokalplan 321, § 8.2, hvoraf fremgar, at tage skal
udformes som saddeltag, og skal belaegges med rgde vingeformede tegl.

e Husets bevaringsveerdi bliver tilsidesat med den gnskede bygningsaendring.
Omradets helhedskarakter bliver brudt, hvis ikke tilbygningen forsynes med skrat tag og
rgde teglsten.

e Bebyggelsesprocenten vil overstige det maksimalt tilladte, idet tagetagen pa den
eksisterende bygning udnyttes til overnatning.

e Tilbygningen skal placeres langs Veeldegardsve,j.

Plan og Byg kan til hgringssvarene oplyse, at tagterrassen ikke kan medfare vaesentlige
indbliksgener for naboejendommene, idet byggeretten er overholdt. Bygningsreglementets § 188
geelder saledes ikke for det ansagte byggeri.

Lokalplan 395 sikrer, at altaner og tagterrasser forsynes med ugennemsigtige veern. Den ansggte
tagterrasse vil ikke fa tilladelse til at etablere gennemsigtige vaern.

En tilladelse til det ansagte vil kraeve, at der dispenseres fra Lokalplan 321, § 8.2, hvoraf fremgar
at tage skal udformes som saddeltage med r@gde vingeformede tegl.

Vedrgrende bebyggelsesprocenten er det en forudseetning, at denne ikke overstiger det maksimalt
tilladte i lokalplanen (25%) med det ans@agte. Det ansagte ses ikke at overskride den maksimalt
tilladte bebyggelsesprocent. Det skal hertil bemeerkes, at husets tagetage er uudnyttelig, og derfor
ikke teeller med i bebyggelsesprocenten, uanset hvad den anvendes til. P4 grund af sin lave
rumhgjde ma tagetagen ikke anvendes til beboelse herunder overnatning.

Vedrgrende servituttens bestemmelse om at facader som regel skal vaere 18 m mod vej vurderes
det, at placeringen af tilbygningen pa havesiden af hovedhuset i hgjere grad vil veere i
overensstemmelse med den eksisterende bygnings bevaringsveerdier, end hvis tilbygningen blev
placeret mod/langs Veeldegardsvej. | vurderingen indgar, at den eksisterende bygnings facader
mod vej og have er bearbejdet som ligestillede facader. Dette karaktertreek understattes af den
fuldvalmede tagkonstruktion. Samlet betyder det, at bygningens enkle og afklarede karaktertreek vil

Side 7



blive bibeholdt med det ansggte. Placeres tilbygningen langs Veeldegardsvej, kan det ikke afvises,
at bygningen skal tildeles en lavere bevaringsveerdi end 4.

Tidligere afggrelser:

Krgyersvej 24.

Byplanudvalget besluttede enstemmigt pa madet den 7. april 2011, punkt 11, at nedleegge forbud
efter planlovens § 14 mod et projekt, hvor der blev ansggt om at anlaegge en tagterrasse pa ca. 2-
delen af taget af en et-plans villa. Tagterrassen ville her udgere 2. etage. Pa grund af grundens
smalle karakter vurderede Byplanudvalget, at den ansggte tagterrasse ville kunne medfare
vaesentlige indbliksgener pa de 2 naboer til eiendommen pa trods af, at byggeretten og den
eksisterende lokalplan var overholdt. Lokalplan 142.1 blev vedtaget, og af § 3.1 fremgar, at der pa
bebyggelsen kan etableres en tagterrasse pa maksimalt 10 m? og med en afstand til ydersiden af
bebyggelsens facader pa mindst 1% m?2. Af § 3.2 fremgar, at der ikke ma etableres altaner og
tagterrasser pa taget af en 2 etagers bygning.

Grunden pa Veeldegardsvej 53 har ikke samme udformning som grunden pa Krayersvej 24. Pa
Veeldegardsvej 53 er afstanden fra den ansagte tagterrasse til neermeste naboskel 4,72 m. Pa
Kragyersvej var afstanden fra den ansagte tagterrasse til naermeste naboskel pa 3,35 m. Afstanden
fra tagterrassen til neermeste naboskel pa Vaeldegardsvej er vaesentlig stgrre end den tilsvarende
afstand ville have vaeret pa Krayersvej (plan med afstand til skel pa Krgyersvej 24 vedlagt).

Prins Valdemars Vej 36.
Pa mgdet den 12. september 2019, punkt 1, besluttede Bygnings- og Arkitekturudvalget
enstemmigt at dispensere til etablering af glastag pa en udestue.

Fasanhaven 27.
Byplanudvalget besluttede pa madet den 22. august 2019, punkt 2, at dispensere til en tilbygning
uden sadeltag med rgde tegl. Enhedslisten (&) stemte imod.

Veeldegardsvej 55.
Den 17. maj 2017 meddelte Plan og Byg byggetilladelse til en 25 m? stor tilbygning uden sadeltag
med rade tegl. Sagen blev ikke behandlet i Bygnings- og Arkitekturudvalget.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kortudsnit (5268135 - EMN-2023-07212)

2. Skrafoto (5268137 - EMN-2023-07212)

3. Kortudsnit hgjder (5268160 - EMN-2023-07212)

4. Vaeldegards Alle 53 tegingsbilag (5268138 - EMN-2023-07212)
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5. Vaeldegards Alle 53 tagterrasser tagmaterialer lokalplanomrade 321 (5268148 - EMN-2023-
07212)

6. Byplanudvalgets beslutning vedrgrende Krgyersvej 24 (5268150 - EMN-2023-07212)

7. Ansggers Kommentarer til Indsigelser (5268155 - EMN-2023-07212)

8. Indsigelser (5268157 - EMN-2023-07212)

3 [Aben] Temadreftelse om tilfredshedsundersggelse inden for plan- og byggesagsomradet

Sags ID: EMN-2023-07052

Resumé

Der foreleegges pa Byplanudvalgets made et opleeg til draftelse af borgertilfredshed i forbindelse
med plan- og byggesager.

Baggrund

| Gentofte-Plan 2023 anfares, at Gentofte Kommune vil have et aget fokus pa borgernes made
med kommunen. Kommunen vil gge sin viden om borgertilfredsheden med kommunens service pa
en lang reekke omrader.

Pa Byplanudvalgets omrade vil det veere relevant at foretage undersggelser af borgertilfredsheden
i forbindelse med behandlingen af plan- og byggesager, herunder den dialog, der lgbende foregar.
Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Tidligere beslutninger:

Bilag

4 [Aben] Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2022-09126

Tidligere beslutninger:
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Bilag

5 [Lukket] Wilhelm Smidts Vej 7. Tilbygning ud over kommuneplanens ramme om

bebyggelsesprocent pa 25 %

6 [Lukket] Meddelelser fra forvaltningen og formanden samt spargsmal fra medlemmerne

7 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2022-08387

Tidligere beslutninger:

Bilag
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I GENTOFTE KOMMUNE
A1 Plan og Byg

Dato: 01-11-2023
Sags. nr.: 2023 - 534

Vurdering af de ulovligt opfegrte bygningsdele.
Folgende byggearbejder er udfgrt ulovligt:

2 nye kviste i tagfladen mod vest:

De nye kviste vurderes umiddelbart at veere af seedvanligt omfang. Kvistene har
en ydre bredde pa 1,11 m, og hver iseer gger kvistene etagearealet med ca. 1 m?.

1 m? svarer til en éendring af bebyggelsesprocenten pa 0,58%.

Byggeretten for kvistene er overholdt mod naboejendommen mod vest (klagers
ejendom), hvorfor der ikke er vaesentligt ggede skygge- eller indbliksgener i
forhold til egendommen mod vest.

Kvisten pa den nordlige del af tagfladen overholder ikke byggeretten mod nord
(det skra hgjdegraenseplan). Naboejendommen mod nord har en lille baggard,
som man fra kvisten potentielt kan kigge ned i. Vedlagte fotos viser omfanget af
indbliksgenerne mod den nordligt beliggende nabo. Det vurderes, at
indbliksgenerne er vaesentlige, idet det er muligt at se et lille omrade af
nabogarden, hvis man star helt ude i kvisten.

Vedrgrende skyggegener ses det pa vedlagte skyggediagrammer, at den nordlige
kvist gger skyggerne pa ejendommen mod nord (se skyggediagrammerne for d.
20. marts kl. 10). Det vurderes, at skyggeforggelsen fra den nordlige kvist ind pa
naboejendommen mod nord er veesentlig og utilfredsstillende, idet der i forvejen
ikke er meget sol i nabogarden. Desuden pavirkes himmellyset for
naboejendommen.

For den sydlige kvist vurderes det, at den ikke medfgrer veesentlige skygge - og
indbliksgenerne naboejendomme

Ejendommene omkring Strandvejen 365 er meget teet bebygget. Sa det er muligt
at finde ejendomme med kviste og/eller bygningsdele der overskrider byggeretten,
i lokalplanomradet, men det har ikke veeret umiddelbart muligt at finde tilladelser
givet til dette indenfor nyere tid.

Der er desuden ansggt om dispensation for energikrav til kvistene. @nsket om
dispensation er begrundet med at en tykkere isolering vil medfgre meget tykke
kvistflunker og et tykt tag, der vil veere uharmonisk i relation til de nuveerende
kviste og bygningens generelle arkitektur. Ansgger gar geeldende, at bygningens
samlede varmetab er reduceret i forbindelse med renoveringen.

Plan og Byg Bernstorffsvej 161 Mandag-Onsdag 8.00-16.00 Side 1af3
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Bygningen er ikke udpeget som bevaringsvaerdig, og arkitekturen kan saledes ikke
begrunde en dispensation fra energikravet.

Plan og Byg vurderer, at omkostningerne ved en fysisk lovligggerelse vil veere
proportionelt med det, der opnas i forhold til energitab samt ugnskede veesentlige
skyggegener.

Toiletbygning mod vest:

Eksisterende toiletbygning pa 7,12 m? er revet ned, og en ny bygning pa 7,42 m?
er opfart, svarende til en forggelse af bebyggelsesprocenten pa 0,18.

Bade den gamle og nye bygning overholder ikke byggerettens afstand til skel mod
vest. Far var der en afstand til skel pa 1,9 m, nu er afstanden reduceret til 0,59 m.

Vedrgrende toiletbygningens placering teettere pa skel end 2,5 m kan det ikke
afvises, at placeringen kan medfgre en uhensigtsmeessig risiko for brandsmitte
mellem den aktuelle ejendom og den vestligt beliggende ejendom. | det tilfeelde at
Byplanudvalget vil tillade bibeholdelse af toiletbygningens placering, vil der i den
videre sagsbehandling blive taget hand om dette forhold.

Naeromradet er teet bygget, og det vurderes at vaere saedvanligt for omradet at
beboelsesbygninger bygges teettere pa skel end 2,5 m.

Grundet kraftigt terraenspring mod vest (det skel bygningen er taettest pd) vurderes
den nye toiletbygning ikke at medfgreveesentlige skygge- eller indbliksgener mod
vest.

Vedrgrende bebyggelsesprocenten vurderes det, at forggelsen medfarer en
ugnsket forteetning i omradet.

Plan og Byg vurderer, at omkostningerne ved en fysisk lovliggarelse vil veere
proportionale med det, der opnas i forhold til ugnsket fortaetning.

Kvist mod gst:

Den midterste kvist mod gst er udvidet. Fgr havde kvisten en bredde pa 1,92 m og
areal pa 1,77 m?. Nu har kvisten en bredde pa 2,77 m og et areal pa 3,15 m?.
Dermed er arealet gget med 1,38 m2. Dette svarer til en forggelse af
bebyggelsesprocenten pa 0,81. Kvisten vurderes ikke at veere af seedvanligt
omfang. Bade den gamle og den nye kvist overholder ikke byggeretten i forhold til
det skra hgjdegraenseplan.

Af de fremsendte skyggediagrammer ses det, at udvidelsen af kvisten medfarer en
skyggeforggelse pa ejendommen mod nord (20. marts kl. 11). Det vurderes af
udvidelsen af kvisten vil medfare vaesentlige skygge- og indbliksgener pa
naboejendommen mod nord (primaere opholdsarealer) og veesentlige
indbliksgener pa ejendommen mod syd.

Desuden vurderes det, at overskridelsen af den maksimalt tilladte
bebyggelsesprocent i forbindelse med kvisten mod gst vil bidrage til en ugnsket
fortaetning i lokalplanomradet. Det vil ogsa veere i strid med geeldende praksis at
dispensere til overskridelsen af den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent, hvis en
kvist har en ydre bredde pa over 1,5 m, ligesom det vil veere i strid med geeldende
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praksis at tillade overskridelse af det skra hgjdegraenseplan, nar det medfarer
vaesentlige indbliks- eller skyggegener.

Der er desuden ansggt om dispensation for energikrav til kvistene. @nsket om
dispensation er begrundet med at en tykkere isolering vil medfgre meget tykke
kvistflunker og et tykt tag, der vil veere uharmonisk i relation til de nuveerende
kviste og bygningens generelle arkitektur. Ansgger gar geeldende, at bygningens
samlede varmetab er reduceret i forbindelse med renoveringen.

Plan og Byg vurderer, at omkostningerne ved en fysisk lovliggarelse vil veere
proportionelt med det, der opnas i forhold til energitab samt ugnsket forteetning og
vaesentlige indbliks- og skyggegener.

Tagterrasse:
Tagterrassen mod gst er udvidet med 2,27 m? (fra 4,88 til 7,15).

Veernet pa tagterrassen overholder ikke det skra hgjdegraenseplan hvorfor det
vurderes at udvidelsen af tagterrassen vil medfgre veesentlige indbliksgener for
naboejendommene, bade mod nord og syd.

Plan og Byg vurderer, at omkostningerne ved en fysisk lovliggerelse vil veere
proportionelt med det, der opnas i forhold til veesentlige indbliksgener.

Karnap/tilbygning mod gst:

Den eksisterende karnap mod @st er ombygget og udvidet fra 1,15 m? til 3,56 m?,
hvorved arealet er gget med 2,41 m?. Dette svarer til en forggelse af
bebyggelsesprocenten med 1,41 %.

Det vurderes at overskridelsen af den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent, i
forbindelse med udvidelse af bygningsdel mod gst, vil bidrage til en ugnsket
forteetning i lokalplanomradet.

Plan og Byg vurderer, at omkostningerne ved en fysisk lovliggarelse vil veere
proportionelt med det, der opnas i forhold til ugnsket fortaetning og veesentlige
indbliksgener.
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Til Gentofte Kommune / Plan og Byg
Att. Lise Hassing

Kgbenhavn, 15/5-2023
Ansggning om byggetilladelse, Strandvejen 365

Pa vegne af ejeren af Strandvejen 365 sgges hermed om byggetilladelse, jf. falgende beskrivelse og vedlagte tegninger
af eksisterende og fremtidige forhold. Vi haber, at det samlede materiale er tilfredsstillende ift. de krav der er stillet i
jeres brev dateret 20/4-2023. Ejer var ikke fgr jeres skrivelse opmaerksom pa, at arbejderne, som i det vaesentligste er
vedligeholdelse og istandszettelse, kraever byggetilladelse, men da der bl.a. sker mindre sendring i
bebyggelsesprocenten og bygges taettere pa skel end 2,5 m, er vi enige i, at dette kraever byggetilladelse.

Beskrivelse af projekt

Huset gennemgar en gennemgaende istandsattelse og ombygning, med henblik pa at Igfte kvaliteten bade indvendigt
og udvendigt, rydde op i udenomsarealerne, skabe en mere tidssvarende bolig og i den forbindelse skabe en bedre
sammenhang med de omkringliggende huse og udtryk.

Husets grundlaaggende geometri bevares overvejende, forstdet pa den made at ydre facader og tag bevarer sin
geometri. Taget aendrer saledes hverken hgjde eller haldning. Dog @&ndres karnappen fra at have et buet/kantet
motiv, til at have et rektangulaert motiv, som det ses pa nabohusene. Denne ombygning skaber en mindre
arealudvidelse i stueetagen.

Derudover ombygges det eksisterende badevzerelse i stueplan, og roteres ud fra huset, sa der skabes en mere
velproportioneret og mindre fortaettet gardhave i overensstemmelse med lokalplanens intention. | den forbindelse
kommer badevaerelsesbygningen taettere pa skel, og arealet udvides marginalt sammenlignet med eksisterende
forhold.

| stueetagen mod gaden etableres et nyt vindueshul, i balance og symmetri med indgangsdgren. Dette for at skabe
mere lys til boligen, og i gvrigt forbedre det samlede udtryk af huset.

Pa 1. salen sendres to eksisterende skravinduer til kviste i samme bredde, hvilket teknisk set skaber en mindre
arealudvidelse. Derudover udvides den midterste kvist mod vejen i bredden, sa den opfattes mere i sammenhang
med den underliggende karnap, og i gvrigt forbedrer bade lys og rummelighed pa 1. salen. Dette skaber ogsa en
mindre arealudvidelse. Derudover fjernes eksisterende skravindue/ovenlys, saledes tagfladen mod vejen fremstar
mindre rodet, og i bedre balance og symmetri. Altan etableres med lukket vaern pa 1 m hgjde, i overensstemmelse
med temalokalplan her for. Der tilfgjes desuden et badevaerelse pa 1. salen.

Taget renoveres med ny skifer, som den eksisterende tagbelaegning. Facaden pudset i lys tone, som eksisterende
forhold.

| gardhaven langs/bag huset fjernes en raekke eksisterende skure og ishus placeret op mod skel, og der etableres et
nyt, mindre skur. Eksisterende stgttemur mod vest og den markante terranforskel oprettes og pudses op.

Dispensationer og helhedsvurdering

Det overordnede arealoverblik fremgar af tegningerne (Situationsplan for hhv. eksisterende og fremtidige forhold), og
det fremgar at der samlet set planleegges for en bebyggelsesprocent pa over 25%, hvilket er i strid med lokalplanen,
hvorfor der sgges om dispensation fra denne bestemmelse. Sammenlignet med eksisterende forhold, er der tale om
en forggelse fra 67,8% til 70,1%. Hvis man i stedet observerer bebyggelsesgraden (fodaftrykket), herunder indregnet
sekundaer bebyggelse, sker der i stedet en reduktion fra 51,5% til 47,9%.

Derudover sgges der om godkendelse af afstand til skel, som jf. ovenfor for s vidt angar det ombyggede badevzerelse i
stueetagen. Ved helhedsvurderingen bgr fglgende forhold tages i betragtning:



1) Bebyggelsen var i forvejen taettere end 2,5 m pa skel, og dette er ogsa saedvanligt for omradet. Samme
bebyggelsesmgnster ses desuden pa de nzerliggende huse, som alle har bebyggelse i eller taet pa skel. De
eksisterende forhold bestar i gvrigt med en vaesentlig hgjere grad bebyggelse, om end sekundeer, i skel.
Indbliksgener hverken forgges eller formindskes ved udskiftning af Velux vinduer til kviste mv.

2) Grundet den markante terraenforskel netop i det vestlige skel (ca. 2-2,2 m hgjdeforskel, fra kote 3,60 til kote
5,73, se vedlagte landinspektgrgrundlag hvor kotering fremgar), vil bygningen hverken skabe lys- eller
indbliksmaessige gener, da man fra nabomatriklen er i kote svarende nogenlunde til taget pa bygningen, samt
at facaden er helt lukket mod skel.

3) Friarealerne er forgget, jf. tidligere beskrivelse af bebyggelsesgraden og bebyggelsesgraden er mindre.

Vi ser frem til at modtage jeres afggrelse, og star selvfglgelig til radighed for evt. kommentarer eller spgrgsmal der
matte opsta.

Med venlig hilsen
Lars Henriksen

Indehaver, arkitekt cand.polyt

Lars Henriksens Tegnestue
Strandgade 39, 3.17 - 1401 Kgbenhavn K - +45 53 35 14 41
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Situationsplan
1:100

Arealoverblik, eksisterende forhold:

S365 K01 _H1_NO6

o

Grundstarrelse efter ny maling: 171 m2
Primaer bebyggelse
5 Bygning 1, stueetage 74 m2
g Bygning 1, 1. sal 42 m2
3 | alt: 116 m2
Sekundeer bebyggelse
Bygning 2, skur 5 m2
Bygning 3, skur/ishus 9 m2
| alt: 14 m2
Samlet fodaftryk: 74 +14 = 88 m2
Bebyggelsesprocent: 116 /171 =67,8%
Bebyggelsesgrad: 88 /171 =51,5%
REVISION: REVIDERET: REV. DATO:
SAG: Strandvejen 365 eennr: 365 _K01_H1_NO6
BYGHERRE: Hgpfner DATO: 2023.08.13
PROJEKT:  Byggeandragende INITIALER: Author
emve:  Situationsplan eksisterende forhold = ook
FORMAT: 420 x-297
ARKITEKT: Lars Henriksens Tegnestue TLF: 53 35 14 41 MAIL: lars@lrshnrksn.dk
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S365 K01 _H1_NO3

Arealoverblik, fremtidige forhold:

- Grundstarrelse efter ny maling: 171 m2
] . Primeer bebyggelse
R . Bygning 1, stueetage 77 m2
ERET te g Bygning 1, 1. sal 43 m2
=] £ | alt: 120 m2
N Sekundeer bebyggelse
i / Bygning 2, skur 5m2
| alt: 5 m2
= Samlet fodaftryk: 77 +5=82m2
Bebyggelsesprocent: 120/ 171 =70,1%
== s Bebyggelsesgrad: 82 /171 = 47,9%
Situationsplan
1:100
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Gentofte Kommune
Plan og Byg
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund
E-mail: jmfo@gentofte.dk
Klampenborg, d 18. oktober 2023

Vedr. Strandvejen 365, 2930 Klampenborg - Ejers bemeerkninger til sagens pkt. 1-4:

Ejendommen har bevaringsveerdi 7:

"Bygninger med bevaringsveerdierne 7-9 er ofte bygninger uden arkitektonisk udtryk eller uden historisk betydning. Det kan ogsd
veere bygninger, som er sd ombyggede, eller som har sd mange udskiftninger, at de har mistet deres oprindelighed’

1. Foregelse af bebyggelsesprocent:

Vi erhvervede i 2022 en ejendom, som ifalge BBR var opgjort til 104 m2. I forbindelse med vores byggeandragende
har landinspekter Jan Hiibbe opmalt hele ejendommen. Ifelge landinspekteren var arealet af det oprindelige hus
inden ombygning reelt 116 m? og ikke 104 m? som angivet i BBR, jf. bilag 1.

Det er ikke usaedvanligt at tidligere ejere ikke har opdateret BBR, men jo problematisk i en sag vedr. bygning pé en
lille grund. Dette betyder nu for os, at vi reelt uden at have veret klar over det har haft 12 m? mere hus end hvad der
fremgik af BBR.

Ved vores egen renovering/ombygning, herunder ved oprettelse af facade + kviste, ma vi erkende, at arealet er
yderligere foreget med 4 m?2. Omvendt har vi nedtaget/fjernet 14 m? delvist fuldmurede skure omkring ejendommen,
hvilket har givet meget mere luft til skel, samt formindsket ejendommes fodaftryk fra 88 m? til 82 m?. De nye
forhold medferer séledes en lavere tethed end for.

Vi anmoder om dispensation for overskridelsen af byggearealet pa de 4 m?. Det forogede areal er minimalt og
saledes ikke et udtryk for, at huset reelt er udvidet indeni, men er snarere udtryk for, at huset er rettet op udefra,
saledes det udvendige udtryk er langt mere harmonisk og velproportioneret end for.

Vi haber, at I vil vurdere sagen ud fra en helhedsbetragtning og ud fra en proportionel og @stetisk vinkel, herunder
leegge veegt pa, at vi har gjort os umage med at renovere, forbedre og forskenne en faldefaerdig ejendom med en lav
bevaringsverdi (7), tidligere ombygget i forskellige stilarter og tidsperioder, med utidssvarende velux-vinduer og
skeemmende knopskydninger.

Vi har lagt stor veegt pa energioptimering, astetik, originale materialer, naturskifer, paene kviste og smukke vinduer i
samme stil. Der stér i dag et lille hus, som pryder omradet og som er fuldt renoveret med respekt for dets
omgivelser.
Nedenfor gennemgas vores betragtninger vedr. de relevante punkter i sagen:

2. Kbviste mod vest
Primaert opfert for at fjerne 4 utidssvarende og forskellige velux-vinduer og for at skabe symmetri ift. de to

oprindelige kviste pa ost-facaden. Husets vestlige tagflade fremstod fer renovering skeemmende for husets
oprindelige udtryk.



Nuvarende to kviste mod vest giver ingen mulighed for udsyn til nabo mod vest grundet hgjde pa skrent, da vores
indkig er direkte ind i skreenten. Indkigget mod vest er sidledes uendret ift. de gamle velux-vinduer, jf. Bilag 2/foto.

Nuverende to kviste mod vest giver heller ingen mulighed for indkig/udsyn til hverken syd eller nord grundet helt
lukkede sider; hvorimod de gamle velux-vinduer gav mulighed for fuldt indblik til begge sider, nér de var abne.

For sé vidt angér bekymringen om, at kvisten tettest p4 den nordlige nabo giver indbliksgener, er det vores
opfattelse, at forholdene faktisk er forbedret ift. den tidligere udformning med skra vinduer. Kvistene er udfert med
lukkede sider, og er relativt dybe og smalle, og lukker derfor mere for kigget mod naboen end de tidligere
skravinduer. Uanset hvorfra det indvendige rum man opholder sig, er indblikket til naboen mindre end for, jf. bilag 2

Det er indiskutabelt, at de sma kviste er en forskennelse fremfor 4 velux-vinduer pa en ejendom fra 1922.
3. Facade mod ost

Facaden er rettet op for at f4 en panere facade ud mod vejen. Huset har haft en tidligere, uheldig tilbygning i
mursten pé det originale pudsede hus, og med glastag, der ikke var flatterende for det originale hus og tag - samt en
senere tilfojelse i form af et abent utidssvarende vindfang deslige med glastag i disharmoni med det originale hus/
skiffertag, jf. bilag 3 / facadebilleder for.

Glastaget, vindfang samt en tilbygning i mursten pa et pudset hus var skeemmende og utidssvarende for bade
originalt tag, -hus og -facade. Derfor vi har erstattet glasset med den samme originale tagflade som resten af huset.
Facaden i midten er rettet op fra oval til lige. Udvidelsen er minimal, men udformet séledes, at tag, facade og
vinduer fremstar harmonisk og velproportioneret i forhold til hele ejendommens udtryk.

4. Kyvist mod est

Sterrelsen af mellemste der/kvist mod est er udvidet i hele den oprindelige altans bredde samt ift. bredden pé
underliggende oprindelige facadeparti. Altanderen er stadig kun en dobbeltder, men der er tilfojet faste
vinduespartier i begge sider for at fA mere lys. Kvisten i midten pa 1 sal og facaden i stuen er rettet ud for at fa

facaden mod Strandvejen til at fremsta mere harmonisk mellem stuens midterste vinduesparti og altander pé 1.sal, jf.
bilag 4 facadebillede efter.

5. Baggird/badevarelse

Ifl. de gamle tegninger har det originale hus faet tilfojet et badevarelse for ér tilbage i garden mod vest.

Badevearelset var bygget langs det originale hus pé vestsiden meget taet pa de 5 fuldmurede skurer 1 baggérden med
kun en passage pa ca. 50 cm mellem badevearelsesvaeg og skur. Alle skurene var delvist fuldmurede og bygget ind i
skel mod vest, jf. billeder fra nedrivning af disse. Passage i baggarden pé vestsiden mellem skur og badevarelse var
stort set umulig for renovering.

For en bedre udnyttelse af det snaevre gardareal har vi valgt at dreje badeverelset 90 grader pa tveers af ejendommen
fremfor pé langs af bygningen. Badeverelset er ikke udvidet. Drejningen er alene gjort for at skabe luft og plads.

De nye forhold har rigtig nok bebyggelse tettere end 2,5 m mod skel, men det var ogsa tilfeldet for det gamle
badeverelse, som var teettere end 2,5 m pa skel. Herudover var der opfort skure i naesten hele den vestlige
skelgranse, som nu er nedrevet. Den samlede oplevelse af bebyggelse taettere end 2,5 m pa skel, er derfor vaesentligt
reduceret i de nye forhold.

Nuvaerende layout af gérden giver sdledes meget lavere teethed og et langt mere luftigt miljo omkring ejendommen
end for.

Med de udferte renoverings- og ombygningarbejder er ejendommen fort op til et tidssvarende niveau, ligesom de
ansggte dispensationer samt ombygninen i gvrigt er i overensstemmelse med formal, prinicipper og



anvendelsesbestemmelser 1 Lokalplan 142, herunder formélet om at skabe et ssmmenhangende og attraktivt, gront
villaomrade. Vi héber derfor pa dispensation for endringerne.

Med venlig hilsen

Nana Hepfner
Strandvejen 365

Bilag / diverse billeder:

Notat vedr. opmdling af Strandvejen 365 ved landinspektor Jan Hubbe af 14. maj 2023. (vedlagt)
Notat vedr. lys skygge og indblik, ved Lars Henriksen, arkitekt, 22. oktober 2023 (vedlagt)
Fotos: oprindelig facade/tilbygning/vindfang

Fotos: Nuveerende facade mod ost

Fotos: Nedrivning af skurer / afstand til bad

Fotos: Nye forhold i baggard
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Bilag 3 - Fotos /oprindelig facade/tilbygning/vindfang
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Bilag 4 - Nuvarende facade mod ost




Bilag 5 - Nedrivning af skurer / afstand til bad




Bilag 6 — Nye forhold i baggérd
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PRAKTISERENDE LANDINSPEKT@R JAN HUBBE

Notat om Strandvejen 365

| den digitale byggesag for ejendommen ligger:

Dokumenter fra 1922, pa en plantegning derfra er villaen angivet til 53 m2 og en tilbygning mod
Strandvejen til 4 m2, i alt 57 m2, bag bygningen ligger 3 bygninger med arealer hhv. 3, 4 og3m2i
alt 67 m2, 1. sal er der ikke areal for.

Der er ogsa en byggesag fra 1933, pa en plan herfra angives Villaen til 57.3 m2, en tilbygning pa
6.75 m2, et ishus pa 6.5 m2 samt et udhus pa 14.0 m2, i alt 84.55 m2, der er ingen arealangivelse
for 1. salen.

Pa en tegning fra 1948, en aflpbsplan, angives ikke arealer, men her er vist en tilbygning mod
vejen, en tilbygning med wc bad mod garden og Retirade med bemaerkning om at det nedlaegges,
sidstnaevnte bygning svarer til det 14 m2 store udhus pa tegningen fra 1933. Der er ingen
oplysninger om 1. sal.

Efter opmaling pa ejendommen har jeg opgjort felgende arealer:

Villaen 65.4 m2 og indgangsparti mod Strandvejen med areal 3.9 m2 og wc-bad mod garden 7.9
m2, ialt 77.2 m2.

1. salen har jeg opgjort til 42.7 m2.

Villa med tilbygninger og 1. sal i alt 119.9 m2.

Arealer inden ombygning er efter foreliggende oplysninger opgjort til:

Stueetagen 65.4+7.12+ 1.6 =74.1 0g 1.sal 41,8 m2, i alt 115.9 m2.

Kgbenhavn, den 14. maj 2023

spektor

S, Telefon: 40814330 E-mail: janhybbe@gmail.com

Jens Otto Krags Gade 11, 3.1, 2300 Kgh
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Strandvejen 365

Sol/skygge og indbliksgener

De folgende illustrationerne har til hensigt at redegere for hhv. sol-/
skyggeforhold og indblik, for sa vidt angar den nye kvist mod nordvest, og
dennes pavirkning pa den nordliggende nabos baghave (Strandvejen 367).

Omtalte nye kvist — |

Lars Henriksens Tegnestue

Oversigt over nye forhold

Side 1 af 4

Strandvejen 367

Strandvejen 365

22-10-2023



Sol og skygge
Gamle forhold

Sol- og skyggeforhold vises hhv. for 20. marts (fordrsjevndegn) og 21. juni
(sommersolhverv), pa de tidspunkter pa dagen som er vurderet mest relevant for
den nordliggende nabos baghave. Vintersolhverv er fravalgt fordi der her er sa

lange skygger at det ikke giver mening at vise.

21.juni kL 10 21.juni kl. 11 21.juni kL. 12
Lars Henriksens Tegnestue Side 2 af 4 22-10-2023



Sol og skygge
Nye forhold

Sol- og skyggeforhold vises hhv. for 20. marts (fordrsjevndegn) og 21. juni
(sommersolhverv), pa de tidspunkter pa dagen som er vurderet mest relevant for
den nordliggende nabos baghave. Vintersolhverv er fravalgt fordi der her er sa
lange skygger at det ikke giver mening at vise.

21.juni kL 10 21.juni kl. 11 21.juni kL. 12
Lars Henriksens Tegnestue Side 3 af 4 22-10-2023



Indblik

Folgende billeder har til hensigt at redegore for det indblik der er fra kvisten.

Der findes ikke billeder af de gamle forhold, hvor der i stedet for en kvist var

skravinduer (veluxvinduer) pa samme sted som kvistene pa det vestvendte tag,
dvs. i nogenlunde samme abning af tagfladen. Kvistene er udfort med lukkede
flunker/sider, hvilket begraenser det sidelaens kig, i forhold til de gamle skravinder,
og gor det derfor neermest umuligt at se hen til naboen, uanset hvor i rummet
man befinder sig. Selv hvis man leener sig helt ud i vinduet, og kigger hen mod
naboen, ser man kun en lille smule af toppen af muren langs naboens vestlige skel,
i det nederste hojre hjorne af vinduet. Med de gamle skravinduer havde det veret

muligt at se langt mere, da man skal forestille sig at store dele af den lukkede flunke

jo ikke ville veere der.

N

Udkig fra bagerst i rummet. Den
smalle og dybe form gor at man
kun kan se lige ud af vinduet

Lars Henriksens Tegnestue

Udkig teettere pa kvisten,
staende ca. foran handvasken.
De lukkede flunker gor det
umuligt at se naboens grund.

Side 4 af 4

Udkig endnu teettere pa, hvor
man stadig kan std oprejst i
rummet. De lukkede flunker gor

det umuligt at se naboens grund.

Udkig hvis man stikker hovedet
helt ud til vinduet (unaturlig

position). Toppen af naboens
mur kan ses.

22-10-2023
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Mate:
Tegningsmaterialet er optegnet med scannede eksi-

sterende tegninger som grundlas. Tegningsmateria-
let er karrigeret int. digitale opmalinger.
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Maote:

Tegningsmaterialet er optegnet mead scanneade eksi-
sterende tegninger som grundlag. Tegningsmateria-
let er korrigeret int. digitale opmalinger.
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Mote:
Tegning=materialet er optegnet med scannede eksi-
sterende tegninger som grundlag. Tegningsmateriz-

let er korrigeret iht. digitale opmalinger.
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Byggeandragende
Revisionsdato: 24. august 2023

Projektet omfatter opforelss af en tiloygning pa 34,1 m2 til det eksisterende enfamilishus pd adressen Valdegirdsvel
53, 2820 Gentofte - matr.ar. 25n.

Tiloygningen opferes | forlengelse af det eksisterende enfamiliehus vestlige gavi/facade (vaek fra vejen). Se diagram-
matisk illustration of udregning af bebyggelsesprocent herunder:

EKSISTERENDE FORHOLD FREMTIDIGE FORHOLD
FE =y
5 I Tilbygning 341 m2

Grundens areak 1260m2 Grundens areal: 1260 m2
Enfamiliefus: 238 m2 Enfamiliehus: 238 m2
+ Tiloygning: 34m2
Sekundar bebyggelse: | 3t nyt boligareal: I72m2
Carport m shur: 53 m2
Lidhws: 9m2 Sekundar bebygeslse:
Aben overdaekning: 7m2 Carport m skur. 53m2
Udhus: Im2
Total: £ m2 Aben overdekning: Tm2
- Heraf 50 m2 fradrag int. BR18, kap. 23, B 455,
Total: E9m2
Areal af sekundzer bebyggelse der medregnes i - Heraf 50 m2 fradrag int. BR18, kap. 23, 5 455,

bebyggelsesprocenten biiver derfor 19 m2
Areal af sekundaer bebyggelse der medregnes |
Bebyggel=esprocent: 204 bebyggelzesprocenten bliver derfor: 13 m2.

{(238+19)/1260 )* 1000 = 20.39 BebyEgelsesprocent 23

(i238+19+340)1260 1* 100} = 23.1
LOKALPLAMN:
Ejendommen er omfaizet af lokalplaner, herunder lokalplan nr. 321 “for et omrade mellem |=gersborg Alle.
Vzldegardsvej, Smakkegardsvej og Ermelundsvei”, bekendigjort den 11. maj 2011, og er beliggende i lokalplanens
omrade B. Derudover er ejendommen udpeget som bevaringsvardig jf. lokalplanens korthilag 1.

Det er tilstraebt at projekuet overholder lokaplanens bestemmelser og bevarende hensyn. Projektet overnolder
lokalplanens 5 6 om bebygeelzens omfang og placering. Se fremsendie ansegningsmateriale og redegorelser.

Det ansegte forudsztter dispensation fra lokalplanens & 7 stk. 1, som fastlzgger at "Bygninger, der pa korthilaget er

markerss som varende bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made &ndres uden Kommunal-

bestyrelzens diladelzz | hvert enkelt tif=zlde. Deme gelder ogsa der-, vindues og alanudskiftninger, =ndringer i
materialevalg, farvesztning, vinduesformater og udformning i evrigt”

Der anzeges hermed om dispensation fra ovenstiende lokalplanbestemmelze, idet tlbygningen vurderes atvars
tilpasset den eksisterende bygnings ydre fremitraeden, udformning og arkitektoniske serprag.

Der hemvises | den forbindelse tl mailkorrespondance med byggesagsbehandler Thomas Winther, hwor forskellige
skitseforslag er dreftet.

VINDUER/DORE:

De nye darpartier i tilbygningen udferes tilsvarende den eksisterende terrasseder pa hovedhuser. Den eksisterende
terrasseder mod syd, er udfert som en dobbelt mmmeder med Mart glas med i alt 10 vinduesfag opdelt af smalle
sprozser (5 fag pa hver der). Det eksisterende darparti er i tra og er malet i farven reniwid (RAL 90710). De nye
derpartier udferes identiske hermed. Vinduesleverander bliver Ouzrup - derpartier/opmaling er endnu ikke besilc

RECES
Dien eksisterende reces ved vinduer of dere udger en dybde p3 3.0 cm. Den nye reces i tiloygning udferes tilsvarende.

TRAPPE OG SOKKEL
Mye trapper og sokkel pa tlbygning udferes som eksisterende pa hovedhuset.

VAERN
Vam pa tagterrasse/tilbygning kan ikke senkes, idet dette vil forudsetie dispensation fra bygningsreglementets
bestemmeiser. Vi haber bygningsmyndighaden & enige | denne betragming.
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Mote:

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret int. digitale cpmalinger.
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riglet er optegnet med sc
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret iht. digitale opmaélinger.

Ikke udgrawet
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Mote:

eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede
er korrigeret iht. digitale opmalinger.
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REVISION A - 24-08-2023

Stueplan
1:100
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Alle mal eri mm

REVISION A - 24-08-2023
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Mote:

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret iht. digitale cpmélinger.
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Note:
Tegningsmaterialet er optegnet med scannede

eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret iht. digitale opmalinger.
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Gentoft

FREMTIDIGE FORHOLD

Facade mod ast {vejen)
1:100
A3

Alle mél eri mm

REVISION A - 24-08-2023

Mote:

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret iht. digitale opmalinger.
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Mote:

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret int. digitale opmélinger.

FREMTIDIGE FORHOLD

MATRIKELSHEL Skri hejdegraenseplan, Ek=isterende vindue ud-
JEBRIE kep. B, E177. stk 1, nr 1 skiftes til derparti med
sprosser i RAL 3010 som
det eksizterende vindue.
Abningens bredde for-
bliver den zamme.

Vam afsluttes med
kobber inddakning,
tilzvarende hovedhusets
tagrender og nedleb

Murverk pudses i
tilsvarende orange faree
som hovedhuset

Reces i murvaerk [dybde
3 om) tilsvarende
eksisterende reces ved
derafvinduer

Derpartier med sprosser
. i farve RAL 9010, som

4720 7.550 eksisterende vinduer og
dere

1Fﬂ1cgge modvest  REVISION A - 24-08-2023
43
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Facade mod syd

Vam afslutes med

kobber inddzekning,
tilsvarende hovedhusets
‘tagrender og nedlsb

Darpartier med sprosser

i farwe RAL 9010, som
eksisterende vinduer og
dare

1:100

A3

Alle mal eri mm

4510

REVISION A - 24-08-2023

Mote:

Tegningsmatenalet er optegnet med scannede
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret int. digitale opmalinger.
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MNote:

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret int. digitale opmalinger.

FREMTIDIGE FORHOLD

Vaern afsluttes med
kobber inddakning,
tilsvarende hovedhusets
tagrender og nedlab

Murvaerk pudses i
tilzvarende orange farve
som havedhuset

[Ty

Reces i murvaerk (dybde
3 cm) tilsvarende
eksisterende reces ved
dare/vinduer

Derpartier med sprosser
i farve RAL 3010, som

4510 aksisterende vinduer og
i 7z dare
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Valdegardsvej 53



oe Lokalplan 321

Offentlig bekendtgarelse
den 11. maj 2011.
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MNote:

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede

eksistarande tegninger som grurndlag. Tegningsmatenialet
er korrigeret he. digtale opmalinger.

FREMTIDIGE FORHOLD

Vaern afsluttes med
kobber inddaeskning,
tilsvarende hovedhusets.
‘tagrender o nedlab

Murvaerk pudses i
isvarende orange fane
som hoeedhusst

Reces i murvaerk (dybde
3 amj tisvarende
eksisterende reces ved
derefvinduer

Darpartier med sprossar
i farve RAL 9010, som
eksisterende vinduer og P 4510 .
dare < -
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MNote:

Tegningsmaterialet er optegnet med scannede
eksisterende tegninger som grundlag. Tegningsmaterialet
er korrigeret inc_ digitale opmalinger.
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Vaern afsluttes med
kobber inddxlkning,
tilsvarende hovedhusets

tagrendear og nedlab

Murvaerk S5 i
titswa & orange farve

som hovedhuset

0T

Reces i murvaerk (dybde
3 cm) tisvarenoe
eksistersnde reces ved
dorefvinduer

Darparter med sprosser
i Farve RAL 3010, som
aksisterande vinduer of

< & dare

4510
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MNore:
T%I"HF'E,EFI'IBEEFI.BFE‘IZ er opregrel med scanmede

eksisterands tegninger som leg. Tegningsmaterialet
er korrigeret int. digitale cpmalinger.
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Fasanhaven 27 — Plan og Byg sag 2019 — 2138, byggetilladelse 23.03.2020

der er ikke givet
dispensation fra

tagbeklaedning til Weference:
tagterrasse ' \
\J c/ : \\&\
byggesagen har 1: Hvornar behig led sagen!t_udvalg
veeret politisk o L o . N
behandlet i : Hvilket punki::‘?{m_b pa ygsordenen 'S
byplanudvalget — —s A ¥ ..
men kun som Var afgerelsen enste
dispensation til y : Epres)
tagmateriale p& Referat kan ikke fremsegess

sidebygning.
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o Fasanhaven 27

56 m2 tagterrasse opfert uden dispensation men med udvalgets godkendelse

Udvalget har dispenseret fra tagmateriale pa ny sidebygning

% [
LY 1
Ovenlysvinduer over kakken: !1‘

Placesning Ih. spaprarstand 50 cm GG LY
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e e e "
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STED Fazanhaven 27, ZB20 Gentofte
Matr. ar.: 25ag

SAG Fasamhaven 27

FASE MYMNDIGHEDSPROJEKT

EMNE Facadeopstalt nord-vest

: RR
MAL 1:100
DATO 0d4.02.2020
Gentofte Kommune EYGHERFE Agrete Ciagn g Livik Wik Side 10
AFHTERT ROOAM Asieitis, Ewmcdugede 7, DR-Z200 SHEH W
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Fasanhaven 27

Gentofte Kommune

dispensation

Tweersnit AA
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Etageareal Stueplan
filbygning + udv. kakken;

Stueplan: 23 m2
Udvidelse Kekken: 3,5 m2

Total: 26,5 m2

DarmA lkce mdles pd tegnimeger. Ale mAl tages pd sader

NOTE:
STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte
Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven 27
FASE MYNDIGHEDSPROJEKT
EMNE Stueplan
UDF@RT AF: RR
MAL 1:100
DATO 18.03.2020
BY@HERRE Agniete Degn og LIk Mikkelsen
ARNITERT FRODAM Arkitektur, Ewsidsgade 7, DK-2200 KEH M.
INGENIZR Hioth Piiighvasce ingerisrar Act, Guise Sagde 23, 1957 Katariann K
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oe Prins Valdemars Vej 24 — fgr lokalplan
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e Vaeldegardsvej 19 — for lokalplan
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oe Valdegardsvej 43 — for lokalplan
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Ved Keeret 4 — for lokalplan
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e Fasanhaven 4 —fgr lokalplan
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oe Prins Valdemars Vej 13
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ee  Prins Valdemars Vej 11
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oe Prins Valdemars Vej 18 og Prins Valdemars Vej 20 — f@r lokalplan
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e Fasanhaven 14 —fgr lokalplan
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e Enemarksvej6
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e Vaeldegardsvej 35 — lovliggjort efter skrafoto
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e Vaeldegardsvej 37 — for lokalplan
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ee  Prins Valdemars Vej 29 — fgr lokalplan
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oe Enemarksvej 4
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ee  Prins Valdemars 6 — fgr lokalplan, tilladelse 2009 afsluttet 2015
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DISPENSATIONER FRA TAGBEKLADNING LOKALPLAN 321

Lokalplan 321

for et omrade mellem
Jaegersborg Alle,
Valdegardsvej,
Smakkegardsvej og
Ermelundsvej

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.2 For de pa kortbilag 2 med gra signatur viste eiendomme skal taget udformes
som saddeltag. Taget skal belaegges med rede vingeformede tegl. Der

ma ikke anvendes glaserede, engoberede eller aadelingoberede tegl.

Gentofte Kommune Side 27



Valdegardsvej 55 — dispensation til tilbygning med tagbeklaedning i kobber uden behandling i udvalg
Taget er udfegrt i sort tagpap

Byggetilladelse:
17.05.2017

Sag nummer:
2017 - 293

Gentofte Kommune Side 28



PRINS VALDEMARS VEJ 36 ; dispensation til tilbygning med tagbeklzedning i glas Plan og Byg sag: 2019 - 1190

Mgde i udvalg 12-09-2019;

Sags-ID: EMN-2019-04407;

Indstilling til dispensation er vedtaget,

Det er ikke noteret i referatet om afstemningsresultatet var énstemmigt

>
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Erslevsvej 6 — ombygning af enfamiliehus og udskiftning af r@dt tegltag til sort uden dispensation

Tilladelse:
30.09.2015

Sag nummer:
2015 -916

Luftfoto 2015 (GK) [Luftfoto 2017 (GK)

[JLuftfoto 2014 (GK) Luftfoto 2016 (GK)

[ Luftfoto 2013 (GK) [ Luftfoto 2015 (GK)
= [Luftfoto 2014 (GK)
(] Luftfoto 2012 (GK)
[JLuftfoto 2013 (GK)

] Luftfoto 2010 (WMS - GST)
] Luftfoto 2012 (GK)

] Luftfoto 2008 (WMS - GST) ] Luftfoto 2010 (WMS - GST)

[[JLuftfoto 2006 (GK)

CJ Luftfoto 2008 (WMS - GST)

[JJLuftfoto 2005 (GK) [ Luftfoto 2006 (GK)

[JLuftfoto 2004 (GK) [JLuftfoto 2005 (GK)



Veeldegardsvej 45 — fgr lokalplan
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se Vaeldegardsvej 59 — for lokalplan
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se Valdegardsvej 65 — for lokalplan
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e Jaegersborg Alle 137B — fgr lokalplan
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oe Erslevsvej 1 - f@r lokalplan
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ee  Prins Valdemars Vej 10 — fgr lokalplan
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UDSKRIFT
af

Byplanudvalgets forhandlingsprotokol
fra modet d. 07.04.2011

11.

008814-2011
Krayersvej 24. Opholdsareal
Resumé

Ingenigrfirmaet Sv.E. Schmidt s@ger pa vegne af Frank Quistgard om tilladelse til at ombygge
ejendommen beliggende Krgyersvej 24. Ombygningen indebeerer opfarelse af en tilbygning samt
nedrivning af eksisterende tagkonstruktion pa eksisterende enfamiliehus, hvorefter der etableres
opholdsarealer pa hele tagfladen.

Baggrund

Grundareal: 1008 m?

Nuvzerende etageareal: Ca. 143 m2
Bebyggelsesprocent: 14
Tilbygning: 253

Ny bebyggelsesprocent: 25

Ansgger anforer, at eksisterende hovedindgang og trappe mod nord slgjfes, og ny hovedindgang
fra syd etableres via mellembygning mellem eksisterende bygning og fremtidig tilbygning.
Tilbygning udfgres med kaelder samt dobbelthgjt rum, og fremstar i 2 etager.

Tagkonstruktion nedrives pa eksisterende bebyggelse, og der etableres fladt tag, som udnyttes til
opholdsareal i hele tagfladen.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 142, hvoraf det fremgar om bebyggelsens omfang og
placering: | § 6 stk.6.3 anfgres det at, ” 6.3 Boligbhebyggelse ma ikke opfares i mere end 2 etager”.

| kommuneatlas har ejendommen en bevaringsveerdi pa 5.

I henhold til bygningsreglement 2010 kap. 2.7 er enfamiliehuse omfattet af en byggeret, hvor
kommunen ikke kan naegte at godkende et byggeri, nar betingelserne om afstand til skel og
hgjdegraenseplanet, samt bebyggelsesprocent og etageantal er opfyldt.

Vurderin

Bygningsmyndigheden vurderer, at sagen er af principiel karakter, idet opholdsareal pa
eksisterende bygning i hele tagfladen eri 1. sals hgjde, uagtet at etageantallet opfyldes i henhold
til gaeldende lokalplan, uundgaeligt medfarer indbliksgener for de omkringliggende ejendomme.

| det konkrete tilfeelde er eksisterende bygning placeret i forleengelse af gvrig bebyggelse i
omradet, og tilbygningen er placeret laengere inde pa grunden- orienteret mod primaere
opholdsarealer.

Hvis opholdsareal tillades i hele tagfladen kan dette skabe preecedens, og efterfelgende kan dette
ikke naegtes i forhold til lighedsprincippet.

Uagtet at indbliksgener ikke bergrer de primaere opholdsarealer for de omkringliggende
ejendomme, medfgrer det opholdsareal af en karakter, som ikke er saedvanligt for



omradet. Naboejendommene vil dermed fa aget indblik, og mere direkte indblik end tidligere.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedlaegges forbud efter planlovens § 14.

Tidliger lutninger
Besl