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Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

1 Abent Lokalplan 345 for Enighedsvej 12. Offentlig hering

001125-2012

Resumé

En gruppe ejere af ejendommen Enighedsvej 12 har ansagt om principiel tilladelse til at etablere
12 altaner pa ejendommens bevaringsveaerdige hovedbygning.

Det er umiddelbart tilladt at etablere altaner, men Byplanudvalget har nedlagt et midlertidigt forbud,
idet det vurderes, at altanerne vil forringe bygningens arkitektoniske kvalitet og facadernes
originale udsende.

Det midlertidige forbud skal felges op med en lokalplan. Der er derfor udarbejdet et
lokalplanforslag, der fastslar bygningens bevaringsveerdi og udelukker altaner.

Der skal tages stilling til om lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig h@ring.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog enstemmigt pa sit made den 3. marts 2011, pkt. 6, at nedlasgge et § 14-
forbud mod etablering af altaner pa den bevaringsveerdige bygning pa ejendommen matr.nr. 11 bp
og 11 fc, Ordrup, Enighedsvej 12.

Bygningen er opfert i 1955 af arkitekten Niels Rohweder og er et godt eksempel pa efterkrigstidens
danske modernisme. Bygningen, der er et etagehus med lejligheder i 2 etager med dobbelthgje
rum, har klare referencer til Lunité d"habitation i Marseille tegnet af Le Corbusier i 1947.

Efter nedlesggelse af et midlertidigt forbud er Kommunalbestyrelsen forpligtet til inden et ar
at offentligg@re et lokalplanforslag.

Der er pa den baggrund udarbejdet vedlagte lokalplanforslag, der har til formal at fastholde
ejendommen Enighedsvej 12 som en etageejendom til helarsbeboelse, herunder at sikre den
bevaringsveaerdige bygnings kvaliteter. Lokalplanen sikrer, at de originale facader af ejendommen
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Enighedsvej 12 bevares i sin originale udformning. Lokalplanens bestemmelser umuliggar
opfarelse af altaner samt facadeaendringer, der forandrer bygningens udseende og @delasgger den
arkitektoniske helhed.

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 3. B10 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune med
boligomrade som general anvendelse og etagebolig som specifik anvendelse. Den maksimale
bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er 60. Det maksimale antal etage er 5 og den
maksimale bygningshgjde er 18 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommuneplanen.

De miljgmaessige konsekvenser af lokalplanen vil veere status quo. Planforslaget er derfor ikke
miljgvurderet i henhold til lov om milj@vurdering.

Vurdering

Plan og Byg foreslar, at lokalplanforslaget udsendes i offentlig haring.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 345 for Enighedsvej 12 udsendes i offentlig haring.

Bilag
&1 LP 345 for Enighedsvej 12

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

2 Abent Lokalplan 336 for @rnegardsvej 17-19 med tilherende miljevurdering.
Offentlig hering
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017627-2011

Resumé

Der er udarbejdet lokalplanforslag, der omfatter en ny genbrugsstation og materialepladsen
@rnegardsvej 17-19, der anvendes af Nordvand og Teknik og Milj@. Der skal tages stilling til om
lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog enstemmigt pa sit made den 5. maj 2011, pkt. 2, at der udarbejdes forslag
til lokalplan 336 for den nye genbrugsstation.

Efterfalgende har Nordvand A/S og Park og Vej meldt ud, at de nuvaerende lokaleforhold @nskes
forbedret, hvilket forudsaetter nyt byggeri i lokalplanpligtigt omfang. P& den baggrund vedtog
Byplanudvalget enstemmigt pa sit m@de den 9. juni 2011, pkt. 2, at lokalplanforslagets omrade
udvides til at omfatte bade genbrugsstation og materialeplads. | den forbindelse blev det ogsa
besluttet at afholde et forudgaende borgermeade.

Borgermadet blev afholdt torsdag den 10. november 2011, med ca. 15 fremmadte.

Der er udarbejdet det foreliggende forslag til lokalplan 336 for @rnegarden. Lokalplanens formal er
at fastleegge anvendelsen af omradet til offentlige formal, herunder genbrugsstation, administration
samt lager og veerkstedsfunktioner (herunder saltlager, mellemdeponi og fejeaffaldsplads) samt et
formidlingscenter. Bebyggelsesprocenten er 60 og det maksimale antal etager er 3.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for omrade 5. D2.

For den del af lokalplanforslaget der muligger en genbrugsstation er der udarbejdet en
miljgvurdering jf. lov om milj@vurdering § 3, stk. 1, nr. 1. Miljgvurderingen omfatter trafik, staj og
lugt fra haveaffald. De bergrte myndigheder er hart om denne afgrasnsning, og der er ikke fremsat
bemazrkninger. Miljgvurderingen er udarbejdet af Cowi og indsaettes som bilag i selve
lokalplandokumentet. Den konkluderer, at trafikmaengden vil forblive den samme og vil falge de

samme stremme, som ved den gamle genbrugspladsen. Dette afspejles ogsa i de beregnede
stgjveerdier.

Vurdering

Plan og Byg foreslar, at lokalplanforslaget med den tilharende miljgvurdering udsendes i offentlig
haring.

Indstilling

Det indstilles til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

1. at forslag til lokalplan 336 for @rnegarden vedtages og udsendes i offentlig haring.

2. at Miljgvurderingen vedtages og udsendes i h@gring sammen med lokalplanforslaget.
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Bilag
1 Lokalplanforslag 336

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

3 Abent Lokalplan 347 for Ermelundshusene. Bemyndigelse.

059384-2011

Resumé

| henvendelse af 6. december 2011 ansager Ermelundshusenes ejerlaug Gentofte Kommune om
udarbejdelse af en bevarende lokalplan for bebyggelsen.

Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes et forslag til lokalplan for
Ermelundshusene.

Baggrund

Ermelundshusenes ejerlaug har, efter en vedtagelse herom pa generalforsamling den 26.
september 2011, i brev af 6. december 2011 ans@gt Gentofte Kommune om udarbejdelse af en
lokalplan for den bevaringsvaerdige bebyggelse Ermelundshusene i Jaegersborg.

Ejerlauget har i perioden 18. november til 2. december 2011 gennemfart en skriftlig
afstemning blandt beboerne med det resultat, at 31 ud af 35 beboere har tilkendegivet, at de er
positive over for udarbejdelse af en lokalplan for ejerlaugets ejendomme og det omgivende
parkanleeg, saledes at bebyggelsens og omradets haje bevaringsveerdi kan fastholdes.

Ermelundshusene er opfart i 1949 af arkitekterne Viggo Maller-Jensen og Mogens Black-Petersen
som en samlet bebyggelse mellem Ermelunden og Hollaenderdammen.

Bebyggelsen er en tidlig forlgber for nutidige taette/lave boligbebyggelser og er en af kommunens
mest karakterfulde raekkehusbebyggelser, der stort set fremstar som oprindeligt.
Raekkehusomradet omfatter 36 ejendomme, der er opfert i 1% til 2 etager i gule sten med 45
grader sadeltag belagt med vingetegl. De enkelte boliger er beliggende pa egne matrikler, men
stgrstedelen af omradet er fysisk anlagt som fzelles grenne arealer.

Bebyggelsen er i Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 udpeget som et
bevaringsveaerdigt bymilj@, hvor bebyggelsen er bevaringsvaerdig i kategori 2.

Ermelundshusene er omfattet af Lokalplan 152 for et omrade ved |bstrupvej, Ermelundsve;j,
Solgsevej og Solbakkevej, der blev vedtaget i 2002. Lokalplanens formal er at fastholde omradet
som et attraktivt villa- og raekkehusomrade for helarsbeboelse, herunder sikre bevaringsveerdig
bebyggelse, beplantning og greanne omrader. For Ermelundshusene indholder denne lokalplan kun

Side 6 af 23



overordnede bestemmelser, der bl.a. sikrer, at den eksisterende bebyggelse, veje og stier ikke ma
&ndres. Lokalplan 152 indeholder ikke bestemmelser vedrarende bebyggelsens markante
elementer, sasom tagflader, gavle, facader, vinduer, d@re og abne feellesarealer, der har betydning
for hele bebyggelsens karakter.

Vurdering

For at sikre at bebyggelsens arkitektoniske vaerdier bevares anbefaler Plan og Byg, at der
udarbejdes en bevarende lokalplan for Ermelundshusene.

Udarbejdelsen af lokalplanen vil ske i samarbejde med bestyrelsen for Ermelundshusenes
ejerlaug.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes et forslag til lokalplan 347 for Ermelundshusene.

Bilag
1 Kortbilag - Bemyndigelse

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012
4 Abent Lokalplan 334 for Munketorvet. Supplerende hering af miljgvurdering

057765-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 334 for Munketorvet Butikscenter har veeret i offentlig hering. Hovedparten af
de 32 haringssvar omhandler de trafikale konsekvenser af lokalplanens realisering.

Iseer peges der pa den forventede trafikudvikling pa Dalstrgget og flere finder miljgvurderingen
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mangelfuld pa dette sp@rgsmal.

Plan og Byg har derfor anmodet Rambagll A/S om en supplerende redeggrelse for de trafikale
problemstillinger der er rejst i de indkomne indsigelser.

Byplanudvalget skal tage stilling til om den supplerende miljgvurdering skal udsendes i en 14
dages hering, inden der tages stilling til den endelige vedtagelse af lokalplan og
kommuneplantillaag.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit made den 31. oktober 2011, pkt. 2, at udsende
ovennaevnte lokalplanforslag og kommuneplantillaeg i offentlig hering med en miljgvurdering af
planernes trafikale konsekvenser. Endvidere at der skulle afholdes borgermgde i
lokalplanforslagets haringsperiode.

Planernes formal er at give mulighed for en revitalisering af Munketovets butikscenter, bl. a.
ved at give mulighed for at eksisterende butikker kan suppleres med et 1.000 m? stort
supermarked.

Lokanplanforslag, kommuneplantillaeg og miljgvurdering har veeret i h@ring fra den 8. november
2011 til den 13. januar 2012. | den periode er der indkommet 32 hgringssvar.

Der har veeret afholdt borgermade den 23. november 2011 pa Munkegardsskolen med ca. 55
fremmadte borgere.

Et gennemgaende traek i indlaeggene pa borgermedet, og i de indkomne hgringssvar, er de
trafikale konsekvenser af lokalplanens realisering. | seer den forventede udvikling pa Dalstraget og
i krydset Dalstraget/VVangedevej giver anledning til bekymring. Allerede idag opleves en vaesentlig
trafikal belastning af denne vejstraekning, der bade rummer institutioner og skole. | en raekke svar
gives der udtryk for at miljgvurderingen er utilstraekkelig i sin vurdering af de trafikale konsekvenser
for Dalstraget, Senderengen og krydset Dalstraget/\VVangedevej/Senderengen.

Indlaeg pa borgermedet og enkelte haringssvar stiller spgrgsmal ved, om der kan feestes lid til en
miljgvurderingsrapport betalt af LIDL.

Pa baggrund af haringsvarenes entydige fokus pa de trafikale konsekvenser har Plan og Byg
anmodet om en supplerende miljgvurdering af de rejste trafikale problemstillinger. Det foreslas, at
det af Rambgll A/S udarbejdede notat udsendes i en supplerende haring.

Vurdering

Miljgvurderingens indhold og konklusioner er Kommunalbestyrelsens ansvar. | falge planiovens §
13, stk. 2 kan Kommunalbestyrelsen forlange, at en bygherre yder kommunen bistand til planens
udarbejdelse. Forvaltningen har gennemgaet den af Ramball A/S udarbejdede miljgvurdering (og
supplerende miljgvurdering) og har ikke fundet anledning til asndrede vurderinger.

Den supplerende milj@gvurdering underbygger milj@gvurderingens konklusion om, at Dalstraget kun i
meget ringe omfang vil fungere som gennemfartsve;j til et udvidet Munketorvscenter. Det papeges
bl.a., at den udvidede parkeringskapacitet vil kunne anvendes i forbindelse med af- og pasaetning
af bern til daginstitutionerne og dermed reducere trafikbelastningen pa Dalstreget i
morgentimerne.
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Det foreslas, at den supplerende miljgvurdering udsendes i en 14 dages haring, inden der tages
stilling til lokalplanens endelige vedtagelse.

Stillingtagen til lokalplanens endelige vedtagelse forventes at kunne ske pa et feellesmade for
Byplanudvalget og Teknik og Miljgudvalget den 1. marts, jf. den almindelige praksis om at der

holdes feellesmeader i forbindelse med lokalplaner, hvor der indgar veesentlige trafikale
problemstillinger.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

at den supplerende miljgvurdering udsendes i en 14 dages haring, inden der tages stilling til
lokalplanens endelige vedtagelse.

Bilag
1 henvendelser indkommet i hgringsperioden
1 supplerende miljgvurdering - rambal

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

5 Abent Frederikkevej 21 - byfornyelse - status januar 2012

004795-2012

Resumé

Den 24. august 2009 blev der udstedt forbud mod benyttelse af boligerne pa Frederikkevej 21 samt
pabud om afhjeelpning af kondemnable forhold. Begge husstande er midlertidig genhuset af
Gentofte Kommune.

Byplanudvalget orienteres om status.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog den 31. januar 2011, pkt. 3, enstemmigt, at kommunen lader
afhjeelpningsforanstaltningerne for skimmelsvamp pa ejendommen Frederikkevej 21 udfere for
ejers regning, hvis ejer ikke har udfert arbejderne senest 2. maj 2011.

Marie Louise Gjern Bistrup har bedt om at fa kondemneringssagen om Frederikkevej 21 pa
Byplanudvalgets ma@de den 2. februar 2012.
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Vurdering

Forvaltningen vil pa madet redegere for sagens forlab og status.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At forvaltningens orientering tages til efterretning.

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012
6 Abent Levspringsvej 9. Lovliggerelse af allerede opfert udestue

060349-2011

Resumé

Ejere af L@vspringsvej 9, Axel Boisen og Maise Njor, sgger om tilladelse til at bibeholde en
uopvarmet udestue pa 16 m?, som blev opfart pa ejendommen i 2006.

Baggrund
Grundareal: 591 m?
Boligareal: 146 m?

Bebyggelsesprocent inkluderet
5 m? godkendt uopvarmet udetue: 255
Bebyggelsesprocent inkluderet
16 m? ikke-godkendt uopvarmet udestue: 27,5

Der er ikke lokalplan eller byplanvedtasgt for omradet. Kommuneplanens rammebestemmelse
3.B46 udlesgger omradet til villa-bebyggelse, og foreskriver en bebyggelsesprocent pa 25.
Kommunen kan i henhold til planlovens § 12, stk. 3, modseette sig opfarelse af bebyggelse nar
bebyggelsen er i strid med kommuneplanens rammedel.
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Planlovens § 12, stk. 3, foreskriver: "Inden for byzoner og sommerhusomrader kan
kommunalbestyrelsen modséaette sig opfarelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det
pagaesldende omrade i kommuneplanen, er udlagt til offentligt formal, eller nar omradet er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.”

Den 28. april 2006 gav kommunen byggetilladelse til at opfare en tilbygning pa 28 m? og en
uopvarmet udestue pa 5 m? pa ejendommen. Dengang gjaldt "5-procent-reglen” som

muliggjorde, at man kunne opfare en aben eller lukket overdaekning (uopvarmet udestue) pa op til
5 procent af grundens areal. Det vil sige, at for Lavspringsvej 9 var det dengang muligt at opfere
en uopvarmet udestue pa 29 m2. | 2008 blev bygningsreglementet eendret, saledes at 5%-reglen
bortfaldt, og bebyggelsesprocenten blev sat op fra 25 til 30 % i bygningsreglementet. Til gengaeld
regnes lukkede overdaekninger som den pa Lavspringsvej 9 med i bebyggelsesprocenten i dag,
hvilket bevirker, at bebyggelsesprocenten udregnet efter nugseldende regler er 27,5.
Bebyggelsesprocenten efter de gamle regler er 24,7

Ejerne er nu i forbindelse med et nske om at seelge ejendommen blevet opmaerksomme p3, at
det byggede ikke svarer til det godkendte, og har derfor sggt om tilladelse til at beholde

den opf@rte ikke-godkendte udestue. Udestuen skal byggesagsbehandies efter nugasldende
regler, selv om den er opfart i 2006.

De naermeste naboer er hart i sagen. Der er kommet svar fra Kirkevej 18, st.,, som mener at
kommunen ber tillade, at den opf@rte udestue bibeholdes.

Vurdering

Hvis der var blevet ansagt om den opfarte udestue i 2006, var den blevet tilladt. Med asndring af
bygningsreglementet i 2008, er bebyggelsesprocenten som navnt sat op til 30, men Gentofte
Kommune har praksis for at handhaeve kommunenplanens rammebestemmelser, som for
villaomrader tillader maksimum 25%, idet man i Gentofte ikke @nsker en yderligere forteetning af
villaomraderne. Det er dog Plan og Bygs vurdering, at i den konkrete sag ber det ansggte
godkendes, dels fordi udestuen ville vaere blevet godkendt i forbindelse med byggesagen i 2006,
dels fordi Plan og Byg ved tilsyn pa ejendommen har vurderet, at udestuen ikke virker stor eller
dominerende for huset og omradet - den er tveertimod fint arkitektonisk tilpasset det eksisterende
hus. Endeligt kan der laegges veegt pa veerdispildsbetragtningen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der ikke nedlaegges forbud i henhold til planlovens § 12, stk. 3., séledes at den allerede opfarte
udestue godkendes, hvilket medf@rer en bebyggelsesprocent pa ejendommen pa 27,5.
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Bilag

& Lavspringsve] 9. Kortbilag

& Bvagagetilladelse fra 2006 med godkendt materiale

&1 Ny ansggning om 16 m2 uopvarmet udestue

! Foto af uopvarmet udestue set udefra. 2. januar 2012

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

7 Abent Hegelsvej 8. Ansegning om opferelse af 2 kviste pa bevaringsvardig
ejendom.

058701-2011

Resumé

Arkitekt Rikke @berg har pa vegne af ejerne Louise og Jens Christian Nilsson, den 2. december
2011 ansagt Gentofte Kommune om tilladelse til at opf@re 2 kviste pa den bevaringsveerdige
ejendom beliggende Hegelsvej 8.

Baggrund

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 er ejendommen kategoriseret med en
bevaringsveerdi pa 2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 280, hvoraf det fremgar, at ejendommen er bevaringsveerdig.

| § 7, stk.7.1, anfegres det at, "Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som vaerende
bevaringsveerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse. Dette geelder ogsa dar-, vindues- og altanudskiftning, eendringer
i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og - udformning i gvrigt.”

Ejendommen er tegnet af Are Jacobsen i 1930 som et af de farste enetages huse med
tagterrasse i nationalromantisk stil, hvor den engelske tradition har sat sine tydelige spor. Der er
karnap, flersprossede jernvinduer og den karakteristiske trekantede frontispice, der udger en stor
del af facaden mod syd.

Samme ar blev ejendommen praemieret af Gentofte Kommune. Huset blev siden i 1940 udvidet
med en ny stue mod syd og en karnap i forlaengelse af spisestuen.

Ansgger anmoder om tilladelse til etablering af 2 kviste pa nordsiden af huset, da dele af boligens
1. sal fremstar meget merk grundet nordfacadens 3 sma tagvinduer.
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Endvidere begrundes behovet for mere plads i det lave og smalle badeveerelse, og for at fa mere
lys ind i trapperummet @nskes der opfart to 2-fags kviste med sprossede vinduer.

Kvistene vil ikke kunne ses fra vejen og er af saedvanligt omfang.

Ansgger har fremsendt 2 forslag for udfarelsen af kvistene. Forslag A, heltagskviste og forslag B,
pultkviste.

Vurdering
Plan og Byg vurderer, at de i forslag B anssgte pultkviste med sprossede vinduer mest

harmonerer med husets nationalromantiske stil. P4 denne baggrund finder Bygningsmyndigheden,
at der er grundlag for at tillade det ansagte.

Indstilling
Byg og Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansagte forslag B i henhold til lokalplan 280, § 7, stk.7.1.

Bilag

1 Kortbilag

1 Hegelsvej 8 ans@gn. kviste
1 Hegelsvej 8 forslag A

& Hegelsvej 8 forslag B

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

8 Abent Kildegards Plads 4/Gentoftegade 107. ZEndret arealanvendelse

059475-2011

Resumé
Tri-consult har pa vegne af Statoil Fuel og Retail, ansagt om en andret anvendelse af

ejendommen Gentoftegade 107. Den eksisterende villa gnskes nedrevet, og villagrunden @nskes
herefter inddraget i servicestationen. Udvidelse af servicestationen med villagrunden forudsastter
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en aendring af plangrundlaget. Nedrivningen af villaen kraever kommunens saerlige godkendelse i
medfer af lov om midlertidig regulering af boligforholdene (boligreguleringsloven, § 46).

Baggrund

Ejendommen Gentoftegade 107, er en villagrund hvor der er konstateret en forurening af det
sekundeere grundvand med benzin, som stammer fra forurening pa Statoil tankstation, Kildegards
Plads 4.

Der har i en arraekke foregaet oprensning af benzinforurening pa Kildegards Plads 4, Gentoftegade
107, og omradet ved Lyngbyvejen, hvor forureningen er spredt til det sekundeaere grundvand.

Den eksisterende villa enskes nedrevet, og villagrunden gnskes herefter anvendt som en del af
servicestationen. Der @nskes opstillet 2 stk. 40-fods containere indholdende anlasg til oprensning
af forurening. Anseger vurderer, at der vil vaere behov for at have anlaegget i drift i ca. 10 ar.

Sagen vedr. benzin forureningen fra Statoil tankstationen, Kildegardsplads handteres af Natur og
Miljg, som via pabud og opfalgning herpa har sikret, at der er gennemfart foranstaltninger som
sikrer indeklimaet pa ejendommen Gentoftegade 107, og som sikrer at forurenet terreennaert
grundvand suges vaek fra ejendommen og fijernes sammen med forurenet terreennaert grundvand
fra de @vige forurenede arealer og ejendomme. Anlaegget som @nskes opsat vil fremme denne
oprensning.

Ejendommen Gentoftegade 107 er omfattet af lokalplan nr. 276. Ejendommen ma kun anvendes
til boligformal, villabebyggelse.

Nedrivning af ejendommen kraever kommunens seerlige godkendelse | medfar af lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 46, stk. 1, idet der herved nedlaegges en bolig.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at en tilladelse til e&ndring af ejendommens anvendelse fra villa til en del af
den vedliggende servicestation er i strid med den gasldende lokalplan.

En dispensation fra bestemmelsen i lokalplan nr. 276 § 3, stk. 3.1, om at ejendommen kun ma
anvendes til boligformal, villabebyggelse, kan ikke gives, idet dette vil veere i strid med
lokalplanens formal.

En tilladelse til udvidelse af servicestationen med ejendommen Gentoftegade 107, forudseetter
derfor, at der tilvejebringes et aendret plangrundlag, hvilket kun vil kunne ske ved en andring af
den eksisterende lokalplan 276, asndring af kommuneplanrammen for ejendommen ved
udarbejdelse af et kommuneplantillaeg, samt udarbejdelse af et lokalplantillaeg for ejendommen
Gentoftegade 107.

Der er som udgangspunkt ikke praksis for, at der kan nedlasgges boliger i kommunen, nar
disse #nskes anvendt til erhverv. Der skal saledes veere ganske saerlige forhold, der gar sig
geeldende.

Pa grundlag af Natur og Miljgs handtering af forureningssagen er der gennemfart de
nedvendige oprensningstiltag i forhold til at sikre indeklimaet i og dermed beboeligheden

af ejendommen Gentoftegade 107.

Det omtalte renseanleeg vil kunne etableres pa ejendommen Gentoftegade 107 uden nedrivning
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af boligen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag

1 kortbilag Kildegérds Plads 4/Gentoftegade 107

'@ ansggningsmateriale

P2 situationsplan fremtidig

& Gentoftegade 107 Kildegards Plads 4 Luftfoto med matrikler

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

9 Abent Fyrrehgj 11. Ansegning om lovliggerelse af opfert byggeri pa
ejendommen.

051249-2011

Resumé

Arkitekt Christian Reeder seger pa vegne af ejerne Fyrrehaj 11, Leila og John Lindof om retlig
lovliggerelse af en soveveaerelsestilbygning, en overdaskket indgang og carport i naboskel. Der
s@ges dispensation fra bebyggelsesprocenten, afstanden til vejskel og carports hgjde i naboskel.

Baggrund
Grundareal: 614 m2

Arealer i henhold til BBR:

Etageareal: 157 m2

Bebyggelsesprocent: 25,57

Fremtidige arealer ved retlig lovliggerelse:

Etageareal: 190 m2
bebyggelsesprocent: 31

Ejendommen er omfattet af lokalplan 141, som i § 6.1 foreskriver en maksimal bebyggelsesprocent

Side 15 af 23



pa 25 for den enkelte ejendom. Endvidere i § 6.2 at bebyggelse ikke ma opfares naermere vejskel
end 5 meter. Det omfatter bebyggelse beboelsesbygninger, uopvarmede udestuer og
overdaekkede indgange til beboelsesbygningen men ikke smabygninger som garager, carporte,
skure og lignende bygninger.

Lokalplanen er vedtaget den 4. oktober 2002 og i den forbindelse anvendes beregningsreglerne i
BR-S 98, Bygningsreglement 1998, bilag A.2.2.3, stk. 3, litra a (5 %-reglen).

Derudover regulerer BR-10, Bygningsreglement 2010, kapitel 2.7.6, stk. 2. Garager, carporte,
udhuse og lignende mindre bygninger for ejendommen.

Endvidere opfylder byggeriet ikke alle bestemmelsens betingelserne, hvorfor byggeriet skal
behandles efter en helhedsvurdering i henhold til BR-10, Bygningsreglement 2010, kapitel 2.1.1.

Pa ejendommen er der den 6. juli 2000 blevet udstedt tilladelse til opfarelse af et 20 kvm driv- og
veeksthus. Bygningens areal blev ikke medregnet i etagearealet med henvisning til BR-S,
Bygningsreglement 1998 for smahuse, bilag A.2.2.3, stk. 3, litra a (5 %-reglen).

Endvidere blev der meddelt afslag til opferelse af 4,3 m2 dbent overdeekket indgang, da dette var
naermere vejskel end 5 meter, byggelinien blev overskredet med 1,4. meter.

Endvidere blev der i forbindelse med en senere byggetilladelse den 22. oktober 2001, givet en
mindre dispensation fra bebyggelsesprocenten fra 25,57 til 25,9.

Ejerne af ejendommen har opfart sovevasrelsestilbygningen i uoverensstemmelse med tilladelsen
af 6. juli 2000. Bygningen syner udefra som en tilbygning. Det oprindelige godkendte driv- og
vaeksthus er indrettet som sovevaerelse med direkte adgang fra selve huset og er opvarmet med
centralvarme samt isoleret som resten af huset.

Det abne overdaekkede indgangsparti er opfart uagtet, at det ikke var omfattet af Gentofte
Kommunes tilladelse af 6. juli, hvilket blev understreget i bygningsmyndighedens brev af 6. juni
2000 til ejerne.

Carportens tag overholder ikke hgjden pa maksimal 2,5 meter indenfor 2,5 meter fra naboskel. Der
sk@nnes at vaere en overskridelse pa 0,5 meter.

| sager om lovligg@relse af allerede opfart byggeri, skal sagen behandles, som om det opfarte ikke
var opfart.

Vurdering
Hvad angar overskridelse af bebyggelsesprocenten, 5 meter byggelinien og af hgjden i

skelbreemmen har Gentofte Kommune en fast praksis for ikke at tillade overskridelser af hgjder i
skelbreammen, idet det ville kunne skabe praecedens samt en ugnsket fortaetning i omradet.

Sovevesrelsestilbygningen, den overdaskkede indgang og garagetaget skal lovliggares, hvilket kan
ske ved enten 1) fysisk lovliggarelse eller 2) retlig lovliggarelse.

Ad 1) Fysisk lovliggerelse vil sige nedrivning af driv- og vasksthus, nedrivning af overdaskket
indgang, samt tilbagefarelse af carports tagkonstruktion i henhold til tidligere tilladelse.
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Ad 2) Retlig lovliggerelse vil sige dispensationer fra lokalplan 141, § 6.1, 6.2 og en
helhedsvurdering i henhold til BR-10, kapitel 2.1.1 med henvisning til kapitel 2.7.6, stk. 2 at de
etablerede forhold bevares.

Det ma laegges til grund, at ejerne selv har etableret forholdet. Gentofte Kommune har
ikke praksis for at tillade de neevnte overskridelser i omradet, hvorfor det sammenfattende
vurderes, at forholdene fysisk skal lovliggares.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa retlig lovliggarelse af driv- og veeksthus, overdaekket indgang og
carports hgjde i skelbreemmen i henhold til lokalplan 141, § 6.1, 6.2 og efter en helhedsvurdering i
henhold til BR-10, kapitel 2.1.1 og med henvisning til kapitel 2.7.6, stk. 2., idet forholdet saledes
skal fysisk lovliggeres.

Bilag

1 Kortbilag

i Lovliggerelse

P Ansggning

&l Farvefotos

f’j Tilladelse af 6. juli 2000

1 Byggetilladelse af 22. oktober 2001

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

10 Abent Henningsens Alle 68. Udskiftning af tagmateriale til engoberet tegl

003455-2012

Resumé

Ejer Kent Segerlund sggte med brev af 15. november 2011, om tilladelse til at udskifte
eksisterende rade tegltag med nye skifergra glaserede tagsten pa ejendommen Henningsens Alle
68.

Baggrund

Ansggningen om udskiftning af tegltaget blev forelagt pa Byplanudvalgs mede den 5. januar
2012, hvor det ensstemmigt blev besluttet, at der skulle meddeles afslag i henhold til lokalplan 34,
§ 7, stk. 1.
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Ejeren er efterfalgende fremkommet med en forespargsel om tilladelse til at udskifte de
eksisterende r@de tagsten med en engoberet r@d falstagsten. Ejer begrunder snsket om en
engoberet tagsten med, at taget dels ligner det eksisterende tag, ligesom det er afvisende overfor
smuds og alger.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 34, hvoraf det fremgari § 7, stk. 1, at "De pa kortbilag 2
angivne bygninger ma ikke nedrives, bebygges eller pa anden made endres uden
kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Denne bestemmelse geelder ogsa i forhold som
farvesaetning, materialevalg, vinduesformater og — udformninger, dere, kviste m.v.

| Gentofte — Atlas over bygninger og bymilj@ger — 2004 er ejendommen registreret som
bevaringsvaerdig i kategori 3.

Vurdering

Ejendommen er opfert i 1918, og er et meget fornemt og bevaringsveaerdigt eksempel fra den tid,
hvor man i Danmark opfarte disse klassiske paleevillaer. Ejendommen fremstar med hvidt pudset
murveaerk, smasprossede vinduer og et radt tegltag med martelrygning og mertelgrater.

Formalet med lokalplan 34 er, at fastholde karakteren af den eksisterende bebyggelse, savel fysisk
som funktionelt. Det er ligeledes hensigten at bevare husenes ydre dimensioner, savel som
husenes materialekarakter.

En engoberet teglsten, far i modseetning til en almindelig rad teglsten, tilfert en coating/primer,

og breendes efterfalgende ved en meget hgj temperatur. Engoberede teglsten fremstar netop pa
grund af breending ved h@j temperatur som r@dbrune. Den coatede overflade bevirker, at stenen er
smudsafvisende og ikke opsuger fugt, hvorfor taget uanset vejrforhold altid vil have den samme
overflade. Den coatede overflade medfgrer endvidere, at teglstenene fremstar fuldstaendig
ensartede.

Det er Plan og Byg's vurdering, at et skift fra det oprindelige karakteristiske og

bevaringsveerdige rade tegltag til et engoberet tegltag ikke respekterer husets oprindelige
byggestil. Et klassisk/oprindeligt radt tegltag er kendetegnet ved at det patinerer, hvorved taget
over arene gndrer overflade, tilfares "liv". Desuden fremstar det klassiske tegltag ikke fuldsteendig
ensartet. Et redt engoberet tegltag, vil fremsta brunt, ikke patinere og fremsta som én stor ensartet
flade. En engoberet teglsten vil ikke fremsta som husets oprindelige rade teglsten, hvorved husets
udtryk vil blive &ndret s& meget, at den tid ejendommen repreesenterer vil reduceres, samt at
ejendommen ikke vil fremsta med samme bevaringsveerdi som idag, hvorfor det ansagte ikke bar
tillades.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 34, § 7, stk. 1, meddeles afslag til udskiftning af radt tegltag til redt
engoberet tegltag.

Bilag

"3 Ansgger fremsendt foto af alm. og engoberet teglsten.

P Eksempel pa engoberet tag.

i Eksempel pa engoberet tag.

i Eksempel pa et nyt tag med alm. teglsten.

L4} Eksempel pa et nyt tag m. alm. teglsten + mertelrygning og grater

P! Eksempel pa nye tage med alm. teglsten.
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~1 Redeg@relse modtaget fra ansgger.

Meade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

11 Abent Bregnevej 18. Princip-ansegning om opdeling af ejendommen i 4
lejligheder.

000724-2012

Resumé

Arkitekt Anders Halsteen sgger pa vegne af ny ejer af Bregnevej 18, Bent Skovgaard, om tilladelse
til at nedlasgge 11 boliger og indrette 4 nye lejligheder i ejendommen.

Baggrund

Grundareal: 882 m?
Boligareal fordelt pa stuen, 1., og 2. sal: 512 m?
Keelder: 179 m?
Eksisterende og fremtidig bebyggelsesprocent: 58

Ejendommen er fra 1911, den blev bygget som skole, senere anvendt af Sct. Lukas som
besrnehospital, og fra 1937 som 12 enkeltveerelser. | 1985 blev de to vaerelser i stuen th. tilladt lagt
sammen til ét sterre beboelseslejemal. | 2007 blev der sagt om tilladelse til at omdanne de 11
boligenheder til 3 lejligheder. Ejendommen var dengang ikke omfattet af lokalplan, men af
kommuneplanens rammebestemmelser og af byplan 8b. P& Bygningsudvalgets made den 21. juni
2007, punkt 4, blev det besluttet (Birgit Hemmingsen (T) undlod at stemme), at der kunne gives
tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46 til at nedlezegge de 11 boliger, pa falgende vilkar:

- at det dokumenteres at veerelserne er ledige pa grund af lejernes frivillige opsigelser.

- at det meddeles at kommunen ikke i henhold til planlovens § 43 eller § 14 vil nedlaegge forbud
mod etablering af 3 lejligheder a ca. 160 m? i den eksisterende bygning. Det betinges at der pa
grunden etableres i alt 6 parkeringspladser.

Daveerende ejer gik i gang med at nedlaegge de 11 boliger, pa trods af at en enkelt lejer ikke ville
fraflytte. Den nye ejer @nsker nu at ombygge ejendommen til 4 lejligheder, saledes at der
fremkommer to lejligheder i stueetagen - en ny til venstre pa 90 m?, mens den til hajre hvor lejeren
bor, bibeholdes. Lejlighedens st@rrelse pa 89 m? vil ikke blive pavirket bortset fra, at det
badevzaerelse lejer har pa gangen fysisk vil blive inddraget i hendes lejlighed. Endvidere vil der
fremkomme en lejlighed pa 1. sal pa ca. 179 m? og en lejlighed pa 2. sal pa ca. 154 m2. Hvad
angar parkering er det ansggers @nske, at parkereing fortsat skal ske pa Bregnevej, men han har
skitseret to forslag hvor 6 parkerings-pladser afvikles pa matriklen: et forslag hvor de 6 pladser
anlasgges | haven mod vest, og et andet forslag hvor 6 pladser anlasegges mod vej med 6
overkarsler til Bregnevej. Forslaget med de 6 overkarsler har veeret i haring hos Park og Vej, som
ikke kan acceptere 6 overkarsler til vej.
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Lokalplan 276 fra 2008 er gaeldende for omradet. Omradet udlaegges til boligformal,
villabebyggelse, med en bebyggelsesprocent pa 25. § 3.2 foreskriver: "Pa grunde under 1000 m?
ma der kun opferes eller indrettes et enfamiliehus." Der stilles i § 5.2 krav om, at der ved opfaerelse
af nye enfamilie, to-familie og dobbelt-huse, skal anlasgges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.
For etageejendomme er der ingen parkeringsbestemmelser i lokalplanen.

Ejendommen er udpeget som bevaringsvaerdig i lokalplanen, og | Gentofte Atlas over bygninger
og bymiljger 2004 er den registreret i kategori 4.

Etablering af 4 lejligheder i ejendommen vil kraeve dispensation fra lokalplanens § 3.2.

Vurdering

Pa baggrund af ejendommens forhistorie, samt det forhold at ejendommen er beliggende i et
villaomrade, vurderer Plan og Byg, at det vil bringe ejendommens udnyttelse teettere pa
plangrundlaget at indrette bygningen med fa store familieboliger. Samtidig skal det sikres, at
lejeren kan blive boende indenfor de nuvasrende rammer. Endelig skal parkeringsforhold afvikles
pa matriklen. Bygningsmyndigheden vurderer, at 4 lejligheder er for mange i en ejendom som
Bregnevej 18, som er beliggende i et villaomrade pa en forholdsvis lille matrikel.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa dispensation fra lokalplan 276 § 3.2. saledes, at det ikke bliver muligt at

indrette 4 lejligheder i ejendommen, idet Gentofte Kommune vil se positivt pa en ansggning om 3
boliger. Parkering skal handteres pa egen grund.

Bilag

1 Kortbilag. Bregnevej 18

>4 Principiel ans@gning om opdeling af ejendom i 4 lejligheder
® ansggning

&1 lejlighedsfordeling-Skitse 1

& parkerings-skitser (2 stk.)

Made i Byplanudvalget den 02, februar 2012

12 Abent Gotfred Rodes Vej 18. Udskiftning af vinduer

002232-2012
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Resumé

Jette og Cornelis Jacob Pieters har den 1. januar 2012 ans@gt Gentofte Kommune om tilladelse til
at udskifte vinduer pa den bevaringsveerdige ejendom, beliggende Godtfred Rodes Vej 18.

Baggrund
Ansgger anfarer, at villaen er opfart i 1931 og tegnet af Arne Jacobsen. De nuvaerende vinduer er

originale i jernrammer, og jernsprosser udformet som palaevinduer. Vinduerne er rustet, og udger
kuldebroer og medf@rer et betragteligt varmetab.

Vinduerne @nskes udskiftet til trasvinduer med lavenergiglas med samme dimensioner som
eksisterende sprosser, det vil sige en sprossetykkelse pa 20 mm.

Det store enkeltfagsvindue mod syd udfgres med samme dimensioner som nuvaerende, og
ligeledes i tree.

| Gentofte atlas over bygninger og bymiljger 2004 har ejendommen en bevaringsveerdi pa 3.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 280, og udpeget som bevaringsvaerdig i lokalplanens
kortbilag.

| § 7, stk. 7.1, anferes det, at ” Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som vaerende
bevaringsveerdige, ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden made andres uden

Kommunalbestyrelsens tilladelse. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftning, eendringer
i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i gvrigt.”

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at isaetning af vinduer som ansagt kan tillades, idet disse udfgres i samme
stil som eksisterende, og at der opnas en veesentlig energiforbedring.

Indstilling
Plan og Byg indstiller,

Til Byplanudvalget:

At det ansggte im@dekommes i henhold til lokalplan 280 § 7, stk. 7.1.
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Bilag

& Ansggning

f"l Eksisterende facader- uden tilbygning
P} Foto. Facade mod syd

] Godtfreds Rodes vej 18. Kortbilag

Mgde i Byplanudvalget den 02, februar 2012

13 Abent Dispensation fra a-beskyttelseslinien til anlaeg af cykelsti ved
Ellemosevej incl. stibro

037027-2011

Resumé

Kebenhavns Kommune har udarbejdet et projektforslag til udformning af 50 m cykelsti og har den
17. august 2011 ansagt Gentofte kommune om dispensation fra Naturbeskyttelsesloven -
abeskyttelseslinjen. Cykelstien og cykelgangbroen er en del af den planlagte grenne cykelrute,
Utterslevruten.

Baggrund

Ansgger anfgrer, at Utterslevruten Igber fra @st til vest fra Ryparken og Emdrup til Seborg og
Husumomradet. Der skal anleegges ca. 50 m cykelsti, hvoraf ca. 40 m er beliggende i Kebenhavns
kommune og ca.10 m er beliggende i Gentofte kommune.

Ved Lundedalsvej bliver eksisterende cykelrute afskaret fra den resterende cykelrute af
Seborghusrenden. Seborghusrenden danner graense mellem Kebenhavns kommune og Gentofte
kommune. For at fijerne denne barriere @nsker Keabenhavns kommune at etablere cykel/gangbro
samt resterende cykelsti pa stedet. Den planlagte cykelbro og cykelsti over Sgborghusrenden
ligger med en streekning pa ca. 10 m i Gentofte kommune og indenfor abeskyttelseslinjen.

Kebenhavns kommune bygger en underbygning til en preefabrikeret bro pa 7,5 m over
Seborghusrenden. Broens bredde er 2,55 m, og hajden er 1,75 m inklusiv raekvaerk. Der
terraenreguleres, saledes at terraenforskellen mellem de 2 vandigbssider udlignes.

Bebyggelse eller lignende samt aendringer af terreen ma ifalge lov om naturbeskyttelse § 16, stk. 1,
ikke placeres naermere et vandlab, der er registreret med en beskyttelseslinje, end
beskyttelseslinjen. Kommunalbestyrelsen kan ifalge lovens § 65, stk. 2, gere undtagelse fra denne
bestemmelse.
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Ansgger anfarer, at der stort set ikke findes planter i midten af vandlgbet, men flere steder vokser
bredvegetationen et stykke ud i vandigbet. Bredvegetation bestar af greesser og enkelte traeser.
Eksisterende beplantning og traser skal bevares i sa vid udstraskning som muligt.

Sagen er sendt i hering hos Danmarks Naturfredningsforening samt friluftsradet. Der er ikke
indkommet indsigelser.

Vurdering
Hensynet bag abeskyttelseslinjen er primaert at tilsikre de landskabelige veerdier naer vandigbene.

Kommunen finder saledes ikke, at hensynet bag abeskyttelseslinjen tilsideseettes ved at
im@dekomme ans@gningen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der jeevnfar Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, meddeles undtagelse i bestemmelse i § 16,
stk. 1, séledes at den ansegte cykelgangbro og cykelsti kan tillades.

Bilag

& Ansggning.

& Kortbilag. Cykelsti ved Ellemosevej.
1 Koter samt snit

Mede i Byplanudvalget den 02. februar 2012

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

036305-2011
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Mgade i Byplanudvalget den 02. februar 2012

15 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011
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