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1. Baggrund og formal

Gentofte Kommunalbestyrelse vedtog den 23. marts 2026, at der skal engageres en ekstern og
uvildig radgiver til at kvalitetssikre og nuancere den samfundsgkonomiske analyse, som ligger
til grund for projektforslaget om aflysning af otte endnu ikke igangsatte delomrader af fjernvar-
meudbygningen i kommunen.

Projektforslaget er udarbejdet af NIRAS (version 3, dateret 4. marts 2026) og omhandler omklas-
sificering af otte omrader fra fjernvarmeforsyning til individuel varmeforsyning med luft-til-vand
varmepumper. Den samfundsgkonomiske analyse i NIRAS' projektforslag viser en fordel pa ca.
277 mio. kr. for individuelle varmepumper over en 20-arig periode.

Gentofte Kommune har anmodet Ea Energianalyse om at give en faglig vurdering af planerne
for fjernvarmekonvertering i kommunen. Ea Energianalyse afleverede pa den baggrund notatet
"Second opinion — Projektforslag for fijernvarme it Gentofte Kommune 12/05/2026".

Efterfalgende har Gentofte Kommune og Ea Energianalyse aftalt tre supplerende analyser. De
supplerende analyser omfatter fglgende:

¢ Samfundsgkonomiske beregninger pa delomradeniveau
a. Indeholder en samfundsgkonomisk vurdering af fjernvarmeprojektet sammenlig-
net med individuelle varmepumper pa delomradeniveau.
¢ Analyse af brugergkonomi og selskabsgkonomi
a. Indeholder en vurdering af brugergkonomien af fjernvarme og individuelle var-
mepumper for en mindre kunde og en stgrre kunde. Derudover indeholder ana-
lysen en selskabsgkonomisk analyse af fjernvarmeprojektet. Resultaterne af den
brugergkonomiske analyse og selskabsgkonomiske sammenlignes og perspekti-
veres til de nuvaerende fjernvarmetakster.
¢ GIS-screening af potentiale for individuelle varmepumper
a. Formalet er at belyse, hvor realistisk individuelle varmepumper er som alternativ
til fiernvarme i de konkrete omrader. Fokus er pa at vurdere pladsforhold, afstand
til naboer og stgjudbredelse. Screeningen foretages i Qgis og stgjforhold vurde-
res med Energistyrelsens stgjberegner for individuelle varmepumper.

Dette notat indeholder de supplerende analyser til second opinon-notatet af 12/05/2026.



2. Opsummering

Samfundsgkonomiske beregninger pa delomradeniveau

De samfundsagkonomiske beregninger viser, at individuelle varmepumper er det billigste alter-
nativ i alle otte delomrader med en samlet forskel pa 275 mio. kr. over en 20-arig periode. Dette
svarer samlet til 20 % samfundsgkonomisk billigere varmeforsyning ved individuelle varmepum-
per end ved fjernvarme. Forskellen varierer betydeligt mellem delomraderne — fra 37 % i del-
omrade 4.6 til 10 % i delomrade 5.7. Variationen forklares primaert af kapitalomkostninger og
andelen af store forbrugere: delomrader med mange store forbrugere er relativt billigere at for-
syne med fjernvarme og relativt dyrere at forsyne med individuelle varmepumper.

Resultatet for delomraderne er opgjort som en del af det samlede fjernvarmeprojekt, hvor der
foretages en samlet udbygning. Ud fra denne analyse kan man ikke konkludere pa samfunds-
gkonomien for at udbygge enkelte delomrader isoleret set. Hvis der kun udbygges en del-
maengde af det samlede projekt, kan det betyde, at forudsaetningerne for netkonfiguration og
netinvesteringer eendrer sig for det pageeldende omrade.

Analyse af brugergkonomi og selskabsgkonomi

Den selskabsgkonomiske analyse i NIRAS' oprindelige projektforslag viste en underdaekning pa
ca. 9 %. Altsa at de forudsatte fijernvarmetakster ikke er tilstraekkelige til at deekke omkostnin-
gerne i projektet. Ea Energianalyse har genberegnet selskabsgkonomien med de foresldede ret-
telser, som primeaert udgeres af lavere kapitalomkostninger, og hermed falder underdaekningen
til ca. 2 %. Eas vurdering er derfor, at varmeforbrugerbetaling baseret pa Gentofte Fjernvarmes
takstblad for 2025 er tilstraekkeligt til at deekke fjernvarmeprojektets omkostninger.

Der er som udgangspunkt i selskabsgkonomien indregnet, at nye kunder betaler tilslutningsbi-
drag (60.000 kr. for mindre kunder og 90.000 kr. for starre kunder). Hvis tilslutning i stedet sker
gratis, som det tidligere er sket under kampagner i Gentofte, sa falder indteegterne med ca. 150
mio. kr. over den 20-arige periode, og forbrugerbetalingerne er dermed ikke tilstraekkelige til at
daekke omkostningerne ved den nye fjernvarmeforsyning. Denne underdaekning kan man vaelge
at opkraeve hos de nye kunder ved tilslutningsbidrag eller en gget fjernvarmetakst for de nye
kunder. En anden mulighed er at gge taksten for alle varmeforbrugere i Gentofte Fjernvarme.
Dermed vurderes omkostningerne at skulle ges med ca. 360 kr./ar for en standardforbruger
med et varmeforbrug pa 26 MWh/ar.

Ea Energianalyse har endvidere genberegnet brugerskonomien med de foresldede rettelser til
forudsaetningerne for projektforslaget. Brugergkonomisk er individuelle varmepumper billigst
for mindre kunder med ca. 10.000 kr. pr. ar i besparelse, mens fjernvarme er billigst for store



kunder med ca. 16.000 kr. pr. ar i besparelse. Heri er indregnet, at der betales tilslutningsbidrag.
Hvis dette ikke betales pga. fx kampagner, sa reduceres forskellen mellem individuelle varme-
pumper og fiernvarme for sma forbrugere med ca. 4.500 kr./ar.

GIS-screening af potentiale for individuelle varmepumper

GIS-screeningen viser, at individuelle luft-til-vand varmepumper er teknisk gennemfgarlige for de
fleste enfamiliehuse og raekkehuse i projektomraderne. For reekkehuse forudsaettes valg af stgj-
svage modeller (<53 dB) og eventuelt stgjafskeermning. Lokale forhold kan dog i enkelte til-
feelde betyde, at det kan veere vanskeligt at etablere varmepumper, men det vurderes kun at
veere tilfeeldet for et mindre antal boliger.

For store lejlighedskomplekser i delomraderne 5.5, 5.6, 5.7 og 5.8 vurderer Ea, at manglende fri-
arealer gor det vanskeligt for de fleste at etablere en feelles luft-til-vand varmepumpe. Da jord-
varme ligeledes er udelukket af pladsmaeessige arsager, er det vanskeligt at se, at der skulle vaere
et teknisk og gkonomisk gennemfarligt, individuelt alternativ til gasforsyning for denne forbru-
gergruppe. Der er i alt 21 lejlighedskomplekser pa over 500 kvadratmeter, hvoraf 14 er over
1.000 kvadratmeter.

Ea Energianalyse har ikke foretaget en juridisk vurdering af, hvad det vil betyde for projektfor-
slaget, hvis individuelle varmepumper, ikke kan etableres for nogle bygninger i kommunen. Ud
fra det tilgeengelige materiale er det dog vores vurdering, at det kan forudseettes, at et refe-
rence- eller alternativscenarie skal have en rimelig realisme, hvilket vil sige en i praksis gennem-
farlig mulighed. Ud fra GIS-screeningen vil det betyde, at der for de bergrte lejlighedskomplek-
ser formentlig bgr regnes med en anden lasning end individuelle varmepumper i varmepumpe-
scenariet (projektet).

Hvis der for disse boliger (alle store forbrugere) regnes med fortsat forsyning med ledningsgas,
og det forudsaettes, at gassen er gran, og der regnes med Energistyrelsens omkostningsestimat
for biogas i hele perioden, sa er resultatet, at scenariet med individuelle varmepumper for de
sma kunder og gasfyr for de store kunder ca. 22 % billigere end fjernvarmescenariet. Ea's grund-
beregning med fuld indfasning af individuelle varmepumper for alle varmeforbrugere viser sam-
let set, at forskellen er ca. 20%, og en samfundsgkonomisk beregning med fortsat gasforsyning
af de store forbrugere aendrer saledes ikke pa analysens konklusion.

Desuden anbefales det, at der pa et senere tidspunkt foretages naermere undersggelse af mulig-
hederne for en alternativ lgsning for denne forbrugergruppe. Det kunne potentielt vaere en be-
greenset fjernvarmeudbygning, seerlige lokale, kollektive varmepumpelasninger eller fortsat led-
ningsgasforsyning til de stgrste kunder (store lejlighedskomplekser).



Gentofte Kommunes Plan- og Byggeafdeling har pa kommunens anmodning vurderet, hvilke
begraensninger bevaringsveerdighed, fredning og planforhold seetter for muligheden for at
etablere varmepumper i de otte delomrader. Bevaringsveerdige bygninger og planforhold kan
udgare en praktisk begraensning for en andel af boligerne i de otte delomrader. For bevarings-
veaerdige bygninger vil direkte opsaetning pa selve bygningsfacaden som udgangspunkt ikke
vaere mulig. Opstilling med afstand er derimod tilladt. Det er Ea Energianalyses vurdering, at
langt starstedelen af luft til vand varmepumper opstilles placeret pa jorden i naer tilknytning til
bygningen — ikke pa selve bygningsfacaden (dvs. haengt pa facaden). Derfor vurderes det ogsa,
at det for langt de fleste bevaringsvaerdige bygninger vil vaere muligt at opstille en varme-
pumpe. Dette forhold sendrer derfor ikke pa den overordnede konklusion i de samfundsgkono-
miske analyser.



3. Samfundsgkonomiske beregninger pa delomradeniveau

Notatet af 12/05/2026 viste, at individuelle varmepumper var samfundsgkonomisk 20 % billi-
gere end fjernvarmeprojektet, inkl. de eendringer som Ea foreslog at foretage til de benyttede
forudseetninger. Resultatet er sammenligneligt med konklusionen fra NIRAS' projektforslag, som
viste en samfundsgkonomisk fordel for individuelle varmepumper pa 19 %.

Projektet omfatter de rede omrader vist pa kortet herunder.

Figur 1: Omrader omfattet af NIRAS' projektforslag i rodt De grenne omrader er udbygget eller allerede igangsat.



Det samlede projektforslag indeholder otte delomrader. Tabellen herunder illustrerer det sam-
fundsgkonomiske resultatet for fjernvarme og individuelle varmepumper i hvert delomrade. Her
er anvendt samme metodiske tilgang som i NIRAS' projektforslag, men Ea’s foresldede sendrin-
ger til forudsaetninger er anvendt.

Tabel 1: Samfundsgkonomisk analyse af delomraderne. Inkl. Ea Energianalyses foreslaede rettelser. Der er vist nutids-

vaerdien af samfundsakonomiske omkostninger over den 20-arige projektperiode for hvert af delomraderne i de to
scenarier.

Individuelle varmepumper

Delomrade i ] Fjernvarme [mio. kr.] Difference [mio. kr.]
46 87 137 -50 (37 %)

47 118 149 -31 (21 %)

48 198 257 -59 (23 %)

54 109 142 -33 (23 %)

5.5 120 153 -33 (22 %)

5.6 167 195 -28 (15 %)

5.7 157 175 -18 (10 %)

5.8 157 177 -21 (12 %)

Samlet projektforslag 1.111 1.386 -275 (20 %)

Resultatet viser en samfundsgkonomisk fordel ved individuelle varmepumper sammenlignet
med fjernvarme i alle delomraderne. Analysen viser dog, at der er vaesentlig forskel pa omra-
derne. Den starste forskel i resultaterne ses i delomradet 4.6, hvor individuelle varmepumper er
samfundsgkonomisk 37 % billigere. | delomrade 5.7 er individuelle varmepumper stadig sam-
fundsgkonomisk billigere, men forskellen er blot 10 %.

Forskellen kan stort set forklares med udgangspunkt i kapitalomkostninger. Det skyldes blandet
andet forskelle i antallet af store forbrugere. | delomrade 4.6 udger sma kunder 99 % af de for-
brugere, der potentielt kan konverteres og 91 % af varmeforbruget. | delomrade 5.7 udger de
store kunder 6 % af forbrugerne og hele 30 % af varmeforbruget. Det et relativt set billigere at
tilslutte en stor forbruger til fiernvarmesystemet ift. mange mindre kunder, da rgrstraekningen
bliver kortere ift. varmegrundlaget. Samtidig er individuelle varmepumper til store kunder bety-
deligt dyrere end fjernvarmeunits til store forbrugere.

Resultatet for delomraderne er opgjort som en del af det samlede fjernvarmeprojekt, hvor der
foretages en samlet udbygning. Ud fra denne analyse kan man ikke konkludere pa samfunds-
gkonomien for at udbygge enkelte delomrader isoleret set. Hvis der kun udbygges en del-
maengde af det samlede projekt, kan det betyde, at forudsaetningerne for netkonfiguration og
netinvesteringer sendrer sig for det pageeldende omrade.



4.  Analyse af selskabsgkonomt og brugergkonomt

| tilleeg til den samfundsgkonomiske beregning indgéar ogsa analyse af selskabsgkonomi og bru-
gergkonomi. Der er fokuseret pa en genberegning og perspektivering af de gkonomiske vurde-
ringer i NIRAS' oprindelige projektforslag.

Selskabsgkonomi

I NIRAS’ oprindelige projektforslag beskrives, at selskabsgkonomien er beregnet efter falgende
metode “Selskabsgkonomien er beregnet ved at sammenligne kapitalomkostninger, omkostnin-
ger til breendsler og drifts- og vedligeholdelsesomkostninger i alternativet med de forventede
indtaegter fra diverse bidrag og abonnementer ved tilslutning af og salg af fijernvarme til nye
fiernvarmekunder. Fjernvarmepriser er baseret pa Gentofte Fjernvarmes takstblad for 2025".

Der ses med denne metode pa en samlet selskabsgkonomi for fjernvarmen, uden at der tages
stilling til, hvordan selskabsagkonomien udvikler sig for hhv. CTR og Gentofte Fjernvarme eller
andre varmeproducenter eller transmissionsselskaber i omradet. Dette vil kraeve kendskab til,
hvordan omkostninger fordeles mellem selskaberne over de kommende 20 ar. Derudover tages
ikke hensyn til konkrete kontrakter mellem producenter og varmeselskaber

Her tages udgangspunkt t NIRAS' beregningsmetode, hvor der beregnes en samlet selskabsgko-
nomisk omkostning for leverance af fijernvarme, da det ikke inden for rammerne af opgaven har
vaeret muligt at vurdere selskabernes gkonomi seerskilt.

Mere konkret er der forudsat falgende om fjernvarmetaksten (alle belgb er ekskl. moms):

e Tilslutningsbidrag (<80 kW) 60.000 kr.

e Tilslutningsbidrag (>80 kW) 90.000 kr.

e Variabelt bidrag 332,9 kr/MWhvarme

e Fast bidrag 414,8 kr./MWhvarme

e Administrationsbidrag 886,9 kr./ar/maler
¢ Incitamentstakst Ikke medregnet

e Spaedevandsabonnement 250 kr./ar

NIRAS har her anvendt et tilslutningsbidrag, der er hgjere end, hvad der almindeligvis har veeret
anvendt i kampagner, hvor der typisk ikke har veeret et tilslutningsbidrag.

NIRAS oprindelige projektforslag viser, at fijernvarmealternativet ikke er rentabelt selskabsgko-
nomisk, da de forventede omkostninger ved fjernvarme er omtrent 9 % hgjere end indteegterne.
Det betyder i praksis, at de gaeldende takster ikke er tilstreekkelige til at deekke omkostningerne
forbundet med fjernvarmeprojektet i NIRAS' projektforslag.



Tabel 2: Selskabsokonomiske beregninger for fjernvarmealternativet i NIRAS oprindelige projektforslag. Opgjort (
mio. kr.

NIRAS Indteegter Ombkostninger Resultat
Indtaegter 1.052 1.052
Kapitalomkostninger -763 -763
Braendselsomkostninger -348 -348
Drift og vedligehold -32 -32

I alt 1.052 -1.143 -91

| tabellen herunder er det selskabsgkonomiske resultat inkl. de foresldede rettelser fra Ea Energi-
analyse. Resultaterne pavirker omkostningssiden. Indtaegterne er fortsat baseret pa Gentofte
Fjernvarmes geeldende takstblad for 2025. Der er ogsa i denne beregning indregnet et tilslut-
ningsbidrag for nye fjernvarmekunder af samme starrelse, som NIRAS har forudsat.

Tabel 3: Selskabsokonomiske beregninger for fjernvarmealternativet inkl. Ea Energianalyses foreslaede rettelser. Op-
gjort i mio. kr.

Ea Energianalyse Indteegter Ombkostninger Resultat
Indteegter 1.052 1.052
Kapitalomkostninger -676 -676
Braendselsomkostninger -380 -379
Drift og vedligehold -19 -19

I alt 1.052 -1.074 -23

Efter indregning af de foresldede rettelser falder de selskabsgkonomiske omkostninger til fjern-
varme, hvilket primaert skyldes lavere kapitalomkostning til havvandsvarmepumpe pa Skovsho-
ved Havn, pumpestationer og forstaerkning af hovedledning. Produktionssammensaetningen er
ogsa andret til en marginal sammensaetning, hvilket giver lidt hgjere omkostninger. Samlet set
betyder aendringerne, at indtaegterne kun er 2 % lavere end omkostningerne. Eas vurdering er
ud fra disse beregninger, at betalingerne baseret pa Gentofte Fjernvarmes takstblad for 2025 er
tilstreekkeligt til at daekke de beregnede omkostninger.

Beregningen ovenfor et imidlertid foretaget inkl. indregning af et tilslutningsbidrag for nye
fiernvarmekunder. Dette har hidtil ikke vaeret praksis hos Gentofte Fjernvarme, hvor nye kunder i
kampagner har kunne tilslutte sig gratis. | tabellen herunder er den selskabsgkonomiske bereg-
ning gentaget med udgangspunkt i, at de nye kunder ikke opkraeves et tilslutningsgebyr. Uden
tilslutningsgebyret falder indtaegterne med 148 mio. kr. til et samlet underskud pa 171 mio. kr.
Uden tilslutningsgebyrer er indtaegterne i projektet ca. 16 % lavere end omkostningerne. Der vil
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dermed veaere en underdaekning, som skal deekkes. Dette kan fx ske ved opkraevning af hgjere
takster hos de nye fjernvarmeforbrugere eller ved i hgjere grad at socialisere omkostningerne pa
alle Gentoftes fjernvarmekunder.

Tabel 4: Selskabsekonomiske beregninger for fjernvarmealternativet uden tilslutningsbidrag inkl. Ea Energianalyses
foreslaede rettelser. Opgjort [ mio. kr.

Ea Energianalyse Indtaegter Omkostninger Resultat
Indtaegter 904 904
Kapitalomkostninger -676 -676
Braendselsomkostninger -380 -380
Drift og vedligehold -19 -19

I alt -1.074 -171

Hvis de nye kunder ikke opkreeves et tilslutningsgebyr ved tilslutning, skal restomkostningen
daekkes pa anden vis. Ifglge Gentofte Kommune har Gentofte Fjernvarme et forventet varmesalg
1 2026 pa 695.166 MWh/ar, inkl. de omrader der er ved at blive udbygget i 2026, men uden de
nye omrader i projektforslaget. Omraderne omfattet af projektforslaget har et forbrug pa 77.044
MWh/ar i 2030. Hvis projektet gennemfares, vil det samlede forbrug saledes ligge pa 772.000
MWh/ar. Med et standardforbrug pa 26 MWh/bolig/ar' svarer det for den 20-arige periode til en
ekstraomkostning for alle brugere pa 7.200 kr. inkl. moms, som skal daekkes over de lgbende
opkraevninger hos kunderne. Fordelt over projektperioden pa 20 ar svarer det til en arlig ekstra-
omkostning pa 360 kr./ar for en standardforbruger. Denne takststigning vil skulle gzelde for
bade eksisterende og nye forbrugere.

Den selskabsgkonomiske beregning er foretaget pa baggrund af de ‘faktiske omkostninger’,
som varmeproduktionen vil give anledning til. Dvs. at beregningen udggres af omkostninger til
kab af breendsel, som naturgas, biomasse og i vaesentligt omfang elektricitet til varmepumpen
pa Skovshoved Havn. | praksis kaber Gentofte Fjernvarme varme fra CTR til en aftalt pris. Varme-
prisen fra CTR er en fast pris, der opgeres pr. maned og meldes ud til distributionsselskaberne
et ar frem. Prisen pr. varmeenhed fastsaettes som en manedspris, der afspejler de forventede
gennemsnitlige omkostninger for den pageeldende maned?. CTR kgber varme fra diverse varme-
producenter i hovedstadsomradet, hvilket blandt andet inkluderer Amagervaerket, Avedgrevaer-
ket og ARC mv. CTR’s omkostninger er bestemt af kontraktforholdene med producenterne,
hvorfor CTR's omkostninger ikke nagdvendigvis er direkte bestemt af breendselspriserne.

' Standardboligen | Gentofte Kommune er pa 26 MWh/ar, hvilket er starre end standardboligen i Dan-
mark som helhed.
2 https://www.ctr.dk/oekonomi-og-compliance/
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Hvis der skulle foretages en isoleret vurdering af selskabsgkonomien for Gentofte Fjernvarme,
ville det dels veere ngdvendigt at vurdere, hvordan CTR's varmepris udvikler sig over de naeste
20 ar, og dels ville man skulle fordele investeringsomkostninger i fjernvarmeprojektet mellem
CTR, Gentofte Fjernvarme og varmeforbrugerne. Det har ikke vaeret muligt inden for rammerne

af denne opgave.

Brugergkonomi

Den brugergkonomiske analyse it NIRAS oprindelige projektforslag viste, at de sma forbrugere
har en lavere omkostning i varmepumpescenariet ift. fiernvarmescenariet. De store kunder har
modsat en hgjere omkostning { varmepumpescenariet ift. fiernvarmescenariet.

Efter indregning af Ea’s foresldede rettelser til beregningsforudsaetningerne falder omkostnin-
gen iseer for de sma kunder i varmepumpescenariet. Faldet kan forklares ud fra forudsaetningen
om lavere investeringsomkostninger og lavere vedligeholdelsesomkostninger for individuelle
varmepumper. Det betyder, at der for mindre kunder vil veere en betydelig besparelse ved at
veelge individuelle varmepumper frem for fjernvarme. For store kunder er fjernvarme billigere
end individuelle varmepumper med de anvendte forudsaetninger.

Tabel 5: Brugerakonomisk resultat for en lille kunde (26 MWh/ar). Investering og vedligehold er baseret pa data fra

Energistyrelsens teknologikatalog.

Kr./ar inkl. moms

Ea Energianalyse

Lille kunde (varmepumpe)
Investering

Elektricitet

Vedligehold

Lille kunde (fjernvarme)
Investering
Tilslutningsbidrag
Vedligehold
Administrationsbidrag
Spaedevandsabonnement
Variabelt bidrag

Fast bidrag

30.508 kr./ar
13.285 kr./ar
10.276 kr./ar
6.946 kr./ar

33.003 kr./ar
2.489 kr./ar
4.551 kr./ar
633 kr./ar
1.109 kr./ar
313 kr./ar
10.645 kr./ar
13.264 kr./ar

23.276 kr./ar
9.466 kr./ar
10.276 kr./ar
3.501 kr./ar

32.917 kr./ar
2.489 kr./ar
4.551 kr./ar
547 kr./ar
1.109 kr./ar
313 kr./ar
10.645 kr./ar
13.264 kr./ar
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En eksisterende lille fjernvarmekunde, som ikke har betalt tilslutningsbidrag, vil dermed have en
brugergkonomisk omkostning pa 28.366 kr./ar.

Tabel 6: Brugerakonomisk resultat for en stor kunde (155 MWh/ar). Investering og vedligehold er baseret pa data fra
Energistyrelsens teknologikatalog.

Kr./ar inkl. moms NIRAS Ea Energianalyse
Stor kunde (varmepumpe) 176.886 kr./ar 176.886 kr./ar
Investering 100.697 kr./ar 100.697 kr./ar
Elektricitet 65.916 kr./ar 65.916 kr./ar
Vedligehold 10.273 kr./ar 10.273 kr./ar
Stor kunde (fjernvarme) 160.483 kr./ar 160.713 kr./ar
Investering 6.867 kr./ar 6.867 kr./ar
Tilslutningsbidrag 6.826 kr./ar 6.826 kr./ar
Vedligehold 476 kr./ar 707 kr./ar
Administrationsbidrag 1.109 kr./ar 1.109 kr./ar
Spaedevandsabonnement 313 kr./ar 313 kr./ar
Variabelt bidrag 64.511 kr./ar 64.511 kr./ar
Fast bidrag 80.382 kr./ar 80.382 kr./ar

| brugergkonomien er der her indregnet, at kunderne betaler et tilslutningsbidrag pa hhv.
60.000 kr. for sma kunder og 90.000 kr. for stgrre kunder. Omregnet til en arlig omkostning ud
fra levetiden og en realrente pa 3,5% giver det en omkostning pa ca. 4.500 kr./ar for de sma
kunder og ca. 6.800 kr./ar for de store kunder. Hvis de nye kunder ikke skal betale dette tilslut-
ningsbidrag, fx ved kampagnetilbud, sa reduceres brugeromkostningerne til fiernvarme. Det
andrer dog ikke ved, at fjernvarme vil veere brugergkonomisk dyrere end individuelle varme-
pumper for de sma forbrugere.

Hvis de nye forbrugere ikke betaler tilslutningsbidrag, viser den selskabsgkonomiske resultat at
der vil veere et underskud for den nye udbygning. Med et standardforbrug pa 26 MWh/bolig/ar?
svarer det for den 20-arige periode til en ekstraomkostning for alle brugere pa 7.200 kr. inkl.
moms, som skal daekkes over de labende opkraevninger hos kunderne. Fordelt over projektperi-
oden pa 20 ar svarer det til en arlig ekstraomkostning pa 360 kr./ar for en standardforbruger.
Denne takststigning vil skulle geelde for bade eksisterende og nye forbrugere.

3 Standardboligen | Gentofte Kommune er pa 26 MWh/ar, hvilket er sterre end standardboligen i Dan-
mark som helhed.
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5.  GIS-screening af potentiale for individuelle varmepumper

Formalet med GIS-screeningen er at belyse, hvor realistisk individuelle varmepumper er som al-
ternativ til fiernvarme i de konkrete omrader. En individuel varmepumpe krzever en indedel og
en udedel. | udedelen sidder en kompressor og en blaeser, som kan stgje seerligt under hard be-
lastning f.eks. ved meget lave udetemperaturer, hvor varmeforbruget er hgijt.

| omrader, hvor husene ligger teet eller i reekkehusomrader, er det saerligt vigtigt at analysere
placering af udedelen og eventuelle stgjudfordringer forbundet med individuelle varmepumper.

Tabellen herunder viser fordelingen af de eksisterende varmeinstallationer i omraderne. Opgg-
relserne er baseret pa BBR-data udleveret af Gentofte Kommune i forbindelse med de supple-
rende analyser. Udtraekket er lavet d. 20/05/2026, hvorfor der kan vaere sket mindre aendringer i
varmeinstallationer ift. NIRAS' projektforslag fra 4. marts 2026.

Tabel 7: Varmeinstallationer { delomraderne. Tabellen er baseret pa BBR data udleveret af Gentofte Kommune d.
20/05/2026.

Delomrade Naturgas Oliefyr Varmepumpe Elvarme Andet Total
4.6 267 19 28 4 0 318
47 252 23 39 4 0 318
4.8 505 19 62 14 0 600
54 201 6 19 4 0 230
5.5 255 6 25 6 0 292
5.6 277 15 37 7 1 337
5.7 312 25 39 35 0 411
5.8 297 16 41 7 0 361
Total 2.366 129 290 81 1 2.867

Naturgas udger i dag langt sterstedelen af antallet af varmeforsyningsinstallationer i omraderne
med hele 83 %, mens oliefyr udger blot 4 %. Individuelle varmepumper udger 10 %, mens di-
rekte elvarme udggr 3 % af forsyningen. | figuren herunder er fordelingen illustreret pr. varme-
omraderne.

13



Fordeling af varmeinstallationer

100% E—

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

4.7 4.8 54

%

4.6
® Andet 0% 0% 0%
® Elvarme 1% 1% 2%
B Varmepumpe 9% 12% 10%
m Oliefyr 6% 7% 3%
m Naturgas 84% 79% 84%

m Naturgas ®Oliefyr

Figur 2: Fordeling af varmeinstallationer i delomraderne.
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Kortet herunder viser den geografiske fordeling af varmeinstallationer. Gra illustrerer naturgas-
fyr, sort er oliefyr, gren er varmepumper og bla er direkte elvarme. Bemaerk at nogle af installati-
onerne (i gra) er markeret som fjernvarme/blokvarme. Der er tale om en starre, feelles blokvar-

mecentraler pa naturgas, som forsyner flere boliger (altsa ikke fjernvarme).

14



Bygninger Gentofte Kommune
¢ Blokvarme
* Elovne, elpaneler
* Varmepumpe
¢ Flydende breendsel (olie, petroleum, flaskegas)
¢ Naturgas
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Figur 3: Varmeinstallationer ( delomraderne. Kortet er baseret pa BBR data udleveret af Gentofte Kommune d.
20/05/2026.

Kortet viser, at der allerede i dag er installeret varmepumper i alle delomraderne, samt at de er
jeevnt fordelt i omraderne.

Pa tveers af omraderne udger individuelle varmepumper i dag mellem 8 % og 12 %, og direkte
elvarme udger mellem 1 % og 9 % af forsyningen. Varmepumperne er generelt installeret i de
fritliggende enfamiliehuse samt dobbelthuse.

Naturgasfyr udger dog langt starstedelen af installationerne. | tabellen herunder er forbrugere,
der har varmepumper eller direkte elvarme sorteret fra, da de ikke er en del af omstillingspoten-
tialet i NIRAS' projektforslag. | alt er der 370 bygninger, der har varmepumper eller elvarme i
dag. Der er dermed 2.497 forbrugere inkluderet i projektforslaget. Bemeerk at etageboliger deek-
ker over flere husstande.
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Tabel 8: Antal forbrugertyper ( delomraderne ekskl. eksisterende forsyning med varmepumpe eller direkte elvarme.

Delomrade Enfamiliehus Etagebolig Raekkehus Dobbelthus

4.6 237 5 38 6 0 286
4.7 194 10 69 2 0 275
4.8 471 15 19 18 1 524
54 189 6 9 3 0 207
55 150 15 87 8 1 261
5.6 233 14 44 2 0 293
5.7 268 53 9 5 3 338
5.8 244 27 25 16 1 313
Total 1.986 145 300 60 6 2.497

Fordelingen af kvadratmeter for forbrugerne inkluderet i projektforslaget viser et lignende bil-
lede, hvor enfamiliehuse udger starstedelen. Dog udger etageboliger en markant andel af area-
let i bestemte omrader. Det gaelder for omrade 5.5, 5.6, 5.7 og 5.8.

Tabel 9: Antal kvadratmeter ( delomraderne ekskl. eksisterende forsyning med varmepumpe eller direkte elvarme.

Delomrade Enfamiliehus Etagebolig Reekkehus Dobbelthus

4.6 82% 3% 12% 2% 0% 100%
47 74% 6% 19% 1% 0% 100%
4.8 89% 4% 4% 3% 0% 100%
54 92% 4% 3% 2% 0% 100%
5.5 48% 21% 28% 2% 1% 100%
5.6 68% 23% 8% 1% 0% 100%
5.7 61% 35% 2% 1% 1% 100%
5.8 69% 18% 9% 4% 0% 100%
Total 72% 15% 10% 2% 0% 100%
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Metodebeskrivelse

Ea har kategoriseret bygningerne i tre forbrugertyper, hvor det er relevant at analysere stgjfor-
holdene:

e Fritliggende enfamiliehus
e Raekkehus/teet byggeri
e Stor feelles varmepumpe (f.eks. til lejligheder)

Ifalge Energistyrelsens varmepumpeliste er der stor forskel i, hvor meget varmepumper stgjer.
Den varmepumpe, der stgjer mindst, har et maksimalt lydniveau pa 53 dB ved almindelig drift
(ved 10 kW). Den mest stgjende varmepumpe har et maksimalt lydniveau pa op til 64-67 dB ved
almindelig drift (ved 12 kW). Beregningen vil tage udgangspunkt i tre repraesentative lydni-
veauer:

e Stgjsvag varmepumpe: 53 dB
e Gennemsnitlig varmepumpe: 60 dB
e Stgjende varmepumpe: 65 dB

Lydniveauerne er bestemt af Ea Energianalyse pa baggrund af maksimalt lydniveau ved normal
drift i Energistyrelsens varmepumpeliste*. Mange varmepumper har ogsa en "silent mode”, hvor
varmepumpen driftes i den mest lydsvage indstilling. Typisk har silent mode pa varmepumper
ogsa en lavere varmekapacitet, hvorfor indstillingen ikke kan anvendes under alle forhold, som
f.eks. meget koldt vejr.

Ifalge Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser ma udedelen fra en varmepumpe udsende stgj
med op til 35 dB malt ved skel i tidsrummet fra kl. 22-07. For etagebyggeri er greensen 40 dB.
Tabellen herunder viser Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser®. Energistyrelsen har lavet en
stgjberegner®, der kan hjeelpe borgere med at forstd, hvor meget forskellige varmepumpemo-
deller stgjer. Ea har anvendt beregneren til at analysere stgjforholdene ved installation af for-
skellige varmepumpemodeller. Der foretages en beregning med og uden stgjafgraensning. Mo-
dellen tillader at beregne stgjudbredelsen over hhv. primaert harde eller blade overflader, hvil-
ket har betydning for, hvor langt stgj breder sig. Som hovedantagelse anvendes harde overfla-
der, som en konservativ tilgang. Blade overflader begraenser stgjudbredelsen ift. de viste bereg-
ninger.

4 https://sparenergi.dk/varmepumpelisten?performance=All&heating type=radiators&order=gene-
ral operation noise
> https://mst.dk/media/hvue1rh5/ens-styr-paa-stoejen-guide-til-installation-af-luft-til-vandvarmepum-

per.pdf
6 https://ens.dk/forsyning-og-forbrug/stoejberegner-varmepumper
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For starre varmepumper til lejligheder er der foretaget en analyse af de generelle pladsforhold
ved bygningerne, da Energistyrelsens stgjberegner ikke er designet til at beregne stgjudbredel-
sen fra stgrre varmepumper.

Tabel 10: Miljostyrelsens vejledende stajgraenser. Fra “Styr pa stajen — en guide til installation af luft til vand varme-
pumper”.

Dagnperiode Stejgranse L. for boligomrader
Sommerhus- Teet lav boligomrade Etageboliger
omrader (parcelhuse, reekke- Blandet bolig og
huse mv.) erbivery
Det abne land (en-
keltiggende huse)
Hverdage kl. 07 — 18
Lardage kl. 07 - 14 L, =40 dB L, =45 dB L, = 50-55 dB
Hverdage kl. 18 =22
Lerdage kl. 14 - 22 L. =35dB L:=s40dB L =45dB
Sandage kl. 07 =22
Alle dage kl. 22 =07 L,=35dB L,=35dB L s 40 dB
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Fritliggende enfamiliehus

Beregningen for et starre, fritliggende enfamiliehus tager udgangspunkt i et fritliggende enfa-
miliehus i delomrade 5.7 naer strandvejen og nord for Skovshoved havn. Huset har ifalge BBR et
beboeligt areal pa 254 kvadratmeter og er i energiklasse C. Stgjberegningen for den stgjsvage
og gennemsnitlige varmepumpe viser, at stgjkravet pa 35 dB, som geelder om natten, kan over-
holdes. Dog viser stgjberegningen for en stgjende varmepumpe, at det vil vaere vanskeligt at
overholde stgjkravet ved skel. | dette tilfaelde kan stgjafskeermning bidrage til, at stgjgraensen
overholdes ved skel til naboer. Det er Eas vurdering at de fleste fritliggende enfamiliehuse kan
etablere individuelle varmepumper. GIS-screeningen af delomraderne viser, at der er fa omra-
der, hvor der kan veere udfordringer ved at etablere individuelle varmepumper i fritliggende en-
familiehuse. Det geelder seerligt i omradet naer Skovshoved Havn, hvor boligerne ligger taettere.
Ved anvendelse af seerligt stgjende varmepumpemodeller bgr placeringen overvejes ngje og
evt. kombineres med stgjafskeermning.

Figur 4: Stajberegning for en stajsvag varmepumpe (53 dB) ved maksimalt stajniveau ( Energistyrelsens stajberegner.
Til venstre illustreres stgjberegning uden stajafskaermning og til hajre med stajafskaermning.
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Figur 5: Stajberegning for en gennemsnitlig varmepumpe (60 dB) ved maksimalt stajniveau [ Energistyrelsens stajbe-
regner. Til venstre illustreres stajberegning uden stajafskaermning og til hajre med stajafskaermning.

Figur 6: Stajberegning for en stajende varmepumpe (65 dB) ved maksimalt stajniveau ( Energistyrelsens stajberegner.
Til venstre illustreres stajberegning uden stajafskaermning og til hajre med stajafskaermning.
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Raekkehus / teet byggert

Beregningen for et raekkehusbyggeri tager udgangspunkt i et reekkehus i delomrade 4.6 naer
Gentofte Sportspark og @st for Bernstorffsparken. Huset har ifalge BBR et beboeligt areal pa 132
kvadratmeter og er i energiklasse D. Stgjberegningen for den stgjsvage varmepumpe viser, at
stgjkravet pa 35 dB, som gaelder om natten, kan overholdes. Dog viser stgjberegningen for en
gennemsnitlig og en stgjende varmepumpe, at det vil veere vanskeligt at overholde stgjkravet
ved skel. Ved brug af stgjafskeermning pa hver side kan stgjudbredelsen begraenses betydeligt.
Det er Eas vurdering, at de fleste raekkehuse kan etablere individuelle varmepumper, hvis der
veelges stgjsvage varmepumper, eller der etableres stgjafskaermning. Seerligt stgjende varme-
pumper bgr som udgangspunkt fraveelges af stgjhensyn.

Det er ikke undersagt neermere, hvad det koster at etablere stgjafskeermning eller kabe szerligt
stgjsvage varmepumper, men i second opinion notatet indgar en falsomhedsanalyse af hgjere
investeringsomkostninger, hvor der er lagt 20.000 kr. oveni den forudsatte pris pa 108.000 kr.
(begge tal ekskl. moms). Ea Energianalyse har foretaget en screening af forhandleres hjemmesi-
der for priser pa stgjafskaermning og stgjsvage varmepumper. Pa den baggrund vurderes det
overvejende sandsynligt, at de stgjreducerende foranstaltninger kan foretages inden for denne
ekstraomkostning. Fglsomhedsanalysen viser, at konklusionen er robust over for hgjere varme-
pumpeomkostninger. Dvs. at individuelle varmepumper stadig er den samfundsgkonomisk bil-
ligste l@sning ved hgjere investeringsomkostninger.

GIS-screeningen af delomraderne viser, at der er nogle raekkehusbyggerier, hvor der er meget
teetbebygget og begraensede udearealer. Det geelder seerligt omraderne naer Klampenborg St.
F.eks. mellem Christiansholm Parkvej og Dyrehaveve;.
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Figur 8: Stajberegning for en gennemsnitlig varmepumpe (60 dB) ved maksimalt stajniveau i Energistyrelsens stajbe-
regner.
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Figur 9: Stajberegning for en stajende varmepumpe (65 dB) ved maksimalt stajniveau ( Energistyrelsens stajberegner.
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Stagrre kunde / feelles varmepumpe

Energistyrelsens stgjberegner er designet til at beregne stgjudbredelse fra individuelle varme-
pumper til almindelige huse — ikke fra store, faelles varmepumper. Energistyrelsens stgjberegner

er derfor ikke anvendt i dette afsnit.

Kortet herunder illustrerer, hvor lejligheder, daggninstitutioner og kollegier er placerede i delom-
raderne. Langt starstedelen udgeares af lejligheder. Starre forbrugere, der allerede har varme-
pumper eller direkte elvarme, er ikke inkluderet pa kortet. Forbrugerne er inddelt efter starrelse
i bygninger under 250 m?, 250-500 m?, 500-750 m? 750-1000 m? og bygninger over 1000 m?.
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Figur 10: Kort over store forbrugere i delomraderne ekskl. forbrugere, der har direkte elvarme eller varmepumper (

dag. Kortet er baseret pa BBR-data udleveret af Gentofte Kommune d. 20/05/2026.
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Tabel 11. Antal store forbrugere og areal opdelt pa delomrader ekskl forbrugere, der har direkte elvarme eller varme-
pumper [ dag. Data er baseret pa BBR data udleveret af Gentofte Kommune d. 20/05/2026.

Antal store
forbrugere i
alt

Under 250 250-500 500-750 750-1000 Over 1000
m2 m2 m2 m2

Delomrade

4.6 0 5 0 0 0 5
4.7 5 5 0 0 0 10
4.8 8 8 0 0 0 16
54 1 5 0 0 0 6
55 0 10 1 1 3 15
5.6 1 9 0 0 4 14
5.7 25 21 1 2 5 54
5.8 5 19 1 1 2 28
Total 45 82 3 4 14 148

Det overordnede billede indikerer, at omraderne 4.6, 4.7, 4.8 og 5.4 har relativt fa, store bygnin-
ger. De lejligheder, der ligger i disse omrader, har karakter af villalejligheder, med relativt fa
husstande pr. lejlighedskompleks. Omradets karakter er desuden relativt bent med starre af-
stand mellem bygningerne. Det er Eas vurdering, at forbrugerne i disse omrader i vid udstraek-
ning vil kunne etablere individuelle varmepumper, da lejlighederne har karakter af store, fritlig-
gende enfamiliehuse.

| omrade 5.5, 5.6, 5.7 og 5.8 er der flere lejligheder og iszer store lejlighedskomplekser. Omra-
derne er desuden taettere bebygget. Disse typer boliger findes i omraderne omkring Klampen-
borg Station, lejlighederne nzer Ordrup Station i omrade 5.7 samt lejlighederne i omradet naer
Skovshoved Havn. Der er ikke foretaget en analyse af hvert lejlighedskompleks, men i alle omra-
derne er der bebyggelse taet pa potentielle arealer, hvor en faelles varmepumpe kan etableres. |
flere tilfaelde er der kun yderst begraensede, abne arealer i tilknytning til lejlighedskomplekset.
Eas vurdering er umiddelbart, at det vil veere vanskeligt for de fleste af de store lejlighedskom-
plekser at etablere en feelles varmepumpe. Der er i alt 21 lejlighedskomplekser pa over 500 kva-
dratmeter, hvoraf 14 er over 1.000 kvadratmeter.

| henhold til projektbekendtgarelsens § 19, stk. 1, nr. 10 (BEK nr. 1091 af 08/09/2025) skal indivi-
duel forsyning anses for et relevant scenarie i den samfundsgkonomiske analyse ved fjernvar-
meprojekter. | Bilag 1. Handbog om varmeprojekter’ beskrives, at scenarier (typer af varmeforsy-
ning) skal have en vis realisme — dvs. at alternativer skal veere gennemfgrlige i praksis for de pa-
geeldende ejendomme. For enfamiliehuse og raekkehuse viser GIS-screeningen, at individuelle

7 https://www.jurabibliotek.dk/display/book/9788771985832/back-1.xml (side 583-584)
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luft-til-vand varmepumper er teknisk gennemfgrlige, hvorfor forudseetningerne i projektforsla-
get bar fastholdes for disse bygninger.

For store lejlighedskomplekser i delomraderne 5.5, 5.6, 5.7 og 5.8 viser GIS-screeningen, at det
vil veere vanskeligt at etablere store, individuelle varmepumper. Den primaere udfordring er
manglende arealer i naer tilknytning til bygningerne til opstilling af en feelles luft-til-vand varme-
pumpe, og jordvarme er ligeledes formentlig udelukket af samme arsag. Jordvarme kraever store
arealer til at grave jordvarmeslanger ned i, hvilket er vanskeligt ved starstedelen af lejligheds-
komplekserne. Kommunalbestyrelsen kan efter § 19, stk. 5, fravaelge fossile referencescenarier
og dermed naturgasforsyning. Det vurderes derfor som vanskeligt at pege pa et oplagt, teknisk
muligt, ikke-fossilt, individuelt alternativ for disse forbrugere. Individuel forsyning i form af var-
mepumper har formentlig ikke den ngdvendige realisme som scenario for denne, mindre
gruppe af varmeforbrugere. De mest realistiske, tekniske l@sninger er derfor formentlig fortsat
anvendelse af ledningsgas, hvis denne kan betragtes som gran (ikke-fossil) eller fijernvarme. En
anden mulighed er direkte elopvarmning, der dog ma forventes at veere en dyr lasning (ikke
naermere analyseret her).

| Energistyrelsens notat om samfundsgkonomiske beregningsforudsaetninger fra februar 2026 er
det antaget, at den danske produktion af biogas fra 2032 overstiger gasforbruget, og gasforsy-
ningen regnes dermed fra 2032 at vaere helt baseret pa biogas. | beregningsforudsaetningerne
handteres dette ved, at ledningsgas indtil 2032 prissaettes som naturgas (inkl. en pris pa CO,),
mens ledningsgas efter 2032 prissaettes efter en forudsat pris pa biogas.

Notatet skriver endvidere om anvendelse af prisen pa ledningsgas i projektforslag: “ Som det
fremgar af Energistyrelsens Vejledning i samfundsgkonomiske analyser pa energiomradet, kan
kommunalbestyrelsen ved en konkret projektansggning beslutte, at scenarier, hvor der anven-
des fossile braendsler (herunder naturgas) som hovedbraendsel, ikke anses som relevante scena-
rier i de samfundsgkonomiske analyser. Et projekt for konvertering fra gas til fjernvarme kan sa-
ledes fx sammenholdes med et alternativ, hvor det beregningsmaessigt forudsaettes, at den gas,
der anvendes i referencen, baseres fuldt ud pa VE-gas. | et sadant alternativ med 100 pct. VE-gas
skal den samfundsgkonomiske omkostning for opgraderet biogas saledes anvendes for gasfor-
bruget igennem hele beregningsperioden”.

Ud fra dette kan der argumenteres for, at der kan regnes med fortsat gasforsyning af de boliger,
som vanskeligt kan omstilles til varmepumper. Det er dog et krav, at prisen for biogas anvendes
t hele beregningsperioden.

Som en konsekvensvurdering har Ea derfor gennemfart en beregning, hvor der for de starre bo-
liger regnes med fortsat forsyning med ledningsgas i stedet for omstilling til varmepumper. Det
samfundsgkonomiske resultat viser, at scenariet med individuelle varmepumper for de sma kun-
der og gasfyr for de store kunder er ca. 22 % billigere end fjernvarmescenariet. Dette kan sam-
menlignes med grundberegningen med de opdaterede forudsaetninger, der viser, at scenariet
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med fuld omstilling til individuelle varmepumper er ca. 20% billigere end fjernvarmescenariet.
Dermed aendrer det ikke pa konklusionen, hvis det i stedet forudseettes, at de store boliger for-
synes med gr@n gas og ikke med varmepumper.

| den brugergkonomiske analyse er det estimeret, at den arlige omkostning for store forbrugere
ved forsyning med individuelle varmepumper vil ligge pa ca. 177.000 kr./ar, mens den vil ligge
pa ca. 161.000 kr./ar ved fjernvarmeforsyning. Som supplement til dette er der lavet et estimat af
brugergkonomien, hvis boligerne fortsat har gasforsyning som konsekvens af, at de to andre
lasninger ikke kan gennemfares. Vurderingen er, at fortsat ledningsgasforsyning vil koste ca.
148.000 kr./ar, hvilket er ca. 13.000 kr./ar billigere end fjernvarmelgsningen. Beregningen er ba-
seret pa naturgaspriser fra Energistyrelsens beregningsforudsaetninger, geeldende afgifter og
tariffer og inkluderer reinvestering i gasfyr.

Ea anbefaler endvidere, at der pa et senere tidspunkt foretages neermere undersggelser af de
pavirkede forbrugergrupper — dvs. de store lejlighedskomplekser og andre store forbrugere,
med henblik pa at vurdere en begraenset fjernvarmeforsyning, saerlige lokale, kollektive varme-
pumpelgsninger eller fortsat forsyning med ledningsgas.

Bevaringsveerdige bygninger og planforhold

Gentofte Kommunes Plan- og Byggeafdeling har pa kommunens anmodning vurderet, hvilke
begreensninger bevaringsveerdighed, fredning og planforhold seetter for muligheden for at
etablere varmepumper i de otte delomrader. Nedenfor er kommunens vurdering sammenfattet.
Nedenstdende er ikke Ea Energianalyses vurdering, men derimod Gentofte Kommunes Plan- og
Byggeafdeling, medmindre det er angivet specifikt.

Opsaetning af varmepumper direkte pa bevaringsveerdige bygninger vil som udgangspunkt
veere et problem. Geeldende praksis tilsiger, at man ikke kan opna en dispensation til at opsaette
en varmepumpe direkte pa den bevaringsveerdige bygning, da det kan betyde, at bevaringsveer-
dien forringes. Det kan dog ikke afvises, at der i konkrete tilfeelde vil kunne laves tilpassede l@s-
ninger, hvor der kan opnas en tilladelse. Pa fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsen myn-
dighed, og de vil naeppe tillade opsaetning af varmepumper pa bygningsfacaderne. Der er sam-
let 59 fredede bygninger i omraderne.

Opstilles varmepumpen derimod med afstand til den bevaringsvaerdige bygning, vil der ikke
veere problemer med bevaringsveerdien, idet juraen tilsiger, at bygningens bevaringsvaerdi ikke
pavirkes, hvis der er afstand mellem bygning og enhed. Der kendes ikke til afgerelser fra Plan-
klagenaevnet, som fastsaetter en minimumsafstand mellem varmepumpen og den bevaringsvaer-
dige bygning. Det betyder i praksis, at kommunen ikke kan forhindre opsaetning af en varme-
pumpe, sa leenge der ikke er fysisk kontakt mellem varmepumpen og den bevaringsveerdige
bygning — uanset hvor lille afstanden matte veere.
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| Gentofte Kommune findes mange naturbeskyttelseslinjer, som indeholder restriktioner for,
hvor og hvordan der kan bygges. Disse restriktioner vurderes generelt ikke at udgere en vee-
sentlig begraensning for opsaetning af varmepumper. Stgjforhold kan dog veere en begraensning
tomrader med sma grunde eller raekkehusomrader, jf. analyserne ovenfor. Bygningsreglementet
og Miljglovgivningens vejledende stgjgreenser kan i sddanne tilfeelde kraeve afveergeforanstalt-
ninger, sasom stgjsvage varmepumpemodeller eller stgjafskeermning.

Gentofte Kommune har opgjort andelen af bevaringsvaerdige bygninger fordelt over alle bolig-
typer i de otte aflyste delomrader pa baggrund af BBR-data koblet med bygninger, der i lokal-
planer er udpeget bevaringsveerdige. Koblingen er foretaget pa baggrund af beliggenhed (geo-
metri). Analysen viser, at 948 ud af i alt 3.061 bygninger i omraderne er bevaringsveerdige. Det
svarer til, at 31 % af bygningerne i omraderne er bevaringsvaerdige.

Bevaringsvaerdige bygninger og planforhold kan saledes udggre en praktisk begraensning for en
andel af boligerne i de otte delomrader. For bevaringsveerdige bygninger vil direkte opsaetning
pa selve bygningsfacaden som udgangspunkt ikke vaere mulig. Opstilling med afstand er der-
imod tilladt.

Det er Ea Energianalyses vurdering, at langt starstedelen af luft til vand varmepumper opstilles
placeret pa jorden i neer tilknytning til bygningen — ikke pa selve bygningsfacaden (dvs. haengt
pa facaden). Dette ses oftere med luft til luft varmepumper, der ofte kraever en lidt mindre ude-
del. Derfor vurderes det ogsa, at det for langt de fleste bevaringsveerdige bygninger vil veere
muligt at opstille en varmepumpe. Dette forhold eendrer derfor ikke pa den overordnede kon-
klusion i de samfundsgkonomiske analyser.
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