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1 (Aben) Hegelsvej 9. Ansggning om tilladelse til 22ndringer pa bevaringsvardig ejendom
Sags ID: EMN-2021-01295
Resumé

Der skal tages stilling til, om der skal gives tilladelse til 22ndringer i materialer samt etablering af
tagheette.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget ansagning om tilladelse til &endringer i materialer samt etablering af
tagheette pa den bevaringsvaerdige ejendom.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 280 fra april 2007. | henhold til kortbilaget samt § 7.1 er
bygningen udpeget som bevaringsveerdig. | SAVE er bygningen tildelt bevaringsveerdien 2.

Der sgges om tilladelse til:
- /ndring af tagmateriale fra eternitskifer til naturskifer inkl. haevet tagflade som falge af
ventileret undertag. Skifersten udfgres i farve, format og lzeggemeanster tilsvarende
eksisterende.

- Udskiftning af plasttagrender til zinkrender i samme mal og profil.

- Montering af en tagheette jf. bilag. Heetten gnskes udfert i zink indfarvet i samme farve som
taget.

- Fjernelse af eksisterende uoriginale tagvinduer mod haveside samt uoriginale taghastter
neer tagryg.

Huset er tegnet af Arne Jacobsen i stilarten funktionel tradition, opfart i 1936. Bygningen fremstar
meget original, og det vurderes, at den ubrudte tagflade er en af bygningens bzerende
bevaringsveerdier.

Det vurderes, at materialeaendring pa tagbeklaedning og tagrender er en opgradering, der vil
fremsta autentisk, og ikke reducerer bygningens samlede bevaringsveerdi.

Taggennembrydninger i form af sma tagheetter er ikke fremmede for arkitekturen eller perioden.

Det vurderes, at det ansggte overordnet er en forbedring af bevaringsveerdien, idet
gennembrydninger i taget reduceres bade i antal og omfang.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

. Oversigskort (3823873 - EMN-2021-01295)

. Skraafoto Hegelsvej 9 (3823874 - EMN-2021-01295)

. Tagrende og -haette (3823875 - EMN-2021-01295)

. SAVE-Registrering (3823876 - EMN-2021-01295)

. Tagplan - Hegelsvej 9, 2920 (3823877 - EMN-2021-01295)
. Hegelvej 9, 2920 - opstalt (3823878 - EMN-2021-01295)

auTh WNEH

2 (Aben) Sgdalen 19. Lovliggerelse af for hajt byggeri

Sags ID: EMN-2021-01293

Resumé
Der skal tages stilling til lovliggerelse af en bygning, som er opfart hgjere end det tilladte.

Baggrund
Den 18. maj 2018 meddelte Plan og Byg byggetilladelse til opfgrelse af et nyt enfamiliehus pa
Sgdalen 19.

Som en del af ansggningsmaterialet var der vedlagt en Identitets-, Byggelinje- og Servitutattest
(IBS attest) fra en autoriseret landinspektar, som bl.a. attesterede, at den projekterede bebyggelse
respekterede de generelle bestemmelser i byggeloven om hgjdegraenseplaner og afstand til vej,
naboskel og sti (byggeretten).

| byggetilladelsen af 18. maj 2018 er det betinget, at der i forbindelse med feerdigmelding skal
indsendes dokumentation fra en beskikket landinspektar om, at det opfarte byggeri stemmer
overens med de ansggte forhold, og saledes overholder byggeretten.

Den 15. december 2020 indsendes faerdigmelding af byggearbejdet bilagt en IBS attest, hvoraf det
fremgar, at den opfarte bebyggelse overskrider det skra hgjdegraenseplan mod syd med 0,11 m,
malt fra niveauplan 22,70, over en straekning pa 8,69 m og mod nord med 0,16 m, malt fra
niveauplan 22,45, over en streekning pa 4,5 m.

Byggeriet er placeret 5,05 m fra skel mod syd. Overholdelse af det skra hgjdeplan med bygningens
nuveerende hgjde ville svare til, at bygningen skulle flyttes 26 cm laengere veek fra skellet.

Byggeriet er i stueplan placeret 4,21 m fra skel mod nord, og 5,22 m fra skel i 1. sals hgjde, da 1.
salen er rykket 1,01 m ind i forhold til stueplanet. Overholdelse af det skra hgjdegraenseplan med
bygningens nuveerende hgjde ville svare til, at bygningen skulle flyttes 10 cm lsengere veek fra
skellet.

Samlet betyder det, at bygningskroppen skulle reduceres med 36 cm i la&engden, hvis den
nuveerende hgjde skal bevares.

Fra ansggers side er det oplyst, at overskridelsen af den godkendte hgjde alene skyldes, at man
pa et sent tidspunkt blev gjort opmaerksom pa, at den projekterede Igsning med udad haeldende
murkroner var byggeteknisk uheldig, og at fejlen kun kunne undgas ved at haeve murkronens kant
over facaden.
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Den 10. februar 2021 indsender ans@ger supplerende oplysninger vedrgrende skyggeforhold pa
nabogrunden ved det tilladte, og ved det ansagte.

Det fremgar af ansegningen (bilag 3), at der vil veere sgede skyggegener mod nord ved
overskridelsen af byggeretten. Plan og Byg vurderer pa baggrund heraf, at overskridelsen af det
skra hgjdegraenseplan forringer lysforholdene vaesentligt for nabobebyggelsen.

Vedrgrende overskridelsen af det skra hgjdegreenseplan mod syd vurderer Plan og Byg, at
overskridelsen ikke vil medfare vaesentlige skyggegener for naboen, da overskridelsen er langs
sydskellet (der kastes ikke skygger ind pa naboejendommen).

Overskridelserne er placeret i murkronerne, og medferer ikke ggede indbliksgener for naboerne.

Det er usaedvanligt for omradet, at der er opfert en bygning, som ikke overholder det skra
hgjdegraenseplan.

Kommunen kan i forbindelse med en retslig lovliggarelse af forholdene lade veerdispild,
gkonomiske tab og forsaet indga i vurderingen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

1. At der meddeles tilladelse til overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan pa bygningens
sydfacade (naboen ligger mod syd).

2. At det besluttes, at nordfacadens overskridelse af det skra hgjdegreenseplan skal
lovliggares fysisk (naboen ligger mod nord).

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kortbilag. Sgdalen 19 (3823792 - EMN-2021-01293)

2. Skréfoto Sgdalen 19 (3823793 - EMN-2021-01293)

3. Dokumentation af skygge.pdf (3823794 - EMN-2021-01293)

4. Opstalt (3823795 - EMN-2021-01293)

5. Tegninger af hus, Sgdalen 19 (3823796 - EMN-2021-01293)

6. Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget vedrgrende overskridelse af
byggeretten (3823797 - EMN-2021-01293)

3 (Aben) Sponnecksvej 27. Lovliggerelse af forhgjet tagkonstruktion
Sags ID: EMN-2021-01292
Resumé

Der skal tages stilling til ansagning om lovliggarelse i form af en reducering af overskridelse af
byggeretten i forbindelse med en ulovligt udfert forhgjelse af tagkonstruktionen.
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Baggrund

Bygnings- og arkitekturudvalget besluttede den 29. november 2018, punkt 7, enstemmigt at den
forhgjede facade- og tagkonstruktion samt (trappe)tilbygningen pa husets nordgstsiden skal
tilbagefares til sidst godkendte forhold fra 1959.

Pa den baggrund har Plan og Byg veeret i dialog med ejendommes ejer om lovliggerelse af
forholdene.

| den proces har ejendommens ejer Henrik Gabriel har oplyst, at han i forbindelse med kgb og
overtagelse af huset har vaeret ngdsaget til at ombygge taget, idet den oprindelige tagkonstruktion
var angrebet af rad og skimmelsvamp. Den nye tagkonstruktion er ca. 25 cm hgjere end den
gamle, og facadehgjden er ligeledes forhgjet ca. 25 cm.

Forhgjelsen af tagkonstruktion og facade (i alt ca. 50 cm) begrundes med, at det var ngdvendigt
for overholdelse af bygningsreglementets energikrav, der medfgrer en foraget isoleringstykkelse.

10. februar 2021 modtager Plan og Byg ans@gning med forslag til reduktion af den nuvaerende
tagkonstruktion.

Forslaget overskrider det skra hgjdegreenseplan, som er fastsat i byggeretten i
bygningsreglementet. Sidst godkendte forhold fra 1959 overskrider ligeledes det skra
hgjdegraenseplan.

Det er usaedvanligt for omradet, at der er bygninger, som ikke overholder det skra
hgjdegraenseplan.

Kommunen kan i forbindelse med en retslig lovliggerelse af forholdene lade veerdispild,
gkonomiske tab og forsaet indga i vurderingen.

Der er fremsendt skyggediagrammer vedrgrende tagkonstruktionen. Der anfgres i ansggningen
bl.a. falgende; "Der kan i ansagte forhold — pa intet tidspunkt af aret - konstateres mere
skyggekastning fra taget pa Sponnecksvej 27 end der var i 1959”. Plan og Byg enig i denne
konklusion.

Plan og Byg vurderer, at bygningen efter gennemfgrelse af den foreslaede reduktion af
tagkonstruktion ikke vil skabe vaesentligt ringere lysforhold for nabobebyggelsen end de sidst

godkendte forhold fra 1959, og at overskridelsen ikke medferer ggede indbliksgener, da
overskridelsen hovedsageligt er i den flade tagkonstruktion.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der gives tilladelse til det ansg@gte forslag til reduktion af tagkonstruktionen.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

. Kortbilag. Sponnecksvej 27 (3824038 - EMN-2021-01292)

. Skrafoto Sponnecksvej 27 (3824039 - EMN-2021-01292)

. Ansggning (3824041 - EMN-2021-01292)

. Godkendte forhold 1959 (3824042 - EMN-2021-01292)

. Eksisterende forhold - udfgrt 2017 (3824044 - EMN-2021-01292)

. Ansggte forhold 2021 (3824045 - EMN-2021-01292)

. Sponnecksvej 27 Skyggeanalyser feb.2021 (3824046 - EMN-2021-01292)
. hgjdegraenseplan-1959 (3824047 - EMN-2021-01292)

. hgjdegraenseplan-2017 (3824048 - EMN-2021-01292)

10. Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget vedrgrende overskridelse af
byggeretten (3824049 - EMN-2021-01292)

OCoOoONOOUTPA, WN K

4 (Aben) Ermelundsvej 45, 1. th. Dispensation til lysforhold i forbindelse med altan pa
etageejendom

Sags ID: EMN-2021-01296

Resumé
| forbindelse med ans@gning om opsaetning af 1 altan skal der tages stilling til, om der skal
dispenseres til reducerede lysforhold i underliggende lejlighed.

Ejer af ejerlejligheden Ermelundsvej 45, 1. th. har ansggt om altanopsaetning, herunder om
dispensation fra bygningsreglement BR18s dagslyskrav i underliggende lejligheds beboelsesrum.
Altanens udtryk svarer til eksisterende altaner pa ejendommen.

Baggrund
Ejer af ejerlejligheden Ermelundsvej 45, 1. th. har ansggt om opsaetning af en altan pa 4 x 1,5 m
mod ejendommens feelles havestykke, der er orienteret mod vest.

Bygningen er i 2 etager og rummer to opgange med 4 lejligheder i hver opgang. | 2017 blev der
givet byggetilladelse til altanopsaetning ud for 3 af lejlighederne.

Den ansggte altan har samme dimensioner og udtryk som eksisterende altaner pa ejendommen.

De 3 altaner fra 2017 opfyldte kravet til lys, som det fremgik af dageeldende bygningsreglement
BR15. Kravet til dagslys var en dagslysfaktor pa 2 % svarende til 200 lux i mindst halvdelen af
beboelsesrummets gulvareal i mindst halvdelen af arets dagslystimer.

Den ansggte altan ville ligeledes kunne opfylde kravet i BR15. Imidlertid har bygningsreglement
BR18 skaerpede krauv til lysforhold i beboelsesrum, og den ansggte altan kan ikke overholde
nugeeldende krav. Af BR18 fremgar, at der skal vaere minimum 300 lux i mindst halvdelen af
beboelsesrummets gulvareal, i mindst halvdelen af arets dagslystimer, svarende til en
dagslysfaktor pa 2,1 %. Kun 43,2 % af beboelsesrummets gulvareal kan overholde nugaeldende
krav.

Det vurderes, at lejligheden beliggende under den ansggte altan vil have et tilfredsstillende
dagslysindfald.

Side 7



Foto af eksisterende forhold med angivelse af ansggt altan er vedlagt som bilag.
Beregningsgrundlag er vedlagt som bilag.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der dispenseres fra bygningsreglement BR18'’s krav til dagslys i underliggende lejligheds
beboelsesrum.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. omrddekort (3823931 - EMN-2021-01296)

2. Skrafoto Ermelundsvej (3823932 - EMN-2021-01296)

3. Ermelundsvej 45 - Dagslys 19-11-2020.pdf (3823933 - EMN-2021-01296)

4. Foto af bygning med skitsering af ansggt altan (3823934 - EMN-2021-01296)

5 (Aben) Opfalgning pa afsluttet opgaveudvalg
Sags ID: EMN-2021-01042
Resumé

Der fremlaegges opfelgning pa realisering af anbefalinger fra opgaveudvalget Detailhandel i
Gentofte, som har refereret til Bygnings- og Arkitekturudvalget.

Baggrund

Der fremleegges opfelgning pa opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte pr. 4. kvartal 2020.
Opfoelgningen vil efter udvalgsbehandlingen blive sendt til orientering til de borgere, der var med i
opgaveudvalget.

Indstilling

Det indstilles

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At opfelgningen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:
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Bilag
1. Opfglgning pa opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte 2020-4 (3803920 - EMN-2021-
01042)

6 (Aben) Meddelelser fra formanden/fovaltnigen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2020-03829

Tidligere beslutninger:

Bilag

7 (Lukket) Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spergsmal fra medlemmerne

8 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2021-01220

Tidligere beslutninger:

Bilag
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HALVRUND

Fig. 1

DIAMETERMAL

Tagrende: Diameter: 127 mm

Taghaette: Diameter tilslutning: 100 mm
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Udsmykning 1
Stilart 1
Omgivelser 1
Omgivelser 2

Omgivelser 3

Bebyggelsesmiljg

Opr. Anvendelse

Ydre forhold

Plan og Byg
Telefon 3998 0000

plan-byg@gentofte.dk

Plan og Byg

Hegelsvej 9

1

80040

1936

Nicolas Gregersen

afldst, kun gadeside set

2

meget stram gadefacade
Arne Jacobsen

3

3

2

gadefacaden virker oprindelig
2

yderst velholdt

2

Nej

Langhus

Teglsten

Ingen overfladebehandling
Saddeltag/heltag
Grundmuret gavl

Beklzedt dgr

Beklaedt port

Retkantet

Andet

Salbaenk

Funktionel tradition (murstensperioden)
Natur - Have
Bygningsveerker - Mur
Smé&bygninger - Garage/vognremise
Kgbstad - Villakvar./parcelhusomr.
Fritlig. enfamilieshus.

Fritliggende, tilknytning

Bernstorffsvej 161 Mandag-Onsdag 8.00-16.00
2920 Charlottenlund Torsdag 8.00-18.00
www.gentofte.dk Fredag 8.00-14.00
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] GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg
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Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget vedrgrende overskridelse
af byggeretten.

Sponnecksvej 27

Bygnings- Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 29. november 2018, punkt 7, at den opfarte
bebyggelse skal fares tilbage til sidst godkendte forhold fra 1959. Den opfarte bebyggelse
overskrider det skrahgjdegreenseplan, og taghgjden medfarer forringede lysforhold for
nabobebyggelsen mod nord og vest.

Ordrup Jagtvej 17

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 29. november 2018, punkt 5,
enstemmigt at meddele tilladelse til overskridelse af det skra hgjdegraenseplan. Overskridelsen af
det skra hgjdegreenseplan var her fra 35 cm til 43 cm, og svarede til, at tilbygningen skulle rykkes
31 cm leengere ind pa egen grund for at overholde det skra hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev
placeret mod sydskel (nord for naboen), og kaster derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Vespervej 31

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede den 4. oktober 2018, punkt 2, enstemmigt at meddele
tilladelse til retlig lovligggrelse af en tilbygning. Overskridelsen af det skrd hgjdegraenseplan var
her fra 0 til 40 cm, og svarede til at tilbygningen skulle rykkes 47 cm leengere ind pa egen grund for
at overholde det skra hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen),
og kaster derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Keervangen 6

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 3. december 2020, punkt 4, at der
meddeles tilladelse til at reducere tilbygningen som ansggt. Jeanne Toxveerd (&) stemte imod.
Overskridelsen af det skrd hgjdegraenseplan var her fra 23,4 cm til 29,5 cm. Overholdelse af
byggeretten med den ansggte bygningshgijde ville kraeve, at tilbygningen blev rykket 21 cm
lzengere ind pa egen grund. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen), og kaster
derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Med tilladelsen ville der ske en reduktion af de opfarte forhold, hvor det skra hgjdegreenseplan var
overskredet med 85,6 cm til 101 cm.
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Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk), Bodil Helene Andersen (boan) (boan@gentofte.dk)

Fra: Advokat Peter Lundmark Jensen (advokat@lundmark.dk)

Titel: (GKid nr. 433673) - Sponnecksvej 27, 2820 Gentofte

Sendt: 10-02-2021 15:15

Bilag: hgjdegreenseplan-2017.pdf; hgjdegraenseplan-1959.pdf; 2017.pdf; 2021.pdf; 1959.pdf; byggetilladelse-
sponnecksvej27.pdf; Sponnecksvej 27 Skyggeanalyser feb.2021 KBADM-Rev01.pdf;
Bilag2_ekst_forhold_1959.pdf; kommunens fastlagte niveauplaner i skel.pdf;

Kere Bodil H. Andersen.
Jeg skal med n@rvarende besvare din mail af 21. januar 1 ar.

Jeg vedlegger det onskede tegningsmateriale — (ne@ermere herom senere) — men vil i al venlighed og for at
undga misforstaelser, tillade mig at knytte et par indledende bemarkninger til sagen, som jeg forventer — og
anmoder om — at du vil lade tilgd udvalgets medlemmer;

1D

Ejendommen var pé tidspunktet for tagreparationens gennemforelse ikke omfattet af temalokalplan 380 — jf.
Kommunens tilkendegivelse herom af 22/8 2017 - og ejendommen kan derfor ikke betragtes som
bevaringsveardig.

2)
Reparationen af taget var et resultat af, at mine klienter umiddelbart efter at have overtaget ejendommen i
2016 matte konstatere, at det gamle tag var fuldsteendig edelagt af svampeangreb m.v.

Der blev udmeldt udenretligt syn og sken ved Retten i Lyngby. Skensrapporten dokumenterede at taget var
adelagt. De involverede forsikringsselskaber var enige i dette synspunkt og bidrog til finansieringen af
tagreparationen.

3)

Den indvendige loftshegjde 1 ejendommen er uandret og der er sdledes ikke tilfort ejendommen yderligere
rumfang / brugsareal.

4)
Det oprindelige flade tag var udfert af tree og uden ventilation og med 12 cm. isolering og herefter
tagpapbelagt.

Det kom bl.a. under syn- og skensforretningen frem, at det var denne konstruktion der var drsag til
svampeangrebet.

For at overholde nugeldende bygningsreglements regler om ventilation og isolering, blev det nye tag "hgjere”
end det gamle.

Det havde veret helt og aldeles meningslost at reetablere det gamle tag med 12 cm. isolering, dels fordi en
sadan taglesning ikke havde opfyldt nugaeldende bygningsreglements krav, men ogsa fordi det gamle tag langt
fra lever op til nutidens standarder om varmebesparelser, klimahensyn, indeklima, holdbarhed m.v.

Taget kunne ikke repareres pd en anden made uden at vere ulovligt i henhold til bygningsreglementets krav til
isolering og ventilation.

S)

Mine klienter var naturligvis voldsomt nedsldede over at det var nedvendigt at reparere ejendommens tag sd
hurtigt efter overtagelsen og de segte i den forbindelse pé ingen made at opna nogle fordele ved
reparationsarbejdernes ivaerksattelse.



Den omtalte reparation af taget skal opfattes som et vedligeholdelsesarbejde, hvortil der ikke kraeves
byggetilladelse; - jeg er opmarksom pa, at Kommunen er af en anden opfattelse, men kan dog 1 hvert tilfelde
fastsld som sikkert, at mine klienter i enhver henseende handlede i god tro da de iverksatte tagudskiftningen.

Taget blev repareret under stort tidspres da det var blevet sa utet at der vedvarende skulle fjernes vand med en
vandstgvsuger.

6)
Det har — indtil videre — veeret et springende punkt i sagen om reparationsarbejdet har kraevet byggetilladelse,
dvs. anses som nybyggeri eller om det i bygningsreglementets forstand skal forstas som vedligeholdelse.

Opfattes tagreparationen som nybyggeri, har Kommunen hjemmel til at &ndre hgjdegreenseplanet og saledes
arbejde med et “’fastlagt niveauplan”. Dette niveauplan fremgér af Landinspektorfirmaet Lifa udarbejdede
koteplan af 9/10 2017. I henhold hertil defineres hojdegranseplanet som 1,4 x afstanden til n@rmeste skel.

Safremt reparationsarbejdet ikke har kraevet byggetilladelse, vil reglerne i den oprindelige
ibrugtagningstilladelse vaere galdende.

Af bygge- og ibrugtagningstilladelsen fra 1959 fremgé af stk. 4. ... at intet punkt af bygningens ydermure
eller tagflade far en storre hojde end 1,6 x afstanden til ncermeste naboskel”.

Det har endog meget stor betydning, om hgjdegranseplan beregnes som 1,4 eller 1,6 x afstanden til skel.

Jeg vedlegger med narvarende to stettebilag af 8/2 2021, som viser konsekvenserne af hver enkelt
beregningsmade.

For begge stottebilag gaelder, at der er taget udgangspunkt i de af Kommunen tidligere fastsatte fixpunkter”
pa tegningsbilagene benevnt A, B, C, D og E.

For sé vidt hegjdegranseplanet fra 1959 laegges til grund, vil det kunne konstateres, at taghgjden imellem
niveauerne A og B ligger inden for eller er i overensstemmelse med det davaerende hgjdegraenseplan men at
“fixpunkterne” C, D og E overskrides — dog helt minimalt - séledes at det kan blive neadvendigt at skare en
“trekant” af taget visualiseret og malgivet som det fremgér af tegningen.

Tegningen vedrerende det “fastlagte niveauplan” (2017) viser, at der skal foretages vasentligt sterre indgreb i
taget.

Jeg synes 1 gvrigt, at tegningsbilagene taler for sig selv og héber i sagens natur, at Udvalget — uden
nedvendigyvis at tage stilling til sagens juridiske aspekter — enten ville godkende det reparerede tag som det nu
foreligger og/eller udstede de nedvendige dispensationer til dets retlige lovliggerelse.
---0000000---

Uanset det ovenfor anferte og fordi mine klienter naturligvis har behov for, at {4 forholdene omkring taget
lovliggjort og godkendst, er der herfra fremsat et andragende om tilladelse til at foretage visse a@ndringer af
tagkonstruktionen saledes at sagen kan finde sin endelige losning.
Du har spurgt nermere ind til forslaget implikationer og jeg vedlegger i den forbindelse som ensket

a. Malsat tegning/opstalt, der viser sidst godkendte forhold (1959).

b. Malsat tegning/opstalt, der viser nuvarende forhold.

c. Malsat tegning/opstalt, der viser de ansegte forhold.

Du har for samtlige tre tegninger forudsat, at der skal “indtegnes det skrd hojdegrenseplan ud fra det



fastlagte niveauplan i sagen” dvs. koteplanen udarbejdet af Landinspektorfirmaet Lifa af 9. oktober 2017.

Det vil fremgé af stottebilagene, at selvom taget ikke skal helt omlegges er der alligevel tale om meget
omfattende — og omkostningstunge — indgreb.

Mine klienter er som navnt indstillet pa at gennemfore disse forandringer, selvom de selvsagt vil foretraekke
at f4 Kommunens tilladelse til at bevare taget som det er.

Jeg tillader mig 1 den forbindelse at fremsatte et par afsluttende bemaerkninger omkring “det fastlagte
niveauplan” séledes som dette fremgér af Landinspektorfirmaet LIFA’s tegning af 9. oktober 2017.

Grunden hvorpé ejendommen er beliggende skraner Nord/Syd ca. 3,2 m.
Jeg har forstaet, at man i udarbejdelse af koteplaner for sddanne skranende grunde, sadvanligvis anlegger en
gennemsnitsbetragtning i beregningen af hgjdegreenseplanet séledes at de faktisk opmalte koter modereres i
forhold til grundens haldning.
Koteplanen af 9. oktober 2017 tager ikke hgjde for denne gennemsnitsnivellering. Ejendommen ville tilbage
til 1959 slet kunne vare opfort sdfremt man skulle l&egge de nu fastlagte niveauplan til grund for beregningen
af hgjdegrenseplanet.
Jeg haber, at materialet er fyldestgerende ellers ma du endelig sige til.

---0000000---

Du har i gvrigt anmodet om flere oplysninger vedrerende de tidligere fremsendte skyggediagrammer.

Jeg forstar at din umiddelbare bevaggrund herfor bestar i, at du - meget naturligt - ensker en naermere
redegorelse for hvorfor et hojere tag ikke kaster storre skygge end det — tidligere — lavere tag.

Jeg vedlegger den af arkitekt m.a.a. og byggeskonom Christian Boll udarbejdede Sol & Skyggeanalyse af 5.
februar 2021 med hertil herende 3 tegningsbilag.

Det fremgér heraf, at ’der pa intet tidspunkt af &ret kan konstateres mere skyggekastning fra taget end i
1959”.

Arsagen hertil — anfores det senere — skyldes dels at udhanget var sterre i 1959 og dels den foreslaede skra
afskaering af taget.

Laeg 1 ovrigt merke til arkitektens bemarkning om, at skyggeforholdene 1 omradet i al vaesentlighed skyldes
hejden pa naboejendommen, beliggende Sponnecksvej 15, hvis tag ligger ca. 7. m hejere end mine klienters
ejendom pa Sponnecksvej 27.

Til dit spergsmal til lengden af bygningskroppen pd Sponnecksvej 27 mod Syd/Vest kan jeg oplyse, at det
sidst fremsendte skyggediagram alene visualiserer skyggepavirkningerne af den enskede del af ejendommen
nemlig det lavere liggende tag.

Savel mine klienter som arkitekt Christian Boll er ikke helt sikker pa forstaelsen af dine bemarkninger
vedrerende en “lavere liggende tilbygning pa gavlen mod syd/vest”.

Der findes ikke en séddan lavere tilbygning pa mine klienters ejendom; - méaske du forveksler ejendommen
med naboens garage?

For sa vidt angér uoverensstemmelserne med luftfoto skyldes disse, at man for at kunne lave
skyggediagrammerne ma foretage en perspektivering af de bygningskroppe som kaster skygge. Safremt denne



perspektivering ikke foretages, bliver skyggediagrammet misvisende. Dette forhold kan forklare afvigelserne
fra luftfotografierne.

Ogsé her star jeg til rddighed for evt. yderligere sporgsmal.

Med venlig hilsen

Advokat Peter Lundmark Jensen
Vimmelskaftet 41A, 3 sal

1161 Kgbenhavn K

TIf. 33120500

Mob. 40631800

Bilag:
» 2 stottebilag af 8/2 2021, som viser konsekvenserne af hver enkelt beregningsméde.
e A) Milsat tegning/opstalt, der viser sidst godkendte forhold (1959).
e B) Malsat tegning/opstalt, der viser nuvaerende forhold.
e C) Milsat tegning/opstalt, der viser de ansegte forhold.
¢ Sol & Skyggeanalyse af 5. februar 2021 med hertil horende 3 tegningsbilag.
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8. februar 2021 /Sponnecksvej 27 / 2820 Gentofte
Sidst godkendte forhold (1959)

Ejendommen er efter opfarsel besigtiget og godkendt 11. november 1960 pa
betingelse af:

"atintet punkt af bygningens ydermure eller tagflade far en stgrre hgjde en 1,6
gange afstanden til naermeste skel.” (stk. 4)

Tilladt kote 2017: 22,06
wu
w
Niveauplan 2017: 17,68
Snit A 3,13 m
Tagkote 1959: 23,02 m
Tilladt kote 2017: 22,51 m
2l
3
Niveauplan 2017: 18,00 m
Snit B
3,22m
Tilladt kote 2017: 23,99 m
\ Tagkote 1959: 23,68 m
2R
3
Niveauplan 2017: 19,52 m
Snit C T 319m
Tilladt kote 2017: 23,78 m
Tagkote 1959: 23,66 m
Niveauplan 2017: 20,28 m
Snit D 2,50m
Tilladt kote 2017:23,97 m
Tagkote 1959: 23,51 m
Snit E

Niveauplan 2017:20,47 m
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8. februar 2021 /Sponnecksvej 27 / 2820 Gentofte
Nuvarende Forhold (2017)

Ejendommens oprindelige tag var gdelagt af omfattende svampeangreb
jeevnfgr tidligere fremsendt syn- og skensrapport (Retten i Lyngby) en af
arsagerne var den ikke ventilerede tagkonstruktion med ca. 10 cm isolering.

Krav i bygningsreglementet til ventilation og isolering har gget taghajden 30 -
50 cm - den indvendige rumhgjde og tagets udhaeng er ikke &ndret.

Facade 2

Kommunens hgjdegraenseplan der er fastlagti 2017 reducerer
bygningens hgjde med 1,6 meter og medfgrer en indvendig rumhgjde

pa 1,5 meter.

wn
(o]
Snit A 3,13 m
B\
3
Snit B
3,22m
Snit C 3,19m
|
Snit D 2,50m
Snit E

Tagkote 2017: 23,54

Tilladt kote 2017: 22,06

Niveauplan 2017: 17,68

Tagkote 2017:23,54 m

Tilladt kote 2017: 22,51 m

Niveauplan 2017: 18,00 m

Tagkote 2017: 24,20 m

Tilladt kote 2017: 23,99 m

Niveauplan 2017: 19,52 m

Tagkote 2017: 24,18 m

Tilladt kote 2017: 23,78 m

Niveauplan 2017: 20,28 m

Tagkote 2017:24,03 m
Tilladt kote 2017: 23,97 m

Niveauplan 2017:20,47 m
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Facade 1

Facade 3

Snit A Snit B Snit C

Facade 1

8. februar 2021 /Sponnecksvej 27 / 2820 Gentofte
Ansggte Forhold (2021)

Med henblik pa at imadekomme kommunens nye tolkning af hgjdegraensepla-
net foreslas reduktion af tagets udhang samt en skra afskaering af taget mod
facade 1,2 & 3.

Facade 2

Tagreduktion udfagresisnit C, D, E ved at afskaere tagets spaer
sd tag og udhang ikke overskrider niveauplanet som besluttet
i 2017. Tagreduktion udfgres i snit A & B ved at afskare tagets
spaer sa tag og udhang ikke overskrider tagkoten fra 1959ien
linie til ca 20 cm bagved det punkt hvor det nytolkede
hgjdegraenseplan skaerer det renoverede tagisnit A. Der
monteres bats med afstandsklodser for at sikre ventilationen,
krydsfiner med dobbelt tagpap og tagfod.

3,13 m

B\
,,,,,,,, E1 AN
Snit B
3,22m
Snit C 3,19m
Snit D
Snit E

Tagkote 2017: 23,54

Tilladt kote 2017: 22,06

Niveauplan 2017: 17,68

Tagkote 2017: 23,54 m

Tilladt kote 2017: 22,51 m

Niveauplan 2017: 18,00 m

Tagkote 2017: 24,20 m

Tilladt kote 2017: 23,99 m

Niveauplan 2017: 19,52 m

Tagkote 2017: 24,18 m

Tilladt kote 2017: 23,78 m

Niveauplan 2017: 20,28 m

Tagkote 2017:24,03 m
Tilladt kote 2017: 23,97 m

Niveauplan 2017:20,47 m
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Sol/skyggeanalyse for Sponnecksvej 27

Denne analyse er foretaget pa baggrund af kote - og positionsopmalinger
foretaget af autoriseret landinspektarfirma LIFA samt offentlige digitale
grundkort.

De naervaerende illustrationer er vist med alle eksisterende bygningskroppe i
korrekt og kontrolleret hgjde, nordorientering, placering og solpositioner.

Den 3D-model som ligger til grund er opbygget og interpoleret elektronisk
efter landinspektgrdata.

Der er set bort fra skygger kastet af beplantning, omend denne er betydelig
pa stedet.

Skygge-illustrationerne er vist hhv. i 1959 kontra de ansggte "fremtidige
2021-forhold”, dvs. med aendret tagform ifht. til 2017-situationen (ogsa vist).

Der er vist de gaengse tidspunkter for skyggediagrammer; forarsjeevndagn,
hajsommer, efterdrsjeevndagn og vintersolhverv.

Der er foretaget kontrolanalyser af tilstedende tidspunkter som kunne an-
tages at veere problematiske.

Sponnecksvej 27, 2820 Gentofte
KBADM. 05.02.2021
Supplerende Sol/skyggediagrammer
Konklusion
Undersggte tidspunkter
Det ansggte skygger ikke mere end sidst godkendte forhold
21. marts kl 12 (1959)
Det ansggte skygger ikke mere end sidst godkendte forhold
21. marts kl 18 (1959)
Det ansggte skygger ikke mere end sidst godkendte forhold
21. juni kl 12 (1959)
Det ansggte skygger mindre end sidst godkendte forhold
21. juni kl 18 (1959)
Det ansggte skygger ikke mere end sidst godkendte forhold
21. september kI 12 (1959)
Det ansggte skygger ikke mere end sidst godkendte forhold
21. september kI 18 (1959)
21.december kl 12 Det ansggte skygger mindre end sidst godkendte forhold (1959)
Det ansggte skygger ikke mere end sidst godkendte forhold
21. december kl 18 (1959)

De relevante sol/skyggediagrammer er vist pa de efterfalgende sider.

Konklusion:
Der kan i ansggte forhold - pa intet tidspunkt af aret - konstateres mere skyg-
gekastning fra taget pa Sponnecksvej 27 end der var i 1959.

Pa enkelte tidspunkter er der tale om mindre skyggekastning og pa et mindre
omrade, end i sidst godkendte forhold 1959.

Taget bliver mindre set oppefra end i 1959.
Dette skyldes dels at udhaenget I 1959 var stgrre end i ansggte forhold 2021, dels
den skra afskeering af taget.

Pa andre skyggemaessigt relevante tidspunkter skygger Sponnecksvej 15, hvis tag
ligger ca. 7 m hgjere, for Sponnecksvej 27.

Kristian Boll

5.februar 2021

KBADM 05.02.21 KBADM CVR 27364470
sag 190-1220-2 v/Arkitekt MAA og Byggegkonom T:50 90 40 60

Skyggeanalyser Kristian Boll E: kristianboll@gmail.com



KBADM 05.02.21
sag 190-1220-2
Sponnecksvej 27

1959

Kildeskovsvej

SIDST nr. 59 Skyggeanalyser
GODKENDTE nr 57
FORHOLD
nr.15 nr. 55
21. marts / 21. marts
KL 12 Sponnecksvej Nr.27 ansegte adr) KL 18
e

/\ll

21. juni l \ ~| 21. juni
KL 12

i KL 18

21. sept. 21. sept
KL 12 KL 18
21. dec. 21. dec.
KL 12 KL 18




KBADM 05.02.21
sag 190-1220-2
Sponnecksvej 27

2017

Kildeskovsvej

EKSIST. | ”“59\ Skyggeanalyser
FORHOLD o
N
nr.55
21. marts \ ' 21. marts
KL 12 __—  KL18
»
\
21. juni 21. juni
KL 12 KL 18
21. sept. 21. sept
KL 12 KL 18
21. dec. 21. dec.
KL 12 KL 18




KBADM 05.02.21
sag 190-1220-2
Sponnecksvej 27

2021

Kildeskovsvej

ANSQOGTE ”“59\ Skyggeanalyser
FORHOLD —
N
# nr.55
21. marts \ ' 21. marts
KL 12 / __—  KL18
»
21. juni 21. juni
KL 12 KL 18
21. sept. 21. sept.
KL 12 KL 18
21. dec. 21. dec.
KL 12 KL 18
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8. februar 2021 /Sponnecksvej 27 / 2820 Gentofte
Hejdegraenseplan 1959
Af byggetilladelsen og ibrugtagningstilladelsen fra 1959 fremgar det i stk. 4:

"at intet punkt af bygningens ydermure eller tagflade far en storre hgjde end
1,6 gange afstanden til naermeste naboskel.”

Skemaet herunder viser det oprindelige hgjdegraenseplan baseret péd opmalinger
udfert af LIFA.

Afskaring af tagudhaen
. Tagflade Tilladt Nuvarende s3 det ik?(e ovegrskriderg D Nuvaerende forhold (2017)
Fix punkt ; ; ; . )
snit aEStand hgjde hgjde Afvigelse hejdegraenseplan D Sidst godkendte forhold (1959)
til skel (1959) (2017) 1959
Q 2,6m 42m 42m - Snit A
Niveauplan 1959
>
Afstand til skel
|
e 2,7m 4,4m 42m 0,2m Snit B
Niveauplan 1959
—
Afstand til skel
IH |
|
G 2,7m 43m 47m -0,4m Snit C
Niveauplan 1959
Afstand til skel
B |
Q 2,0m 32m 37m -0,5m | Snit D
Niveauplan 1959
Afstand til skel
e 2,0m 3,2m 3,6m -0,4m

Niveauplan 1959

Afstand til skel
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o

Hejdegraenseplan 2017

8. februar 2021 /Sponnecksvej 27 / 2820 Gentofte

Skemaet herunder viser hgjdegraenseplanet som fastsat af Gentofte Kommune og
registreret i koteplan af 9.10. 2017 af landinspektgrfirmaet LIFA.

Afskaring af taget
. Facade Tilladt Nuvarende 3 det ikk ° kg.d [ Nuverende forhold 2o1)
Fix punkt afstand hojde hgjde Afvigelse sah etdl ° oversl e |:|
i ) gjdegraenseplan Sidst godkendte forhold (1959)
snit til skel (2017) (2017) ey P
( E
Q 313m 4,38m 5,86 m 1,48 m ‘ Snit A
Niveauplan 2017
>
Afstand til skel
G 3,22m 4,51 m 5,54 m 1,03 m Snit B ?
Niveauplan 2017
Afstand til skel
|
G 3,19m 4,47 m 4,68 m 0,21m Snit C
Niveauplan 2017
Afstand til skel
Q 2,50m 3,50m 3,90m 0,4m N Snit D%\
Niveauplan 2017
Afstand til skel
e 2,50 m 3,50 m 3,56 m 0,06 m ﬁ
Niveauplan 2017
Afstand til skel
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] GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

25.2.2021

Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget vedrgrende overskridelse
af byggeretten.

Sponnecksvej 27

Bygnings- Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 29. november 2018, punkt 7, at den opfarte
bebyggelse skal fares tilbage til sidst godkendte forhold fra 1959. Den opfarte bebyggelse
overskrider det skrahgjdegreenseplan, og taghgjden medfarer forringede lysforhold for
nabobebyggelsen mod nord og vest.

Ordrup Jagtvej 17

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 29. november 2018, punkt 5,
enstemmigt at meddele tilladelse til overskridelse af det skra hgjdegraenseplan. Overskridelsen af
det skra hgjdegreenseplan var her fra 35 cm til 43 cm, og svarede til, at tilbygningen skulle rykkes
31 cm leengere ind pa egen grund for at overholde det skra hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev
placeret mod sydskel (nord for naboen), og kaster derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Vespervej 31

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede den 4. oktober 2018, punkt 2, enstemmigt at meddele
tilladelse til retlig lovligggrelse af en tilbygning. Overskridelsen af det skrd hgjdegraenseplan var
her fra 0 til 40 cm, og svarede til at tilbygningen skulle rykkes 47 cm laengere ind pa egen grund for
at overholde det skra hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen),
og kaster derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Keervangen 6

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 3. december 2020, punkt 4, at der
meddeles tilladelse til at reducere tilbygningen som ansggt. Jeanne Toxveerd (&) stemte imod.
Overskridelsen af det skrd hgjdegraenseplan var her fra 23,4 cm til 29,5 cm. Overholdelse af
byggeretten med den ansggte bygningshgijde ville kraeve, at tilbygningen blev rykket 21 cm
lzengere ind pa egen grund. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen), og kaster
derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Med tilladelsen ville der ske en reduktion af de opfarte forhold, hvor det skra hgjdegreenseplan var
overskredet med 85,6 cm til 101 cm.
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Elmelundsvej 45 - Dagslys

Beregningen har til formal at vise skyggeeffekt pa underliggende
lejlighed ved etablering af altan pa Ermelundsvej 45 1. th..
Beregningen udfgres pa baggrund af Bygningsreglementets §379 for
arbejds- og beboelsesrum.

Standard for beregning af timebaserede dagslysforhold prEN17037
(Dansk Standard, 2016) er anvendt.

| analysen anvendes 3D-simuleringsvaerktgjer, der bruger timebaseret
klimadata fra dry-aret til beregning af indendgrs belysningsstyrker i
dagslystimerne. Dagslystimerne defineres som den halvdel af arets
timer, hvor der er mest dagslys, og analysen har til formal at pavise
opretholdelse af 300 lux i mindst halvdelen af dagslystimerne i mindst
halvdelen af det relevante gulvareal (arbejdszone eller beboelsesrum).

Kravet benaevnes DAsooiux [50%] 2 50%.

Kravet er malrettet nybyggeri jf. BR18 og det bruges kun til
sammenligning af lysforhold i analysen.

Belysningsstyrker i beregningszonerne simuleres pa et vandret
beregningsnet placeret 500 mm over gulvflade i beboelse.
Beregningsfladen repraesenterer gulvarealet fratrukket en randzone
pa 500 mm fra indvendige overflader.

Der er forudsat 2-lags ruder med LT = 80 % i alle orienteringer.

Resultater

Tabellen til hgjre angiver den procentvise andel af gulvarealet, der modtager

mere end 300 lux fra dagslysindfald i mindst halvdelen af dagslystimerne

under hhv. eksisterende forhold og efter etablering af altan. Det totale antal
beregningspunkter, grid points, i de respektive zoner er anfgrt i raekken til

hgjre for, og sidste raekke angiver forskellen i procentpoint, tilsvarende
gulvareal, mellem eksisterende og fremtidige forhold.

INDEKLIMA
@®DESIGN

Uden altan - Medaltan-  Grid points Forskel
Zone DA;0,[50%] DA ;[ 50%] [n] [procentpoint]
Lille Stue 30,3 28,8 66 1,5
Stor Stue 818 81,1 132 0,8
Veerelse 65,9 43,2 88 -22,7
Kgkken 100,0 100,0 12 0,0

Varelset er den eneste zone, som far skygge fra altan, og forskellen i den del af gulvarealet, der opfylder dagslyskrav i de resterende rum, er derfor

minimal. Der ses dog afvigelser, da beregningen beror pa simulering, og der kan derfor vaere sma udsving kgrslerne imellem.

Det ses at vaerelset er overeksponeret under eksisterende forhold, og opfylder krav til daglysindfald i nybyggeri, da mere end halvdelen af gulvarealet
imgdekommer krav. Samme forhold ggr sig gaeldende for de fleste af boligenhedens gvrige rum, og kun den lille stue pa nordfacaden falder under

krav i BR18.

Ved etablering af altan reduceres det ‘godkendte’ gulvareal med 22,7 %, men med resterende 43,2 % godkendt gulvareal er rummet fortsat velbelyst.

Konklusion

Det vurderes at der stadigvaek vil veere tilfredsstillende dagslysindfald i vaerelset, da kravet er malrettet nybyggeri, og boligen som helhed er velbelyst

bade fgr og efter etablering af altan.

Uden a'tan
Lille stue
Stor stue
Kgkken Vearelse

DA (% Time > 300 lux)
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Denne altan er
udgaet af projektet
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' GENTOFTE KOMMUNE

Opfelgning pa opgaveudvalget ‘Detailhandel i Gentofte’, 4. kvartal 2020

Vedtaget af Kommunalbestyrelsen: 24. september 2018

Reference til stdende udvalg: Erhvervs-, Beskaeftigelses- og Integrationsudvalget, Bygnings-
og Arkitekturudvalget

Opgaveudvalgets opgave: Udarbejde et forslag til en strategi for bevaring og udvikling af

detailhandelen i Gentofte samt et idékatalog med forslag til,
hvordan detailhandelen, ejendomsejere, borgere og kommune
aktivt kan bidrage til at realisere indsatser, der fremmer
detailhandelens udviklingsmuligheder i kommunen.

Opfglgning pr. 21. januar 2021

"Liv i byen’ i corona-aret 2020

Som sa meget andet, har arbejdet med detailhandelsstartegien veeret kraftigt pavirket af corona-
pandemien i det meste af 2020. Samtlige st@rre kulturelle arrangementer, som traditionelt er et vaesentligt
bidrag til at fremme liv i byen, matte aflyses. Saledes har fx Kultur- og Festdagene, Gentoftenatten samt
stgrre markeder og gadekoncerter ikke kunnet finde sted.

Samarbejde om ’Liv i Byen’

Samarbejdet mellem handelsstanden og Gentofte Kommune om at stgtte det lokale handelsliv i byen er nu
forankret i et forum ’Liv i byen’ med deltagelse af handelsstandsforeningens formand og Gentofte
Kommunes koordinatorer for hhv. kultur og baeredygtighed. Der holdes regelmaessigt mgder i dette forum
med henblik pa at orientere om og koordinere aktiviteter i kommunen og i bycentrene.

Samarbejder med Gentoftegade

Pa det fgrste mg@de i dette nye regi blev det aftalt, at Gentofte Kommune gar ind i et samarbejde med
lokalforeningen i Gentoftegade — i fgrste omgang om juleaktiviteter. Der er blevet etableret et forum,
bestaende af bestyrelsesmedlemmer og forretningsdrivende samt kommunens koordinatorer. | december-
maned har der med overholdelse af anbefalingerne vedr. Corona vaeret mindre gadekoncerter, 'Hjeelp
julemanden’-arrangement i samarbejde med Bgrneulykkesfonden, og der er lavet en film om
Gentoftegade i samarbejde med Ungekulturkonsulenten og en gruppe unge. Det er ogsa blevet aftalt, at
der skal vaere en koordineret indsats i Gentoftegade i forbindelse med Fest- og Kulturdage 2021.

Samtlige tiltag i Gentoftegade gennemfgres med henblik pa at afprgve koncepter og initiativer til at skabe
mere liv i byen, som andre gadestrgg kan lade sig inspirere af.
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