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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 22. august 2011

Aben dagsorden

1 Helhedsplan for Skovshoved Havn og neromrade
2 Skovshoved - konkurrence - sammenhang mellem by og havn
3 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

4 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 22. august 2011
1 Abent Helhedsplan for Skovshoved Havn og neromrade

024118-2009

Resumé

Pa @konomiudvalgets made den 25. maj 2010, dagsordenspunkt 5, blev § 17, stk. 4-udvalgets
opleeg til overordnede rammer for en helhedsplan enstemmigt vedtaget som grundlag for det
videre arbejde med en helhedsplan for Skovshoved Havn og nasromrade.

Til @konomiudvalgets og Kommunalbestyrelsens godkendelse fremlasgges helhedsplan for
Skovshoved Havn og naeromrade som grundlag for den forestdende planproces.

Baggrund

Med henblik pa at inddrage bergrte brugere og borgere i udarbejdelsen af en helhedsplan for
Skovshoved Havn og naeromrade blev det pAd Kommunalbestyrelsens made den 26. oktober 2009,
dagsordenspunkt 11, enstemmigt besluttet at nedsastte et seerligt udvalg under @konomiudvalget
bestdende af sdvel Kommunalbestyrelsesmedlemmer som interessenter fra omradet.

Pa @konomiudvalgets made den 25. maj 2010, dagsordenspunkt 5, blev § 17, stk. 4-udvalgets
opleeg til overordnede rammer for en helhedsplan enstemmigt vedtaget som grundlag for det
videre arbejde med en helhedsplan for Skovshoved Havn og nasromrade.

Med udgangspunkt heri har § 17, stk. 4-udvalget udarbejdet en samlet helhedsplan for
Skovshoved Havn og nasromrade. § 17, stk. 4-udvalget har i enighed anbefalet forslaget til
helhedsplan til videre dialog med alle interesserede. Forslaget til helhedsplanen samt revideret
finansieringsmodeler vedlagt som bilag.

Ifelge § 17, stk. 4-udvalgets kommissorium var opgaven at udarbejde:

- En skitse for og en beskrivelse af forudsastningerne af udvidelsen af havnen

- Et opleeg til havneomradets anvendelse indeholdende en areal- og bebyggelsesplan.

- Input og idéer til en eendret udformning af kystvejen og til at skabe starre sammenhasng mellem
Skovshoved Havn og nasromrade.

- Et overslag over de anlesgsudgifter samt drifts- og vedligeholdelsesudgifter, der er forbundet med
forslagets realisering.

- Et opleeg til en finansieringsmodel for selve havneudvidelsen, idet det laegges til grund at
havneudvidelsen skal "hvile-i-sig-selv” gkonomisk.

Hovedpunkterne i helhedsplanen er falgende:

Indholdet af helhedsplanen:

e Den fysiske udformning af havneudvidelsen gennemfares som en udvidelse mod @st, der
gentager og udvikler den karakteristiske, symmetriske molefrembygning, der kendetegner
den nuveerende Skovshoved Havn. De eksisterende moler forudsesttes fijernet. Indsejlingen
til havnen udformes fortsat med en fritiggende deskmole ("bananen”).

o Kapaciteten i havneudvidelsen fastsasttes til ca. 220 nye badpladser (sa der i alt bliver 540

badpladser i Skovshoved Havn) under hensyntagen til efterspgrgslen pa havnepladser,
gkonomiske forhold samt gnsket om at havnen ikke skal blive for stor.
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o | forbindelse med havneudvidelsen fortages et opfyld af landarealer i nord pa ca. 8.300 m2
og i syd pa ca. 23.300 m2.

e Kyststreekningerne nord og syd for havnebassinet tilféres veesentlige nye rekreative
kvaliteter i form af kajakpolobanel/vinterbad, rekreative grenne omrader, klippebad, m.v,

e Erhvervsomradet i syd udvides med ca. 6800 m2 til erhverv og ca. 6100 m2 til
vinteropbevaring.

¢ Kystvejen ud for havneomradet omdisponeres med en reduktion af antallet af karebaner fra
4 til 2, sa k@rebanerne mod @st nedlaegges. Den tilvaskst af arealer, som omlasgningen
giver tilleegges Havneomradet.

@konomioverslag:

Overslaget over anleegsudgifterne, der er udarbejdet af Grontmij Carl Bro og kvalitetssikret af
Niras, viser at:

e Anleegsudgifterne til havneudvidelsen udger ca. 66 mio. kr.

e Anleegsudgifterne til opfyld af og belesgninger pa de nye arealer pa ca. 30.000 m2 pa
seterritoriet udger ca. 28. mio. kr. @vrige poster udger ca. 24,5 mio. kr.

e Gentofte Kommune har modtaget 15,6 mio. kr. i statte fra Realdania til kystvejsprojektet om
at skabe sammenhaang mellem Skovshoved By og Havn, og Gentofte Kommune har
derudover afsat 10 mio. kr. til projektet. Der forelesgges seerskilt sag for Byplanudvalget,
@konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen under naeste punkt pa
dagsordenen vedrgrende godkendelse af konkurrenceprogram for projektet.

Udgifterne til havneudvidelsen forudsasttes finansieret af de nye og de nuvaesrende badejere, jf.
beskrivelsen af finansieringsmodellen nedenfor. Finansieringsmodellen forudsastter en kommunal
laneoptagelse (mellemfinansiering) pa 44 mio. kr. over 25 ar for den del, der ikke finansieres ved
up-front-indskud.

Den veesentligste del af udgifterne pa 28 mio. kr. til opfyld af arealerne pa sgterritoriet, asfaltering,
beleegning af grees samt etablering af vej forudseettes finansieret fra lejerne af det nye erhvervs-
og vinteropbevaringsareal pa hhv. 6.800 m2 og 6.100 m2. | fgrste omgang forudsaettes udgiften pa
28 mio. kr. atholdt ved kommunal laneoptagelse over 25 ar.

Det bemaerkes, at kommunen i henhold til bekendtge@relse om kommunernes lantagning har
mulighed for at lanefinansiere udgifter til anleegsarbejder i Skovshoved Havn.

Der vil blive redegjort neermere for de gkonomiske og likviditetsmaessige forhold ved den konkrete
foreleeggelse af sag om laneoptagelse, der forventes at ske efter plan- og tegningsprocessen.

Finansieringsmodel for havneudvidelsen:

Hovedtreekkene i finansieringsmodellen er falgende:
¢ 50 % af udgifterne til havneudvidelsen finansieres via et indskud, der med de nuveerende
forudsastninger, skonomioverslag og principper vil udgere kr. 2.550 pr. m2 i ar 1,

o de resterende 50 % af udgifterne til havneudvidelsen finansieres ved en forhgjelse af den
arlige havnetakst,
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e de ca. 220 nye badejere skal indbetale kontantindskud "up-front”,

e de ca. 275 eksisterende badejere kan vaelge en overgangsordning, sa de farst skal betale
indskud om 20 ar,

e indskuddet reguleres med 3 % arligt,

¢ med de nuvaerende forudsaetninger, skonomioverslag og principper skal alle badejere
betale forhajet takst pa 325 kr./m2 fra dag 1 i forhold til den nuveerende takst pa 285
kr./m2,

¢ man modtager indskuddet retur, nar man opsiger sin aftale om badplads.

Proces

Der har endvidere den 21. juni 2011 veeret afholdt et borgerm@de om helhedsplanen, og der er i
den forbindelse fremkommet bemaerkninger om bygningshejde, kraner og badopbevaring pa land
m.v.

Det er herefter tanken at igangseestte processen for udarbejdelse af Kommuneplantillaeg, lokalplan,
miljgvurdering og evt. VVM-redeg@relse samt ansgge Kystdirektoratet om anleegs- og
opfyldstilladelse til projektet.

Sidelgbende igangseettes processen med forespargsler til de ca. 600 pa badpladsventelisten samt
de eksisterende 275 badejere badpladser om deres interesse i at erhvervel/tegne en badplads pa
de ovenfor beskrevne vilkar.

Uudgifterne til arkitekt-, ingeniar- og @vrig radgivning i den forestadende plan- og

projekteringsproces forventes indtil videre afholdt over Planafdelingens konto til
planleegningsarbejder.

Indstilling
Det indstilles

Til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At godkende § 17, stk. 4-udvalgets opleeg til helhedsplan for Skovshoved Havn og neeromrade,
herunder det reviderede forslag til finansieringsmodel.

2. At der igangseettes proces for udarbejdelse af Kommuneplantillaeg, lokalplan, miljgvurdering og
evt. VVM-redegerelse.

3. At godkende at der indsendes ansggning til Kystdirektoratet om anlaegs- og opfyldstilladelse til
ovennavnte projekt.

4. At der igangseettes proces med tegning af badpladser pa de ovenfor beskrevne vilkar, idet
JURA bemyndiges til at fastsastte evt. @vrige vilkar i tegningsaftalen.
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Tidligere beslutninger
@konomiudvalget den 22-08-2011
Beslutning foreligger endnu ikke

Bilag
1 Bilag: Helhedsplan for Skovshoved Havn og nseromrade
[ Bilag: Anleegsudgifter og finansiering

Meade i Byplanudvalget den 22. august 2011
2 Abent Skovshoved - konkurrence - sammenhang mellem by og havn

043827-2010

Resumé

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der skal udarbejdes et konkurrenceprogram
for udarbejdelse af et projekt, der skal genskabe kontakien mellem Skovshoved By og Skovshoved
Havn.

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal vedtage forslaget til
konkurrenceprogram samt tage beslutning om gennemfarelse af en praekvalifikation.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen nedsatte derfor pA m@de den 26. oktober 2009, pkt. 11, et radgivende
udvalg, efter § 17, stk. 4, i den kommunale styrelseslov, der fik til opgave at udarbejde et samlet
forslag til helhedplan for Skovshoved Havn. §17. stk 4 udvalgets forslag til helhedsplan forventes
forelagt Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen i august 2011.

Der blev afholdt borgermade den 21. juni 2011, hvor § 17, stk. 4 udvalgets forslag til helhedplan
blev preesenteret.

En del af kommissoriet for §17. stk. 4 udvalget var at belyse tiltag, der medvirker til en testtere
sammenhang mellem Skovshoved by og havn samt at komme med input til udformningen af
Kystvejen. Kystvejen og de tilstedende arealer forventes i fremtiden at indga som en integreret
del af det samlede projekt, hvorved Kommunalbestyrelsens hensigt med en helhedsplanlasgning
vil veere opfyldt. | september 2010 ansggte Gentofte Kommune Realdania om statte

til gennemfarelse af et projekt, hvis formal er at genskabe kontakten mellem Skovshoved by og
havn. Realdania har meddelt Gentofte Kommune, at de vil stgtte gennemfarelsen af
arkitektkonkurrencen og projektet med 15.6 mio. kr.

Den videre proces, der er godkendt af Realdania, omfatter offentlig hering af
konkurrenceprogrammet, afholdelse af borgermade, afholdelse af en praekvalifikation, hvor der
veelges 5 (landskabs-) arkitektfirmaer med underradgivere samt afholdelse af en
arkitektkonkurrence, hvor der udpeges én vinder, der overdrages retten til at indga kontrakt med
Gentofte Kommune om det videre projekteringsarbejde.
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Processen gennemfares med radgivning fra arkitektfirmaet Haslgv og Kjaersgaard, der har
udarbejdet et forslag til konkurrenceprogram, der omdeles og gennemgas pa madet.

Bedemmelsen af konkurrenceprojekterne foretages af et bedemmelsesudvalg bestdende af
repraesentanter fra Realdania og Kommunalbestyrelsen samt 2 eksterne fagdommere. @vrige
interessenter vil i vurderingsforlgbet fa mulighed for at se konkurrenceforslagene og forelaegge
deres synspunkter for bedemmelsesudvalget. Vurderingsforigbet afsluttes med en betaenkning,
som offentliggeres. Herefter offentligg@res konkurrenceforslagene og der afholdes borgermeade.

Kommunalbestyrelsen anleegsbevilgede d. 31. maj 2010 10 mio. kr. i udgift til udfarelse af et
projekt, der skal genskabe kontakten mellem Skovshoved By og Skovshoved Havn. Der er i
budgetoverslagsar 2012 og 2013 afsat et rAdighedsbelsb pa i alt 20,5 mio. kr. i udgift til
gennemfgrelse af projektet og 10,2 mio. kr. i forventet fondstilskud fra Realdania.

Til gennemfarelse af projektet s@éges der nu om anlaegsbevilling pa 15,6 mio. kr. i indtaegt og
tilpasning af radighedsbelgbene. Anlasgsbevilling til alle udgifterne/hele projektet vil farst blive sagt
senere. Hvis indstillingen fglges, vil der samlet vaere afsat 25,6 mio. kr. i radighedsbelgb, hvoraf
15,6 mio. kr. finansieres af fondstilskud fra Realdania. Det bemaerkes at 17,5% af tilskuddet skal
tilbagebetales til momsudligningsordningen, hvilket er indregnet i den samlede udgift. Nedenfor
ses fordeling af udgifter og indteegt mellem arene:

1.000 kr. 2011 2012 2013 [ alt
Udgift 1.273 14327 10.000 25.600
Indteegt -700 -9900 -5.000 -15.600
Indstilling

Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til konkurrenceprogram vedtages med henblik pa udsendelse i h@ring og
efterfelgende forelaeggelse for Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

2. At der afholdes et borgermade i haringsperioden.

3. At der gennemfares en praekvalifikation, hvorefter forslag til konkurrencedeltagere foreleegges
Byplanudvalget.

4. At der udpeges 4 medlemmer af Kommunalbestyrelsen til dommerkomiteen.

Plan og Byg indstiller
Til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

5. At der afsaettes et radighedsbelsb i 2011 pa 1.273.000 kr. i udgift til arkitektkonkurrence inkl.
123.000 kr. til tilbagebetaling til momsrefusion.

6. At der afseettes et radighedsbelgb i 2011 pa -700.000 kr. i indteegt i fondstilskud fra Realdania.
7. At radighedsbelgb og udgift i 2011 finansieres ved en fremrykning af rddighedsbelgb fra 2012.

8. At der i investeringsoversigten til budgetforslag 2012 for 2012 afsesttes et supplerende
radighedsbelgb pa 4.071.000 kr. i udgift og -4.795.000 kr. i indteegt i fondstilskud fra Realdania og
for 2013 afsaettes et supplerende radighedsbelgb pa -256.000 kr. i udgift og 105.000 kr. i indteegt i
fondstilskud fra Realdania

9. At der gives en anlasgbevilling pa -15.600.000 kr. i indteegt finansieret af de afsatte
radighedsbelgb i budget 2011 samt budgetoverslagsar 2012 og 2013.
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Meade i Byplanudvalget den 22. august 2011

3 Abent Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Meade i Byplanudvalget den 22. august 2011

4 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010
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