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1 (Aben) Sigridsvej 25. Solceller
Sags ID: EMN-2019-03813

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal meddeles tilladelse til solceller pa ejendommen Sigridsvej 25,

der er under opfarelse.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget en henvendelse fra BIG arkitekter om udferelse af solceller pa
Sigridsvej 25.

Solcelleanlaegget skal etableres, for at bygningen kan overholde den lovpligtige
energirammeberegning. Der er krav om, at der maksimalt ma bruges en vis maengde
energi malt i kWh/m?/ar. Er behovet starre, kan man lade el-produktion fra solceller indga i
beregningen og dermed fa beregningen til at balancere. Af lovgivningen fremgar, at
kommunen ikke ma behandle tekniske forhold ved énfamiliehuse, herunder
energiberegninger for byggeriet. Ansgger skal, nar byggeriet feerdigmeldes, fremsende
teknisk dokumentation til kommunen til indlaeggelse i sagen. Kommunen ma ikke tage
stilling til den fremsendte dokumentation, med mindre byggeriet udtages i en
stikprgvekontrol (10% udtages).

Kun hvis kravene til tekniske forhold ikke kan overholdes, skal kommunen tage stilling til,
om der skal meddeles en dispensation fra bestemmelserne.

Gentofte Kommune har ikke praksis for at dispensere fra energibestemmelserne, da det
vurderes, at et nyt enfamilieshus skal overholde energibestemmelserne.

Ansggningen omhandler 3 mulige lgsninger:

1. Opsaetning af solceller pa taget. Dette kraever ikke byggetilladelse, nar anleegget, som
i dette tilfeelde, ikke pavirker hgjde- og afstandsforhold eller bygningens konstruktive
forhold.

Solcellerne gnskes placeret i tagfladen mod nordgst, ca. 40 m2. Solcellepanelerne vil
veaere nedfeeldet i tagkonstruktionen og vil derved i stort omfang ses som en integreret
del af tagfladen og ikke som et element, der ligger ovenpa taget. Glansvaerdien er
oplyst til "6” mod "52” for normal referencesolcelle, dvs. solcellerne vil opleves matte,
og vurderes til ikke give anledning til generende genskin.

Den gaeldende Lokalplan 148 regulerer ikke forholdet, og kommunen kan ikke naegte
opsaetningen af solcellerne uden at nedlaegge et forbud efter planlovens § 14,
hvorefter kommunen inden 1 ar skal udarbejde en ny lokalplan.

2. Den anden Igsning er opsaetning af en sakaldt "SmartFlower”, som er en kraftig

stander med solceller fordelt pa en "vifte”, se bilag SmartFlower-Green for illustration.
Den valgte model er 5 m hgj og 4,7 m i diameter.
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SmartFlower drejer sig efter solen, og optimerer dermed solens indfaldsvinkel (og
dermed el-produktionen). Anlaegget er flytbart og folder sig sammen om natten og i
bleesevejr.

Den er foreslaet placeret mod enten vejen (2 mulige placeringer) eller med en
placering i hjgrnet mod nordvest. Selve standeren foreslas placeret 2,5 m fra skel,
men nar SmartFlower er udfoldet, vil den straekke sig naesten til skel.

Da SmartFlower har en starrelse, der gar den til en bygningskonstruktion, forudseetter
opseetningen byggetilladelse.

En bygningskonstruktion skal enten overholde byggeretten, eller kunne godkendes
ved en helhedsvurdering. Nar SmartFlower er udfoldet, nar den en hgjde pa 5 m, og
byggeretten vil derved ikke kunne overholdes, idet det skra hgjdegraenseplan vil blive
overskredet.

Er byggeretten ikke overholdt, skal der foretages en helhedsvurdering, hvor der bl.a.
skal tages stilling til, hvad der er saedvanligt for omradet, eller hvad der tilstraebes for
omradet.

En SmartFlower er ikke saedvanligt for omradet, og heller ikke et forhold der tilstraebes
for omradet. Dermed vil SmartFlower ikke kunne placeres, som det er vist i
ansggningen.

. Den 3. Igsning er opseaetning af solceller pa et hegn mellem Sigridsvej 25 og naboen
mod nordgst. Solcellerne gnskes ophaengt skratstillede pa hegnet, og de vender mod
egen grund.

Forslaget har tidligere vaere behandlet i Plan og Byg, hvor der blev meddelt afslag den
22. marts 2019. Afslaget var begrundet med, at byggeretten ikke var iagttaget, og at
forholdet efter en helhedsvurdering ikke ville veere saedvanligt for omradet. Der var
foretaget partshgring forud for afggrelsen, hvor flere naboer svarede, at de fandt
anleegget uhensigtsmeaessigt blandt andet pa grund af bekymring for generende
genskin.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der tages stilling til ansagningen om solceller pa ejendommen Sigridsvej 25.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Kortbilag (3063887 - EMN-2019-03813)
2. Sigridsvej 25 - forslag vedr solceller indsendt til bedgmmelse (3069315 - EMN-2019-03813)
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3. Tidligere ansggning om solceller p& hegn (3063889 - EMN-2019-03813)

4, Sigridsvej 25. Solceller pa hegn. Hgringssvar. Februar 2019 (3078412 - EMN-2019-03813)
5. Sigridsvej 25. Solceller-afslag pa dispensation (3078410 - EMN-2019-03813)

6. Suppl svar af 14-03-2019 fra angger ift mindre justering af solceller (3078411 - EMN-2019-
03813)

2 (Aben) Fasanhaven. Opfarelse af tilbygning til bevaringsvardigt enfamiliehus.
Sags ID: EMN-2019-03815

Resumé
Der skal tages stilling til, om der kan meddeles tilladelse til opfarelse af tilbygning til
bevaringsveerdigt enfamiliehus, samt dispensation fra Lokalplan 321.

Baggrund

Rodam Arkitektur ApS har pa vegne af ejere; Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen, ansggt om
opfarelse af en tilbygning i to etager med 58 m? bolig og 9 m? kaelder til det eksisterende
bevaringsveerdige enfamiliehus beliggende pa Fasanhaven 27. Bebyggelsesprocenten for
ejendommen vil stige med 4,2 til 17.

Enfamiliehuset er udpeget som bevaringsveaerdig i lokalplan 321 og tildelt bevaringsveerdien 4 i
SAVE-registreringen.

Alle ydre eendringer af det bevaringsveerdige enfamiliehus skal godkendes af Gentofte Kommune
jaevnfgr Lokalplan 321, § 7.1.

Idet den ansggte tilbygning udferes med fladt tag, kreever den dispensation fra § 8.2, der
foreskriver, at tage skal udfgres som sadeltage med rade vingeformede tegl.

Huset er udfert i stilarten den funktionelle tradition, og er velproportioneret med fine funkisdetaljer.
Det er opfert i gule mursten med radt tegltag, bestar af en hovedbygning i to etager fra 1939 og en
tilbygning i en etage fra 1973 samt kaelder.

Den ansagte tilbygning placeres i nordvestlige hjgrne af det eksisterende hus. Nederste etage er
delvist beliggende under terreen, og indeholder soveveerelse, bad og toilet. Sovevaerelsets facade
mod nordgst fritleegges helt ved terreenregulering. Qverste etage ligger i niveau med stueetagen i
det eksisterende hus, og bestar af tagterrasse, viktualierum og trappe til nederste etage.

Tilbygningen udfgres med cedertraesbeklaedning, store vinduespartier og et fladt tag med ovenlys.
Cedertraebeklaedning viderefgres som tagterrassens veern.

Det er Plan og Bygs vurdering, at aendringerne ikke vil forringe ejendommens bevaringsvaerdi. Den
ansagte tilbygning vil fremsta som et nutidigt bygningselement, der tilpasser/indordner sig det
eksisterende hus, og respekterer de nuvaerende bevaringsvaerdier. Husets forskellige etaper kan
tydeligt aflaeses i facaderne.

Den arkitektoniske kvalitet af tilbygningen, bade i formsprog, materialevalg og placering, vurderes
til at veere hgj, og svarer i kvalitet til det eksisterende hus. Tilbygningen tilfgjer seerligt en ny
forbindelse mellem terraen og bygning, og betyder, at huset med tilbygningen i hgjere grad end
tidligere er tilpasset grunden.

Plan og Byg vurderer, at hensynet bag bestemmelsen om tagmateriale og tagform fortsat er
iagttaget, da tilbygningens flade tag med ovenlys er af begraenset omfang (ca. 24 m?) i forhold til
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enfamiliehusets eksisterende sadeltag med rgde vingeformede tegl. Det indgar ogsa i vurderingen,
at tilbygningen kun i begraenset omfang er synlig fra ve;j.

Taget pa den gvrige del af tilbygningen anvendes til tagterrasse (30 m?), hvilket ikke er i strid med
Lokalplan 321.

Der ans@ges om terraenregulering for at fritleegge den ene vinduesfacade i tilbygningen
(soveveerelset). Terraenregulering pa mere end 0,5 m kraever Gentofte Kommunes tilladelse jf.
Lokalplan 321, § 9.3.

Det er Plan og Bygs vurdering, at terraenreguleringen pa mere end 0,5 m kan tillades, da der er
tale om et begraenset omrade fra tilbygningens nordastfacade og frem til den eksisterende lavning
ved keelderdgr.

Terreenreguleringen vil til ikke veere til gene for naboejendommene, da terreenet seenkes, og
afstand til neermeste naboskel er ca. 6 m.

Hgring

Dispensationsansggningen har veaeret sendt i naboorientering i henhold til Planlovens § 20 ved
Formanden for Bernstorff-dJaegersborg Grundejerforening, ejere af Enemarksvej 5, Prins
Valdemars Vej 34-40 og Fasanhaven 21, 25 og 29.

Plan og Byg har modtaget falgende bemaerkninger fra ejere af Prins Valdemars Vej 36 og 38.
e At tagterrassen vil medfere indbliksgener.
e Atderiforbindelse med den fremtidig terraenregulering ikke pafyldes mere jord ved
naboskel mod Prins Valdemars Vej 38.

Tagterrassen iagttager byggeretten (hgjde og afstand) jeevnfar Bygningsreglementet 2018. Det
indblik der kan veere pa naboejendommene fra tagterrassen, er ikke vaesentligt, og ligger inden for,
hvad der er normalt i et taet bebygget omrade.

For reduktion af indblik ud over det indblik, der kan vaere inden for byggeretten, vil der blive stillet
krav om, at tagterrassens vaern skal udfgres som ugennemsigtig i minimum 1 meters hgjde,
jeevnfar Lokalplan 395.

| henhold til Lokalplan 321, § 9.3 kan der udfares terraenregulering pa op til 0,5 m uden tilladelse
fra Gentofte Kommune. Pafyldning af jord ud over de 0,5 m (minus den tidligere pafyldning) vil
derfor kreeve en dispensation fra lokalplanen.

Plan og Byg har pa nuveerende tidspunkt ikke modtaget ans@gning om pafyldning af jord pa
ejendommen, men kun om szenkning af eksisterende terraen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansagte.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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. Omradekort (3063933 - EMN-2019-03815)

. Skrafoto (3063935 - EMN-2019-03815)

. Ansggningsmateriale (3063931 - EMN-2019-03815)

. Supplerende tegningsmateriale-1 (3067205 - EMN-2019-03815)

. Hgringssvar fra Prins Valdemars Vej 36 (3067202 - EMN-2019-03815)
. Hgringssvar fra Prins Valdemars Vej 38 (3067203 - EMN-2019-03815)

aoulh WN -

3 (Aben) Lille Strandvej 2B st.th. Etablering af der i facade mod gérd pa bevaringsvaerdig
ejendom kategori 2 (Strandborg)

Sags ID: EMN-2019-03910
Resumé

Der skal tages stilling til etablering af en ny der fra lejlighed og til gard i stueetagen, der indebaerer
afviklingen af et almindelig vindue i lejligheden samt et kaeldervindue fra underliggende keelder.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget en ansggning om ombygning af lejligheden Lille Strandvej 2B, st. th.,
herunder en e&ndring i facaden mod gard. Andringen af facaden kraever en seerlig tilladelse efter
lokalplan 209 § 6.1.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup bydelscenter, og er udpeget
bevaringsveerdig kategori 2.

Bygningen er tegnet af arkitekt H.P. Hedermann, og er opfert i 1902. Den er et arkitektonisk udtryk
for Historicismen.

Ejendommen fremstar originalt og velholdt med mange fine velbevarede detaljer.

Der gnskes etableret en der i det nordgstlige hjgrne af gardfacaden, som i stil og udtryk er magen
til egendommens gvrige dere i gardfacaden. Desuden findes der allerede en tilsvarende dar i
stueetagen i det sydastlige hjgrne af gardfacaden.

Det vurderes, at den nye dar fint indpasser sig i facadens opdeling, og ikke vil pavirke
ejendommens bevaringsveerdi i negativ retning.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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1. Strandborg med og uden dgr (3069624 - EMN-2019-03910)
2. LilleStrandvej2B Facade10052019.pdf (3069626 - EMN-2019-03910)
3. Kortbilag (3069627 - EMN-2019-03910)

4 (Aben) Opfalgning pa afsluttede opgaveudvalg
Sags ID: EMN-2019-03835
Resumé

Der fremlaegges opfelgning pa realisering af anbefalinger fra opgaveudvalget Detailhandel i
Gentofte, som har referereret til Bygnings- og Arkitekturudvalget.

Baggrund
Der fremlaegges opfelgning pa opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte pr. 2. kvartal 2019.

Opfoelgningen vil efter udvalgsbehandlingen blive sendt til de borgere, der var med i
opgaveudvalget, til orientering.

Indstilling

Det indstilles

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At opfalgningen pa opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Opfglgning pd opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte 2019-2 (3065306 - EMN-2019-
03835)

5 (Aben) Mgdeplan 2020 for Bygnings- og Arkitekturudvalget
Sags ID: EMN-2019-02318

Resumé
Mgadeplan for Bygnings- og Arkitekturudvalget indstilles til udvalgets godkendelse.

Baggrund
Der er udarbejdet et forslag til mgdeplan for Kommunalbestyrelsen for 2020.
Mgadeplanen for de stdende udvalg og @konomiudvalget behandles af de respektive udvalg.

Der er generelt ikke planlagt mgder i dagene far paske, i skolernes vinter-, sommer- og
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efterarsferie samt i dagene op til jul.

Indstilling
Det indstilles

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At mgdeplanen for 2020 vedtages.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Mgdeplan 2020 med noter (2946783 - EMN-2019-02318)

6 (Aben) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2018-04566

Tidligere beslutninger:

Bilag

7 (Lukket) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne
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Til: Annette Hyldager (ahy@gentofte.dk)

Cc: David Zahle (dcz@big.dk)

Fra:  Snorre Nash (sn@big.dk)

Titel: FW: Leth_Solceller. forespgrgsel til kommune

Sendt: 14-05-2019 21:52

Bilag: SmartFlower-Green.pdf; 16011_SITEPLAN_BIG_Landscape_20190411_forelgbigt tryk_20190513 K02_H1_NO001 Situationsplan (1).pdf;
190513_SEA_Solar Panels.jpg;

Kaere Annette
Iht. aftalte fremsendes hermed illustration af Solcellepaneler pa tag pa nordlig side til orientering, samt forslag til placering af solcelleblomt.

Alternativt il solceller pa tag foreslar vi at opstille en solcelleblomt (Smartflower) som vi talte om.
Solcellerblomsten er flytbar og monteres med jordspyd til terraen.

Blomsten er 4700 mm. Med sokkel bliver den 5,05m hgj. Sokkel placeres 2,5 m fra skellinje

Se foreslaede placeringer pa vedlagte plan samt .produktmateriale.

Se vedlagt
e |llustration af Solcellepaneler pa tag pa nordlig side.
e Smart flower
o Forslag til placering pa situationsplan
o Produktkatalog med illustration

Vil i se pa om i ser solcelleblomt som en alternativ Igsning til solceller pa tag.
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The world’s most intelligent solar system :-
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Catch every last ray of sunlight.
The smart tracking system is the core of
SmartFlower's Drilliance. Every morning

at sunrise, SmartFlower automatically
unfolds itself. The dual-axis system allows
SmartFlower’s solar panels to follow the sun
across the sky throughout the day, always
maintaining the optimal angle to the sun. This
makes SmartFlower 40% more efficient than
a conventional solar system and capable of
producing 4,500-6,500 kWh/year, depending
on your location

Qur certified SmartFlower technicians can Smart tracking helps SmartFlower stay at the
set it up in just a few hours, providing you optimal angle to the sun throughout the day
with immediate energy independence. for 40% more power.

Self-cleaning and convection cooling keep Unique and powerful features packaged in an
SmartFlower running at maximum efficiency. award-winning design.
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and reliable energy whether vy«
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Signaturfortegnelse

Have, orienteret mod syd

Have, orienteret mod nord

10. Kalmar hegn i skel

11. Strand, offentlig

12. Udgar

13. Kystbeskyttelsesmur (kote 1.90)

14. Skel

15. Vejbyggelinje 5 m (lokalplan)

16. Kystlinje (nyt skel mod Jresund, godkendt i
Geodatastyrelsen d. 19 januar 2017)

17. Tagterrasse, treedeek

18. Tagterrasse, travertin

19. Stormflodssikring

20. Lage til stiforbindelse til stranden, adgang for naboer

21. Beenk (fastinventar)

22. Udendgars bruser

23. TFrinf-Statkant

24. Stalkanti terreen

25. Stgttemur (kote 1.90)

26. Postkasse

27. Glasveaern ved trappe

28. Plantebed/pejs/baenk

29. Vejbyggelinje 7,53 m (servitut 1897)

30. Forsaenket terrasse

31. Treeddesten

32. Treetrin

33. Vandhane i terraen, placeret 3 steder

34. Lygtepeel (offentlig vej)

35. Omtvistet feerdselsservitutfelt

36. Lysskakt

37. Frappe

38. Betonvaeg under kgrerampe

39. Linjedreen med Inspektionsabning (ACO Multiline Brickslot)

40. Eksisterende kystbeskyttelsesmur

41. Stalkant langs alle plantebede til at holde form

42. Forsinkelsesbassin

43. Mandehul til forsinkelsesbassin

44. Overdeekning-med-sotceller

45. Betonfliser

1.  Hovedindgang/ terrasse mod vest
2. Karerampe

3. Terrasse - gst

4. Terrasse - syd

5. Terrasse - nord

6. Hgafte

7. Strandhave

8.

9.

REVISION: 00

Hovedprojekt

Villa Leth

Sigridsvej 25, 2900 Hellerup

O ARK - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 72217227
O ING - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 722172217
B LAND - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 72217227
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Strandvejen 128

ALLGAARD moren’ |

RADGIVENDE INGENIZRER A/S www.ollgaard.dk Medlem af FRI
mail@ollgaard.dk Foreningen af
CVR: 19474984 Radgivende Ingenigrer
NOTAT

DATO: 18. oktober 2018
NOTAT NR: 6
SAGSNUMMER: B7018-A
PROJEKTNAVN: Villa Leth

Ansggning — Etablering af solcelleanlaeg

| forbindelse med byggesag nr. 2017-607 pa Sigridsvej 25, ansgges hermed om tilladelse
til etablering af et solcelleanlaeg. Solcelleanlaegget er p& 16 m? og placeres p& halvtag pa
hegn i det nordvestlige hjgrne af grunden. Halvtaget har en heeldning pa 25° og hgjeste
punkt er ca. 1,5 m over terraen. Solcellepanelerne er monocrystalliske NeON2 Black
produceret af LG som har en peak-effekt pa k,, = 183 W/m?. Dette giver en
anleegsstarrelse pa 2,9 kW og den arlige produktion er beregnet til ca. 2800 kWh. Inverter
placeres i teknikrum i keelder.

Med venlig hilsen

Saren Terkildsen Claus Lind
Sagsingenigr Ingenigr/partner
TIf. 30782509 TIf. 21 43 7561
st@ollgaard.dk cl@ollgaard.dk
Bilag:

1. Datablad solcellepaneler — LG NeON 2 Black
2. KO2_H1 004 - Situationsplan med VVS
3. KO1_H4 NO065 - Halvtag solceller

G:\B7\B7018\-A\2-Proj\Myndighedsandragende\Solcelle\Notat 6 - Villa Leth - Ansggning etablering af solcelleanlaeg - 18-10-
2018.docx



SOLCELLER
Det er oplyst i sagen, at
solcellepanelerne er

antirefleksbehandlet og

refleksfri
Note v/A. Hyldager,
byggesagsbehandler
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Signaturfortegnelse

Hovedindgang/ terrasse mod vest
Kgrerampe

Terrasse - gst

Terrasse - syd

Terrasse - nord

Hoafte

Strandhave

Have, orienteret mod syd

Have, orienteret mod nord
Kalmar hegn i skel

. Strand, offentlig

Tree, nyt

Kystbeskyttelsesmur (kote 1.90)
Skel

Vejbyggelinje 5 m (lokalplan)

Kystlinje (nyt skel mod @resund, godkendt i

Geodatastyrelsen d. 19 januar 2017)

Tagterrasse, treedaek
Tagterrasse, travertin
Stormflodssikring

Lygtepeel (offentlig vej)

. Omtvistet faerdselsservitutfelt
. Lysskakt

. Trappe

. Betonvaeg under kagrerampe
. Linjedraen med Inspektionsabning (ACO Multiline Brickslot)
. Eksisterende kystbeskyttelsesmur
. Stalkant langs alle plantebede til at holde form
. Forsinkelsesbassin
. Lem i treedeek med mandehul til forsinkelsesbassin
. Overdaekning med solceller
. Betonfliser

. Lage til stiforbindelse til stranden, adgang for naboer
. Beenk (fast inventar)
. Udendgrs bruser

. Trin / Stalkant

. Stalkant i terreen

. Stettemur (kote 1.61)
. Postkasse

. Handliste ved trappe
. Plantebed/pejs

. Vejbyggelinje 7,53 m (servitut 1897)
. Terrasse i tre
. Stentrin

. Treetrin

. Vandhane i terraen, placeret 3 steder

REVISION: 00

Hovedprojekt

Villa Leth

Sigridsvej 25, 2900 Hellerup

O ARK - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 72217227
O ING - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 722172217
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Plan tegning

Hegn med halvtag med solceller, plan af konstruktion 1:20

4 1.

Solfanger konstruktion:

1. Bekleedning, treebraedder 19x100mm
2. Stolper 100x100mm,
3. Stolpefod, stal,
4. Top membran
. 16 mm Krydsfiner
. Bladsamling

0081

. lysarmatur
. Klemliste

5
6
7. Solfanger panel 1000*1640
8
9
10. Flise

® N oA

Stbﬁpé beslag
plansnit
1.28

VAL A B[l

Stiforbindelse til stranden o ‘ |

Snit o |

Hegn med halvtag med solceller, snit 1:20

Beton jf. ingenigr projekt
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-- AKT 380247 -- BILAG 1 -- [ Haringssvar fra nabo i nr. 23_1] --Ise af tilbygning pa Sigridsvej 25 - Sagsnr 2017-607 ] -

To: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

From: Digitalteam (Digitalteam@Gentofte.dk)

PDFMailHeader VS: Nabohgring vedrgrende opfarelse af tilbygning pa Sigridsvej 25 - Sagsnr 2017-607
Sent: 2/8/2019 5:25:10 PM

Attachments: Gentofte Kommune partshgring om dispensation til opfgrelse af solcellean....pdf;

Fra: Torsten Lauritsen [mailto:t.lauritsen@dadInet.dk]

Sendt: 8. februar 2019 11:04

Til: Plan og Byg <PlanogByg@gentofte.dk>; Gentofte Kommunepost <gentofte@gentofte.dk>
Emne: Nabohgring vedrgrende opfgrelse af tilbygning pa Sigridsvej 25 - Sagsnr 2017-607

Til Plan og Byg
Pa vegne af mine foraeldre fremsendes vedhaeftede indsigelse mod ansggning om opfgrelse af 16m?2 tilbygning i form af et
solcelleanlzaeg pa Sigridsvej 25.

Venlig Hilsen
Torsten Lauritsen

Otto Mgnsted Plads 11A
1563 Kgbenhavn V



-- AKT 378597 -- BILAG 2 -- [ Gentofte Kommune partshgring om dispensation til opfgrelse af solcellean... ] --

Gentofte Kommune — Plan og Byg Hellerup den 6. februar 2019
Bernstorffsvej 161

2920 Charlottenlund

plan-byg@gentofte.dk

gentofte @gentofte.dk

att./Annette Tornehgj Hyldager

Ang. Dispensationsansggning fra Sigridsvej 25 om opfgrelse af 16 m?2 solcelleanlzeg ved skel.

Naermeste naboer til Sigridsvej 25 - ejerne og beboerne af Sigridsvej 23 Astrid og Ove Lauritsen modsaetter
sig en dispensation til opfgrelse af det pagaeldende solcelleanlag. Sigridsvej 23 er neermeste nabo til det
pataenkte anlaeg og der er en raekke forhold, der begrunder, at ansggningen ikke bgr kunne imgdekommes
af Kommunalbestyrelsen:

1. Etanlaeg pa 16 m? i naesten mands hgjde ved skel vil give betydelige genskins gener af lys mod
huset og haven pa Sigridsvej 23.

2. Byggeprocenten pa Sigridsvej 25 er i forvejen langt over det normalt tilladte og yderligere
tilbygning med en overdaekning af grundareal med 16 m? vil gge indtrykket af en massiv bebyggelse
pa grunden.

3. Entilladelse til yderligere bebyggelse pa Sigridsvej 25 vil derfor selvfglgelig kunne danne praecedens
for omradets gvrige ejendomme.

4. Det pataenkte anlaeg gar ind over et feerdselsfelt, der sikrer beboer og gaester til Sigridsvej 23
adgang til stranden gennem Sigridsvej 25. Bygherren — ejeren af Sigridsvej 25 — har endnu ikke
efterkommet en domsafggrelse fra sidste ar, der stadfaester denne adgangsret.
Kommunalbestyrelsen kan ikke uden ansvarspadragelse tilsidesaette en sadan tinglyst faerdselsret.

Venlig hilsen

Astrid og Ove Lauritsen
Sigridsvej 23
2900 Hellerup



-- AKT 380247 -- BILAG 2 -- [ Hagringssvar fra Sundvaengets ejerlaug_1 ] --ing og partshegring (GK Id nr. 375543) ] -

To: Annette Hyldager (ahy@gentofte.dk)
Cc: bestyrelsen@sundvaenget.dk (bestyrelsen@sundvaenget.dk)
From: Nikolaj Bjgrnholm (nbj@bjornholmlaw.com)

PDFMailHeader SV: Solcelleansggning sendes i naboorientering og partsharing
Original subject: SV: Solcelleansagning sendes i naboorientering og partshering (GK Id nr.: 375543)
Sent: 2/4/2019 1:25:11 PM

Kaere Annette Hyldager

Bestyrelsen for Sundvaengets Ejerlaug bemaerker, at en ansggning om dispensation fra geeldende regler kun bgr meddeles, hvis der er
helt seerlige omstaendigheder, som taler herfor.

Vi har ingen specifikke bemaerkninger til ansggningen, men vi har dog samtidig sveert ved at se forekomsten af sadanne helt seerlige
omstaendigheder i naerveerende sag, som skulle kunne begrunde en dispensation.

Pbv

Nikolaj Bjgrnholm

Fra: Annette Hyldager <ahy@gentofte.dk>

Sendt: 18. januar 2019 16:03

Til: bestyrelsen@sundvaenget.dk

Emne: Vs: Solcelleansggning sendes i naboorientering og partshgring (GK Id nr.: 375543)

Til formanden for Sundveengets Vej- og Ejerlaug

Hermed brev af dd.med bilag vedr. dispensationsansggning fra Sigridsvej 25.

Med venlig hilsen

Annette Tornehgj Hyldager
Byggesagsbehandler

Gentofte Kommune - Plan og Byg

Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund

Radhuset | 39 98 00 00
Direkte | 39 98 37 37

Hovedmail | plan-bya@gentofte.dk
Sikker mail | gentofte@gentofte.dk

Posten abnes dagligt og bliver besvaret inden 20 arbejdsdage.
E-mail sendt direkte til en medarbejder abnes, nar den pagaeldende er til stede, og der garanteres derfor ikke for ovenstaende tidsfrist.

| Gentofte Kommune er byggesagsbehandlingen digital https://www.bygogmiljoe.dk/

Send Digital Post til Gentofte Kommune
Betjen dig selv pa Genvej via computer eller smartphone

Find information pa www.gentofte.dk

Til: NemSend (NemSend@Gentofte.dk)
Fra:  Annette Hyldager (ahy@gentofte.dk)

Titel: Solcelleansggning sendes i naboorientering og partsharing
Sendt: 18-01-2019 15:59:42

Til ejere og beboere i omradet nzer Sigridsvej 25, 2900 Hellerup

Hermed brev af dd.med bilag vedr. dispensationsansggning fra Sigridsvej 25.



Med venlig hilsen

Annette Tornehgj Hyldager
Byggesagsbehandler

Gentofte Kommune - Plan og Byg
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund

Réadhuset | 39 98 00 00
Direkte | 39 98 37 37

Hovedmail | plan-byg@gentofte.dk
Sikker mail | gentofte@gentofte.dk

Posten abnes dagligt og bliver besvaret inden 20 arbejdsdage.
E-mail sendt direkte til en medarbejder abnes, nar den pagaeldende er til stede, og der garanteres derfor ikke for ovenstaende tidsfrist.

| Gentofte Kommune er byggesagsbehandlingen digital https://www.bygogmiljoe.dk/

Send Digital Post til Gentofte Kommune
Betjen dig selv pa Genvej via computer eller smartphone

Find information pa www.gentofte.dk
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I GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

Big Dato: 22-03-2019
Att: Snorre Nash Sags. nr.: 2017 - 607

Sendt ind pa sagen via Byg og Miljg

Sigridsvej 25, matr. nr 31g, Gentofte. Opsatning af solceller pa hegn beliggende i skel

Afgarelse
Der meddeles hermed afslag pa opsatning af solcellepaneler pa et hegn beliggende i skel pa bag-
grund af en helhedsvurdering efter bygningsreglementet, BR15, kap. 2.3.

Baggrund for sagen
Med ansggning (Notat fra @llgaard Ingenigrer dateret den 18. oktober 2018) modtaget den 9. no-
vember 2018 har | ansggt om tilladelse til opsetning af solceller pa ovenstaende ejendom.

Det fremgar af sagen, at solcelleanlaegget er ansggt i forbindelse med overholdelse af den sa-
kaldte energiramme, jf. BR15 kap. 7.2.2.

Dette forhold betyder, at det ansggte solcelleanleeg behandles efter BR15, som var galdende pa
tidspunktet for indgivelsen af ansggningen om byggetilladelse til beboelseshuset.

Der sgges om at opsatte/ophange solcellepaneler pa et hegn vendt mod nordgst. Hegnet er pla-
ceret i skel mod en sti. Solcellepanelerne placeres, sa de stgder op til skellet mod nr. 23, dvs. il
skel mod nordvest, som gar vinkelret pa hegnet.

Panelerne er skratstillede og vender mod egen grund.

Lovgrundlag
Det ansggte er omfattet af BR15, kap. 1.3.1 og kapitel 2 om bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser.

Det fremgar af BR15 kap. 2.2.3.2, stk. 1, nr. 2, at mindste afstand til skel mod nabo, vej eller sti
er 2,5 m. Afstandskravet gaelder ogsa for solcelleanlag, solfangere og lignende (hvilket fremgar
af vejledningsteksten hertil).

Det kan for en god ordens skyld oplyses, at samme krav er geldende i BR18 (§ 179).

Kan byggeretten ikke overholdes, skal Plan og Byg fastleegge det ansggtes samlede omfang og
indvirkning pa omgivelserne ved en helhedsvurdering efter bestemmelserne i kap. 2.3.

Plan og Byg Bernstorffsvej 161 Mandag-Onsdag 8.00-16.00 Side 1 af4
Telefon 3998 0000 2920 Charlottenlund Torsdag 8.00-18.00
plan-byg@gentofte.dk www.gentofte.dk Fredag 8.00-14.00



I GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

Begrundelse:
Projektet overholder ikke BR15, kap. 2.2.3.2, da solcelleanlaegget ikke overholder afstandsbe-
stemmelsen pa min. 2,5 m til skel mod nabo og sti. Derfor er der foretaget en helhedsvurdering
efter kap. 2.3.

I den konkrete sag er de generelle kriterier i Bygningsreglement 2015, kap. 2.3.1, indgaet i afge-
relsen. Af stk. 1 fremgar:

Ved regulering af et eller flere af de bebyggelsesregulerende forhold i kapitel 2.3.2-2.3.5 skal
kommunalbestyrelsen lade fglgende forhold indga i bedemmelsen:

1. Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmaessig i forhold til bebyggelsens anven-
delse.

2. Bebyggelsens samlede omfang skal svare til det seedvanlige i karréen, kvarteret eller omradet
eller til det, der tilstraebes i omradet.

3. Der skal under hensyn til ejendommens benyttelse sikres tilfredsstillende lysforhold for ejen-
dommens bebyggelse og nabobebyggelse samt sikres mod veesentlige indbliksgener i forhold til
anden bebyggelse pa samme grund og pa nabogrunde.

4. Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 sikres tilfredsstillende friarealer i for-
hold til ejendommens benyttelse, herunder opholdsarealer for beboere, brugere og beskaftigede.

5. Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 og under hensyn til ejendommens be-
nyttelse sikres tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold for ejendommens brugere, herunder
personer med handicap, og redningsberedskab, og der skal veere tilstraekkelige parkeringsarea-
ler.

6. Ved bebyggelse i randen af teet bebyggede byomrader, der stader op til et uplanlagt areal, til
et parcel-, sommerhus- eller kolonihaveomrade, eller et omrade med teat/lav bebyggelse, skal be-
byggelsens samlede omfang fastleegges under hensyn til karakteren af de tilstagdende arealer og
omfanget af eventuel bebyggelse.

Vurdering af de generelle kriterier:

1. Plan og Byg har vurderet, at den samlede bebyggelse inklusive hegnet med de skratstillede
solcellepaneler er af et hensigtsmassigt omfang i forhold til ejendommens anvendelse som 1-fa-
milieshus.

2. Plan og Byg vurderer imidlertid, at det ansggte solcelleanlag, der er opsat pa et hegn mod sti
og mod naboskel, ikke er seedvanligt for omradet, idet de omkringliggende ejendomme, for sa
vidt angar hegn, er kendetegnet ved en reekke forskelligartede faste hegn (uden ophzang af solcel-
lepaneler) samt forskelligartede granne, levende hegn.

Derudover er omradet karakteriseret ved en reekke mindre og almindeligt forekommende sma-
bygninger i skelbremmen som udhuse, overdaekkede terrasser og carporte mv — uden op-
haeng/opsatning af solcellepaneler.

3. Plan og Byg har vurderet, at lys- og skyggeforhold ikke &ndres for de omkringliggende ejen-
domme.

Et eventuelt genskin fra solcellepanelerne vurderes at vaere yderst begreaenset, idet solcellerne er
matte og antirefleksbehandlede.

Sagsnr: 2017 - 607 Side 2 af4



X2 GENTOFTE KOMMUNE
‘ Plan og Byg

4. Friarealerne pa grunden er stort set uendrede ved opfarelsen solcelleanlaegget, og dette for-
hold ses saledes hverken at tale for eller imod en tilladelse.

5. Adgangs- og tilkarselsforhold pavirkes ikke af det ansggte anlag, og forholdet taler derfor
hverken for eller imod en tilladelse.

6. Ejendommen ligger ikke i et randomrade, og dette forhold er derfor ikke veesentligt i forhold
til afgarelsen.

Plan og Byg sendte det ansggte i partshering den 18. januar 2019, jf. forvaltningslovens § 19,
med frist for besvarelse til den 8. februar 2019. Der er indkommet 2 hgringssvar inden fristens
udlgb. Et enkelt hgringssvar indkom den 25. februar 2019.

Det fremgar af de modtagne hgringssvar, at man finder, at

- Der vil forekomme generende genskin

- Solcelleanleegget vil danne en form for overdakning, der vil gge indtrykket af en for
massiv bebyggelse pa grunden

- Entilladelse til anlzegget vil danne praecedens

- Anlagget gar ind over et feerdselsfelt, der er omtvistet ift. mulig adgang til stranden
(ovenstaende indsigelser er fremsat af ejerne af Sigridsvej 23)

- Der bar generelt kun meddeles dispensation, hvis der er ganske s&rlige omsteendigheder,
der taler for det (Sundveengets Ejerlaug)

- Ejer af nr. 20 tilslutter sig de samme argumenter som fremsat af ejerne i nr. 23.

Som ansgger har | faet tilsendt indsigelserne, hvilket har afstedkommet et forslag til en mindre
justering af projektet — solcellanlaegget er fortsat overvejende placeret i skel, og justeringen &n-
drer ikke ved Plan og Byg’s konkrete vurdering.

Generelt vurderer Plan og Byg, at solceller bar indpasses i tagkonstruktionen pa beboelsesbyg-
ninger, safremt dette er muligt ift. konstruktionen/haeldningen og husets arkitektur i gvrigt samt
ift. den geeldende lokalplan, ligesom det ber overvejes, om der forekommer generende genskin.

I den konkrete sag har Plan og Byg vurderet, at solcelleanlaegget i den ansggte udformning ikke
er sedvanligt for omradet, og heller ikke er hvad der tilstraebes for omradet.
Vi har derudover lagt veegt pa, at vi skenner det muligt at opsatte anlaeegget fri af skelbreemmen.

Pa denne baggrund har vi besluttet at meddele afslag til opferelse af det ansggte solcelleanlag.

Der gares opmarksom pa, at veelger | at ga videre med en placering af anleegget 2,5 m fra skel,
men stadig pa terreen vha. stativ eller lignende, kreever dette byggetilladelse. (Med mindre der er
tale om et anleeg af bagatelagtig starrelse - et anleeg med paneler pa 16 m? anses ikke for at vere
bagatelagtigt).

Der gares derudover opmarksom pa, at Plan og Byg ikke har taget stilling til hegnet i gvrigt, li-
gesom der ikke er taget stilling til tvisten om adgangen til stranden.

Klagevejledning:

Denne afgarelse kan paklages i henhold til byggelovens § 23, stk. 1.

Afgarelsen kan kun paklages for sa vidt angar retlige spargsmal, hvilket vil sige, at de af Kom-
munalbestyrelsen foretagne skan, ikke kan gares til genstand for pravelse.

Sagsnr: 2017 - 607 Side 3af4



A GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

Jf. byggelovens § 24 skal klage over afggrelsen indgives skriftligt inden 4 uger efter, at du har
modtaget afgarelsen.

Klagen skal sendes via e-Boks eller pr mail til byg@naevneneshus.dk

Naevnenes Hus

Toldboden 2

8800 Viborg

Telefon: 72 40 56 00

E-mail: nh@naevneneshus.dk

Se mere pa; https://naevneneshus.dk/start-din-klage/klager-efter-byggeloven/
Segsmal til pravelse af afgarelsen skal indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at du
har modtaget afgarelsen, jf. byggelovens § 25.

Med venlig hilsen

Annette Hyldager
Plan og Byg

Kopi af afgarelse sendes til

Astrid og Ove Lauritsen, Sigridsvej 23,
Sundvangets ejerlaug,

Jens Liisberg, Sigridsvej 20.

Sagsnr: 2017 - 607 Side 4 af4
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Brevdato 14-03-2019

Afsender Snorre Nash (sn@big.dk)

Modtagere Annette Hyldager (Sagsbehandler, PLANBYG)

Akttitel Suppl svar af 14-03-2019 fra angger ift mindre justering af
solceller

Identifikationshnummer 382964

Versionsnummer 1

Ansvarlig Annette Hyldager

Vedlagte dokumenter FW Sigridsvej 25. Hagringssvar sendes til kommentering hos

ansgger (GK Id nr. 380247)
Pages from Notat 6 - Villa Leth - Ansggning etablering af
solcelleanleeg inkl. bilag - 24-10-2018.pdf

Dokumenter uden PDF-
version (ikke vedlagt)

Udskrevet 16-08-2019



-- AKT 382964 -- BILAG 1 -- [ FW Sigridsvej 25. Hgringssvar sendes til kommentering hos ansgger (GK Id nr. 38024...

To: Annette Hyldager (ahy@gentofte.dk)

From: Snorre Nash (sn@big.dk)

PDFMailHeader FW: Sigridsvej 25. Haringssvar sendes til kommentering hos ansgger

Original subject: FW: Sigridsvej 25. Hgringssvar sendes til kommentering hos ansgger (GK Id nr.: 380247)

Sent: 3/14/2019 10:05:32 AM

Attachments: Pages from Notat 6 - Villa Leth - Ansggning etablering af solcelleanlaeg inkl. bilag - 24-10-2018.pdf.pdf;

Hej Annette

Den stiplede streg markeret med rgd pil (og note) pa vedlagte tegning angiver udstraekningen af solcellerne. Vi har blot ladet
overdaekningen fortsaette ud til det skra hegn af @stetiske grunde.

Hvis vi treekker overdaekningen tilbage til udstraekningen af solcellerne (den markerede stiplede streg) gar vi fri af
feerdselsservitutten.

Ring gerne sa kan vi gennemga tegningen sammen.

Snorre Nash
Associate
Architect MAA
+4525104465
BIG CPH NYC LON

From: Snorre Nash

Sent: 1. marts 2019 11:42

To: 'Annette Hyldager' <ahy@gentofte.dk>

Subject: RE: Sigridsvej 25. Hgringssvar sendes til kommentering hos ansgger (GK Id nr.: 380247)

Kaere Annette
Jeg har forsggt at ringe dig.
Jeg har vendt dine kommentarer vi talte om pr. tIf. med BH

Hvis det kan lette sagsbehandlingen kan vi godt traekke solcellerne tilbage sa de ikke gér ind over faerdselsservitutfeltet, og sa stadig
have de 16 m2 solceller energirammen kraever.
Vi havde blot ladet det speende igennem af aestetiske grunde.

Se markeret pa plan vedlagt
Vil du ringe tilbage

Snorre Nash
Associate
Architect MAA
+4525104465
BIG CPH NYC LON

From: Annette Hyldager <ah ntofte.dk>

Sent: 22. februar 2019 10:58

To: Snorre Nash <sn@big.dk>

Subject: Sigridsvej 25. Hgringssvar sendes til kommentering hos ansgger (GK Id nr.: 380247)

Keere Snorre
Vedr. Sigridsvej 25. Solceller. Vores sags nr. 2017-607

| forleengelse af jeres indsendte ansggning om opsaetning af solceller pa ejendommen Sigridsvej 25, blev det ansagte udsendt i haring til
de omkringboende m.fl.

Der er i den sammenhzeng modtaget 2 hgringssvar (se vedhaeftede bilag).

Jeg sender hermed de 2 modtagne hgringssvar til jeres eventuelle kommentering.

Der er saledes ikke truffet afgerelse i sagen.

| bedes indsende jeres eventuelle kommentarer inden max. 4 uger fra dd.

Med venlig hilsen

Annette Tornehgj Hyldager
Byggesagsbehandler
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Gentofte Kommune - Plan og Byg
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund

Radhuset | 39 98 00 00
Direkte | 39 98 37 37

Hovedmail | plan-byg@gentofte.dk
Sikker mail | gentofte@gentofte.dk

Posten abnes dagligt og bliver besvaret inden 20 arbejdsdage.
E-mail sendt direkte til en medarbejder abnes, nar den pageeldende er til stede, og der garanteres derfor ikke for ovenstaende tidsfrist.

| Gentofte Kommune er byggesagsbehandlingen digital https://www.bygogmiljoe.dk/

Send Digital Post til Gentofte Kommune
Betjen dig selv pa Genvej via computer eller smartphone

Find information p& www.gentofte.dk
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SOLCELLER
Det er oplyst i sagen, at
solcellepanelerne er

antirefleksbehandlet og

refleksfri
Note v/A. Hyldager,
byggesagsbehandler
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Signaturfortegnelse

Hovedindgang/ terrasse mod vest
Kgrerampe

Terrasse - gst

Terrasse - syd

Terrasse - nord

Hoafte

Strandhave

Have, orienteret mod syd

Have, orienteret mod nord
Kalmar hegn i skel

. Strand, offentlig

Tree, nyt

Kystbeskyttelsesmur (kote 1.90)
Skel

Vejbyggelinje 5 m (lokalplan)

Kystlinje (nyt skel mod @resund, godkendt i

Geodatastyrelsen d. 19 januar 2017)

Tagterrasse, treedaek
Tagterrasse, travertin
Stormflodssikring

Lygtepeel (offentlig vej)

. Omtvistet faerdselsservitutfelt
. Lysskakt

. Trappe

. Betonvaeg under kagrerampe
. Linjedraen med Inspektionsabning (ACO Multiline Brickslot)
. Eksisterende kystbeskyttelsesmur
. Stalkant langs alle plantebede til at holde form
. Forsinkelsesbassin
. Lem i treedeek med mandehul til forsinkelsesbassin
. Overdaekning med solceller
. Betonfliser

. Lage til stiforbindelse til stranden, adgang for naboer
. Beenk (fast inventar)
. Udendgrs bruser

. Trin / Stalkant

. Stalkant i terreen

. Stettemur (kote 1.61)
. Postkasse

. Handliste ved trappe
. Plantebed/pejs

. Vejbyggelinje 7,53 m (servitut 1897)
. Terrasse i tre
. Stentrin

. Treetrin

. Vandhane i terraen, placeret 3 steder

REVISION: 00

Hovedprojekt

Villa Leth

Sigridsvej 25, 2900 Hellerup

O ARK - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 72217227
O ING - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 722172217

B LAND - BJARKE INGELS GROUP - Klgverbladsgade 56, 2500 Valby - Tfl.: +45 72217227
DO ENTR -
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08.06.2018 (BIG) 1601
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Malestok: Tegn. nr. -
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Note:
Alle m3l kontrolleres og koordineres af entreprensr og leverander
Alle m3l i mm & alle koter er absolutte



ahy_2
Polygon

ahy_1_1
Linje  

sn_9
Callout
Den stiplede streg (som pilen peger på) angiver udstrækningen af solcellerne. Vi har blot ladet overdækningen fortsætte ud til det skrå hegn af æstetiske grunde.
Hvis vi trækker overdækningen tilbage går vi fri af færdselssevitutten.
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KONTAKT

Bygherre:

Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen
Fasanhaven 27

2820 Gentofte

T: +45 2162 0660

E: mikkelsen.ulrik@gmail.com

Arkitekt:

RODAM Arkitektur ApS
Ewaldsgade 7

DK 2200 Kgbenhavn N

T: +45 5058 2602

E: rasmus@rodamarkitektur.dk

EJENDOMMEN

Eksisterende forhold:

Adresse: Fasanhaven 27, 2820 Gentofte
Matrikel: 25ag
Bevaringsveerdig: 4, middel vaerdi

Grundareal: ca. 1233 m2

Kaelder areal < 1,25m: 71 m2 (teeller ikke med hvis der laves keeldertrappe
ned).

Boligareal eksisterende (inkl. eks. tilbygning): 158 m2 (stuen og 1 sal)
Garage: 18 m2

Samlet etageareal: 158m2 (uden kaelder)

Eksisterende bebyggelsesprocent: 12,8 % (ekskl. Kaelder)

Nedrivning eks. tilbygning:
Eksisterende bygning samlet (uden eks. tilbygning): 135 m2 (ekskl. kaelder)

Lokalplan krav:

Maksimal bebyggelsesprocent: 25%
Her af fglger:

Maksimal bebyggelses: 308m2
Tilbygning maksimalt: 150 m2

Fremtidige forhold:

Nedrivning eks. tilbygning:
Eksisterende hovedbygning samlet (uden eks. tilbygning): 135 m2 (BBR).

Etagemeter i ny tilbygning:

Lofthgjde 1,25 m over terreen (bolig areal BBR):
Stueplan: 9 m2

Nedre plan : 44 m2

Lofthgjde 1,25 m under terreen (kaelder):

Nedre plan (keelder) : 9 m2

Etagemeter samlet ny bebyggelse:

Bygning Nedre plan, stue og 1 sal (BBR): 211m2
Kaelder: 140 m2

Ny bebyggelsesprocent (211 / 1233*100): 17 %

NY TILBYGNING

Om- og tilbygning af Villa i Gentofte

Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen gnsker at udvide den eksisterende bygning
med en tilbygning i et plan mod nord og vest, for at skabe mere plads til
bgrnene som er ved at blive stgrre og for at fa bedre opholdsrum og sammen-
hange i huset.

Den nye tilbygningen vil blive pa. 53 m2 (boligareal BBR) og med en kaelder
pa 9 m2. Der etableres desuden ny udendgrs terrasse pa dele af taget pa ny
tilbygning.

Bygningen ligger pa en flot stor grund i et roligt kvarter i Gentofte og er i to
plan med udnyttet keelder. Den er placeret i den nordlige ende af grunden,
med udsigt til grgnne omgivelser mod syd.

Den er opfgrt i gule mursten, rgdt tegltag (vingetegl) og med hvide vinduer.
Tegltaget er slidt og skal udskiftes med nye rgde vingetegl.

Bygningen er kategoriseret som bevaringsvaerdig (4 - middel), med fine funkis
detaljer.

Bygningen bestar af en hovedbygning i to etager fra 1939 og en tilbygning i en
etage fra 1973. Tilbygningen bevares sa at huset ikke a&ndres som et bevarins-
gvaerdigt hele.

Den nye tilbygning placeres bag ved huset og mod gavlen mod vest set fra ve-
jen og vil komplementere den ekisterende bygning, sa man nemt kan afkode
de forskellige epoker.

Tilbygningen vil blive udfgrt med facader i cedertree og med store glaspartier
med god kontakt i mellem inde og ude hvor man kan fglge med i arstidens
skiften.

Fra kgkkenet vil der vaere adgang til nyt viktoalierum og nedgang til det nye
foreeldresovevaerelse. Over trappen vil et stort ovenlys sgrge for at traekke lys
ned i sovevaerelset i det nedre plan og lyset vil blive filtreret igennem lameller-
ne og ind i rummet fra facaden mod vest.

| det nedre plan indrettes soveerelse med toilet og bad og walk-in closed.

Terraenet tilpases den nye tilbygning saledes at loftet i hele sovevaerelset (eksl.
wc / bad) vil ligge 1,25 meter over terraen og saledes talle med i boligarealet
(BBR).

Facaden i kpkkenet rykkes ud i flugt med tagskaegget med vinuder og glasdgre
i fuld rumhgjde. Det eksisterende kgkken indrettes med kgkkeng og nye ele-
menter og vaeggen mellem spisestue og kgkken rives ned og forstaerkes med
loftbjaelke. Der laegges nye traegulve med gulvvarme i hele stueplanet.
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Lokalplan 321

e Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 25%

e Bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager

e Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 9 m

e Tag skal udformes som saddeltag og belaegges med rgde vingeformede tegl
L]

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke ombygges eller pa nogen made andres

uden kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde
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Lokalplan 321 for et omrade mellem Jagersborg Allé, Vaeldegardsvej,

Smakkegardsvej og Ermel

% .: Lokalplanafgraensning
- Bevaringsveerdigt hus

E Eksisterende hus

®  Bevaringsveerdigt tree

undsve;.

Delomrade graense
Byggelinje
= = = \ejbyggelinje

GENTOFTE KOMMUNE, PLAN 2010
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BEVARINGSVZAERDI

Bygning - Gentofte, Fasanhaven 27, bygning 1

BBR-oplysninger

BBR-nummer: 157 - 59777 - 1
Kommune: Gentofte

Adresse: Fasanhaven 27 , 2820 Gentofte
Bygningsnummer: 1

Ejendomsnummer: 59777

Bygningstype: Bygning
Antal etager: 1
Bebygget areal: 95
Totalt bygningsareal: 95
BBR-bygningshistorie:

- Opforelsesdr: 1939
- Ombygningsar: 1973

Anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (parcelhus)
Arealkilde: Oplyst af ejer (eller dennes repreesentant)
Tagdaekning: Tegl

Ydervaeg: Mursten (tegl, kalksandsten, cementsten)
Materialekilde: Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)

Matrikel og ejerlav: 25 AG GENTOFTE
Zone: Byzone
Ejerforhold: Privatpersoner, incl. I/S

SAVE-undersggelse

Sag: Kommuneatlas for Gentofte Kommune
Notat: August J. Nielsen

Aktuel status: Aktiv
Beliggenhed: Fasanhaven 27
Antal bygninger: 1

Antal andre objekter: 0

Vurdering

Arkitektonisk veerdi: 4

Arkitektonisk vurdering: velproportioneret med funkis elementer og paen tilbygning
Kulturhistorisk veerdi: 3

Miljgmaessig veerdi: 3

Originalitet: 5

Originalitetsvurdering: vinduer skiftet, tilbygget, nyere tag

Tilstand: 3

Tilstandsvurdering: meget velholdt

Bevaringsmaessig veerdi: 4

Bygningskonstruktion

Bygningsdel: Trappe

Bygningsdel: Balkon, altan

Dgr/Port: Fyldingsdgr

Dgr/Port: Beklaedt dar

Dgr/Port: Ny dgr

Oprindelig funktion: Fritliggende enfamiliehus
Gavlkonstruktion: Grundmuret gavl

Gesims: Tagudhaeng med synlige spaer
Hovedplan: Toflgjet bygning

Kvist: Tagkvist

Sokkel: Pudset sokkel (materialet kan ikke erkendes)
Stilart: Funkis/bungalow (ikke-arkitekttegnet)
Stilart: Funktionel tradition (murstensperioden)
Tagkonstruktion: Saddeltag/heltag
Udsmykning: Salbaenk

Udsmykning: Vindues-, dgr- eller portindfatning
Vindue: Retkantet

Vindue: Nye vinduer

Vindue: Nye vindueshuller

Ydermur: Ubehandlet overflade

Bygningsomgivelser

Bebyggelsesmiljo:

Kgbstad - Villakvarter,parcelhusomrade
Omgivelser:

Natur - Have

Fotografier
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Fotograf: SAVE

Dato: 12/1-2008

Type: Optaget fra offentlig vej
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¢ NOTE: Der ma ikke males pa tegnineger. Alle mal tages pa stedet.
STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte
Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven Villa
FASE SKITSEFORSLAG

S

EMNE Tagplan - EKSISTERENDE FORHOLD
TEGN. NR. XXXXX UDF@RT AF: RR
MAL 1:300
DATO 17.12.2018
BYGHERRE Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen
ARKITEKT RODAM Arkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.
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NOTE: Der ma ikke males pa tegnineger. Alle mal tages pa stedet.
STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte
Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven Villa
FASE SKITSEFORSLAG
EMNE Plantegning - EKSISTERENDE FORHOLD
TEGN. NR. XXXXX UDF@RT AF: RR
MAL 1:100
DATO 17.12.2018
BYGHERRE Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen
ARKITEKT RODAM Arkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.

INGENIZR
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Facade syd-gst

]

Facade gst-nord

NOTE: Der ma ikke males pa tegnineger. Alle mal tages pa stedet.
STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte
Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven Villa
FASE SKITSEFORSLAG
EMNE Opstalter - EKSISTERENDE FORHOLD
TEGN. NR. XXXXX UDF@RT AF: RR
MAL 1:100
DATO 03.12.2018
BYGHERRE XXXXXX
ARKITEKT RODAM Arkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.

INGENIZR

XXXXXXXX




Facade vest-gst

Facade nord-vest
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NOTE: Der ma ikke males pa tegnineger. Alle mal tages pa stedet.
STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte
Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven Villa
FASE SKITSEFORSLAG
EMNE Opstalter - EKSISTERENDE FORHOLD
TEGN. NR. XXXXX UDFQRT Al
MAL 1:100
DATO 03.12.2018
BYGHERRE XXXXXX
ARKITEKT RODAM Arkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.

INGENIZR

XXXXXXXX
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NOTE: Der ma ikke males pa tegnineger. Alle mal tages pa stedet.
STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte

Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven Villa - Tilbygning
FASE SKITSEFORSLAG
EMNE Stue og Nedre plan
TEGN. NR.  XXXXX UDF@RT AF: RR
MAL 1:100
DATO 18.06.2019
BYGHERRE Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen
ARKITEKT RODAM Avrkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.
INGENIZR
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NOTE: Der ma ikke males pa tegnineger. Alle mal tages pa stedet.

STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte
Matr. nr.: 25ag

SAG Fasanhaven Villa - Tilbygning

FASE SKITSEFORSLAG

EMNE Facadeopstalt Nord-Vest - eksisterende

TEGN. NR. XXXXX UDF@RT AF: RR
MAL 1:100

DATO 05.08.2019

BYGHERRE Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen

ARKITEKT RODAM Arkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.

INGENIGR XXXXXXXX
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STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte

Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven Villa - Tilbygning
FASE SKITSEFORSLAG
EMNE Stueplan
TEGN. NR. XXXXX UDF@RT AF: RR
MAL 1:100
DATO 05.08.2019
BYGHERRE Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen
ARKITEKT RODAM Arkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.
INGENIZR
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STED Fasanhaven 27, 2820 Gentofte

Matr. nr.: 25ag
SAG Fasanhaven Villa - Tilbygning
FASE SKITSEFORSLAG
EMNE Nedre plan
TEGN. NR. XXXXX UDF@RT AF: RR
MAL 1:100
DATO 05.08.2019
BYGHERRE Agnete Degn og Ulrik Mikkelsen
ARKITEKT RODAM Arkitektur, Ewaldsgade 7, DK-2200 KBH N.
INGENIZR
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Dokument Navn: Hgringssvar fra Prins
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Dokument Titel: Hgringssvar fra Prins
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Dokument ID: 3067202



Til: Jane Christoffersen (jach) (jach@gentofte.dk)
Cc: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Theilgaard Kim (kim.theilgaard@solteq.com)
Titel: Bemeerkning til Sagsnr.: 2019 - 1053

Sendt: 31-07-2019 10:17

Hej Jane Christoffersen

Vi vil gerne tale med dig angaende ovenstaende.

Pa tegninger kan vi se at der gnskes en havet aben terrasse forbundet til kgkken og dermed en terrasse som ma
formodes flittigt benyttet.

Fra den haevede terrasse vil der vaere kig til vores have og til vores stue hvor vi har et meget stort vindue ud til vores
have. Vi vil se det som en vaesentlig forringelse af vores forhold hvis dette gennemfgres uden at dette kig begraenses.

Jane, vi vil gerne have et mgde inden fristens udlgb, hvor dette drgftes. Du er velkommen til at ringe, og vi kan ogsa
komme til radhuset fredag

Med venlig hilsen
Charlotte og Kim Theilgaard

Prins Valdemarsvej 36,2820 Gentofte



Relateret document 6/6

Dokument Navn: Hgringssvar fra Prins
Valdemars Vej 38.pdf

Dokument Titel: Hgringssvar fra Prins
Valdemars Vej 38

Dokument ID: 3067203



Til: Jane Christoffersen (jach) (jach@gentofte.dk)

Cc: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Lotte Eriksen Dalgaard (lotte.eriksen@gmail.com)
Titel: Bemaerkninger til sagsnr 2019-1053

Sendt: 03-08-2019 21:27

Keare Jane Christoffersen,
Vi har felgende bemarkninger til sagen:

1) Ifm. tidligere udgravning af kaelder/omkring kelderder er overskudsjorden blevet fyldt pa grunden ind mod
hegnet mod vores grund. Der er derfor allerede en terrenforskel pd ca. 30-40cm. 1 skellet. Vi vil derfor bede
om, at jorden, der bliver gravet op ifm. narverende projekt, ikke fordeles ud pa resten af deres grund, for at
undga yderligere terreenforskel ind mod os.

2) Der vil vaere kig til dele af vores have fra den havede terrasse. Specielt da grundene skraner en del, er der
mere kig end der normalt vil vaere (Fasanhaven ligger hojere end Prins Valdemars Vej). Det mé forventes at
den havede terrasse vil blive brugt til leengere ophold, hvorfor vi vil overveje at aftale yderligere beplantning,
hvor dette kig enskes begranset.

Mvh

Jan og Lotte Dalgaard
Prins Valdemars vej 38
2820 Gentofte
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Etablering af dor i facade mod gard pa
bevaringsvaerdig ejendom kategori 2
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Dette dokument blev genereret af /[| getorganized



Rundgar uden og med dgr til bagtrappe Lille Strandvej 2a




Sammenligning med gvrige dgre i rundgard
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' GENTOFTE KOMMUNE

Opfolgning pa opgaveudvalget 'Detailhandel i Gentofte’, 2. kvartal 2019
Vedtaget af Kommunalbestyrelsen: 24. september 2018

Reference til stdende udvalg: Erhvervs-, Beskaeftigelses- og Integrationsudvalget, Bygnings-
og Arkitekturudvalget

Opgaveudvalgets opgave: Udarbejde et forslag til en strategi for bevaring og udvikling af
detailhandelen i Gentofte samt et idékatalog med forslag til,
hvordan detailhandelen, ejendomsejere, borgere og kommune
aktivt kan bidrage til at realisere indsatser, der fremmer
detailhandelens udviklingsmuligheder i kommunen.

Opfolgning pr. 8. juli 2019

Det tidligere omtalte forpligtende netvaerk til koordinering af aktiviteter er nu etableret med navnet ’Liv i
byen’. Netvaerket er bemandet med tre repraesentanter fra handelsstanden, herunder formanden for
Handelsstandsforeningen og tre repraesentanter fra Gentofte Kommune.

Gentofte Kommune ggr det med sin deltagelse bl.a. muligt at pulje de midler, der er afsat til kulturelle og
baeredygtighedsfremmende aktiviteter, og evt. anvende dem til at fremme ’Liv i byen’-aktiviteter.

Det er sket med oplysningskampagnen ‘Danmark for malene’, der turnerer rundt i hele landet med 6 stop i
Gentofte Kommune i ar. Der er tale om en aktionsbaseret markedsplads, der skal ggre opmaerksom pa3, at
verdensmalene findes og fortaelle gode historier om, hvordan man kan arbejde med dem i sin hverdag —
gerne igennem leg og aktivitet. Arrangementerne afholdes i handelsstrggene og har stort potentiale for at
skabe liv i byen.

Handelsstanden inviteres endvidere til deltagelse i den arlige Sej, Sund og Sikker familiefestival og til
planlaegning af faelles/koordinerede aktiviteter i forbindelse med Fest- og Kulturdagene og Gentoftenatten.

Det er aftalt, at alle henvendelser fremover sendes til de kommunale repraesentanter i netvaerket, som
videreformidler til relevante kolleger. Det kan vaere gnske om opsaetning af plakater/bannere,
vejspeaerringer osv. Dermed er der skabt en nem og enkel adgang til kommunen, nar handelsstanden har
brug for kommunal stgtte i forbindelse med planlaegning og afholdelse af deres aktiviteter.

Netvaerket har mgdtes tre gange i foraret 2019 og pa disse mgder drgftet samarbejdsmuligheder

og -formen. Det er besluttet, at netvaerket fremover mgdes regelmaessigt (naeste gang 19. september) for
at koordinere handelsstandens og kommunens egne aktiviteter og faelles aktiviteter, der har til hensigt at
fremme liv i byen. Til dette formal er der lavet en feelles webbaseret kalender. Felles aktiviteter skal tage
afseet i detailhandelsstrategiens malsaetninger og tilhgrende idékatalog.



Dokument Navn:
Dokument Titel:
Dokument ID:

Placering:

Dagsordens titel

Dagsordenspunkt nr

Appendix nr

Relaterede Dokumenter:

Mgdeplan 2020 med noter.xlIsx
Mgdeplan 2020 med noter
2946783

Emnesager/Kommunalbestyrelsen - Mgdeplan
2020/Dokumenter

Mgdeplan 2020 for Bygnings- og
Arkitekturudvalget

5

1

nnnnnnnnnnnnn



Oversigt over fastsatte mgder i Kommunalbestyrelsen, @konomiudvalget, Staende udvalg og Opgaveudvalg 2020

Mandag kl. 17.00-19.00 og kl. 19.00-21.00 Onsdag kI.
17.00-19.00 og kl. 19.00-21.00 i Opgaveudvalg
(reservation af madetid). Opdateres ikke pa denne
oversigt.

7. 8%
14. 16.

5.20.*
21. 28.

Ugedag Betegnelse Jan. Febr. Marts April Maj Juni Juli August Sept. Okt. Nov. Dec.

Mandag kl. 19:00 i Kommunalbestyrelsen 27. 24, 30. 27. 25. 29 - 31. 922* 72g* 30. 14.

Mandag kl. 17:00-19:00 Reserveret til feellesmader for de

staende udvalg og @konomiudvalget samt til tema- 27. 24. 30. 27. 25. 22. - 31. 28. 26. 30. 14.

/inspirationsmgder i Kommunalbestyrelsen

Mandag kl. 17:00 i @konomiudvalget 20 17 23 20 18 15 - 145 2.Ex 1 23 7
gL An 9 : : : : : : k. 07.00| 21. 19. : :

: AN : - . 11.*

Tirsdag kl. 17:00 i Teknik- og Miljgudvalget 29. - - - 12. - - Kl 17.00 - - 3. -

Torsdag kl. 17:00 i Bygnings- og Arkitekturudvalget 16. 6. 5. 2. 4> 9.* - 20. 10. 8. 12. 3.

Onsdag Ki. 17:00 i &ldre, Social- og Sundhedsudvalget - 5. - - 13, - - L 12% ol - - 1. -

Tirsdag kl. 17.00 i Bgrneudvalget - 4 - - 5 - - 1.~ - - 10 -
g kl. 17. g : ' kl.19.00 '
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Kommunalbestyrelsen: *) Dog mandag den 14. december 2020 - feerre mgdedage i december grundet julen

1. og 2. behandling i Kommunalbestyrelsen:
®KB Budget 1. behandling onsdag den 9. september 2019
®KB Budget 2. behandling mandag den 7. oktober 2019

Qkonomiudva|get; *) August-mgdet er sendret til fredag den 14. august 2019 kl. 07.00
*) Dog mandag den 7. december 2020 - feerre mgdedage i december grundet julen
1. og 2. behandling i @konomiudvalget:

EQU Budget 1. behandling onsdag den 2. september 2020
E@U Budget 2. behandling mandag den 1. oktober 2020

Teknik- og Miljgudvalget: *) Dog onsdag den 29. januar 2020 som erstatning for mgde i februar 2020
*) Dog tirsdag den 11. august 2020 pa samme dato som B@ afholder mgde da @K afholder made fredag den 14. august 2020

Bygnings- og Arkitekturudvalget: *) Dog mandag den 4. maj 2020
*) Dog tirsdag den 9. juni 2020

/ldre, Social- og Sundhedsudvalget: *) Dog onsdag den 12. august 2020 pa samme dato som KUF afholder mgde da @K afholder made fredag den 14. august 2020

Bgrneudvalget: *) Dog tirsdag den 11. august 2020 pa samme dato som TMU afholder mgde da @K afholder m@de fredag den 14. august 2020
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Opgaveudvalg: *) Dog tirsdag den 14. april 2020 s& kadence pa 4 mgdedatoer i marts overholdes

Mgder mandag/onsdag sa vidt muligt i to farste uger i *) Dog tirsdag den 2. juni 2020 sa kadence pa 4 mgdedatoer i juni overholdes

e bl e 2l s S EE e uelEl] *) Dog tirsdag den 2. juni 2020 sa kadance pa 4 mgdedatoer i juni 2019 overholdes
MTEITIRkAT, [TRFOIF (AT S ST Tl MGl ] Szt ekl *) Dog tirsdag den 8. september 2020 sa kadance pa 4 mgdedatoer i september overholdes

Der afholdes ikke mader i 1. uge efter nytar *) Dog tirsdag den 20. oktober 2020 s& kadence pa& 4 mgdedatoer i oktober overholdes
*) Dog tirsdag den 1. december 2020 s& kadence pa 4 mgdedatoer i december overholdes

KL's Kommunalgkonomisk Forum den 9.-10. januar 2020

KL's Bgrne- og Ungetopmgde den 30.-31. januar 2020
Mesterskabsaften tirsdag den 24. marts 2020

KL's Kommunalpolitisk Topmgde den 19. - 20. marts 2020
KL's Social- og Sundhedspolitiske Forum den 14. - 15.
maj 2020

Folkemgde d. 11. - 14. juni 2020
Kultur- og Festdage 18. - 21. juni 2020
Flagdag lgrdag den 5. september 2020

Skolernes vinterferie: uge 7 = den 10. - 14. februar 2020

Paske: uge 15-16 = den 9. - 13. april 2020

St. Bededag: uge 19 = fredag den 8. maj 2020

Kr. Himmelfartsdag: uge 21 = torsdag den 21. maj 2020
Grundlovsdag: uge 23 = fredag den 5. juni 2020

Pinse: uge 22-23 = den 31. maj - 1. juni 2020
Sankt Hans: uge 26 = tirsdag den 23. juni 2020
Skolernes sommerferie: uge 27-32 = den 29. juni - 7. august 2020
Skolernes efterarsferie: uge 42 = den 12. - 16. oktober 2020
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