Referat - styringsdialogmgde
Gentofte almennyttige Boligselskab

Mandag den 14. november 2022, kl. 14.00

Deltagere
For Gentofte almennyttige Boligselskab (herefter "Boligselskabet”) deltog:
- Steen Eskildsen, formand for organisationsbestyrelsen
- Mette Olsen, naestformand for organisationsbestyrelsen
- Camilla Jensen, bestyrelseskonsulent DAB
- Lars @stergaard, afdelingschef DAB

For Gentofte Kommune (herefter "Kommunen”) deltog:
- Christina Frederiksen, souschef JURA (referent)
- Anita Bahnsen, afdelingschef Social- og Handicap (deltog i punkt 1-5)
- Lisa Irmer, Social- og Handicap, boliganvisning (deltog i punkt 1-5)
- Marianne Koch Lgth, Social- og Handicap, boliganvisning (deltog i punkt 1-5)
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Punkt 1. Velkomst og praesentation

Kommunen bgd velkommen og mgdedeltagerne preesenterede kort sig selv.

Punkt 2. Boligselskabets udfordringer, indsatser og projekter

Boligselskabet indledte med at redeggre for, at man mente de hgje kommunale anvisningsret i afdeling
Bakkebo Park var uhensigtsmaessig og medfgrte en ulige fordeling af borgerne i kommunen. | forlaengelse
heraf blev hensynet til den store mangel pa boliger til I@sning af boligsociale opgaver drgftet.

Boligselskabet papegede, at det har taget meget lang tid at fa de byggetilladelser, som er ngdvendige for at
fa etableret affaldslgsninger til opfyldelse af de nye sorteringskrav.

Boligselskabet redegjorde afslutningsvis for, at der er tale om en velfungerende boligorganisation med en
god gkonomi, bl.a. en stor dispositionsfond, og der arbejdes pa at gge opmaerksomheden herom og pa
hvad afdelingerne kan sgge om stgtte til fra dispositionsfonden.



Punkt 3. Beboersammensatning og den kommunale anvisning

Kommunen indledte med at henvise til de drgftelser der havde vaeret pa et faelles dialogm@de mellem
kommunen og de almene boligselskaber i foraret 2022, og hvor Boligselskabet ogsa var repraesenteret.

Kommunen redegjorde herefter for, at det som udgangspunkt ikke er en kommunal opgave at formidle
boliger til borgerne. Kommunen kan kun formidle boliger til borgere, hvis dette har saerlig hjemmel i
lovgivningen, og hvilke kriterier der skal veere opfyldt for at en borger er i malgruppen til at fa anvist en
bolig af Kommunen, og at det indebzerer, at der er tale om borgere, som ikke er i stand til selv at finde en
bolig.

Kommunen redegjorde herefter for, hvordan der ved anvisningen til en bolig altid foretages en konkret
vurdering at bade bolig og den anviste person, hvor man ogsa har fokus pa beboersammensaetningen i det
enkelte omrade. Der er dog ogsa tale om det muliges kunst, nar der er tale om borgere, som Kommunen
har en forpligtelse til at hjeelpe med en bolig.

| forlengelse af opfgrelsen af nye almene familieboliger i Kommunen, spurgte Boligselskabet ind til
mulighederne for at revidere udlejningsaftalen i afdeling Baekkebo Park. Adspurgt oplyste Boligselskabet, at
der ikke er andre afdelinger, som gnsker at stille yderligere boliger til radighed for Kommunen som
kompensation for en eventuel nedsattelse af anvisningsretten i Baekkebo Park. Det blev aftalt, at
Kommunen kigger naermere pa den historiske udvikling i behovet for boliger til Igsning af boligsociale
opgaver, og at parterne herudfra kan drgfte mulighederne naarmere. Kommunen pegede dog samtidig p3,
at der skal tages hgjde for, at behovet for boliger ikke er statisk, og at man eksempelvis har faet nye
udfordringer med de mange ukrainske flygtninge, der skal boligplaceres, ligesom der er kommet nye regler
der palaegger kommunerne hurtigere at fa borgere videre fra herberger til egen bolig.

Den konkrete fordeling af ledige boliger i afdeling Baekkebo Park i 2021 blev drgftet, og det blev aftalt, at
Boligselskabet fremsender en liste over ledige boliger og fordelingen af disse mellem ventelisten og den
kommunale anvisningsret.

Beboersammensatningen i afdeling Charlottenlund Park blev drgftet. Boligselskabet redegjorde for, man
fra afdelingens side gnsker, at der anvises flere bgrnefamilier, da det vil give en mere varieret
beboersammensatning. Da der er tale om aldre og handicapvenlige boliger udlejes de primaert til borgere,
som har behov for sadan bolig, og det er ofte ikke bgrnefamilier. Bgrnefamilier, der som fglge af sygdom,
ulykke eller lignende far behov for en aldre og handicapvenlig bolig, har ogsa mulighed for at fa stgtte til
ombygning af deres eksisterende bolig, og den mulighed vaelger de fleste.

Afslutningsvis drgftedes indfgrelsen af rygeforbud i afdeling Kildeskov Park, og Kommunens redegjorde, for,
at man var opmaerksomme herpa og at der oplyses herom ved anvisning til boligerne.

Punkt 4. Kontaktpersoner i Kommunen

| forlaengelse af sidste ars styringsdialogmgde efterlyste Boligselskabet konkrete kontaktpersoner i
Kommunen i forbindelse med henvendelser omkring udsatte beboere samt til akutte henvendelser fra
beboere med behov for hjeelp. Kommunen redegjorde for, at man gerne vil have sadanne henvendelser ind
pa afdelingsniveau, sa det sikres, at de kommer videre til en konkret medarbejder. Hvis henvendelser
kommer ind til navngiven person, er der risiko for, at de ikke bliver handteret rettidigt, hvis medarbejderen
er fravaerende, ligesom der ved medarbejderes fratraedelse er risiko for, at meddelelserne slet ikke nar
frem.



Kommunen redegjorde herefter for, at Boligselskabet, nar der opleves problemer med en beboer, som har
en adfeerd, der er til gene for naboer mv. eller som vaekker bekymring for beboeren selv, tages kontakt til
Kommunens Social og Handicap Myndighed pa telefon 39 98 61 59 eller pa e-mail
socialoghandicap@gentofte.dk eller til center for Trivsel og Netvaerk pa telefon 39 98 72 50. Kommunen
har herefter mulighed for at sende opsggende medarbejdere ud for at kontakte beboere og afdaekke
mulighederne for at hjelpe denne. Kommunen understregede samtidig, at Boligselskabet som fglge af
kommunens tavshedspligt ikke kan fa nogen tilbagemeldinger pa sadanne henvendelser, og saledes heller
ikke kan fa oplyst, hvilke initiativer mv. henvendelserne fglges op med. Det blev endvidere understreget, at
hvis der er tale om akutte situationer, eller strafbare forhold, som eksempelvis trusler, vold mv., skal
Boligselskabet kontakte politiet, som nar det er relevant efterfglgende underretter Kommunen med henblik
pa eventuel efterfglgende opfglgning.

For sa vidt angar akutte henvendelser fra beboere med behov for hjalp kan kommunen kontaktes pa
telefon 39 98 05 83 i dagtimerne. Uden for normal arbejdstid kan der ringes til kommunens vagtcentral pa
telefon 39 63 18 68. Er der tale om borgere, som modtager hjemmehjzlp og eller hjemmepleje fra
Kommunen eller den af de private leverandgrer, som Kommunen har indgaet aftale med, kan kontakt ogsa
rettes til denne.

Punkt 5. Afdeling Mosebuen

Kommunens afggrelse af budgettvisten mellem afdelingen og boligorganisationen blev kort drgftet.
Kommunen udtrykte bekymring for den hgje leje i afdelingen.

Mulighederne for at nedlaegge servicearealerne og ombygge felleshuset til endnu en bolig og derved
reducere lejen for de eksisterende beboere blev drgftet. Boligselskabet oplyste, at forslaget skal drgftes pa
et kommende afdelingsmgde.

Ejerforeningens funktion og udgifterne hertil blev drgftet. Boligselskabet papegede, at der er pligt til at
have en ejerforening, nar der er bade boliger og serviceareal.

Adspurgt redegjorde Boligselskabet for posten “uafsluttede forbrugsregnskaber” i afdelingens seneste
regnskab, som ogsa var omtalt i afdelingsbestyrelsens indlaeg under budgettvisten. Posten ”Antenne”
daekker over en antenneforening, som fgrst er nedlagt i Igbet af 2021, hvorefter posten fgrst kan opggres i
det efterfglgende regnskabsar. Posten “Vand” deekker over a conto indbetalinger af vand, som skulle vaere
anvendt til deekning af arets afregninger af faktisk forbrug. Det er imidlertid konstateret, at afdelingen ikke
har modtaget afregninger fra forsyningsselskabet. Det spges afklaret, hvor stort et betalingskrav
forsyningsselskabet matte have og nar afklaringen heraf foreligger, vil eventuelt overskydende belgb kunne
tilbagebetales til beboerne eller sgges overfgres til andre poster i regnskabet.

Punkt 6. Status pa vedligeholdelsesrapporter og ekstern granskning

Boligselskabet oplyste, at man fra det nye regnskabsar 2022/2023 anvender 30-arige
vedligeholdelsesplaner.

Supplerende oplyser Boligselskabet, at man inden mgdet har modtaget de eksterne granskningsrapporter,
men at man endnu ikke har gennemgaet disse og sammenholdt med egne vedligeholdelsesplaner.

Punkt 7. Parkering og elladestandere i Kildebakkehuse

Boligselskabet henviste til den forud for mgdet fremsendte redeggrelse.
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Kommunen indledte med at redeggre for Kommunes rolle som vejmyndighed, som ogsa gaelder, nar der er
tale om privat fallesve;j.

Park og Vej har nikket til etablering af ekstra parkeringspladser til elladestandere pa et areal ved Myrtoften,
men den endelige tilladelse forudsaetter fremsendelse af et specifikt projekt, der redeggr for overholdelse
af geeldende krav til f.eks. vejbredde mv.

Parkering pa "hammerpladsen” blev drgftet. Kommunen redegjorde for, at arealet anses for en vendeplads,
hvor det ikke er tilladt at parkere. Kommunens rolle som vejmyndighed i den forbindelse blev drgftet.

Punkt 8. Gennemgang af styringsrapport

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen styringsrapporten for Boligselskabet og
oplysningsskemaerne for de 7 afdelinger.

Kommunens spurgte ind til Boligselskabets dispositionsfond. Boligselskabet oplyste, at der ikke opkraeves
yderligere hertil end indbetalinger fra de udamortiserede ydelser, som ikke kan sattes i bero.
Boligselskabet har sat fokus pa dens eksistens og anvendelsesmuligheder, blandt andet er der afholdt
seminar herom, og de forskellige afdelinger er kommet med gnsker til projekter, de gnsker stgttet med
midler fra dispositionsfonden, og forventningen er, at den som fglge heraf vil blive nedbragt i takt med, at
nogle af projekterne bliver gennemfgrt.

Kommunen spurgte endvidere ind til st@rrelsen af henleeggelserne, som i nogle afdelinger er meget hgje.
Boligselskabet oplyste, at afdelingernes stgrrelse i sig selv kan ngdvendigggre hgjere henlaeggelser, ligesom
de hgje henlaggelser giver mulighed for at gennemfgre arbejder, som matte blive efterspurgt fra
afdelingsbestyrelsen. | nogle tilfaelde kan der vaere sparet op til projekter, som er blevet udskudt eller som
alligevel ikke gnskes gennemfgrt.

Punkt 9. Gennemgang af regnskab

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen regnskaberne for boligorganisationen og de 7 afdelinger
med tilhgrende revisionsprotokollat og arsberetning.

Kommunen spurgte ind til posterne "andre udgifter” under konto 119, som i nogen afdelinger er meget
hgje. Boligselskabet oplyste, at det bl.a. daekker over udgifter til de ejerforeninger, som er i de respektive
afdelinger, hvor udgiften er hgj.

Kommunen henviste til regnskabernes oplysninger om afdelinger med underskudssaldi og/eller
underfinansiering, og Boligselskabets bestrabelser pa at sikre, at et evt. underskud ikke gentager sig flere

ar i treek blev drgftet.

Punkt 10. Eventuelt

Boligselskabet oplyste, at der er etableret en ny afdelingsbestyrelse i afdeling Kildeskov Park.

Ingen af parterne havde yderligere emner, der gnskedes drgftet.
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