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Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009
1 Abent Lokalplan 311 for Henningsens Allé. Endelig vedtagelse

008538-2009

Resumé

Forslag til lokalplan 311 for et omrade mellem Henningsens Allé og Hellerupvej har veeret i
offentlig hering fra den 20. maj til den 22. juli 2009. Der skal tages stilling til, om forslag til lokalplan
311 skal vedtages endeligt.

Baggrund

Byplanudvalget bemyndigede pa made den 18. juni 1998, pkt. 5, Plan til at udarbejde lokalplaner,
der ophaever aldre uaktiuelle byplanvedtsegte, primeert 8A og 8B. Disse byplanvedtesgter, der
giver mulighed for forteetning af villaomrader, er ikke i overensstemmelse med gasldende
Kommuneplan 2009.

Lokalplan 311 har til formal at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for heldrsbeboelse,
herunder at sikre bevaringsvasrdige bygninger og treser.

Endvidere er det lokalplanens formal at sikre omradets grenne vejbillede. Endelig er det hensigten
med lokalplanen at ophasve byplanvedtesgt 8A og 16A.

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa made den 27. april 2009, pkt. 2, at udsende
lokalplanforslaget i offentlig haring, idet 6 (A+B+F+T) dog stemte imod lokalplanforslagets §1 og 6,
stk. 5, idet de finder, at det er en klar forringelse af det grénne vejbillede, at der ma bygges
carporte og udhuse mv. helt ud i skellet. Udsagnet, at det grenne vejbillede snskes bevaret og
styrket i Gentofte, er aldeles udhulet.

| heringsperioden 20. maj til den 22. juli 2009 har Plan modtaget 3 henvendelser; 2 henvendelser
vedregrer primaert trafikforhold og 1 henvendelse fra Banedanmark indeholder en korrektion

af bestemmelserne om stgjniveau, samt forslag til at lokalplanen suppleres med en bestemmelse,
der sikrer, at evt. stgjafskeermning opferes under hensyn til banearealet.

Vurdering

| vedlagte resumé redeger Plan for de modtagne indsigelser. Pa baggrund af indsigelsen fra
Banedanmark foreslar Plan, at § 11 rettes saledes, at bestemmelserne er i overensstemmelse
med Miljgstyrelsens seneste vejledning.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 311 for et omrade mellem Henningsens Allé og Hellerupvej vedtages
endeligt med de af Plan foreslaede andringer.

Bilag
21 Henvendelser indkommet i heringsperioden
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MW Resume af henvendelser indkommet i hgringsperioden

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

2 Abent Lokalplan 313 for et omridde omkring Sebakken. Endelig vedtagelse

026369-2009

Resumé

Plan har udarbejdet forslag til lokalplan 313 med det primasre formal at fastholde omradet som et
attraktivt villaomrade for helarsbeboelse, der ikke geres til genstand for en uhensigtsmeaessig
fortaetning, herunder at sikre den sasrlige bevaringsveasrdige bebyggelse og beplantning i omradet.

Forslaget har veeret udsendt i offentlig haring fra den 20. maj til den 22. juli 2009.

Der skal tages stilling til, om forslag til lokalplan 313 skal vedtages endeligt med en mindre
redaktionel rettelse.

Baggrund

Bygningsudvalget har pa madet den 28. april 2008 besluttet at nedleegge § 14 forbud mod, at der
pa ejendommen Strandvejen 269 gennemfares en udstykning med henblik pa opfarelse af en ny
selvsteendig bebyggelse.

Omradet omfatter i dag 43 ejendomme og har et samlet areal pa ca. 54.400 m2 ekskl. vejarealer.

Bebyggelsen bestar overvejende af aeldre villaer opfart i 1-2 etager med en gennemsnitlig
bebyggelsesprocent pa 18. Der er 41 boliger i lokalplanomradet med en gennemsnitlig
boligstarrelse pa ca. 220 m? , samt et kollegium pa ca. 757 m2. Den gennemsnitlig grundstgrrelse
pr. ejendom er ca. 1.300 m2.

Lokalplanomradet har hidtil vesret reguleret af lokalplan nr. 61 for omradet omkring Skovshovedvej,
Korsgardsvej, Sgbakken og Drachmannsvej, samt Lokalplan 61.1.

Kommunalbestyrelsen har pd made den 27. april 2009, pkt. 3, vedtaget med 11 stemmer (C+V+F)
for, at udsende ovennaevnte forslag i offentlig hering, samt at der afholdes haringsmeade i
begyndelsen af haringsperioden, idet 1 (F) dog stemte imod §1 og 6, stk.5, idet partiet finder, at
det er en klar forringelse af det grenne vejbillede, at der ma bygges carporte og udhuse m.v. helt
ud i skellet. Udsagnet, at det grenne vejbillede snskes bevaret og styrket i Gentofte, er aldeles
udhulet. 5 (T+B+A) stemte imod lokalplanforslaget og @nskede falgende fart til protokol. "Gentofte-
listen, Det Radikale Venstre og Socialdemokratiet har i mere end 2 ar anmodet om planer, der
kunne give en generel beskyttelse af et af Gentoftes bedste villakvarterer imod udstykning og
uhensigtsmasssig bebyggelse. Vi har ogsa efterspurgt planer for kommunens kystzone, der kunne
stoppe de mange udstykninger, som det konservative flertal igennem arene har gennemfart.
Tveertimod muligger forslag 313 hajere bygninger end nu og forhindrer hverken udstykning i
kystzonen eller gget forteetning."

Forslaget har veeret udsendt i offentlig haring fra den 20. maj til den 22. juli 2009. Der blev holdt
borgermsde om forslaget den 8. juni 2009.

Ved indsigelsesfristens udlgb den 22. juli 2009 havde Plan modtaget 5 henvendelser, herunder 2
fra offentlige myndigheder.

Vurdering
Ingen af de indkomne henvendelser har givet Plan anledning til at foresla eendringer i lokalplanen.
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Plan foreslar en redaktionel andring i lokalplanens § 3.3, hvor teksten foresldas sammenskrevet,
saledes at den aendres fra:

"P& grunde pa 1.200 m2 og derover ma de maksimalt opfgres eller indrettes to boliger som anfart
nedenfor.

Pa grunde over 1.200 m2 og derover kan der opfares eller indrettes et tofamilehus. Et tofamiliehus
er en bygning med et vandret lejlighedsskel mellem to boliger."

til
"P& grunde pa 1.200 m2 og derover ma der maksimalt opfares eller indrettes to boliger i form af et
tofamiliehus. Et tofamiliehus er en bygning med et vandret lejlighedsskel mellem to boliger."

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 313 vedtages endeligt med den af Plan foreslaede redaktionelle andring.

Bilag
Fl Henvendelser indkommet i hgringsperioden
Resume af henvendelser indkommet i hgringsperioden

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

3 Abent Landsplanredegeorelse 2009. Forslag

030748-2009

Resumé
Forslag til Landsplanredegerelse 2009 er sendt i offentlig haring fra den 8. juli til den 28.
september 2009.

Landsplanredegarelsen er regeringens overordnede politiske udmelding om udvalgte
problemstillinger i den fysiske planlesgning. Der beskrives herunder nogle langsigtede overvejelser
om landets fremtidige geografiske struktur med fukus pa Hovedstaden, @stjylland og
landdistrikterne.

Formalet er, at sikre en beeredygtig udvikling i hele landet ved at opstille en reekke forventninger til
kommunernes planleegning, som er malrettet til de enkelte omrader og deres specifikke
udviklingsbetingelser.

Det foreslas at Gentofte Kommune tager orienteringen om Forslag til Landsplanredegerelse 2009
til efterretning, idet kommunen samtidigt i et haringssvar til Milj@gministeriet anfgrer at en
kommende trafikplan for hovedstadsomradet bgr inddrage de miljgmaessige konsekvenser af en
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eventuelt kommende udbygning af Nordhavnsomradet.

Baggrund

| forslaget til landsplanredegerelse beskrives de hovedproblemstillinger regeringen ser i den
fysiske planleegning de kommende ar og regeringens politiske principper og budskaber i relation til
disse hovedproblemstillinger. Der redeg@res for de initiativer i relation til den fysiske planleegning
regeringen vil iveerksaette, og de emner, hvor regeringen gnsker samarbejde med kommuner og
regioner. Endelig beskrives forventningerne til kommunernes indsats i den overordnede fysiske
planlaagning.

| Forslaget til landsplanredegerelse lsegges vasgt pa, at kommunerne skal sikre en test
koordinering mellem den fremtidige byudvikling og trafikale infrastruktur, tage et udstrakt hensyn til
natur og milj@, og sikre at nuvasrende og kommende byer ikke pavirker landskabet mere end hgjst
ngdvendigt. Planmyndighederne inden for samme geografiske omrade skal taesnke deres
planlaegning sammen, sa den ses som en del af en starre sammenhasng. Trafik, natur og klima-
og miljgmaessige forhold gar pa tveers af greenserne, og det ma planlaegningen derfor ogsa.
Forventningerne til kommunernes planleegning er blandt andet valgt pa baggrund af en naearmere
vurdering af udviklingstendenserne i landet, herunder ogsa i forhold til internationale tendenser og
pa baggrund af kommuneplanstrategierne og de regionale udviklingsplaner.

Landsplanredege@relsen behandler falgende emneomrader: udviklingstendenser, klima og energi,
byer, natur og vand, landskabet, kyster, infrastruktur, Hovedstaden, @stjylland og Landdistrikter.

For Hovedstaden lsegges der i landsplanredeg@relsen veegt pa at kommunernes planlasgning
forholder sig til mere miljgvenlig trafik, teettere byer, teet byggeri ved stationerne, grenne
omrader samt afbalanceret, regional veskst.

Regeringen vil for sin del for sa vidt angar Hovedstaden fokusere pa hurtigere pendlerforbindelser,
udbygning af vejnettet, trafikplan for hovedstadsomradet, S-togs-stationerne og kollektiv
trafiklesning i Ring 3. Endelig vil der i efteraret 2009 blive fremlagt en bypolitisk redegarelse.

Vurdering

Forventningerne til kommunernes planleegning i hovedstaden er i trdd med Fingerplan 2007, som
Gentofte Kommune allerede har inddraget i planleegningen. Forvaltningen vurderer, at de
overordnede landspolitiske mal samt de anf@rte forventninger til kommunernes planlasgning, ikke
strider mod planlesgningen i Gentofte Kommune, som den er udtrykt i Gentofte-Plan 2009,
Kommuneplan 2009, retningslinjerne for den kommende Gren Strukturplan og Agenda 21-
strategien.

Det foreslas, at orienteringen om Forslag til Landsplanredeg@relse 2009 tages til efterretning, samt
at Gentofte Kommune i sit haringssvar til Miljigministeriet anfarer, at den kommende trafikplan for
hovedstadsomradet b@r inddrage de miljgemasssige konsekvenser af en eventuel kommende
udbygning af Nordhavnsomradet og den @gede trafikmasngde, som dette vil medfare for hele
hovedstadsomradet.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konmomiudvalg og Kommunalbestyrelse

At orienteringen om Forslag til Landsplanredegarelse 2009 tages il efterretning, idet Gentofte
Kommune i sit haringssvar til Miljgministeriet anfgrer, at den kommende trafikplan for
hovedstadsomradet b@r inddrage de miljgemasssige konsekvenser af en eventuel kommende
udbygning af Nordhavnsomradet og den @gede trafikmasngde, som dette vil medfare for hele
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hovedstadsomradet.

Bilag
1 Landsplanredeggrelse 2009, forslag

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

4 Abent Principiel ansegning om opforelse af dagligvarelavprisbutik og
sundhedscenter pa Kystbanen 7

027426-2009

Resumé

Der seges om principiel tilladelse til opfarelse af en dagligvarelavprisbutik og et sundhedscenter
pa et DSB-ejet areal, Kystbanen 7.

Det ans@ggte er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2009.

Byplanudvalget skal tage stilling til om det ansagte skal imgdekommes, med henblik pa at
foretage de ngdvendige plansendringer.

Baggrund

Arkitektfirma Arne Meldgaard & Co. Aps s@ger, pa vegne af NETTO A/S, om principiel tilladelse til
at opfere en Netto-butik pa ca. 1.000 m2 etageareal og et sundhedscenter pa ca. 1.500 m2
etageareal. Bebyggelsen foreslas opfart i 2 etager med butik i stueplan og sundhedscenter pa 1.
sal. Komplekset foreslads opfart pa matr. nr. 125g, Ordrup, beliggende Kystbanen 7 mellem
Charlottenlund Skov og Charlottenlund Station. Parkeringen er lgst ved 134 p-pladser i et
parklignende anlesg. Den 15.022 m2 store ejendom er ubebygget og ejes af DSB
Ejendomsudvikling A/S, hvorfra der foreligger fuldmagt.

Ejendommen er sammenfaldende med kommuneplanomrade 3. F8, der fastlaegger omradets
anvendelse til rekreativt, grent omrade. Bebyggelse ma kun opfares i et omfang der er foreneligt
med Charlottenlund Skov. Her teenkes pa udstilling, restaurant og lignende. En mindre del af
ejendommen er fredsskov.

| Kommuneplan 2009 fastleegges en centerstruktur med preecist afgreensede bydelscentre og
lokalcentre. Med det formal at fastholde og styrke en god nasrforsyning fastleegges det, at
nyetablering af butikker skal ske indenfor de afgresnsede centre.

Vurdering

Det ansegte centerformal er ikke i overenstemmelse med kommuneplanens
anvendelsesbestemmelser (rekreativt omrade).

Etablering af det foresldede butiks-og sundhedscenter er lokalplanpligtigt og vil i givet fald
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forudsestte, at omradet (omrade 3. F8) helt eller delvis inddrages i Charlottenlund bydelscenter
(omrade 3. C1). En sadan veesentlig eendring vil medfaére en forudgaende haring jf. planlovens §
23c.

Plan finder, at det foresldede butiks-og sundhedscenter, med sin centrale beliggenhed og gode
parkeringsforsyning, vil kunne opna en betydelig kundetiltraskning. Der vil vaere ca. 300 m til de
nasrmeste butikker pa Jasgersborg Allé.

Imidlertid har stationen og baneterrezsnnet en markant barrierevirkning i forhold til de nuvasrende
butikker og service pa Jasgersborg Allé. Lavprisvarebutikken vil ikke fa den tilsigtede virkning som
kundemeessigt "lokomotiv" for centerets udvalgsvarebutikker, fordi kunderne vil forblive pa den
gstlige side af stationen. Det ansggte vil sdledes naeppe medvirke til den styrkelse af det
udpegede Charlottenlund bydelscenter, som det netop er centerstrukturens hensigt at medvirke til.

Pa den baggrund anbefales det, at det ansegte ikke imgdekommes.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

At det anssgte ikke imadekommes, fordi det ikke er foreneligt med kommuneplanens
centerstruktur.

Bilag
1 Anssgning, bilag til by 3. sept 09
1 Oversigtskort Kystbanen 7, omrade 3F8

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

5 Abent Hegelsvej 27. 20m? tilbygning indenfor skovbyggelinie

030065-2009

Resumé

Ejer af ejendommen Hegelsvej 27, Mogens Bach, sgger om tilladelse til at bygge 20 m?2 til villaen
indenfor skovbyggelinjen.

Baggrund

Grundareal: 932 m?
Eksisterende boligareal: 151 m?
Eksisterende bebyggelsesprocent 16
Fremtidigt boligareal: 171 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent: 18
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Ejendommen er omfattet af den i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, fastsatte skovbyggelinje for
Skovgardsskolen, og det ansagte kreever dispensation fra denne bestemmelse jesvnfer § 65, stk.
2, som foreskriver at kommunalbestyrelsen kan gere en undtagelse. Den pagaesldende skovejer
skal i sa fald hagres i sagen.

Tilbygningen teenkes udf@rt pa et areal der ligger indenfor skovbyggelinjen. Tiloygningen vil blive i
en etage, tilpasset det eksisterende hus, som er registeret med en bevaingskategori 4 i lokalplan
280. Anssger begrunder sin ansggning med, at det er vanskeligt at seselge huset, idet huset er "for
lille" for moderne familier med barn.

Vurdering

| henhold til eksisterende praksis pa omradet tillades saedvanligvis ikke opfarelse af ny
boligbebyggelse indenfor skovbyggelinien, medmindre ganske seerlige forhold taler herfor som
eksempelvis, at der er tale om en lille utidssvarende bolig. Efter Bygningsmyndighedens opfattelse
er den eksisterende bolig ikke utidssvarende for s vidt angar boligarealet.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, jesvnfar § 17, stk. 1, meddeles afslag til
det ansggte.

Bilag
T Kortbilag. Hegelsvej 27
21 Anssgning om dispensation fra skovbyggelinie

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

6 Abent Skovgardsvej 56. Skovgardsskolen. Midlertidig @ndring af
adgangsforhold i.forb. med ombygning

032068-2009

Resumé
SKUB har rettet henvendelse til Bygningsmyndigheden med henblik pa at fa en midlertidig
dispensation til at e2ndre adgangsforholdene til Skovgardsskolen.

Baggrund

| forbindelse med ombygning af Skovgardsskolen foregar adgangen til undervisningslokalerne
for 3. klasserne i indskolingen hen over byggepladsen. SKUB anser ikke denne adgangsve;j for at
veere optimal for hverken elever, leerere eller foreeldre, hvorfor man har anmodet om dispensation
fra lokalplan 269, § 4.1, hvorefter adgang til skolen for gaende og cykler skal ske via
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Skovgardsvej. Den nye midlertidige adgang vil ske ad @rnekulsvej gennem fredskoven, jf.
kortbilaget. Der s@ges om en midlertidig dispensation, der skal udlgbe til nytar.

Vurdering

Bygningsmyndigheden finder den nu etablerede adgangsvej hen over byggepladsen for
uhensigtsmeaessig, henset til at den flere gange dagligt skal benyttes af ca. 100 barn i 9

ars alderen. Henset hertil og til at adgang fra @rnekulsvej gennem fredskoven kan etableres uden
vaesentlige gener for de omkringboende og til at det alene skal geslde for en periode pa 4
maneder, finder Bygningsmyndigheden, at der bar meddeles dispensation.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 269, § 4.1, saledes at der kan etableres en midlertidig
adgangsvej fra @rnekulsvej. Dispensationen udlgber ved arsskiftet 2009 — 2010.

Bilag
# Foto af adgangsforhold
™ Kortbila

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

7 Abent Strandvejen 297. Udskiftning af vinduer og etablering af nye dore

023602-2009

Resumé
Katrine Wienberg ssger om tilladelse til iseetning af terrassedsr og fransk altan, udskiftning af et
vindue samt tilmuring af 2 vinduer pa ejendommen Strandvejen 297 i Skovshoved.

Det ans@ggte kreever seerlig tilladelse efter byplan 21.

Baggrund

| forbindelse med en renovering af ejiendommen gnskes der isaetning af terrassedgr i vestgavlen
ligesom der gnskes isat en fransk altan i 1. salen pa samme gavl. Begge dére udfares som
smasprossede dobbeliglasdere i samme stil som husets vinduer.

| stgavien @nskes et eksisterende vindue udskiftet med et steérre. Det nuveerende vindue er i 2 fag
med i alt 4 glasfelter og snskes udskiftet med et vindue med 6 glasfelter.

Derudover gnskes 2 vinduer i nordfacaden lukket (tiimuret) af indretningsmaessige arsager.
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Byplan 21 er geeldende for omradet.

Planens § 5, stk. 1, foreskriver: " Den eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, udvides,
ombygges eller pa anden made aendres, farend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil"

Sagen er sendt i haring til de to grundejerforeninger samt til naboer. Der er modtaget 2
heringssvar, hvoraf det fremgar, at man ikke har indvendinger imod det ansegte.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at de ansggte forandringer bar tillades, idet husets arkitektur ikke
forringes ligesom det ansggte ikke vurderes at medfgre gener af nogen art for naboer.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles seerlig tilladelse i henhold til byplan 21 § 5, stk 1, saledes at forandringerne ved
dere og vinduer tillades.

Bilag
1 strandvejen 297. Kortbilag
1 Strandvejen 297. Ansggnings- og hgringsmateriale

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

8 Abent Strandvejen 232. Etablering 2 kvistvinduer, fransk altan og udskiftning
af vinduer

023484-2009

Resumé
Susanne Skouenborg og Erik Svanberg sgger om tilladelse til etablering af en fransk altan og
iseetning af kviste pa ejendommen Strandvejen 232 i Skovshoved.

Det ans@ggte kreever seerlig tilladelse efter byplan 21.

Baggrund

| forbindelse med overtagelse og renovering af ejendommen Strandvejen 232 gnskes der
etablering af en fransk altan i 1. sals hgjde pa den nordvendte gavl.
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Der s@ges derudover om isaetning af 2 kviste i mansardtaget pd 2. sal mod vest (mod Strandvejen)
for en bedre udnyttelse af 2. sal.

Derudover snskes i alt 4 eksisterende ovenlysvinduer i mansarden mod hhv. syd og nord erstattet
af kvistvinduer at arkitektoniske arsager.

Byplan 21 er geeldende for omradet.

Planens § 5, stk. 1, foreskriver: " Den eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, udvides,
ombygges eller pa anden made aendres, farend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil"

Sagen er sendt i haring til de to grundejerforeninger samt til naboer. Der er modtaget haringssvar
fra grundejerforeningerne, hvoraf det fremgar, at man intet har at invende.

Vurdering

Der snskes ganske mange forandringer pa huset, specielt syntes de mange kviste i mansarden, at
veere for dominerende. Imidlertid er nabohuset, nr. 234, ligeledes etableret med kviste i
mansarden.

Bygningsmyndigheden finder, at husets arkitektur kan beere kvistene, dog syntes 2 kviste ved
siden af den eksisterende altan mod syd at blive for voldsomt, hvorfor der kun ber tillades én kvist
centreret over trappeopgangen.

Den franske altan mod nord falder godt ind i husets stil og vurderes til ikke at vesre til gene for
naboer.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles seerlig tilladelse i henhold til byplan 21 § 5, stk 1, saledes at den franske altan og i
alt 5 kviste tillades bortset fra de 2 kviste ved siden af den eksisterende altan mod syd.

Bilag
1 strandvejen 232. Kortbilag
E Ansggningsmateriale

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

9 Abent Hartmannsvej 39. Sammenlagning af to boliger i tofamiliehus

030050-2009
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Resumé
Der s@ges om tilladelse til at sammenlaegge de to boliger i tofamiliehuset pa ovennasvnte ejendom.

Baggrund

Birgitte Quist-Serensen sgger om tilladelse til at sammenlaegge de to boliger i tofamiliehuset pa
ovennavnte ejendom.

Grundareal: 1250 m2
Stuelejlighed: 110 m2
1. sals-lejlighed: 106 m2

Huset er opfart som et tofamiliehus i 1928. Det fremstar som en flot patriciervilla i kategori 4,
opfert i én etage plus tagetage med halvafhvalmet saddeltag og frontespice i begge sider.

Ansgger fremhaever til stgtte for ansaggningen, at der er indrettet bad i keelder med adgang via
feelles trapperum, og at 1. sals-lejligheden har mange sma rum med skravasgge, og der mangler
gangarealer. Endvidere skal man forbi 1. sals-lejligeheden for at komme til husets loft.

Huset lever ikke op til moderne krav til brandmeaessig- og lydmeessig adskillelse mellem etagerne.
Endvidere er haven vanskelig at opdele brugsmasssigt, da stuelejligheden har adgang pa begge
sider af huset.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1. D
14, omrade til offentlige formal (omradet blev i 2005 overfgrt fra erhvervsomrade til omrade til
offentlige formal med den begrundelse, at den primasre anvendelse var offentlige formal).

Vurdering

Det ansggte vil ikke veere i strid med plangrundlaget. | henhold til boligreguleringsloven er der tale
om to regulesre, oprindelige boliger pa en stor grund (1250 m2), hvoraf en del dog ikke er seaerlig
anvendelig op mod jernbanen mod vest. Lejlighederne lever p.t. ikke op til moderne standard, og
der har tidligere veeret tilfeelde, hvor de fysiske forhold, indretning osv. har haft betydning for
udvalgets afgerelse. F.eks. Hyldegards Tveervej 23, hvor badevaerelset ligeledes var placeret i
keelderen, jf. Bygningsudvalgets made i oktober 2009 pkt. 3.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
T Kortbilag
21 Sammenlsegning
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Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

10 Abent Annasvej 14. Sammenlagning af boliger

030061-2009

Resumé

Ann Kersti Mgller Wiesinger, medejer af en tofamilie villa pa Annasvej 14, sgger om statusaendring
af bolig fra tofamiliehus til enfamiliehus. Fuldmagt fra ejer af 1. sal, Suzanne Oxholt-Hove er
vedlagt anssgningen.

Baggrund

Grund: 1005 m2
Stuelejlighed: 169 m2
1. sals lejlighed: 149 m2
2. sal (tilherer i dag ejer af stuelejl.) 44 m2
Bolig ved sammenlasgning: 362 m2

Villaen er beliggende i et omrade med store villaer og omfattet af kommunerammeplan 1.B53 for
Hambros Allé, A. N. Hansens Allé m fl.

Ejendommen er bygget i 1898 som en villa indeholdende 2 lejligheder, henholdsvis i stuen og pa
1. sal. Begge lejligheder er indrettede med eget kekken og badefaciliteter.

Ansgger gar opmaerksom pé, at ejendommen tidligere har haft status som enfamiliehus. Dette
fremgar ikke af kommunens arkiv.

Ansggerne oplyser, at den ene lejlighed udger bade stuen og 2. sal og den anden lejlighed udger
1. sal, hvormed denne ligger i midten af den ene lejlighed. Ejeren af 1. sal ensker ifslge ansgger at
seelge lejligheden.

Ansggerne gar opmaerksom pa, at der pa Annasvej er flere huse af samme type og sterrelse der
har status som enfamiliehuse.

Det ansggte kreever kommunens tilladelse i henhold til Boligreguleringslovens § 46 vedrgrende
nedlesggelse af en bolig.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ikke er useedvanligt med store rummelige villaer i dette
kvarter. Hovedparten af villaerne pa Annasvej har enfamiliestatus.

Omvendt er der tale om to boliger pa henholdsvis 169 m2 (+ 44 m2) og 149 m2, der har veeret
velfungerende som boliger til to familier p4 den 1005 m2 store grund. En grundstgrrelse der lige
akkurat giver mulighed for tofamiliehus ifeslge kommunerammeplan 1.B53.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
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Til Byplanudvalget:
At sagen draftes.

Bilag
1 Sammenlaegning af boliger
1 Kortbilag Annasvej 14

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

11 Abent Tuborgvej 90. Ombygning fra ungdomsboliger til bofeellesskab for
autister

0286986-2009

Resumé

Gentofte Ejendomme s@ger om tilladelse til at ombygge ejendommen Tuborgvej 90 fra 8
ungdomsboliger til 11 boliger for velfungerende autister.

Baggrund

Grundareal. 1876 m?
Etageareal (bolig) 416 m?
Eksisterend bebyggelsesprocent: 26
Cirka fremtidigt etageraeal (bolig) 500 m?
Cirka fremtidig bebyggelsesprocent 32

Ejendommen, der hidtil har veeret benyttet som en slags bofeellesskab, vil fortsat skulle benyttes
som sadan, ogsa efter ombygning til 11 boliger. Der er ikke lokalplan, men kommuneplanens
rammebestemmelse 1B41 er geeldende. Der sgges om dispensation fra bebyggelseprocenten,
som i henhold til rammebestemmelsen er pa 25. De ekstra kvadratmetre bygges ikke til husets
geometri som sadan, men findes ved at en lysgard graves ud foran kaslderen pa husets sydside,
saledes at de rum der vender mod lysgarden kan inddrages i boligaeralet.

Vurdering

Henset til at de ekstra m? findes i den allerede eksisterende bygningskrop, vil udvidelsen i
bebyggelsesprocenten ikke pavirke husets volumen i gadebilledet. Hertil kommer, at der ikke
herved vil ske en uacceptabel fortaetning af kvarteret.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:
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At der gives tilladelse til at bebyggelgsesprocenten forgges fra 26 til 32.

Bilag
1 Kortbilag. Tuborgvej 90
=1 Ans. som 3 selvsteendige filer [3 vedheeftede filer]

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

12 Abent Traverbanevej 7. Ansggning om dispensation fra skov- og
fortidsmindebeskyttelseslinje

027027-2009

Resumé

Arkitek Bue Kjems ssger pa vegne af Hjalte Kjems om tilladelse til at opfare en tilbygning, en
dobbelt carport, samt en mur pa Traverbanevej 7. Ejendommen er omfattet af henholdsvis
skovbyggelinien og fortidsmindebeskyttelseslinien.

Baggrund

Grundareal: 1047 m?2
Eksiterende boligareal 185 m?
Eksisterende erhvervsareal 20 m?
Eksisterende bebyggelsesprocent: 19,6
Fremtidigt boligareal og erhvervsareal (105+20): 225 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent (225+10): 22,4

Ejedommen er omfattet af fortidsmindebeskyttelselinje og i henhold til Naturbeskyttelseslovens §
18, stk 1, ma der ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder,
sa som hgje der er beskyttet efter Museumsloven. Der ma heller ikke etableres hegn. | henhold til
Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, kan Kommunalbestyrelsen i seerlige tilfeelde gsre undtagelse
fra bestemmelsern i § 18, stk . 1.

Ejendommen er ogsa omfattet af den i naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 1, fastsatte skovbyggelinje
for Charlottenlund Skov, og det anssgte kraever dispenstion fra denne bestemmelse jeevnfeer § 65,
stk 2.

Ansgger har fremsendt fotos af mure pa ejedomme og nogle af dem ligger indenfor samme
omrade. Muren pa Traverbanevej 1-3 ma anses for at vaere meget gammel, fra fer
beskyttelseslinjernes tid. Murene mod Traverbanevej 2, 4, og 8 ligger udenfor skovbyggelinjen
men inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen - dog pa den "modstte side" sa indblik mod
fortidsmindet ikke hindres.

Der s@ges om at opfare en - i gadeniveau - 1,8 m hgj muret mur pa godt halvdelen af grunden
mod Traverbanevej, en 45 m2 dobbelt muret garage med pyramidetag, og en tilbygning pa 20 m2 i

Side 16 af 20



1. sals plan pa beboelsesbygningen.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at de ansggte arbejder ikke harmonerer med de hensyn,
der ligger til grund for de i Naturbeskyttelseslovens fastsatte beskyttelseslinjer. Bade mur mod vej,
dobbelt carport med pyramidetag og tilbygning i 1. sals plan, vil hindre udsynet til skov og
fortidsminde.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, jesvnfar § 18, stk. 1, og i henhold til
Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, jeevnfer § 17, stk. 1, meddeles afslag til det ansagte.

Bilag

ﬂ Kortbilag. Traverbanevej 7

[ Ansggning om opfarelse af tilboygning, carport og mur
ﬂ Ansgger redegar for tidl. fremsendte fotos og m?

1 Anssger redeger pa ny for arealer

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

13 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

037738-2008

Meade i Byplanudvalget den 03. september 2009

14 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

037738-2008
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