Referat - styringsdialogmgde
Boligselskabet Kildegardsparken

Onsdag den 14. september 2022, kl. 15.00

Deltagere

For Boligselskabet Kildegardsparken (herefter “Boligselskabet”) deltog:
- Allan Guhle, formand for organisationsbestyrelsen
- Henrik Durup, nastformand for organisationsbestyrelsen
- Camilla Jensen, bestyrelseskonsulent DAB

For Gentofte Kommune (herefter "Kommunen”) deltog:
- Christina Frederiksen, souschef JURA (referent)
- Mette Rygaard, leder social- og handicap, boliganvisning (deltog i punkt 1 og 4)

Dagsorden

1. Velkomst og praesentation
Boligselskabets udfordringer, indsatser og projekter
Opfelgning pa sidste ars udfordringer
Beboersammensaetning og den kommunale anvisning
Gennemgang af styringsrapport
Gennemgang af regnskab
Eventuelt

NoukwnN

Punkt 1. Velkomst og praesentation

Kommunen bgd velkommen og mpdedeltagerne praesenterede kort sig selv.
Det blev besluttet at behandle punkt 4 fgrst.

Punkt 4. Beboersammensatning og den kommunale anvisning

Kommunen indledte med at henvise til de drgftelser der havde vaeret pa et feelles dialogmgde mellem
kommunen og de almene boligselskaber i foraret 2022, men som Boligselskabet ikke havde deltaget i.

Kommunen redegjorde herefter for, at det som udgangspunkt ikke er en kommunal opgave at formidle
boliger til borgerne. Kommunen kan kun formidle boliger til borgere, hvis dette har saerlig hjemmel i
lovgivningen. Det kan vaere flygtninge, som Kommunen skal anvise deres fgrste permanente bolig. For
andre end flygtninge geelder, at der er en raekke kriterier der skal vaere opfyldt, fgr man er berettiget til at
fa anvist en bolig via Kommunen, bl.a. at man ikke ma have en indtaegt eller en formue som ggr det muligt
at anskaffe en bolig pa det private marked, og der er oftest ogsa tale om borgere med nogle sociale
udfordringer, som ggr, at de ikke er i stand til selv at skaffe sig en bolig. Kommunen ma kun anvise borgere,
som opfylder disse kriterier.

Kommunen henledte opmaerksomheden p3, at almene boliger, er boliger opfgrt med offentlig stgtte og i
den forbindelse er forpligtet til at hjeelpe med at Igse boligsociale udfordringer. De almene boliger hari



medfgr af bestemmelsen i almenboliglovens § 5b “som formdl at stille passende boliger til radighed for alle
med behov herfor til en rimelig husleje samt at give beboerne indflydelse pé egne boforhold.”

Adspurgt oplyste kommunen, at boliganvisningen hverken har anvisningsret til eller andet samarbejde med
private udlejere.

Boligselskabet efterlyser, at der anvises beboere uden sarlige udfordringer, som kan medvirke positivt til
etableringen af en varieret beboersammensatning. Hertil oplyste kommunen, at de borgere, som er i
malgruppen til at fa anvist en bolig af kommunen, sadvanligvis har en eller flere udfordringer, men at
udfordringerne kan vaere af meget forskellig art, og at der ikke altid er tale om borgere, som er
udadreagerende eller pa anden made kan veere til gene for naboer, men at der eksempelvis ogsa kan vaere
tale om beboere, som er s3 stille og indadvendte, at det udger en udfordring.

Det blev drgftet, hvordan Boligselskabet selv har mulighed for at pavirke beboersammenseaetningen ved at
indga aftaler om fleksibel udlejning af de boliger, som udlejes til ventelisten.

Det blev drgftet, i hvilket omfang Kommunen hjzelper anviste beboer, som ikke behersker dansk, med
oversaxettelse af eksempelvis husordener. Kommunen oplyste, at man ikke systematisk oversatter husorden
og andre dokumenter for borgere, men at der ad hoc kan ydes bistand via stgtteordninger.

Kommunen opfordrede til, at Boligselskabet, nar der opleves problemer med en beboer, som har en
adfeerd, der er til gene for naboer mv. eller som vaekker bekymring for beboeren selv, tages kontakt til
Kommunens Social og Handicap Myndighed pa telefon 39 98 61 59 eller pa e-mail
socialoghandicap@gentofte.dk eller til center for Trivsel og Netvaerk pa telefon 39 98 72 50. Kommunen
understregede samtidig, at Boligselskabet som fglge af kommunens tavshedspligt ikke kan fa nogen
tilbagemeldinger pa sadanne henvendelser, og saledes heller ikke kan fa oplyst, hvilke initiativer mv.
henvendelserne fglges op med. Det blev endvidere understreget, at hvis der er tale om akutte situationer,
eller strafbare forhold, som eksempelvis trusler, vold mv., skal Boligselskabet kontakte politiet, som nar det
er relevant efterfglgende underretter Kommunen med henblik pa eventuel efterfglgende opfglgning.

Boligselskabet stillede spgrgsmalstegn ved, om det er lovligt for Kommunen at have en anvisningsret, som
overstiger 25 %. Kommunen oplyste, at en kommune i medfgr af almenboliglovens § 59, stk. 1 har ret til at
fa stillet indtil hver fijerde almene familiebolig til radighed til Igsning af patraengende boligsociale opgaver i
kommunen. Endvidere at der i medfgr af almenboliglovens § 59, stk. 2 kan indgas aftale mellem en
kommune og et alment boligselskab om, at kommunen far stillet mere en hver fjerde bolig til radighed til
Igsning af boligsociale opgaver. Sadan aftale er indgaet mellem Kommunen og Boligselskabet i 2007,
hvorefter Kommunen har anvisningsret til hver anden ledige bolig i boligselskabet til boligspgende med et
patraengende boligsocialt behov. Kommunen redegjorde for, at aftalen menes at veere indgaet i forbindelse
med Boligselskabets etablering af 21 ny boliger, som er opfgrt med kommunal stgtte, og at aftalen fortsat
er geldende.

Punkt 2. Boligselskabets udfordringer, indsatser og projekter

Intet udover det under punkt 4 drgftede.

Punkt 3. Opfa@lgning pa sidste ars udfordringer

Boligselskabet oplyste, at der ikke er oplevet store forbedringer. Der er stadig problemer med, at
renovationsbilen laeekker vaeske, men at det nu er konstateret, at det skyldes et hul i bilen, og at man efter
konstateringen heraf forventer, at det bliver bedre.
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Boligselskabet er ikke kommet videre med opgradering af stremforsyningen.

Punkt 5. Gennemgang af styringsrapport

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen styringsrapporten for Boligselskabet og
oplysningsskemaet for afdeling Kildegardsparken.

Kommunen indledte med at spgrge ind til eendringerne i eiendomsfunktionen. Boligselskabet oplyste, at
man har opsagt samarbejdet med andre boligselskaber om feelles gdrdmand ansat via DAB. Samarbejdet
ophgrer pr. 30. september, hvorefter Boligselskabet selv vil varetage opgaverne. Det forventes at medfgre
bedre service for beboerne, og pa sigt maske ogsa spare nogle penge.

Kommunen spurgte ind til fordelingen af de ledige boliger, som ifglge styringsrapporten er fordelt med 8
boliger til ventelisten og 2 boliger til Kommunens anvisning, hvilket ikke stemmer overens med en
kommunal anvisning til hver anden bolig. Det blev aftalt, at DAB fremsender en liste over ledige boliger i
2021 og fordelingen af disse mellem ventelisten og den kommunale anvisning.

Kommunen spurgte ind til henlaeggelserne i afdeling Kildegardsparken, som ligger veesentlig over
benchmark. Boligselskabet oplyste, at man sparer op til renovering af tag, og at man lgbende vurderer,
hvornar der er behov for at udskifte taget, hvilket vil udggre en stor udgift.

Boligselskabets effektivitet blev drgftet. Boligselskabet redegjorde for, at man som mindre boligselskab har
svaert ved at opna hgj effektivitet, og at man er sarbar overfor pavirkningen af enkeltstaende arbejder.

Punkt 6. Gennemgang af regnskab

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen regnskaberne for boligorganisationen og afdeling
Kildegardsparken med tilhgrende revisionsprotokollat og arsberetning.

Kommunen spurgte ind til afvigelsen mellem budget og realiseret resultat for konto 533 Henlzeggelse af
afdelingernes bidrag mv. til dispositionsfond og arbejdskapital samt indbetaling til Landsbyggefonden og
nybyggerifonden. Boligselskabet oplyste, at indbetalinger til Nybyggerifonden ikke er medregnet i
budgettet. Indbetalingerne er sveere at budgettere med, da de varierer i takt med renteudviklingen pa
afdelingens oprindelige lan.

Kommunen henviste til revisors bemaerkninger om vedligeholdelsesplaner, som kun er 20-arige, og den
manglende eksterne uvildige granskning af disse. Boligselskabet oplyste, at vedligeholdelsesplanerne fra og
med 2023 vil veere 30-arige, og dermed leve op til lovkravet. Endvidere oplyste Boligselskabet, at den
eksterne uvildige granskning foretages via Landsbyggefonden, og at der er kontakt til det firma, som skal
udfgre granskningen.

Punkt 7. Eventuelt

Kommunen spurgte ind til Boligselskabets venteliste, hvor der ifglge oplysningerne i arsberetningen kun
star 26 pa venteliste (heraf 12 passive). Boligselskabet oplyste, at ventelisten ikke fgres af DAB men af
Boligselskabet selv, og at man skal kontakte formanden for at blive skrevet pa venteliste. Det er sveert at
holde helt styr pa listen, og hvor mange der er skrevet op. Nar ventelisten ikke fgres af DAB kan kendskabet
til Boligselskabet og muligheden for opskrivning pa ventelisten vaere begraenset. Der opleves dog ikke
problemer med udlejning af ledige boliger



Ingen af parterne havde yderligere emner, der gnskedes drgftet.
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