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Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

1 Abent Nesa Alle 1, Dong Energy. Sammenlaegning af parkeringsarealer med
IKEA

043450-2007

Resumé

Med brev af den 2. november 2007 har Birch & Krogboe, radgivende ingenigrer, ansggt om en
tilladelse til sammenleegning af parkeringsarealerne for eiendommene Nybrovej 2, Butikscenter, og
Nesa Alle 1, Dong Energys kontordomicil. Antallet af parkeringspladser sges herved med ca.160
pladser.

Ansgger har kontaktet Novo Nordisk, som er direkte nabo til efendommene, som herefter har udtalt
sig positivt om projektet.

Sagen har derfor veeret forelagt Vejsektionen og Plan, med hensyn til det trafikale forhold. Teknisk
Udvalg inviteres til mgdet for at drafte de trafikpolitiske forhold, ligesom en trafikkyndig
medarbejder fra administrationen vil deltage i madet.

Det bemeerkes endvidere, at Byplanudvalget den 2. juni 2008, punkt 5, har behandlet forslag til
lokalplan med henblik pa udvidelse af Dongs administrationslokaler.

Sagen blev behandlet pa udvalgets mgde den 19. juni 2008, men blev udsat med henblik pa
nermere undersggelse af jordforureningsforhold i jordvolden.

Det har vist sig, at jordvolden indeholder en reekke steerkt forurenende stoffer, herunder flere
tungmetaller. Kommunen har ikke i forbindelse med salget af grundet stillet seerlige vilkar i
forbindelse med jordforureningen. Spgrgsmalet reguleres herefter i henhold til
jordforureningsloven, hvor kommunens Natur- og Miljgafdeling i samarbejde med miljgcenter
Roskilde, vil stille krav til ansgger om udfgrelse af en passende, sikker Igsning for jorden.

Baggrund

Lokalplan 288 omfatter Dong Energy's kontordomicil.

Den ansggte sammenleegning af parkeringsarealerne forudseetter dispensation fra felgende
bestemmelser:

-- § 5, stk. 5.1, om at tilksrsel til lokalplanomradet skal ske som angivet pa lokalplanens kortbilag.
-- § 8, stk. 8.3, om at den eksisterende jordvold, angivet pa lokalplanens kortbilag, skal fastholdes
med en hgjde pa 2,5m og en heeldning pa ca. 1:1,7.

-- § 8, stk. 8.4, om at de pa lokalplanens kortbilag angivne afstands- og beplantningsbeelter kun ma
udnyttes til beplantning og parkering. Parkering i beelterne ma ikke indrettes teettere end 5m fra
skel.

Desuden henledes opmerksomheden pa fslgende bestemmelser:

--§ 5, stk. 5.4, om at sterre sammenhangende parkeringsaraler pa terreen skal etableres med
beplantning.

-- § 8, stk. 8.8, om at terreenregulering pa mere end +/- 0,5m kun ma finde sted efter
Kommunalbestyerelsen tilladelse.

Lokalplan nr. 89, omfatter Butikscenteret, som indeholder bl.a. IKEA og El-giganten.

Det ansggte forudseetter dispensation fra felgende bestemmelse i lokalplanen:

--§ 9, stk. 5, om at der skal udleegges et beplantningbeelte som vist pa lokalplanens kortbilag.
Desuden henledes opmerksomheden pa fglgende bestemmelser i lokalplanen:

--§ 5, stk. 1, om at vejadgange i princippet skal placeres som vist pa lokalplanens kortbilag 1 og 2.
--§ 5, stk. 4, om at parkering i princippet skal placeres som vist pa lokalplanens kortbilag 1 og 2.
--§ 9, stk. 4, om at terreenregulering pa mere end +/- 0,5m kun ma finde sted efter
Kommunalbestyerelsen tilladelse.

Ansggningen er begrundet i et gnske om, dels at etablere yderligere 160 parkeringspladser, dels
at fa dobbelt udnyttelse af parkeringspladserne, idet DONG Energys spidsbelastning af
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parkeringspladserne ikke falder tidsmaessigt sammen med lkea’s.

Det bemeerkes, at jordvolden med beplantningen er fastsat i lokalplanen som et veern/adskillelse
mellem den tidligere lagergard pa Dongs grund og detajlhandelsomradet. Dongs grund anvendes
nu alene til kontor og administration, hvorfor jordvoldens funktion ikke la&esngere er pakraevet.

For sa vidt angar jordvolden er denne forurenet med bl.a. tungmetaller og tjeere-/olieprodukter.
Dette indebeerer - som naevnt under resumeet - at bortskaffelse af jorden kreever seerskilt
godkendelse i henhold til jordforureningsloven.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at den ansggte sammenleegning af parkeringsarealerne og
udvidelse af antallet af parkeringspladser vil have en positiv indvirkning pa omradet. Der vil skabes
en bedre kapacitetsudnyttelse af parkeringsarealerne med den feelles parkeringsl@sning og det
skennes, at der vil ske bedre trafikafvikling inde pa selve omradet.

Savel Plan som Park & Vej, har vurderet de trafikale forhold, og har udtalt sig positivt overfor
projektet.

Der foreligger en positiv tilkendegivelse fra NOVO Nordisk A/S, som er den eneste bergrte nabo

i omradet.

Det bemeerkes, at selve forggelsen af antallet af parkeringspladser ikke kreever dispensation fra
lokalplanerne.

Det fremsendte projekt er af en meget skitsemaessig karakter, som viser den principielle
udformning af parkeringsarealet. | forbindelsen med det endelige projekt, skal der neermere
redegares for eendring og udformning af de resterende jordvolde, samt beplantning og belysning af
parkeringspladsen fgr en endelig tilladelse kan gives. Den endelige tilladelse forudseetter
endvidere, at der udarbejdes en tinglyst deklaration om feelles drift og vedligeholdelse af
parkeringsomradet.

Indstilling
Bygningsmyndigheden_indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen drgftes.

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

2 Abent Strandvejen 232. Statusandring fra 4 lejligheder til enfamiliehus
024916-2008

Resumé

Real Meeglerne har den 13. juni 2008 ansggt Gentofte Kommune om tilladelse til at
nedleegge/omdanne 4 lejligheder til et enfamiliehus. Ejendommen er beliggende Strandvejen 232.

Baggrund
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Grundareal: 232 m?

Bebygget areal: 107
Friareal/parkeringsareal: 125 m?
Nuvesrende etageareal. 255 m?
Nuveerende bebyggelsesprocent: 109

Bygning 1 (Hovedejendom): 230 m?
-Stuelejlighed 82 m?

-1. sals lejlighed 82 m?

-2. sals lejlighed 66 m?

Bygning 2 (Anneks): bebygget areal 25 m? og etageareal 25 m?

Ansgger anfgrer, at ejendommen er opfarti 1897, og formentlig tidligere har veeret enfamiliebolig,
derudover er boligforholdene for beboelseslejlighederne ikke tidssvarende. Beboelsesenhederne
treenger til istandseettelse, herunder er parkeringsforhold samt friareal trange. Der forefindes 2
parkeringsarealer pa ejendommen, herunder et begreenset opholdsareal svarende til ca. 5 m2

Det ansggte kreever kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Ejendommen er omfattet af byplan 21, hvoraf det fremgar i § 5, stk. 1, at den eksisterende
bebyggelse ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden made aendres farend
kommunalbestyrelsens har meddelt tilladelse hertil.

| kommuneatlas er bevaringsveerdien registeret til 4.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at ejendommen er teet bebygget og udnyttet, hvorfor en
sammenleegning af de 4 lejligheder til et enfamiliehus som ansggt vil mindske teetheden, herunder
den intensiveret brug af parkerings- og opholdsareal. Endvidere vil en sammenleegning kunne
medvirke til at boligforholdene bliver mere tidssvarende.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse efter boligreguleringslovens § 46, stk. 1 til den ansggte
sammenleegning.

Bilag
Ansggning om statuseendring

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

3 Abent Lille Strandvej 13. Istandsattelse af havehuset
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006686-2008

Resumé

Finn Kern & Karen Jette Ngrregaard-Madsen har den 5. juni 2008 ansggt Gentofte Kommune om
tilladelse til at ombygge ejendommen beliggende Lille Strandvej 13. Ombygningen indebeerer, at
eksisterende tag i anneks forhgjes mod naboskel.

Baggrund

Grundareal: 1379 m?

Nuveerende etageareal: 418 m?

Bebyggelsesprocent: 30

Antal beboelsesenheder: 3 (2-familiehus med anneks)

Anneks:
Bebygget areal: 43,4 m?
Bruttoetageareal: 80,3 m?

Ansgger anfgrer, at nuveerende anneks har veeret godkendt og anvendt som selvsteendig bolig
siden 1998. Bygningen er i 2 etager med lavt, skrat loft pa 1. sal. Eksisterende tag er med ensidig
tagheeldning, der @nskes sendret til et vandret tag, saledes at taget Igftes 1 m. Bygningen ligger i
skel. Boligen snskes mere tidssvarende, og der udfgres indvendige bygningsaendringer, herunder
udfgres udvendig isolering med ca. 75 mm isolering, saledes at bredden forsges med 150 mm.

Ifelge Bygningsreglement 08 Kap. 2.7.3, stk.1, kan kommunen ikke neegte at godkende opfarelse
af enfamiliehuse/2-familiehuse nar betingelserne om hgjde og afstand til skel er opfyldt:

Maksimal hgjde :1,4 x afstanden til naboskel og sti.

Mindste afstand til vej, sti og skel: 2,5 m.

Annekset er placeret i skel med gavlen vendende mod skel. Afstanden til skel samt hgjden i skel er
saledes ikke opfyldt. Derfor skal sagen vurderes i forhold til kap. 2.1, stk.1, litra 3, om
bebyggelsens etageantal og hgjde i forhold til skel, vej og sti og anden bebyggelses pa samme
grund, samt vurderes i forhold til kap. 2.3, stk. 2, litra 2, ligeledes om vinduer, altaner og lighende
giver vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa nabogrund.

Sagen har veeret sendt i nabohgring og der er fremkommet indsigelse. Det bemeerkes i
indsigelsen, at ved indretning af beboelse i skel medfgrer dette begraensninger for naboen,
idetnaboen ikke ville kunne bygge teettere skel end 5 m, herunder bemeerkes

at afstandsbestemmelserne og hgjde i skel ikke er opfyldt og at det er forkert at indrette beboelse i
skel. Muren i skel anfgres at veere massiv, derudover opfgres ny mur pa 3,8 m, hvilket efter
indsigers opfattelse, er i strid med hegnsloven. Derudover kan udvendig isolering ikke accepteres.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 91.

Vurdering

Annekset er placeret i skel med gavl vendende mod skel, og hgjden er pa 5,5 m i sin nuveerende
udformning.

Pa baggrund af en helhedsvurdering af de bebyggelsesregulerende bestemmelser i kap. 2.1.1.
finder kommunen, at ombygningen af annekset naermere skel end 2,5 m, herunder en
bygningshgjde pa 5,5 m, ikke medferer indbliksgener samt skyggegener for naboejendommene,
idet eendring af tagkonstruktion ikke medfarer veesentlige sendringer af eksisterende forhold.
Bygningsmyndigheden vurderer, at det konkrete ansggte projekt medfarer en forbedring af
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boligforholdene i ejendommen, der bgr imgdekommes, navnlig henset til, at ombygningen ikke
medfarer veesentlige aendringer, herunder at der ingen vinduer er i skel.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At det ansggte projekt imgdekommes i henhold til BR-08 kap. 2.1,stk.1, litra 3, og 2.3, stk.2, litra 2.

Bilag

Ansagnings materiale

Lille Strandvej 13. Tegninger.
Indsigelse 20. juli 2008

Lille Strandvej 13

Nabohgring-2

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

4 Abent Sundvej 14. Inddragelse af loft i boligareal

020938-2008

Resumé

BS Architects A/S har den 15. maj 2008 pa vegne af 2 beboere ansggt Gentofte Kommune om
tilladelse til at inddrage tagetagen til beboelse i forbindelse med underliggende lejlighed
beliggende Sundvej 14. Inddragelse af tagetage til beboelse indebeerer indgriben i tagkonstruktion.

Baggrund

Grundareal: 3870 m?

Nuveerende boligareal: 6320 m?
Nuveerende bebyggelsesprocent: 163
Fremtidig bebyggelsesprocent: 166

Lejlighed 1: (Underetage 134,7 + overetage 60,8) i alt 195,5 m?
Lejlighed 2: (Underetage 120,0 + overetage 60,8) i alt 180,8 m?

Ansgger anfgrer, at det nuveerende loftsareal gnskes inddraget med et areal pa 121,6 m2
Nuveerende hanebandsspeer er i varierende hgjde, og overholder enkelte steder ikke 2,3 m. |
ansggningen er hanebandet |gftet til 2,5 m. Der etableres nye pulterum til de enkelte lejligheder i
ejendommen.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 88, hvoraf det fremgar i § 7, stk. 1, at "Inden for omrade A ma

bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 60”. Derudover anfgres deti § 7,
stk. 4, at ”Inden for omrade A ma bebyggelsens samlede hgjde ikke overstige 15 m, og
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etageantallet ma ikke overstige 4 eller veere mindre end 2 etager’.

I § 9, stk. 2, anfgres det, at ’| forbindelse med ny bebyggelse og eendret anvendelse af den
eksisterende bebyggelse skal der tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst 80 % af
boligetagearealet.”

Bebyggelsens samlede hgjde udger 21 m, og ved inddragelse af loftsareal til beboelse vil
etageantallet udgere 6 etager.

I henhold til bygningsreglement 2008 kan kravet til loftshgjden i etageejendomme opfyldes med en
fri loftshsjde pa 2,5 m. Derudover skal loftshgjden fastseettes i forhold til boligens rumdybder,
rumstgrrelser og vinduers placering.

Der er indkommet indsigelse fra beboerne, som ger indsigelse imod at pulterrummene reduceres
med et areal pa ca. 5 m2, herunder at tarrelofter inddrages, idet at bgrnefamilier i eiendommen
anvender torrelofter til terring af tgj. Ved inddragelse af tarreloft vil terring af taj forega i
lejlighederne, og saledes forveerre indeklimaet. Derudover vil gangarealet til pulterrummene med
en bredde pa 1 m betyde, at det er vanskeligt at flytte genstande til og fra pulterrummene.

Vurdering

I henhold til udvalgets hidtidige praksis tillades udnyttelige tagetager seedvanligvis inddraget til
beboelse i tilknytning til underliggende lejligheder. En tagetage anses som udnyttelig, hvis den kan
inddrages til beboelse uden, at der foretages vaesentlige konstruktive indgreb med henblik pa at
opna tilfredsstillende rumhgjde mv. i tagetagen.

| denne sag foretages veesentlige konstruktive indgreb, idet hanebandene heeves saledes, at der
kan opnas en rumhgjde pa 2,5 m. Selve taghsjden forbliver usendret. Der er saledes tale om en

principiel sag, hvor udvalget skal tage stilling til om ogsa tagetager, der ikke er umiddelbart
udnyttelige vil kunne inddrages til beboelse til underligende lejlighed.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen drgftes.

Bilag

Ansggning + tegninger
Tagplan & Snittegning
Sundvej 14. Kortbilag
Indsigelse dateret juli 2008

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008
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5 Abent Vermehrensvej 5. Udnyttelse af tagetagen

019562-2008

Resumé

Simon Tvede, radgivende ingenigr, sgger pa vegne af ejerne af Vermehrensvej 5, Stig og
Christina Lauridsen, om tilladelse til at inddrage et uudnyttet loftsrum til beoelse, samt om tilladelse
til at etablere i alt 4 kviste i tagfladerne, og franske altandgre i gavlene. Ejendommen er ikke
erkleeret bevaringsveerdig.

Baggrund

Ejendommens grundareal: 1225 m?
Nuveerende etageareal iflg. BBR: 274 m?
Fremtidige etageareal ifslge ansgger: 58,4 m?
Skennet fremtidige etageareal ud fra tegninger: 68,2 m?
Nuveerende bebyggelsesprocent: 22,4 m?
Fremtidige bebygggelsesprocent ifglge ansgger: 24,5 m?
Skennet fremtidige etageareal ud fra tegninger: 25 m?

| husets tagetage har der fra ejendommens opfarelse (1937) veeret et udnyttet (og udnytteligt) rum
pa 32 m2. | forbindelse med dette rum var der pabygget en meget stor kvist mod syd med
glasflunker mod @st og vest. De 32 m? var registreret som boligareal og der var vindue i gavlen
mod gst. Resten af loftet (den vestlige ende) henla uudnyttet. | forbindelse med en renovering af
taget, som var angrebet af rad og svamp, snskede ejerne at inddrage hele loftet i boligarealet og
man pabegyndte arbejder, som bl.a indbefattede etablering af tre kviste af normalt omfang mod
nord, samt en 3,6 m lang kvist mod syd. Den oprindelige meget store kvist er fijernet. Idet
boligarealet udvides, kraever sagen byggetilladelse, og da arbejderne allerede var pabegyndt, og
indretning af et 3. beboelseslag kreever dispensation fra lokalplanen, har bygningsmyndigheden
midlertidigt standset byggearbejdet.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 142, som i § 6.2 foreskriver: "Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 9 meter over terreen, malt efter reglerne i
bygningslovgivningen."

6.3 foreskriver: "Boligbebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager."

Bygningmyndigheden har i forbindelse med sagen veeret pa tilsyn pa ejendommen og ejerne er
efterfelgende anmodet om at komme med en redeggrelse for arbejdet. Der er

fremsendt supplerende oplysninger, men Bygningsmyndigheden har anmodet om yderligere
materiale. Bl.a. fremgar det af materialet, som ikke er tilstreekkeligt malsat og som mangler et snit,
at den samlede tagetage udger et areal pa 58,4 m?, hvilket skennes at veere i underkanten.
Ligeledes fremgar det, at det oprindelige tag havde en lavere taghaeldning (ca. 38°) end det nye
tag (ca. 43°), samt at det nye tag er ca. %2 m hgjere til tagryg end det gamle pa de fremsendte
tegninger. Det oprindelig hus skennes at veere ca. 9,5 m hgjt, og det ombyggede hus godt 10 m
hsjt. Bygningsmyndigheden har ved tilsyn pa ejendommen den 15. maj 2008, observeret at taget
er blevet heevet, og at de opridelige haneband som sad i en hgjde af 1,95 m er fiernet, og erstattet
af haneband i 2,5 meters hgjde. Der sgges om tilladelse til at iseette franske altandgre i hver ende
af gavlen i tagetagen (denne del af ansggningen er senere mundtligt trukket tilbage af ansgger).

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at for sa vidt angar de 3 nye kviste mod vej har disse isoleret set
ikke den store betydning for husets arkitektur. Det har de derimod for tagetagens brugsveerdi. For
kvisten mod syd, kan man anleegge den betragtning, at den er betydelig mere harmonisk end den
gamle store kvist, der sad forskudt i tagfladen. Udvalget skal i denne sag tage stilling til, hvorvidt
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man vil dispensere fra lokalplanens bestemmelse om fuld udnyttelse af et 3. beboelseslag. |
betragtning af at allerede ca. halvdelen af etagearealet i taget var udnyttet, og at mange
ejendomme i omradet er i 3 etager, vurderer Bygningsmyndigheden at det ansggte bar tillades.
Det skal for god ordens skyld bemeerkes, at Bygningsmyndigheden har aftalt med ansgger, at de
franske altaner i gavlene ikke etableres, men erstattes med vinduer som tidligere, idet de franske
altaner - efter en konkret vurdering - medfarte uhensigtsmaessige indbliksgener mod naboerne.

Indstilling

Bygningsmydnigheden indstiller

Til bygningsudvalget:

At der dispenseres fra lokalplan 142 § 6.2.

At der dispenseres fra lokalplan 142 § 6.3, saledes at udnyttelse af hele tagetagen til beboelse
tillades.

At der gives tilladelse til at overskride det skra hgjdegreenseplan.

Bilag

Kortbilag. Vermehrensvej 5

Ans. om inddragelse af tagetage i beboelse. (se bort fra 3 farste sider)
Suppl. revideret falgeskrivelse

Tilsynsnotat efter besigtigelse den 15-5-2008

Anm. om redeggrelse

Nyt tag udefra
Ny kvist mod syd

Nye haneband
6 naboer giver tilsagn om kvist

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

6 Abent Strandvejen 145, 1. th. Nedlaaggelse af beboelseslejlighed og &ndret
anvendelse til liberalt erhverv

019496-2008

Resumé

Der spges om tilladelse til at nedleegge beboelseslejligheden og anvende lejligheden til liberalt
erhveryv (arkitektvirksomhed) i forbindelse med butik/showroom for kekkenfirma i stuelejligheden
neden under.

Baggrund

Pa vegne af ejeren P. C. Ibsens Sgnners Legat spger advokat Thomas Bang om tilladelse til at
nedleegge beboelseslejligheden og anvende lokalerne til liberalt erhverv i form

af arkitektvirksomhed i forbindelse med eksisterende butik/showroom for kekkenfirma i
stuelejligheden neden under.

Stuelejligheden er pa 133 m2, 1. sals lejligheden pa 87 m2.

Det fremgar af sagen, at stue- og 1. sals lejlighederne har veeret lejet ud sammen i mere end 30
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ar, og rent faktisk i lejekontrakterne i hele perioden har veeret forudsat anvendt til erhverv, f. eks.
restaurant i stueetagen og kontor pa 1. sal. | dag er stuelejligheden anvendt af et kekkenfirma, der
har butik og showroom pa stedet, mens 1. sal anvendes til arkitektvirksomhed i forbindelse med
kokkenforretningen.

Ifslge BBR-registret er 1. sal registreret som bolig, og der har igennem adskillige ar - i falge
folkeregistret - veeret tilmeldt en lang reekke personer med meget kortvarige ophold pa adressen.
Ansgger oplyser, at disse personer har boet der i strid med tidligere lejekontrakterter og imod
udlejers vilje, og at der i flere tilfeelde har veeret tale om proforma-adresser, der ikke har veeret
anvendt i virkeligheden til beboelse.

Ansgger mener sig til dels uvidende om, og uden skyld i, at boligen har veeret anvendt til beboelse
i strid med de indgaede lejekontrakter, og at den har veeret registreret i BBR som bolig.

Pa den baggrund ansgges om retlig lovliggerelse af den faktiske nedleeggelse af boligen

og anvendelse til arkitektvirksomhed. Det oplyses, at den tilknyttede arkitekt kun fungerer i
tegnestuen, som ikke er fysisk sammenhaengende med kskkenforretningen neden under.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup streggade. Ifglge lokalplanen ma 1. sal
anvendes til liberalt erhverv eller til beboelse.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer pa den ene side, at det under hensyn til forhistorien og
plangrundlaget kan anbefales, at der meddeles tilladelse til det ans@gte. Pa den anden side er en
lejlighed pa 87 m2 af tidssvarende sterrelse og vil kunne danne grundlag for en udmaerket
familiebolig.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag
Nedleeggelse af lejlighed
Kortbilag - Strandvejen 145

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

7 Abent Bernstorffsvej 119. Nedlaeggelse af bolig og anvendelse til 100 %
erhverv

024050-2008

Resumé
Der sgges om tilladelse til at nedleegge boligen (stue og 1. sal) med henblik pa at
anvende ejendommen til 100 % liberalt erhverv eller lignende.
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Baggrund

Jette Plaut s@ger om tilladelse til at nedleegge boligen pa ovennaevnte ejendom med henblik pa, at
hele ejendommen kan anvendes til liberalt erhverv eller lignende.

Ejendommen har status af enfamiliehus, og der har siden 1987 veeret tilladelse til 90 m2 liberalt
erhverv i stueetagen.

Ejendommen har et samlet etageareal pa 203 m2 og et grundareal pa 434 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens enkeltomrade 5. B
51, villaomrade ved Heeghsmindevej, samt i lokalcenteromradet Bernstorffsvej Nord. Ifglge
rammebestemmelsen for lokalcentret ma forhusbebyggelsens stueetage kun anvendes til:
"Detailhandel, publikumsorienteret service, liberalt erhverv og lignende samt boligformal.
Etagearealet i gvrigt ma kun anvendes til boliger. Det kan i seerlige tilfeelde (enkeltejendomme og -
bygninger) tillades, at samtlige etagearealer anvendes til erhverv og/eller offentlige formal.”
Ansggningen begrundes med, at ejendommen er beliggende mellem Erik Sgrensen Vinhandel og
Statoils servicestation, hvilket ggr anvendelsen som bolig mindre attraktiv for en kommende
erhverver.

Det ansggte kreever tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46, og accept i henhold til
planloven til endret anvendelse til 100 % liberalt erhverv eller lignende.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at ejendommen pa grund af beliggenheden vil veere velegnet til at
anvende til 100 % kontor- eller liberalt erhverv, hvilket rammebestemmelserne abner mulighed for i
seerlige tilfeelde. Hertil kommer, at grundens areal pa kun 434 m2 er relativt smat for et
villaomrade. Pa den anden side er en lejlighed pa 113 m2 af en tidssvarende starrelse som
familiebolig.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag
Ansagning om udvidelse af erhverv
Kortbilag - Bernstorffsve] 119

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

8 Abent Hellerupvej 5 B. Nedlaeggelse af beboelseslejlighed

029226-2008

Resumé
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Gentofte Kommune v/ Jura og Gentofte Ejendomme s@ger om tilladelse til at nedleegge en
beboelseslejlighed over Brandmuseet pa Hellerupvej 5 B med henblik pa at anvende rummene til
opbevaringsrum for museet.

Baggrund

Matr. nr. 1 eb Hellerup ejes af Gentofte Kommune og har et samlet grundareal pa 1393 m2.
Ejendommen er bebygget med 3 bygninger: 1) Hellerupvej 5 (den tidligere tandplejebygning, der
nu er under afheendelse), 2) Hellerupvej 5 B, Brandmuseet i stueetagen og 6 boliger pa 1.- og

2. sal, der udlejes til boligsociale formal, samt 3) Svanemagllevej 106, et tofamiliehus, der udlejes til
boligsociale formal.

@nsket om at nedleegge 1 af de 6 boliger over Brandmuseet skyldes, at museet i en leengere
arreekke har haft brugsret til et keelderlokale i bygningen Hellerupvej 5, der nu skal seelges, jf.
Kommunalbestyrelsens beslutning pa made den 24. juni 2008, pkt. 30. For at museet kan
fortseette sit virke er det ngdvendigt at skaffe nye lokaler i umiddelbar tilknytning til museet, og
Gentofte Ejendomme har derfor tilbudt museet at benytte lejligheden Hellerupvej 5B, 2. mf. under
forudseetning af, at Bygningsudvalget godkender nedleeggelsen af boliglejemalet.

Gentofte Ejendomme oplyser, at kommunen pt. rader over et tilstreekkeligt antal boliglejemal til
opfyldelse af kommunen boligsociale forpligtelser, hvorfor nedleeggelsen af lejemalet ikke vil
udgere noget problem i sa henseende.

Den omhandlede lejlighed er en 3 veerelseslejlighed pa 69 m2, der har staet tom siden 1. marts
2008, hvor den tidligere lejer flyttede. Der er i alt 6 boliglejemal i Hellerupvej 5B (3 pa 1. salen og 3
pa 2. salen; museet ligger i "stueetagen” (garageanleeg)).

Ejendommen er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup Bydelscenter, delomrade Ill. | henhold til
lokalplanen ma ejendomme i omradet kun anvendes til liberale erhverv, offentlige formal i form af
institutioner, publikumsorienteret service samt helarsboliger.

Vurdering

Anvendelse som opbevaringsrum for museet vil falde ind under anvendelseskategorien
publikumsorienteret service, hvorfor den eendrede anvendelse umiddelbart vil veere i
overensstemmelse med lokalplanen.

Ejendommen og omradet er seerdeles teet bebygget, og en nedleeggelse af boligen til den anssgte
anvendelse vil veere en lille lettelse i teetheden.

Efter det oplyste har kommunen ikke for tiden brug for lejligheden til boligsociale formal.

Samlet set kan Bygningsmyndigheden anbefale, at der meddeles tilladelse til det ans@ggte i
henhold til boligreguleringslovens § 46.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte i henhold til boligreguleringslovens § 46

Bilag
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Answgning om tilladelse til nedleeggelse af boliglejemal
Kortbilag - Hellerupvej 5 B

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

9 Abent Strandvejen 264A. Ansggning om lovliggerelse af glasflunker i kviste.

020908-2007

Resumé

Ejeren, Anne Vibeke Sand har ansggt om lovliggerelse af glasflunker pa kviste mod nord og syd.
Etableringen af glasflunkerne er udfert af den tidligere ejer, Per Tolstrup i 2006 i forbindelse med
renoveringen af taget og kvistene.

Baggrund
Byplan 21 er geeldende for omradet:

§ 5 stk. 1 foreskriver:
"Den eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, udvides, ombygges eller pa anden
made andres, farend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil.”

Vurdering

Gentofte Kommune har tidligere mundtligt meddelt daveerende ejer, at eendringer af udseende pa
kviste ville kreeve Bygningsudvalgets godkendelse.Tidligere ejer fremsendte imidlertidigt ikke en
ansggning herom.

Glasflunkerne skal lovliggaeres, hvilket kan ske ved enten 1) fysisk lovliggerelse eller 2) retlig
lovliggerelse.

Ad 1) Fysisk lovliggsrelse vil sige fiernelse af glasflunker og etablering af flunkeveegge med sma
vindueskighuller i hver side af kvistene som er karakteristisk for kvistene i Skovshoved.

Ad 2) Retlig lovliggerelse vil sige en tilladelse til, at de etablerede glasflunker bevares.

Ved vurderingen af om et ulovligt etableret forhold skal lovliggares fysisk, dvs. ved nedrivning eller
retligt, hvilket vil sige ved en efterfelgende dispensation, kan udvalget veelge pa den ene side at
lzegge veegt pa retshandheevelsesprincippet eller pa den anden side veerdispildsbetragtningen.
Hertil kommer, at der kan leegges veegt pa ansegers gode/onde tro om forholdets lovlighed.

Pa den ene side ma det leegges til grund, at anseger ikke selv har etableret flunkerne, hvorfor hun
ma formodes at veere ubekendt med forholdes ulovlighed. Pa den anden side er glasflunker
usaedvanligt i relation til den arkitektur, der preeger de gamle fiskerhuse i omradet. @nsker man
forgget lysindfald, vil man kunne isaette mindre opsprossede vinduer i flunkerne og pa denne made
bevare husenes oprindelige arkitektoniske udtryk. Hertil kommer, at det ikke vil veere forbundet
med sa store udgifter at udskifte flunkerne til nye opsprossede vinduer, at det vil veere relevant at
leegge afgerende veegt pa veerdispildsbetragtningen.

Indstilling
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Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der meddeles afslag pa ans@gning om retlig lovligg@relse samt pabud om fysisk lovliggeres ved

fiernelse af glasflunker og etablering af flunkevaegge med sma vindueskighuller i hver side af
kvistene mod nord og syd som er karakteristisk for kvistene i Skovshoved.

Bilag

Henvendelse vedr. udskiftning af tag

Foto 1, besigtigelse 2/11-07

Foto 2, besigtigelse 2/11-07

Ejer, Anne Vibeke Sand sender redeggrelse og en ansggning.

Kortbilag
Svar af 6. juli 2007 fra Skovshoved By’'s grundejer og Bevaringsforening.

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

10 Abent Lille Strandvej 2A, 5.th. Udvidelse af eksisterende kvist og terrasse
samt etablering af hems

025831-2008

Resumé

Arkitekt Peter Theill Eriksen har den 20. juni 2008 pa vegne af ejeren, ansggt Gentofte Kommune
om tilladelse til at udvide eksisterende kvist samt tagterrasse pa ejendommen beliggende Lille
Strandvej 2 A, 5.th. Kvist samt tagterrasse vender mod gardside.

Baggrund

Ansgger anfgrer at eksisterende kvist samt tagterrasse gnskes udvidet med et speerfag. Veernet
udfgres i galvaniseret stal, i stil med ejendommens gvrige stalarbejder.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 209, hvoraf det fremgar i kortbilaget, at ejendommen er
bevaringsveerdig.

I henhold til lokalplan 209, § 6, stk. 6.1, fremgar, at bygninger, som er angivet med seerlig signatur
pa kortbilag 1, 2 og 3, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made andres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse. Dette geelder ogsa vinduesudskiftninger og aendringer i
materialevalg, farveseetning, vinduesformater samt udformning i gvrigt.

| kommuneatlas har ejendommen en bevaringsveerdi pa 2.

Vurdering
Ejendommen Strandborg er en meget markant ejendom med en fremtreedende placering i
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gadebilledet pa Strandvejen. Med sin karakteristiske byggestil fra starten af forrige arhundrede
(1902) og en stor detaljerigdom i facaderne er bygningen klassificeret i kategori 2 i
Kommuneatlas. Pa denne baggrund bgr der udvises forsigtighed med at tillade facadesendringer,
der ikke stemmer overens med det oprindelige arkitektoniske udtryk.

Der er tidligere meddelt tilladelse til etablering af en kvist med en mindre altan til lejligheden samt
en reekke ovenlysvinduer. Dette er sket far ejendommen blev erkleeret bevaringsveerdig. Det nu
ansggte er en udvidelse af kvisten med altanen. Den eksisterende altan er placeres i lige linje
med vinduerne i samtlige de underliggende etager, hvor udvidelsen af altanen medfgrer et brud
med denne rytme i facaden.

Pa denne baggrund og henset til risikoen for en uheldig preecedenseffekt, finder
Bygningsmyndigheden, at der ber meddeles afslag pa det ansggte.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag pa ans@gningen, i henhold til lokalplan 209, § 6.1.

Bilag
Ansgning om udvidelse af eks. kvist m.m.
Kortbilag. Lille Strandvej 2A.

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

11 Abent Prins Valdemarsvej 43. Montering af solceller/solpaneler pa
overdakket terrasse- og garagetag.

013897-2008

Resumé

Der sgges pa vegne af ejerne af eiendommen om tilladelse til at udvide eksisterende
overdaekkede terrasse, samt montering/opseetning af solceller/solpaneler pa tagfladerne mod syd
af den overdeekkede terrasse og garage.

Baggrund

Ejendommen er beliggende i villakvarteret Ved keeret og Sendersagvej, og er ikke

lokalplanlagt. Ejendommene i omradet er omfattet af en tinglyst servitut, der palesgger ejerne at
holde tagene i rade vingeformede teglsten.

| forbindelse med at der pa ejendommen, Prins Valdemarsvej 43, ansgges om tilladelse til at
udvide den eksisterende overdeekkede terrasse, anmodes der ligeledes om tilladelse til at opseette
solceller/paneler pa hele tagfladen vendende mod syd, pa henholdsvis den overdeskkede
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terrasse og garage.

Af den pa ejendommen tinglyste servitut af den 25. november 1943, fremgar det af § 2, stk. 5, at
bygningernes tage skal deekkes med rede vingeformede teglsten. Endvidere fremgar det, at
garager eller udhuse skal deekkes med rgde vingeformede teglsten, dersom tagets rygning ligger
mere end 3,5 m over terreen. Af den tinglyste servitut fremgar det, at det er Gentofte Kommunen
der har patale- og dispensationsret.

Af planlovens § 43 fremgar det, at kommunalbestyrelsen ved pabud eller forbud kan sikre
overholdelsen af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en
lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan saledes handhasve servitutten ved pabud eller forbud under
forudseetning af, at kommunalbestyrelsen har en aktuel, offentlig planmaessig interesse i
servituttens overholdelse.

Bygningsudvalget har flere gange tidligere behandlet en sag vedr. et sort glaseret tegltag pa en
anden ejendom i kvarteret (Prins Valdemarsvej 31), hvor udvalget valgte ikke at handhaeve
servitutten, dels af hensyn til veerdispildbetragtningen, dels fordi ca. 5 gvrige huse i kvarteret
havde tagbeleegninger i strid med servituttens bestemmelser herom.

Projektet har veeret sendt i haring hos Bernstorff-Jaegersborg Grundejerforening. Der har i den
forbindelse veeret bemaerkninger til det ansggte. Det fremgar blandt andet af Grundejerforeningens
skrivelse, at der ikke bar naegtes tilladelse til det ansggte, med begrundelsen i netop den ovenfor
beskrevne sag pa Prins Valdemarsvej 31.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at de ansggte solceller/solpaneler pa hele tagfladen mod syd af
henholdsvis den overdaskkede terrasse og garage, vil fa tagene til at fremsta som bla/sorte
"glastage", hvorved servitutbestemmelsen om at tagene skal fremsta som rgde vingeformede
teglsten, ikke ses opfyldt.

Det er dog et veesentligt aspekt, set ud fra et samfundsmeessigt og miljgpolitisk synspunkt, at
opveje de miljgmeessige intentioner med de eestetiske intentioner. Hensigten med opseetningen af
solcellerne/solpanelerne er, at kunne producere el og varme til eiendommens eget forbrug.
Henset hertil og til, at udvalget i ovenneevnte sag besluttede ikke at handhaeve servitutten,
anbefales det at meddele tilladelse til det ansagte.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra servitutten, hvilket vil sige, at der ikke nedleegges forbud mod det
ansggte i henhold til planlovens § 43.

Bilag

Kort

Ansggning af den 16. marts 2008
Supplerende tegninger af den 10. april 2008.

Bilag

Ansagning om udvidelse af overdeekket terrasse og opseetning af solceller.
Supplerende tegningsmateriale

Bemeerkninger fra grundejerforeningen
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Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008
12 Abent Hegelsvej 5. Opforelse af breendeskur og drivhus

022588-2008

Resumé

Ejerne af ejendommen Hegelsvej 5, Christian Klarskov og Helle Hagelund, sager om tilladelse til at
opfere et drivhus og et breendeskjul pa i alt 24,8 m2, beliggende fra eksisterende hus og helt ud i
naboskel mod vest.

Baggrund

Huset blev opfert i 1933, og er tegnet af arkitekt Arne Jacobsen. Ejendommen er omfattet af
Lokalplan 280, hvoraf det fremgar at huset er bevaringsveerdigt. | "Gentofte - atlas over bygninger
og bymiljger" er huset klassificeret som bevaringsveerdigt i kategori 2, og har felgende kommentar
under punktet arkitektur: smukt, velproportioneret, fine murveerksfacader.

Huset udger en del af en helhed - et bygningsmiljg pa Hegelsvej, hvor hovedparten af villaerne er
opfert i 1930°erne og 1940°erne. Mange af bygningerne pa vejen rummer tidstypiske treek som er
bevarede, og de er pa denne made " i familie med hinanden”.

Ejendommens grundareal: 1132 m2

Boligareal: 213 m2
Garager 2 stk. i alt: 40 m2
Eksisterende bebyggelsesprocent: 18,4
Ansggt drivhus og breendeskjul: 24 .8 m2
Fremtidig bebyggelsesprocent: 21,4

Der sgges om tilladelse til at opfere et drivhus pa 17 m2 og et breendeskjul pa 7,8 m2 med samme
beliggenhed som den eksisterende overdeekkede terrasse. Eksisterende terrasseoverdeekning
nedrives. Forslaget er tegnet af arkitekt Nils Jordan, som husets ejere oplyser, er specialist i
renovering og ombygning af historiske bygninger.

Den ansggte bygning er sammenbygget med det eksisterende enfamilehus, og placeret helt ud i
naboskel. Bygningens ydermure mod henholdsvis vej- og naboskel er eksisterende blank
murveerk. Drivhus-facaden mod haven gnskes opfgrt som en 45 cm haj brystningsmur i samme
udseende som husets gvrige facader. Herpa sammenbygges 7 oplukkelige vinduer, samt en
dobbelt glasdar. | drivhusfacaden indbygges 7 oplukkelige topheengte ventilationsklapper. Taget
udferes som et glastag i 3-lags termoglas med profiler der i c/c-afstand svarer til de underliggende
drivhusvinduer, samt husets gvrige eksisterende vinduer. Breendeskjulet udfgres som abent ud
mod havesiden, og lukket pa de 3 gvrige sider. Taget pa breendeskjulet udferes ligeledes som et
glastag. Adgang til drivhus og braendeskjul foregar fra havesiden.

Bygningsmyndigheden har tidligere modtaget to ansggninger med gnsket om, at opfgre en
orangeribygning med tilsvarende udseende og beliggenhed. Pa davaerende tidspunkt var den nu
vedtagende lokalplan 280 ikke geeldende, ligesom ejendommen var omfattet af bygningsreglement
for smahuse 1998. Der blev i forleengelse af begge ansggninger meddelt afslag med begrundelsen
i, at kommunen ikke har praksis for at tillade andet byggeri i skeloremmen, end det der kan
opfares i henhold til undtagelsesbestemmelserne i BR-S 98, afsnit 11.3.1, litra a-e, med mindre
der er tale om ganske szerlige eller helt bagatelagtige forhold. Det blev meddelt, at det ans@ggte
orangeri, som kan sidestilles med en udestue, ikke var omfattet af disse
undtagelsesbestemmelser. En orangeribygning kan kun opfgres 2,5 m fra skel. Derudover blev det
i afslagene oplyst, at en orangeri-/udestuebygning skal have et udseende der svarer til en sadan
bygning, herunder veere uisoleret, veere opfart i lette materialer, ligesom et stort areal skal veere
glas. Kort sagt veere en bygning der skiller sig ud fra den eksisterende beboelsesbygning.
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Det ansggte er nu eendret fra en orangeribygning til en drivhus-/breendeskjulsbygning indenfor
skelbreemmen, hvorved bestemmelsen om hvilke bygninger der ma placeres i 2,5 meter
skelbremmen er opfyldt, jvf. BR-08, kap. 2.7.6, stk. 1, litra 3.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at den ans@gte bygning fremstar som en drivhus- og
breendeskjulsbygning. Man har tilstraebt at udforme bygningen sa den, trods sin funktionalitet,
harmonerer med den eksisterende ejendom. Bade hvad angar materialevalg og udformning har
man opnaet at fa de to bygninger til at spille sammen, uden at drivhus- og breendeskjulsbygningen
herved far karakter af beboelse. Arkitekten har i forbindelse med udformningen af
drivhusbygningen, skelet til et andet Arne Jacobsen hus/drivhus, hvor drivhuset ligeledes er
opfert sammenbygget med hovedhuset.

Det er efter Bygningsmyndighedens vurdering lykkedes at tilpasse den ansggte bygning med den
eksisterende og omliggende bebyggelse, hvorfor det kan anbefales at godkende det ansggte.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddleles tilladelse til det ansagte, i henhold til lokalplan 280, §7.1.
Bilag

Kort

Ansggning af den 21. maj 2008

Tegning af den 9. juni 2008

Bilag
Ansagning om opfarelse af drivhus og breendeskjul.
Supplerende oplysninger

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

13 Abent Skelvej 2. Etablering af privat, international bgrneinstitution.

021876-2008

Resumé

Der spges om tilladelse til at etablere en privat, international bgrneinstitution i beboelsesbygningen
pa ovenneaevnte ejendom. Sagen blev behandlet pa udvalgets made den 19. juni 2008, pkt. 1, men
blev udsat med henblik pa afholdelse af dialogmede med borgerne i omradet.

Mgdet blev afholdt pa radhuset den 13. august 2007.

Baggrund
Marie Eriline Mesbahi sgger med fuldmagt fra ejer om tilladelse til at nedleegge beboelsen
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og indrette en privat, international bgrneinstitution pa ejendommen Skelvej 2.

Ejendom og planforhold

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens omrade 1. B 41, et
boligomrade til villabebyggelse. Det fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser for
omradet, at der ud over helarsbeboelse ogsa er mulighed for at indrette bygninger til institutioner.

Ejendommen Skelvej 2 har et grundareal pa 2523 m2, og er bebygget med et samlet
boligetageareal pa 568 m2. Der er tiimeldt 8 beboere til folkeregistret pa ejendommen.

Institutionen

Ifslge ans@gningen vil barneinstitutionen omfatte 70 - 94 barn fordelt pa ca. en tredjedel
vuggestuebgrn og to tredjedele barnehavebgrn. Antallet af tilknyttede voksne vil veere pa 14 — 22.
Der vil blive indrettet parkeringspladser til aflevering og afhentning af b@rn internt pa grunden i den
vestlige side langs med Skelvej. Endvidere er der eksisterende p-pladser i gardrummet mellem
anneks og hovedbygning. Annekset vil blive indrettet til personalerum og kontor.

Antallet af bgrn og dermed personale er opgjort pa baggrund af husets rummelighed.

Kommunens behandling af sagen

Det ansggte kreever kommunens stillingtagen til, om der eventuelt skal udarbejdes en lokalplan i
henhold til planlovens § 13, stk. 2, som forudsaetning for, at ejendommen kan anvendes som
ansggt, eller om anvendelsen ud fra en konkret vurdering — under hensyn til beliggenheden,
starrelsesforholdene, og kvarterets gvrige fysiske og anvendelsesmaessige forhold — umiddelbart
kan godkendes som veerende i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Endvidere skal kommune tage stilling til, om den nuveerende beboelse pa ejendommen kan
tillades nedlagt i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Naboorientering

Beboerne i kvarteret mellem Tuborgvej, Niels Andersens Vej og Bernstorffsvej er blevet orienteret
om sagen. Der er indkommet en raekke indsigelser fra de omkringboende, hvor der primeert geres
indsigelse mod den forventede stigning i trafikken, som etablering af institutionen vil resultere i.
Der henvises i den forbindelse bl.a. til at omradet i forvejen indeholder Rygardsskolen, samt en
kommunal bgrnehave som begge affeder en del trafik. Flere af naboerne gnsker, at der
udarbejdes en lokalplan, hvor bl.a. trafikforholdene belyses, inden der treeffes afgsrelse om
etablering af den ansggte barnehave.

Der har den 13. august 2008 veeret afholdt borgermade om sagen. Ca 20 borgere deltog.
Indsigelserne mod etablering af institutionen blev i den forbindelse gentaget, ligesom borgerne pa
nu fremsatte snske om, at der udarbejdes en lokalplan, inden der treeffes afgsrelse om etablering.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at ejiendommen som udgangspunkt er velegnet til formalet. Den
er beliggende ud til den meget befeerdede Tuborgvej, men alligevel tilbagetrukket fra vejen inde pa
den mere fredelige Skelvej. Kvarteret og dets omgivelse er i forvejen pavirket af store institutioner,
syd for Tuborgvej ligger Sankt Lukas Stiftelsens ejendom, og pa nordsiden af Niels Andersens Vej
ligger Rygaards Skole og Rygardscentret. Endvidere findes kommunens bgrneinstitution pa Niels
Andersens Vej 13 A i kvarteret.

Vurderingen af spgrgsmalet om lokalplanpligt indeholder en vurdering af institutionens pavirkning
af det lokale miljg.

Det kan pa den ene side anfgres, at indgrebet i det lokale miljs skennes at vaere af mindre
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vaesentligt omfang pa grund af de allerede veerende forhold i form af den trafikerede Tuborgvej, de
store institutioner i omradet, samt trafik og kommunal barneinstitution pa Niels Andersens Vej.

Ejendommen er beliggende ud til den meget befeerdede Tuborgvej, men alligevel tilbagetrukket
inden pa den mere fredelige Skelvej. Kvarteret og dets omgivelser er pavirket af store institutioner.
Syd for Tuborgvej ligger Sankt Lukas Stiftelsens ejendom, og pa nordsiden af Niels Andersens Vej
ligger Rygards Skole og Rygardscentret. Endvidere findes kommunens bgrneinstitution pa Niels
Andersens Vej 13A i kvarteret.

Med hensyn til trafikforholdene er det oplyst, at der er en del trafik pa Skelvej hidrgrende fra
kommunens bgrneinstitution pa Niels Andersens Vej 13A. Denne trafik vil stige ved endnu en
institution pa Skelvej 2, men generne kan sgges mindsket ved velplanlagte afleveringsfaciliteter
inde pa grunden. Ansgger oplyser, at der kan fastseaettes interne regler om forskudte tidspunkter
for ankomst og afhentning, og pa anden vis laves aftaler til mindskelse af biltrafikken.

Det kan pa den anden side anfares, at etableringen af endnu en stor institution i samme kvarter
samlet set indebeerer en sadan pavirkning af kvarteret, at der nu er behov for fastleeggelsen af en
planmeessig ramme for udviklingen af kvarteret, der i kommuneplanen er udlagt som et
boligomrade til villabebyggelse. Etableringen af endnu en institution vil saledes skabe en
forteetning af institutioner i omradet.

Ved gennemfarelsen af en lokalplanproces igangseettes det grundlaeggende princip om

offentlighedens medvirken i planleegning af den fremtidige udvikling af kvarteret i
overensstemmelse med Gentofte Kommunes almindelige praksis.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag

Ansagning om oprettelse af international privat daginstitution / nedleeggelse af bolig [1 vedheeftet
fil

Tilleeg til ans@gning

Kortbilag - skelvej 2 - staende
Indsigelse

Indsigelse

Indsigelse

Indsigelse

Indsigelse

Indsigelse

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
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medlemmerne

038713-2007

Made i Bygningsudvalget den 21. august 2008
15 Lukket Sag pa dagsordenen

038713-2007
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