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1 [Aben] Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej. Endelig
vedtagelse

Sags |D: EMN-2022-08904

Resumé
Forslag til lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej har veeret i offentlig
hgring.

Der skal tages stilling til, om planen skal vedtages endeligt med den foreslaede redaktionelle
aendring.

Baggrund
Kommunalbestyrelsen vedtog pd mgdet den 29. august 2022, pkt. 3, at sende forslag til Lokalplan
414 i offentlig haring.

Lokalplan 414 vil erstatte Lokalplan 289 og omfatter samme omrade.

Den nye lokalplan er udarbejdet for at fastlaegge, at garager, skure og lignende smabygninger kun
ma veere i 1 etage, som det er gaeldende i kommunens gvrige villaomrader. Efter den eksisterende
Lokalplan 289 kan disse smabygninger opfgres i 2 etager. Samtidigt er bestemmelsen vedrgrende
smabygningernes hgjde opdateret, sa bestemmelsen svarer til det, der er anfart i nyere
lokalplaner, og som gar det muligt under visse betingelser at opfare fx garager med saddeltag,
hvor tagkippen ligger 2,8 m over terraen.

| den eksisterende Lokalplan 289 er der udpeget et saerligt omrade langs Borgmester Jgrgensens
Vej, hvor alle villaer er opfart i ét plan, hvilket giver omradet et relativt abent og let udtryk, som
tilpasser sig omradets kuperede landskab og granne karakter. Det er i den eksisterende lokalplan
fastlagt, at bebyggelse i dette omrade ma opfares i maksimalt 1 etage for at sikre, at den granne
karakter og de landskabelige kvaliteter opretholdes.

| Lokalplan 414 er dette delomrade med bestemmelse om maksimalt 1 etage udvidet til ogsa at
omfatte alle villaerne omkring en mindre sg, idet de i dag allerede er opfart som lave bygninger og
indgar i samme landskabelige helhed som villaerne ved Borgmester Jargensens Vej.

Planen giver ikke anledning til ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering.

Planforslaget har veeret i offentlig hgring fra den 1. september 2022 til og med den 26. oktober
2022. | hgringsperioden er der modtaget 1 hgringssvar, der omhandler gnsket om at udtage
ejendommen Vitus Berings Alle 15 fra lokalplanen. Haringssvaret har ikke givet anledning til at
foresla aendringer i lokalplanen.

Da der er kommet en ny boligreguleringslov, zendres henvisningen i kommentaren til § 3.3 til "lov
om boligforhold § 3”.

Det foreslas, at lokalplanen vedtages endeligt uden sendringer — bortset fra den redaktionelle
rettelse som konsekvens af aendret lovgivning.

Lokalplanen kan leeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=591

Side 3


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=591

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej vedtages endeligt med den
ovennavnte redaktionelle sendring.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Hgringsnotat - Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej (4835952
- EMN-2022-08904)

2. Hgringssvar (samlet) (4874764 - EMN-2022-08904)

2 [Aben] Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53. Offentlig haring
Sags |D: EMN-2022-04639

Resumé
Gentofte Kommune har modtaget en ansagning fra ejeren af Hyldegardsvej 53 om tilladelse til
nedrivning af en erhvervsbebyggelse med henblik pa opfarelse af 13 boliger i 2-3 etager.

Der er udarbejdet et forslag til lokalplan og et kommuneplantilleeg samt miljgvurdering, der vil
muliggare projektet.

Der skal tages stilling til, om forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 skal sendes i offentlig
haring.

Baggrund

Gentofte Kommune har fra grundejer modtaget en ansggning om fremtidig anvendelse af
Hyldegardsvej 53, matrikel 10 by, Ordrup, (nuveerende autoforhandler) til boligformal i form af 13
boliger med 2-3 boligetager med tagterrasser og med tilhgrende parkeringskaelder.
Bygningshgjden er 12 m. Etagearealet for den enkelte bolig varierer mellem 100 - 135 m2, og i alt
er det 1.616 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa 80.

Ejendommenes grundareal er samlet pa 2.020 m2, og det eksisterende etageareal er 1.001 m2,
svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 50.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 2.E1, der omfatter den omhandlede ejendom og
naboejendommen. Kommuneplanrammen udlaegger de 2 ejendomme til erhvervsomrade (industri
og handvaerk) med lokalcenter og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 80, med minimum 10
% af erhvervsetagearealet udlagt til opholdsarealer, maksimalt 3 etager og maksimal
bygningshgjde pa 12 m. Der skal inden for den enkelte ejendom anlaegges mindst 1
parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal til erhverv.
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Ejendommen er omfattet af Lokalplan 124, der fastleegger anvendelsen af den omhandlede
ejendom til erhverv i form af veerksteder, kontorer og butikker. Lokalplanen fastlsegger en
maksimal bebyggelsesprocent pa 50 for ejendommen.

Det gnskede projekt forudseetter udarbejdelse af ny lokalplan med tilhgrende tillaeg til
Kommuneplan 2021.

Der blev den 16. september 2021 holdt indledende borgermgde, hvor bygherre praesenterede
projektet.

Projektet blev generelt modtaget positivt. Der var enkelte bemaerkninger om indbliksgener fra
beboere i etagebyggeriet nord for eiendommen samt anvendelsen af bebyggelsens friarealer ud
mod Hyldegardsve;.

| forslaget til lokalplan fastseettes, at ny bebyggelse skal opfares inden for 3 byggefelter, hvoraf det
ene er rykket pa baggrund af bemeaerkningerne om indbliksgener ved det indledende borgermade.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maksimalt 80, og ny bebyggelse m& maksimalt opfares i 3
etager. Den maksimale bygningshgjde fastseettes til 12 m. Den ngdvendige parkering skal
etableres i parkeringskeelder. Der fastleegges bestemmelser, der sikrer bebyggelsens
opholdsarealer mod trafikstgj.

Forslag til Lokalplan 434 kan leeses via dette link:
http://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=570

Planforslaget har givet anledning til udarbejdelse af ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Der afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 med tilhgrende kommuneplantilleeg og
miljgvurdering vedtages til udsendelse i offentlig hgring.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. LP 434 for Hyldegﬁrdsvej 53 (4837295 - EMN-2022-04639)

2. Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021 (4568393 - EMN-2022-04641)

3. Miljgrapport for Lokalplan 434_m_bilag_FINAL (4884857 - EMN-2022-07262)

3 [Aben] Sigridsvej 13. Overskridelse af maksimalt tilladt bygningshgjde i forbindelse med
efterisolering
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Sags ID: EMN-2022-09342

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres til overskridelse af lokalplanens maksimale
bygningshgijde i forbindelse med efterisolering af tagkonstruktionen.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til om- og tilbygning til det eksisterende 2-
familiehus, herunder ansggning om at heeve tagkonstruktionen 25 cm i forbindelse med
efterisolering af taget.

Den eksisterende tagetage er udnyttet til beboelse i forbindelse med 1. salen. Tagetagen gnskes
nyindrettet, og man gnsker i den forbindelse at efterisolere taget. Det betyder, at taget haeves med
25 cm.

Bygningen er i dag 12,52 m hgj, og forggelsen af hgjden vil betyde, at bygningen vil blive 12,77 m
hg;j.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 148 fra 2000. Heraf fremgar i § 7, stk. 3, at intet punkt af en
bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 12 meter over terraen, malt
efterreglerne i bygningslovgivningen.

Af Bygningsreglement 2018 fremgar, at eksisterende enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehuse og
sommerhuse, kan efterisoleres med op til 25 cm isolering, uden at det skal medregnes i
etagearealet, og dermed heller ikke i bebyggelsesprocenten. Dette gaelder for facader og tagflader.
Tofamiliehuse er som udgangspunkt ikke omfattet af denne undtagelse.

Byggeriet/efterisoleringen overskrider byggeretten, og der skal laves en helhedsvurdering som
grundlag for en afgarelse. | den aktuelle sag overskrider det eksisterende hus det skra
hgjdegraenseplan mod nordvest, og byggeretten er dermed overskredet.

Som grundlag for en helhedsvurdering er der udarbejdet skyggediagrammer, som viser hvordan
den foragede taghgjde pavirker naboen mod nordvest. Det er udelukkende skyggerne pa
naboejendommen Sigridsvej 11, der skal tages stilling til.

Pa baggrund af skyggeforagelsen vurderes det, at en foragelse af taghgjden med 25 cm vil
medfgre veesentlige skyggegener, og at skyggeforholdene vil blive utilfredsstillende for naboen
mod vest/nordvest (Sigridsvej 11).

En tilladelse til det ansggte vil ikke vaere i overensstemmelse med gaeldende praksis i forhold til
skyggepavirkningen pa naboejendommene. | henhold til geeldende praksis tillades ikke
skyggeforggelser i dette omfang, og lignende skyggeforggelser i andre sager, er ikke blevet tilladt.

Skyggediagrammer og tilhgrende kommentarer fra forvaltningen er vedlagt som bilag til
sagsfremstillingen. Af skyggediagrammerne fremgar den eksisterende skygge og den fremtidige
skygge. Skygge markeret med rgdt pa skyggediagrammerne, svarer til forggelsen af skyggen i
forbindelse med forggelsen af taghgjden. Skyggediagrammerne vil blive gennemgaet pa madet.

Naboer mod nord og nord/gst bestar af reekkehusbebyggelse, og ejendommene her ligger med en
afstand pa minimum 6 m til bygningen. Det skra hgjdegraenseplan er overholdt mod skellet mod
nord og nordgst, og forggelsen af taghgjden samt kviste vil saledes ikke medfgre veesentlige
skygge- eller indbliksgener for disse ejendomme.
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Kvarteret er blandet villabebyggelse og reekkehuse. Der er bade villaer, der overholder de 12 m
hgjdekrav, og villaer, med hgjder pa op til 13,6 m, der ikke overholder lokalplanens maksimale
hgjdekrav.

Tillades skyggeforggelserne i dette projekt, vil det fa preecedensvirkning for andre lignende sager.
Det potentielle omfang af "andre lignende sager” kan veere stort, da ejerne af mange aldre
ejendomme kan have/fa et gnske om efterisolering af deres hus.

Andre sager, hvor bygningshgjden har veeret en del af sagsbehandlingen, er vedlagt som bilag.
Indstilling

Plan og Byg_indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa dispensation til overskridelse af lokalplanens bestemmelse om
maksimal bygningshgijde i forbindelse med udvendig efterisolering.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort Sigridsvej 13 (4886192 - EMN-2022-09342)

2. Skrafoto Sigridsvej 13 (4886195 - EMN-2022-09342)

3. 279 1.1.01 - Situationsplan - 2022.06.27 (4886197 - EMN-2022-09342)

4, 279 1.2.03 - Opstalt, nordgst - 2022.07.07 (4886198 - EMN-2022-09342)
5. 279 1.2.01 - Opstalt, sydvest - 2022.07.07 (4886199 - EMN-2022-09342)
6. 279 1.2.02 - Opstalt, nordvest - 2022.07.07 (4886201 - EMN-2022-09342)
7. Skyggediagrammer (4886202 - EMN-2022-09342)

8. NOTAT TIL SKYGGEDIAGRAMMER (4886203 - EMN-2022-09342)

9. Sigridsvej bygnignshgjder (4886204 - EMN-2022-09342)

10. Tidligere afggrelser i forbindelse med overskridelse af maksimal bygninghgjde ved
udvendig efterisolering (4886205 - EMN-2022-09342)

4 [Aben] Gentoftegade 33. Altaner p& bevaringsvaerdig bygning
Sags ID: EMN-2022-09451
Resumeé

Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres til opseaetning af altaner pa den bevaringsveaerdige
bygning, samt om der skal dispenseres fra dagslyskravet i BR18.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til etablering af 5 altaner pa den
bevaringsveerdige bygning pa ejendommen Gentoftegade 33.

Altanerne placeres pa gardsiden, hvor der i februar 2018 blev givet byggetilladelse til 6 altaner.
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Ejendommen er i Lokalplan 364 udpeget som bevaringsveerdig, og er i SAVE-atlasset tildelt
bevaringsveerdien 4.

Idet bygningen er bevaringsveerdig og ikke kan overholde kravene til dagslys, skal ansggningen
om altanerne overholde Gentofte Kommunes retningslinjer for opsaetning af altaner.

Af altanvejledningens afsnit om undtagelser fremgar pa side 16, at "Der kan i gvrigt tillades
opseetning af altaner, der ikke overholder dagslyskravene, og heller ikke iagttager retningslinjerne,
safremt der er tale om huludfyldning, hvor en facade, der i overvejende grad er daekket af altaner,
udfyldes fuldsteendig med altaner af ngjagtig samme stgrrelse, udformning og materialer som de i
forvejen tilladte”.

Ved byggetilladelsen til de eksisterende altaner blev det vurderet, at de ikke ville forringe
bevaringsveerdien. Med den nu indsendte ansggning er der er tale om delvis udfyldning af ranker.

De nye altaner gnskes udfgrt magen til de eksisterende og udfgres af samme altanfirma.
Det oplyses, at ved etablering af altaner vil de underliggende lejligheder ikke kunne opfylde
dagslyskravet i BR18.

De indsendte dagslysberegninger er vedlagt som bilag.

Det bemaerkes, at det rum, der efterlades med de ringeste dagslysforhold, er et baglokale til et
pizzeria, og er saledes ikke et primzert arbejdsomrade.

For beboelseslejlighederne bemaerkes, at de generelt har gode dagslysforhold i de rum, der ikke
bliver pavirket af altanopsaetningen, idet der er god rumhgide i lejlighederne, og den modstaende
bygning kun er 12 m hgj (forholdsvis lav bygning).

Plan og Byg vurderer, at bygningens bevaringsveerdi vil blive forringet, hvis der meddeles tilladelse
til det ans@gte. | vurderingen er der lagt veegt pa, at det er muligt at opsaette yderligere 7 altaner pa
gardfacaden, ud over de eksisterende 6 altaner (udger ikke den overvejende andel af mulige
altaner pa gardfacaden). Det ansggte projekt er saledes ikke omfattet af altanvejledningens
undtagelsesbestemmelse.

Det vurderes ogsa, at der kan opsaettes nye altaner, og at bygningens bevaringsvaerdi vil kunne
fastholdes, hvis de nye altaner udformes og placeres i overensstemmelse med retningslinjerne i
altanvejledningen.

Opseettes altaner som ansgagt, vil der opsta en homogenitet i forhold til altanerne, men det
vurderes, at lgsningen slgrer bygningens form og struktur, og vil gendre husets karakter.

Opseettes altaner i overensstemmelse med altanvejledningen, vil gardfacaden fremsta med
forskellige altaner, hvilket vil give et uhomogent udtryk, men det vurderes, at de nye altaner vil
vaere i overensstemmelse med husets karakter, og at bygningens form og struktur fortsat vil veere
bevaret.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At de drgftes og besluttes, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.
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Tidligere beslutninger:

Bilag

. Kortbilag og skrafoto, Gentoftegade 33 (4891200 - EMN-2022-09451)

. Konsekvensanalyse - Gentoftegade 33 (4891201 - EMN-2022-09451)

. 18465 Hovedandragende (4891203 - EMN-2022-09451)

. 3.01 18465 - Gentoftegade 33 etape 2 Rev. D (4891204 - EMN-2022-09451)
. 2.01 18465 - Gentoftegade 33 etape 2 (4891205 - EMN-2022-09451)

b wWNE=

5 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:
Bilag

6 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

7 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Hgringsnotat
Dato: 24.11.2022
Sagsnr.: EMN-2022-08904

Hgringsnotat - Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej

Resume af indkomne henvendelser i hgringsperioden med bemarkninger og sammenfatning. Ved
indsigelsesfristens udlgb den 26. oktober 2022 havde Plan og Byg modtaget 1 hgringssvar.

Bemarkningen omhandler ejendommen Vitus Berings Alle 15, der gnskes udtaget af Lokalplan
414.

Resumé

Der opfordres til, at ejendommen Vitus Berings Alle 15 udtages af forslag til lokalplan 414 og i
stedet inddrages under den planleegningsmaessige regulering, som gaelder for Christiansholms Slot
og de tilstadende ejendomme og arealer, som i dag ejes af samme ejer, saledes som de tidligere har
veeret under Christiansholm. Ejer har gennem en arraekke ejet og arbejdet for at genskabe
Christiansholm.

Det anfares blandt andet, at det vil veere lettere at administrere de pagaldende ejendomme, hvis de
er undergivet samme planmaessige regulering, hvortil der skal leegges, at det er et sagligt og relevant
hensyn at sikre eller genskabe kulturhistoriske veerdier.

Det anfares endvidere, at Forslag til lokalplan 414 indeholder en bestemmelse om anvendelse til
boligformal (lokalplanens § 3). Hvis Vitus Bering Alle 15 udgar af forslag til lokalplan 414, vil
ejendommen imidlertid stadig veere omfattet af reglerne om bopalspligt i boligreguleringsloven, og
reglerne om bopelspligt i boligreguleringsloven vil saledes sikre, at ejendommen fortsat skal tjene
som helarsbolig, selvom ejendommen udtages af Lokalplan 414.

Bemarkninger:

Vitus Berings Allé 15 ligger i forleengelse af og som en naturlig del af den gvrige villabebyggelse
pa Vitus Berings Allé, og ejendommen anbefales — som hidtil og i overensstemmelse med
kommuneplanen — omfattet af en villalokalplan.

Der er ikke et planfagligt argument for at undtage ejendommen Vitus Berings Allé 15 fra Lokalplan
414 og lade ejendommen veere reguleret af samme plangrundlag (kommuneplanramme 2.F.3) som
Christiansholm Slot.

Kommunalbestyrelsen har endvidere ikke juridisk mulighed for at udtage ejendommen af Lokalplan
414, idet betingelserne for dette, som er anfart i planlovens 8§ 33, stk. 1, nr. 2, ikke er opfyldt.

De i hgringssvaret to anfarte hensyn om sikring af den kulturhistoriske veerdi og boligstatus vil
veere sikret med Lokalplan 414.

Det er, som anfart i hgringssvaret, et sagligt og relevant hensyn at sikre eller genskabe
kulturhistoriske veerdier. Selve villaen pa Vitus Berings Allé 15 er ikke en del af det oprindelige
Christiansholm, men den er som selvstendig bygning udpeget som bevaringsverdig i Lokalplan
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289, hvilket er viderefart i Lokalplan 414, jf. kortbilag 1. Det fremgar af formalsbestemmelsen, at
det er lokalplanens formaél “at sikre bevaringsverdige bygninger og bevaringsvardige treer for at
fastholde omrédets serlige miljokvaliteter”. Der er endvidere en bevaringsbestemmelse i
lokalplanens § 9, hvorefter bygninger, der pa kort 1 er markeret som bevaringsverdige, ikke ma
nedrives, ombygges eller pa anden made &ndres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa der- og vinduesudskiftninger, endringer i materialevalg,
farvesammensetning, vinduesformater og udformning i gvrigt. Bygningens bevaringsveerdi er
dermed allerede sikret. Det kulturhistoriske argument giver saledes ikke at anledning til at anbefale,
at ejendommen ikke skal vaere omfattet af Lokalplan 414.

Planloven og Lov om boligforhold tjener to forskellige formal. Anvendelsesbestemmelsen i en
lokalplan fastleegger, hvad en ejendom lovligt ma anvendes til, og anvendes ejendommen i strid
med lokalplanens anvendelsesbestemmelse, kan dette sanktioneres af kommunen som
tilsynsmyndighed med pabud om at ophgre med den ulovlige anvendelse, politianmeldelse m.v.
Lov om boligforhold forbyder nedlaeeggelse af boliger uden kommunalbestyrelsens samtykke og
sikrer, at ledige helarsboliger tages i brug til helarsbeboelse, men loven kan ikke bruges til at
sanktionere en anvendelse, som ikke er helarsbeboelse. Det forhold, at ejendommen Vitus Berings
Allé 15 er omfattet af boligreguleringsloven, er saledes ikke et relevant argument for at udtage
ejendommen af Lokalplan 414.

Andringsforslag:
Ingen &ndringer.

Sammenfatning
Haringen giver ikke anledning til at foresla endringer i lokalplanen.

Oprettet af: Mette Melcher (metm) Sagsnr: EMN-2022-08904
Afdeling: Plan og Byg
Dato: 30. november 2022 Side 2 af 2
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Forslag til Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej

Haringssvar indkommet i hgringsperioden

1. Vitus Berings Alle 15
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Nr. 1

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)
Fra:  Martin Kasten )
Titel: Indsigelse til forslag til lokalplan 414
Sendt: 10-10-2022 16:37

Der henvises til brev af 31. august 2022, hvorved Gentofte Kommune udsendte forslag til lokalplan 414 i of-
fentlig hgring.

P& vegne af || li] ska' ieg hermed fremsende indsigelse til forslag til lokalplan 414.

ejer ejendommen beliggende Vitus Berings Alle 15, 2930 Klampenborg (matr. nr. 1 ev, 1 gvog 1
tp), hvilken ejendom er omfattet af forslag til lokalplan 414.

Vitus Berings Alle 15 er beliggende pa jorder, der oprindeligt har ligget under Christiansholm.

F har gennem en &rraekke ejet Christiansholm og arbejdet for at "genskabe" Christiansholm og der-
or bl.a. opkabt flere eiendomme og arealer, som oprindeligt har ligget under Christiansholm.

Udover Vitus Berings Alle 15 ejer* séledes Christiansholm Slot 1 (mat. nr. 1 dd m.fl.), Christians-
holm Slot 2-6 (mat. nr. 18i), Christiansholm Slot 3 (mat. nr. 1ree), ligesom har indgaet aftale om
erhvervelse af kolonihaverne (del af matr. nr. 18d (under udstykning)) og arealerne rundt om transformator-
stationen.

P& vedhaeftede kopi af kort 1 fra forslag til lokalplan 414 er de ydre skel pa de af* ejede ejen-
domme markeret med en lyserad streg. Af kortet fremgar desuden, at Vitus Berings Alle 15 ligger som den
sidste ejendom i en selvsteendig finger, som gar ind i planomradet omkring Christiansholm. Kort 1 er i gvrigt
ikke helt korrekt i detaljerne, og derfor vedhaeftes udskrift fra GST, der viser, at* har erhvervet en
del af det areal, der rummer transformatorstationen (matr. nr. 18a0), som fremover vil have udkgrsel langs
banen. Vitus Berings Alle 15 er skraveret med gult pa dette kort, og kortet illustrer, hvor besynderligt det er,
at netop denne ejendom skal vaere undergivet en anden regulering end de gvrige afi ejede ejen-
domme i omradet.

Pa vegne af skal jeg derfor opfordre til, at eiendommen Vitus Berings Alle 15 udtages af forslaget
til lokalplan 414, og | stedet inddrages under den planleegningsmaessige regulering, som gaelder for Christi-
ansholm Slot og de tilstadende ejendomme og arealer, som i dag ejes af“ saledes som de tidli-
gere har veeret under Christiansholm.

Det vil administrativt vaere lettere at administrere de pageeldende ejendomme, hvis de er undergivet sammen
planmaessige regulering, hvortil skal lsegges, at det er et sagligt og relevant hensyn at sikre eller genskabe
kulturhistoriske veerdier, herunder en velarronderet ejendom omkring Christiansholm, hvilket taler for, at Vi-
tus Berings Alle 15 udgar af forslag til lokalplan 414.

Vitus Berings Alle 15 er i forslag til lokalplan 414 udpeget som bevaringsveerdig. Denne status og regulering
kan bevares ved i stedet/samtidig at lade ejendommen blive omfattet af Gentofte Kommunes

lokalplan 380 "En temaplan for bevaringsvaerdige bygninger". Formalet med denne lokalplan er netop at ud-
pege bevaringsvaerdige bygninger, der ikke ifalge andre lokalplaner er omfattet af bevaringshestemmelser.
Alternativt kan ejendommens klassificering som bevaringsveerdig fastholdes ved at paleegge ejendommen
en servitut herom, jf. planlovens § 42.

Forslag til lokalplan 414 indeholder en bestemmelse om anvendelse til boligformal (lokalplanens § 3). Hvis
Vitus Bering Alle 15 udgar af forslag til lokalplan 414, vil eiendommen imidlertid stadig veere omfattet af reg-
lerne om bopeelspligt i boligreguleringsloven, og reglerne om bopezelspligt i boligreguleringsloven vil saledes
sikre, at ejendommen fortsat skal tiene som helarsbolig, selvom ejendommen udtages af forslag til lokalplan
414,
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Med venlig hilsen

Martin Kasten
Juridisk chef

| | Esplanaden 40 | DK -1263 Kgbenhavn | Danmark | Tel: +45 3396 0086 (dir) | Fax:
+453396 0090 | e-mall:

Bilag til hgringssvaret fglger pa de naeste sider
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Forslag Lokalplan 434

Lokalplanens baggrund

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra en privat bygherre om omdannelse af ejendommen
Hyldegardsvej 53 fra erhvervsomrade til boligomrade. Pa selve grunden ligger der et erhverv, men det
ligger midt i et boligomrade. Projektet omfatter nedrivning af den eksisterende bilforhandler og opfarelse
af 13 nye boliger i 2-3 etager samt en parkeringskaelder. Bolighebyggelsen er disponeret som 3
parallelle steenger med hver 4-5 boliger, som er orienteret nord-syd med gavle vinkelret pa
Hyldegardsvej. De enkelte boliger gnskes opfart med et etageareal pa mellem 100-135 m2.

Foruden neerveerende lokalplan forudseetter projektet et tillaeg til kommuneplanen.
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Forslag Lokalplan 434

Eksisterende forhold

Luftfoto, der viser lokalplanomradet beliggende pa hjgrnet af Broholms Allé og Hyldegardsve;j.

Lokalplanomradet er beliggende i Klampenborg-Skovshoved bydel p& hjgrnet af Broholms Allé og

Hyldegardsvej. Ejendommen har et areal pa 2.020 m? og er beliggende i byzone.

Ejendommen ligger omgivet af boligejendomme af forskellig karakter - etageejendomme i 3-4 etager,
fritiggende villaer og reekkehuse.

Ejendommen ligger ca. 400 m fra bydelscenteret pd Ordrupvej, knap 400 m fra Ordrup Station og knap
50 m fra Ordrup Jagtve;j.

Ejendommen har vejadgang bade fra Broholms Allé og fra Hyldegardsve;.
Omradet rummer i dag en bilforhandler (Bilcentret Charlottenlund) og fremstar med en
erhvervsbebyggelse i form af vaerksted, udstilling og kontor i 1-2 etager og asfaltbelagte arealer for

udstilling af biler. Den eksisterende bebyggelse udggr ca. halvdelen af ejendommens areal.

Ejendommens eksisterende bebyggelse er opfart helt til skel mod nord, lige som der ogsa er opfert en
mur langs skel mod nord med en hgjde pa ca. 4 m.
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Lokalplanomradet set mod nordvest fra Hyldegardsve;.
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Eksisterende bebyggelse Broholms Allé
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Forslag Lokalplan 434

Lokalplanens formal og indhold

e g

lllustration af skitseprojektet, der ligger til grund for lokalplanen.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen for omradet til boliger. Boligerne ma kun
benyttes til helarsbeboelse. Det er desuden lokalplanens formal at sikre, at fremtidigt byggeri tilpasses
det omkringliggende omrade ved at fastleegge bebyggelsens omfang, disponering og udformning.

Omfang

Lokalplanen fastleegger, at der i omradet ma opfgres maksimalt 1.620 m? bolighebyggelse, svarende til
en bebyggelsesprocent for omradet pa 80 %.

Ny bebyggelse ma opfares i maksimalt 3 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

Disponering
Lokalplanen fastleegger 3 byggefelter, inden for hvilke ny bebyggelse skal opfgres. Byggefelterne
disponeres som 3 parallelle felter placeret vinkelret pa Hyldegardsve;j.

Mod Broholm Allé skal den nye bebyggelse opferes i forlaengelse af gavlen pa den eksisterende
bolighebyggelse Broholms Allé 4A pa den tilstedende naboejendom.
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Byggefelternes placering pa grunden medfarer, at ind- og udbliksgener til omkringliggende
bolighebyggelse minimeres.

Inden for hvert byggefelt skal boliger opferes med forskydninger med henblik pa, at den
sammenhaengende bebyggelse fremstar med variation og med opdeling i mindre enheder.

Herudover fastleegges placering af vej og stiadgang fra Hyldegardsve;.

Lokalplanen stiller krav om etablering af 2 parkeringspladser pr. bolig, som skal etableres i
parkeringskaelder under terraen.

Ubebyggede arealer skal anvendes til private og feelles fri- og opholdsarealer for bebyggelsen.
Til hver bolig indrettes privat have/terrasse i tilkknytning til den enkelte bolig. Herudover indrettes
feellesarealer for den samlede bebyggelse i form af have med beplantning af graes og buske/mindre

treeer.

Langs skel mod gst etableres en treereekke. Der er valgt Igvfaeldende traeer for at minimere eventuelle
skyggegener.

Udstykning
Boligerne opfares ovenpa en feelles parkeringskaelder, hvorfor der ikke kan ske udstykning af
boligenhederne. Det er en forudseetning, at der ikke kan ske udstykning af ejendommen.

Bebyggelsens udformning_og_materialevalg

Omradet skal fremsta som en samlet bebyggelse med ensartet arkitektur og materialevalg.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at ny bebyggelse skal opfares med tegl som primaert
materiale pa tag og facader i en rgd eller radbrun nuance.

Tage skal primeert udfgres som saddeltage med varierende heeldninger pa mellem 15-60 grader. Mindre
dele af tagflader kan udfgres som flade tage med sedum eller tagpap.

Der ma etableres tagterrasser pa flade tage og som indskeeringer i tagfladen pa saddeltage.
Teglfacader skal fremstd i blankt murveerk, som kan fremsta med variationer i form af partier udfart som

menstermurveerk, recesser, relief eller lign. Mindre facadepartier ma desuden udfgres med andre
materialer eksempelvis treebeklaedning.

Stgj
Omradet er pavirket af vejstgj afledt af trafikken pa saerligt Hyldegardsve;.
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Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres de ngdvendige stgjforanstaltninger med henblik pa
overholdelse af indendgrs stagjkrav i boliger samt overholdelse af stgjkrav for udendgrs opholdsarealer,
jf. Miljgstyrelsens vejledende krav. Herunder fastlsegges bestemmelser om placering, hgjde og
udformning af stgjafskeermning pa terreen. Ifglge planlovens § 15, stk. 2, nr. 26, stilles der krav om
isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i et eksisterende boligomrade.

Der er udarbejdet en stgjrapport. Rapporten omhandler vejstaj pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor
raekkeboliger i tre plan er projekteret. Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at
bestemme trafikstgjbelastningen pa facaderne samt pa de udendgrs opholdsarealer.

Graenseveerdien for trafikstgjbelastningen er 58 dB Lden pé udendgrs opholdsarealer.

Der er regnet med afskeermning som i lokalplanen. Som grundlag for beregningerne ligger de af
Gentofte Kommune givne trafikdata.

Stgjberegningerne viser:

« Vejstgjen pa facaderne er op til 62 dB Lden.

o For facader med mere end 58 dB Lden bgr klimaskeermen dimensioneres, sa kravet til indendgrs
trafikstgjniveau er overholdt.

« De udendgrs opholdsarealer overholder kravet om et maksimalt trafikstgjniveau pa 58 dB Lden.

Symboler L— /
Z Bygning

— Karelinje
= Skeerm

Baregningspunkt

O]
]

Trafikstajniveau
Lden
i dBjA)

44 <
46 <

48 <
50 <
Ly e= 54
54 < <= 56
56 < <= 58
SR < <= B
60 < <= 62
62 < <= bd

64 < o= B 0 2 4 1] 12 16
66 < P--T'-'-l\ I - — I

-
=

Konturkort 1.5 meter over terreen samt skitsering af skeermene.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020, med senere gendringer nr.
1833 af 8. december 2020, § 6, samt lov nr. 573 af 10. maj 2022, § 2, fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade:

Side 8



Forslag Lokalplan 434

§ 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

« at fastlaegge omradets anvendelse til helarsboliger med tilhgrende haver/terrasser og feellesarealer

o at fastlaegge bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtreeden, sa det sikres, at ny bebyggelse
tilpasses omradets karakter
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2

Lokalplanen omfatter matrikel 10by, Ordrup, samt alle nye matrikler, der udstykkes herfra.

2.3

Lokalplanens omréde ligger i byzone.
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8§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal. Boligerne ma kun anvendes til helarsbeboelse.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstationer og lignende installationer til sikring af

den ngdvendige energiforsyning.
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§ 4 Udstykning

4.1

Der ma ikke ske udstykning af nye ejendomme.

4.2

Uanset § 4.1 ma der ske udstykning af de i § 3.2 naevnte transformerstationer og lignende installationer.
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8 5 Veje, stier og parkering

5.1

Lokalplanomradet skal have én vejadgang for kerende med fortov for gdende og én stiadgang for
gaende fra Hyldegardsvej som vist pa kortbilag 1.

Vejen skal etableres saledes at det ngdvendige oversigtsareal ved udkarsel til Hyldegardsvej sikres, jf. §
8.6.

Den tidligere vejadgang fra Broholms Allé skal nedlaegges.

5.2

Adgangsveijen skal lede fra Hyldegardsvej til faelles parkeringskeelder under terraen.
Der skal veere etableret saerskilt stiadgang til boligerne beliggende inden for byggefelt 3.

Veje og stier skal etableres med et fast jeevnt og skridsikkert materiale, sdsom asfalt, sten, tegl, fliser
eller beton.

5.3

Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig i parkeringskeelder.

5.4

Feelles parkeringskeelder skal etableres med udstraekning under samtlige boligenheder som vist med
principiel placering pa kortbilag 2.

5.5

Belysning pa tilkarselsveje, vendepladser, parkering og stier skal etableres med nedadvendt belysning
tilpasset arealets funktion og bebyggelsens arkitektur.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Inden for lokalplanomrédet m& der opferes boliger med et samlet etageareal p& 1.620 m?.

6.2

Ny boligbebyggelse ma kun opfares inden for de pa korthilag 1 viste byggefelter 1, 2 og 3 som
sammenbyggede enheder pa 4-5 boliger.

P& byggefelt 1 ma bebyggelsen ikke vaere naermere vejskel end 1 m mod Hyldegardsve;.
Pa byggefelt 2 ma bebyggelsen ikke veere naermere vejskel end 4 m mod Hyldegardsve;.
Pa byggefelt 3 ma bebyggelsen ikke veere naermere vejskel end 4 m mod Hyldegardsve;.

Der skal inden for hvert byggefelt udferes forskydninger af bebyggelsen pa mindst 0,7 m i princippet
som vist pa kortbilag 2.

6.3

Ny boligbebyggelse ma opferes i maksimalt 3 etager.

6.4

Bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

6.5

Uanset § 6.2 ma der etableres indgangspartier med fremspring pa op til 1,5 m.

De enkelte indgangspartier skal etableres med ensartet leengde, bredde og hgjde for den samlede
bebyggelse.

Der ma etableres tagterrasse oven pa indgangspartiet.

6.6

Uden for de i § 6.2 fastlagte byggefelter ma der opferes trappe-/elevatortarn, skure, overdaekninger,
drivhuse og lign. Skure ma kun opfgres i 1 etage med en bygningshgjde pd maksimalt 2,8 m.

6.7

Der skal etableres parkeringskaelder under boligbebyggelsen, jf. 8 5.4 og vist med principiel placering pa
kortbilag 2.
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6.8

Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 meter kun
opstilles pa terreen. Hagjden ma ikke overstige 1,8 meter, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5
meter fra skel mod naboejendom og mindst 10 meter fra skel mod vej.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 meter over den enkelte ejendoms hgjeste
bygningsdel.

Solfangere og solceller ma kun opfgres pé tag og ma maksimalt udgare 25 % af hver boligenheds
tagflade, skal integreres i tagfladens arkitektur og skal iagttage § 6.4.
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87 Bebyggelsens udseende

7.1

Den samlede bolighebyggelse skal fremsta ensartet og sammenhaengende i materialer, farver og
arkitektur.

7.2

Ydervaegge ma kun opfares tegl i form af blankt murveerk i en rgd/rgdbrun nuance. Mindre facadepartier
ma udferes med andre materialer fx. treebekleedning.

Murede facader skal pa facader, der er synlige fra vej, delvist detaljeres eksempelvis som
manstermurveerk, i recesser, relief eller lign., sd bebyggelsen fremtreeder harmonisk efter
Kommunalbestyrelsens skan.

7.3

Tage pa bolighebyggelse skal udformes primeert som asymmetriske saddeltage med varierende
heeldninger pa mellem 15-60 grader i forhold til vandret plan.

Saddeltage skal udfgre med tegltagsten i en rgd/ragdbrun nuance.

Mindre dele af tagflader ma udfares som flade tage bekleedt med tagpap eller med beplantning af
sedum.

7.4

Dar- og vinduespartier skal fremsta i gyldne, mark-brune eller sorte farver, der harmonerer med de
gvrige facadematerialer, jf. 8 7.2.

7.5

Tagterrasser ma etableres som indskeeringer i tagfladen. Veern omkring tagterrasser skal udgeres af en
forhgjet facade/brystning eller af den skranende tagflade svarende til uigennemsigtigt vaern med en
hgjde pa mindst 1 m.

7.6

Uanset § 7.3 kan tage pa sekundzer bebyggelse opfgres med andet tagmateriale og anden taghaeldning,
herunder fladt tag.

1.7

Skiltning udover almindelig navne- og husnummerskilte ma ikke finde sted.
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Ubebyggede arealer inden for byggefelt 1-3 pa kortbilag 1, der ikke disponeres til bebyggelse, skal
anleegges som havef/terrasse eller indgangsomrade.

8.2

Der skal anlaegges udendgrs opholdsarealer svarende til mindst 50 % af etagearealet.

Udendgrs opholdsarealer skal etableres som en kombination af private arealer i form af haver/ forhaver
og feelles omrader for den samlede bebyggelse.

Kommentar til 8.2

Opholdsarealer skal anleegges med beleegning og beplantning, sé de har en rekreativ karakter og er
velegnede til ophold.

8.3

Inden for omradet skal der etableres beplantning i form af minimum 6 lgvfeeldende treeer. De skal
placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

Kommentar til 8.3

Treeer skal vaere af mindre, hjemmehgrende arter med lette kroner, der ikke kaster massive skygger
fx paradisaeble, eeble, vildpaere, ragn, hyld, asp og besermispel.

8.4

Levende hegn ma ikke plantes naermere vejskel end 0,4 m.

8.5

Hegn omkring private haver/forhaver skal etableres som levende hegn.

Hgjden af hegnet ma ikke overstige 1,8 m. Levende hegn kan suppleres med et trddhegn, som skall
veere skjult i beplantningen. Hgjden af trddhegnet ma ikke overstige 1,25 m.

8.6
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Uanset § 8.4 og § 8.5 ma der etableres faste hegn til afskeermning af stgj fra de omkringliggende veje i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Stgjafskeermning mod Hyldegéardsvej skal placeres min. 1 m fra vejskel og opfares i tegl, jf. § 7.2, og
fremsta begrennet med klatreplanter. Stgjmur ma opfgres med en maksimal hgjde pa 1,8 m.

Placering af stgjafskeermning mellem byggefelt 1 og 2 skal endvidere tilpasses saledes, at det
ngdvendige oversigtsareal ved udkarsel til Hyldegardsvej sikres, jf. § 5.1.

De facader mod Hyldegardsvej, der ligger nsermere vejskel end 4 m, skal delvis begrgnnes med
klatreplanter el. lign. fra terreen og op til minimum 1,8 m over terraen, og de dele, der ikke begrgnnes,
skal udsmykkes med mgnstermurveerk op til minimum 1,8 m over terraen.

Stgjafskeermning mod Broholms Allé og pa hjgrnet af Hyldegardsvej/Broholms Allé skal etableres som
begrgnnet skeerm med klatreplanter og skal etableres minimum 1 m fra vejskel og skal udfares i en

minimumhgjde pa 1,5 m og maksimal hgjde pa 1,7 m.

Arealet mellem stagjskaerm og vejskel skal fremstd med beplantning af grees eller smabuske el. lign.

8.7

Der ma etableres fast hegn langs skel mod nabo som vist pa korthilag 1.
Hegnet skal etableres som en mur i tegl eller beton, jf. § 7.2, eller som begrgnnet hegn.

For hegn langs skel mod nord ma hgjden ikke overstige 4 m. For hegn langs skel mod gst ma hgjden
ikke overstige 1,8 m.
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§ 9 Stgj

9.1

For nye boliger skal det sikres, at det indendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj i boliger ikke overstiger
henholdsvis 33 dB Lden malt med lukkede vinduer og dare samt for sove- og opholdsrum 46 dB Lden

med &bent vindue.

9.2

Det skal sikres, at stajniveauet pa de udendars opholdsarealer ikke overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.
Se 0gsa § 8.6 om stgjskaerm.
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§ 10 Forudseetninger for ibrugtagning

10.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier
for stgj fra vej overholdes i overensstemmelse med § 9.2.

10.2

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der veere anlagt parkering i overensstemmelse med 8§ 5.4 og
den tidligere vejadgang fra Broholms Allé skal veere nedlagt og ny vejadgang skal veere etableret.

10.3

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret granne faellesarealer samt beplantning i
overensstemmelse med § 8.2 og 8.3.
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§ 11 Servitutter og lokalplaner

11.1

Der er ingen geeldende servitutter, der aflyses i medfgr af lokalplanen.

11.2

Lokalplan 124 og Lokalplan 423 ophaeves for lokalplanens omrade: matrikel 10by, Ordrup.
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§ 12 Retsvirkninger

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsideseaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er szerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.
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Lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgar i rammeomrade 2.E1 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune. Omradet
er udlagt til erhvervsomrade i form af let industri og handvaerk med mulighed for bebyggelse i op til 3
etager/12 m og en bebyggelsesprocent pd maksimalt 80.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammeomradets anvendelse til erhvervsomrade, og det er
saledes en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at et kommuneplantillzeg om aendret anvendelse
af omradet til boligformal vedtages forinden.

Se forslag til kommuneplantillaeg nr. 5 her (link)

Byplanvedteegter og lokalplaner

Nzerveerende lokalplanomrade er ikke omfattet af byplanvedteegter.

Nzerveerende lokalplanomrade er omfattet af Lokalplan 124 for et omrade ved Hyldegardsvej, Ordrup
Jagtvej og Broholms Alle, som fastleegger ejendommen til erhvervsformal. Ved endelig vedtagelse af
neerveerende lokalplan ophaeves Lokalplan 124 for lokalplanens omrade.

Nzerveerende lokalplanomrade er omfattet af lokalplan 405, som omhandler fritiggende keeldre og
haevede opholdsarealer, af lokalplan 395, som omhandler altaner og tagterrasser og af lokalplan 423,
som omhandler hegning.

Ved endelig vedtagelse af nzerveerende lokalplan ophaeves lokalplan 423, for lokalplanens omrade.

Lokalplanens bestemmelser om hegning er ikke i overensstemmelse med temalokalplanen, men er et
resultat af en vurdering af omradets konkrete beliggenhed og kontekst.

Servitutter

Ifalge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke
indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat vaere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede treeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Fredning og bevaringsplanleegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

Hgj bevaringsveerdi med karakteren 1-3
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Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6 og
Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsvaerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som
bevaringsveerdige i Kommuneplanen.

Lokalplanomradets eksisterende bebyggelse er opfart efter 1970 og er ikke registreret som
bevaringsveerdig.

Inden for lokalplanomradet er der ikke udpeget bevaringsveerdige treeer.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttigger eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgéende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer, skal
indrettes og udfgres saledes, at tilgaengeligheden for mennesker med funktionsnedszettelse sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og parkeringspladser,
hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdsempende foranstaltninger eller hastighedsnedseettelser.
Lokalplanen regulerer vejadgangen til boligerne i omradet.

Lokalplanomradet er ikke palagt vejbyggelinjer.

Miljgforhold

Jordforurening

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet, og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

Hele lokalplanomradet er kortlagt med jordforurening pa vidensniveau 1. Inden et grave- og
anleegsarbejder eller aendring i arealanvendelsen igangsaettes, skal miligmyndigheden i Gentofte
Kommune kontaktes, idet der som udgangspunkt skal sgges om en tilladelse efter jordforureningslovens
§ 8 inden opstart.
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Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miljigmyndigheden i Gentofte Kommune, s&fremt grundejer
ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden jord- eller grundvandsforureningsforhold.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra de omkringliggende veje Hyldegéardsvej og Broholms Alle. |
henhold til planlovens § 15a ma en lokalplan kun udlzegge stgjbelastede arealer — herunder boliger - til
stgjfalsom anvendelse, hvis planen indeholder bestemmelser, der kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener. Lokalplanen indeholder bestemmelser om stgjskaerm etc.

Da der er tale om en "huludfyldning”, i form af nye boliger i et eksisterende boligomrade, indeholder
lokalplanen desuden bestemmelser om stgjisolering af ny boligbebyggelse.

Der henvises i gvrigt til vejledningen Stgj fra veje (Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4/2007).

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfeelde af at aflgbskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Milja.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fijernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomréadet forsynes med fiernvarme henhold til delplan for fiernvarmeforsyning.

Kystnaerhed

Lokalplanomradet er beliggende i den kystneere del af byzone godt 1 km fra kysten i fugleflugt.

Jf. planlovens § 16, stk. 5, skal der i lokalplaner, der medfgrer byggeri og anleeg, som pavirker kysten
visuelt, redeggres for pavirkningen.

Boligbyggeriet muliggjort i lokalplanen er beliggende i et allerede udbygget byomrade og vil ikke veere
synligt for kysten.

Naturbeskyttelse

Der er ingen naturbeskyttelsesinteresser inden for lokalplanomradet.
Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Kommunalbestyrelsen.
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Ekspropriation

Ifalge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse med
en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gaeldende regler for ekspropriation
og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herunder skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes

i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vejdirektoratets "Vejledning om
ekspropriation efter vejloven".
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Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2, i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021), foretaget en vurdering af, om planen kan f& vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at der skal udarbejdes en
miljgvurderingsrapport.

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere
status quo for omradets miljg lokalt sdvel som regionalt.

Lokalplanomradet er udlagt til boliger, og grunden greenser op til Hyldegardsvej, der har et moderat til
hgjt niveau af trafik. Lokalplanomradet er pavirket af vejtrafikstaj i et omfang, der overstiger 58 dB Lden,
hvorfor der skal opsaettes stgjskeerme mod vej.

Den i lokalplanen muliggjorte boligbebyggelse betragtes som "huludfyldning” i et omrade domineret af
boligbebyggelse, jf. planlovens § 15, stk. nr. 26. Som fglge heraf indeholder lokalplanen bestemmelser
om bade indendars stgjniveau i boliger og stgjniveau pa udendgars opholdsarealer herunder krav om
afskeermende foranstaltninger.

Det er i planprocessen sandsynliggjort, at der ved etablering af stgjskeerme, som beskrevet i
lokalplanen, kan etableres udendgrs opholdsarealer, der overholder Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Lokalplanomradets boligbyggeri er i 3 etager og vil delvist ligge i skel mod naboerne bade mod nord og
vil blive bygget direkte op ad den gavl. Der skal graves ud til parkeringskaelder, hvorfor det vil veere
ngdvendigt at saette spuns op for at beskytte det tilstadende etagebyggeri. Derfor er der udarbejdet et
notat om stgj og vibrationer fra anleegsfasen. Pa den baggrund er det vurderet, at de miljgmaessige
konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vil have en vis indvirkning pa omradets
miljg lokalt set.

Det er vurderet, at falgende emner skal behandles i en miljgrapport:

Trafikstgj fra vej
Stgj/vibrationer fra anlaegsfase
Lys- og skyggegener
Jordbundsforhold

Det er ogsa vurderet, at planen ikke vil beskadige eller gdelaegge bilag IV-arters raste og ynglepladser.

Det er ligeledes vurderet, at der ikke vil vaere nogle konsekvenser, som har regional miljgmaessig
betydning.

Miljgrapporten kan ses via dette link

Bilag til miljgrapporten:
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Notat om stgjberegninger og vibrationsmalinger kan ses her link

Sagsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved domstolene inden 6
maneder efter den offentlige bekendtggarelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller i
avrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette som
hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et starre bygge-
eller anleegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa lzenge en indsigelse fra Miligministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den xx.xx 20xx og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgjst indtil den xx.xx 20xx. (de midlertidige retsvirkninger geelder hgjst et ar).
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BAGGRUND

Pa baggrund af en ansggning fra ejeren af Hyldegardsvej 53 blev der i 2021
igangsat en planproces med henblik pa udarbejdelse af en lokalplan for
ejendommen. Bygherre har i sin ansggning foreslaet, der pa grunden opfgres 13
boliger i 2-3 etager. Grunden har et samlet areal pa 2.020 m2,

Omradet er i kommuneplanrammen 2.E1 udlagt til erhverv med en
bebyggelsesprocent pd maksimalt 80 og maksimalt antal etager er 3.

| forbindelse med, at der skal laves ny lokalplan, er det en forudsaetning, at der

udarbejdes et tilleeg til kommuneplan 2021. Tilleegget vil muligggre projektets
anvendelse andres fra erhvervsomrade til boligomrade.

FORSLAG TIL NY RAMME
| forslag til ny ramme 2.B10 fastsaettes mindstegrundstarrelsen til 150 m? og
anvendelsen aendres fra erhvervsomrade til boligomrade.

FORUDGAENDE HZRING

Da kommuneplantilleegget kun indeholder mindre eendringer i kommuneplanens
rammedel, der ikke er i strid med planens hovedprincipper, har det ikke veeret
ngdvendigt at afholde en forudgéende hgring jeevnfer planlovens § 23c.

MILIJ@VURDERING

Der er foretaget en samlet screening af rammeaendringens og lokalplanens
indvirkning pa miljget, herunder om planforslagen kan beskadige eller adeleegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter eller udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader. Det vurderes, at de eendringer i anvendelsen som rammeaendringen
abner op for, kun vil have begreenset effekt pa omradets miljg lokalt og ingen
betydning regionalt.

Det er vurderet, at boligerne kun vil have begreenset effekt pa omradet, der i dag er
omgivet af boliger. Boligerne vil i mindre grad blive pavirket af stgj fra Hyldegardsvej,
og der er taget tiltag for at stille krav om stgjvaern mod vejskel og at bygningens
facader og vinduer tilpasses, saledes at alle krav om stgj overholdes.

Det er derfor besluttet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), at der ikke udarbejdes miljgrapport.

Gentofte Kommune, Plan og Byg 2022 2af6
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Rammenummer 2.E1
Rammenavn  Ordrup Jagtvej og Hyldegardsvej
Bydel Klampenborg-Skovshoved

Generel anvendelse  Erhvervsomrade

Specifikke anvendelser  Let industri og handvaerk

Bebyggelsesprocent 80

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom

Maksimalt etager 3

Maksimal 12
bebyggelseshgjde

Del af lokalcenter. Maks. bruttoetageareal for den
enkelte butik: 500 m?2

Bemaerkning
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Forslag til Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

FORSLAG TIL NY RAMME

H

/
2810 | 261

5
5_. Ny

Rammenummer 2.B10

Rammenavn Et omrade nord for Hyldegardsvej

Bydel Klampenborg-Skovshoved

Generel anvendelse  Boligomrade

Boligomrade

Bebyggelsesprocent 80

Bebyggelsesprocent af  Den enkelte ejendom

Maksimalt etager 3

Maksimal
bebyggelseshgjde

Bemezerkning  Mindstegrundstarrelsen for omradet er 150 m2.
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Forslag til Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

KOMMUNEPLAN 2021

Kommuneplan 2021 indgar som en del af Gentofte-Plan, der er kommunens
strategiske styringsvaerktgj. Gentofte-Plan samler kommuneplan, budget og mal.
Kommuneplan 2021 blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen 30. august 2021. En
digital udgave af Kommuneplan 2021 findes pa gentofte.dk/kommuneplan2021

Kommuneplanen indeholder hovedstrukturen for de overordnede mal for
kommunens udvikling, retningslinjer for arealanvendelsen, rammer for lokalplaners
indhold og en redeggrelse for planens forudseetninger.

Rammerne er ikke mere detaljerede, end at der fortsat er rimelig fleksibilitet i
grundlaget for lokalplanlaegningen. Der er saledes sikret mulighed for justering og
detaljering i forbindelse med fastleeggelse af lokalplanernes bestemmelser, som i
mange tilfeelde vil vaere skaerpede i forhold til rammernes.

Kommunalbestyrelsen kan sendre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget kan fgrst vedtages endeligt efter en offentlig
haring pa mindst 8 uger. Safremt der kun er tale om mindre rammeaendringer, der
ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige eendringer i
hovedstrukturen, kan hgringsperioden reduceres til mindst 4 uger.

Rammeaendringer vil som regel blive fulgt op af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Kommuneplanen har ikke en direkte bindende virkning for grundejerne, men ifglge
planloven skal kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens gennemfgrelse.
Kommunen kan desuden modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller ny anvendelse
af bebyggelse eller arealer i strid med kommuneplanens rammebestemmelser i
omrader, der ikke er omfattet af en lokalplan.

STATUS
Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021 er:

o Vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den Klik eller tryk for at angive en
dato.

o offentliggjort den Klik eller tryk for at angive en dato.

e iharing frem til den Klik eller tryk for at angive en dato.

OFFENTLIG HORING

Bemazerkninger til Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021 kan sendes pa mail il
plan-byg@agentofte.dk eller til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161,
2920 Charlottenlund.
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Forslag til Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

KLAGEVEJLEDNING

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020) kan en
afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfgre en miljgvurdering
— i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i henhold til
planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan
findes pa www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtggrelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage uden om klageportalen. @nsker du at blive
undtaget for brug af klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen
med din klage til plan-byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan
og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920 Charlottenlund.

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr.
Gebyret for at klage udger for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og
organisationer 1.800 kr.

Naevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises
fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sggsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal vaere anlagt ved
domstolene inden 6 maneder efter den offentlige bekendtggrelse i henhold til
miljgvurderingslovens § 54.
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Forord

Denne rapport er en miljgvurdering af forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 og forslag til Tillaeg 5 til
Kommuneplan 2021.

Miljgrapporten er ledsagende til planforslaget og sendes i hgring sammen med forslagene.

Rapporten indeholder baggrunden for og en beskrivelse af planforslagene, forholdet til anden planlaegning
samt en beskrivelse og vurdering af relevante og sandsynlige miljgforhold, som potentielt vil kunne have
vaesentlige virkninger pa miljget ved en realisering af planforslagene.

Baggrund

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra en privat bygherre om omdannelse af ejendommen
Hyldegardsvej 53 fra erhvervsomrade til boligomrade. Ejendommen anvendes i dag til erhverv, men ligger
midt i et boligomrade. Planforslagene giver mulighed for nedrivning af den eksisterende bebyggelse og
opfgrelse af 13 nye boliger med lodrette lejlighedsskel ovenpa en parkeringskaelder.

Boligbebyggelsen disponeres som 3 parallelle steenger med hver 4-5 boliger, som er orienteret nordsyd med
gavle vinkelret pa Hyldegardsvej. De enkelte boliger gnskes opfgrt med et etageareal pa mellem 100-135
m?2. Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter.

Lovgrundlag

Der er i henhold til § 8, stk. 2, i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (LBK
nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere @&ndring Lov nr. 900 af 21. juni 2022 § 8), foretaget en vurdering
af, om planenerne kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Formalet med miljgvurderingen er at beskrive potentielle veesentlige miljgpavirkninger ved en realisering af
planens bestemmelser. Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at der skal
udarbejdes en miljgrapport.

Felgende miljgfaktorer er behandlet i denne miljgrapport:
* Jordbundsforhold
*  Trafikstgj
»  Stgj/vibrationer fra anlaegsfasen

* Lys- og skyggegener

Bilag IV-arter
Planerne giver mulighed for nedrivning af det eksisterende byggeri og det er vurderet, at bygningen ikke har
potentielle flagermusbo og der er ingen traeer inden for planernes omrade. En realisering af boligbyggeriet
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vurderes ikke at kunne beskadige eller gdelaegge bilag IV-arters raste og ynglepladser (Bilag IV-arter er
beskyttede arter efter EU's naturbeskyttelsesdirektiver).

Planforhold

Forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge anvendelsen for omradet til boliger. Det er desuden lokalplanens
formal at sikre, at fremtidigt byggeri tilpasses det omkringliggende omrade ved at fastlaegge bebyggelsens
omfang, disponering og udformning. Lokalplanen fastleegger, at der i omradet ma opfgres maksimalt 1.620

m? boligbebyggelse, svarende til en bebyggelsesprocent for omradet pa 80 %.

Ny bebyggelse ma opfgres i maksimalt 3 etager og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m. Lokalplanen
fastlaegger 3 byggefelter, inden for hvilke en ny bebyggelse skal opfgres. Byggefelterne disponeres som

3 parallelle felter placeret vinkelret pa Hyldegardsvej.

Mod Broholm Allé skal ny bebyggelse opfgres i forleengelse af gavlen pa den eksisterende boligbebyggelse
Broholms Allé 4A pa den tilstedende naboejendom.

Lokalplanen stiller krav om etablering af 2 parkeringspladser pr. bolig, som skal etableres i parkeringskzaelder
under terraen. Omfanget af parkeringskaelderen vil daekke et areal, der straekker sig ud under alle tre

boliglenger, jf. Kortbilag 2.
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Kortbilag 1 fra forslag til Lokalplan 434 for Hyldegdrdvej 53.
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Hyldegardsve;

= = = Matrikelskel
————— Principiel stejafskaermning mod Hyldegardsvej og Broholms Alle

Principiel afgraensning af parkeringskaelder

Principiel sti/fortov

Kortbilag 2 fra forslag til Lokalplan 434. Den sorte stiplede linje viser omfanget af parkeringskzelderen.

Forslag til Tilleeg 5 for Kommuneplan 2021
Tilleeg 5 omfatter forslag til ny Kommuneplanramme 2.B10, der har samme afgraesning som forslag til

Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53. Formalet med kommuneplantillezegget er at 2endre anvendelsen fra
erhverv- til boligomrade. Da boliger er stgjfglsom anvendelse og omradet er stgjplaget, har man ved
milj@screeningen og scopingen fundet, at vedtagelsen af tillaegget vil pavirke miljget.
Afvaergeforanstaltninger i form af stgjbeskyttelse, der reducerer stgjniveauet pa de udendgrs
opholdsarealer samt pa facaderne og inde i selve boligerne, er omhandlet i denne rapport.
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Ikke teknisk resume

Jordbundsforhold

Eksisterende forhold

Pa ejendommen har der i mange ar ligget en bilforhandler og vaerksted, og jordbundsforholdene er ikke
undersggt for sa vidt angar evt. forurening. Dog er omradet kortlagt som Vidensniveau 1.

Byggefelterne ligger i et stgrre sammenhangende blgdbundsomrade.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning
Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miljgmyndigheden i Gentofte Kommune, safremt grundejer
far med oplysninger om eller far kendskab til jord- eller grundvandsforurening.

Med det formal at skabe grundlaget for valg af udfgrelsesmetode og et dimensioneringsgrundlag for
fundering, indfatningsveegge for byggegruben og et midlertidigt grundvandssaenkningsanlag skal der
foretages de ngdvendige undersggelser

Trafikstgj
Eksisterende forhold

Kommunen henviser til Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for veje. For boligfacader og udendgrs
opholdsarealer er stpjgreensen pa 58 dB Lden.

Trafikdata, der maler antal biler pr. dggn, viser at Hyldegardsvej er mere belastet af trafik i forhold til de
omkringliggende veje som Gyldenlundsvej, Teglgardsvej og Skovshovedvej. Broholms Allé er derimod 3-4
gange mindre belastet af trafik end Hyldegardsvej. Broholms Allé er kategoriseret som en boligve;j.
Hyldegardsvej er kategoriseret som en lokalvej i by.

Der er foretaget punktberegning af de mest belastede punkter pa terraenet langs Hyldegardsvej og langs
Broholms Allé. Beregningen viser et stgjniveau fra vejtrafikken, der ligger mellem 62,0 - 64,0 dB Lden.
Kravet om trafikstgjniveau skal vaere pa maksimalt 58 dB Lden. Der skal foretages afvaergeforanstaltninger i
form af stgjbeskyttelse, der reducerer stgjniveauet pa de udendgrs opholdsarealer.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

Stgjberegningerne viser at trafikstgjen belaster facaderne med op til 62 dB Lden. For facader med mere end
58 dB Lden skal klimaskaermen dimensioneres, sa kravet til indendgrs trafikstgjniveau er overholdt. De
udendgrs opholdsarealer med de i planforslaget angivne stgjskeerme overholder kravet om et maksimalt
trafikstgjniveau pa 58 dB Lden.
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Stgj/vibrationer i anlaegsfasen
Eksisterende forhold
Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler og et vaerksted.

Miljgvurdering af den potentielle pdvirkning

| forbindelse med anlaegsarbejderne ved opfgrelsen af de nye boliger vil der forekomme generende stgj.
Stgjen vil iseer forekomme under nedbrydning af eksisterende materiale pa pladsen og kgrsel med tungt
materiel pa byggepladsen.

Stgjende aktiviteter ma kun forekomme i dagtimerne.

Pumpe til grundvandssikringen kan forsynes med byggepladsstrgm fra det generelle elnet fremfor strgm fra
en generator, hvis betydelig stgj om natten skal minimeres.

Der kan vibrationsovervages ved malinger ved naermeste naboer samt foretages en fotoregistrering af
bygningerne taettest pa spunsarbejdet.

Gener i form af st@j og vibrationer er knyttet til anlaegsfasen, og nar anlaegsarbejderne er tilendebragt,
vurderes det, at der ikke vil vaere vaesentlige miljgmaessige gener.

Evt. stgjgener fra ventilationsanlaegget i driftsperioden vil blive reguleret efter Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser for boligomrader for aben og lav bebyggelse.

Lys- og skyggegener

Eksisterende forhold

Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler og et veerksted med bebyggelse i 1-2
etager. En del af bebyggelsen ligger i skel mod nabo mod nord. | denne skelbreemme mod nord er der i dag
en ca. 4 meter hgj mur langs hele den side af grunden. Skyggegenerne er vurderet til at veere moderate.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

Ved at opfgre boligbebyggelsen i 3 etager, vil der potentielt komme flere lys- og skyggegener end der er i
dag. Byggefelterne er placeret retvinklet og ikke parallelt med skel mod nord, hvilket begraenser de
potentielle gener.

Som en forundersggelse er der foretaget beregninger af lys- og skyggepavirkningen ved hjalp at et
visualiseringssoftware. Disse visualiseringer er blevet praesenteret for naboerne pa et borgermgde i
hgringsperioden. Der var et par enkelte naboer i eiendommen mod nordgst, der gjorde indsigelser mod at
den nye bebyggelse var placeret for taet pa skel og at de forudsa at der kunne komme stgrre lys- og
skyggegener.

Pa baggrund af indsigelserne er der blevet arbejdet med at finde en Igsning pa at placere byggefeltet
lengere vaek fra naboskellet mod nord, men samtidigt heller ikke for taet mod vejskel mod syd for saledes
at undga at miste det potentielle grgnne vejbillede. Det er vurderet at denne Igsning kun giver moderate
lys- og skyggegener for naboerne mod nord.
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Miljgvurdering
Jordbundsforhold og grundvand
Eksisterende forhold

Omradet er i dag kortlagt med jordforurening pa vidensniveau 1 i henhold til Lov om forurenet jord, hvilket
svarer til, at der er kendskab til aktiviteter pa lokaliteten, der muligvis kan have forarsaget jordforurening.

Byggefelterne ligger i et stgrre sammenhangende blgdbundsomrade.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

Der skal gennemfgres forureningsundersggelser og da jordbundsforholdene ikke er undersggt, skal der
forinden anlaegsarbejderne igangsaettes, gennemfgres en undersggelse med henblik pa en kortlaegning af
evt. jordforurening.

Inden et grave- og anlaegsarbejder eller &endring i arealanvendelsen igangseaettes, skal miljgmyndigheden i
Gentofte Kommune kontaktes af grundejer, idet der skal sgges om en tilladelse efter jordforureningslovens
§ 8 inden opstart.

For at skabe grundlaget for valg af udfgrelsesmetode og et dimensioneringsgrundlag for fundering,
indfatningsvaegge for byggegruben og et midlertidigt grundvandssankningsanlaeg skal der udarbejdes en
rapport.

I den forbindelse bgr der foretages en fotoregistrering og opsaetning af vibrationsmalere pa
naboejendommene.

Anlaegsarbejderne skal udfgres saledes, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier overholdes.

Trafikstgj

Eksisterende og fremtidige forhold

Stgjberegningerne er udfgrt efter Nord2000-metoden for vejstgj, som foreskrevet af Miljgstyrelsen.
Trafiktallene er fra Gentofte Kommunes malinger undtagen tallene for Broholms Allé, der er kommunens
estimat. For rundkgrsler regnes med hastigheden 30 km/t.

Trafikken fordeles ligeligt i begge retninger. Der regnes med almindelig vejbelaegning (SMA11) pa alle veje.
Den tunge trafik fordeles efter vejtypen.

Der beregnes et stgjkonturkort 1,5 meter over terraen for matriklen, og der udfgres punktberegninger pa
facaderne.
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Figur 1. Konturkort 1,5 meter over terraen samt skitsering af skeermene, der er 1,8 hgje mod Hyldegdrdsvej
og 1,5 meter mod Broholms Allé.

Pa baggrund af konturkortet er valgt de mest belastede punkter pa de udlagte opholdsarealer pa terraen
samt det mest belastede punkt (pkt.6) pa tagterrasserne, og der er udfgrt en punktberegning. Resultatet af
punktberegningen:

Receiver Z GH Lden

m m dB(A)
1 12,15 10,65| 56,4
2 12.15 10,65| 58,0
3 12.12 10,65 56,5
4 12,12 10,65| 55,4
5 12,15 10,63| 58,0
6 18,43 10,65| 55,0

Tabel 1. Resultatet af punktberegningen iht. Kortet pa Figur 1.
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Saledes overholdes kravet om et trafikstgjniveau pa maksimalt 58 dB Lden pa alle opholdsarealer pa terraen
og pa alle tagterrasser (se ogsa Figur 1). Beregningsresultaterne for facaderne er vist i figur 1a og 1b.

Symboler
Bygning
— Kaerelinje

~ Skeerm

Trafikstgjniveau

Lden
i dB(A) dB(A)

'(-

— a4 <
46 <
48 <
50 <

52 < <= 54
54 < B <= 56
56 < <= 58
58 < <= 60
60 < <= 62
62 < <= 64
64 < <= 66
66 <
Figur 1a. Facadeniveauerne set fra sydvest.
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Trafikstgjniveau

Lden
i dB{A) dB(A)

<= 44
44 < = 46
46 < = 48

48 < < 50 <

2 E /PN ymboler
oH b B, Byaning
Sl D N /U\S‘l, —— Kaorelinje
;4 < <= 0.:0 ‘ = . Qi/" s
66 <

Figur 1b. Facadeniveauerne set fra sydgst.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af planerne at bestemme trafikstgjbelastningen pa facaderne
samt pa de udendgrs opholdsarealer. Graensevaerdien for trafikstgjbelastningen er 58 dB Lden pa udendgrs
opholdsarealer. Der er regnet med afskaermning pa 1,8 m vist pa Figur 1b som grgnne skaarme mod
Hyldegardsvej. Som grundlag for beregningerne ligger Gentofte kommunes egne trafikdata.

Stgjberegningerne viser at trafikstgjen pa facaderne er op til 62 dB Lden. For facader med mere end 58 dB
Lden skal klimaskeermen dimensioneres, sa kravet til indendgrs trafikstgjniveau er overholdt. De udendgrs
opholdsarealer skal overholde kravet om et maksimalt trafikstgjniveau pa 58 dB Lden. Nar projektet skal
gennemfgres, skal der foretages nye beregninger ifm. myndighedsbehandling.

Stgj/vibrationer i anlaegsfasen
Eksisterende forhold
Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler og et vaerksted.

Miljgvurdering af den potentielle pavirkning

| forbindelse med opfgrelsen af de nye boliger samt parkeringskaelder kan der forekomme generende stgj.
Stgjen kan isaer forekomme under nedbrydning af eksisterende materiale pa pladsen og kgrsel med tungt
materiel pa byggepladsen samt spunsning.
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Bygherre skal under anlaegsfasen overholde galdende regler i hht. Orientering nr. 9/1997 fra Miljgstyrelsen
Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljg samt Gentofte Kommunes forskrift for udfgrelse af
erhvervsmaessige bygge- og anlaegsaktiviteter med en graenseveerdi pa 75 dB samt vibrationsnorm DIN
4150-3-2016 om bygningsskadende vibrationer.

Byggeriet i anlaegsfasen forventes at medfgre vibrationer, som vil kunne mzerkes hos de omboende, fordi
der skal etableres en parkeringskzelder, men det konkrete omfang af vibrationerne kendes ikke, fgrend
bygherre har indsendt et konkret projekt med angivelse af funderingsmetode (ramning, vibrering m.v. af
spuns) ifm. ansggning om VVM-screening.

Lys- og skyggegener

Eksisterende forhold

Omradet er i dag et erhvervsomrade, hvor der ligger en bilforhandler og et vaerksted med bebyggelse i 1-2
etager. Bebyggelsen ligger i skel mod nabo mod nord. | denne skelbr&amme mod nord er der i dag en ca. 4
meter hgj mur langs hele den side af grunden. Lys- og skyggegenerne er vurderet til at veere moderate.

Miljgvurdering af den potentielle pdvirkning

Ved at opfgre boligbebyggelsen i 3 etager, vil der komme flere lys- og skyggegener end der er i dag.
Byggefelterne er placeret retvinklet og ikke parallelt mod naboen mod nord, hvilket begraenser generne,
herunder ogsa ind- og udbliksgener.

Som en forundersggelse er der foretaget beregninger af lys- og skyggepavirkningen ved hjlp at et
visualiseringssoftware, jf. bilag 1. Disse visualiseringer er blevet praesenteret for naboerne pa et
borgermgde i hgringsperioden. Der var bemaerkninger om, at den nye bebyggelse var placeret for taet pa
skel og, at der kunne komme stgrre lys- og skyggegener.

Pa baggrund af bemaerkningerne til borgermgdet er der blevet arbejdet med at finde en Igsning pa at
placere byggefeltet leengere vaek fra naboskellet mod nord, men samtidigt heller ikke for teet mod vejskel
mod syd for saledes at undga at miste det potentielle grgnne vejbillede. Konklusionen blev en placering af
byggefelter med 4 meters afstand til naboskel mod nord i stedet for de oprindelige 2,5 meter og samtidig
med 4 meters afstand til vejskel mod Hyldegardsvej, der resulterede i et 4 meter bredt grgnt balte med
graes, treeer og buske mellem bebyggelse og vej, jf. kortbilag 1 og 2.

Alternativer

O-alternativet

Bilforhandleren og vaerkstedet, der i dag ligger pa Hyldegardsvej 53, er stgjende for de omkringliggende
boliger og @ger presset pa parkeringsudfordringerne. Opfgres boligerne ikke, sa opretholdes status quo.
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Kumulative effekter

Der er ingen stgrre kumulative effekter. Efter byggeriet er afsluttet, ma der forventes at vaere fzerre biler i
omradet med en overgang fra erhvervs- til boligomrade. Trafikmgnstret vil &ndre sig fra at vaere intenst i
dagtimerne pa hverdage til at vaere rykket til at have mest aktivitet morgen, aften og weekend.
Udfordringen med at finde en parkeringsplads langs Broholms Allé for beboerne i omradet vil i nogen grad
blive mindre. Der er i dag udkgrsel fra grunden til Broholms Allé — denne vil blive nedlagt, hvilket vil
forbedre trafikflowet pa Broholms Allé. Der ma ogsa forventes en aendring i trafikmgnstret, hvor geestebiler
til de nye boliger formodentlig ikke altid vil benytte parkeringskaelderen, men det ma forventes, at en del vil
parkere enten langs Hyldegardsvej eller Broholms Allé.

Sammenfatning

Hvis der opfgres 13 nye boliger pa Hyldegardsvej 53, vil neeromradet blive mere homogent som
boligomrade, naboejendomme vil blive mindre plaget af stgj og trafik som de ggr i dag, hvor det er en
erhvervsejendom med en bilforhandler og et vaerksted. Parkeringskaelderen vil fa bilerne ud af bybilledet og
de gronne forhaver vil styrke Gentoftes ambition om at styrke det grgnne vejbillede. Med en bygningshgjde
pa maksimalt 12 meter og med en retvinklet placering af boliglaengerne samt afstand pa 4 meter til
naboskel mod nord, sa vil lys- og skyggegener blive begraensede. Dog ligger én af leengerne i skel.

Anlaegsfasen

| anlaegsfasen vil det ikke kunne undgas, at der i perioder vil forekomme vaesentlige miljgmaessige gener for
de naermeste naboer i form af st@j og vibrationer. Disse gener vil kun forekomme i dagtimerne inden for de
tidsperioder, som er gzldende for stgjende aktiviteter i Gentofte Kommune.

KI. 07 — kl. 18 pa hverdage og lgrdage ma der forega stgjende arbejde.

Stgjende og/eller stgvende aktiviteter: Kgrsel af materialer, anvendelse af motordrevne bygge og
anleegsmaskiner som generatorer og kompressorer mm.

KI. 08 — kl. 16 pa hverdage ma der forega szerligt stgjende arbejde.

Seerligt stejende og/eller staerkt stgvende aktiviteter: Etablering af spunsvaegge eller jordankre,
nedknusning af bygge- og anleegsmaterialer samt betonskaering mm.

En generator, der driver en eventuel pumpe for grundvandssikring, vil give stgjgener om natten. Pumpen til
grundvandssikringen skal, for at undga stgjgener iseer om natten, forsynes med byggepladsstrgm fra det
generelle elnet.

Nedvibrering af spuns kan give anledning til betydelige vibrationer for de naermeste bygninger. | stedet for
nedvibrering kan spunsen forgraves, hvorved faerre bygninger udseaettes for seerligt maerkbare vibrationer.
Bygherre skal tage initiativ til at vibrationsovervage ved malinger ved narmeste naboer samt fotoregistrere
de bygninger, der er teettest pa spunsarbejdet.

Overvagning

Planforslagene er ramme for en kommende realisering af et projekt i omradet, og det er derfor vurderet, at
der ikke pa dette niveau af planleegningen vil veere behov for szerlig overvagning.

Overvagning af planforslagenes indvirken pa miljget vil ske gennem lovgivning, der sarskilt regulerer de
forskellige aktiviteter, herunder den kommunale kontrol med overholdelse af bestemmelser i lokalplanen
og anden lovgivning, eksempelvis byggeloven.

Opmarksomheden skal henledes pa denne rapports afsnit om trafikale forhold samt stgj- og vibrationer i
anlaegsfasen.
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Grundvandsressourcen i omradet beskyttes gennem spildevandsplanen og ved efterfglgende tilladelser
vedrgrende udledning, nedsivning og tilslutning samt gvrige tilladelser og godkendelser.

Forud for anlaegsfasen skal bygherre foretage en fotoregistrering af de naboejendomme, som er beliggende
teettest pa Hyldegardvej 53, og som kan forventes at blive pavirket af stgj og vibrationer. Det vil hermed
vaere muligt at dokumentere, om eventuelle revner eller lignende er kommet fgr eller efter anlaegsarbejdet.

Forhold til anden planlaegning

Vandplan og landsplandirektiv

Planforslagene er beliggende inden for et omrade, der er omfattet af den statslige vandomradeplan for
hovedvandopland 2.3 @resund, vedtaget i juni 2016.

Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser.

Omrader med drikkevandsinteresser skal friholdes for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer vaesentlig
fare for forurening af grundvandet.

Fingerplan 2019

Gentofte Kommune indgar i fingerplanens indre storbyomrade.

| de stationsnaere omrader skal mulige andringer bade i arealanvendelse og bebyggelsestaethed som
udgangspunkt sikre en bedre og mere intensiv arealudnyttelse. Omradet er stationsnaert med knap 300
meters afstand til Ordrup Station.

Kommuneplan 2021 for Gentofte

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for de overordnede mal for udviklingen, retningslinjer for
arealanvendelsen, rammer for lokalplaners indhold og en redeggrelse for planens forudsaetninger.
Lokalplanomradet indgar i rammeomrade 2.E1 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune. Omradet er
udlagt til erhvervsomrade i form af let industri og handvaerk med mulighed for bebyggelse i op til 3
etager/12 m og en bebyggelsesprocent pa maksimalt 80.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammeomradets anvendelse til erhvervsomrade, og det er
saledes en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at et kommuneplantillaeg om aendret anvendelse af
omradet til boligformal vedtages forinden. Det nye Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021 vil omfatte et nyt
rammeomrade 2.B10, der har samme afgraensning som omradet for forslag til Lokalplan 434 for
Hyldegardsvej 53.

Klimatilpasning

Skybrud

Selv om kommunen udbygger og separerer aflgbssystemet, vil der fortsat kunne opsta oversvgmmelser
efter de stgrre skybrudshaendelser.

Af Kommuneplan 2021’s rammer fremgar, at ved nye og st@rre aendringer af bygninger og anlaeg samt
2&ndret arealanvendelse i omrader med risiko for skybrud skal der redeggres for, hvordan effekten af de
forventede klimazndringer imgdegas. Pa kortudsnit af rammekort for skybrud kan man se at Hyldegardsvej
er kortlagt som oversvgmmelsestruet. Ejiendommen pa Hyldegardsvej 53 er ikke omfattet af denne
kortlaegning, men da ejendommen graenser op til et omrade, der er oversvgmmelsestruet, er det vigtigt at
terraenet bearbejdes saledes, at vandet ved en eventuel oversvgmmelse ikke lgber ind pa ejendommen og
ned i kaelderen. Af Kommuneplan 2021’s retningslinjer fremgar bl.a., at i omrader, der er kortlagt som
oversvgmmelsestruede, skal lokalplaner for nyt byggeri og anlaeg udformes, sa hverken lokalplan- eller
naeromradet pavirkes negativt ved fremtidige skybrudshaendelser.
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Kortudsnittet af retningslinjekortet viser, hvordan vandet vil stremme og samle sig pa terraen, nar
kloakkernes kapacitet overskrides. Kortlaegning er udfgrt pa baggrund af en fremtidig 100-arshaendelse,
som den forventes om 100 ar. Der er arligt én procents risiko for, at Gentofte Kommune vil blive ramt af en
100-arshaendelse. Kortet viser omrader stgrre end 50 m?, hvor der kan sta mere end 10 cm vand i
forbindelse med skybrud.

Spildevandsplan

Klimaforandringer og kraftig regn betyder, at aflgbssystemet kommer under pres, fordi der ikke er plads
nok til bade regnvand og spildevand. Det medfgrer blandet andet overlgb med blandet spildevand og
regnvand. Der er et stort potentiale i at handtere regnvandet mere baeredygtigt, der hvor det blandes
sammen med spildevand i faellessystemet og ledes til renseanlaeg.

| Gentoftes Spildevandsplan 2022-2032 er strategien at gennemfgre en fuld separering i hele Gentofte
Kommune. Fuld separering betyder, at regnvand og spildevand skal adskilles i hvert sit system, hvilket
skaber bedre plads i aflgbssystemet. Separeringen forventes fgrst at vaere feerdig i 2050.
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Lovgrundlag

Dette afsnit beskriver det lovmaessige grundlag for udarbejdelsen af denne miljgrapport.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 og Tilleeg 5 for Kommuneplan 2021 er omfattet af § 8 stk. 2 i
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021 og Lov nr.
900 af 21. juni 2022, §8), da planforslagene fastsaetter rammer for fremtidige anlaegstilladelser og
arealanvendelser.
Afgreensning
Kommunen har pa baggrund af en screening vurderet, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af
planforslagene i henhold til lovens § 8, stk. 2. Formalet med miljgvurderingen er at gennemfgre en
vurdering af, om en realisering af planforslagene kan fa vaesentlig indvirken pa miljget.
Efterfglgende er der foretaget en afgraensning af miljgrapportens indhold.
Afgreensningen - hvilke miljgfaktorer, der vil veere relevante at behandle i forhold til planlaegningen — har
veeret sendt i hgring hos bergrte myndigheder Park og Vej samt Natur og Miljg i Gentofte Kommune.
Formalet er at fastlaegge hvilke miljgfaktorer, der skal indga i miljgrapporten.
Miljgvurderingen er saledes afgraenset til at omfatte de miljgfaktorer, der forventes at have potentielle
vaesentlige miljgpavirkninger ved en realisering af planerne, herunder lokalplanens bestemmelser.

* Jordbundsforhold

* Trafikstgj

* Stgj/vibrationer i anlaegsfasen

* Lys- og skyggegener

Metode

Beskrivelsen af de miljpmaessige forhold er begraenset til at omfatte de i scopingen udvalgte miljgfaktorer,
og miljgvurderingen behandler de udvalgte miljgfaktorer pa et niveau, der svarer til planforslagenes niveau.
Der er en kort beskrivelse af de overordnede planlaegnings- og lovgivningsmaessige forhold, der er relevante
i forhold til planforslagene for en vurdering af, om planforslagene er i overensstemmelse med anden
planlaegning.

Referencer

Gentofte Kommune, Kommuneplan 2021
Gentofte Kommunes Spildevandsplan 2018
Gentofte Kommunes Spildevandsplan 2022-2032.

Kort, tabel og figurer

Kortbilag 1 — Kortbilag 1 fra Lokalplan 434

Kortbilag 2 — Kortbilag 2 fra Lokalplan 434

Tabel 1 - Resultatet af punktberegningen iht. Kortet pa Figur 1.

Figur 1 — Konturkort med trafikstgjniveau, stgjrapport fra VM Accoustics

Figur 1a — Trafikstgjniveau pa facader fra sydvest, stgjrapport fra VM Accoustics Figur
1b — Trafikstgjniveau pa facader fra sydgst, stgjrapport fra VM Accoustics
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Bilag
Bilag 1 — Skyggediagrammer, P-point fra GPP arkitekter
Bilag 2 — Stgjrapport fra VM Accoustics
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Bilag 2

. Skovgardsgade 8, 1
VM acoustics DK 8000 aarhus C.

— Vest: 8612 1502
@st: 3316 1502

www.vmacoustics.dk
vm@vmacoustics.dk

Trafikstgj — veje

Rapport nr. antal sider BE-01-250722.  Sider inkl. denne: 10

Rapport titel Beregning af udendgrs vejtrafikstgjniveau pa Hyldegardsvej 53 i
Gentofte.

Beregningssted Hyldegardsvej 53, 2920 Charlottenlund.

Rekvirent Nina Haurum, GPP Arkitekter
Grennegade 68, 8000 Arhus C
TIf.: 4189 2703 Mail: nha@gpp.dk

Dato 29. juli 2022

Udfart af/Underskrift Lars Matthiessen. Cand.scient.

M&lelaboratorium VM acoustics. Skovgaardsgade 8, 8000 Arhus C

Resume:

Rapporten omhandler vejstgj pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor reekkeboliger i tre plan er projekteret.

Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at bestemme trafikstajbelastningen pa

facaderne samt pa de udenders opholdsarealer. Graensevaerdien for trafikstgjbelastningen er 58 dB Lgen.

Der er regnet med afskeermning som beskrevet.

Som grundlag for beregningerne ligger de af Gentofte kommune givne trafikdata.

Stgjberegningerne viser:

. Vejstgjen pa facaderne er op til 62 dB Lgen

. For facader med mere end 58 dB Lqen bar klimaskaermen dimensioneres, sa kravet til indendars
trafikstgjniveau er overholdt.

. De udendgrs opholdsarealer pa terraen og tagterrasser overholder kravet om et maksimalt
trafikstagjniveau pa 58 dB Len.

Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden laboratoriets skriftlige tilladelse.
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1. Baggrund og formal
Rapporten omhandler vejstgj pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor nye raekkeboliger i tre plan er
projekteret. Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at bestemme
trafikstajbelastningen pa facaderne samt pa de udendgrs opholdsarealer. Som grundlag for beregningerne

ligger de af Gentofte kommune givne trafikdata.
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Kontaktpersoner:
Part Kontakt Adresse Kontakt
Rekvirent Nina Haurum Grennegade 68 4189 2703
GPP Arkitekter 8000 Arhus C nha@gpp.dk
Gentofte Kommune Jakob Mads Nygaard Bernstorffsvej 161 3998 0000

Park & Vej

2920 Charlottenlund

jdn@gentofte.dk

VM acoustics

Lars Matthiessen

Skovgaardsgade 8
8000 Arhus C

8612 1502
vm@vmacoustics.dk

Bygningernes placering ger, at trafikstgjen pa facaderne muligvis ikke overholder de vejledende
graenseverdier for vejstgj. | forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan har Gentofte Kommune gnsket,
at der gennemfares stajberegninger.

Symboler
Bygning

Kerelinje
I Hyldegardsvej 53

i ’\\ 7’ N 2 St
; ) (L

S

T b R

il T .

0 20 40 80 120 160
[ = L}

Figur 1. Situationsplan med skitsering af vejene og markering af Hyldegardsvej 53.
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2. Stgjgreenser
Kommuneplanens bestemmelser om stgj henviser til Miljastyrelsens vejledende stgjgraenser for veje. De
fremgar af Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "Stgj fra veje" [2]. De vejledende grenseveardier for
trafikstgj er beregnet til planleegningsbrug og geelder for udleegning af nye stgjfglsomme omrader langs
eksisterende veje.

Granseveardier for trafikstgj

Boligfacader og udendgrs opholdsarealer

Miljgstyrelsens vejledende:

Lden=58 dB

Tabel 1. Stgjgrenserne udendgrs geelder for sakaldt "frit felt", dvs. uden indregning af en lydrefleksion
fra boligens egen facade.

De vejledende stajgraenser for veje er udtrykt ved indikatoren Lgen (day/evening/night level). Ved
bestemmelse af Lqen vaegter stgjen fra trafikken om aftenen og om natten mere end stgjen om dagen.
Saledes tilleegges stagjen om aftenen +5 dB for perioden kl. 19-22 og +10 dB for natperioden kl. 22-07.

3. Stgjberegninger og beregningspositioner

Stgjberegninger og beregningspositioner:

Digitale kort med koter, vejforlgb, bygningspolygoner og bygningshgjder er leveret af
kortforsyningen.dk.

Plantegninger for det nye boligomrade er leveret af rekvirenten.

VM acoustics har opbygget en 3D-stgjmodel til beregningerne i det benyttede
beregningsprogram Soundplan, version 8.2 (opdateret 7.9.2021).

Der er udfart punktberegninger pé facaderne samt konturkort pa det udendgrs areal.

Ved punktberegningerne er stgjbelastningen bestemt som fritfeltsveerdi, saledes at de beregnede
stgjniveauer kan relateres til Miljgstyrelsens vejledende greensevardi.

Ved punktberegningerne er der benyttet 9 vejrklasser, mens der er benyttet 4 vejrklasser ved
konturkortberegningerne.

Terraenet bestér af blandet blgde (Impedansklasse D, Ruhedsklasse N) og hérde arealer
(Impedansklasse G, Ruhedsklasse N). De blgde omrader er primeert haver og grenne omrader,
og de harde omrader er huse, veje, sger og befaestede arealer.

Bygningsrefleksioner er medtaget (4 i punktberegningerne, 1 i konturkortet), og der er benyttet
absorptionskoefficient 0,2 svarende til et refleksionstab pé 1 dB.

Der er 1,8 meter hgje skeerme mod Hyldegérdsvej og en 1,5 meter hgj skeerm mod Broholms
Allé som vist i figur 2. Kravet er at skeermene er teette og har en fladevagt pd mindst 15 kg/m2.
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3.1 Vejstgj

Stgjberegningerne er udfart efter Nord2000-metoden for vejstaj, som foreskrevet af Miljgstyrelsen.
Metoden er beskrevet i ref. 5 og ref. 7. Til selve beregningerne er Soundplan, version 8.2 (opdateret

7.9.2021) benyttet.

Trafiktallene er fra Gentofte Kommunes malinger undtagen tallene for Broholms Allé, der er
kommunens estimat. For rundkarsler regnes med hastigheden 30 km/t.

Trafikken fordeles ligeligt i begge retninger. Der regnes med almindelig vejbeleegning (SMA11) pa alle

veje.

Den tunge trafik fordeles efter vejtypen.

De benyttede trafikdata fremgar af Tabel 2.

vejstraekning ADT Hastighed Andel tung _
Biler/dagn Km/t % vejtype
g Kat.2/kat.3

Hyldegardsvej of. L
Gyldenlundsvej 4.153 39 3,0 Boligvej
Hyldegardsvej vf. .
Gyldenlundsvej 6.427 32 4,9 Lokalvej i by
Hyldegardsvej vI. 4.194 45 3,1 Lokalvej i by
rundkarsler
Broholms Allé 1.500 30 3 Boligvej
Ordrup Jagtve sf. 2.110 50 1,2 Boligvej
rundkersel
Ordrup Jagtvej nf. L
rundkarsel 319 50 1,2 Boligvej
Teglgérdsvej 3.821 43 3,2 Boligvej
Skovshovedvej 784 35 1,8 Boligvej
Gyldenlundsvej 2.513 36 1,8 Boligvej

Tabel 2. Antal karetgjer, hastigheder, andel tung trafik samt vejtype til brug for stgjberegninger.

4. Resultater for vejstgj
Der beregnes et stajkonturkort 1,5 meter over terreen for matriklen, og der udfares punktberegninger pa

facaderne.
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Figur 2. Konturkort 1.5 meter over terraen samt skitsering af skeermene.

Pa baggrund af konturkortet vaelges de mest belastede punkter pa de udlagte opholdsarealer pa terran
samt det mest belastede punkt (pkt.6) pa tagterrasserne, og der udfgres en punktberegning.

Resultatet af punktberegningen:

Receiver Z GH Lden

m m dB(A)
1 12,15 10,65 56,4
2 12:15 10,65/ 58,0
3 12,12 10,65 56,5
) 12,12 10,65 554
5 12:15 10,63| 58,0
6 18,43 10,65/ 55,0

Séledes overholdes kravet om et trafikstgjniveau pad maksimalt 58 dB Lgen pa alle opholdsarealer pa
terreen og pa alle tagterrasser (se ogsa bilag 1).

Beregningsresultaterne for facaderne er vist i figur 3a og 3b.
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Figur 3b. Facadeniveauerne set fra sydgst.
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5. Ubestemthed

I henhold til Handbog Nord2000 (ref.5) vurderes ubestemtheden til 2 dB. Det geelder under forudsetning
af, at der benyttes palidelige indgangsdata, dvs. korrekt trafikmeengde- og sammensetning, hastigheder
osv. Komplicerede stgjtransmissionsveje (mange skaermende/reflekterende genstande for stgjmaessigt
betydende delstrekninger) vil forgge ubestemtheden.

6.

7.

Konklusion

Rapporten omhandler vejstgj pa Hyldegardsvej 53 i Gentofte, hvor reekkeboliger i tre plan er projekteret.
Formalet er i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan at bestemme trafikstgjbelastningen pa
facaderne samt pa de udendgrs opholdsarealer. Graensevardien for trafikstajbelastningen er 58 dB Lgen pa
udendgrs opholdsarealer.

Der er regnet med afskaermning som beskrevet.

Som grundlag for beregningerne ligger de af Gentofte kommune givne trafikdata. Stgjberegningerne

viser:

Vejstgjen pa facaderne er op til 62 dB Lgen

For facader med mere end 58 dB Lgen bar klimaskaermen dimensioneres, sa kravet til indendars
trafikstgjniveau er overholdt.

De udendars opholdsarealer overholder kravet om et maksimalt trafikstgjniveau pa 58 dB Lgen.

Referencer
[1]  Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2006: ”’Stejkortlaegning og stejhandlingsplaner”.
[2]  Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007: ”’Stej fra veje”.
[31 Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997: ”’Stej og vibrationer fra jernbaner”.
[4]  Tilleg til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997: ”’Stej og vibrationer fra jernbaner”, juli 2007.
[5] DELTA, SINTEF, SP, VIT og Vejdirektoratet: “Users Guide Nord2000 Road, DELTA 2006

(www.delta.dk).
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[6] Miljgstyrelsens Referencelaboratorium for Stgjmélinger. Spargsmal/svar-liste nr. 2007-08.
www.referencelaboratoriet.dk

[71  Rapport 434/2013 fra Miljestyrelsen og Vejdirektoratet: ” Beregning af vejstej i Danmark”.

[8] Orientering nr. 46/2012 fra Miljgstyrelsens referencelaboratorium for stgjmalinger.
”Indenders stgjniveau med &bne vinduer.
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I GENTOFTE KOMMUNE
A1 Plan og Byg

NOTAT TIL SKYGGEDIAGRAMMER Dato: 17-11-2022
Sags. nr.: 2022 - 211

Skyggepavirkningen pa naboejendommene er starre end den umiddelbare vurdering,
uden skyggediagrammer, var. Skyggediagrammerne viser, at det har stor betydning, at
ejendommen Sigridsvej 13 ligger gst sydgst og ikke direkte gst for Sigridsvej 11, og at
det ogsa har stor betydning, at hgjden pa huset pa Sigridsvej 13 overstiger 12 m.

Skyggepavirkningen pa terreen og pa de lodrette flader er forskellig. Pa de lodrette
flader vil en skygge blive forgget 1 til 1 med forhgjelsen af taget. Det betyder, at en
forggelse af taghgjden med 25 cm vil medfare, at skyggen bliver 25 cm hgjere i de
perioder, den rammer facaden(erne). Pa terreen aendrer skyggeforagelsen sig over tid.
Jo hgjere solen star pa himlen, des mindre bliver skyggen, og dermed ogsa
skyggeforggelsen. Hele skyggen "skrumper", og dermed ogsa skyggeforggelsen, fra
solen star op, til den nar zenit. Efter zenit begynder skyggen at vokse igen. | den
aktuelle sag aftager skyggen pa naboejendommen Sigridsvej 11 fra det haevede tag pa
Sigridsvej 13, nar solen begynder at ga ned (efter zenit). Der vil derimod begynde at
komme pa naboejendommene Sundvaenget 26, 28 og 30 (muligvis ogsa 32). Disse
skyggeforggelser skal der ses bort fra, da de afkastes af bygningsdele, som overholder
det skra hgjdegraenseplan, og derfor ikke skal helhedsvurderes.

Kommentarer til de enkelte skyggediagrammer:

« Arets leengste dag
KI. 9:

Skyggediagrammet viser, at der pa nabofacaden pa Sigridsvej 11 vil veere en
forgget skygge pa 25 cm. En del af skyggen gar gennem en vinduesabning.

Pa terreen vil der veere en skyggeforagelse pa 36 cm, jf. diagrammet.

Man kan desuden konkludere, at der ogsa kl. 8 vil veere en skyggeforggelse pa
facade og terraen pa Sigridsvej 11.

KI. 10:

Skyggen (og skyggeforggelsen) er vandret ned af nabofacaden pa Sigridsvej
11.

Pa terraen er skyggeforggelsen skrumpet til 27 cm.

KI. 11:

Skyggen er teet pa at forlade nabofacaden pa Sigridsvej 11.
Pa terreen er skyggeforggelsen skrumpet til 21 cm.

Plan og Byg Bernstorffsvej 161 Mandag-Onsdag 8.00-16.00 Side 1af3
Telefon 3998 0000 2920 Charlottenlund Torsdag 8.00-18.00
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I GENTOFTE KOMMUNE
A1 Plan og Byg

Kl. 12:
Skyggen har forladt nabofacaden pa Sigridsvej 11.

Pa terreen er skyggeforggelsen skrumpet til 17 cm. Skyggen er teet pa at have
forladt naboejendommen Sigridsvej 11, og pa et tidspunkt mellem 12 og 13 vil
skyggen helt forlade Sigridsvej 11.

Det kan konkluderes, at pa arets laengste dag, vil der pa naboejendommen veere
en forgget skyggepavirkning fra de farste skygger rammer naboejendommen indtil
et tidspunkt mellem 12 og 13.

Det vurderes desuden, at der p& naboejendommene Sundvaenget 26, 28 og 30
(32 kan ikke udelukkes) vil veere skyggeforggelse i lgbet af eftermiddag og tidlig
aften, men disse skyggeforggelser skal der ses bort fra, da de afkastes af
bygningsdele, som overholder det skra hgjdegreenseplan, og derfor ikke skal
helhedsvurderes.

« Arets korteste dag
Kl. 10:

Skyggediagrammet viser, at der pa nabotaget pa Sigridsvej 11 vil vaere en
skyggeforggelse.

KI. 11:

Skyggen har ramt facaden, hvor der vil veere en skyggeforagelse pa 25 cm. Der
ses 0gsa at vaere en skyggeforggelse fra en af kvistene pa Sigridsvej 13, men
denne skygge skal man se bort fra, da den kommer fra en kvist, som overholder
det skra hgjdegraenseplan, og derfor ikke skal indgd i en helhedsvurdering.

Kl. 12:

Der er fortsat en skyggeforggelse pa nabofacaden, men pga. solens placering,
er forggelsen beskeden.

Det kan konkluderes, at pa arets korteste dag, vil der pa naboejendommen
Sigridsvej 11 vaere en forgget skyggepavirkning fra de fgrste skygger rammer
mellem kl. 9 og 10 indtil pa et tidspunkt mellem 12 og 12.30.

o Forars- og efterarsjeevndagn.
Kl. 9:

Skyggediagrammet viser, at der pa nabofacaden pa Sigridsvej 11 vil veere en
skyggeforagelse pa 25 cm kl. 9.00. Skyggeforagelsen passerer hen over
vinduespartier og dgrpartier. Skyggens placering viser desuden, at der ogsa
tidligere end kl. 9.00 vil veere en forgget skygge, og det vurderes, at
skyggeforaggelsen pa nabofacaden pa Sigridsvej 11 starter mellem 8 og 9.

Pa terreen ses der at vaere en beskeden skyggeforagelse pa 59 cm pa den
nordvestlige side af naboejendommen Sigridsvej 11. Skyggeforagelsen pa
Sigridsvej 9 er ikke omfattet af byggeretlige regler.

Sagsnr: 2022 - 211 Side 2 af 3



I GENTOFTE KOMMUNE
A1 Plan og Byg

KI. 10:

Der er fortsat en skyggeforaggelse pa 25 cm pa nabofacaden pa Sigridsvej 11.
Pa terreen er der en skyggeforggelse pa 45 cm. Det vil dog ikke opleves som 45
cm, da man maler skyggens leengde i forhold til hvor lyset kommer fra.
Skyggeforggelsen fremstar reelt som en smal stribe, som er under Y2-delen af
45 cm i bredden.

KI. 11:

Skyggen er vandret ned af nabofacaden pa Sigridsvej 11, og der er sdledes
fortsat en skyggeforaggelse pa nabofacaden pa 25 cm. Pa terraen er der en
skyggeforagelse pa 38 cm pa Sigridsvej 11°s nordgstlige omrade. Pa
naboejendommen Sundvaenget 26 ses der pa terreen at vaere en
skyggeforaggelse pa 38 cm (fremstar veesentligt mindre end 38 cm jf.
ovenstaende).

Kl. 12:

Skyggen er vandret yderligere ned af nabofacaden pa Sigridsvej 11, og der er
fortsat en skyggeforggelse pa 25 cm. Mellem kl. 11 og 12 er skyggeforggelsen
vandret hen over en vinduesabning.

Pa terreen pa Sigridsvej 11 er skyggeforggelsen skrumpet til 36 cm.

Det vurderes, at der ved jeevndggn og ugerne heromkring (hvor mange vides
ikke), vil veere foragede skyggegener pa naboejendommene Sigridsvej 11,
Sundvaenget 26 og Sundveaenget 28. Skyggeforagelsen pa Sundvaenget 26 og 28
skal der ses bort fra, da disse skygger afkastes af bygningsdele, som overholder
det skra hgjdegraenseplan, og derfor ikke skal helhedsvurderes.

Peter Werner

Faglig leder af bygningsmyndigheden
Plan og Byg

Sagsnr: 2022 - 211 Side 3af 3
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Afgarelser hvor der er meddelt tilladelse til overskridelse af maksimal
bygningshgjde i lokalplan

2021-354 Ellevadsvej 14: LP 177, enfamiliehus. Tilladelse til overskridelse af lokalplanens
bestemmelse om maksimal bygningshgjde pa 9 m. Taghgjden gar fra ca. 9,1m til 9,3 m.
Det skra hgjdegraenseplan er overholdt.

2019-2047 Prinsesse Alexandrines Allé 28: LP 325, tofamiliehus, taghgjden blev forgget
fra ca. 10,65 m til ca. 10,9 m. Mod naboejendomme Prinsesse Alexandrines Allé 26
(naboen mod nord) var det skré hgjdegreenseplan var allerede overskredet fgr
efterisoleringen. Der blev meddelt tilladelse til en forggelse af taghgjden pa 25 cm i
forbindelse med en udvendig efterisolering af taget. Lokalplanen fastleegger en maksimal
bygningshgjde pa 9 m.

2019-591 Frisersvej 3A: LP 273, enfamiliehus. Tilladelse til overskridelse af lokalplanens
bestemmelse om maksimal bygningshgjde pa 9 m. Taghgjden gar fra 9,36 m til 9,5 m. Det
skra hgjdegreenseplan er overholdt.

2019-303 Edelgave Alle 7: LP 138, etagebyggeri. Tilladelse til overskridelse af
lokalplanens bestemmelse om maksimal bygningshgjde pa 9 m. Taghgjden gar fra 11,5 m
til 11,7 m. Det skra hgjdegraenseplan er overholdt.

02.11.2022
Peter Werner
Faglig leder, bygningsmyndigheden.
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Gentoftegade 33

Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til etablering af 5 altaner pa den
bevaringsveerdige bygning pa ejendommen Gentoftegade 33.

Altanerne placeres pa gardsiden, hvor der i februar 2018 blev givet byggetilladelse til 6
altaner.

Ejendommen er i Lokalplan 364 udpeget som bevaringsveerdig, og er i SAVE-atlasset
tildelt bevaringsveerdien 4.

Ved byggetilladelsen til de tidligere altaner blev det vurderet, at de ikke ville forringe
bevaringsveerdien. Med den nu indsendte ansggning er der er tale om delvis udfyldning af
ranker.

De nye altaner udfgres magen til de eksisterende og udfgres af samme altanfirma.

Det er oplyst at ved etablering af altaner vil de underliggende lejligheder ikke kunne
opfylde dagslyskravet i BR18.

De indsendte dagslysberegninger er vedlagt som bilag.

Det bemaerkes, at det rum, der efterlades med de ringeste dagslysforhold, er et baglokale
til et pizzeria, og er saledes ikke et primeert arbejdsomrade.

For beboelseslejlighederne bemaerkes, at de generelt har gode dagslysforhold i de rum,
der ikke bliver pavirket af altanopsaetningen.

Der er god rumhgijde i lejlighederne, den modstaende bygning er 12 m hgj, og
lysforholdene i lejlighederne fortsat vil veere tilfredsstillende efter opsaetning af de ansggte
altaner.

Plan og Byg vurderer ogsa, at bygningens bevaringsveerdi ikke kan opretholdes med det
ansggte projekt. Altanerne som gnskes opsat op ad bagtrappens fremspring holder ikke
en tilstreekkelig respektafstand til trappetarnet, og lgsningen slgrer bygningens form og
struktur. Det vurderes ogsa, at altanerne kan placeres med den ngdvendige afstand til
trappetarnet.

Placeringen og stgrrelserne pa de gvrige ansggte altaner vil vaere i overensstemmelse
med udkast til Vejledning til opsaetning af altaner pa etageejendomme.
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Altan

Sorg 2. februar 2022
Altansag nr.: 18465

Gentofte Kommune

Sendt via Byg og Miljg

Ansggning om byggetilladelse

P& vegne af ejerne af nedenstdende ejendomme sgges hermed tilladelse til etablering af nye
altaner

Matrikel: 38e Gentofte
Adresse: Gentoftegade 33 og Adolphsvej 66, 2820 Gentofte
Emne: Ansggning om 4 altaner

Pa vegne af ejerne af ovennaevnte ejendomme sages hermed tilladelse til etablering af 4 altaner
til garden, med de pa tegningerne viste mal.

Beskrivelse:

Generelt giver Gentofte Kommune udtryk for, at altaner er af stor vigtighed for beboernes
livskvalitet.

Konkret vil en etablering af de ansggte altaner have stor betydning for beboernes livskvalitet, sa
meget, at beboerne forventer at kunne blive boende i langt flere &r end det vil veere tilfeeldet, hvis
ikke der tilfgjes de ansggte altaner.

<)

Billede 1_Facade set fra baggard af gentoftegade 33 og
Adolphsvej 66

Gardfacaden er pudset og fremstar derfor enkelt og
har en stram geometri, der skaber en helhed af
harmoni og orden.

Da detaljerigdommen pa disse facader er meget
sma, mener vi at spinkle stal-altaner, tilsvarende
eksisterende altaner, vil harmonere og fremsta
tilpasset pa disse facader.

Altanbunde fremstar med glat frontprofil, i
galvaniseret stal. Altanbunden afsluttet med en
Treegulv i beeredygtigt hardttrae. Gulvbraedderne
monteres pa strger og gummilister og

leegges parallelt med facaden med den glatte side
opad.

Veern udfgres som aluminiumsveern i farven Grafit
gra (RAL7024) og monteres pa altanens forkant.
Altanveern opfares med leesejl.

Bunden har en svag heeldning vaek fra facaden, sa
afvanding sker ved altanens forkant.

\ S
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Altan

Retningslinje for altaner
De ansggte altaner overholder kommunens retningslinjer for altaner.

Lokalplan:

Ejendommen er omfattet af lokalplan 209-214

Af lokalplanens bestemmelse side 6, afsnit Bevaringsplanlaegning, fremgar det at facader og
dermed dgar-, vindues- og altanudskiftninger, aendringer i materialevalg, farvesaetning,
vinduesformater og udformning, ikke ma aendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse

Altaner samt altandgre udfgres som eksisterende dgre og altaner.
Altaner udfgres i galvaniseret med traegulv i hardtrae.
Undersiden af altaner udfgres med en hvid aluminiumsplade (brandheemmende DIBOND 3 mm)

Altanveern monteres pa front af altaner og udfares i aluminium i farven grafit gra(RAL 7024)

Dgre udfgres som eksisterende altandgre i tree/alu i samme farve som eksisterende dgre og
vinduer, i farven mahogni brun (Ral8016)

Se afsnittet "Materialer” for naermere beskrivelse.

Servitutter

De pa ejendommen geeldende servitutter er gennemgaet. Disse indeholder ikke bestemmelser
eller restriktioner, som er en begraensning ift. opsaetning af altaner.

Ejendommens SAVE-veerdi
Ejendommen er opfart i 1963, og har en SAVE-veerdi pa 4. | SAVE-registreringen star bl.a.:

SAVE-undersogelse

Betegnelse: Juulshorg

Sag: Kommuneatlas for Gentofte Kommune
Notat: Julius Bagger

Aktuel status: Aktiv

Beliggenhed: Gentoftegade 33

Antal bygninger: 1

Antal andre objekter: 0

Vurdering

Arkitektonisk veerdi: 5

Arkitektonisk vurdering: velproportioneret, tidstypisk dekorationer, enkel bagfacade, butiksfacade sndret
Kulturhistorisk veerdi: 4

Miljemeessig veerdi: 4

Miljomeessig vurdering:

markerer hjernet fint

Originalitetsveerdi: 5

Originalitetzvurdering: udskiftninger, butiksfacader ombyzget
Tilstandsveerdi: 5

Tilstandsvurdering: problemer med puds
Bevaringsmeessig veerdi: 4

Bygningskonstruktion

Bveningsdel: Karnap; Beboelsestirn, trappetirn; Frontizpice, fronton, frontspids
Dor/Port: Fyldingsder; Ny der

Oprindelig funktion: Etagebolighebyggelse

Gavlkonstruktion: Grundmuret gavl

Gesims: Muret gesims; Muret med puds/stuk

Hovedplan: Treflgjet bygning

Kwvist: Tagkvist

Sokkel: Pudset sokkel (materialet kan ikke erkendes)

Stilart: Historicisme

Tagkonstruktion: Mansardtag; Halvtag/pulttag; Pyramidetag

Udsmykning: Salbaenk; Detaljer 1 natursten, puds, cement eller metal; Frise, band
Vindue: Retkantet; Nye vinduer

Ydermur: Ubehandlet overflade; Puds, overfladebehandling; Andet

AltanDK - @st - /Eblegarden - Neestvedvej 60 - DK 4180 Sorg
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Altan

Der er ved de ansggte altaner valgt altanlgsninger, som stemmer overens med ejendommens
fine arkitektoniske udtryk

Konstruktionsklasse
Altansager placeres i konstruktionsklasse 2 (KK2), som omfatter konstruktioner eller
konstruktionsafsnit, der henregnes til middel konsekvensklasse (CC3)

Folgende eftersendes: Starterklaering mm. fra certificeret statiker.

Brandklasse
De ansggte altaner sendrer ikke pa falgende forhold ift. de indsatstaktiske forhold:

o Adgangs- og tilkarselsveje samt brandredningsarealer, herunder afstandskrav mellem
befaestet areal, dare, trapper, stigrar, centraludstyr og krav til brandredningsarealer for
redning ved brug af redningsabninger, tilkgrselsveje, vendepladser, svingarealer,
spaerringer og porte etc.

e Adgang til bygningen, herunder adgang til tagflader samt placering af nggleboks og blitz.
Indsats i bygningen, herunder primaere adgangsveje og indtraengningsveje via trapper
samt redning og afsggning.

Adgang til og betjening af brandtekniske installationer.
Markering/skiltning.

Regudluftning af redningsberedskabets primaere indsatsveje.
Regudluftning af bygningen, herunder termisk og mekanisk ragudluftning.

Det er ikke relevant at indplacere byggearbejdet i en brandklasse, da ombygningen ikke
medfarer aendringer af forudsaetningerne for de brandmaessige forhold, jf. BR18 § 5, stk. 1, nr. 4
og § 10, stk. 2.

En aben altan, der er helt &ben over reekveerket i mindst 2 sider, betragtes brandmeaessigt som et
udeomrade, og kan opfgres uden hensyntagen til vinkelsmitte for selve altanen, herunder ogsa
vinkelsmitte i forbindelse med naboskel.

For eksisterende boligbyggeri i form af f.eks. karrebyggeri, hvor facaderne ved naboskel er i
samme vertikale niveau, kan der brandmaessigt etableres altaner i forbindelse med naboskellet
uden hensyntagen til vinkelsmitte mellem altan og vinduer i naboejendommen.

Indretning af gardrum
Gardens indretning er indtegnet pa vedhaeftede situationsplan/stueplan — se tegningsnummer
(26)3.02

Tegninger — Situationsplan
Se vedhaeftede tegningsmateriale.

Tegninger - Facader
Se vedhaeftede tegningsmateriale.

Tegninger — Planer
Se vedhaeftede tegningsmateriale.
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Altan”
Indbliksforhold

Der vurderes ingen indbliksgener fra gvrige ansggte altaner, til naboejendomme.
Som det fremgar af tegningsmaterialet, er facaden pa naboejendommene fremskudte i forhold til
de ansggtes altaners facade.

En vurdering af om indbliksgener er vaesentlige, afhaenger af omradets karakter. | teettere og
hagjere bymaessig bebyggelse forventes en starre tolerance overfor indbliksgener, fordi det
betragtes som en del af det at bo i byen. | omrader med karrébebyggelse i flere etager kan
indbliksgener i et vist omfang naeppe undgas.

Teghinger — Snit
Se vedhaeftede tegningsmateriale.

Materialer

Dgre

Der leveres DVV-godkendte dgrpartier fremstillet i tree/alu. Dgrpartierne har smalle rammer,
lavenergiglas og trepunkts lukning med indvendigt paskvil-greb p& gdende dgre. Dgrpartierne
tilstreebes udfgrt i udseende og med faginddeling som eksisterende vinduer.

Dgre rykkes frem i facade, som eksisterende altandare.

Antal (produktnr. D310VU)
D310VU: 4 stk. 3 fags dar, med topstyrede vinduer.

Starrelse

Dgrpartiets bredde og hgjde vil veere som stgrrelsen pa det eksisterende vindueshul. Dgrene vil
have en hgjde pa ca. 2000 mm. Hgjden pa vinduerne over dgrene udgares af den resterende
fringjde.

Farve
Dgrene leveres mahogni brun (RAL8016) udvendigt og hvid (RAL9010) indvendigt.

Altaner
Levering og montering af 4 stk. altaner model SA

Starrelse
1500 x 3270 mm
1500 x 3630 mm

Bund (produktnr. SB130)
Stalbund med glat frontprofil. Forberedt til afvanding over forkant.

Gulvbelaegning (produktnr. AG230)
Treegulv i beeredygtigt hardttrae. Gulvbraedderne monteres pa straer og gummilister og laegges
parallelt med facaden med den glatte side opad.

Underbeklaedning (produktnr. UB410b)
Hvid aluminiumsplade (brandhaemmende DIBOND 3 mm) monteret under stalbund

Reekveerk (produktnr. SA110)
Tremmeraekvaerk udfart i aluminium, monteret pa bundens forkant

AltanDK - @st - /Eblegarden - Neestvedvej 60 - DK 4180 Sorg
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Altan
Handliste (produktnr. H100)

Halvrundt handlisteprofil i beeredygtigt hardttrae. Hjgrnerne skaeres i smig med ca. 2 mm.
mellemrum.

Farve
Reaekveerk lakeres i Grafit grd (RAL 7024). Bundrammen fremstar i galvaniseret stal.

Opheengning (forventet) (produktnr. OH180 og OH161)

Altanerne pa 1. og 2. sal forventes ophaengt med indspaendt stal, der fastgares i murveerket samt
konsoller ved 66, 1.-2.th.

Altanen pa 3.sal forventes ophaengt med indmuret stag, der fastgeres i murveerket og
etageadskillelsen for modhold.

Afslutning omkring fastgarelser

Ved indspaending af altanerne i facaden opmures der omkring beerejernene med mursten, sa der
ikke forekommer synlige betonomstabninger. Safremt facaden fremstar filset/malet, vil facaden
omkring beaerejernene tilsvarende blive filset/malet.

Altanskema med adresser
Se altanskema pa tegnings nr. 0.01

BR18, kap. 2 - Adgangsforhold

851 - Niveaufri adgang

Der etableres niveau friadgang til altanerne iht.BR18, § 51

Opmaerksomheden henledes pa, at der ikke er etableret elevator i eiendommen.

852 — Fribredde
Dgre udfares med en fri passagebredde pa minimum 0,77 m, iht. 8 52 i BR18, men da der ikke
er elevatorer i eiendommen, er dette ikke et krav jf. § 53 i

§58-60 — Veern
Altanerne forsynes med et veern, iht. §58-60 i BR18 og udfares med en hgjde pa mindst 1,0 m —
1,2 m.

BR18, kap. 4 - Aflgb
877 — Regnvand
Altanerne afvandes over forkant.

BR18, kap. 5 — Brand
Se redeggrelse tidligere i denne skrivelse

BR18, kap. 7 - Byggeplads og udfgrelsen af byggearbejder
8161-165
Byggeplads og byggearbejdet udfares under hensyntagen til geeldende krav.

BR18, kap. 8 — Byggeret
Bebyggelsen opfylder ikke alle de betingelser, der er beskrevet i BR18, kap. 8, § 168 om
byggeret, idet fglgende ikke er overholdt:
e 8170, stk. 2, nr. 1 om maksimal bebyggelsesprocent pa 60 pct for etageboligbebyggelse,
idet bebyggelsesprocenten overskrider vaesentligt.
e § 176 om etageantal pA maksimalt 2 etager
e § 176 om at ingen del af bygningens ydervaegge eller tag er haevet mere end 8,50 m over
terreen

AltanDK - @st - /Eblegarden - Neestvedvej 60 - DK 4180 Sorg
TLF: +45 7070 2018 - info@altan.dk - www.altan.dk - CVR nr. 1520 0081
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Idet bebyggelsen ikke kan opfares i overensstemmelse med byggeretten, jf. § 169, skal
bebyggelsens samlede omfang og indvirkning p& omgivelserne fastlaegges ved en
helhedsvurdering efter bestemmelserne i § 187.

Der henstilles til at byggemyndigheden i sin vurdering leegger veegt pa, at det ansggte i forhold til
omfang, vurderes at veere hensigtsmaessigt i forhold til anvendelsen samt at det er tilpasset det
seedvanlige og tilstreebte i omradet.

Opmezerksomheden henledes endvidere pa, at det ansagte er forsggt tilpasset saledes at der
sikres tilfredsstillende lysforhold og at der er sikret mod veesentlige indbliksgener.

BR18, Kap. 9 - Bygningsindretning

§238 — Sikring ved glasveern

Glaspartier og glasflader udfgres og dimensioneres, sa der opnas sikkerhedsmaessigt
tilfredsstillende forhold mod personskader, iht. 8 238

BR18, kap. 11 - Energiforbrug
8257 — Generelle mindste krav til klimaskaerm
Nye dgrpartier udfares med en U-veerdi pa hgjst 1,0 W/m2K, iht. BR18, § 257 Tabel 1.

BR18, kap. 13 - Forurening

§329-330 — Forurening fra byggematerialer

Bygherre foretager eventuel screening af ejendom, og oplyser om forhold. Eventuelt forurenede
materialet, handteres efter behov og som foreskrevet.

BR18, kap. 14 - Fugt og vadrum

§334-338 — Fugt og vadrum

Klimaskserm udfgres, sa der er teethed mod indtreengen af regn og smeltevand, og sa det pa
forsvarlig made kan lgbe af.

BR18, kap. 15 — Konstruktioner
Se redeggarelse tidligere i denne skrivelse

Altanerne udfgres med en trinlyd p& maximalt 58 dB

BR18, kap. 18 - Lys og udsyn
8379 — Dagslys.
Dispensationsansggning:

Der gnskes dispensation for 8379 i BR18, der omhandler dagslys i opholdsrum.

Ejendommen er mod garden placeret op til et stort aflangt gardrum, som bidrager til gode
lysforhold. Der er pa det korteste punkt, hvor der monteres altaner 22 meter til modstaende
bygning.

Der vurderes derfor at der opnas tilfredsstillende lysforhold i de underliggende lejligheder.

8389 Varme- og kgleinstallationer
Radiatorer som ifm. etablering af altandgr flyttes, og udfgres iht. til BR18, kap. 19, §389.

AltanDK - @st - /Eblegarden - Neestvedvej 60 - DK 4180 Sorg
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Altan

Vedlagt:
e Tegninger
e Fuldmagt fra Bygherre

Byggetilladelse, ibrugtagningstilladelse i forbindelse hermed bedes stilet til bygherre, men
fremsendt til undertegnede.

Eventuelle gebyrer bedes stilet og fremsendt til bygherre.

Safremt de har spagrgsmal til det fremsendte materiale eller gnsker yderligere oplysninger, star vi
til deres radighed.

Med venlig hilsen

Jakob Davidsen
Projekteringsansvarlig
Jd@altan.dk

Mobil: 60 11 17 45
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Altanbund

Position Adresse Etage Storrelse Materiale Areal

(1.3) Adolphsvej 66 TV 3. sal 1500 x 3270 Altanbund - Stal 5m?
ekskl. vaern

(3.1) Gentoftegade 33 TV 1.sal 1500 x 3270 Altanbund - Stal 5m?
ekskl. vaern

(3.2) Gentoftegade 33 TV 2. sal 1500 x 3270 Altanbund - Stal 5 m?
ekskl. vaern

4.1) Adolphsvej 66 TH 1.sal 1500 x 3630 Altanbund - Stal 4 m?
ekskl. vaern

(4.2) Adolphsvej 66 TH 2. sal 1500 x 3630 Altanbund - Stal 4 m?
ekskl. vaern

Altaneri alt:: 5
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Lokalplan: 212
Bevaringsveerdi: 4

Note:

Facade, snit og plangrundlag er optegnet med scannede eksist. tegninger som grundlag.
Facadens geometri er korrigeret iht. digitale opmalinger.

Alle mal i mm.

Murvaerk:
Hultagning udfgres varsomt.

Dortype (D310VU) :

Der leveres DVV-godkendte daerpartier fremstillet i trae/alu. Darpartierne har smalle rammer,
lavenergiglas og trepunkts lukning med indvendigt paskvil-greb pa gaende dgre. Dgrpartierne

tilstreebes udfart i udseende og med faginddeling som eksisterende vinduer.

3 fags dere, venstre udadgaende med topstyrede vinduer.
Dare traekkes frem i facaden, som eksisterende altandgre.

Farve:
Darene leveres mahogni (RAL8016) udvendigt og hvid (RAL9010) indvendigt.

Altaner:
Levering og montering af 3 stk. altaner model SA

Bund(SB130):
Stalbund med glat frontprofil.

Gulvbelaegning (tegning AG230):
Treegulv i beeredygtigt hardttrae. Gulvbreedderne monteres pa strger og gummilister og
leegges parallelt med facaden med den glatte side opad.

Underbekladning (UB410b):
Hvid aluminiumsplade (brandhaammende DIBOND 3 mm) monteret under stalbund.

Raekvaerk (SA110):

Tremmeraekvaerk udfgrt i aluminium, monteret p4 bundens forkant. Laesejl monteres pa bagsiden, for et

uigennemsigtigt reekveerk.

Handliste (H100):
Halvrundt handlisteprofil i beeredygtigt hardttrae. Hjgrnerne skeeres i smig med ca. 2 mm.
mellemrum.

Farve:
Raekveerk lakeres i Grafit gré (RAL 7024). Bundrammen fremstar i galvaniseret stal.

Afvanding/ Nedlgb
Bunden har en svag haeldning vaek fra facaden, sa afvanding sker over altanens forkant.
Eksisterende nedlgb pa facaden bliver siddende og feres gennem altanbund.

R1 Ranke nummer
(1.1)  Positions nummer
(k) Konsol

(is) Indsepaendt

Note & Matrikelkort
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