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1 [Aben] Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej. Endelig
vedtagelse

Sags |D: EMN-2022-08904

Resumé
Forslag til lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej har veeret i offentlig
hgring.

Der skal tages stilling til, om planen skal vedtages endeligt med den foreslaede redaktionelle
aendring.

Baggrund
Kommunalbestyrelsen vedtog pd mgdet den 29. august 2022, pkt. 3, at sende forslag til Lokalplan
414 i offentlig haring.

Lokalplan 414 vil erstatte Lokalplan 289 og omfatter samme omrade.

Den nye lokalplan er udarbejdet for at fastlaegge, at garager, skure og lignende smabygninger kun
ma veere i 1 etage, som det er gaeldende i kommunens gvrige villaomrader. Efter den eksisterende
Lokalplan 289 kan disse smabygninger opfgres i 2 etager. Samtidigt er bestemmelsen vedrgrende
smabygningernes hgjde opdateret, sa bestemmelsen svarer til det, der er anfart i nyere
lokalplaner, og som gar det muligt under visse betingelser at opfare fx garager med saddeltag,
hvor tagkippen ligger 2,8 m over terraen.

| den eksisterende Lokalplan 289 er der udpeget et saerligt omrade langs Borgmester Jgrgensens
Vej, hvor alle villaer er opfart i ét plan, hvilket giver omradet et relativt abent og let udtryk, som
tilpasser sig omradets kuperede landskab og granne karakter. Det er i den eksisterende lokalplan
fastlagt, at bebyggelse i dette omrade ma opfares i maksimalt 1 etage for at sikre, at den granne
karakter og de landskabelige kvaliteter opretholdes.

| Lokalplan 414 er dette delomrade med bestemmelse om maksimalt 1 etage udvidet til ogsa at
omfatte alle villaerne omkring en mindre sg, idet de i dag allerede er opfart som lave bygninger og
indgar i samme landskabelige helhed som villaerne ved Borgmester Jargensens Vej.

Planen giver ikke anledning til ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering.

Planforslaget har veeret i offentlig hgring fra den 1. september 2022 til og med den 26. oktober
2022. | hgringsperioden er der modtaget 1 hgringssvar, der omhandler gnsket om at udtage
ejendommen Vitus Berings Alle 15 fra lokalplanen. Haringssvaret har ikke givet anledning til at
foresla aendringer i lokalplanen.

Da der er kommet en ny boligreguleringslov, zendres henvisningen i kommentaren til § 3.3 til "lov
om boligforhold § 3”.

Det foreslas, at lokalplanen vedtages endeligt uden sendringer — bortset fra den redaktionelle
rettelse som konsekvens af aendret lovgivning.

Lokalplanen kan leeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=591
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Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej vedtages endeligt med den
ovennavnte redaktionelle sendring.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Hgringsnotat - Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej (4835952
- EMN-2022-08904)

2. Hgringssvar (samlet) (4874764 - EMN-2022-08904)

2 [Aben] Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53. Offentlig haring
Sags |D: EMN-2022-04639

Resumé
Gentofte Kommune har modtaget en ansagning fra ejeren af Hyldegardsvej 53 om tilladelse til
nedrivning af en erhvervsbebyggelse med henblik pa opfarelse af 13 boliger i 2-3 etager.

Der er udarbejdet et forslag til lokalplan og et kommuneplantilleeg samt miljgvurdering, der vil
muliggare projektet.

Der skal tages stilling til, om forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 skal sendes i offentlig
haring.

Baggrund

Gentofte Kommune har fra grundejer modtaget en ansggning om fremtidig anvendelse af
Hyldegardsvej 53, matrikel 10 by, Ordrup, (nuveerende autoforhandler) til boligformal i form af 13
boliger med 2-3 boligetager med tagterrasser og med tilhgrende parkeringskaelder.
Bygningshgjden er 12 m. Etagearealet for den enkelte bolig varierer mellem 100 - 135 m2, og i alt
er det 1.616 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa 80.

Ejendommenes grundareal er samlet pa 2.020 m2, og det eksisterende etageareal er 1.001 m2,
svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 50.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 2.E1, der omfatter den omhandlede ejendom og
naboejendommen. Kommuneplanrammen udlaegger de 2 ejendomme til erhvervsomrade (industri
og handvaerk) med lokalcenter og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 80, med minimum 10
% af erhvervsetagearealet udlagt til opholdsarealer, maksimalt 3 etager og maksimal
bygningshgjde pa 12 m. Der skal inden for den enkelte ejendom anlaegges mindst 1
parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal til erhverv.
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Ejendommen er omfattet af Lokalplan 124, der fastleegger anvendelsen af den omhandlede
ejendom til erhverv i form af veerksteder, kontorer og butikker. Lokalplanen fastlsegger en
maksimal bebyggelsesprocent pa 50 for ejendommen.

Det gnskede projekt forudseetter udarbejdelse af ny lokalplan med tilhgrende tillaeg til
Kommuneplan 2021.

Der blev den 16. september 2021 holdt indledende borgermgde, hvor bygherre praesenterede
projektet.

Projektet blev generelt modtaget positivt. Der var enkelte bemaerkninger om indbliksgener fra
beboere i etagebyggeriet nord for eiendommen samt anvendelsen af bebyggelsens friarealer ud
mod Hyldegardsve;.

| forslaget til lokalplan fastseettes, at ny bebyggelse skal opfares inden for 3 byggefelter, hvoraf det
ene er rykket pa baggrund af bemeaerkningerne om indbliksgener ved det indledende borgermade.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maksimalt 80, og ny bebyggelse m& maksimalt opfares i 3
etager. Den maksimale bygningshgjde fastseettes til 12 m. Den ngdvendige parkering skal
etableres i parkeringskeelder. Der fastleegges bestemmelser, der sikrer bebyggelsens
opholdsarealer mod trafikstgj.

Forslag til Lokalplan 434 kan leeses via dette link:
http://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=570

Planforslaget har givet anledning til udarbejdelse af ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Der afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 434 for Hyldegardsvej 53 med tilhgrende kommuneplantilleeg og
miljgvurdering vedtages til udsendelse i offentlig hgring.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. LP 434 for Hyldegﬁrdsvej 53 (4837295 - EMN-2022-04639)

2. Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021 (4568393 - EMN-2022-04641)

3. Miljgrapport for Lokalplan 434_m_bilag_FINAL (4884857 - EMN-2022-07262)

3 [Aben] Sigridsvej 13. Overskridelse af maksimalt tilladt bygningshgjde i forbindelse med
efterisolering
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Sags ID: EMN-2022-09342

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres til overskridelse af lokalplanens maksimale
bygningshgijde i forbindelse med efterisolering af tagkonstruktionen.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til om- og tilbygning til det eksisterende 2-
familiehus, herunder ansggning om at heeve tagkonstruktionen 25 cm i forbindelse med
efterisolering af taget.

Den eksisterende tagetage er udnyttet til beboelse i forbindelse med 1. salen. Tagetagen gnskes
nyindrettet, og man gnsker i den forbindelse at efterisolere taget. Det betyder, at taget haeves med
25 cm.

Bygningen er i dag 12,52 m hgj, og forggelsen af hgjden vil betyde, at bygningen vil blive 12,77 m
hg;j.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 148 fra 2000. Heraf fremgar i § 7, stk. 3, at intet punkt af en
bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 12 meter over terraen, malt
efterreglerne i bygningslovgivningen.

Af Bygningsreglement 2018 fremgar, at eksisterende enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehuse og
sommerhuse, kan efterisoleres med op til 25 cm isolering, uden at det skal medregnes i
etagearealet, og dermed heller ikke i bebyggelsesprocenten. Dette gaelder for facader og tagflader.
Tofamiliehuse er som udgangspunkt ikke omfattet af denne undtagelse.

Byggeriet/efterisoleringen overskrider byggeretten, og der skal laves en helhedsvurdering som
grundlag for en afgarelse. | den aktuelle sag overskrider det eksisterende hus det skra
hgjdegraenseplan mod nordvest, og byggeretten er dermed overskredet.

Som grundlag for en helhedsvurdering er der udarbejdet skyggediagrammer, som viser hvordan
den foragede taghgjde pavirker naboen mod nordvest. Det er udelukkende skyggerne pa
naboejendommen Sigridsvej 11, der skal tages stilling til.

Pa baggrund af skyggeforagelsen vurderes det, at en foragelse af taghgjden med 25 cm vil
medfgre veesentlige skyggegener, og at skyggeforholdene vil blive utilfredsstillende for naboen
mod vest/nordvest (Sigridsvej 11).

En tilladelse til det ansggte vil ikke vaere i overensstemmelse med gaeldende praksis i forhold til
skyggepavirkningen pa naboejendommene. | henhold til geeldende praksis tillades ikke
skyggeforggelser i dette omfang, og lignende skyggeforggelser i andre sager, er ikke blevet tilladt.

Skyggediagrammer og tilhgrende kommentarer fra forvaltningen er vedlagt som bilag til
sagsfremstillingen. Af skyggediagrammerne fremgar den eksisterende skygge og den fremtidige
skygge. Skygge markeret med rgdt pa skyggediagrammerne, svarer til forggelsen af skyggen i
forbindelse med forggelsen af taghgjden. Skyggediagrammerne vil blive gennemgaet pa madet.

Naboer mod nord og nord/gst bestar af reekkehusbebyggelse, og ejendommene her ligger med en
afstand pa minimum 6 m til bygningen. Det skra hgjdegraenseplan er overholdt mod skellet mod
nord og nordgst, og forggelsen af taghgjden samt kviste vil saledes ikke medfgre veesentlige
skygge- eller indbliksgener for disse ejendomme.
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Kvarteret er blandet villabebyggelse og reekkehuse. Der er bade villaer, der overholder de 12 m
hgjdekrav, og villaer, med hgjder pa op til 13,6 m, der ikke overholder lokalplanens maksimale
hgjdekrav.

Tillades skyggeforggelserne i dette projekt, vil det fa preecedensvirkning for andre lignende sager.
Det potentielle omfang af "andre lignende sager” kan veere stort, da ejerne af mange aldre
ejendomme kan have/fa et gnske om efterisolering af deres hus.

Andre sager, hvor bygningshgjden har veeret en del af sagsbehandlingen, er vedlagt som bilag.
Indstilling

Plan og Byg_indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa dispensation til overskridelse af lokalplanens bestemmelse om
maksimal bygningshgijde i forbindelse med udvendig efterisolering.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort Sigridsvej 13 (4886192 - EMN-2022-09342)

2. Skrafoto Sigridsvej 13 (4886195 - EMN-2022-09342)

3. 279 1.1.01 - Situationsplan - 2022.06.27 (4886197 - EMN-2022-09342)

4, 279 1.2.03 - Opstalt, nordgst - 2022.07.07 (4886198 - EMN-2022-09342)
5. 279 1.2.01 - Opstalt, sydvest - 2022.07.07 (4886199 - EMN-2022-09342)
6. 279 1.2.02 - Opstalt, nordvest - 2022.07.07 (4886201 - EMN-2022-09342)
7. Skyggediagrammer (4886202 - EMN-2022-09342)

8. NOTAT TIL SKYGGEDIAGRAMMER (4886203 - EMN-2022-09342)

9. Sigridsvej bygnignshgjder (4886204 - EMN-2022-09342)

10. Tidligere afggrelser i forbindelse med overskridelse af maksimal bygninghgjde ved
udvendig efterisolering (4886205 - EMN-2022-09342)

4 [Aben] Gentoftegade 33. Altaner p& bevaringsvaerdig bygning
Sags ID: EMN-2022-09451
Resumeé

Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres til opseaetning af altaner pa den bevaringsveaerdige
bygning, samt om der skal dispenseres fra dagslyskravet i BR18.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget ansggning om tilladelse til etablering af 5 altaner pa den
bevaringsveerdige bygning pa ejendommen Gentoftegade 33.

Altanerne placeres pa gardsiden, hvor der i februar 2018 blev givet byggetilladelse til 6 altaner.
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Ejendommen er i Lokalplan 364 udpeget som bevaringsveerdig, og er i SAVE-atlasset tildelt
bevaringsveerdien 4.

Idet bygningen er bevaringsveerdig og ikke kan overholde kravene til dagslys, skal ansggningen
om altanerne overholde Gentofte Kommunes retningslinjer for opsaetning af altaner.

Af altanvejledningens afsnit om undtagelser fremgar pa side 16, at "Der kan i gvrigt tillades
opseetning af altaner, der ikke overholder dagslyskravene, og heller ikke iagttager retningslinjerne,
safremt der er tale om huludfyldning, hvor en facade, der i overvejende grad er daekket af altaner,
udfyldes fuldsteendig med altaner af ngjagtig samme stgrrelse, udformning og materialer som de i
forvejen tilladte”.

Ved byggetilladelsen til de eksisterende altaner blev det vurderet, at de ikke ville forringe
bevaringsveerdien. Med den nu indsendte ansggning er der er tale om delvis udfyldning af ranker.

De nye altaner gnskes udfgrt magen til de eksisterende og udfgres af samme altanfirma.
Det oplyses, at ved etablering af altaner vil de underliggende lejligheder ikke kunne opfylde
dagslyskravet i BR18.

De indsendte dagslysberegninger er vedlagt som bilag.

Det bemaerkes, at det rum, der efterlades med de ringeste dagslysforhold, er et baglokale til et
pizzeria, og er saledes ikke et primzert arbejdsomrade.

For beboelseslejlighederne bemaerkes, at de generelt har gode dagslysforhold i de rum, der ikke
bliver pavirket af altanopsaetningen, idet der er god rumhgide i lejlighederne, og den modstaende
bygning kun er 12 m hgj (forholdsvis lav bygning).

Plan og Byg vurderer, at bygningens bevaringsveerdi vil blive forringet, hvis der meddeles tilladelse
til det ans@gte. | vurderingen er der lagt veegt pa, at det er muligt at opsaette yderligere 7 altaner pa
gardfacaden, ud over de eksisterende 6 altaner (udger ikke den overvejende andel af mulige
altaner pa gardfacaden). Det ansggte projekt er saledes ikke omfattet af altanvejledningens
undtagelsesbestemmelse.

Det vurderes ogsa, at der kan opsaettes nye altaner, og at bygningens bevaringsvaerdi vil kunne
fastholdes, hvis de nye altaner udformes og placeres i overensstemmelse med retningslinjerne i
altanvejledningen.

Opseettes altaner som ansgagt, vil der opsta en homogenitet i forhold til altanerne, men det
vurderes, at lgsningen slgrer bygningens form og struktur, og vil gendre husets karakter.

Opseettes altaner i overensstemmelse med altanvejledningen, vil gardfacaden fremsta med
forskellige altaner, hvilket vil give et uhomogent udtryk, men det vurderes, at de nye altaner vil
vaere i overensstemmelse med husets karakter, og at bygningens form og struktur fortsat vil veere
bevaret.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At de drgftes og besluttes, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.
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Tidligere beslutninger:

Bilag

. Kortbilag og skrafoto, Gentoftegade 33 (4891200 - EMN-2022-09451)

. Konsekvensanalyse - Gentoftegade 33 (4891201 - EMN-2022-09451)

. 18465 Hovedandragende (4891203 - EMN-2022-09451)

. 3.01 18465 - Gentoftegade 33 etape 2 Rev. D (4891204 - EMN-2022-09451)
. 2.01 18465 - Gentoftegade 33 etape 2 (4891205 - EMN-2022-09451)

b wWNE=

5 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:
Bilag

6 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

7 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:

Bilag
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