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1 [Aben] Introduktion til Byplanudvalgets opgaveomrade

Sags ID: EMN-2022-00317

Resumé
Der gives pa mgdet en introduktion til Byplanudvalgets opgaveomrade.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag

2 [Aben] Lokalplan 421 for stratage i Skovshoved By. Offentlig haring
Sags ID: EMN-2021-07867

Resumé
Pa baggrund af et gnske fra Skovshoved By’s Grundejer og Bevaringsforening er der
udarbejdet et forslag til Lokalplan 421 for stratage i Skovshoved By.

Der skal tages stilling til, om planforslaget skal sendes i offentlig hgring.

Baggrund
Skovshoved By’s Grundejer og Bevaringsforening har gnsket, at Gentofte Kommune vedtager en
lokalplan, der kan sikre stratagene pa en raekke bygninger i Skovshoved By.

Plan og Byg har veeret i dialog med grundejerforeningen om indholdet i en kommende plan, og
grundejere til bygninger med stratage i Skovshoved By har veeret inviteret til dialogmade om
sagen.

| Skovshoved By er flere af bygningerne tagdeekket med stra eller rgr. Stratage er en gammel
tagtype, som er meget karaktergivende. De strateekte bygninger er saledes med til at forteelle
historien om Skovshoveds oprindelse og give omradet en seerlig aestetik og atmosfeere.

Den gamle bydel i Skovshoved har siden 1976 veeret omfattet af Byplanvedtaegt 21, der har til
formal at bevare og forbedre miljget og bebyggelsen i det tidligere fiskerleje i Skovshoved.
Byplanen indeholder en raekker bevaringsbestemmelser, men i forhold til tagdaekningsmateriale er
det fastlagt, at der kan vaelges mellem strd, rade vingetegl, rektangulzer blasort skifer, blasorte
asbestcementbglgeplader samt sort tagpap. Byplanen sikrer sdledes ikke bevaring af stratagene.

Lokalplan 421 for stratage i Skovshoved By vil udggre et supplement til Byplanvedtsegt 21.
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Forslag til Lokalplan 421 kan laeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanld=545

Lokalplanen er ikke omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM).

Der afholdes mgde med de bergrte grundejere i hgringsperioden.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 421 vedtages til udsendelse i offentlig haring.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Forslaget til Lokalplan 421 (4355043 - EMN-2021-07867)

3 [Aben] Lokalplan 430 for Mesterlodden. Offentlig haring
Sags ID: EMN-2021-03769

Resumé

Pa baggrund af gnsker fra de erhvervsdrivende pa Mesterlodden om ggede
bebyggelsesmuligheder i forbindelse med konkrete projekter er der udarbejdet et forslag til
Lokalplan 430 for Mesterlodden og tilhgrende forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021.

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal sendes i offentlig haring.

Baggrund

Erhvervsomradet Mesterlodden er i dag omfattet af Lokalplan 101 for Grusbakken og Sandtoften
m.fl., Lagergardsvej og Mesterlodden, der blev vedtaget i 1994. Lokalplanen fastleegger, at
omradet kun ma anvendes til erhvervsformal for handveerks-, veerksteds- og
fremstillingsvirksomhed med tilhgrende lager, administration og udstilling (showroom).

Der er i lokalplanen fastlagt byggefelter for ny bebyggelse, og der gives mulighed for en
bebyggelsesprocent pa op til 50 og etageantal pa maksimalt 2.

Omradet er endvidere omfattet af Lokalplan 101.1, der giver mulighed for selvstaendig parkering pa
matrikel 8bo, og Lokalplan 380, der udpeger 2 bygninger som bevaringsveerdige.

Efter gnske fra nogle af de erhvervsdrivende i omradet om ggede bebyggelsesmuligheder har
Gentofte Kommune veeret i dialog med de erhvervsdrivende i omradet om en opdatering af
plangrundlaget, herunder en udvidelse af bebyggelsesmulighederne. Der blev i den forbindelse
afholdt mgder med dem den 6. september og den 15. december 2021.
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Pa baggrund af dialogen med de erhvervsdrivende er der udarbejdet et forslag til Lokalplan 430 og
Kommuneplantilleeg 2.

Den tilladte anvendelse af ejiendommene i omradet er i lokalplanforslaget en uaendret viderefarelse
af anvendelsesbestemmelserne i de nugeeldende lokalplaner for omradet.

Med planforslagene haeves bebyggelsesprocenten til 80, der gives mulighed for at bygge i op til 3
etager med en bygningshgjde pa maksimalt 12 m, og de tidligere fastlagte byggefelter erstattes af
bestemmelser, der giver mulighed for at bygge teettere pa naboskel.

Den geeldende lokalplans bestemmelse om, at der langs afgreensningen mod de omgivende veje
skal veere et beplantningsbeelte, fastholdes i lokalplanforslaget. | lokalplanforslaget er herudover
medtaget et krav om, at faste hegn placeret i beplantningsbeeltet skal placeres mindst 1 m fra skel,
og at de i overvejende grad skal deekkes af beplantning, jf. temalokalplanen om hegning (Lokalplan
423), der skal sikre det grgnne vejbillede langs kommunens veje.

De ggede bebyggelsesmuligheder, som lokalplanforslaget vil medfare, vil ikke sendre
erhvervsomradets karakter i vaesentlig grad og vil ikke pavirke de omgivende omraders lys- og
skyggeforhold.

Forslag til Lokalplan 430 kan laeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanld=566

Forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021 er vedlagt som bilag.

Planforslaget giver ikke anledning til ledsagende miljgvurderinger i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Der afholdes borgermgde i hagringsperioden.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021 og forslag til Lokalplan 430 for Mesterlodden vedtages
til udsendelse i offentlig haring.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Forslag til Lokalplan 430 (BY) (4354994 - EMN-2021-03769)
2. Tillaeg 2 til Kommuneplan 2021 - forslag (4018160 - EMN-2021-03770)

4 [Aben] Lokalplan 433 for Jenslgvsvej 14. Offentlig hgring

Sags |D: EMN-2020-04978
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Resumé

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra ejeren af eiendommen Jenslgvsvej 14 om
tilladelse til nedrivning af erhvervsbebyggelse med henblik pa opfarelse af 3 boliger. Der er
udarbejdet et forslag til lokalplan, der vil muligggre projektet.

Der skal tages stilling til, om forslag til Lokalplan 433 for Jenslgvsvej 14 skal sendes i offentlig
haring.

Baggrund

Gentofte Kommune har fra Finn Méackler Aps modtaget en ansggning om fremtidig anvendelse af
Jenslgvsvej 14 (nuvaerende autoveerksted) til boligformal i form af 3 boliger i raeekke med 2
boligetager, hgj keelder og med tagterrasser. Bygningshgjden er omkring 12,5 m og facadehgjden
10 m. Etagearealet er 343 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa 60.

Ejendommen er pa 572 m2, og det eksisterende etageareal er 321 m2, svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 56.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, men af byplanvedtsegt 2a fra 1932, der udlsegger
omradet til hgj bebyggelse og begraenser muligheden for stgjende og ildelugtende erhverv.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.B10, der udlaegger omradet til
etageboligomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 60, med minimum 80 % af
etagearealet udlagt til opholdsarealer, maksimalt 5 etager og maksimal bygningshgjde pa 18 m.
Der skal anleegges 2 parkeringspladser pr. bolig.

Der blev den 29. september 2021 holdt borgermgde, hvor bygherrens arkitekt preesenterede sit
projekt.

Projektet blev generelt modtaget positivt. Der blev anfart bemeerkninger vedrgrende eventuelle
gener i forbindelse med tagterrasserne og reduktion af udsigt fra eksisterende nabolejligheder.

Bemeerkningerne pa borgermadet har ikke givet Plan og Byg anledning til at foresla, at det
preesenterede projekt skal eendres som grundlag for udarbejdelse af et lokalplanforslag, idet der i
et lokalplanforslag i medfar af kommuneplanen vil blive indsat bestemmelse om, at altanveern skal
veere uigennemsigtige for at begraense indbliksgener.

@konomiudvalget besluttede enstemmigt den 6. december 2021, pkt. 3, at der med udgangspunkt i
det foreliggende projekt skal udarbejdes forslag til lokalplan for Jenslgvsvej 14

Pa den baggrund er der udarbejdet et forslag til lokalplan.

| forslaget til lokalplan fastseettes, at ny bebyggelse skal opfares inden for ét byggefelt.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maksimalt 60, ny bebyggelse ma maksimalt opfares i 3
etager, hvor den 3. etage kun ma vaere en tagterrasse. Den maksimale bygningshgijde fastsaettes
til 12,5 m, dog saledes at facaden kun ma vaere 10 m hgij.

Forslag til Lokalplan 433 kan leeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanld=577

Planforslaget giver ikke anledning til ledsagende miljgvurderinger i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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Der afholdes borgermgade i hgringsperioden.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 433 for Jenslgvsvej 14 vedtages til udsendelse i offentlig haring.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. LP 433 for Jenslgvsvej 14 (4351377 - EMN-2020-04978)

5 [Aben] Tuborg Havnepark 9-14. Ansggning om dispensation fra lokalplan 307 til udvidelse
af keelder

Sags ID: EMN-2022-00242

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation fra Lokalplan 307 til udfarelse af en
keeldertilbygning.

Baggrund

Ejerforeningen Tuborg Havnepark 9-14 sgger om tilladelse til etablering af en tilbygning til den
eksisterende parkeringskaelder. Kzeldertilbygningen vil udgare 39 m? og skal anvendes til
cykelparkering.

Det oplyses, at pladsforholdene i den eksisterende keelder er utilstraekkelige, hvorfor cykler ofte
stilles pa parkeringspladserne, og bilerne dermed parkeres pa gaden. Dertil kommer, at man har
vanskeligt ved at finde plads til de mange nye beholdere til den lovpligtige affaldssortering i ca. 10
fraktioner.

De eksisterende 2 cykelrum med plads til i alt 16 cykler i keelderen gnskes derfor omdannet til
affaldsrum, hvor cyklerne flyttes til den ansggte keeldertilbygning.

Keeldertilbygningen vil fremsta med en lukket bygningskrop i beton, der heever sig ca. 1,40 m over
terreen. Keeldertilbygningen udfgres i direkte tilknytning til den eksisterende keelder, og indgangen
bliver via den eksisterende nedkgrselsrampe. Bygningen begrgnnes, sa den i et vist omfang spiller
sammen med forhaverne mm.

Det fremgar af geeldende Lokalplan 307 for boliger pa Tuborg Syd, § 7.4, at delomradet er
feerdigudbygget, og at der ikke kan opfares yderligere etageareal bortset fra udhuse, cykelskure,
transformerstationer og lignende bygninger nadvendige for omradet forsyning. Det ansggte kraever
dispensation fra denne bestemmelse, idet kaelderbetonkonstruktionen ikke er et udhus, et
cykelskur en transformerstation eller en lignende bygning.
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Plan og Byg meddelte den 26. februar 2019 afslag til samme projekt om en kaelderudvidelse.
Ansgger blev dengang oplyst, at Plan og Byg var positive overfor en kaeldertilbygning helt under
terreen, men at en bygningskrop 1,40 m over terraen ville bryde med omradets stramme arkitektur.
Det blev desuden vurderet, at det ville vaere muligt at opfare et cykelskur pa terraenet.

Plan og Byg har nu modtaget oplysning om, at der pa det areal, der kunne vaere anvendeligt til
opfarelsen af et cykelskur, er nedgravet en spildevandsledning. | henhold til tinglyst deklaration ma
der ikke bygges i et 5 m bredt beaelte langs ledningen.

Pa denne baggrund er sagen genoptaget.

Som fglge af den nedgravede spildevandsledning er der alene et mindre, trekantformet areal
tilbage vest for Tuborg Havnepark nr. 9, hvorpa der kan placeres et mindre cykelskur. Imellem nr.
9 og 11 ligger et haveanleeg, som er feelles for beboerne, og som ikke er egnet til placering af et
cykelskur. @st for nr. 11 lgber matrikelskellet fa meter fra bygningen.

Det er vanskeligt at finde en egnet placering til et cykelskur, som ikke vil belaste
udenomsarealerne og tage udsigt fra stuelejlighederne. Det vurderes desuden, at det vil sveekke
omradets landskabsmaessige kvaliteter at placere et cykelskur pa de arealer, hvor det er fysisk
muligt.

Med de nu foreliggende oplysninger vurderes det, at den ansggte placering af keelderudbygningen
er den lgsning, som bedst fgjer sig ind i omradets stramme arkitektur og bebyggelsesplan.

Keeldertilbygningen kraever byggetilladelse. Bebyggelsesprocenten forbliver usendret, idet en
keaelder som den ansggte, ikke indgar i beregningen af bebyggelsesprocenten.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
At der meddeles dispensation fra lokalplan 307, hvormed der kan udfares en kaeldertilbygning pa

39 m2.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort Tuborg Havnepark 9-14 (4343445 - EMN-2022-00242)

2. Skrafoto (4343446 - EMN-2022-00242)

3. Principskitse vedr spildevandsledning (4343447 - EMN-2022-00242)

4. Brev af 25-11-2021 til Plan og Byg Gentofte Kommune (4343448 - EMN-2022-00242)
5. FREMTIDIGE FORHOLD, kaelderplan (4343449 - EMN-2022-00242)

6. FREMTIDIGE FORHOLD, gadeplan, opstalt og snit II (4343450 - EMN-2022-00242)

6 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne
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Sags ID: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:

Bilag

7 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrfgsmal fra medlemmerne

8 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Forslag Lokalplan 421

Lokalplanens baggrund

| Skovshoved By er flere af de gamle bygninger tagdeekket med stra eller rer og er med til at forteelle
historien om en bydels udvikling. Denne kulturarv gnsker Kommunalbestyrelsen at bevare for
eftertiden ved, at der fastlaegges bevaringsbestemmelser for stratage.

Den gamle bydel i Skovshoved har siden 1976 veeret omfattet af Byplanvedteegt 21 Partiel
Byplanvedteegt for et omrade i Gentofte Kommune beliggende langs Strandvejen ud for Skovshoved
Havn. | 2011 blev anvendelsesbestemmelserne for Lindegarden sendret med vedtagelsen af Lokalplan
320 for et omréde i Skovshoved By, séledes at ejendommen kan anvendes til enten aktivitetshus eller
til bolig. 1 2015 vedtog Kommunalbestyrelsen Lokalplan 366 om hegning i Skovshoved By, der skal
sikre, at man kan orientere sig horisontalt i byrummet og overskue rummene mellem husene. Ingen af
disse lokalplaner sikrer bevarelse af stratagene.
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Forslag Lokalplan 421

Eksisterende forhold

Skovshoved By er et seerligt omrade i Gentofte Kommune med egen identitet. | 1834 var Skovshoved
et starre fiskerleje med huse pa begge sider af Strandvejen, men helt tilbage i 1370 omtales stedet,
som sandsynligvis pa daveerende tidspunkt kun bestod af fiskerhytter/fiskeboder. Husenes beskedne
udformning og teette beliggenhed er stadig et typisk billede af et fiskerleje.

Lokalplanomradet ligger i Klampenborg-Skovshoved bydel i den nordgstlige del af Gentofte Kommune
ud til Kystvejen og Skovshoved Havn.

Omradet afgreenses mod vest af villabebyggelse, mod @st af Kystvejen og Skovshoved Havn, mod
nord af etageboliger og mod syd af villabebyggelse.

| kommuneplanen er lokalplanomradet udpeget som del af vaerdifuldt kulturmiljg, og de veesentligste
baerende bevaringsveerdier i Skovshoved gamle bydel er bebyggelsesstrukturen i det tidligere
fiskerleje: smalle slipper, lave hegn og stedets historie, hvor stratagene er med til at forteelle denne

historie.
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Forslag Lokalplan 421

Lokalplanens formal og
indhold

Formalet med lokalplanen er at sikre og bevare de eksisterende stratage i Skovshoved By.
Lokalplanen vil udggre et supplement til geeldende planer for omradet.

To af de pa korthilaget markerede strataekte bygninger pa matrikelnumrene 34 og 32a, begge
Skovshoved, er beliggende inden for Lokalplan 320, hvor de er udpeget som bevaringsveerdige.
Fremadrettet vil disse bygninger veere omfattet af sdvel bevaringsbestemmelser i Lokalplan 320 som
de mere detaljerede bestemmelser i nzerveerende lokalplan. De gvrige markerede strateekte bygninger
pa kortet er omfattet af Byplanvedteegt 21.

Stratage er en gammel tagtype, der udover at veere udfgrt i miligvenlige materialer, er meget
karaktergivende. Dette er med til at sikre en seerlig aestetik og atmosfeere, som er med til at forteelle
historien om og understgtte bymiljget i Skovshoved By.

Et stratag er et tag, hvor tagbeklaedningen bestar af naturmaterier som rgr fra planten tagrer, stra fra
elefantgraes eller langhalm (rugmalm). Tagmaterialet er fleksibelt og kan tilpasses i forhold til
skaevheder og optage ujeevnheder, og samtidig har det ogsa en god isoleringsevne.

Lokalplanen giver mulighed for, at tagene kan afsluttes med en raekke teglsten ved tagfoden. Leegges
to reekker teglsten, ma kun den ene raekke vaere synlig.

Lokalplanen skal sikre de historiske byggetraditioner, og derfor skal tagryggen, pa stratage kaldet
mg@nning, beklaedes med traditionelle materialer og ikke med nyere materialer som kobber, zink eller
lignende.

Stalskorstene, uagtet at de er farvelagt i en mark farve, vil visuelt afvige fra traditionelle skorstene.
Derfor skal en evt. stalrarsskorsten fagres inden i en muret skorsten. Derimod vil der vaere mulighed for
udluftningsheetter i begraenset omfang.
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Forslag Lokalplan 421

Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere gendring, Lov nr. 1833 af 8.
december 2020 § 6, fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade:
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Forslag Lokalplan 421

8 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal at bevare stratage i Skovshoved By og dermed sikre kulturmiljget.
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Forslag Lokalplan 421

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

De ejendomme, der er omfattet af lokalplanens bestemmelser, er angivet pa kortene.

2.2

Lokalplanen omfatter falgende matrikler samt alle nye matrikler, der udstykkes fra disse:

4a, 5a, 6r, 8b, 11b, 16a, 18a, 20c, 20b, 20d, 21d, 32a, 34, 36a, 39a, 40a, 41e, 41b, 43a, 43b, 44a, 44b,
44d, 45c, 47c, 47h, 48b, 49b, 50a, 51a, 51b, 61a, 67a, alle af Skovshoved.

2.3

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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Forslag Lokalplan 421

§ 3 Bevaringsbestemmelser

3.1

Stratage er bevaringsveerdige, og bygninger som er angivet pa kortene, ma ikke nedrives.

/ndringer eller udskiftning af stratage, kviste eller tagvinduer eller dele heraf ma kun ske, hvis
Kommunalbestyrelsen har givet tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

3.2

Der ma ikke foretages aendringer i tagkonstruktionen, hvorved taget aendrer form, udtryk, haeldning eller
starrelse.

Vedligeholdelse eller udskiftning af tagmaterialer pa tagflader ma kun ske med traditionelle materialer
som eksempelvis rar af rgrtang eller stra.

Uanset ovenstaende kan der laegges en eller to reekker tagtegl ved tagfod, Kun den ene raekke tagteg|
ma veere synlig.

3.3

Eksisterende kviste ma ikke esendre form eller starrelse.

Ruder i kvist- og tagvinduer med dertilhgrende karme og sprosser skal have samme proportioner som
de eksisterende. Dog gaelder, at kviste eller tagvinduer kan aendres, hvis der derved sker en bedre
tilpasning til husets arkitektur, efter Kommunalbestyrelsen har givet tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Kviste skal bekleedes med samme udvendige materiale som tagfladerne, og kun med
Kommunalbestyrelsens tilladelse kan der undtagelsesvis bruges andre materialer.

Kviste og tagvinduer skal integreres i tagflader, sa de med hensyn til udformning, farvevalg, materialer
og placering er tilpasset husets arkitektur.

3.4

Teetningen af overgangen mellem de to tagflader, kaldet mgnningen pa stratage, skal
beleegges/konstrueres af traditionelle materialer som tang, lyng, tagrer eller halm og evt. fastgjort med
kragtrae eller tradnet.

3.5

Skorstene ma ikke nedrives, og ingen skorsten ma aendres eller nyopfares uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.
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Skorstene og de hertil knyttede inddeekninger skal i starrelse, form og materiale veere som de
oprindelige. ZEndringer ma kun forekomme, hvis der sker en bedre tilpasning til taget og husets
arkitektur og med Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfselde.

Nye skorstene skal i udtryk, starrelse, form og materiale veere tilpasset taget og husets arkitektur.

Skorstene skal veere opfart i teglsten og fremsta i enten blank eller pudset/malet mur. Farven pa
skorstene skal svare til farven pa husets facade.

Stalskorstene ma ikke veere synlige og skal fares inden i en muret skorsten, jf. ovenstaende.

Der kan etableres ngdvendige udluftningshaetter i tilpasset form og farve, efter at Kommunalbestyrelsen
har givet tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Skorstene ma ikke opferes med inddaekninger af zink, stal eller andre metaller.

3.6

Sternbreedder og vindskeder ma kun med forudgaende tilladelse fra Kommunalbestyrelsen fremtreede i
andre farver end hvidt, sort eller jordfarverne: Okker, terra de sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop
eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort. Sternbreedder og vindskeder ma ogsa
fremtreede ubehandlet.

Det geelder ogsé ved udvendige vedligeholdelsesarbejder, hvor anden farve tidligere har veeret anvendt.

Sternbraedder mé ikke inddaekkes med zink eller anden form for metal.

3.7

Vandrette breedder, der opseettes under kviste- og tagvinduer samt under skorstene, ma kun udfares i
naletree og kun fremtreede ubehandlet.
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§ 4 Retsvirkninger

4.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfagre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

Videreg&ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre Kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Lokalplanen bestemmer, at nszermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives uden tilladelse fra

Kommunalbestyrelsen. | de tilfaelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke opnés, kan ejeren under visse
forudseetninger kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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Kort og bilag
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Bilag 1

Eksempler pa stratage i Skovshoved By
som inspiration i forhold til § 3.
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Lokalplanens forhold til
anden planlaegning og
lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 2.B48 - Skovshoved gammel bydel og i enkeltomrade 2.B52
Strandvejen 295 og 297 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune. Omradernes anvendelse
fastseettes til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse. Lokalplanen er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i kommuneplanen.

Byplanvedteegter og lokalplaner

Nzerveerende lokalplanomrade er omfattet af Byplanvedtsegt 21 Partiel Byplanvedteegt for et omrade i
Gentofte Kommune beliggende langs Strandvejen ud for Skovshoved Havn, Lokalplan 320 for et
omrade i Skovshoved By, Lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By, Lokalplan 395 Temalokalplan for
altaner og tagterrasser og Lokalplan 405 for fritliggende keeldre og heevede opholdsarealer.
Ovenstaende planer vil fortsat veere gaeldende ved denne lokalplans endelige vedtagelse.

To af de pa kortbilaget markerede strateekte bygninger pa matrikelnumrene 34 og 32a, begge
Skovshoved, er beliggende indenfor Lokalplan 320, hvor de er udpeget som bevaringsvaerdige.
Fremadrettet vil disse bygninger veere omfattet af sével bevaringsbestemmelser i Lokalplan 320 som
bestemmelserne i naervaerende lokalplan. De gvrige markerede strataekte bygninger pa kortene er
beliggende indenfor Byplanvedtaegt 21.

Servitutter

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere gaeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede traeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Fredning og bevaringsplanlaegning

Ifglge Kommuneplan 2021 har det gamle Skovshoved kulturhistorisk betydning som fiskerflaekke og
bebyggelse, der kan dateres tilbage til 1600-tallet. Her s@ges savel bebyggelsen som sammenhaengen
med kystlandskabet bevaret. De fleste bygninger er typisk fra 1800-tallet. Husenes beskedne
udformning og teette beliggenhed er stadig et typisk billede af et fiskerleje.

| kommuneplanen er lokalplanomradet del af KYSTMILIZER, Fiskelejer Skovshoved, som er udpeget
som veerdifuldt kulturmiljg.
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De beerende bevaringsveerdier som kystmiljg er:

e Bebyggelsesstrukturen i det tidligere fiskerleje: smalle slipper, lave hegn og bygningernes lille
skala, som understgttes af treeer i haver og levende hegn i skel.

o Det ubebyggede, grgnne feellesareal ved Kystvejen, der afspejler fiskerlejets tilhgrende
stejlepladser og strand.

o Skovshoved Hotel som badehotel.

« Havnens rade treebebyggelser fra 40’erne, der ogsa er fastholdt i de nyere bebyggelser.

e Arne Jacobsens fredede tankstation fra 1937.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kreever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og
parkeringspladser, hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgaengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, hastighedsnedsaettelser eller
andre trafikale forhold pa vejarealerne.

Miljgforhold

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet, og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfeelde af, at aflabskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Miljga.

Kystneerhed

Lokalplanen er omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnaere dele af byzoneomrader.
Lokalplanen omfatter udelukkende bevarende bestemmelser om stratage, hvorfor kysten og dennes
profil ikke vil blive pavirket.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Gentofte Kommune.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de geeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kraever det, og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herunder skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.

findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.
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Miljgvurdering

Det er vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og

konkrete projekter. Planen omfatter et mindre, lokalt omrade, og planens eneste formal er at sikre og
bevare eksisterende stratage.
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Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette
som hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en indsigelse fra Miljgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den xx.xx 20xx og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgijst indtil den xx.xx 20xx.
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Status

Forslag til Lokalplan 421 Stratage i Skovshoved By er:

e vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den xx.xx 20xx,
o offentliggjort den xx.xx 20xx

e i hgring frem til den xx.xx 20xx.

Side 24



Dokument Navn:
Dokument Titel:
Dokument ID:

Placering:

Dagsordens titel

Dagsordenspunkt nr

Appendix nr

Relaterede Dokumenter:

2022-01-12_LP430.pdf
Forslag til Lokalplan 430 (BY)
4354994

Emnesager/Lokalplan 430 for Mesterlodden.
Forslag/Dokumenter

Lokalplan 430 for Mesterlodden. Offentlig
hgring

3

1

Dette dokument blev genereret af /fI getorganized



aYays GENTOFTE KOMMUNE

Lokalplan 430 - forslag

for Mesterlodden




Indholdsfortegnelse

[

Lokalplanens baggrund

Eksisterende forhold

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanbestemmelser

o » N

§ 1 Formal

\‘

8 2 Omrade og zonestatus

(00]

8§ 3 Anvendelse

8 4 Udstykning

8 5 Veje, stier og parkering

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

8§ 7 Bebyggelsens udseende

8§ 8 Ubebyggede arealer

8§ 9 Bevaringsbestemmelser

8§ 10 Forudseetninger for ibrugtagning

8 11 Servitutter, byplanvedtaegter og lokalplaner

8§ 12 Retsvirkninger

Kort og bilag

Kort

Lokalplanens forhold til anden planleegning og lovgivning

Miljevurdering

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Status

10

11

12

13

14

16

17

18

19

20

21

22

30

31

32



Kladde Lokalplan 430

Lokalplanens baggrund

Gentofte Kommune gnsker at sikre de erhvervsdrivende i kommunen gode rammer for, at de kan
fastholde og udvikle deres erhverv pa en hensigtsmaessig og nutidig made. Det gaeldende
plangrundlag - herunder Lokalplan 101 vedtaget i 1994 og indeholdende den primaere planleegning for
Mesterlodden - er ikke leengere tidssvarende i forhold til erhvervsomradets behov.

| dialog med de erhvervsdrivende pa Mesterlodden har Gentofte Kommune udarbejdet et opdateret
plangrundlag for omradet, som i hgjere grad kan understgtte en hensigtsmaessig udvikling.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger mellem Nybrovej, Sognevej, Palle Simonsens Vej og Gammelmosen.
Omradet omfatter samtlige ejendomme pa Mesterlodden samt benzinstationen pa hjgrnet af Nybrovej
0g Sogneve;j.

Mesterlodden er et af Gentofte Kommunes stgrre erhvervsomrader. Omradet blev udlagt i slutningen
af 1950'erne pa en del af den tidligere Stolpegards jorder, der dengang ejedes af kommunen. | 1961
blev der givet den farste byggetilladelse til Kitko Kittelvaskeri pad Mesterlodden 23.

Helt fra starten har omradet veaeret anvendt til erhverv af handveerksmaessig karakter. Med
fastleeggelse af et beplantningsbeelte langs hele omradet, sikredes det, at de omkringboende ikke blev
generet, og at omradet fik et ordentligt udtryk mod omgivelserne.

Udkast til udstykningsplan med byggefelter fra 1960. Det ses, at Mesterloddens og de
omkringliggende vejforlgb oprindeligt har vaeret teenkt anderledes.

Lokalplanomradet omfatter 34 ejendomme og har et samlet areal pa ca. 5,3 ha ekskl. vejarealer.

Bebyggelsen er varieret i overensstemmelse med de forskellige erhvervsdrivendes individuelle behov.
Enkelte erhvervsdrivende benyttet sig af muligheden for at indrette udstillingslokaler.

| folge den hidtil geeldende Lokalplan 101 skal parkering placeres i beelter langs matriklen.

Tilkarsel sker fra Sognevej. Der er busstoppesteder langs Sognevej og Nybrove;j.
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Lokalplanens formal og
indhold

Formalet med lokalplanen er skabe et nutidigt plangrundlag for omradet, at fastleegge omradets
anvendelse til erhverv i form af handvaerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed, at sikre
bevaringsveerdige bygninger og at ophaeve utidssvarende lokalplaner for omradet.

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 430 for Mesterlodden ophaeves de geeldende lokalplaner:
Lokalplan 101, Lokalplan 101.1 og Lokalplan 380 for lokalplanomradet.

Lokalplanen fastszetter, at ejendomme i lokalplanomradet udelukkende ma anvendes til handvaerks-,
veerksteds- og fremstillingsvirksomhed. Der ma desuden indrettes garage- og parkeringsanlaeg, og der
ma fortsat drives benzinstation fra hjgrnet af Nybrovej. Der ma ikke indrettes nye boliger i omradet,
ligesom der ikke ma indrettes reguleer detailhandel.

| tilknytning til det enkelte erhverv ma der etableres sekundaere funktioner i form af administration,
lager og udstillingslokaler/showrooms.

Ejendomme i lokalplanomradet ma ikke udstykkes med en stgrrelse mindre end 1.000 m?2. Der er i dag

11 ud af 34 ejendomme, der er stgrre end 2.000 m? og dermed kan opfylde stgrrelseskravet i
forbindelse med en udstykning.

Ved opfgrelse af ny bebyggelse eller relevante aendringer i anvendelsen af bebyggelsen skal der pa
ejendommen anlaegges parkeringspladser i forhold til anvendelsen. Der skal anlaegges 1

parkeringsplads per 50 m?2 produktion- eller veerksted, 100 m?2 lager, 50 m? administration, 25 m2

udstillingslokale og 50 m? etageareal i gvrigt. Nye overkarsler fra offentlig vej skal godkendes af
vejmyndigheden. Det 5 m brede beaelte langs vejarealet fastlagt i Lokalplan 101, der skal anvendes til
parkering eller beplantning, fastholdes. Det forhindrer ikke, at der kan anleegges parkering andre
steder, eller at der kan opfares bebyggelse hen over bzeltet, sd der kan parkeres under bygningen.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 80, og bebyggelse ma ikke opfares
i mere end 3 etager og 12 m.

| den sydlige del af lokalplanomradet, hvor ejendommene graenser op til boligomradet ved Palle
Simonsens Vej, er der fastlagt en byggelinje for at undga gener for beboerne. Mellem byggelinjen og
det sydlige skel ma der kun opferes skure og anden sekundeer bebyggelse i 1 etage.

For at fastholde omradets udtryk set fra omgivelserne fastholdes beplantningsbeelterne fra Lokalplan
101 ud mod Motorring 3, Nybrovej, Sognevej og Palle Simonsens Vej, dog séledes at bzelternes

bredde reduceres til 2,5 m. Faste hegn langs de naevnte veje skal placeres minimum 1 m fra vejskel.

Skiltning og reklamer pa husfacader og ubebyggede arealer (udover almindelig orienteringsskiltning og
husnumre m.v.) skal godkendes af Kommunalbestyrelsen inden opsaetning.
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Lokalplanen fastseetter, at inden ny bebyggelse tages i brug, skal der veere etableret de pakreevede
parkeringspladser samt udendgrs opholdsarealer svarende til 10 % af etagearealet. Opholdsarealer
ma gerne etableres pa altaner eller tagterrasser, der i gvrigt skal have ugennemsigtigt vaern, for at
begreense eventuelle indbliksgener for naerliggende boliger.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020, med de aendringer der

falger af lov nr. 1833 af 8. december 2020, fastseettes herved falgende bestemmelser for det i § 2
beskrevne omrade:
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8 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

« at skabe et nutidigt plangrundlag for omradet

« at fastlaegge omradets anvendelse til erhverv i form af hdndvaerks-, veerksteds- og
fremstillingsvirksomhed

« at sikre bevaringsveaerdige bygninger for at fastholde omradets saerlige miljgkvaliteter

« at ophaeve utidssvarende lokalplaner for omradet

Side 7



Kladde Lokalplan 430

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortet.

2.2

Lokalplanen omfatter falgende matrikler samt alle nye matrikler, der udstykkes fra disse:

110, 8bn, 8bo, 8bp, 8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx, 8by, 8bz, 8bee, 8bg, 8ca, 8cd, 8ce, 8cf, 8ck, 8cl,
8co, 8cq, 8cs, 8da, 8di, 8dk, 8dl, 8dm, 8dn, 8dp, 8dq, 8dr, 8ds, alle Vangede Ejerlav

2.3

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanens omrade méa kun anvendes til erhvervsformal i form af handveerks-, veerksteds- og
fremstillingsvirksomhed med tilhgrende lager, administration og udstillingslokaler/showroom.

Udover de ovennzevnte anvendelser m& matrikel 8bo, Vangede, anvendes til selvstaendig parkering.

Udover de ovennzevnte anvendelser m& matrikel 8cq, Vangede, anvendes til benzin-/servicestation.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer og lignende installationer til sikring af
den ngdvendige energiforsyning.

3.3

Uanset gvrige bestemmelser i 8 3 vil eksisterende lovlig anvendelse kunne fortseette i bygninger, der er
genopfart i overensstemmelse med § 6.6 efter brand, eksplosion eller lignende seerlige tilfeelde.
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8§ 4 Udstykning

4.1

Inden for lokalplanens omrade ma grunde ikke udstykkes med en grundstarrelse, der er mindre end

1.000 m2.

4.2

Uanset § 4.1 kan der ske udstykning af grunde under 1.000 m? til brug for de i § 3.2 naevnte
transformerstationer og lignende installationer.
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8 5 Veje, stier og parkering

5.1

Omradets eksisterende veje og stier bibeholdes.

5.2

Ved opfarsel af ny bebyggelse og andret anvendelse af eksisterende bebyggelse skal der anleegges
parkeringspladser svarende til:

e 1 parkeringsplads per 50 m? til produktion, fremstilling, veerksted og lignende
e 1 parkeringsplads per 100 m? til lager

e 1 parkeringsplads per 50 m? til administration

o 1 parkeringsplads per 25 m? il udstillingslokaler/showroom

o 1 parkeringsplads per 50 m? etageareal i gvrigt

5.3

De pa kortet angivne 5 m brede parkeringsbzelter skal anvendes til parkering eller som
beplantningsbeelter.

Kommentar til 5.3

Bestemmelsen forhindrer ikke, at der kan opfares bebyggelse hen over parkeringsbeeltet, sa leenge
beeltet friholdes i terreenniveau.
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§ 6 Bebyggelsens omfang
og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 80.

6.2

Bebyggelse mé opfares i hgjst 3 etager.

6.3

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 12 m.

6.4

Der fastseettes en byggelinje ved lokalplanomradets sydlige afgreensning 5 m fra skel, som vist pa kortet.
Pa arealet mellem byggelinje og skel er det ikke tilladt at opfgre ny bebyggelse, udover skure, udhuse,
carporte, garager og lignende sekundeer bebyggelse i maksimalt 1 etage.

6.5

Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 m kun opstilles
pa terreen. Hgjden ma ikke overstige 1,8 m, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra skel
mod naboejendom og mindst 10 m fra skel mod vej.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 m over den enkelte ejendoms hgjeste
bygningsdel.

6.6

Uanset ovenstaende bestemmelser i § 6 kan der ske genopfarelse af eksisterende lovlige bygninger
med samme omfang, placering og arkitektur i form af nyt byggeri til erstatning for bygninger, som péa
grund af skader efter brand, eksplosion, eller lignende seerlige tilfaelde ikke kan istandseettes.
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§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende, omkringliggende bebyggelse og udformes séledes, at
der efter Kommunalbestyrelsens skan opnas en god helhedsvirkning.

7.2

Til udvendige bygningsflader ma der ikke anvendes former, materialer eller farver som efter
Kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende.

7.3

Der ma ikke opseettes skilte eller reklamer uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

7.4

Altaner og tagterrasser placeret pa 1. sal og derover skal etableres med ugennemsigtigt veern af
minimum 1 meters hgjde.
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8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal anleegges udendgrsopholdsarealer svarende til mindst 10 % af etagearealet, dog undtaget
etageareal til lager og garage-/parkeringsanleeg.

8.2

Der udlzegges beplantningsbeelter med en bredde pé 2,5 m langs Motorring 3, Nybrovej, Sognevej og
Palle Simonsens Vej, som vist pa kortet.

Faste hegn placeret i beplantningsbeeltet skal placeres mindst 1 m fra skel og skal i overvejende grad
deekkes af beplantning.

8.3

Faste hegn mod vej ma ikke have en hgjde, der overstiger 2,5 m.

8.4

Der kan uanset ovenstaende bestemmelser i § 8.2 og § 8.3 efter Kommunalbestyrelsens tilladelse som
erstatning for eksisterende, lovlige hegn, etableres nye hegn med samme omfang, placering, materialer
og farver. Der kan ved tilladelse til opfgrelse af hegn efter denne paragraf gives tilladelse til at farven
andres til schwarzgrau (RAL 7021).

8.5

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. Terreenet ma ikke reguleres teettere pa
naboskel end 0,5 m.

Kommentar til 8.5

For at sikre, at der ikke foretages uhensigtsmaessige terreenreguleringer neer offentlige veje, er
falgende fastsat i Lov om offentlige veje:

Det kraever vejmyndighedens tilladelse at foretage udgravning eller pafyldning neermere vejens areal

end 3 meter samt naermere vejens areal end svarende til to gange hgjdeforskellen mellem
udgravning eller pafyldning og vejens areal.

8.6

Der ma ikke opseettes fritstdende skilte eller reklamer uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.
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8.7

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til parkering, gardsplads, lagerplads eller lignende, skal
udlaegges som grgnne omrader/have.
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8§ 9 Bevaringsbestemmelser

9.1

Bygninger, der pa kortet er markeret som veerende bevaringsveerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made sendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa
dar-, vindues- og altanudskiftninger, andringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og

udformning i gvrigt.
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§ 10 Forudsatninger for
Ibrugtagning

10.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der veere etableret parkeringspladser i overensstemmelse
med § 5.2.

10.2

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret opholdsarealer i overensstemmelse med §
8.1.
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§ 11 Servitutter og
lokalplaner

11.1

Lokalplan 101 og Lokalplan 101.1 for Grusbakken og Sandtoften m.fl., Lagergardsvej og Mesterlodden
ophaeves for de af lokalplanen omfattede ejendomme med fglgende matrikelnumre:

110, 8bn, 8bo, 8bp, 8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx, 8by, 8bz, 8bee, 8bg, 8ca, 8cd, 8ce, 8cf, 8ck, 8cl,

8co, 8cq, 8cs, 8da, 8di, 8dk, 8dl, 8dm, 8dn, 8dp, 8dq, 8dr, 8ds, alle Vangede Ejerlav.

11.2

Lokalplan 380 - en temaplan for bevaringsvaerdige bygninger ophaeves for den af lokalplanen omfattede
ejendom med matrikelnummer 8bt, Vangede.
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§ 12 Retsvirkninger

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfagre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

Videreg&ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Lokalplanen bestemmer, at nszermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives uden tilladelse fra

kommunalbestyrelsen. | de tilfeelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke opnas, kan ejeren under visse
forudseetninger kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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Kort

Se kortbilag her
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KORT

MAL 1:2.500
Lokalplan 430 for Mesterlodden

Lokalplanafgreensning

Bevaringsveerdig bygning
Parkering/Beplantning
Beplantningsbeelte
-: Skovbyggelinje
_ Fortidsmindebeskyttelseslinje
= = = Vejbyggelinje
= = = Byggelinje, jf. § 6.5

_ GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2022
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Lokalplanens forhold til
anden planlaegning og
lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet udgar rammeomrade 6.E2 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune.
Lokalplanens gyldighed er afhaengig af vedtagelsen af Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021, der haever
bebyggelsesprocenten til 80, det maksimale etageantal til 3 og den maksimale bebyggelseshgijde til 12
m.

| henhold til kommuneplanen ligger lokalplanomradet i nserheden af en produktionsvirksomhed af

national interesse (Novo Nordisk ved Hagedornsvej). Lokalplanen aendrer ikke p& anvendelsen af
omradet og vurderes ikke at kunne medfare konsekvenser for produktionsvirksomheden eller stille
virksomheden over for skeerpede miljgkrav.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 101 og 101.1 for Grusbakken og Sandtoften m.fl.,
Lagergardsvej og Mesterlodden. En enkelt ejendom er desuden omfattet af Lokalplan 380 - en
temaplan for bevaringsveerdige bygninger. De naevnte lokalplaner ophaeves med vedtagelsen af
Lokalplan 430.

Servitutter

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede treeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Fredning og bevaringsplanlaegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

¢ Hgj bevaringsvaerdi med karakteren 1-3
e Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6
e Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Side 22



Kladde Lokalplan 430

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsvaerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som
bevaringsveerdige i kommuneplanen.

Inden for lokalplanomradet er 2 bygninger udpeget som bevaringsvaerdige med karakteren 4.

Disse bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller p& anden made aendres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa dgr-, vindues- og
altanudskiftninger, eendringer i materialevalg, farveseetning, vinduesformater og udformning i gvrigt.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttiggar, forsinker eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer,
skal indrettes og udfgres saledes, at tilgaengeligheden for mennesker med funktionsnedseettelse
sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og
parkeringspladser, hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, hastighedsnedsaettelser eller
andre trafikale forhold pa vejarealerne.

Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Motorring 3. Pa arealet foran vejbyggelinjen ma der ikke opfares
ny bebyggelse eller foretages andre sendringer af blivende art, uden tilladelse fra vejmyndigheden.
Vejmyndigheden for Motorring 3 er Vejdirektoratet.

Miljgforhold

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet, og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

Pa arealerne jf. kortet er der ved lokalplanens vedtagelse kortlagt jordforurening pa vidensniveau 1
eller 2. Inden et grave- og anleegsarbejder eller aendring i arealanvendelsen igangseettes, skal
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune kontaktes, idet der som udgangspunkt skal sgges om en
tilladelse efter jordforureningslovens § 8 inden opstart.
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Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miligmyndigheden i Gentofte Kommune, safremt
grundejer ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden jord- eller
grundvandsforureningsforhold.

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfeelde af, at aflabskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund krzaever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Miljga.

Kystneaerhed

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnaere dele af byzoneomrader.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er i henhold til naturbeskyttelsesloven omfattet af en skovbyggelinje fra
Gammelmosen. Formalet med skovbyggelinjen er at sikre ind- og udsynet til skoven og bevare
skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Det er ikke tilladt at opfare byggeri inden
for skovbyggelinjerne.

Lokalplanomradet er i henhold til naturbeskyttelsesloven omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjer fra
Stolpehgjene. Formélet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre ind- og udsynet til fortidsmindet
og beskyttelse af arkaeologiske anleeg omkring fortidsmindet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af
arealer inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen. Der méa ikke placeres hegn, campingvogne eller
lignende inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Dispensationer i henhold til naturbeskyttelsesloven kan i seerlige tilfeelde gives af
Kommunalbestyrelsen.

Da Gentofte Kommune vurderer, at det vil medfgre en vaesentlig administrativ lettelse, vil kommunen
ansgge Miljgstyrelsen om reduktion af skovbyggelinjen og fortidsmindebeskyttelseslinjen inden for
lokalplanomradet i forbindelse med lokalplanforslagets haring.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeliggarelse er ikke afheengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Kommunalbestyrelsen.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gaeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.
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Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformélet. Herunder skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.

findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven".
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Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter

(LBK nr. 973 af 25. juni 2020 med senere gendringer, Lov nr. 2192 af 29. december 2020, § 1, og Lov
nr. 2213 af 29. december 2020) foretaget en vurdering af, om planen kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Der er gennemfart en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at planen ikke vil fa

veesentlig indvirkning p& miljget, og der udarbejdes derfor ikke en miljgvurderingsrapport.

De forggede byggemuligheder, der fglger af lokalplanen vurderes ikke at medfgre vaesentlige
pavirkninger af miljget, idet den eksisterende anvendelse fastholdes.

De milijgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at vaere
naesten status quo for omradets miljg lokalt savel som regionalt.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020 med senere gndringer,
Lov nr. 2192 af 29. december 2020, § 1, og Lov nr. 2213 af 29. december 2020) kan en afggarelse efter
miljgvurderingslovens 8 10 om ikke at gennemfgre en miljgvurdering — i form af en miljgrapport - af et
planforslag, der er udarbejdet i henhold til planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun
klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan findes pa
www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage udenom klageportalen. @nsker du at blive undtaget for brug af
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen med din klage til plan-
byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920
Charlottenlund.

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr. Gebyret for at
klage udgar for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Nzevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke p& den
anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises fra behandling. Vejledning om

gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Segsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved domstolene inden 6
méaneder efter den offentlige bekendtgarelse i henhold til milijgvurderingslovens § 54.
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Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortsesette
som hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et starre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en indsigelse fra Miljgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den xx.xx 20xx og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgijst indtil den xx.xx 20xx. (de midlertidige retsvirkninger gaelder hgjst et ar).
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Kladde Lokalplan 430

Status

Forslag til Lokalplan 430 for Mesterlodden er:

e vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den xx.xx 20xx,
o offentliggjort den xx.xx 20xx

e i hgring frem til den xx.xx 20xx.
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Forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021
BAGGRUND

Gentofte Kommune gnsker at sikre de erhvervsdrivende i kommunen rammer for, at
de kan fastholde og udvikle deres erhverv pa en hensigtsmaessig og nutidig made.
Gentofte Kommune vurderer, at det gaeldende plangrundlag ikke leengere er
tidssvarende i forhold til erhvervsomradets behov.

| dialog med de erhvervsdrivende pa Mesterlodden har Gentofte Kommune
udarbejdet et opdateret plangrundlag for omradet, som i hgjere grad kan understgtte
en hensigtsmaessig udvikling.

FORSLAG TIL NY RAMME

Med kommuneplantilleeggets vedtagelse, vil den maksimale bebyggelsesprocent for
den enkelte ejendom haeves fra 50 til 80, samtidig haeves det maksimale antal
etager fra 2 til 3 og den maksimale bebyggelseshgjde fra 9 m til 12 m. Der tilfgjes en
bemaerkning om, at parkeringsnormen kan fastsaettes til 1 per 100 m2 etageareal til
lager. Omradets anvendelse vil fortsat vaere erhverv i form af let industri og
handveerk.

FORUDGAENDE H@RING

Da kommuneplantilleegget kun indeholder mindre aendringer i kommuneplanens
rammedel, der ikke er i strid med planens hovedprincipper, har det ikke vaeret
ngdvendigt at afholde en forudgaende haring jeevnfar planlovens § 23c.

MILJGVURDERING

Der er foretaget en samlet screening af rammeaendringens og lokalplanens
indvirkning pa& miljget. Det vurderes, at de aendringer i anvendelsen som
rammeaendringen abner op for, kun vil have begraenset effekt pa omradets miljg
lokalt og ingen betydning regionailt.

Det er vurderet, at de forggede byggemuligheder, der faglger af planaendringen ikke
medfgrer veesentlige pavirkninger af miljget, idet den eksisterende anvendelse
fastholdes.

Det er derfor besluttet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), at der ikke udarbejdes miljgrapport.
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EKSISTERENDE RAMME

6.D1

Rammenummer 6.E2

Rammenavn  Mesterlodden

Bydel Vangede

Generel anvendelse  Erhvervsomrade

Specifikke anvendelser  Let industri og handvaerk

Bebyggelsesprocent 50

Bebyggelsesprocent af  Den enkelte ejendom

Maksimalt etager 2

Maksimal

bebyggelseshgjde

Servicestation kun med nuveerende placering.
Hensyn til produktionsvirksomheder af national
interesse, jf. generelle rammer for hele
kommunen.

Bemeerkning
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FORSLAG TIL NY RAMME

6.D1

SE
. —8.D
/E?Q" J0a

Rammenummer 6.E2

Rammenavn  Mesterlodden

Bydel Vangede

Generel anvendelse  Erhvervsomrade

Specifikke anvendelser  Let industri og handvaerk

Bebyggelsesprocent 80

Bebyggelsesprocent af  Den enkelte ejendom

Maksimalt etager 3

Maksimal
12 m

bebyggelseshgjde

Servicestation kun med nuveerende placering.
Hensyn til produktionsvirksomheder af national
interesse, jf. generelle rammer for hele

Bemeerkning kommunen. Uanset den generelle ramme for
erhvervsomrader skal der kun anlaegges 1
parkeringsplads per 100 m2 etageareal til
lagerformal
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KOMMUNEPLAN 2021

Kommuneplan 2021 indgar som en del af Gentofte-Plan, der er kommunens
strategiske styringsveerktgj. Gentofte-Plan samler kommuneplan, budget og mal.
Kommuneplan 2021 blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen 30. august 2021. En
digital udgave af Kommuneplan 2021 findes pa gentofte.dk/kommuneplan2021

I Kommuneplanen fastlaegges dels en hovedstruktur for kommunens
arealanvendelse, by- og centerstruktur, granne struktur, trafiksystem mv., bydelene
og centrene, dels rammer for de enkelte omrader i kommunen. Rammerne angiver
greenser for indholdet af lokalplaner.

Rammerne er ikke mere detaljerede end, at der fortsat er rimelig fleksibilitet i
grundlaget for lokalplanlzegningen. Der er sdledes sikret mulighed for justering og
detaljering i forbindelse med fastleeggelse af lokalplanernes bestemmelser, som i
mange tilfaelde vil vaere skaerpede i forhold til rammernes.

Kommunalbestyrelsen kan sendre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget kan farst vedtages endeligt efter en offentlig
haring pa mindst 8 uger. Safremt der kun er tale om mindre rammeaendringer, der
ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uveesentlige eendringer i
hovedstrukturen, kan hgringsperioden reduceres til mindst 4 uger.

Rammeeendringer vil som regel blive fulgt op af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Kommuneplanen har ikke en direkte bindende virkning for grundejerne, men ifglge
planloven skal Kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens gennemfgrelse.
Kommunen kan desuden modseette sig opfarelse af bebyggelse eller ny anvendelse
af bebyggelse eller arealer i strid med kommuneplanens rammebestemmelser, i
omrader der ikke er omfattet af en lokalplan.

STATUS

Error! Use the Home tab to apply Overskrift 1 to the text that you want to
appear here. er:

¢ Vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den Klik eller tryk for at angive en
dato.

o offentliggjort den Klik eller tryk for at angive en dato.

e ihgring frem til den Klik eller tryk for at angive en dato.

OFFENTLIG HBRING

Bemaerkninger til Error! Use the Home tab to apply Overskrift 1 to the text that
you want to appear here. kan sendes pa mail til plan-byg@gentofte.dk eller til
Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920 Charlottenlund.
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KLAGEVEJLEDNING

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020) kan en
afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfare en miljgvurdering
— i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i henhold til
planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spargsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan
findes pad www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage uden om klageportalen. @nsker du at blive
undtaget for brug af klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen
med din klage til plan-byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan
og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920 Charlottenlund.

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr.
Gebyret for at klage udgear for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og
organisationer 1.800 kr.

Naevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises
fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sggsmal til pravelse af afggrelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved
domstolene inden 6 maneder efter den offentlige bekendtgarelse i henhold til
miljgvurderingslovens § 54.
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Forslag Lokalplan 433

Lokalplanens baggrund

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra ejeren af ejiendommen Jenslgvsvej 14 om

tilladelse til nedrivning af erhvervsbyggeriet med henblik pa opferelse af 3 boliger pa hver 114 m? pa
grunden, hvor et autovaerksted i mange ar har ligget.

De 3 boliger er skitseret til at ligge placeret op ad ejendommen Jenslgvsvej 16, der ejes af
andelsboligforeningen A/B Bramgaarden. Husene er alle forsynet med en tagterrasse og keelder. Der

anleegges 2 parkeringspladser pr bolig pa terreen.

Projektet forudseetter vedtagelse af en lokalplan.
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Forslag Lokalplan 433

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Ordrup-Charlottenlund bydel, vest for Charlottenlund Skov
og ca. 100 m fra Charlottenlund Station.

Lokalplanomradet afgreenses mod syd og mod vest af etageboliger pa Jenslgvsvej og Enighedsvej,
mod gst af boliger i 1,5 etage og mod nord af garager tilhgrende etageboliger pa Jenslgvs Tvaerve,.

| dag er lokalplanomradet bebygget med erhverv i én etage i form af et autoveerksted.
Kvarteret er et et boligomrade praeget af starre etageejendomme med mange opgange. Det er et af
kommunens teettest bebyggede boligomrader med bebyggelsesprocenter pa over 100 og nogle pa

over 200. Grundstgrrelserne pa de naermeste bebyggede ejendomme varierer i starrelse fra 572 m?

op til 4.014 m?. Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 fastlagt til at have en maksimal
bebyggelsesprocent pa 60.

Lokalplanomradet omfatter matrikel 11au, Ordrup. Arealet for lokalplanomradet er 572 m?, og det

bebyggede etageareal er 307 mZ. Bebyggelsesprocenten er i dag 54.

Tilkgrsel til lokalplanomradet sker via Jenslgvsvej.
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Forslag Lokalplan 433

Lokalplanens formal og
Indhold

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge anvendelsen for omradet til boliger, helarsbeboelse, samt at
sikre, at fremtidigt byggeri tilpasses omradets karakter.

Lokalplanen muligger opfarelse af 3 boliger med verandaer og tagterrasser samt mulighed for
etablering af en parkeringsplads pa terreen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimal bebyggelsesprocent, maksimal bygningshgjde,
maksimalt antal etager og krav til facaders materialer og farver.

e

3D visualisering af projektet, som arkitekt Steffen Lantz har tegnet. Det visualiserede projekt kan
realiseres inden for lokalplanens rammer.
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Forslag Lokalplan 433

Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med de eendringer, der

falger af lov nr. 1833 af 8. december 2020), fastsaettes herved fglgende bestemmelser for deti § 2
beskrevne omrade:
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Forslag Lokalplan 433

8 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

« at fastleegge omradets anvendelse til boligomrade, helarsbeboelse
« at ny bebyggelse tilpasses omradets karakter
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Forslag Lokalplan 433

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortet.

2.2

Lokalplanen omfatter falgende matrikler:

11au, Ordrup.

2.3

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanens omrade méa kun anvendes til boliger, helarsbeboelse.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstationer og lignende installationer til sikring af
den ngdvendige energiforsyning.

3.3

Uanset gvrige bestemmelser i 8 3 vil eksisterende lovlig anvendelse kunne fortsaette i bygninger, der er
genopfart i overensstemmelse med 8 6.9 efter brand, eksplosion eller lignende seerlige tilfeelde.
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Forslag Lokalplan 433

8§ 4 Udstykning

4.1

Der ma ikke ske udstykning af nye grunde.

4.2

Uanset § 4.1 kan der ske udstykning af grunde til brug for de i § 3.2 neevnte transformerstationer og

lignende installationer.
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Forslag Lokalplan 433

8 5 Veje, stier og parkering

5.1

Vejadgang fra Jenslgvsve; til lokalplanomradet skal ske som vist pa kortet.

5.2

Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til minimum 2 parkeringspladser pr. bolig.

5.3

Der skal anleegges cykelparkering svarende til minimum 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Cykelparkering kan anlaegges i keelder eller pa terraen.

5.4

Belysning pa parkering og stier skal etableres med nedadvendt belysning.
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Forslag Lokalplan 433

§ 6 Bebyggelsens omfang
og placering

6.1

Det samlede etageareal ma ikke overstige 350 m?2.

Der ma maksimalt opferes 3 boliger.

6.2

Ny bebyggelse méa kun opfares inden for det pa kortet viste byggefelt i maksimalt 3 etager, hvor den 3.
etage skal opfgres som tagterrasse, jf. § 6.5.

6.3

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 12,5 meter.

6.4

Bebyggelsens facade ma ikke overstige 10 meter.

6.5

Der ma ikke opseettes altaner pa bebyggelsen.
Der skal etableres tagterrasser pa 3. etage, jf. § 6.2.
Veaern pa tagterrasser skal veere uigennemsigtige.

Der ma etableres haevede verandaer i stueetagen pa den nordvestlige facade, jf. kortet.

Kommentar til 6.5

Der skal etableres tagterrasser for at sikre de ngdvendige udendgrs arealer til ophold.

6.6

Pa taget ma der etableres ét taghus per bolig med et grundareal pa maksimalt 2,4 m i bredden x 2,8 m i
lzengden og med en makismal hgjde pa 2,7 m.

Side 10



Forslag Lokalplan 433

Taghuse skal placeres, sa den laengste side Igber parallelt med gavlen af byggeriet.

Kommentar til 6.6

Taghusene ma kun indrettes med det formal at give adgang til tagterrasserne.

6.7

Uden for det i § 6.2 fastlagte byggefelt kan der opfgres garager, carporte og lignende smabygninger i 1
etage.

6.8

Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 m kun opstilles
pa terreen. Hgjden ma ikke overstige 1,8 m, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra skel
mod naboejendom og mindst 10 m fra skel mod vej.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde p& mere end 2,5 m over den enkelte ejendoms hgjeste
bygningsdel.

6.9

Uanset ovenstdende bestemmelser i § 6 kan der ske genopfarelse af eksisterende lovlige bygninger
med samme omfang, placering og arkitektur i form af nyt byggeri til erstatning for bygninger, som pa
grund af skader efter brand, eksplosion, eller lignende seerlige tilfaelde ikke kan istandseettes.
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Forslag Lokalplan 433

§7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ydervaegge ma kun opfares med lysegule blgdstragne mursten og med glaspartier.

Murede yderveegge ma ikke males eller pudses, men skal fremst& som blank mur med lyse fuger.

7.2

Vinduer skal etableres med rammer og karme i enten mgrk brun eller bronchefarvet aluminium eller med
zink eller zinklignende materiale.

7.3

Tag og taginddaekninger skal etableres med enten mgrk brun eller bronchefarvet aluminium eller med
zink eller zinklignende materiale.

Materialet m& ikke vaere reflekterende.

7.4

Taget skal etableres som fladt tag med vandret tagheeldning.

7.5

Ud over almindelig navne- og nummerskiltning ma der ikke skiltes pa bebyggelsen.

Belysning opsat pa bebyggelse skal etableres med nedadvendt belysning tilpasset arealets funktion og
bebyggelsens arkitektur.

7.6

Udvendige bygningsflader ma ikke bekleedes med reflekterende materialer, der kan veere til gene for
naboer eller eiendommens beboere.
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Forslag Lokalplan 433

8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal anleegges grgnne forhaver med tilknytning til hver bolig i princippet som vist pa kortet. |
forhaverne ma kun adgangsstier fra fortovet hen til hoveddar have fast beleegning undtaget arealer til
etablering af 2 cykelparkeringspladser pr. bolig. Stierne skal anleegges i varme gule eller lysegra
nuancer. | baghaverne ma der maksimalt veere fast beleegning pa 50 % af arealet udover verandaer.

Kommentar til 8.1

Ved handtering af regnvand ved nedsivning kreeves en forudgaende tilladelse fra Gentofte
Kommune, Natur og Miljg.

8.2

| baghaver ma der etableres bade levende og fast hegn bade ved naboskel boligerne imellem og ved
matrikelskel.

Hegn i baghaver ma ikke veere hgjere end 1,80 m.

8.3

Der ma ikke ske terreenregulering p& mere end +/- 0,5 m. Terraenet ma ikke reguleres teettere pa
naboskel end 0,5 m.

Kommentar til 8.3

For at sikre, at der ikke foretages uhensigtsmaessige terraenreguleringer neer offentlige veje, er
folgende fastsat i Lov om offentlige veje:

Det kraever vejmyndighedens tilladelse at foretage udgravning eller pafyldning neermere vejens areal

end 3 m samt naermere vejens areal end svarende til to gange hgjdeforskellen mellem udgravning
eller pafyldning og vejens areal.

8.4

Der skal anleegges udendgrs opholdsarealer svarende til mindst 80 % af etagearealet.

Oplag, herunder parkering af ikke indregistrerede karetgjer, henstilling af containere mv., ma ikke finde

sted.
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§ 9 Stgj

9.1

For den planlagte boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser
overholdes.
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§ 10 Forudsatninger for
Ibrugtagning

10.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug til bolig skal der veere anlagt adgangsstier og parkeringsplads med
adgangsvej i overensstemmelse med § 5.1, § 5.2, 8 5.3 0g § 5.4.

10.2

Forinden ny bebyggelse tages i brug til bolig skal det sikres, at de vejledende stgjgraenseveerdier for stgj

fra vej overholdes i overensstemmelse med § 9.1.
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§ 11 Byplanvedtagter

11.1

Byplanvedteegt 2a og Byplanvedtaegt 2b ophaeves for den af lokalplanen omfattede ejendom med
folgende matrikelnummer: 11au, Ordrup.

Side 16
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§ 12 Retsvirkninger

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfagre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

Videreg&ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.
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Kort
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Lokalplanens forhold til
anden planlaegning og
lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomréadet indgar i enkeltomrade 3.B10 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune. Rammen
fastleegger den generelle anvendelse til boligformal og den specifikke anvendelse til
etageboligbebyggelse. Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2021.

Byplanvedteegter og lokalplaner

Neervaerende lokalplanomrade er omfattet af byplanvedteegt 2a og byplanvedteegt 2b. Ifglge
planlovens bestemmelser bortfalder begge disse byplanvedteegter for lokalplanomradet ved matrikel
10au, Ordrup ved den endelige vedtagelse af lokalplanforslaget.

Nzerveerende lokalplanomrade er omfattet af en temalokalplan 423 for hegning.

Servitutter

Ifglge planloven bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke
indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen. Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede
treeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere gaeldende.

Det er dog alene tilstandsservitutter, eksempelvis udformning af bebyggelse, beplantning mv., der kan

aflyses med baggrund i en lokalplan. Radighedsservitutter kan ikke aflyses med baggrund i en
lokalplan.

Fredning og bevaringsplanlaegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

Hgj bevaringsveerdi med karakteren 1-3
Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6 og

Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9
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Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsvaerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som
bevaringsveerdige i Kommuneplanen.

Inden for lokalplanomradet er ingen bygninger udpeget som bevaringsveerdige.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttiggar eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer,
skal indrettes og udfgres saledes, at tilgeengeligheden for mennesker med funktionsnedseettelse
sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og
parkeringspladser, hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, hastighedsnedseettelser eller
andre trafikale forhold pa vejarealerne.

Miljgforhold

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

Pa arealet markeret med rgd, jf. kortet er der ved lokalplanens vedtagelse kortlagt jordforurening pa
vidensniveau 2. Inden et grave- og anleegsarbejder eller gendring i arealanvendelsen igangseettes, skal
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune kontaktes, idet der som udgangspunkt skal sgges om en
tilladelse efter jordforureningslovens § 8 inden opstart.

Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miligmyndigheden i Gentofte Kommune, safremt

grundejer ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden jord- eller
grundvandsforureningsforhold.
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V2 kortlagt forurenet jord. Fremhaevet med rad cirkel.

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfeelde af at aflgbskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Mllja.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fiernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet forsynes med naturgas i henhold til delplan for naturgasforsyning.

Kommunalbestyrelsen har den 25. januar 2021 godkendt et projektforslag til udbygning af
fiernvarmenettet i Gentofte.

Kystnaerhed

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystneaere dele af byzoneomrader
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Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Kommunalbestyrelsen.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de geeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nér ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herunder skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.

findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.
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Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(LBK nr. 973 25. juni 2020 med senere aendringer, Lov nr. 2192 af 29. december 2020, § 1, og Lov nr.
2213 af 29. december 2020) foretaget en vurdering af, om planen kan fa veesentlig indvirkning pa
miljget. Der er gennemfart en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at planen ikke vil fa
veesentlig indvirkning p& miljget, og der udarbejdes derfor ikke en miljgvurderingsrapport.

Lokalplanen har karakter af projektlokalplan. Omradet bestar af en enkelt matrikel.

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere
status quo for omradets miljg lokalt sével som regionalt.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020 med senere gndringer,
Lov nr. 2192 af 29. december 2020, § 1, og Lov nr. 2213 af 29. december 2020) kan en afggrelse efter
miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfgre en miljgvurdering — i form af en miljgrapport - af et
planforslag, der er udarbejdet i henhold til planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun
klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan findes pa
www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage udenom klageportalen. @nsker du at blive undtaget for brug af
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen med din klage til plan-
byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920
Charlottenlund.

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr. Gebyret for at
klage udgear for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Naevnet pabegynder behandlingen af klagen, nér gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den
anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises fra behandling. Vejledning om

gebyrbetalingen kan findes p& www.naevneneshus.dk

Sggsmal til provelse af afggrelser efter miljgvurderingsloven skal vaere anlagt ved domstolene inden 6
maneder efter den offentlige bekendtggrelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.
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Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette
som hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en indsigelse fra Miljgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den xx.xx.xxxx og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgijst indtil den xx.xx.xxxx.
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ARKITEKTFIRMA
HAFSTEINN
OSKARSSON

Gentofte Kommune
Plan og Byg
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund.
25. november 2021

att. Anette Hyldager

sendt pr. mail til plan-byg@gentofte.dk og til ahy@gentofte.dk

Vedr. E/F Tuborg Havnepark 9-14. Etablering af nedgravet cykelskur

Jeg skal herved, pa vegne af E/F Tuborg Havnepark 9-14, svare pa Deres skrivelse af
01-11-2021, deres sag nr. 2021-613.

Jeg haber at vedlagte tegninger nr. 802 (2 sider) og nr. 803 (4 sider) besvarer de fleste
spergsmal. Til orientering er vedlagt fotobilag pa 2 sider der viser nuvasrende forhold.
Tegning nr. 803A er ligeledes vedlagt, som gnsket, med skraveringer der viser
nuvaerende og planlagt beplantning i farver.

Som det har fremgaet af tidligere korrespondance, sa er der i dag kun gjort plads til 16
cykler i alt i P-keelderen. Disse to rum bliver nu inddraget til genbrugscontainere, se
tegning 802, side 1.

@nsket om mere genbrugssortering af affald, og i forvejen for fa pladser til cykler, har
gjort det tvingende ngdvendigt at fa etableret et cykelskur ved ejendommen. EF har
valgt, af arkitektoniske hensyn, at der etableres et nedgravet cykelskur, jf. vedlagte
tegninger nr. 802 og 803 af dags dato.

Som det fremgar af tegning nr. 802 er brutto arealet 38,5 m? (uden nuvaerende
ventilationsrum) og med plads til 30 cykler, muligvis flere hvis det kan lade sig gare at
holde den gnskede loftshojde pa 265 cm, idet dette vil muliggere cykler i 2 etager (se
tegn 803 side 3) sa der bliver plads til ca. 55 cykler. Men idet tegningen pt. kun er pa
skitseniveau, sa er det for tidligt at afgere om dette vil veere muligt. Udgangspunktet for
Cykelskurets hgjde er oversiden af taget der gnskes i niveau med det hasvede
haveanleeg ( se foto nr. 06 i vedlagte fotobilag) og gulvet i samme kote som gulvet i P-
kaelderen, grundet kloakledninger under gulvet.




Ved udformning af cykelskuret er taget hensyn til at den del der kommer over
nuvaerende terraen, bliver en integreret del af nuvaerende arkitektur, dvs. med alle
vaegge bevokset med Efeu / vedbend og et tag med bevoksning og planter som i
nuvaerende haveanlaeg.

Langs fortovet bevares nuvaerende lave beplantning i en bredde af ca. 90 cm, afsluttet
med jernskinner som i dag. Trappen fra fortov til det haevede haveanlaeg udfgres med
den viste mellemrepos for at mindske indblik til stuelejlighedens terrasse. Der etableres
det viste 1 meter hgje vaern, i 10 mm klart sikkerhedsglas, langs stien hen til have-
anlaegget, saledes at det ikke er muligt at ga leengere ud pa taget af cykelskuret. Vi sa
dog gerne, at der ikke bliver krav til etablering af dette vaern idet bedkanten, og
beplantning af taget, vil gere at man ikke vil ga ud pa taget. Som ekstra sikkerhed, for
dem der alligevel matte ga ud pa cykelskurstaget, etableres veern af espalier mod
nedkarselsrampen til P-kaelderen, alt jf. tegn. 803 (side 2 og 4).

Ud fra de forelabige opmalinger bliver der ved indgangen til cykelskuret en hgjde pa ca.
30 cm. (se tegning 803 side 4). En rampe fra indgangsreposen vil ikke kunne overholde
krav i BR18 § 56 stk. 4, og derfor etableres 2 trin (3 stigninger) og slisker til cyklen. Der
vil ikke kunne etableres der direkte fra P-kzelderen til cykelskuret idet dette vil medfare

nedleegning af en tinglyst P-plads.

Ved indgangen fra P-rampen til cykelskuret bliver nuveerende kant (scraboard) langs
rampen skaret over, dvs. at i Iasesiden af d@ren er platformen i niveau med
kerselsrampen for sa at danne et skrat afskaret trin i darens haengselside.

Jeg haber at ovenstdende, og vedlagte tegninger og fotobilag, er fyldestgarende for
bygnings- og arkitektudvalgets stillingtagen.

Med venlig hilsen

Ar_cf-;)‘ W\ s |
HSTsteTFrﬁ‘Oskarsson

.

—
Ry (/LL(A(_CL PR

— e .

Bilag.:

Tegninger, i A3 format, nr. 802 (2 sider) og nr. 803 (4 sider) begge af 24/11 2021
Tegning nr. 803A, side 2 til 4, delvis farvelagt

Fotobilag der viser nuv. forhold.
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Nuveerende cykelrum, sendres Nuveerende cykelrum, aendres
- : til rum for genbrugscontainere - — til rum for genbrugscontainere

brond fiyttet.
NEDGRAVET CYKELSKUR,
BRUTTO 38,5 M*

PLADS TIL 30 evt. 55 CYKLER
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