Referat — Styringsdialogmgde

Med Villabyernes Boligselskab i Gentofte
Torsdag den 31. oktober 2019 kl. 14.00

Deltagere:

For Villabyernes Boligselskab i Gentofte (herefter ”Boligselskabet”)
- Kim Martensson, formand for organisationsbestyrelsen
- Ulrik Breidahl, chefkonsulent Boligkontoret Danmark

For Gentofte Kommune (herefter "ZKommunen”)
- Christina Frederiksen, Juridisk konsulent, JURA (referent)
- Lotte Kofoed, Social og Handicap, boligteamet fsva. pkt. 1-3

Dagsorden

1. Velkomst og praesentation af mgdedeltagere
Boligselskabets udfordringer
Zldreboliger pa smakkegardsvej
Gennemgang af styringsrapport
Gennemgang af regnskab
Effektiviseringer
Samarbejdet fremadrettet
Eventuelt

PN A~ WN

Punkt 1. Velkomst og praesentation af mgdedeltagere

Kommunen bgd velkommen ved referent Christina Frederiksen, og mgdedeltagerene praesenterede kort sig
selv.

Punkt 2. Boligselskabets udfordringer

Boligselskabet forklarede, at der i gjeblikket ikke opleves stgrre udfordringer i nogen af afdelingerne.

| afdeling |, Skjoldagerve]j opleves problemer med henstilling af storskrald pa andre steder end de dertil
indrettede. Boligselskabet er usikker pa, om det er egne beboere, eller beboere i naboejendommene, som

henstiller affaldet.

Boligselskabet forklarede endvidere, at man ved bestyrelsesmedlemmers fratraeden hidtil har vaeret i stand
til at rekruttere nye medlemmer, men at der ikke er mange kandidater.

Punkt 3. Zldreboliger pa Smakkegardsve;j

Kommune redegjorde for, at boligerne i afdeling 2 pa Smakkegardsvej er registreret som henholdsvis 42
familieboliger og 16 xldreboliger. | regnskabet for afdeling II, Smakkegardsvej, behandles alle 58 lejligheder
dog som familieboliger.

Boligselskabet oplyste, at der er tale om 1-veerelses lejligheder beliggende i opgangene leengst mod
nordvest. Boligselskabet mener, at det er 15-20 ar siden, at boligerne er anvendt som zldreboliger, og at
de nzeppe lever op til nutidens krav til ldre- og handicapvenlige boliger.



Parterne drgftede mulighederne for en ommaerkning af boligerne til familieboliger.

I samme forbindelse drgftede mulighederne for at indga en anvisningsaftale, hvor det ikke automatisk er
hver 4. ledige familiebolig, der anvises af kommunen, men at det i hgjere grad bliver de mindre og billigere
boliger, som anvises af kommunen og i hgjere grad de stgre boliger, som anvises til ventelisten, herunder
den interne venteliste.

Kommunen redegjorde for, at der opleves uoverensstemmelser mellem oplysninger om udlejninger i
styringsrapporterne og andre steder eksempelvis Boligselskabets egenkontrolskema og de boliger
Kommune konkret far anvist. For 2018 foreligger saledes fglgende oplysninger, som ikke stemmer overens:
- Af styringsrapporten fremgar 3 udlejninger i afdeling |, Skjoldagervej og 4 udlejninger i afdeling Il,
Smakkegardsvej, heraf 2 til ventelisten og 2 til kommunal anvisning
- Af afdelingsrapporten for afdeling |, Skjoldagervej fremgar en fraflytningsprocent pa 11,67,
svarende til 7 boliger
- Af afdelingsrapporten for afdeling Il, Smakkegardsvej fremgar en fraflytningsprocent i
familieboligerne pa 15, svarende til 6,3 af de 42 familieboliger.
- Af Boligselskabets egenkontrolskema fremgar i alt 19 fraflytninger (begge afdelinger) i 2018
- Kommunen har i 2018 registreret anvisninger af 3 boliger i afdeling Il, Smakkegardsvej

Kommunen anerkender, at en del af forklaringen pa uoverensstemmelserne kan vaere, at nogle af boligerne
i afdeling Il, Smakkegardsvej er registreret som zldreboliger. Kommunen efterspgrger imidlertid stgrre
gennemsigtighed i tallene fremadrettet. Kommunen bad derfor Boligselskabet om fremadrettet at tjekke,
om de er enige i de tal der hentes til styringsrapporterne og supplere med forklaringer/korrekte tal, hvor
der er afvigelser.

Afslutningsvis blev det aftalt, at parterne hver isaer vil undersgge, om der kan fremskaffes skriftligt
materiale vedrgrende anvendelsen af boligerne, og at Kommune supplerende vil undersgge, om de 16
boliger i afdeling Il, Smakkegardsvej kan anvendes som aldreboliger.

Punkt 4. Gennemgang af styringsrapport

Kommune og Boligselskabet gennemgik sammen styringsrapporten for boligorganisationen og
oplysningsskemaet for afdelingen.

Kommunen noterede, at materialet generelt giver indtryk af en velfungerende boligorganisation og
afdelinger.

Kommunen noterede, at henlaeggelserne i begge Boligselskabets afdelingers ligger en del over benchmark.
Boligselskabet forklarede, at man tidligere ar opnaede et stgrre overskud som fglge af faldende vandafgift
og ejendomsskatter, og at overskuddet herfra er overfgrt til henlaeggelserne. | forhold til anvendelsen af
henlaeggelserne forklarede Boligselskabet, at man indenfor en kortere areraekke forventer at skulle skifte
tag i begge afdelinger, ligesom der ogsa er fokus pa stigstrengene, som er de oprindelige fra eiendommens
opferelse.

Punkt 5. Gennemgang af regnskab

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen boligorganisationens og afdelingernes regnskaberne for
2018 med tilhgrende revisionsprotokollat og arsberetning.



Kommunen papegede, at Boligselskabet har henlagt alt hvad der kan til arbejdskapital og dispositionsfond.
Boligselskabet forklarede, at en del af henlaeggelserne forventes anvendt til de kommende
tagudskiftninger.

Kommunen bemaerkede endvidere, at der pa Boligselskabets egen traekningsret i Landsbyggefonden
indestar et stgrre belgb, og at der ikke er trukket pa indestaendet i flere ar. Boligselskabet oplyste, at der er
givet tilsagn om anvendelse af et belgb i forbindelse med en kloakrenovering, men at arbejdet hermed ikke
er endeligt afsluttet, og at pengene fgrst kan traekkes, nar der foreligger et endeligt byggeregnskab.

Endelig papegede kommunen, at begge afdelingers regnskaber viser store besparelser pa renovation og
forsikringer ifht. budgettet. Boligselskabet oplyste, at man mener forsikringerne har vaeret i udbud. For sa
vidt angar renovationen mener Boligselskabet ikke, at der er ivaerksat nogen initiativer, men at der ma
vaere tale om nedsatte takster for renovationen.

Kommunen oplyste herefter, at regnskaberne efter en gennemgang i henhold til driftsbekendtggrelsens §
113 tages til efterretning.

Regnskabsmaterialet gav ikke i gvrigt anledning til bemaerkninger fra hverken Kommunen eller
Boligselskabet.

Punkt 6. Effektiviseringer

Boligselskabet har forelgbig opnaet en besparelse pa 7,4 %, og er derfor godt pa vej i forhold til at opna sin
andel af den samlede malsatning. | styringsrapporten er effektiviteten imidlertid alene malt til 66,9 %, som
er noget under gennemsnittet for regionen og kommunen. | den forbindelse bemarkede Kommunen, at
Boligselskabet efter Gentofte malestok ikke er et lille boligselskab.

Boligselskabet forklarede, at de ikke kender parametrene for styringsrapportens opggrelse af effektiviteten,
men at Boligselskabet har opnaet gode resultater ifglge malingerne i Boligselskabet egenkontrol.

Supplerende forklarede Boligselskabet, at man har gennemfgrt udbud af forsikringer og gennemgaet alle
handvarkeraftaler og malt priserne i forhold til indhentede bechmark priser. Hvis handvaerkerne ikke har
kunnet matche benchmark pa timepriser og gebyrer, far de ikke laengere tildelt opgaver i Boligselskabet.

Punkt 7. Samarbejdet fremadrettet

Bade Kommune og Boligselskabet gav udtryk for, at de Ipbende samarbejde om tilvejebringelse af
godkendelser mv. fungerer fint.

Kommunen redegjorde for, at man pataenker at etablere arlige feelles dialogmgder med de @gvrige almene
boligorganisationer og evt. tillige repraesentanter fra andre boligomrader i kommunen. Det blev drgftet, at
det var afggrende for udbyttet af sddanne mgder, at alle parter deltog aktivt og positivt, og at emnerne for
mgderne var af generel og tvaergaende karakter, saledes at fokus blev rettet veek fra den enkelte
boligselskabers enkeltsager.

Kommunen bad Boligselskabet overveje, om de havde input til tilrettelaeggelsen af feelles dialogmegder, og i
sa fald fremsende disse inden arets udgang.



Punkt 8. Eventuelt
Boligselskabet spurgte til, om Kommunen har kendskab til initiativer omkring etablering af
seniorbofaellesskaber. Kommune oplyste, at det er besluttet, at der i 2020 skal nedsattes et opgaveudvalg

om “fremtidens boligformer for seniorer”.

Hverken Kommunen eller Boligselskabet havde yderligere at tilfgje under punktet.



