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1 [Aben] Lokalplan 436 kultur og erhverv i Charlottenlund Slotshave og Tillag 4 til
Kommuneplan 2021. Endelig vedtagelse

Sags ID: EMN-2022-06803

Resumé
Forslag til Lokalplan 436 og Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021 har veeret i offentlig hgring.
Der skal tages stilling til, om planerne skal vedtages endeligt.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mgde den 30. maj 2022, pkt. 4, enstemmigt at sende forslag til
Lokalplan 436 for kultur og erhverv i Charlottenlund Slotshave og Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021 i
offentlig haring.

Planforslagene har veeret i offentlig hgring i perioden 2. juni til den 25. august 2022, og der blev
afholdt borgermgde den 11. august.

Der er indkommet 3 hgringssvar til planforslagene. To naesten enslydende hagringssvar, afsendt fra
en gruppe med fem borgere som underskrivere, omhandler bekymringer i forhold til afholdelse af
publikumsorienterede arrangementer samt et hgringssvar fra Slots- og Kulturstyrelsen, som gnsker
en endring i kommuneplantillzeggets rammebestemmelser i forhold til etageantal og parkering.

Haringssvar og hgringsnotat med Plan og Bygs bemeerkninger er vedlagt som bilag. Plan og Byg
foreslar, at der ikke foretages aendringer i det udsendte lokalplanforslag og forslag til
kommuneplantillaeg.

Forligsaftale med staten

Kommunalbestyrelsen godkendte den 13. december 2021, pkt. 26, forligsaftale vedrgrende
retssager om anvendelse af naermere bestemte bygninger i Charlottenlund Slotshave. Jeanne
Toxveerd (@) stemte imod, idet "behovet for ungdomsboliger i Gentofte Kommune er stort og
Enhedslisten mener at vi fremadrettet skal indtaenke etablering af almene boliger i lokalplaner frem
for villaer og raekkehuse. Etablering af ungdomsboliger i Slotsparken finder vi er respektlast i
forhold til bevarelse af kulturarven og muligheden for at udvikle omradet til et levende kulturelt
samlingssted, til gavn for borgerne i Gentofte Kommune”.

Forliget indebaerer, at kommunens planlaegningsmaessige behov for ungdomsboliger bliver
(delvist) realiseret ved, at staten forpligter sig til at overdrage Bilharziosebygningen til en almen
boligorganisation med henblik pa opferelse af almene ungdomsboliger.

Som en del af forliget er Gentofte Kommune forpligtet til at udarbejde et lokalplanforslag, der
muligger anvendelse af bygningerne Kavalergarden, Maskinhuset, Vognporten og
Mandskabsbygningen til liberalt erhverv. Forslaget skal offentliggares og sendes i hgring senest
den 30. juni 2022.

Yderligere mulige anvendelser af de omhandlede bygninger
Udover liberalt erhverv kan ovennaevnte bygninger ogsa anvendes til kulturelle formal.

Charlottenlund Slot, Vaskehuset og Ishuset kan udover liberalt erhverv og kultur ogsa anvendes il
publikumsorienteret serviceerhverv i form arrangementer. Der vil hermed kunne afholdes fx
konfirmationer, bryllupper og lignende fester, men bestemmelsen vil ikke give adgang til at drive
restaurant.
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Lokalplanforslaget kan lzeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanld=569

Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021 er vedlagt som bilag.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. Atforslag il Tillzeg 4 til Kommuneplan 2021 vedtages endeligt.

2. Atforslag til Lokalplan 436 vedtages endeligt.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Indkomne hgringssvar til forslag til Lokalplan 436 og Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021
(4734862 - EMN-2022-06803)

2. Hgringsnotat - Lokalplan 436 og Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021 (4740761 - EMN-2022-
06803)

3. Tillaeg 4 til kommuneplan 2021. Offentlig hgring (4734866 - EMN-2022-06803)

4. Lokalplan 436 for kultur og erhverv i Charlttenlund Slotshave. Offentlig hagring (4734865 -
EMN-2022-06803)

2 [Aben] Kroyersvej 1. Tilbygning til Skovshoved Kirke
Sags ID: EMN-2022-07163

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal gives tilladelse til en udvidelse af tilbygningen til Skovshoved
Kirke.

Baggrund

Gentofte Kommune har modtaget ansagning om byggetilladelse til en udvidelse af en eksisterende
tilbygning til Skovshoved Kirke. Skovshoved Kirke er registreret som bevaringsveerdig i kategori 1 i
SAVE-atlasset, samt udpeget som bevaringsvaerdig i Lokalplan 52, tinglyst den 17. januar 1986.

Skovshoved Kirke er opfart i 1914, tegnet af arkitekt Alfred Brandt i historicistisk stil med
senromanske referencer. Det karakteristiske bikubeformede spir blev erstattet af et mere
traditionelt pyramideformet spir i 1935.

Tilbygningen fra 1982, pa ca. 177 m2, er tegnet af Vilhelm Wohlerts tegnestue i modernistisk stil

og karakteriseret ved to skulpturelle cylinderformede kapeller samt tilbygningens vinkelform, der
lukker sig om en lille gardhave.
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Tilbygningen er ikke en del af registreringen i SAVE-atlasset, men indgar i markeringen som
bevaringsveerdig i lokalplanen.

Den ansgagte udvidelse udvider tilbygningen fra 1982 med 55 m? og anvender samme
modernistiske formsprog, materialesammensaetning og detaljering som denne. Udvidelsen
etableres som en knopskydning, der placeres mellem de runde kapeller og den oprindelige kirkes
apsis.

Stiftsgvrigheden i Helsingear stift har godkendt projektet pa baggrund af udtalelser fra kgl.
bygningsinspektar Fogh & Falner Arkitektfirma A/S samt Nationalmuseet. Af udtalelsen fra den kgl.
bygningsinspektar fremgar blandt andet, at man hellere ser en anden Igsning inden for det
samlede kirkeanlzegs eksisterende bygningsmeessige rammer, men ikke vil modsaette sig det
nuvaerende projekt, der vurderes at veere afgarende forbedret i forhold til et tidligere fremlagt
forslag.

Den ansgagte tilbygning opfares i redbrune munkesten opmuret i kalkmgrtel - som bade kirken og
den eksisterende tilbygning. Munkesten til byggeriet bliver produceret direkte til projektet i samme
mal, farve og overflade som de eksisterende munkesten pa den eksisterende tilbygning.

Vinduer udfgres som 2-lags preefabrikerede elementer i hvidmalet trae, i samme farvekode som
den eksisterende tilbygning. Vindueselementer udfgres med skarpkantet udtryk og profilering sa
teet pa de eksisterende som muligt.

Tagbeklaedning samt dele af facadepartier udferes i kobber med stdende false som pa den
eksisterende tilbygning og bygges sammen med det eksisterende tag i overgangen mellem nyt og
eksisterende.

De eksisterende tagrender (Utzon arkitekt-tagrender) i kobber fares med rundt om tilbygningen og
tilsluttes nedlgbsrgr, der ogsa udferes i kobber som i den eksisterende tilbygning.

Facadebekleedningen pa tilbygningen i gvrigt udfgres i cedertraesbeklaedning med smalle spor og
adskilte cedertreeslister i udtryk som pa den eksisterende tilbygning.

Kgl. bygningsinspektgr Fogh & Falner Arkitektfirma A/S skriver i deres udtalelse at: "Inspektoratet
mener stadigveek, at det er synd for det fine samspil mellem kirkens korrunding, de eksisterende
cirkulaere kapeller og det granne omrade imellem Frglichsvej, Krayersvej og Teglgardsvej at bygge
pa dette sted.

Ansggningen er vedlagt en skriftlig arealanalyse, der dog mere har karakter af en forklaring af
rummenes nuvaerende anvendelse end en egentlig analyse af hvilke funktioner, der evt. vil kunne
samlokaliseres. Inspektoratet finder det bemaerkelsesvaerdigt, at det ene af de fine runde kapeller
anvendes som opbevaringsrum for kirkens katafalk, og at der tilsyneladende ikke kan anvises
andre lokaliseringsmuligheder.

Opmeerksomheden henledes pd, at Skovshoved Kirke har forholdsvis meget plads uden for selve
kirkerummet, og at der derfor utvivisomt ville kunne findes en mere optimal anvendelse af disse
kvadratmeter.”

Den fulde udtalelse samt den neevnte arealanalyse er vedlagt som bilag.

Med den ansggte tilbygning vil den oprindelige korrunding (apsis) samt kapelrundingen pa
tilbygningen ikke mere fremsta frit og i et samspil, og det er Plan og Bygs vurdering, at tilbygningen
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vil forringe den arkitektoniske vaerdi af det samlede anleeg og dermed kirkens samlede
bevaringsveerdi.

Det star ikke klart, om det fremtidige arealbehov er tilstraekkeligt stort — og om muligheden for
bedre anvendelse af de eksisterende arealer er tilstreekkeligt sma — til at retfeerdiggere den
arkitektoniske forringelse.

En afgerelse om tilladelse eller afslag skal begrundes i tilbygningens indvirkning pa kirkens
samlede bevaringsveerdi.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag til den ansggte udvidelse.

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Kortbilag - Krgyersvej 1 (4729016 - EMN-2022-07163)

. Skrafoto - Krgyersvej 1 (4740762 - EMN-2022-07163)

. Uddrag af tegningsmateriale (4729018 - EMN-2022-07163)

. 2021.11.07 KS B Skovshoved tilbygning (4729019 - EMN-2022-07163)
. Arealanalyse Skovshoved Kirke (4729020 - EMN-2022-07163)

apPpwWwNE=

3 [Aben] Nordvestvej 5A. Dispensation til overskridelse af byggefelt
Sags ID: EMN-2022-07165

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation fra Lokalplan 102 til overskridelse af
byggefeltet i forbindelse med opfarelse af en tilbygning.

Baggrund
Der er den 4. maj 2022 ansggt om byggetilladelse til opfarelse af en tilbygning pa 21 m2.

Tilbygningen egnskes placeret i forlaeengelse af det eksisterende enfamiliehus mod syd. Det
eksisterende hus udfylder hele byggefeltet, jf. Lokalplan 102, kortbilag B, og den ansggte
tilbygning kraever derfor dispensation fra lokalplanens § 7, stk. 2: ” Ny bebyggelse méa kun opfares
indenfor de pa kortbilaget viste byggefelter og skal i princippet opfares i byggefeltets facadelinje
som vist pa kortbilag B. Mindre fremspring og tilbagerykninger kan udfares efter
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde”.

Den for omradet galdende maksimale bebyggelsesprocent pa 40 overholdes.

Lokalplan 102 blev vedtaget i 1993 for at skabe mulighed for en udbygning med enfamiliehuse pa
mindre grunde pa det delvist ubebyggede omrade (den nordlige halvdel).
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Formalet med lokalplanen er blandt andet at sikre, at omradet blev udbygget til et attraktivt
boligomrade.

Byggeretten, jf. BR18, kap. 8, er iagttaget ved det ansggte. Det vurderes, at den ansggte tilbygning
ikke medferer gener for de omkringboende, idet den er i ét plan.

Indenfor lokalplanomradet er der meddelt tilladelse til overskridelse af byggefeltet i forbindelse med
en udestue pa 12 m? pa Nordvestvej 9, som er et typehus, som det nu omhandlede.
Dispensationen blev besluttet pa Bygningsudvalgets made i september 2003. | 2017 blev der uden
forelaeggelse for udvalget dispenseret til en tilbygning pa 18 m? pa Nordvestvej 1A, som er en villa,
der i stor udstraekning ligger uden for lokalplanens byggefelt. Det bemaerkes, at disse tilbygninger
er placeret "vaek” fra vejen.

Plan og Byg vurderer, at der kan dispenseres fra lokalplanens bestemmelse om byggefelterne, idet
formalet med lokalplanen fortsat er iagttaget, samt at den ansggte tilbygning ikke vil a&endre pa
vejbilledet. Der er derfor foretaget naboorientering med frist for besvarelse til den 26. august 2022.
Der er ikke modtaget hgringssvar.

En dispensation til den ansggte tilbygning vil betyde, at der skal meddeles dispensation til
sammenlignelige ansggninger. | det aktuelle omrade vurderes det, at 5 andre ejendomme i
omradet vil kunne opna dispensation (markeret med en "rad” B% pa oversigtskortet), safremt der
meddeles dispensation i den aktuelle sag. Af disse sager, vil 3 potentielle tilbygninger kunne
placeres mod Nordvestvej.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der skal meddeles dispensation fra Lokalplan 102 til opfarelse af en
tilbygning udenfor byggefeltet, ud mod Nordvestve,.

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Kortbilagl (4737206 - EMN-2022-07165)

. Skrafoto (4729036 - EMN-2022-07165)

. Situationsplan fgr og efter (4729037 - EMN-2022-07165)
. Plantegninger (4729034 - EMN-2022-07165)

. Facader og snit (4729033 - EMN-2022-07165)

. Skitsetegning mv (4729038 - EMN-2022-07165)

auTh WNEH

4 [Aben] Christiansholms Vange 2-10 samt 3-35. Dispensation til facadehgjden af nyopferte
reekkehuse

Sags ID: EMN-2022-07166
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Resumé
Der skal besluttes, om der skal meddeles dispensation fra Lokalplan 378 til retlig lovliggarelse af
facadehgjden for de nyopferte raekkehuse vest for Klampenborg Station.

Baggrund
Der blev den 3. december 2019 meddelt byggetilladelse til et starre byggeprojekt med 22
reekkehuse pa omradet vest for Klampenborg Station.

Status er, at byggeriet er opfart i overensstemmelse med byggetilladelsen, byggeriet er
feerdigmeldt, og der er udstedt midlertidig ibrugtagningstilladelse.

Plan og Byg har den 4. marts 2019 udarbejdet en sakaldt planmaessig udtalelse i forbindelse med
det planlagte reekkehusprojekt. Af udtalelsen fremgik flg.: "Med henvisning til lokalplan 378, § 6.3
bestemmelser for bygningshajder, § 6.8 bestemmelse om at indarbejde forskydninger i
husreekkerne, § 7.2 bestemmelser for materiale til facader, § 7.3 og 7.4 for tagheeldning og
materialer for tagflader vurderes det fremsendte disponeringsforslag at veere i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser i de anfgrte §§.”

Plan og Byg ansa saledes projektmaterialet for at vaere i overensstemmelse med bestemmelserne
i lokalplanen i forhold til bl.a. bygningernes hgjde og taghaeldning mv., herunder planens
bestemmelse i § 6.3, som lyder: “Inden for de fastlagte byggefelter A og B ma der bygges i hgjst 2
etager. Bebyggelsens facadehgjde méa ikke overstige 6,5 meter over eksisterende terraen. Enkelte
bygningsdele i byggefelterne A og B, fx trappehuse, ovenlys m.m., kan dog gives en maksimal
bygningshgjde pa 8 meter over eksisterende terraen.”

Forud for vedtagelse af Lokalplan 378 blev der afholdt 3 indledende borgermader om projektideen
med henblik pa at tilpasse projektet i dialog med borgere og andre interesserede.
Lokalplanforslaget og den endelig vedtagne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af det projekt, der
blev vist pa det 3. indledende borgermgade. | dette projekt, som dannede grundlag for lokalplanen,
var der pa ca. hvert 3. raekkehus illustreret en ensidig taghaeldning syd-nord med en kiphgjde pa
ca. 8 meter, som flugtede med facaden. Det reviderede projekt, som dannede grundlag for
planudtalelsen, er pa ca. hvert 2. reekkehus udfert med ensidig taghaeldning syd-nord med en
kiphgjde pa 8 meter.

Den planmaessige udtalelse blev indklaget for Planklagengevnet. Den 31. maj 2022 hjemviste
Planklagenaevnet sagen til fornyet behandling for sa vidt angar spgrgsmalet om facadehgjden,
hvilket betyder, at forholdet skal sagsbehandles pa ny.

Planklagenaevnet har afgjort, at facadehgjden skal opgeres ved, at de skra tagflader skal
medregnes til facadehgjden, se bilag 1. Facadehgjden er derfor 8,0 m og ikke 6,5 m og kreever
derfor dispensation fra Lokalplan 378, § 6.3 (se ogsa bilag 2 med tegninger tilhgrende
byggetilladelsen af 3. december 2019).

Den opfarte bebyggelses facadehgjde er efter Planklagenaevnets afggrelse i strid med
lokalplanens bestemmelse om samme, og er derfor ulovlig. Lovligggrelse kan ske ved enten retlig
eller fysisk lovliggerelse.

Plan og Byg har ikke truffet en forkert afgarelse, men Planklagenaevnet fortolker

lokalplanbestemmelsen om facadehgjde anderledes end kommunen, hvilket betyder, at det opferte
byggeri ifalge naevnet forudsaetter en dispensation fra lokalplanbestemmelsen om facadehgjde.
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Kommunalbestyrelsen kan i henhold til planlovens § 19, stk. 1, dispensere fra en lokalplan m.v.,
medmindre dispensationen vil stride mod planens principper.

Der er den 12. juli 2022 udsendt naboorientering til ejere og beboere i lokalplanomradet samt til
ejere og beboere pa Vitus Berings Alle og Dyrehavevej for sa vidt angar de ejendomme, der er
direkte naboer til reekkehusene/lokalplanomradet.

Der er modtaget 5 indsigelser. Af indsigelserne fremgar bl.a., og som det vaesentligste, at man
finder, at bygningshgjden (facadehgjden) udger en del af lokalplanens principper, hvorfor
dispensation ikke er mulig jf. planlovens § 19, hvorefter kommunen bgr afvise retlig lovliggarelse,
herunder at "tagtrekanten” pa det sydligst beliggende raekkehus, nord for byggelinjen i byggefelt B,
fiernes (se bilag 3_1). Haringssvar er vedlagt som bilag 3.

Det folger af praksis, at en lokalplans principper er planens formalsbestemmelser og de
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen. Principperne omfatter
derimod som hovedregel ikke de bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering, medmindre disse bestemmelser netop er fastlagt for at fastholde
en saerlig udformning af bebyggelsen.

Formalet med lokalplanen er - udover fastlaeggelsen af anvendelsen til teet/lav bebyggelse som
reekkehuse (til boligformal) - bl.a. at sikre, at bebyggelsen tilpasses omradets karakter.

Naeromradet er preeget af de engelske raekkehuse og villaerne langs Vitus Berings Allé samt 3
dobbelthuse (de tidligere DSB-funktionaerboliger); bygninger i 1 Y2 til 2 ¥ etager. Dertil kommer en
etageboligbebyggelse pa Dyrehavevej samt den gamle stationsbygning (i hhv. 3 og 2 % etager).
De 3 dobbelthuse er naermeste nabo til reekkehusene, villaerne langs Vitus Berings Allé kommer
(primeert) i 2. reekke, og de engelske reekkehuse farst i 3. raekke.

Raekkehusbebyggelsen vurderes at vaere tilpasset karakteren heraf, idet omradet i forvejen er
preeget af mange bygningstyper, opfart i forskellige stilarter og i forskellige perioder.

Derudover opfylder byggeriet kriterierne for at veere teet-lav/reekkehusbebyggelse, hvorfor formals-
og anvendelsesbestemmelserne er opfyldt.

De specifikke bestemmelser i lokalplan 378, § 6.3, om facadehgjde er ikke en del af
formalsbestemmelsen og anvendelsesbestemmelserne (er ikke naevnt i bestemmelserne), og er
derfor ikke en del planens principper.

Plan og Byg vurderer saledes, at det er muligt at dispensere fra bestemmelsen om facadehgjden
fastlagti § 6.3 i Lokalplan 378, jf. planlovens § 19.

Det vurderes ogsa, at intentionerne i lokalplanens § 6.3, bestemmelsen om en facadehgjde pa
maksimalt 6,5 m, er iagttaget med det udfarte projekt. Tagpartierne, som overskrider lokalplanens
hgjdebestemmelse, er af et sd beskedent omfang, og med en sa stor afstand til omkringliggende
ejendomme, at de ikke pavirker omgivelserne negativt. Afstanden betyder, at der ikke er forgget
skyggevirkning pa naboejendommene, og udsigten for naboejendommene andres heller ikke i
forhold til en lgsning, hvor tagpartierne ville veere trukket veek fra facadelinjen.

En fysisk lovliggarelse af byggeriet vurderes at kunne ske ved at treekke de spidse tagpartier veek
fra facaderne, saledes at de ikke flugter med facadelinjen.
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Kommunen kan i forbindelse med en retlig lovliggerelse af forholdene lade proportionalitet,
veerdispild og skonomiske tab indgé i vurderingen.

Fysisk lovligggrelse vurderes at vaere uproportionel i forhold til det, der kan opnas, idet der ikke
ses at veere gener for omgivelserne i forbindelse med det udferte byggeri, samt at karakteren af
det opferte byggeri, ikke vil gendres ved en fysisk lovliggerelse.

Plan og Byg vurderer, at der ikke sker et vaesentligt samfundsmaessigt veerdispild, ved en fysisk
lovligggrelse. Det private gkonomiske tab vil efter Plan og Bygs vurdering veere stort i forhold til de
virkninger, en fysisk lovliggarelse vil medfare.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra Lokalplan 378 til at bibeholde overskridelsen af den for
reekkehusene maksimalt tilladte facadehgjde pa 6,5 m til 8 m.

Tidligere beslutninger:

Bilag
Kortbllag (4729047 - EMN-2022-07166)
. Skrafoto_christiansholm (4740809 - EMN-2022-07166)
. BILAG 1 om facadehgjde (4740810 - EMN-2022-07166)
. Bilag 2_A_@stfacade - indgangsside og gavle mod syd.pdf (4729044 - EMN-2022-07166)
. Bilag 2_B_Vestfacade - haveside og gavle mod nord.pdf (4729043 - EMN-2022-07166)
. Bilag 3_1_Hgringssvar I (4729042 - EMN-2022-07166)
. Bilag 3_2_Hgringssvar III Sags nr. 2019-474-2 (4729041 - EMN-2022-07166)
. Bilag 3_3_Hgringssvar IV (4729040 - EMN-2022-07166)
. Bilag 3_4_Hgringssvar V - fra grundejerforeningen (4740811 - EMN-2022-07166)
10 Hgringssvar 3_5_Hgringssvar VI. Henrik Andersen. Christiansholms Vange 2-10 (4739215
- EMN-2022-07166)

OCONOUTAWNH

5 [Aben] Mosegardsvej 86. Lovliggerelse af tilbygning der overskrider det skra
hojdegraenseplan

Sags ID: EMN-2022-07164

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal ske retlig eller fysisk lovligggrelse af den udferte tilbygning
mod sydgst.

Baggrund
Plan og Byg har den 12. juni 2017 meddelt byggetilladelse til flere tilbygninger pa ejendommen,
blandt andet i form af to karnapper ved indgangspartiet.
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Ifalge ans@gningsmaterialet overholder byggeriet relevante bestemmelser i lokalplaner for
ejendommen samt hgjde- og afstandskrav beskrevet i bygningsreglementets bestemmelser
vedrgrende byggeret.

| forbindelse med faerdigmelding af byggeriet oplyses det, at det faerdige byggeri overskrider
byggerettens bestemmelse om det skré hgjdegraenseplan mod nabo mod @st med 56 cm,
svarende til at karnappen skulle rykkes 40 cm laengere ind pa egen grund.

Den opfgrte karnap mod sydgst er saledes ikke i overensstemmelse med den meddelte
byggetilladelse, er derfor ulovlig og skal lovliggeres.

Af det fremsendte materiale, indsendt efter feerdigmelding, fremgar, at det skra hgjdegraenseplan
er overskredet langs den sydgstlige karnaps udhaeng mod nabo.

Karnappen er placeret 3,54 m fra skel.

Plan og Byg vurderer, at overskridelsen vil resultere i veesentlige skyggegener for naboen mod gst.
Der er indsendt skyggediagrammer, som viser den udfarte tilbygnings indflydelse pa lysforholdene
ved naboerne.

Indbliksgenerne vurderes ikke at vaere vaesentlige, da vinduerne i karnappen er placeret mod vej
og under det skra hgjdegreenseplan, og indbliksgenerne dermed ikke overstiger, hvad der kan

forventes i et fuldt udbygget boligomrade med fritliggende enfamiliehuse.

Det er usaedvanligt for omradet, at der er opfart en tilbygning, som ikke overholder det skra
hgjdegraenseplan.

| forbindelse med en lovliggerelse af forholdene skal kommunen bl.a. lade proportionalitet,
veerdispild og skonomiske tab indga i vurderingen af sagen.

Det vurderes, at en fysisk lovliggarelse af overskridelsen af det skra hgjdegreenseplan vil veere
proportionel med det, der kan opnas. | denne vurdering indgar, at der ses vaesentlige skyggegener
for naboejendommen, idet overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan ligger vest for
naboejendommen, og at der derfor kastes vaesentlige skygger pa denne.

Plan og Byg vurderer, at der ikke sker et samfundsmaessigt veerdispil ved en fysisk lovliggarelse,
og det private gskonomiske tab er begraenset. Dette kan saledes ikke begrunde den ugnskede
skyggegene i villaomradet, som en retlig lovliggarelse vil kunne medfare.

Det er Plan og Bygs vurdering, at der er et rimeligt forhold mellem forseelsen og kravet om fysisk
lovligggrelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa retlig lovliggerelse af overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

. Oversigtskort Mosegardsvej 86 (4729023 - EMN-2022-07164)

. Skrafoto Mosegardsvej 86 (4740830 - EMN-2022-07164)

. Tegninger fra byggetilladelse (4729025 - EMN-2022-07164)

. Skra hgjdegraenseplan tegnet og udfert (4729026 - EMN-2022-07164)

. Overskridelse af hgjdegraenseplanet. @stfacade (4738910 - EMN-2022-07164)
. Situationsplan tegnet og udfgrt (4729027 - EMN-2022-07164)

. Skyggetegninger (4729028 - EMN-2022-07164)

. Lignende sager afgjort i udvalget (4740832 - EMN-2022-07164)

oNOOUh,~,WNH

6 [Aben] Sponnecksvej 27. Trappetéarns overskridelse af minimumsafstand til skel
Sags ID: EMN-2022-07256

Resumé
Der skal tages stilling til, om trappetarnets eksisterende overskridelse pa 6 cm i forhold til afstand
til skel kan godkendes.

Baggrund

Bygnings- og Arkitekturudvalget har pa mgder den 29. november 2018 (pkt. 7) og den 4. marts
2021 (pkt. 3) enstemmigt vedtaget, at hgjden pa trappetarnet skal lovliggeres ved at tilbagefare
hejderne til sidst godkendte forhold i 1959. Af sagen fremgik ogsa, at man samtidig ville rykke

trappetarnet vaek fra skel saledes, at nugaeldende afstandskrav ville vaere overholdt (2,5 m).

| forbindelse med den fysiske lovligggrelse af trappetarnsbygningen ses der i det senest
fremsendte materiale fra landinspektaren, at hgjden pa trappetarnet er fysisk lovliggjort til sidst
godkendte forhold fra 1959, men at nugaeldende krav til en minimumsafstand til skel pa 2,5 m, ikke
er overholdt. Afstanden opgares til 2,44 m svarende til en overskridelse pa 6 cm.

Trappetarnet er fort tilbage til det oprindelige fundament, saledes at afstanden mellem bygningen
og skel stemmer overens med den afstand, som blev godkendt i 1959.

Der er fremsendt redegarelse samt skyggediagrammer vedrgrende overskridelsen til skel. Det
anfgres i ansggningen bl.a. falgende; "Der kan i ansagte forhold — pa intet tidspunkt af aret -
konstateres mere skyggekastning fra taget pa Sponnecksvej 27, end der var i 1959”.

Plan og Byg er enig i denne konklusion. Plan og Byg vurderer saledes, at trappetarnets
overskridelse af afstand til skel hverken vil medfere foragede lysgener for nabobebyggelsen i
forhold til det, som udvalget godkendte i marts 2021 eller i forhold til det, der var i 1959, og at
overskridelsen ikke medfagrer ggede indbliksgener.

Kommunen kan i forbindelse med en retlig lovliggaerelse af forholdene lade veerdispild, gkonomiske
tab og forseet indga i vurderingen.

Plan og Byg vurderer, at det ulovlige forhold ikke er af vaesentlig karakter, da den eksisterende

overskridelse pa 6 cm af minimumsafstanden til skel pa 2,5 m ikke medfarer vaesentlige
skyggegener pa nabogrundene.
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Det er uvist, om ejer har veeret i god tro, da de valgte at @ge bygningshgjden udover den sidst
godkendte bygningshgjde. Ejer eller ans@ger har ikke haft en forudgaende dialog med kommunen
om at opfare byggeriet hgjere end det sidst godkendte forhold.

Plan og Byg vurderer, at der ikke sker et vaesentligt samfundsmaessigt veerdispild, ved en fysisk
lovliggerelse. Det private skonomiske tab vil efter Plan og Bygs vurdering veere stort i forhold til de
virkninger, en fysisk lovliggarelse vil medfgre.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til overskridelsen pa 6 cm til skel.

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Kortbilag. Sponnecksvej 27 (4737364 - EMN-2022-07256)

. Skréfoto Sponnecksvej 27 (4737365 - EMN-2022-07256)

. 201726197_AFS_300621 (4737366 - EMN-2022-07256)

. 201726197-plot-snit-samlet (4737367 - EMN-2022-07256)

. Situationsplan (4737368 - EMN-2022-07256)

. IBS-attest-okt2021 (4737369 - EMN-2022-07256)

. KBADM-Supplerende redeggrelse_22.02.22 (4737372 - EMN-2022-07256)

. Supplerende redeggrelse for sol_skyggeforhold (4737371 - EMN-2022-07256)

. Sponnecksvej 27-fotodokumetation-sep-okt.2021 (4737370 - EMN-2022-07256)

OCONOUTRA WNHKH

7 [Aben] Hellerupvej 15. Nedlaggelse af boliger
Sags ID: EMN-2022-07266

Resumé
Det skal draftes om Gentofte Kommune vil give tilladelse til nedlaeggelse af boliger pa
ejendommen Hellerup 15.

Baggrund

Det er i Gentofte Kommune og i en lang reekke andre kommuner ikke tilladt at nedlaegge en bolig
helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens samtykke, jf. efter lov om boligforhold. Dette geelder,
hvad enten nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlaegning af to eller flere
boliger, eller ved at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse.

Kommunen kan dog ikke naegte nedlaeggelse af boliger, nar falgende betingelser er iagttaget;
boligernes skal veere ledige og ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal
pa mere end 130 m2.

Gentofte Kommune har praksis for, at der ikke gives tilladelse til nedlaeggelse af boliger.
Baggrunden her for er, at Gentofte Kommune har vurderet, at der i kommunen er behov for at
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opretholde boligbestanden, saledes at der er et tilfredsstillende udbud af boliger til kommunens
borgere.

Dog tillades sammenlaegning af boliger, hvis den mindste bolig er under 100 m?, og den
sammenlagte bolig maksimalt udger 250 m?2.

Gentofte Kommune har modtaget en henvendelse fra en erhvervsdrivende pa Hellerupvej 15, som
har forespurgt om muligheden for nedleeggelse af 4 boliger pa ejendommen med henblik pa
anvendelse til erhverv. Ejendommen er omfattet af Lokalplan 54 og ligger heri i Delomrade C med
folgende anvendelsesbestemmelse:

"Delomradet méa kun anvendes til offentlige formal herunder skole, boldbane og erhverv sédsom
veerksteder for smahandveerk og privat service.

Kommunalbestyrelsen skal godkende den pataenkte anvendelse at omradet eller dele heraf.”

Den gnskede anvendelse er i overensstemmelse med lokalplanen. Indretning af erhverv i de
omhandlede boliger vil séledes bringe ejendommens fremtidige anvendelse neermere det, som
Kommunalbestyrelsen har forudsat i planleegningen.

Imgdekommes anmodningen vil der aktuelt blive nedlagt 4 boliger. Plan og Byg har undersggt, om
der er sammenlignelige situationer i kommunen, hvor der ligger boliger i omrader, hvor
anvendelsen er fastlagt til erhvervsformal. Felgende ger sig geeldende:

e | samme delomrade i Lokalplan 54 ligger yderligere 4 boliger, heraf 2 i almindelige villaer.
e Ved Jaegersborg Alle/Ermelundsvej i det tidligere Jaegersborg Hotel, som er omfattet af
Lokalplan 158, ligger 2 boliger.
e | erhvervsomradet ved Nybrovej, Sandtoften og Grusbakken omfattet af Lokalplan 238
ligger 4 boliger.
Det skal bemaerkes, at boliger i bydelscentrenes stueetage, som i lokalplaner er fastlagt til
detailhandel og publikumsorienteret service, ikke er taget med i opteellingen, idet de har en anden
karakter end boliger i de gvrige erhvervsomrader.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Henvendelse vedrgrende Hellerupvej 15 (4739187 - EMN-2022-07266)
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8 [Aben] Etablering af varmepumper
Sags ID: EMN-2022-07151

Resumé
Der gives en orientering om reglerne for etablering af varmepumper.

Baggrund

Gentofte Kommune modtager Igbende ansggninger om etablering af forskellige typer af
varmepumper til at forsyne boliger med varme.

Pa mgdet gives en orientering om reglerne for etablering af varmepumper.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag

9 [Aben] Orientering om delegeret kompetence pa Byplanudvalgets omrade
Sags ID: EMN-2022-07148

Resumé
Byplanudvalget har givet forvaltningen kompetence til at treeffe afgarelser i en reekke sager.

Delegationskompetencen forelaegges til orientering.

Baggrund
Byplanudvalget har givet forvaltningen kompetence til at treeffe afgarelser i en reekke sager.

Kompetencen er delegeret over tid og ofte i forbindelse med behandling af konkrete sager, hvor
Byplanudvalgets beslutning har lagt en linje for fremtidige afgerelser.

Delegationskompetencen er beskrevet i vedhaeftede notat og forelaegges til orientering.
Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At tage orienteringen til efterretning.
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Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Notat om geeldende delegationskompetence til Plan og Byg (4740766 - EMN-2022-07148)

10 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spergsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:

Bilag

11 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spargsmal fra medlemmerne

12 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Haringssvar

Dato. 26. august 2022
Sagsnr.. EMN-2022-05445

Forslag til Lokalplan 436 og forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2017

Hgringssvar indkommet i hgringsperioden fremsendt mod forslag til Lokalplan 436 og forslag til Til-
leeg 4 til Kommuneplan 2021.

wN e

Esperance Allé 10B (med fem underskrivere)
Esperance Allé 10B (med fem underskrivere) fremsendt til Borgmesteren
Slots- og Kulturstyrelsen

Esperance Alle 10B (med fem underskrivere)

Som mangearige naboer til Charlottenlund Skov ser vi med bekymring, at man har vedtaget
at foresla en tilfgjelse til Lokalplan 436 for kultur og erhverv i Charlottenlund Slotshave som
muligg@ar publikumsorienterede arrangementer som konfirmationer, bryllupper og lignende
arrangementer som for eksempel koncerter og teaterforestillinger i og omkring Slottet, Ishu-
set og Vaskehuset.

Vi er bekymrede ved udsigten til den larm og uro, som saddanne arrangementer vil medfgre
i vores umiddelbare naerhed som direkte naboer til skoven, men ogsa ved udsigten til alt
det affald, glasskar samt parkerings- og trafikkaos, som automatisk fglger den ggede aktivi-
tet i omradet. Ligesom de mange andre, der dagligt bruger Charlottenlund Skov og
Slotshave veerdseetter vi, at benytte skoven og Slotshaven som en rolig oase til gature,
hundeluftning og anden form for motion.

Vi ser desuden med stor bekymring, at direktgr for Charlottenlund Slot, Mads Hedegaard i
Villabyerne den 20.7. beder om 5 millioner kroner i arlig statte til udvikling og vedligehold af
Charlottenlund Slot ApS - i samarbejde med Bellevue Teater - til:

- Produktion af 1 stgrre teaterforestilling (udendars — hvor leenge skal den kare? Larm, tra-
fik, parkering, affald)

- Produktion af 1 stgrre koncert (udendgrs — larm, trafik, parkering, affald)

- Afholdelse af arlig sommerfolkefest med telte, sang og musik inspireret af traditionerne fra
starten af 1800 tallet (dengang var der ikke opfundet hgijtalere, biler og der boede ikke sa
mange mennesker herude)

- 10-15 mindre kulturarrangementer (hvorfor — vi har masser af kultur andre steder i kom-
munen og teet pa i Kgbenhavn)
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- Skuespiller for en dag-workshops malrettet skoleklasser (det kan vel afholdes pa Bellevue
Teater)

- Historiske omvisninger inde og ude via online-booking (meget fint — foregar i forvejen)

- Udstilling af malerier fra Statens Museum for Kunst eller tilsvarende museers ikke-fremvi-
ste samlinger (kan vel forega pa de dejlige museer herude og i teet afstand i Kgbenhavn,
Holte, Niva, Humlebaek etc — og det kraever en del at fa lov til at Iane veerker af museerne
som f.eks. hgj sikkerhed, specielt indeklima og store forsikringspraemier)

Vi er som sagt meget bekymrede over, at vi pludselig skal vaere naboer til en masse larm
og uro i sommerhalvaret. Vi bor i Gentofte kommune sa teet pa Kgbenhavn med masser af
kulturtilbud. Og vi har i forvejen en bred vifte af speendende kulturtilbud i Gentofte kom-
mune, sa som Cirkus Nemo péa Charlottenlund Fort, loppemarked ved Charlottenlund Sta-
tion, Bakken, Det Kongelige Teaters forestillinger i Dyrehaven, Bellevue teater, hgstmar-
ked, sommerballet og andet i @regardsparken, diverse aktiviteter i Bernstorffsparken sa
som Hesteshows, mange aktiviteter pa bibliotekerne, museerne og sa videre.

Vi kan ikke se, at det er ngdvendigt med mere aktivitet herude — og slet ikke om sommeren,
hvor menneskemaengden i forvejen nar bristepunktet. Desuden kan vi jo se, at de menne-
sker, der for eksempel bor ved siden af Bakken og Tivoli ar for ar far mere larm, udvidede
abningstider og ingen forstaelse fra kommuner og aktarer — naboerne kan jo bare flytte,
hvis de ikke bryder sig om larmen og manglende nattesgvn. Vi elsker at bo, hvor vi gar, og
er derfor meget bekymrede for den forestdende udvikling.

Med venlig hilsen
Claus Trolle, Marianne Trolle, Jan Edward, Madeleine Jacobsen og Annette Herrig
Esperance Alle 10B

Naboer til Charlottenlund Skov og Slotshave

August 2022

Esperance Alle 10B (med fem underskrivere)

Keere Michael Fenger,

Som mangearige naboer til Charlottenlund Skov ser vi med bekymring, at man har vedtaget
at foresla en tilfgjelse til Lokalplan 436 for kultur og erhverv i Charlottenlund Slotshave som
muligger publikumsorienterede arrangementer som for eksempel udendgrs koncerter og te-
aterforestillinger omkring Slottet, Ishuset og Vaskehuset.

Vi vil gerne ggre dig opmaerksom pa, at vi er oprigtigt kede af udsigten til den larm og uro,
som sadanne arrangementer vil medfgre for os som direkte naboer til skoven, men ogsa ved
udsigten til alt det affald, glasskar samt parkerings- og trafikkaos, som automatisk falger den
agede aktivitet i omradet. Ligesom de mange andre, der dagligt bruger Charlottenlund Skov
og Slotshave veerdseetter vi, at benytte skoven og Slotshaven som en rolig oase til gature,
hundeluftning og anden form for motion.

Vi ser, at direktar for Charlottenlund Slot, Mads Hedegaard i Villabyerne den 20.7. beder om

gkonomisk stgtte til udvikling af Charlottenlund Slot ApS - i samarbejde med Bellevue Teater
- til:
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-Produktion af 1 stgrre teaterforestilling (udendars — hvor leenge skal den kare? Larm, trafik,
parkering, affald)

-Produktion af 1 starre koncert (udendgrs — larm, trafik, parkering, affald)

-Afholdelse af arlig sommerfolkefest med telte, sang og musik inspireret af traditionerne fra
starten af 1800 tallet (dengang var der ikke opfundet hgjtalere, biler og der boede ikke sa
mange mennesker herude)

-10-15 mindre kulturarrangementer (hvorfor — vi har masser af kultur andre steder i kommu-
nen og taet pa i Kgbenhavn)

-Skuespiller for en dag-workshops malrettet skoleklasser (det kan vel afholdes pa Bellevue
Teater)

-Historiske omvisninger inde og ude via online-booking (meget fint — foregar i forvejen)
-Udstilling af malerier fra Statens Museum for Kunst eller tilsvarende museers ikke-fremviste
samlinger (kan vel forega pa de dejlige museer herude og i teet afstand i Kgbenhavn, Holte,
Niva, Humlebaek etc — og det kraever en del at fa lov til at lane veerker af museerne som f.eks.
hgj sikkerhed, specielt indeklima og store forsikringspraemier)

Vi er bekymrede over, at vi pludselig skal vaere naboer til en masse larm og uro i sommer-
halvaret. Vi bor i Gentofte kommune sa teet pa Kebenhavn med masser af kulturtilbud. Og vi
har i forvejen en bred vifte af spaendende kulturtilbud i Gentofte kommune, sa som Cirkus
Nemo péa Charlottenlund Fort, loppemarked ved Charlottenlund Station, Bakken, Det Konge-
lige Teaters forestillinger i Dyrehaven, Bellevue teater, hgstmarked, sommerballet og andet
i @regardsparken, diverse aktiviteter i Bernstorffsparken s& som Hesteshows, mange aktivi-
teter pa bibliotekerne, museerne og sa videre.

Vi kan ikke se, at det er ngdvendigt med mere aktivitet herude — og slet ikke om sommeren,
hvor menneskemaengden i forvejen nar bristepunktet. Desuden kan vi jo se, at de menne-
sker, der for eksempel bor ved siden af Bakken og Tivoli ar for ar far mere larm, udvidede
abningstider og ingen forstaelse fra kommuner og aktagrer — naboerne kan jo bare flytte, hvis
de ikke bryder sig om larmen og manglende nattesgvn.

Vi elsker at bo, hvor vi gar, og er derfor meget kede af den forestaende udvikling.
Med venlig hilsen
Claus Trolle, Marianne Trolle, Jan Edward, Madeleine Jacobsen og Annette Herrig

Esperance Alle 10B
Naboer til Charlottenlund Skov og Slotshave
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3. Slots- og Kulturstyrelsen l’<" 1 0—01.

———
MINISTERIET

SLOTS-OG KULTURSTYRELSEN

NOTAT
25. august 2022
Center for Slotte og Haver
Liv Oustrup
livou@slks.dk
Slots- og Kulturstyrelsen har med interesse last forslag til kommuneplantillaeg 4. +4533 954915

Styrelsen har to bemaerkninger til forslaget:
Jour. nr. 22/12180-1
Parkering:
| tillaeg 4 til kommuneplan 2021 s 5 af 7 fremgar det, at:
“Uanset kommuneplanens generelle rammer for parkering, er der i neerveerende
rammeomrdade mulighed for en reduktion i gaeldende p-normer.”.

| baggrundsteksten forud for bestemmelserne star der at:

“(...) uanset kommuneplanens generelle rammer for parkering i naervaerende
rammeomrade er mulighed for en reduktion i gaeldende p-normer efter en
konkret vurdering. Dette med henblik pd, at forskellige funktioner kan have
forskellige behov i Igbet af dggnet og i Igbet af hverdage set i forhold til
weekend. Dermed er der mulighed for en dobbeltudnyttelse af
parkeringspladserne.

Rammeomrddet er omfattet af en raekke beskyttelsesforhold sG som fredskov,
arealfredning, strandbeskyttelse, fortidsminder, beskyttelseslinjer mm., der
vanskeligga@r etablering af yderligere parkering uden at svaekke vaesentlige
veerdier.”

Charlottenlund slotshave anvendes af publikum hele dggnet, da skov og have er
fritigbsomrade for hunde. Tilsvarende anvendes parkeringspladserne ved
kavalerbygningerne af gaester til skov og strand. Slots- og Kulturstyrelsen
oplever, at der parkeres pa fortove, under treeer og andre steder, der ikke er
egnet til parkering. Nuvaerende lejere i hhv Slot og @gvrige bygninger har udtrykt
behov for flere parkeringspladser allerede under nuvaerende forhold. De
eksisterende parkeringsfaciliteter svarer saledes langt fra behovet uanset, at
dem, der arbejder i bygningerne gar hjem kl 16 — og parkeringspladsen saledes
kan ‘dobbeltudnyttes’.

Da lokalplan nr 436 hviler pa dette tillaeg til kommuneplan, vil der forventeligt
komme endnu flere besggende til Charlottenlund Slot og slotshave. Derfor finder
SLKS, at ovenstaende bemaerkninger bgr fjernes, sa der fremadrettet kan findes
Igsninger for at skabe parkeringsmuligheder til de besggende, der kommer til
ejendommen, naturligvis under hensyn til de kvaliteter, som ejendommen
besidder, og med behgrig dispensation fra de regler, som ejendommen er
underlagt jf geeldende lovgivning.

Bygningshgjde:
| tilleeg 4 til kommuneplan fremgar det af “forslag til ny ramme” pa side 4, at der
maksimalt kan opfgres 2,5 etager. Efter aftale med Gentofte Kommune er



Bilhaziosebygningen udbudt til almennyttige ungdomsboliger. |
udbudsmaterialet til Bilharziosebygningen, som er offentliggjort 27. juli 2022,
fremgar det at en ny ejer kan opfgre en bygning med maksimalt 3 etager. Med
denne begrundelse gnsker Slots- og Kulturstyrelsen, at begraensningen pa etager
a&ndres fra 2,5 til 3. Slots- og Kulturstyrelsen gnsker ikke at anfeegte den angivne
maksimalhgjde pa 12 m.

Side 2
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Hgringsnotat
Dato: 1. september 2022
Sagsnr.: EMN-2022-05445

Hgringsnotat - Lokalplan 436 og Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021

Resume af indkomne henvendelser i hgringsperioden med bemeerkninger og sammenfatning.
Ved indsigelsesfristens udlgb den 25. august havde Plan og Byg modtaget 3 hgringssvar.
Bemeerkningerne omhandler fglgende:

e Bekymringer i forhold til afholdelse af publikumsorienterede arrangementer.
e nske om andringer i kommuneplantilleeggets rammebestemmelser i forhold til etageantal
og parkering.

Bekymringer i forhold til afholdelse af publikumsorienterede arrangementer.
Esperance Allé 10B (med fem underskrivere og med samme bemaerkninger sendt i mail til
borgmester Michael Fenger)

Der ses med bekymring pa den ggede aktivitet, som muligheden for publikumsorienterede
arrangementer som konfirmationer, bryllupper og lignende arrangementer som for eksempel
koncerter og teaterforestillinger i og omkring Slottet, Ishuset og Vaskehuset kan medfare.

Ligeledes ggr indsigerne opmaerksom pa deres bekymring vedrgrende en udtalelse fra direktgren
for Charlottenlund Slot til Villabyerne om udviklingen af slottet i samarbejde med Bellevue Teater,
herunder afholdelse af udendgrsarrangementer mm.

Indsigerne veaerdsaetter at benytte skoven og Slotshaven som en rolig oase til gature, hundeluftning
og anden form for motion.

Bemaerkninger:

Der neevnes en raekke afledte effekter i forhold til den anvendelse, der muligggres. Det skal
bemeaerkes, at lokalplanen fastleegger anvendelsen af bygningerne og ikke omhandler anvendelsen
af udearealerne. Muligheden for i bygningerne at afholde arrangementer vurderes ikke at pavirke
omradet i veesentlig grad.

| den forbindelse kan det oplyses, at det er Slots- og Kulturstyrelsen, der fastleegger reglementet
for benyttelsen af styrelsens parker og haver herunder ogsa Charlottenlund Slotshave. De fleste
starre arrangementer vil forudseette selvsteendig tilladelse.

Adgangsvejene til slotshaveomradet vil fortsat veere de samme. Uanset en eventuel gget
trafikmaengde vurderes trafikken fortsat at kunne afvikles sikkert. Lokalplanen omhandler blot
anvendelsen af bygninger og eendrer ikke pa muligheden for parkering i Charlottenlund Slotshave.

Det naevnes i hgringssvaret, at der i Gentofte Kommune er adgang til tilstreekkeligt med
kulturtilbud. Til dette bemaerkes, at der, siden en reekke aktiviteter fraflyttede bebyggelsen i
omradet, har veeret dregftet og fremlagt mange ideer og gnsker for bygningernes anvendelse,
herunder ogsa til kultur. Med plangrundlaget er det forsggt at imedekomme et generelt gnske om,
at bebyggelsen skal komme flest muligt til glsede og gavn.

Oprettet af: Anne Sofie Faarkrog (ANNF) Sagsnr: EMN-2022-05445
Afdeling: Plan og Byg
Dato: 7. september 2022 Side 1 af 2



AEndringsforslag:
Ingen aendringer

@nske om sendringer i kommuneplantilleeggets rammebestemmelser i forhold til etageantal
og parkering
Slots- og Kulturstyrelsen

Bemaerkningen i kommuneplantilleegget om, at der inden for neerveerende rammeomrade kan ske
en reduktion i antallet af parkeringspladser efter en konkret vurdering, gnskes fiernet, sa der
fremadrettet kan findes lgsninger for at skabe parkeringsmuligheder for de besggende.

| udbudsmaterialet for Bilhaziosebygningen, som er udbudt den 27. juli 2022, fremgar det, at en ny
ejer kan opfare en bygning med maksimalt 3 etager. Rammebestemmelsen om at der maksimalt
kan opfares 2,5 etager gnskes derfor eendret til 3 etager. Slots- og Kulturstyrelsen gnsker ikke at
anfaegte rammebestemmelsens maksimale hgjde for bebyggelse i omradet, som er fastlagt til 12
m.

Bemeerkninger:

Lokalplanforslaget indeholder en bestemmelse om, at Charlottenlund Slot, Ishuset og Vaskehuset
ogsa kan anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv i form af arrangementer. Dette er ikke i
overensstemmelse med det anfgrte i kommuneplanens ramme for lokalplanlaegning i omradet. Der
er derfor udarbejdet Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021, der kun omhandler denne tilfgjelse til
anvendelsen.

Bemaerkningen i rammen om, at der kan ske en reduktion i antallet af parkeringspladser efter en
konkret vurdering, hindrer ikke, at der fremadrettet kan findes Igsninger for at skabe flere
parkeringsmuligheder, og derfor foreslas bemaerkningen i kommuneplantilleegget fastholdit.

Gentofte Kommune imgdeser styrelsens forslag til en parkeringslgsning, der kan indpasses med
respekt for omradets kvaliteter og de beskyttelsesforhold omradet er omfattet af.

Bilhaziosebygningen er omfattet af Lokalplan 401 Kultur, erhverv og ungdoms- og kollegieboliger i
de eksisterende bygninger i Charlottenlund Slotshave, vedtaget i 2018. Den lokalplan fastleegger,
at Bilhaziosebygningen skal anvendes til ungdoms- og kollegieboliger, og at der ikke ma foretages
ny- og tilbygning og ikke ma foretages aendringer i den eksisterende bebyggelses udformning og
ydre fremtraeden.

Eventuelle gnsker om ny- og tilbygning vil blive vurderet i forbindelse med en konkret ansggning.
Det vil i den sammenheeng blive vurderet, om et projekt forudsaetter eendringer i kommuneplanen.

Etageantallet pa 2,5 etage foreslas fastholdt i kommuneplantillaegget.

AEndringsforslag:
Ingen aendringer

Sammenfatning
Haringen giver ikke anledning til eendringer i lokalplanen eller i kommuneplantillaegget.

Oprettet af: Anne Sofie Faarkrog (ANNF) Sagsnr: EMN-2022-05445
Afdeling: Plan og Byg
Dato: 7. september 2022 Side 2 af 2
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Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021

Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021

BAGGRUND

Under rammens bemaerkninger er bygningernes anvendelse fastlagt til museum, og
privat service i form af restaurant. Bygningerne beliggende pa matrikel 1a,
Charlottenlund, kan anvendes til ungdoms- og kollegieboliger, kulturelle formal,
liberalt erhverv og publikumsorienteret service i form af fithess, wellness,
restauranter og cafeer.

Der er et gnske om ogsa at anvende Charlottenlund Slot til publikumsorienteret
serviceerhverv i form af arrangementer. P4 denne baggrund er neerveerende tilleeg
udarbejdet.

FORSLAG TIL NY RAMME

| forhold til den nuveerende gaeldende ramme er der foretaget aendringer under
bemaerkninger vedrgrende anvendelsen af bygningerne, idet arrangementer er
tilfgjet.

Der a&ndres ikke ved omradets anvendelse som rekreativt omrade samt den
specifikke anvendelse som starre rekreativt omrade.

Derudover er der tilfgjet en bemaerkning om, at der uanset kommuneplanens
generelle rammer for parkering i neervaerende rammeomrade er mulighed for en
reduktion i geeldende p-normer efter en konkret vurdering. Dette med henblik p3, at
forskellige funktioner kan have forskellige behov i lgbet af dggnet og i lgbet af
hverdage set i forhold til weekend. Dermed er der mulighed for en dobbeltudnyttelse
af parkeringspladserne.

Rammeomradet er omfattet af en raekke beskyttelsesforhold s& som fredskov,
arealfredning, strandbeskyttelse, fortidsminder, beskyttelseslinjer mm., der
vanskeliggar etablering af yderligere parkering uden at sveekke vaesentlige vaerdier.

FORUDGAENDE H@RING
Da kommuneplantilleegget kun indeholder mindre eendringer, der ikke er i strid med
planens hovedprincipper, har det ikke veeret ngdvendigt at afholde en forudgaende
hgring jeevnfar planlovens § 23 c.

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en samlet screening af rammeaendringens og lokalplanens
indvirkning pa miljget, herunder om planforslagene kan beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter eller udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

Det er vurderet, at planaendringen ikke vil medfare en veesentlig pavirkning af
miljget, hverken lokalt eller regionalt, herunder at sendringen ikke vil pavirke bilag 1V-
arters yngle- eller rasteomrader eller et internationalt naturbeskyttelsesomrade
(Natura 2000).

Gentofte Kommune, Plan og Byg 2022 2af7



Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021

Det er derfor besluttet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), at der ikke udarbejdes miljgrapport.

EKSISTERENDE RAMME
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Rammenummer 3.F6

Charlottenlund Skov og Forstbotanisk Have ved
Bregnegardsvej.

Bydel Ordrup-Charlottenlund

Rammenavn

Generel anvendelse  Rekreativt omrade

Starre rekreativt omrade

Specifikke anvendelser

Bebyggelsesprocent 10

Bebyggelsesprocent af  Den enkelte ejendom

Maksimalt etager 2,5

Maksimal
12 m

bebyggelseshgjde

Maksimal bygningshgjde geelder ikke for
slotsbygning og det tidligere Danmarks Akvarium.
Bemeerkning  Museum og privat service i form af restaurant.
Bygningerne beliggende pa matrikel 1a,
Charlottenlund, kan anvendes til ungdoms- og
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Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021

kollegieboliger, kulturelle formal, liberalt erhverv
og publikumsorienteret service i form af fitness,
wellness, restauranter og cafeer.
Bevaringshensyn. Del af risikoomrade.
Klimahensyn.

FORSLAG TIL NY RAMME
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Rammenavn o .
Bregnegardsvej.

Bydel Ordrup-Charlottenlund

Generel anvendelse  Rekreativt omrade

Specifikke anvendelser ~ Starre rekreativt omrade
Bebyggelsesprocent 10

Bebyggelsesprocent af  Den enkelte ejendom

Maksimalt etager 2,5

Maksimal
bebyggelseshgjde
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Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021

Bemeerkning

Den maksimale bygningshgjde gaelder ikke for
slotsbygningen og det tidligere Danmarks
Akvarium.

Bygningerne beliggende matrikel 1a,
Charlottenlund, kan anvendes til ungdoms- og
kollegieboliger, kulturelle formal, liberalt erhverv
og publikumsorienteret service i form af fitness,

wellness, restauranter, cafeer og arrangementer.

Uanset kommuneplanens generelle rammer for
parkering, er der i nzerveerende rammeomrade
mulighed for en reduktion i geeldende p-normer.

Bevaringshensyn. Del af risikoomrade.
Klimahensyn.

Gentofte Kommune, Plan og Byg 2022
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Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021

KOMMUNEPLAN 2021

Kommuneplan 2021 indgar som en del af Gentofte-Plan, der er kommunens
strategiske styringsveerktgj. Gentofte-Plan samler kommuneplan, budget og mal.
Kommuneplan 2021 blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen 30. august 2021. En
digital udgave af Kommuneplan 2021 findes pa gentofte.dk/kommuneplan2021

Kommuneplanen indeholder hovedstrukturen for de overordnede mal for
kommunens udvikling, retningslinjer for arealanvendelsen, rammer for lokalplaners
indhold og en redeggarelse for planens forudsaetninger.

Rammerne er ikke mere detaljerede, end at der fortsat er rimelig fleksibilitet i
grundlaget for lokalplanlaegningen. Der er saledes sikret mulighed for justering og
detaljering i forbindelse med fastleeggelse af lokalplanernes bestemmelser, som i
mange tilfaelde vil veere skeaerpede i forhold til rammernes.

Kommunalbestyrelsen kan s&endre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget kan fgrst vedtages endeligt efter en offentlig
hgring pa mindst 8 uger. Safremt der kun er tale om mindre rammeaendringer, der
ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige sendringer i
hovedstrukturen, kan hgringsperioden reduceres til mindst 4 uger.

Rammeaendringer vil som regel blive fulgt op af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Kommuneplanen har ikke en direkte bindende virkning for grundejerne, men ifalge
planloven skal Kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens gennemfarelse.
Kommunen kan desuden modsaette sig opfarelse af bebyggelse eller ny anvendelse
af bebyggelse eller arealer i strid med kommuneplanens rammebestemmelser i
omrader, der ikke er omfattet af en lokalplan.

STATUS
Forslag til Tilleeg Klik eller tryk her for at skrive tekst. til Kommuneplan 2021 er:

o Vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 30. maj 2022
o offentliggjort den 2. juni 2022
e ihgring frem til den 25. august 2022

OFFENTLIG HZRING

Bemeerkninger til forslag til Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021 kan sendes pa mail til
plan-byg@gentofte.dk eller til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161,
2920 Charlottenlund.
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KLAGEVEJLEDNING

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021)
kan en afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfgre en
miljgvurdering — i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i
henhold til planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige
spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan
findes pa www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage uden om klageportalen. @nsker du at blive
undtaget for brug af klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen
med din klage til plan-byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan
og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920 Charlottenlund.

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr.
Gebyret for at klage udger for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og
organisationer 1.800 kr.

Naevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises
fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sggsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal veere anlagt ved
domstolene inden 6 maneder efter den offentlige bekendtggrelse i henhold til
miljgvurderingslovens § 54.

Gentofte Kommune, Plan og Byg 2022 7af7


http://www.naevneneshus.dk/
mailto:Plan-byg@gentofte.dk
http://www.naevneneshus.dk/

Relateret document 4/4

Dokument Navn: Lokalplan 436 for kultur og
erhverv i Charlttenlund
Slotshave. Offentlig
hgring.pdf

Dokument Titel: Lokalplan 436 for kultur og
erhverv i Charlttenlund
Slotshave. Offentlig hgring

Dokument ID: 4734865



Y GENTOFTE KOMMUNE

for kultur og erhverv i Charlottenlund Slotshave

Lokalplan 436 - forslag @&3




Indholdsfortegnelse

Lokalplanens baggrund . ... ... . 1
Eksisterende forhold ... .. . 2
Lokalplanens formal og indhold ... ... 3
Lokalplanbestemmelser ... . 4
8 L FOrmaAl . 5
§ 20mrade 0g zonestatuUs .. ... ... 6
8 B ANVENAEISE .. 7
8 A UdStyKNING . oo 8
8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering ... .. ... 9
8§ 6 Bebyggelsens udseende ... ... .. 10
8§ 7 Bevaringsbestemmelser ... . 11
8§ 8 Ophaevelse af lokalplaner ... . . . 12
8 9 RetsSVIrKNINGEr ... 13
KOt 14
Kort 1 - ATQraenNSNiNg ... ... 15
KOrt 2 - ANVENAEISE .. . 16
Lokalplanens forhold til anden planleegning og lovgivning ............................................ 17
Ml aVUrdering .. 26
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger ... ... 27



Forslag Lokalplan 436

Lokalplanens baggrund

Kommunalbestyrelsen godkendte den 13. december 2021, punkt 26, forligsaftale vedrgrende
retssager om anvendelse af naermere bestemte bygninger i Charlottenlund Slotshave.

Forliget indebaerer, at kommunens planlsegningsmaessige behov for ungdomsboliger bliver (delvist)
realiseret ved, at staten forpligter sig til at overdrage Bilharziosebygningen til en almen
boligorganisation med henblik pa opferelse af almene ungdomsboliger.

Som en del af forliget er Gentofte Kommune forpligtet til at udarbejde et lokalplanforslag, der muliggar
anvendelse af bygningerne Kavalergarden, Maskinhuset, Vognporten og Mandskabsbygningen til
liberalt erhverv. Forslaget skal offentliggares og sendes i hagring senest den 30. juni 2022.

Derudover er der et gnske om, at ovennaevnte bygninger ogséa kan anvendes til kulturelle aktiviteter.
Staten og lejeren af Charlottenlund Slot, Vaskehuset og Ishuset har anmodet om at slottet udover
liberalt erhverv og kultur kan anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv i form arrangementer.
Der vil hermed kunne afholdes fx konfirmationer, bryllupper og lignende fester, men bestemmelsen vil
ikke give adgang til at drive restaurant.

Pa baggrund heraf er neervaerende lokalplan udarbejdet.

Pa kortet ses beliggenheden af bygningerne omfattet af neerveerende lokalplan (Charlottenlund Slot,
Ishuset, Vaskehuset, Kavalergarden, Maskinhuset, Vognporten samt Mandskabsbygningen).

Side 1



Forslag Lokalplan 436

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i Ordrup-Charlottenlund bydel og omfatter Charlottenlund Slot, Vaskehuset,
Ishuset, Kavalergarden, Vognporten, Maskinhuset og Mandskabsbygningen alle beliggende matr.

nr.1a, Charlottenlund. Bebyggelsens samlede etageareal udgar ca. 5.000 m? inklusive keelderarealer.

Bygningerne anvendes i dag til flere forskellige formal herunder liberalt erhverv og kulturaktiviteter,
men er i det eksisterende plangrundlag, Lokalplan 401 Kultur, erhverv og ungdoms- og kollegieboliger i
de eksisterende bygninger i Charlottenlund Slotshave, fastlagt til ungdoms- og kollegieboliger.
Anvendelsen af Charlottenlund Slot, Vaskehuset og Ishuset er dog fastlagt til kulturelle formal og
liberalt erhverv.

Charlottenlund Slot er fredet og oprindeligt opfart i 1733. Kuppel og sideflgje er opfart i 1880. Slottet
skiftede ved ombygningen karakter fra barok slot til et slot i fransk renaessancestil. Slottet ligger med
leengderetningen orienteret mod @resund som et "point de vue". Middelgrunden star tydelig i
sigtelinjen fra slottet mod @resund og er flankeret af parkens velvoksne lgvtreeer. Vaskehuset, det gule
hus i bindingsveerk beliggende ved sgen, er opfart i 1844. Ishuset er opfart i 1844 til opbevaring af is
og kglig lagring af vildt.

Kavalergarden, Vognporten og Maskinhuset er opfert i perioden fra ca. midten af 1800-talllet og frem til
arhundredeskiftet. Bygningerne er beliggende ud mod Jaegersborg Alle, hvor de danner en
afgraensning mellem vej og slotshaveomradet. Mandskabsbygningen er opfart til driftspersonalet og er
beliggende tilbagetrukket i Charlottenlund Slotshave. Mandskabsbygningen er den eneste af

bygningerne, der ikke er udpeget som bevaringsveerdig.

Charlottenlund Slot beliggende midt i den historiske akse.
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Forslag Lokalplan 436

Lokalplanens formal og
indhold

Formalet med lokalplanen er at muliggare en anvendelse af eksisterende bebyggelse, der er forenelig
med de rekreative omgivelser. Det er ligeledes lokalplanens formal at sikre bevaringsveerdige
bygninger, og bygninger der udger baerende bevaringsvaerdier for kulturmiljget som et slotsmiljg.

De omkringliggende arealer, parkeringsforhold mm. reguleres ikke i naerveerende plangrundlag.
Plangrundlaget regulerer udelukkende bygningerne. Der gives ikke mulighed for opfgrelse af ny
bebyggelse.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser vedrgrende de bevaringsvaerdige bygninger. Derudover er der
ogsa fastsat bestemmelser om, at der fx ikke ma etableres effektbelysning af hensyn til bygningernes
beliggenhed i det saerlige miljg i slotshave og skov.

Bygningernes anvendelse fastleegges til kulturelle formal og liberalt erhverv. Derudover kan
Charlottenlund Slot, Ishuset og Vaskehuset ogsa anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv i
form af arrangementer. Der vil hermed kunne afholdes fx konfirmationer, bryllupper og lignende
arrangementer.

Anvendelsen muligger funktioner, der kan drage nytte af og skabe et samspil med de rekreative
omgivelser. Slotshavens bygninger, med den unikke beliggenhed ved skov og kyst, skal i det omfang,
det lader sig gare, komme flest muligt til gleede.

Vaskehuset beliggende ved sgen.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere gendring, Lov nr. 1833 af 8.
december 2020 § 6, fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade:
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8 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

¢ at sikre den bevaringsveerdige bebyggelses arkitektoniske kvaliteter

e at sikre bygninger, der udger baerende bevaringsveaerdier for kulturmiljget som et slotsmiljg

o at muligggre en anvendelse af eksisterende bygninger, der er forenelig med de rekreative
omgivelser.
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen omfatter kun bygningerne markeret pa Kort 1 beliggende matrikel 1a, Charlottenlund.

2.2

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

3.1

Bygningerne omfattet af neervaerende lokalplan ma kun anvendes til liberalt erhverv og kulturelle formal,
jf. Kort 2.

Der kan etableres en cafe som en integreret del af afholdelse af kulturelle arrangementer.

3.2

Charlottenlund Slot, Ishuset og Vaskehuset ma ud over ovennaevnte ogsa anvendes til
publikumsorienteret serviceerhverv i form af arrangementer, jf. Kort 2.

3.3

Der ma ikke opstilles gevinstgivende spilleautomater.

3.4

Uanset gvrige bestemmelser i 8 3 vil eksisterende lovlig anvendelse kunne fortsaette i bygninger, der er
genopfgrt i overensstemmelse med bestemmelserne i § 5.1, efter brand, eksplosion eller lignende
seerlige tilfeelde.
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8§ 4 Udstykning

4.1

Der ma ikke ske udstykning eller arealoverfersel, hvorved der opstar en ny ejendom.
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§ 5 Bebyggelsens omfang
og placering

5.1

Der kan ske genopfgrelse af eksisterende lovlige bygninger med samme omfang, placering og arkitektur
i form af nyt byggeri til erstatning for bygninger, som pa grund af skader efter brand, eksplosion eller
lignende seerlige tilfeelde ikke kan istandseettes.
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8§ 6 Bebyggelsens udseende

6.1

For bygningen der ikke er udpeget som bevaringsveerdig, jf. kort 1, geelder falgende:

« Der mé ikke anvendes reflekterende materialer til udvendige bygningsflader, dog undtaget glaspartier
i vinduer og dare.

o Til ydervaegge ma kun anvendes tree.

Kommentar til 6.1

Jf. § 7 vedrgrende bevaringsveerdige bygninger.

6.2

Udover navne-, virksomhedsnavne- og nummerskilte ved indgangsdare méa der ikke opsaettes skilte pa
facader.

Kommentar til 6.2

Jf. § 7 vedrgrende bevaringsvaerdige bygninger. Charlottenlund Slot er omfattet af en
bygningsfredning, hvormed enhver sendring forudseetter Slots- og Kulturstyrelsens godkendelse.

6.3

Effektbelysning af bebyggelse og lysskilte er ikke tilladt.

Kommentar til 6.3

Ved effektbelysning forstds belysning med projektarer.
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§ 7 Bevaringsbestemmelser

7.1

Bygninger, der pa Kort 1 er markeret som vaerende bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made sendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa
dar-, vindues- og altanudskiftninger, andringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og

udformning i gvrigt.

Kommentar til 7.1

Charlottenlund Slot er omfattet af en bygningsfredning, hvormed enhver andring forudseetter Slots-
og Kulturstyrelsens godkendelse.
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§ 8 Ophavelse af
lokalplaner

8.1

Lokalplan 380 - en temaplan for bevaringsveerdige bygninger og Lokalplan 401 - Kultur, erhverv og
ungdoms- og kollegieboliger i de eksisterende bygninger i Charlottenlund Slotshave opheeves for de af
naerveerende lokalplan omfattede bygninger beliggende matrikel 1a, Charlottenlund.
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§ 9 Retsvirkninger

9.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfagre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.
Videreg&ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre Kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Lokalplanen udleegger arealer til offentlige formal. Under visse forudsaetninger kan ejeren af en
ejendom, der er omfattet af denne bestemmelse, kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Lokalplanen bestemmer, at nsermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives uden tilladelse fra

Kommunalbestyrelsen. | de tilfaelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke opnés, kan ejeren under visse
forudseetninger kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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Kort

Kortene i neerveerende lokalplan viser bygningerne omfattet af lokalplanen og bygningernes mulige
anvendelse.

Kort har bindende virkning i den udstraekning, der henvises til dem i en bestemmelse i lokalplanens
tekst. Hvis der er uoverensstemmelse mellem lokalplanens tekst og kort, er det teksten, der geelder.
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KORT 1 - Afgransning

Lokalplan 436

MAL 1:2.500

Lokalplan 436 for kultur og erhverv i Charlottenlund Slotshave
NB - Afgraensning af fredskov, arealfredning og beskyttelseslinjer mm. fremgar af kortene under forhold til anden

planlaegning og lovgivning.

Signatur:

|:| Lokalplanafgreensning - omfatter kun bygninger
Jordstykke, matrikuleret

- Bevaringsveerdig bygning

E Eksisterende bygning

- Skov

. |se

A Eksisterende vejadgang
Side 15
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/]

MAL 1:2.500

KORT 2 - Anvendelse
Lokalplan 436 for kultur og erhverv i Charlottenlund Slotshave

NB - Afgraensning af fredskov, arealfredning og beskyttelseslinjer mm. fremgar af kortene under forhold til anden
planlaegning og lovgivning.
Signatur:
|:| Lokalplanafgreensning - omfatter kun bygninger
Jordstykke, matrikuleret
|:| Kulturelle formal, liberalt erhverv og publikumsorienteret serviceerhverv i form af arrangementer

- Kulturelle formal og liberalt erhverv
E Eksisterende bygning

- Skov

B
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Lokalplanens forhold til
anden planlaegning og
lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgar i Kommuneplan 2021 i enkeltomrade 3.F6 Charlottenlund Skov og
Forstbotanisk Have ved Bregnegardsvej. Omradet omfatter i sin helhed rekreativt omrade som generel
anvendelse og starre rekreativt omrade som specifik anvendelse.

Rammen indeholder en bemaerkning om, at bygningerne beliggende matrikel 1a, Charlottenlund, kan
anvendes til museum, privat service i form af restaurant, ungdoms- og kollegieboliger, kulturelle formal,
liberalt erhverv og publikumsorienteret serviceerhverv i form af fitness, wellness, restauranter og
cafeer.

Naerveerende lokalplan fastleegger at Charlottenlund Slot, Ishuset og Vaskehuset ogsé kan anvendes
til publikumsorienteret serviceerhverv i form af arrangementer. Dette er ikke i overensstemmelse med
det anfarte i rammen. Der er derfor udarbejdet Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021.

Der aendres ikke i rammens afgraensning og omradets generelle anvendelse som rekreativt omrade og
specifikke anvendelse som stgrre rekreativt omrade.

Lokalplaner

Neerveerende lokalplanomrade er omfattet af Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning, Lokalplan
401 - Kultur, erhverv og ungdoms- og kollegieboliger i de eksisterende bygninger i Charlottenlund
Slotshave og Lokalplan 380 - En temaplan for bevaringsveerdige bygninger.

Lokalplan 401 og Lokalplan 380 ophaeves for bygningerne omfattet af naerveerende lokalplan, da
anvendelsen i plangrundlaget aendres, og bevaringshestemmelserne er indarbejdet i neerveerende
lokalplan.

Da lokalplanomradet er indsnaevret til bebyggelsens sokkelafgreensning, er Lokalplan 423 ikke
relevant i forhold til neervaerende lokalplanomréde.

Servitutter

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
indholdsmeessigt ikke er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere gaeldende.
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Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede traeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Omradet er omfattet af en servitut vedrgrende fredning af Charlottenlund Slotshave som grant omrade
med adgang for offentligheden, jf. ogsa afsnittet arealfredning. Pataleberettigede er fredningsnaevnet.

Dato/lgbenummer: 27.06. 1962-4889-03

Fredning og bevaringsplanlaegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

o hgj bevaringsveerdi med karakteren 1-3
¢ middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6
¢ lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsvaerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som
bevaringsveerdige i kommuneplanen.

| nzerveerende lokalplan er 6 bygninger udpeget som bevaringsveerdige. Kavalergarden, Vognporten,
Maskinhuset og Vaskehuset er udpeget med karakteren 3. Ishuset er udpeget med karakteren 2 og
Charlottenlund Slot er udpeget med karakteren 1. Disse bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made sendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder
ogsa dar-, vindues- og altanudskiftninger, sendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og
udformning i gvrigt.

Enhver aendring af Charlottenlund Slot forudsaetter Slots- og Kulturstyrelsens tilladelse, da slottet er
fredet.

Arealfredning

Charlottenlund Slotshave er omfattet af en arealfredning. Arealfredningen er tinglyst pa matrikel 1a,
Charlottenlund. Fredningen péaleegger, at omradet skal bevares som et rekreativt grant omrade og
veere tilgaengeligt for offentligheden i det omfang, som den givne parkmaessige udformning
forudseetter.

Der kan i Charlottenlund Slotshave foretages alle sddanne sendringer, som tjener dens opretholdelse
og udbygning som rekreativt grgnt omrade. Der kan ikke i Charlottenlund Slotshave anbringes
bygninger, boder eller skure, hvis tilstedeveerelse ikke tjener dens formal som park. Ligeledes ma der
ikke anbringes master eller lignende, medmindre de tjener belysnings- eller trafikformal, og der ma
ikke anbringes reklameskilte eller andre for slotshaven skeemmende indretninger.

Dispensation fra arealfredningen skal sgges ved fredningsnaevnet.
Veerdifuldt kulturmiljg og historiske vejforlgb
Der er i Kommuneplan 2021 udpeget 46 veerdifulde kulturmiljger. Charlottenlund Slotshave, Skov og

Forstbotanisk Have udggr et af disse under temaet "Magtens og Troens miljger". De baerende
bevaringsveerdier for kulturmiljget som et slotsmiljg udger:
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e Charlottenlund Slot og kavalerflgje.

« De visuelle sammenhaenge - set fra gst star Charlottenlund Slot midt i slotsparkens akse, og mod
vest star slottet som et "point de vue" for Jaegersborg Alle. Middelgrunden star tydelig i sigtelinjen
fra slottet ud over @resund.

« Den tidligere dyrehave rundt om Charlottenlund Slot som veerdifuld park- og naturomrade.

e Forstbotanisk Have.

| veerdifulde kulturmiljger ma tilstanden af de baerende bevaringsveerdier og samspillet mellem
kulturhistorien, arkitekturen og landskabet samt helheder, strukturer og elementer ikke aendres, hvis
det forringer veerdierne. Zndringer kan dog tillades, hvis de styrker eller genopretter veerdierne.

Af gvrige veerdifulde kulturmiljger i omradet kan naevnes Kystbanen, Jeegersborg Alle med jagtvejene,
Strandvejen og Kystvejen, Charlottenlund Strandpark og Fort og Charlottenlund Travbane.

Veerdifuldt kulturmilje - Charlottenlund Slotspark mm.
Veerdifulde kulturmiljeer

L UL fe=wll=aPlratr] LA L S e

Historiske vejforlgb, veerdifulde kulturmiljger og arealfredning af blandt andet Charlottenlund
Slotshave.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttigger eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i

overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer,
skal indrettes og udferes saledes, at tilgeengeligheden for mennesker med funktionsnedszettelse

sikres.
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Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og
parkeringspladser, hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdsempende foranstaltninger, hastighedsnedsaettelser eller
andre trafikale forhold p& vejarealerne.

Miljgforhold

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet, og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

Der er ved lokalplanens vedtagelse ikke kendskab til kortlagt jordforurening. Dog skal Gentofte
Kommune gare opmaerksom pa, at grundejer har pligt til at rette henvendelse til miligmyndigheden i
Gentofte Kommune, safremt grundejer ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden
jord- eller grundvandsforureningsforhold.

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfeelde af, at aflabskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Miljg.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanleegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fiernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet forsynes med naturgas i henhold til delplan for naturgasforsyning.

Kystneerhed og landskab

Omréadet er omfattet af planlovens bestemmelser for de kystneere dele af byzoneomréderne. En
realisering i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser har ingen visuel pavirkning pa kysten.
Planlovens bestemmelser for de kystneaere dele af byzoneomraderne bringes derfor ikke i anvendelse.

Landskab

Omradet er i Kommuneplan 2021 udpeget som et veerdifuldt landskab og indgar i landskabsstrgget,
der i kommuneplanen er bensevnt kyststrgget. Inden for udpegningen skal markante udsigter og
vigtige sigtelinjer til @resund sa vidt muligt sikres.
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Inden for de udpegede veerdifulde landskaber i form af sg-, skov-, mose- og parkomrader gives der
som udgangspunkt ikke tilladelse til opfarelse af nyt byggeri, med mindre der er tale om genopfarelse,
eksempelvis som fglge af brand. Mindre sendringer af eksisterende byggeri og anleeg vil dog kunne
finde sted, hvis landskabsveerdien derved enten forbedres eller ikke sveekkes.

rtomrade

Kystneertomrade, landskabsstrag og veerdifuldt landskab.

Fingerplan 2019

Charlottenlund Slotshave, Skov, Fortsbotanisk Have, Fort og Strandpark er i fingerplanen udpeget som
gron bykile af regional betydning. | Gentofte Kommune er Bellevue Strandpark, Bernstorffsparken,
Gentofte Sg og Brobaek Mose ligeledes udpeget som grenne bykiler af regional betydning. Omraderne
skal overvejende forbeholdes alment tilgeengelige frilufts- og fritidsformal. | granne bykiler, der er
omfattet af fredninger, kan der som udgangspunkt planleegges i overensstemmelse med
fredningsbestemmelserne.

I granne bykiler, der ikke er omfattet af fredninger, kan der opfares mindre bygninger og anleeg, der er
nadvendige for omradernes anvendelse til frilufts- og fritidsformal. Endvidere kan eksisterende
bygninger anvendes til seerlige formal, som er forenelige med kilernes karakter af grant omrade og
almene tilgaengelighed.

Gentofte Kommune har vurderet, at en anvendelse af bebyggelsen til kulturelle formal, liberalt erhverv
og publikumsorienteret serviceerhverv i form af arrangementer er foreneligt med og ikke aendrer ved
kilernes karakter af grent omrade og den almene tilgeengelighed.

Grgnt Danmarkskort

Charlottenlund Slotshave indgar i udpegningen af Grent Danmarkskort, som et veerdifuldt
naturomrade. Gregnt Danmarkskort er et landsdaekkende kort, som skal understatte fastholdelsen af de
stgrste og mest veerdifulde naturvaerdier. Naturveerdierne ma ikke forringes. Byggeri og anleeg kan
som udgangspunkt ikke tillades, med mindre det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at forringe
omradernes kvaliteter og beskyttelsesforhold.
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i Grent Danmarkskort \
i W Fingerplan 2019 - Grenne bykiler /

LRI P S | e | b

Grgnt Danmarkskort og Fingerplan 2019 - Grgnne bykiler.

Naturbeskyttelse

I henhold til skovlovens § 11 ma der pa fredskovspligtige arealer ikke opfares bygninger, etableres
anleeg, gennemfgres terreenaendringer eller anbringes affald. Der kan, nar seerlige grunde taler for det,
dispenseres fra skovloven. Skovloven administreres af Miljgstyrelsen.

Bygningerne er beliggende i fredskov dog ikke vaskehuset og en del af mandskabsbygningen. Disse
er er omfattet af en skovbyggelinje i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17. Formalet med
skovbyggelinjen er at sikre udsynet til skoven. Det er ikke tilladt at opfare byggeri inden for
skovbyggelinjerne. Dispensationer i forhold hertil kan gives af Kommunalbestyrelsen.

Fortidsminder

| omradet findes flere fortidsminder. Fortidsminderne er omgivet af en 100 m beskyttelseslinje, hvor der
ikke ma foretages aendringer i tilstanden af arealet, jf. naturbeskyttelseslovens § 18. Flere af
bygningerne er beliggende inden for fortidsmindernes beskyttelseslinjer. Kommunalbestyrelsen kan i
seerlige tilfeelde dispensere fra beskyttelseslinjen.

Fortidsmindet er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. | henhold til museumslovens § 29 e
og 29 f ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af fortidsminder. Der ma heller ikke foretages
udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, der fastleegger skel gennem fortidsminder. P&
fortidsminder og inden for en afstand af 2 m ma der ikke foretages jordbehandling, gades eller plantes.
Der ma heller ikke anvendes metaldetektor. Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed i forhold til
fortidsminder og kan i seerlige tilfaelde give dispensation til e&endring af beskyttede fortidsminder.
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f @ Fredede fund og fortidsminder
[CIBeskyttelseslinjer

[ ST [R=F1 e

o Skovbyggelinje &
[ == Fredskov

Skovbyggelinje, fredskov, fredede fund og fortidsminder samt beskyttelseslinjer.

Strandbeskyttelse

Indenfor strandbeskyttede arealer ma der ikke foretages aendringer af den eksisterende tilstand. |
henhold til naturbeskyttelseslovens § 15 ma der ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller
terreenaendringer, etableres hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages
udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvorved der fastleegges skel. Kystdirektoratet er
myndighed i forhold til strandbeskyttede arealer, hvor der kun undtagelsesvist gives dispensation.

§ 3 beskyttet natur
Sgen vest for Vaskehuset er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke foretages
e&ndringer af § 3 beskyttet natur uden tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

i [ Strandbeskyttelse :
1§ 3 omrade - beskyttet natur

Strandbeskyttelse og § 3 beskyttet natur.
Tilladelser fra andre myndigheder
Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

end Kommunalbestyrelsen.

Ekspropriation
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Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de geeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herunder skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.

findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven".
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Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter,
LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021, foretaget en vurdering af, om planen kan fa veesentlig indvirkning pa
miljget. Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og der udarbejdes derfor ikke en miljgvurderingsrapport.

Lokalplanforslaget har karakter af en bevarende lokalplan og muliggar ikke ny bebyggelse. Det er
vurderet, at planen ikke vil beskadige eller gdelaegge bilag IV-arters raste og ynglepladser. De
miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere status
quo for omradets miljg lokalt svel som regionalt.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk.1 kan en afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om
ikke at gennemfgre en miljgvurdering — i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i
henhold til planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan findes pa
www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage udenom klageportalen. @nsker du at blive undtaget for brug af
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen med din klage til plan-
byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920
Charlottenlund.

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr. Gebyret for at
klage udgar for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Nzevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den
anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises fra behandling. Vejledning om

gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sggsmal til prevelse af afggrelser efter miljgvurderingsloven skal vaere anlagt ved domstolene inden 6
méaneder efter den offentlige bekendtgarelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.
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Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette
som hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et starre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en indsigelse fra Miljgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 2. juni 2022 og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgist til og med den 1. juni 2023.
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Status

Forslag til Lokalplan 436 er:

o vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 30. maj 2022
o offentliggjort den 2. juni 2022

e i hgring frem til den 25. august 2022
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2021.11.07

Helsinggr Stift

att.: Lene Jensen
Hestemgllestreede 3 A
3000 Helsinggr

kmhel@km.dk

Vedr.: Skovshoved Kirke — Tilbygning til kirkens tidligere tiloygning fra 1986 Dok.nr. (STPR F2: 1607270)

Med stiftets pategning af 26. oktober 2021 har inspektoratet modtaget anmodning om en udtalelse vedr.
tilbygning til kirkens tidligere tilbygning fra 1986 i Skovshoved Kirke.

Ansggningen er vedlagt flg. materiale:

2021.10.12 Mail fra Gentofte provsti til Helsingar Stift

2021.10.12 Indstilling fra Gentofte Provsti

2021.03.29 Opsummering af indberetning (2 sider)

2021.03.23 Ansggning udarbejdet af Skovshoved Sogns menighedsrad (3 sider)
2021.03.23 Referat fra Menighedsradsmgde (2 sider)

2021.03.23 Arealanalyse udarbejdet af Skovshoved Sogns menighedsrad (3 sider)
4 stk. tegninger

Prisoverslag (2 sider)

2021.02.11 Oprindeligt prisoverslag (2 sider)

2021.07.09 Revideret prisoverslag (2 sider)

2021.08.18 Delreferat fra Provstiudvalgsmgde

Oversigt over prioriterede anleegsbevillinger 2022

O O O OO O OO0OO0OO0oOOoOOo

Sagen drejer sig om udfarelse af en tilbygning til kirkens eksisterende sognegard. Tiloygningen skal rumme to
kontorer og et mgde/frokostrum. Der har tidligere vaeret udarbejdet et forslag i 2018, hvor de 3 rum blev
placeret i sma kvadratiske volumener, der var sammenbygget. | det nye forslag samles de 3 rum i en enkelt
form, der via en lille mellembygning leegger sig til sognegardens sydvestvendte facade, mellem kirkens
korrunding og det ene af sognegéardens to cirkuleere kapeller.

Forslagets planlgsning virker enkel og velfungerende, og der er materialemaessigt sleegtskab med den
eksisterende sognegard, hvilket giver et mere roligt udtryk end det tidligere forslag.

Inspektoratet mener stadigveek, at det er synd for det fine samspil mellem kirkens korrunding, de eksisterende
cirkuleere kapeller og det granne omrade imellem Frglichsvej, Krayersvej og Teglgardsvej, at bygge pa dette
sted.

Ansggningen er vedlagt en skriftlig arealanalyse, der dog mere har karakter af en forklaring af rummenes
nuvaerende anvendelse, end en egentlig analyse af hvilke funktioner der evt. vil kunne samlokaliseres.
Inspektoratet finder det bemaeerkelsesveerdigt, at det ene af de fine runde kapeller anvendes som
opbevaringsrum for kirkens katafalk, og at der tilsyneladende ikke kan anvises andre lokaliseringsmuligheder.
Opmeerksomheden henledes pa, at Skovshoved Kirke har forholdsvis meget plads uden for selve
kirkerummet, og at der derfor utvivisomt ville kunne findes en mere optimal anvendelse af disse kvadratmeter.

Det gkonomiske overslag viser, at de 54 m? ny bygning, der tilfgjes, er et temmeligt kostbart projekt. | sagens
natur er det dog veesentligt dyrere at opfare en lille bygning end en stor, og inspektoratet vurderer det
gkonomiske overslag som realistisk.

Som naevnt ved de to konsulentrunder, hvor sagen har veeret drgftet, ser inspektoratet hellere en lgsning
inden for det samlede kirkeanlaegs eksisterende bygningsmaessige rammer. Inspektoratet vil dog ikke

2021.11.07_KS_B_Skovshoved_tilbygning
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modseette sig det nuvaerende projekt, der vurderes at veere afggrende forbedret, i forhold til det tidligere
fremlagte forslag.

Med venlig hilsen
Stig Andersen
Kgl. bygningsinspektar

Kopi: Nationalmuseet, kirkekonsulenterne — kirkekonsulenter@natmus.dk
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Skovshoved Sogns
Menighedsrad

Klampenborg den 23. marts 2021

Gentofte provstiudvalg, att.: formand Jens Bache
Helsingor Stiftsevrighed, att.: Stiftskontorchef Anette Nordenbak

Vedr.: Tilbygning til Skovshoved Kirke. Sagsnr. 30684-6.

Arealanalyse vedrorende Skovshoved Kirkes benyttelse af nuvaerende arealer

Til Gentofte Provsti og Helsinger Stiftsevrighed

I forbindelse med de fortsatte dreftelser mellem Gentofte Provsti, Helsinger Stift, Den kongelige
Bygningsinspektor og Nationalmuseet jf. referater af meder den 7. januar 2020 og den 28. august
2020 har Den kongelige Bygningsinspekter anmodet menighedsradet i Skovshoved Sogn om en
uddybende arealanalyse af Skovshoved Kirkes nuverende arealer.

A. Baggrund for ansegning om tilbygning til Skovshoved Kirke

Skovshoved Kirkes nuvarende administrative arbejdspladser bestér af tre mindre kontorer. De to af
kontorerne benyttes af vores to praster. Det tredje, kirkekontoret, benyttes til borgerbetjening og
som kontor for kordegnen.

Alle tre kontorer benyttes af de navnte medarbejdere til private og personfelsomme samtaler og er
derfor uegnede som delekontorer.

Skovshoved Kirkes menighedsrad mé indenfor de kommende &r imedese udfordringer med et
generationsskifte blandt kernemedarbejderne.

Det har varet menighedsradets enske at ruste kirken til at imedekomme de administrative
pladskrav, der stilles til en kirke, som aktivt skal virke for menigheden i nutiden, men ogsa 1
fremtiden. Ingen ved, hvad fremtiden bringer, men vi ma som menighedsrad forholde os til, at vores
kirketjener og vores organist ingen arbejdsplads har i kirken.

Det vil ogsa gelde en eventuel fremtidig kirke- og kulturmedarbejder. Der er ogsa et enske om et
feellesrum til mede- og frokoststue til personalet.

Derfor har menighedsrédet ensker om en mindre tilbygning.



B. Gennemgang af mulige arealer til anvendelse til formailet.

a. Udover de ovenfor nevnte kontorer rader kirken over selve kirkerummet (ca. 140 m2) og
to sidesale (77 m2), nedre og ovre sidesal. Begge sidesale benyttes til
konfirmandundervisning samt til kirkens mange arrangementer.

Menighedsradet ser ingen mulighed for at inddrage areal fra disse rum til de ovenfor
beskrevne formal.

b. I forbindelse med kirkens davaerende ene toilet, dibsvaerelse og puslerum er
menighedsradet blevet anmodet om at undersegge muligheden for anvendelse af dette
omrade.

Omrédet udger 1 alt ca. 35 m2 og er yderligere begrenset af, at kerestolsadgangen til kirken
ligger pa gangarealet, der steder op til omrédet.

Det har 1 mange ar veret et stort enske at f ombygget omradet med et ekstra toilet. Midler
til dette er bevilget af provstiudvalget 1 2021. Projektet er nu faerdiggjort.

Dabsvarelset i Skovshoved er en meget central del af Skovshoved Kirkes virke for
menigheden.

Det er her dabsfamilierne samles, inden de i1 procession gér ind i kirken til hejtideligheden
(heraf navnet dédbsverelset). Vi har ofte op til tre db ad gangen.

Det er ogsa 1 dette rum de smd bern, sammen med en forelder, kan g ud og opholde sig
under praediken ved Hgjmessen om sendagen. Her er hgjtaler, sd de voksne kan folge med 1
praediken, og her er bager og legetoj til bernene. Det er ikke usaedvanligt, at der er 5-6 barn
med forelder under en hgjmesse, der valger den mulighed for ikke at forstyrre preesten og
resten af menigheden. Det vaerdsetter menigheden i Skovshoved sardeles hgjt.

Det er ogsa her bruden samles med sine brudepiger, inden hun feres op ad kirkegulvet.

Det er ogsa i dette rum, at en sergende &gtefzelle kan fa en rolig stund med de nermeste i
forbindelse med en begravelse.

Débsvarelset er altsd et multifunktionsrum 1 forbindelse med de mange gudstjenester,
vielser, dab og begravelser, vi har 1 Skovshoved Kirke.

Det er menighedsradets opfattelse, at de ca. 35 m2 omradet udger er fuldt udnyttet med to
toiletter, dibsvaerelse, pusleplads og nedvendigt gangareal.

Menighedsradet ser ingen anvendelige muligheder for i dette areal at tilfoje kontorfaciliteter.

c. Skovshoved Kirke radder over 2 kapeller. Det har varet nevnt, at menighedsridet burde
overveje muligheden for at inddrage det ene eller begge kapeller i forbindelse med
indretningen af de enskede nye faciliteter.

I forbindelse med Skovshoved Kirkes mange begravelser er det nedvendigt at benytte en
katafalk for at placere kisten i kirken. Katafalken skal efter begravelsen og mellem de ovrige
kirkelige handlinger ud af kirkerummet og placeres et sted til opbevaring. Det eneste sted til
en sadan opbevaring i Skovshoved kirke er i et af vores kapeller. Katafalken skal
transporteres fire trappetrin ned fra kirkerummet for at komme i niveau med gangarealet ved
kapellerne. Dette kraver en speciel vogn, der er konstrueret til formélet. Bade vogn og



katafalk skal opbevares mellem tjenesterne, og det kan i Skovshoved Kirke kun ske i et af
vores kapeller — vi har ingen andre muligheder til radighed.

I Skovshoved Kirke har vi en hundrede &r gammel tradition for, at familier kan folge deres
kaere pa vej og sige et sidste farvel. Der er jeevnligt enske om, at kisten bliver bragt til kirken
en dag for begravelsen, og at familien kan komme i kirken og tage afsked. Dette foregar
selvsagt 1 det andet af de to kapeller.

Vi er i Skovshoved Kirke glade for, at parerende til afdede har mulighed for pa vaerdig vis
og 1 trygge rammer at kunne tage afsked. Menighedsradet er vidende om, at mange kirker
ikke har mulighed for at tilbyde de pdrerende dette.

Vi er ikke afvisende overfor, om nedvendigt, at blive nedt til at ophere med denne tradition
for de sergende familier hvis det i forbindelse med en om/tilbygning skulle blive
nedvendigt, at inddrage det ene kapel til nye faciliteter.

Menighedsradet er dog af den opfattelse, at inddragelse af et af kapellerne til personalebrug
(evt. frokoststue) vil kreeve en omfattende ombygning af kapellet, der formodentlig vil
overstige udgifterne i forhold til at lade en lille frokoststue indgé i et nyt projekt med to
mindre kontorer. Loftet i kapellet bestar af 20 cm. in-situ stebt beton med en loftshejde pa
2.20 m. Dertil kommer manglende varmeforsyning, akustikproblemer samt udskiftning af
massive metaldere til et krumt glasparti mm.

C. Menighedsradets konklusioner.

Udover de i punkterne a., b. og c. under punkt B, n@vnte arealer, rader Skovshoved Kirke over et
mindre tekekken i forbindelse med nedre sidesal, et mindre tekekken i1 forbindelse med ovre sidesal
samt diverse gang- og kalderarealer. Ingen af disse arealer vil efter menighedsradet opfattelse vere
egnede til brug for de enskede formal.

Som navnt 1 indledningen star Skovshoved Kirke overfor et generationsskifte indenfor en
overskuelig tid for to af vores fuldtidsansatte kernemedarbejdere. Vores kirketjener og organist,
som menighedsrddet med de nuvarende forhold i kirken desvarre ikke kan tilbyde en arbejdsplads.

Menighedsradet har derfor 1 lang tid veret optaget af, hvordan dette problem kan lases pd en méde,
sa vi som kirke stir som en ansvarlig og fremsynet arbejdsgiver med mulighed for at tilbyde nye
medarbejdere rimelige og attraktive forhold.

Som det er fremgéet af ovenstaende, ser menighedsradet ingen umiddelbare muligheder indenfor
den nuverende bygningsmasse. Det er menighedsradets opfattelse, at en mindre tilbygning péa 54
m2, som den, der er foreslaet af vores kirkevarge, arkitekt Viggo Kanneworff, vil opfylde det
navnte behov.

Med venlig hilsen

Menighedsradet ved Skovshoved Sogn
Emil Kestler, formand for menighedsradet
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Tilbygning placering

Ingen naboer taet pa... Udestue opfgrt udenfor byggefelt, som maske kan danne pracedens.

Nordvestvej 5a til venstre bag
det store tree.

Arealer

Der geelder en lokalplan fra 1993 sa derfor anvendes beregningsregler geeldende pa det tidspunkt,

dvs. fra BR-S85.
Lokalplan foreskriver max. bebyggelsesprocent pa 40%.

- Lokalplan foreskriver desuden et byggefelt pa 8 x 10 m som det

Nu AEndring
Grundens areal 404 m2
Carport med udhus 30 m2
Smabygninger i alt 30 m2
Rest over 35 m2 0m2
Stueetage 74
Farstesal 52 +
Tilbygning 21 m2
Boligareal i alt 126 m2 +21m2
Etageareal i alt 126 m2 +21 m2

Bebyggelsesprocent jf. BR-S85

ansggte projekt overskrider.

Fremover

404 m2
30 m2

30 m2
- 0m2

95 m2
52 m2

147 m2

147 m2

36,4 % (147 x 100 / 404) (Overholder lokalplan krav til
bebyggelsesprocent pa max. 40 %, men overskrider
byggefelt).

Afstand til skel opmalt af bygherre - vil blive kontrolleret af land-
inspektar inden opfarelse.

Sag: Nordvestvej 5a, 2920 Charlottenlund Myndighedstegning
Tilbygning til enfamiliehus Tegning:
Bygherre: | Karina og Olivier Rubin Mal: 1:200
Sagsnr.: 22-557 O 1 Dato: 02.05.2022
Rev:

Situationsplan far og efter
ARKINAU

Arkitekt- og byggeradgivning ApS
Engvej 67 A, 2791 Drager, M: 24883153
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Skitsetegning, ikke malfast

Udvidelse med ca. 3,0 m saledes at afstand til afstand til skel overholdes. Tilbygning udfgres som
en "let" bygning med svagt skranende tag, facade bekleedt med hvid, lodret traebeklzedning
magen til nuvaerende gavltrekanter og carport/udhus.

Aflukkede facader mod vej. Gavl mod vej og have traekkes ca. 30 cm. tilbage fra den murede
facade. Hensigten med udformningen er, at udvidelsen underordner sig hovedhusets arkitektur,
og udfgres sa diskret som muligt. Tilbygning 21 m2 brutto.



Tilbygningens placering

Ingen naboer tet pa... Udestue opfert udenfor byggefelt

Argumenter der kunne tale for en dispensation:

Andre ejendomme har faet godkendt tilbygning udenfor byggefelt (Nordvestvej 1i 2017
og dispensation til udestue Nordvestvej 9 i 2003).

Tilbygning udfgres meget diskret bade i stgrrelse og materialevalg.

De hgje haekke og @vrig stedsegrgn beplantning daekker for tilbygningen imod vejen.
Der er ingen umiddelbare naboer i de to relevante retninger (tilbygningen vender ud
imod udkgrsel og gaesteparkeringsplads).

Bebyggelsesprocenten vil ikke overskride de tilladte 40%.

Der kommer ingen indbliksgener.

| praksis vil tilbygningen hverken vaere skemmende eller pa nogen made belastende for
nogen naboer eller andre, der matte faerdes i omradet.

Tilbygningen vil bibeholde en taet-lav bebyggelse, der harmonerer med omradets
nuveerende karakter.
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Skrafoto. Christiansholms Vaenge 2-10, 3-35
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BILAG 1 om facadehgijde (princippet heri)

Planklagenaevnet har afgjort, at facadehgjden skal opggres ved, at de skra tagflader skal
medregnes til facadehgjden:

Fac#ehm‘ge

\EdN

Facadehgjden skal derfor opggres til 8,0 m (og ikke 6,5 m). Se ogsa gerne vedhaftede tegninger
tilhgrende byggetilladelsen af 3. december 2019, bilag 2.

Facadehgjden kraever derfor dispensation fra lokalplan 378 § 6.3.



Relateret document 4/10

Dokument Navn: Bilag 2_A_@stfacade -
indgangsside og gavie mod
syd.pdf.pdf

Dokument Titel: Bilag 2_A_@stfacade -
indgangsside og gavie mod
syd.pdf

Dokument ID: 4729044



&5
S2 Sydgavl 2 1:100 a2 Ostfacade 2 1:100
® ® ® ® @ ® @ @
| N
S1 Sydgavl 1 1:100 1 Jstfacade 1 1:100

Tegn. nr: Revision:
DKR_K01_H2_N10
Rev nr. Rettelse ID | Rettelse Af Dato
Note:
Alle mal er vejledende og skal kontrolleres pa stedet af udferende entreprener.
Dyrhaveve] Klampenborg raeekkehuse
Dyrhavevej 5 A-F, Matr. nr. 18 d, Kristiansholm
Bygherre:
KPC Kgbenhavn - Projektselskabet af 01.07.2015
Borupvang 2B, 1. sal Ballerup 2750
+4570 12 35 30, kbr@kpc.dk
(O Landskabsarkitekt: @ Arkitekt: O Ingenir
danielsen urban landscape: danielsen architecture Oluf Jorgensen A/S
Wildersgade 7, 1408 Kabenhavn K Wildersgade 7, 1408 Kagbenhavn K Knuds Vej 44 C
tel.: +45 33 32 32 37, mail: lax@danielsenland.com tel.: +45 33 32 32 37, mail: post@danielsenarch.com +45 26 89 18 03, Ibc@ojas.dk
eme: - Myndighedsprojekt - Opstalter, hovedopstalter
@stfacade - indgangsside og gavle mod syd
Sagsnr.: 778 Dato: 15.03.2019 Malestok: 1:100 Tegn.nr: Revision:

DKR_K01_H2_N10

Tegn.: SVM Kontrol:  KSK Godkendt:

BIM Server: DAFSERVER - BIMcloud Basic for ARCHICAD 21/778 Dyrhavevej Klampenborg Reekkehuse/778 Dyrehavevej AC_21 HP - 15. marts 2019

o



Relateret document 5/10

Dokument Navn: Bilag 2_B_Vestfacade -
haveside og gavle mod
nord.pdf.pdf

Dokument Titel: Bilag 2_B_Vestfacade -
haveside og gavie mod
nord.pdf

Dokument ID: 4729043



4.750
2

N1

Nordgavl 1

4,750
\ 4
1:100 V1

4.500
P

N2

Nordgavl 2

1:100

©

Vestfacade 1

— — - N
4500 :: é500
V2 Vestfacade 2 1:100
(®) () @ ® @ 9
— = o
: >i750
1:100

Tegn. nr: Revision:

DKR_K01_H2_N11

Rev nr. Rettelse ID | Rettelse Af Dato

Note:

Alle mal er vejledende og skal kontrolleres pa stedet af udferende entreprener.

Dyrhavevej Klampenborg raekkehuse

Dyrhavevej 5 A-F, Matr. nr. 18 d, Kristiansholm

Bygherre:
KPC Kgbenhavn - Projektselskabet af 01.07.2015
Borupvang 2B, 1. sal Ballerup 2750
+45 70 12 35 30, kbr@kpc.dk

(O Landskabsarkitekt: @ Arkitekt O Ingenior
danielsen urban landscape: danielsen architecture Oluf Jergensen A/S
Wildersgade 7, 1408 Kgbenhavn K Wildersgade 7, 1408 Kabenhavn K Knuds Vej 44 C
tel.: +45 33 32 32 37, mail: lax@danielsenland.com tel.: +45 33 32 32 37, mail: post@danielsenarch.com +45 26 89 18 03, Ibc@ojas.dk

eme: - Myndighedsprojekt - Opstalter, hovedopstalter
Vestfacade - haveside og gavle mod nord

Sagsnr.: 778 Dato: 15.03.2019 Mélestok:  1:100 Tegn.nr: Revision:

Tegn.: SVM Kontrol:  KSK Godkendt: DKR_KO01 H2 N11

BIM Server: DAFSERVER - BIMcloud Basic for ARCHICAD 21/778 Dyrhavevej Klampenborg Reekkehuse/778 Dyrehavevej AC_21 HP - 15. marts 2019



Relateret document 6/10

Dokument Navn: Bilag 3_1_Hogringssvar I.pdf
Dokument Titel: Bilag 3_1_Hgringssvar I

Dokument ID: 4729042



Jeanette & Morten Kofmann
Vitus Berings Allé 11

2930 Klampenborg
24860040 / 30287080

PER E-MAIL
Gentofte Kommune
Plan og Byg
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund
Att.: Annette Hyldager

Klampenborg, den 6. august 2022
HORINGSSVAR:

- VEDRORENDE DISPENSATION FRA LOKALPLAN NR. 378 VEDRZRENDE RAEKKEHUSBEBYGGELSEN
CHRISTIANSHOLMS VZANGE 2-10 SAMT 3-35

1. SAMMENFATNING

Ved afggrelse af 31. maj 2022 fastslog Planklagenaevnet, at reekkehusbebyggelsen Christiansholms Veenge 2-10 samt
3-35 er opfert ulovligt, fordi byggeriets sydvendte facadehgjde overstiger de tilladte 6,5 meter med 1,5 meter eller mere
end 23 %.

Det ulovlige byggeri er opfert pa baggrund af forvaltningens "planudtalelse”, der er meddelt i forbindelse med bygherrens
anmodning om, at nogle projekterede "tag-trekanter" - som alene kan ses udefra og saledes hverken indeholder ovenlys-
vinduer eller abning til kip - gnskedes vendt 90 grader til placering pa tvaers af hele bebyggelsens leengderetning. Den
aendrede placering indebar, at den sydligste tagtrekant blev trukket helt ud til - og skulle ga i ét med - den sydvendte fa-
cade i byggefelt B, saledes at raekkehusbyggeriet set fra Christiansholms Parkvej, Vitus Berings Allé og De Engelske
Raekkehuse nu fremstar som et 8,0 meter hgj byggeri.

Dette er udtrykkeligt i strid med kommunalbestyrelsens politiske intentioner og beslutning truffet den 19. juni 2017 ved
vedtagelsen af "Lokalplan 378 For et omrade ved Dyrehavevej 5A-F”: Lokalplanen indeholder et generelt vilkar om en
maksimal facedehgjde pa 6,5 meter, men helt specifikt - og pa baggrund af indsigelser fra 20 familier i og omkring De
Engelske Raekkehuse - blev det sikret, at der netop ikke skulle skabes et s igjnefaldende og voldsomt byggeri, som den
ulovlige 23 %-forhgjelse af facaden har medfart. Kommunalbestyrelsen traf séledes beslutning om, at det oprindeligt
projekterede byggeri - netop af dette hensyn - skulle afkortes og begraenses i hgjden i den sydlige ende i byggefelt B.
Hertil kommer, at hele byggeriet i byggefelt B blev rykke mod syd efter kommunalbestyrelsen behandling og vedtagelse
af lokalplanen for at skabe plads til en raekke parkeringspladser i den nordlige ende. | forhold til det projekt, som blev
forelagt kommunalbestyrelsen den 19. juni 2017, er det feerdige byggeri altsa dels rykket imod syd, hvor der ellers skulle
afkortes efter det oprindelige projekt, dels opfart med en sydvendt facade imod Christiansholms Parkvej og De Engelske
Reekkehuse, som er 23 % hgjere end tilladt.

Som naboer til byggeriet fulgte vi med i opfgrelsen og rettede henvendelse til Kommunen straks man kunne se, at den
tilladte facadehgijde ville blive overskredet. P& det tidspunkt ville det ikke have veeret forbundet med naevneveerdige om-
kostninger at foretage faktisk lovligggrelse ved simpelthen at undlade den afsluttende tagtrekant, som gik i ét med den
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sydvendte gavl. Det understreges, at tag-trekanten intet formal tiener for boligens funktion eller indvendige udformning.
Alligevel undlod forvaltningen pa det tidspunkt at korrigere den meddelte planudtalelse, hvorfor der nu er opstaet behov
for en lovliggarelse, som enten kan foretages retligt ved, at kommunalbestyrelsen meddeler en dispensation, eller faktisk
ved, at bygningens sydligste tagtrekant nedtages.

Det er vores opfattelse, at kommunalbestyrelsen ikke méa veelge retlig lovliggerelse, da dette ville veere i strid med den
udtrykkelige politiske beslutning truffet af kommunalbestyrelsen den 19. juni 2017 om at afkorte og begraense hgjden i
den sydlige ende i byggefelt B, og da der ikke foreligger nogen undskyldelige omstaendigheder for forvaltningens fejlag-
tige planudtalelse. Det bemeerkes, at planudtalelsen blev udstedt uden at forvaltningen foretog naboorientering efter
planlovens § 20, partshgring efter forvaltningslovens § 19, eller nogen form for offentligggrelse.

2. BAGGRUND

2.1 Haringsprocessen i forbindelse med lokalplanens vedtagelse

Gennem hele hgringsprocessen forud for lokalplanens vedtagelse var der ualmindelig stort fokus pa byggeriets hgjde,
fordi netop hgjden har betydning for, hvor synlig den moderne reekkehusbebyggelse ville blive fra Christiansholmskvarte-
ret omkring Christiansholms Parkvej og Vitus Berings Allé, der er domineret af karakteristiske bygninger som Christians-
holm Slot, De Engelske Reekkehuse og de omkringliggende store villaer - sidstnaevnte fra samme periode og alle i en
ensartet stil.

Allerede under Gentofte Kommunes fagrste borgermagde om raekkehusprojektet viste vi falgende "hjemmelavede" anima-
tion til "skreek og advarsel". Fotoet blev medbragt til borgermadet pa en USB-nggle og vist fra kommunens computer.
Fotoet er taget fra vest mod gst:
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Vi antog efterfglgende Geopartner Landinspektarer A/S til at seette tal p&, at hgjdekoterne er veesentlig hgjere pa grun-
den til reekkehusbebyggelsen (byggefelt B) end i Christiansholmskvarteret. Landmalerens materiale i form af plan og
profil samt billeder med hgjder, som dokumenterede niveauforskellene, blev stillet til radighed for forvaltningen. | vores
hgringssvar af 7. maj 2017 til Gentofte Kommune anfgrte vi blandt andet:

"Byggeriets hgjde har veeret genstand for omfattende drgftelser under borgermgderne. Vores indsigelser
er tilbagevist som fejlagtige, og udviklingsselskabet har fremlagt tegninger, som svar pa vores illustration
af, hvor synligt byggeriet ville blive fra Christiansholms Parkvej. Vi har efterfglgende selv faet afsat hgj-
derne i terreenet af Geopartner Landinspektarer A/S, og vi fastholder pa den baggrund vores skitse som
mest retvisende. Vi deler gerne vores opmalinger — som viser en betydelig niveauforskel - med Kommu-
nen.

| materialet til Forslaget til lokalplan 378 er imidlertid nu som naevnt indledningsvis indsat animationer, som
dels bekreaefter rigtigheden af vores materiale og vores vaerste bange anelser, og dels viser, at forholdene
er blevet endnu veerre ved, at der sine steder er placeret “tarne” med karnapvinduer” i taget, som gger den
samlede hgjde betragteligt. Og dermed gges ogsa den saerdeles uheldige synlighed fra Christiansholms
Parkvej."

En af de af bygherre udarbejdede animationer fra forslaget til lokalplan 378 er indsat her:

Bygherres animation farte imidlertid til, at kommunalbestyrelsen reducerede omfanget af byggeriet i den sydlige ende.
Resultatet af vores og en lang reekke andre beboeres indsigelser blev saledes, at byggeriets hgjde blev begreenset. Po-
litikkerne i Gentofte Kommune tillod altsa ikke et sa voldsomt byggeri, som vist pa bygherres animation umiddelbart
ovenfor: Efter behandling i Gentofte Kommunes Byplanudvalg og Kommunalbestyrelse besluttedes det ved lokalplan
378, at bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 6,5 meter over eksisterende terraen, at enkelte bygningsdele ikke
matte overstige en maksimal bygningshgjde pa 8,0 meter, og - som det nye - at bebyggelsen syd for en ny byggelinje i
byggefelt B (i en afstand fra byggefeltets sydlige afgraensning svarende til et raekkehus) ikke matte overstige en maksi-
mal hgjde p& 3,5 m.
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Som fglge af den ulovlige planudtalelse er resultatet imidlertid blevet praecis sa slemt, som vist pa animationen, idet der
blev rejst en 8,0 meter hgj facade i hele reekkehusbebyggelsens facadeleengde imod syd. Billederne nedenfor er taget
den 24. februar 2021 under opfgrelsen og efter at forholdet var patalt over for forvaltningen:
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2.2 Forvaltningen har veeret uberettiget til at undlade at foretage naboorientering efter planlovens 8 20 og
partsharing efter forvaltningslovens § 19 i forbindelse med den paankede planudtalelse

Gentofte Kommune har udstedt den ulovlige planudtalelse vedr. bygningsvolumen, facade- og tagmaterialer af 4. marts
2019 uden at der over for os er foretaget nabohgring elle naboorientering efter planlovens § 20 og uden partshgring efter
forvaltningslovens § 19.

Den ulovlige planudtalelse ville formentlig aldrig veere blevet udstedt, hvis forvaltningen havde foretaget naboorientering
og hgring efter plan- og forvaltningslovene.

2.3 Haringsprocessen i forbindelse med den foreliggende sag er utilstraekkelig

Det er vores indtryk, at forvaltningen alene har ivaerksat en relativt begraenset naboorientering i den foreliggende sag.

Genstanden for den pateenkte retlige lovligggrelse i form af en dispensation er sammenfaldende med genstanden for
klagerne fra de "20 husstande/familier i Christiansholms kvarteret", som forvaltningen svarede samlet sin skrivelse af 5.
juli 2017 til efter vedtagelsen af lokalplanen. P& denne baggrund forekommer naerveerende hgringsproces som minimum
at skulle omfatte disse hustande.

Endvidere henledes opmaerksomheden pd, at naboorienteringens bilag 2 og 3 ikke viser bygningen (og herunder den
sydvendte facade), som den er opfart, fordi bygningen er blevet suppleret med en tilbygning opfart direkte pa facaden.
Dette fremgar altsd ikke af tegningerne, og dermed fremgar tilbygningens dimensioner heller ikke noget sted.

Disse forhold bgr efter vores opfattelse berigtiges, hvis lovkravene til naboorientering og hgring skal veere opfyldt.

Sammenfattende anmoder vi venligst kommunalbestyrelsen for Gentofte Kommune om at afvise en retlig lovligggrelse
ved udstedelse af en dispensation og i stedet foranledige, at bygningen udformes i overensstemmelse med den ved-
tagne lokalplan ved at fierne den sydligste tagtrekant i byggefelt B.

Med venlig hilsen

Jeanette Kofmann
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-- AKT 587605 -- BILAG 1 -- [ Sags nr. 2019-474 ] -

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: Kim Rafaelsen (kim.rafaelsen@outlook.com)
Titel: Sags nr. 2019-474

Sendt: 11-08-2022 13:49

Ved afgorelse af 31. maj 2022 fastslog Planklagenavnet, at reekkehusbebyggelsen Christiansholms Veaenge 2-
10 samt 3-35 er opfert ulovligt, fordi byggeriets sydvendte facadehgjde overstiger de tilladte 6,5 meter med
1,5 meter eller mere end 23 %.

Vedrerende ovenstdende vil jeg hermed tilknytte et par kommentar. Som borger i Gentofte kommune finder
jeg det ikke acceptabelt, at Gentofte kommune tidligt i byggeprocessen er blevet gjort opmaerksom pé forhold
der ikke var i overensstemmelse med den vedtagne lokalplan 378 og sa “bare” har ladet processen fortsatte,
sé det ender op med et ulovligt byggeri!

Derudover har Gentofte kommune ogsd kommet med et par planudtagelser, som ikke har fulgt retspraksis jf.
naboorientering og partshering, hvilket jeg heller ikke finder acceptabelt.

Der har i denne sag varet beslutninger/endringer/udtagelser/fodfejl, som ikke er blevet behandlet korrekt og
som i sidste ende er endt op i et ulovligt byggeri, dette ber en dispensation ikke kunne retferdiggere. Derfor
anmoder jeg venligst kommunalbestyrelsen for Gentofte Kommune om at afvise en retlig lovliggerelse ved
udstedelse af en dispensation og i stedet foranledige, at bygningen udformes i1 overensstemmelse med den
vedtagne lokalplan ved at fjerne den sydligste tagtrekant i byggefelt B.

Venlig hilsen

Kim Rafaelsen
Christiansholms vaenge 22
2930 Klampenborg
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Gentofte Kommune
Plan og Byg

Sendt til plan-byg@gentofte.dk

Heringssvar vedrgrende Naboorientering i forbindelse med sag om dispensation fra
lokalplan 378 vedrgrende raekkehusbebyggelsen Christiansholms Vange 2-10 samt 3-35

Det fremgar af naboorienteringen, at Planklagenaevnet har afgjort, at facadehgjden pa reekkehusene
skal opggres ved, at de skra tagflader skal medregnes i facadehgjden, som derfor opggres til 8,0 m og
ikke til de 6,5 m, som i Lokalplan 378 er angivet som den maksimale bygningshgjde.

Det kan umiddelbart undre, at hverken bygherrens eller kommunens arkitekter synes fortrolige med
bestemmelserne for fastsaettelsen og maling af byggehgjden.

Jeg bor pa Vitus Berings Allé 9, hvor grunden ligger 1,5-2 meter under grunden til reekkehusene.
Byggeriet fremstar allerede med de 6,5 meter meget bastant, og de yderligere 1,5 meter i
tagtrekanterne ggr synsindtrykket fra mit hus meget overvaeldende.

At en overskridelse af den tilladte byggehgjde pa naesten 25% ikke er i strid med lokalplanens
principper, som kommunen fremfgrer, undrer mig. Tilladt byggehgjde ma vaere centralti en
lokalplan, og hvis et sa vaesentligt brud herpa ikke er principielt, men noget kommunen kan
dispensere fra, synes lokalplanen for mig som borger ret betydningslgs som beskyttelse mod gener
fra en bygherres forgodtbefindende.

Jeg mener pa denne baggrund ikke, at byggeriet skal lovligggres gennem at give dispensation fra
lokalplanen.

En lovligggrelse af byggeriet ma ske ved at nedbringe byggeriet til den maksimalt tilladte hgjde.

| denne forbindelse bemaerkes, at tagtrekanterne alene er arkitektonisk ”pynt” og ikke har nogen
betydning for boligens indvendige udformning eller funktion.

Jeg vil gerne kunne fglge udviklingen i sagen og skal derfor herved bede om aktindsigt i
forvaltningens indstilling til den politiske beslutning — med dertil hgrende underliggende
dokumenter.

Afslutningsvis skal det naevnes, at naboorienteringen er udsendt den 12. juli med en hgringsfrist til
den 12. august, det vil sige i den almindelige sommerferieperiode. Jeg har derfor beklageligvis kun
har haft meget kort tid til at orientere mig i materialet og svare pa hgringen.

Med venlig hilsen

Birgit Elvang
Vitus Berings Allé 9
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SKOVSHOVED-KLAMPENBORG

GRUNDEJERFORENING

12. august 2022
Gentofte Kommune

Plan og Byg
Sendt pa mail plan-byg@gentofte.dk

Bemeaerkninger til naboorientering
Oplzeg til dispensation fra lokalplan 378

Grundejerforeningen er af flere naboer til byggeriet pa Dyrehavevej 5 A-F, Klampenborg, gjort
opmarksom pa en udsendt naboorientering om en patankt dispensation fra den tilladte
byggehgjde i lokalplan 378. Formalet skulle vaere gennem en dispensation til lokalplanen at fa
lovliggjort et byggeri, der med 23% overskrider den i lokalplanen tilladte byggehgjde.
Grundejerforeningen har ikke modtaget denne vaesentlige naboorientering.

Vores bemaerkninger skal ses pa baggrund af, at tilkomsten af savel lokalplanen som selve
byggeriet pa Dyrehavevej fra starten gav anledning til endog store betaenkeligheder fra naboer pa
grund af frygtede genevirkninger. Baseret pa et stort antal indsigelser og underskrifter pa
protester blev det oprindelige lokalplansforslag derfor tilpasset med det formal at tilgodese flere
af de fremsatte betaenkeligheder. Den tilladelige hgjde pa byggeriet i lokalplansomradet var i
denne proces et vaesentligt element.

Baseret pa indholdet i den udsendte naboorientering synes der at ske en forveerring af
genevirkningerne i forhold til den vedtagne lokalplan netop omkring byggehgjden, safremt der
dispenseres fra lokalplanens hgjdekrav.

| orienteringsbrevet er anfgrt, at dispensationen taenkes gennemfgrt, da den ikke vil stride mod
lokalplanens formal. Dette udsagn er vi uforstaende overfor og ikke enig i.

Grundejerforeningen er principielt imod, at der dispenseres fra lokalplaner, medmindre helt
ekstraordinzere forhold ggr sig geeldende. Hvorvidt dette er tilfeeldet i den aktuelle sag synes
staerkt tvivisomt. Det synes derimod klart, at en dispensation vil bryde med lokalplanens
principper.

Netop hgjden er en essentiel faktor, der efter vores opfattelse er omfattet af lokalplanens
principper. Byggeregulerende bestemmelser skal saledes efter praksis i Planklagenaevnet betragtes
som en del af lokalplanens principper i den udstraekning, disse bestemmelser er fastlagt for at
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Telefon 2529 73 30 * 39 63 08 76
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fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen?. Dette er tilfeeldet i den konkrete sag. Der kan ikke
dispenseres fra lokalplanens principper, jeevnfgr Planlaegningsloven § 19, stk. 1 modseaetningsvis.

Der henvises i denne forbindelse til lokalplanens preeambel, hvor lokalplanens formal og indhold
leest i en sammenhang tydeligggr, at bygningshgjden udger en veesentlig bestanddel blandt de
elementer, der skal medvirke til en opfyldelse af lokalplanens formal. Dette understreges af, at
den tilladelige byggehgjde er fastsat til 6,5 meter mod den i kommunen sadvanlige tilladte
byggehgjde pa 9 meter. Bestemmelsen kan kun tolkes pa den made, at en byggehgjde pa over 6,5
meter vil modvirke en opfyldelse af lokalplanens formal om etablering af teet/lav bebyggelse.

Pa denne baggrund vil en dispensation efter vores opfattelse stride mod lokalplanens principper,
hvilket umuligggr en dispensation, jaavnfgr som tidligere naevnt Planlaegningsloven § 19, stk. 1
modsaetningsvis.

Da der saledes ikke er hjemmel til at dispensere fra lokalplanens principper, herunder at
dispensere fra kravet til den maksimale byggehgjde, kan en lovligggrelse af byggeriet kun ske ved
enten en ophavelse af lokalplanen og udstedelsen af en ny lokalplan med a&ndrede hgjdekrav
eller ved en fysisk lovligggrelse i form af en nedbringelse af hgjden til det maksimalt tilladelige.

Vaelges den fgrste mulighed, vil der vaere tale om et brud mod de principper, der blev resultatet af
tilblivelsen af den gaeldende lokalplan. Der ma i denne forbindelse forventes en kraftig reaktion.

Hgringsprocessen og orienteringsprocessen i forbindelse med den foresldede dispensation synes i
gvrigt mangelfuld. Dette forhold holdes pa nuveerende tidspunkt udenfor vore bemaerkninger, der
alene gar pa hjemmelsgrundlaget for en lovligggrelse af byggeriet.

Indstilles der pa trods af vores indsigelse til politisk beslutning om dispensation, begzerer vi
allerede nu aktindsigt i indstillingen fra byggemyndigheden til den politiske beslutning samt de
hertil knyttede interne dokumenter, der underbygger indstillingen, jeevnfgr Lov om offentlighed i
forvaltningen, § 4, stk. 1 sammenholdt med § 8, nummer 3.

| forbindelse med begaeringen om aktindsigt forventer vi, at princippet om meroffentlighed lzegges
til grund i forbindelse med udtagningen af dokumenter til aktindsigt, jaeevnfgr Lov om offentlighed i
forvaltningen, § 4, stk. 1 sidste punktum.

Sagen er yderst principiel, da der er tale om principper for, hvornar og pa hvilket grundlag, der
udstedes dispensationer. Vi forventer derfor den ngdvendige opmaerksomhed hos forvaltningen
og i det politisk besluttende organ, der raekker udover en almindelig sagsbehandling.

! Planklagenavnet sag 20/09402, dateret den 15. april 2021
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Med venlig hilsen

Flemming Lund
Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening
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-- AKT 591858 -- BILAG 1 -- [ Re Haringssvar II_ RE Haringssvar Sagsnr. 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse ... --

Til: Annette Hyldager (ahy@gentofte.dk)

Fra: Henrik Andersen (ha.henand@gmail.com)

Titel: Re: Haringssvar Il RE: Hgringssvar: Sagsnr.: 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse med sag om
dispensation fra lokalplan nr. 378 vedrgrende raekkehusbebyggelsen Christiansholms Vaenge 2-10 samt 3-
35

E-mailtitel: Re: Hgringssvar Il RE: Hgringssvar: Sagsnr.: 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse med sag om
dispensation fra lokalplan nr. 378 vedrgrende raekkehusbebyggelsen Christiansholms Vaenge 2-10 samt 3-
35 (GK Id nr.: 591041)

Sendt: 04-09-2022 18:09

Kare Annette, jeg kunne selvfolgelig besvare dig - og nogle af dine kolleger - med at begaere en formel
afgerelse, som jeg sa kunne indbringe for en ankeinstans, hvis en sddan findes. Selv om jeg fik ret (hvad jeg
regner med ville ske), kan jeg - eller andre interessenter - nappe bruge det til noget. Det er jo heller ikke det,
der er det vaesentlige, men den omstendighed, som du selv peger pa: nemlig at de ulovligt opferte
tagtrekanter er synlige for beboerne pa Vitus Berings Alle, hvad de ikke ville vere, hvis bebyggelsen var i
overensstemmelse med byplanen!

Det er min vurdering, at GK har haft en tvivlsom rolle i hele byggeprocessen, og at en sterre dbenhed om
denne havde varet kledelig for GK.

Mvh

Henrik Andersen

ons. 31. aug. 2022 kl. 13.23 skrev Annette Hyldager <ahy@gentofte.dk>:
Kaere Henrik

Tak for din henvendelse.

Hgringskredsen i forbindelse med tilblivelsen af en lokalplan kan godt vaere stgrre end den kreds, der
hgres (naboorienteres) i forbindelse med en ansggning om dispensation fra en bestemmelse i samme
lokalplan.

Vivurderer, at vi har naboorienteret dem vi vi er forpligtet til at orientere, se gerne planlovens § 20, hvoraf
flg. fremgar:

Dispensationer efter § 19 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger, efter at kommunalbestyrelsen har
givet skriftlig orientering om ansggningen til:

1)ejere og brugere i det omrdde, der er omfattet af planen,

2)naboerne til den omhandlede ejendom og andre, som efter kommunalbestyrelsens vurdering har
interesse i sagen, herunder det lokale kulturmiljgrdd og

3)de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold og klageberettigede landsdaekkende foreninger og
organisationer, jf. § 59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at
blive orienteret om ansggninger.

Jeg er klar over at man fra de engelske raeekkehuse kan se "tagtrekanterne", saerligt fra Vitus Berings Alle.
Dette forhold udlgser imidlertid ikke, at der har vaeret krav om at ejere/beboere i de engelske reekkehuse

skulle naboorienteres, efter vores vurdering.

Du beds venligst oplyse mig, om du har behov for at modtage en formel afggrelse pa, hvorfor du ikke er
fundet hgringsberettiget ("naboorienterings-berettiget").

Med venlig hilsen

Annette Tornehgj Hyldager
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Direkte | 39 98 37 37

Hovedmail | plan-byg@gentofte.dk
Sikker mail | gentofte@gentofte.dk

Posten dbnes dagligt og bliver besvaret inden 20 arbejdsdage.
E-mail sendt direkte til en medarbejder abnes, nar den pageeldende er til stede, og der garanteres derfor
ikke for ovenstaende tidsfrist.

| Gentofte Kommune er byggesagsbehandlingen digital https://www.bygogmiljoe.dk/

Send Digital Post til Gentofte Kommune
Betjen dig selv pa Genvej via computer eller smartphone
Find information pa www.gentofte.dk

Sadan behandler vi dine oplysninger:

Nar Gentofte Kommune behandler personoplysninger om dig, sgrger vi for, at oplysningerne behandles i
overensstemmelse med databeskyttelsesforordningens krav.

Lees om kommunens behandling af personoplysninger og dine rettigheder her:

http://www.gentofte.dk/Databeskyttelse

Til: Annette Hyldager (ahy@gentofte.dk)

Cc: Morten Kofmann (mko@kromannreumert.com)

Fra: Henrik Andersen (ha.henand@gmail.com)

Titel: Re: Hgringssvar Il RE: Hgringssvar: Sagsnr.: 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse med sag om
dispensation fra lokalplan nr. 378 vedrgrende raekkehusbebyggelsen Christiansholms Vaenge 2-10 samt 3-
35

E-mailtitel: Re: Horingssvar II_ RE: Heringssvar: Sagsnr.: 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse med sag om
dispensation fra lokalplan nr. 378 vedrgrende raekkehusbebyggelsen Christiansholms Vaenge 2-10 samt 3-
35 (GK Id nr.: 588944)

Sendt: 18-08-2022 22:02

Kere Annette Hyldager,

Tak for din mail af d.d.

Jeg forstar ikke helt at jeg ikke betragtes som nabo i denne sammenhang. I 2017 blev vi 1 de engelske
reekkehuse inviteret til - og deltog 1 - flere borgermader, hvor det ogsa dengang blev fremhavet, at byggeriet
var for hejt i forhold til den vedtagne byplan. Det er ikke klart for mig, hvad der nu er forandret heri. Du vil
ved selvsyn kunne konstatere, at nasten alle huse pa VitusBerings Alle og delvist pa Christiansholms
Parkvej har faet “udsigt” til de for heje “trekanter” pd husene pé Christiansholms Vange. Der er for mig
ingen tvivl om, at bygherre, arkitekt og kommune har varet fuldt bevidst om overskridelsen af byggehgjden.
Mvh

Henrik Andersen
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tor. 18. aug. 2022 kl. 16.54 skrev Annette Hyldager <ah ntofte.dk>:
Kaere Henrik Andersen

Rzekkehusene, Christiansholms Vaenge - sagsnr 2019-474

Tak for hgringssvaret, som er sendt os via Morten Koffmann (som for en god ordens skyld er sat cc pa
denne mail).

Jeg ma hermed oplyse dig, at vi ikke anser dig for hgringsberettiget i forbindelse med hgringen om
raeekkehusene pa Christiansholms Vaenge. Hvorfor du heller ikke har vaeret tilsendt hgringsbrevet.

Vi har valgt ikke at hgre beboerne i de engelske raekkehuse, hvor du bor, idet disse ligger i "tredie raekke"
til de nyopfert rekkehuse (1. raekke er de 3 dobbelthuse - 2. reekke er villaerne pa Vitus Berings Alle, de
ulige numre). Sadan at forsta, at vi har vurderet at beboerne i de engelske reekkehuse ikke anses for
naboer i sagen her.

Dette er blot til din orientering.

Vil du meddele mig, hvis du har brug for yderligere begrundelse og evt. en formel afggrelse herom (om
hvorfor du ikke anses for hgringsberettiget). Pa forhand tak.

Du er selvfglgelig ogsa velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal.

Med venlig hilsen

Annette Tornehgj Hyldager
Byggesagsbehandler

Gentofte Kommune - Plan og Byg

Bernstorffsvej 161
2920 Charl nlun

Radhuset | 39 98 00 00
Direkte | 3998 37 37

Hovedmail | plan-byg@gentofte.dk
Sikker mail | gentofte@gentofte.dk

Posten abnes dagligt og bliver besvaret inden 20 arbejdsdage.
E-mail sendt direkte til en medarbejder dbnes, nar den pagaeldende er til stede, og der garanteres derfor ikke for ovenstaende
tidsfrist.

| Gentofte Kommune er byggesagsbehandlingen digital https://www.bygogmiljoe.dk/

Send Digital Post til Gentofte Kommune
Betjen dig selv pa Genvej via computer eller smartphone

Find information pa www.gentofte.dk

Sadan behandler vi dine oplysninger:
Nar Gentofte Kommune behandler personoplysninger om dig, sgrger vi for, at oplysningerne behandles i overensstemmelse
med databeskyttelsesforordningens krav.

Laes om kommunens behandling af personoplysninger og dine rettigheder her: http://www.gentofte.dk/Databeskyttelse

Til: Annette Hyldager (ahy@gentofte.dk)
Cc: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk), Henrik Andersen (ha.henand@gmail.com)
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Fra: Morten Kofmann (mko@kromannreumert.com)

Titel: Haringssvar |I_ RE: Heringssvar: Sagsnr.: 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse med sag om
dispensation fra lokalplan nr. 378 vedrgrende raskkehusbebyggelsen Christiansholms Veenge 2-10 samt
3-35

E-mailtitel: RE: Hgringssvar: Sagsnr.: 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse med sag om dispensation fra
lokalplan nr. 378 vedrgrende raekkehusbebyggelsen Christiansholms Vaenge 2-10 samt 3-35
Sendt: 06-08-2022 18:33

Jeg kan supplerende oplyse, at Henrik Andersen, Christiansholms Parkvej 4, 2930 Klampenborg

tilslutter sig vores hgringssvar med bemaerkningen, at en dispensation er klart i strid med
lokalplanens ordlyd og principper.

Desveaerre har han (og andre) ikke mulighed for selv at svare, da "naboorienteringen" er lagt i ferien.

Med venlig hilsen
Kromann Reumert
Morten Kofmann
Partner

Dir. +45 38 77 43 35
Mob. +45 24 86 00 40

From: Morten Kofmann

Sent: 6. august 2022 18:25

To: ahy@gentofte.dk

Cc: plan-byg@gentofte.dk.

Subject: Haringssvar: Sagsnr.: 2019 - 474 - Naboorientering i forbindelse med sag om dispensation fra lokalplan nr.
378 vedrgrende raekkehusbebyggelsen Christiansholms Vaenge 2-10 samt 3-35

Kzere Annette Hyldager,

Vedhaeftede sendes hgringssvar vedrgrende jeres naboorientering om at dispensere fra lokalplan nr.
378.

I anmodes venligst om at anerkende modtagelsen.

Endvidere anmodes I venligst om at oplyse, hvad processen bliver herfra, herunder hvornar sagen
skal behandles i kommunalbestyrelsen.

Med venlig hilsen
Morten Kofmann
Partner

Dir. +45 38 77 43 35
Mob. +45 24 86 00 40
Kromann Reumert

Sundkrogsgade 5
DK-2100 Copenhagen

Tel. +457012 12 11

This is an email from the law firm of Kromann Reumert.
CVR NO: 62606711. Registration address Sundkrogsgade 5, DK-2100 Copenhagen @

This email may contain confidential information and/or privileged legal advice. This email is intended for the addressee(s)
stated above only. If you received this email by mistake, please return it to Kromann Reumert without producing, distributing
or retaining copies_hereof.

If Kromann Reumert processes personal data relating to physical persons, such processing will meet the requirements of
applicable data protection legislation. In Kromann Reumert's Privacy Policy, we provide you with information on how we
collect, store, erase, etc. personal data and how physical persons may exercise their rights as data subjects. Click here to view
our Privacy Policy.

Sendt fra Gmail Mobil Henrik Andersen

Sendt fra Gmail Mobil Henrik Andersen
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Basement plan drawing
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Omréade af tagudhaeng/
tag der overskrider skra
hgjdegreense

Tegn. nr.: Facade 3

Bygherre: Brian Kyhl

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede Sags nr.: 22-47
Emne: Facade mod gst som tegnet Tegn. nr.:
Facade 3
Int.: RD | Kontr.: Checker | Dato: 30-07-2022 Rev. dato:
Mower AN eS| Mal: 1:100
“IELSENS N . Email mnt@mntarkitekter.dk
EGNESTUE www.mntarkitekter.dk

o

o



Omréde af tagudhaeng/
tag der overskrider skra

V

hgjdegreense

7*41.Om7*4

Tegn. nr.: Facade 4

Bygherre: Brian Kyhl

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede Sags nr.: 22-47
Emne: Facade mod gst som udfgrt Tegn. nr.:
Facade 4
Int.: RD | Kontr.: Checker | Dato: 30-07-2022 Rev. dato:
Moues AN ket Mk 1100
HIELSENS N . Email mnt@mntarkitekter.dk
EGNESTUE www.mntarkitekter.dk

o

o
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Tegn. nr.: Facade 5

Bygherre: Brian Kyhl

Sags nr.: 22-47

Tegn. nr.:

Facade 5

Rev. dato:

Mal:

Mosegardsvej 86, Vangede

Sag:

3D hgjdegreense som tegnet

Emne:

| Dato: 30-07-2022

Kontr.: Checker

RD

Int.:

Feelledvej 17 - 7600 Struer

Telefon 97 85 08 33
Email mnt@mntarkitekter.dk
www.mntarkitekter.dk

/M
N

IELSENS
EGNESTUE

MoLLer
|
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Tegn. nr.: Facade 6

Bygherre: Brian Kyhl

Sags nr.: 22-47

Tegn. nr.:

Facade 6

Rev. dato:

Mal:

Mosegardsvej 86, Vangede

Sag:

3D hgjdegreense som udfert

Emne:

| Dato: 30-07-2022

Kontr.: Checker

RD

Int.:

Feelledvej 17 - 7600 Struer

Telefon 97 85 08 33
Email mnt@mntarkitekter.dk
www.mntarkitekter.dk

/M
N

IELSENS
EGNESTUE

MoLLer
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Tegn. nr.: Skygge 1

@ Sommer kl. 09 Tegnet @ Sommer kl. 09 Udfart

1:250 1:250

Bygherre: Brian Kyhl

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede Sags nr.: 22-47
Sommerskygge tager udgangspunkt Emne:  Skyggediagram - sommer kl. 09 Tegn. nr.:
i solhgjder den 21./6. pa adressen Skygge 1
lilla linj K fra det udfort
(e finje or skygge fra det udferte) Int: RD | Kontr.: Checker | Dato: 28-07-2022 | Rev. dato:

Terraenkoter pa nabogrunde er ikke Feelledvej 17 - 7600 Struer 1
opmalt - tegnet med koter som i skel LLER  BENdice o Telefon 97 85 08 33 Mal: 1: 250

|ELSENS Email mnt@mntarkitekter.dk
‘ EGNESTUE N www.mntarkitekter.dk




Sommer kl. 12 Tegnet
@ 1:250

Sommerskygge tager udgangspunkt
i solhgjder den 21./6. pa adressen

Terreenkoter pa nabogrunde er ikke
opmalt - tegnet med koter som i skel

Sommer kl. 12 Udfart
@ 1:250

Bygherre: Brian Kyhl

Tegn. nr.: Skygge 2

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede

Sags nr.: 22-47

Emne:  Skyggediagram - sommer kl. 12 Tegn. nr.:
Skygge 2
Int. RD | Kontr.: Checker | Dato: 28-07-2022 Rev. dato:
ks == e oo | Mal: 1: 250
EGNESTUE NZTH L tederordlc

o



@ Sommer kl. 16 Tegnet

1:250

Sommerskygge tager udgangspunkt
i solhgjder den 21./6. pa adressen
(lilla linje er skygge fra det udfarte)

Terraenkoter pa nabogrunde er ikke
opmalt - tegnet med koter som i skel

Tegn. nr.: Skygge 3

| /
@ Sommer kl. 16 Udfart

1:250

Bygherre: Brian Kyhl

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede

Sags nr.: 22-47

Emne:  Skyggediagram - sommer kl. 16 Tegn. nr.:
Skygge 3
Int. RD | Kontr.: Checker | Dato: 28-07-2022 Rev. dato:
B = ot VoS | Mal 1250
EGNESTUE Nl O mtererter
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Tegn. nr.: Skygge 4

@ Forar kl. 09 Tegnet @ Forar kl. 09 Udfart

1:250 1:250

Bygherre: Brian Kyhl

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede Sags nr.: 22-47
Forarskygge tager udgangspunkt i Emne:  Skyggediagram - forar kl. 09 Tegn. nr..
solhgjder den 20./3. pa adressen Skygge 4
(e linje er skygge fra det udferte) Int: RD | Kontr.: Checker | Dato: 28-07-2022 | Rev. dato:

opmalt - tegnet med koter som i skel LER Telefon 97 85 08 33

Terraenkoter pa nabogrunde er ikke ﬁz“ . : Feelledvej 17 - 7600 Struer Mal: 1 : 250
IELSENS Email mnt@mntarkitekter.dk
‘ ESTUE N www.mntarkitekter.dk



Forar kl. 12 Tegnet
@ 1:250

Forarskygge tager udgangspunkt i
solhgjder den 20./3. pa adressen
(lilla linje er skygge fra det udfarte)

Terraenkoter pa nabogrunde er ikke
opmalt - tegnet med koter som i skel

Tegn. nr.: Skygge 5

Forar kl. 12 Udfert
@ 1:250

Bygherre: Brian Kyhl

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede

Sags nr.: 22-47

Emne:  Skyggediagram - forar kl. 12 Tegn. nr.:
Skygge 5
Int. RD | Kontr.: Checker | Dato: 28-07-2022 Rev. dato:
Fo. = e RS | Mal:1:250
EGNESTUE Nl arekterck

o
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Tegn. nr.: Skygge 6

Forar kl. 16 Tegnet Forar kl. 16 Udfart
@ 1:250 @ 1:250

Bygherre: Brian Kyhl

Sag: Mosegardsvej 86, Vangede Sags nr.: 22-47
Forarskygge tager udgangspunkt i Emne:  Skyggediagram - forar kl. 16 Tegn. nr.:
solhgjder den 20./3. pé adressen Skygge 6
(1l nje er skygge fra det udforte) Int: RD | Kontr.: Checker | Dato: 28-07-2022 | Rev. dato:
. = (e e a1 250
‘ ESTUE Nl O mtererter J
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Tidligere beslutninger i Bygnings- og Arkitekturudvalget i lignende sager

1. februar 2022 — Dyssebakken 11 (kombination af retlig og fysisk lovliggarelse)
Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa madet den 1. februar 2022, punkt 2,
enstemmigt at meddele tilladelse til at bibeholde overskridelsen af det skra
hgjdegraenseplan (retlig lovliggarelse). Tilbygningen blev udfgrt i form af en 1. sal.
Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her 33,2 cm mod nord og 2,9 cm mod
syd, svarende til, at bygningen skulle rykkes 24 cm laengere ind pa egen grund mod nord
og 2 cm leengere ind pa egen grund mod syd.

1.-salen er placeret mod vestskellet (st for naboen), og kaster derfor ikke ekstra skygge
pa naboejendommen.

Udvalget besluttede desuden at meddele afslag pa retlig lovliggarelse af overskridelsen af
bebyggelsesprocenten.

11. november 2021 — Sgndergardsvej 38 (fysisk lovliggarelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 11. november 2021, enstemmigt
at meddele afslag til retslig lovliggarelse af en tilbygning pa Sendergardsvej 38, der
overskred det skra hgjdegraenseplan med 8 cm.

4. marts 2021 — Sgdalen 19 (Retlig lovliggarelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget behandlede den 04. marts 2021, punkt 2, sagen om
overskridelse af det skra hgjdegreenseplan pa Sgdalen 19. Overskridelsen af det skra
hgjdegreenseplan var her 11 cm mod syd og 16 cm mod nord, svarende til at bygningen
skulle rykkes 26 cm laengere ind pa egen grund mod syd og 10 cm mod nord for at
overholde det skra hgjdegraenseplan.

Udvalget besluttede enstemmigt at tillade retlig lovliggarelse af facadehgjden mod syd
samt at kraeve fysisk lovliggerelse af facadehgjden mod nord.

3. december 2020 — Kaervangen 6 (Kombination af retlig og fysisk lovligggerelse)
Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 3. december 2020, punkt 2, at
der meddeles tilladelse til at reducere tilbygningen pa Keervangen 6 som ansggt. Jeanne
Toxveerd () stemte imod. Overskridelsen af det skra hgjdegreenseplan var her fra 23,4
cm til 29,5 cm. Overholdelse af byggeretten med den ansggte bygningshgjde ville kraeve,
at tilbygningen blev rykket 21 cm leengere ind pa egen grund. Tilbygningen blev placeret
mod sydskel (nord for naboen), og kaster derfor ikke skygge pa naboejendommen.

Med tilladelsen ville der ske en reduktion af de opfarte forhold, hvor det skra
hgjdegraenseplan var overskredet med 85,6 cm til 101 cm.

29. november 2018 — Ordrup Jagtvej 17 (Retlig lovliggarelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 29. november 2018, punkt 5,
enstemmigt at meddele tilladelse til overskridelse af det skra hgjdegraenseplan pa Ordrup
Jagtvej 17. Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her fra 35 cm til 43 cm, og
svarede til, at tilbygningen skulle rykkes 31 cm laengere ind p& egen grund for at overholde
det skra hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen).

29. november 2018 — Sponnecksvej 27 (Fysisk lovliggarelse)
Bygnings- Arkitekturudvalget besluttede ligeledes pa madet den 29. november 2018,
punkt 7, at den opfarte bebyggelse pa Sponnecksvej 27 skal fares tilbage til sidst



godkendte forhold fra 1959. Den opfgrte bebyggelse overskrider det
skradhgjdegraenseplan, og taghgjden medfarer forringede lysforhold for nabobebyggelsen
mod nord og vest.

4. oktober 2018 - Vespervej 31 (Retlig lovliggerelse)

Bygnings- og Arkitekturudvalget besluttede pa mgdet den 4. oktober 2018, punkt 2,
enstemmigt at meddele tilladelse til retslig lovliggerelse af en tilbygning pa Vespervej 31.
Overskridelsen af det skra hgjdegraenseplan var her fra 0 til 40 cm, og svarede til, at
tilbygningen skulle rykkes 47 cm lzengere ind pa egen grund for at overholde det skra
hgjdegraenseplan. Tilbygningen blev placeret mod sydskel (nord for naboen).
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Skellinje afsat 2.5 forskudt
m. sgm i facade

Afstand fra mur til fremtidig facade

m N Skra Hejdegraenseplan afsat

"/ Afsat kete = 21.7 513

[ 1
/] Skal saenk‘es‘til’2

| Afsat kbte = 22; 28 m/

( [ Sem i facade.
N/ Skal saenkes til 2 14m

NB. Afsatte sgm skal seenkes 6 cm

é 1ht

Maeerke v. sk&rln m facade |
kote 22.32 skal sgenkes il 22 26 \ _

Skellinje afsat 2.5 forsku o

m. sqm i facade

/

 Skel fastlagt

Afsaetningsplan vedr. Skel og Skra Hgjdegraenselan DVRQODE(GT,Q’S

Fil: 201726197_AFS_300621.dgn
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J.nr. 201726197

SERVITUT-0gBYGGELINJEATTEST
(IBS-Attest)

Vedrgrende ejendommen: Matr.nr. 1il Gentofte
Beliggenhed: Sponnecksvej 27, 2820 Gentofte
Skadehaver ifglge tingbogen: Henrik Gabriel

Bygherre: Henrik Gabriel

Bebyggelsens art og stade: Ombygning af tag og trappetarn
Gentofte kommunes byggesagsnr.: 2018-1589

Byggetilladelsens dato: 16. april 2021

IBS attestens omfang: Ombygning af tag og trappetarn

Pa ejendommen er tinglyst falgende servitutter:

Servitutter An. = Anmerkninger, Fr. = Frister, Pa. = Antal pategninger, P&.Datc. = seneste pategningsdato

Pri. Dato Akt Tekst An. Fr. Pa. Pa.Dato

1 25.05.1892- 3 F 606 Dok om bebyggelse, benyttelse mv o] --
621-03

2 24.12.1902- 3 AF 534 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 0 --
4261-03

3 13.06.1938- 3 AF 534 bygningstegnings godkendelse o] --
3537-03

4 13.06.1938- 3 AF 534 Dok om bygningstegnings godkendelse 0 --
3536-03

5 09.05.1964- 3 BB 422 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv o] --
4034-03

6 24.02.1965- 3 BB 422 Dok om overkersel, falles ind- og udkersel mv, 0 --
1545-03 Resp lan i off midler

Data er hentet fra Tinglysningsretten den 15. okt 2021

Det kan oplyses, at der ikke er tinglyst pategninger til de tinglyste servitutter.

Der er ikke foretaget undersggelse af eventuelle utinglyste rettigheder eller ledningsdata, som matte fremga af
Ledningsejerregistret (LER).

LANDINSPEKT@RER

A Produktionsvej 22 LIFA A/S Landinspektarer Fredericia T 75911200 Lindg T 3410 6600 Vejle T 7641 7100
2600 Glostrup CVR 20937289 Kerteminde T 65321771  Middelfart T 64418100 Vissenbjerg T 6480 1500
T 38104700 BANK  Jyske Bank: 5053-200100-0 Kolding T 7550 4900 Odense T 63136800 Aarhus T 8693 9300

@ sho@lifa.dk WWW  lifa.dk Kgbenhavn T 3810 4700
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Ejendommen er omfattet af falgende planbestemmelser:
e Lokalplan 395, temalokalplan for altaner m.m.
e Lokalplan 380, temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger
e Lokalplan 423, temalokalplan for hegning
e Lokalplan 405, (tema)lokalplan for fritiggende kaeldre og haevede opholdsarealer

Der er i byggetilladelse sket dispensation i f.t. lokalplan 380.

Der er anferte falgende vilkar i byggetilladelsens pkt. 4:

4. Ved ferdigmelding af byggeriet skal der indsendes dokumentation fra en autoriseret
landinspekter om, at det opferte byggeri stemmer overens med de ansegte forhold, som
ligger til grund for ansegningen, jf. BR18, § 10, stk. 8.

De ansgagte forhold knytter sig dels til taglasningen og dels til ombygning af trappetarnet.
Tagtrappel@sningen fremgar af tegning til byggeansagning "Ansggte forhold 2021” hvor det skra hgjdegraen-
seplans skaering med taget og tagreduktionen er vist. Tegningen er vist med knaek i reduktionen men i praksis

er der sket en lige afskaering.

De opmalte og kontrollerede forhold fremgar af medsendte situationsplan og tveersnit samt fotodokumentation.
De malte tagkoter fremgar nedenfor.

Snit Ansggte tagkote Malte tagkote Kontrol
A 23,54 23,39 OK
B 23,54 23,39 OK
C 24,20 24,09 OK
D 24,18 24,06 OK
E 24,03 23,91 OK

Trappetarnet er genopfert pa underliggende fundamenter. Det drejer sig dels om det ekst. trappetarn mod
nord (fra 1959) og dels tilbygningen mod syd.

Det ekst. trappetarn er genopfart med hgjden fra det gamle trappetarn jf. ekst. forhold i 1959.

Trappetarnets udvidelse er opfart med en skra linje der helt falger det skra hgjdegraenseplan det pagaeldende
sted. Der henvises til snit 1 pa medsendte snittegninger.

Trappetarnets udstraekning i terraen er afsat med en linje 2,50 m fra skel jvf medsendte afsatningsplan af 1.
juli 2021. Efter kontrolmaling den 20. sep. 2021, konstateres en skelafstand pa 2,44 m hvilket tilskrives pro-
cessen med indpasning over ekst. fundamenter, den handveerksmaessige udfarelsen pa stedet og i mindre
omfang malengjagtigheden. Kommunen anmodes om godkendelse af den minimale skeloverskridelse pa 6 cm
hvilket er en forudseetning for neerveerende IBS attest.
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Efterisolering af facade og gavl:
Pa gavlen mod sydgst og pa facaden mod nordgst, er der foretaget udvendig efterisolering med 10 cm. De
pageeldende gavl- og facade er overalt beliggende mere end 2,5 m til skel.

Efter foretagen undersggelse i marken og gennemgang af tingbogen, byggetilladelse m.m. attesteres herved,
at bebyggelsen respekterer:

e de pa ejendommen tinglyste servitutter

e deibyggetilladelsen stillede vilkar om udferelse af taglgsning og trappetarn samt hgjder til naboskel

e de i medfer af byggeloven og planloven fastsatte bestemmelser om savel hgjder som mindsteafstande
til veje og naboskel (med forbehold for kommunens godkendelse jvf ovenstaende)

Glostrup den 15.10.2021

Steen Boe
Landinspektor
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tirsdag den 22. februar 22 Arkitekt MAA Kristian Boll

Advokat Peter Lundmark Jensen
Vimmelskaftet 41A
DK-1161 Kabenhavn K

Som arkitektradgiver for Mette & Henrik Gabriel - Sponnecksvej 27 kan jeg, pa baggrund af opmalinger foretaget af
Landinspektgrfirma Skelstedet og besigtigelse pa stedet bekraefte, at trappetarnet i dag befinder sig 248 cm fra skel i
henhold til opmalingen som byggetilladelsen er baseret pa. Overskridelsen af byggelinjen er altsa 2 cm.

Som det fremgar af Foto A har landinspektgr Jakob Engberg Pedersen fra landinspektgrfirmaet Skelstedet
dokumenteret en reduktionen af soklen pa 28 cm. Denne reduktion skal tilleegges afstanden til skel pa 220 cm, opmalt
af LIFA landinspektgrer i 2017. Som det fremgar af Foto B flugtede trappetarnets facade fgr reduktionen med den
forsteerkede sokkel. Facaden star i dag pa den oprindelige sokkel fra 1959. Heraf fglger, at facaden nu er retableret
med den oprindelige afstand til skel. Der har altsa oprindelig vaeret en overskridelse pa 2 cm, da den nye
vaegkonstruktion ikke har et fremspring som afviger fra den oprindelige facade.

For hvad angar trappetarnets skyggepavirkning, kan jeg oplyse at trappetarnet pa intet tidspunkt af aret skygger mere
pa nabomatrikler end husets nu lovliggjorte tag. Som det fremgar at fremsendte redeggrelse ggr dette sig geeldende
hvad enten trappetarnet er beliggende 244 cm, 248 cm eller 250 cm fra skel. De tidligere fremsendte
skyggediagrammer er derfor fyldestggrende for hvad angar skyggepavirkning af nabomatrikler.

Gentofte Kommunes forvaltning er velkommen til at kontakte mig for yderligere information.

Med venlig hilsen

Kristian Boll
Arkitekt MAA

Foto A: Foto B:
Facade trappetarn efter reduktion Facade trappetarn fgr reduktion

Afstand til skel 248 cm. Afstand til skel 220 cm.

KBADM 22.02.22 KBADM CVR 27364470
sag 190-1220-3 v/Arkitekt MAA, byggegkonom tlf. 5090 4060
Supp. Redeggrelse Kristian Boll kristianboll@gmail.com
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Sag: Sponnecksvej 27, 2820 Gentofte _sagsnr. 2018-1589 (GK Id nr.: 538946)

Supplerende redeggrelse for sol/skyggeforhold vedr. lille overskridelse af byggelinie mod @st.

| mangelskrivelse vedr. den tilbagetrukne facadelinie pa Sponnecksvej 27, gnskes illustrerende
skyggediagrammer/redeggrelse som viser forholdende ved en 6 cm overskridelse af byggelinien
mod gst.

Imellemtiden er forholdene nu genopmalt af aut. landinspektgr. Malingen viser at overskridelsen
af byggelinien viser sig blot at vaere pa 2 cm.

For hvad angar skyggekastning pa naboparceller og -bygninger er denne forskel dog irrelevant; der
er ikke i nogen af de de to tilfelde tale om en gget skyggekastning for naboer ifht. hvis byggelinien
havde vaeret overholdt.

Analyse:

Der er foretaget en gennemgang af sol/skyggeforhold over aret, og der er ikke forskelle i
skyggeforhold for naboer , hverken for en 6 cm eller 2 cm overskridelse af byggelinien — eller for en
overholdelse af byggelinien.

De gvrige - nu lovliggjorte - bygningsdele kaster skygge saledes, at trapperummet tag og facader
ikke pa noget tidspunkt af aret nar at kaste skygge pa naboparcellen fgr det selv ligger i skygge.

Til illustration er i falgende bilag A vist den for forholdene mest kritiske skyggekastning fra
trapperummet, hhv. kl. 13.05 og kl. 13.15 i juni maned.

Her ses det, at skyggen fra trapperummet indhentes af skyggen fra de gvrige bygningdele - inden
der kastes skygge pa naboparcellen.

lllustrationen er udfgrt i “worst case”, dvs. hvor byggelinien er overskredet med 6 cm. Der kan altsa
heller ikke vaere relevante skyggemaessige konsekvenser i de gvrige scenarier som gnskes redegjort
for.

Konklusion:
Der er ikke skyggemaessige konsekvenser for naboer forbundet med den udferte, lille overskridelse
af byggelinien — hvad enten den matte vaere 6 cm eller 2 cm.

Kristian Boll
18.november 2021

KBADM 18.11.21 KBADM CVR 27364470

sag 190-1220-3 v/Arkitekt MAA, byggegkonom tir. 5090 4060

Supp. Skyggeanalyser Kristian Boll kristianboll@gmail.com
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Supp. Skyggeanalyser Kristian Boll kristianboll@gmail.com
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Michael Holst (miho)

Fra: Sgren Lynggaard <soren@olelynggaard.dk>
Sendt: 31. august 2022 16:57

Til: Michael Holst (miho)

Emne: Omleegning til erhverv

Keere Michael,

Jeg skriver til dig som CEO og medejer af firma Ole Lynggaard A/S (CVR 83024917).

Sammen med min sgster Charlotte Lynggaard, driver jeg det firma, som vores far Ole Lynggaard grundlagde pa
Hellerupvej nr. 6i 1963. Han er i dag 86 ar, men er stadig en vigtig del af vores firma.

Siden dengang er firmaet stadt vokset i snart 60 ar — og pa mirakulgs vis, har vi altid kunnet udvide pa Hellerupvej.

| dag har vi Nordeuropas starste guldsmede produktion med 45 dygtige guldsmede, som pa Hellerupvej producerer
smykker i hgjeste handveerksmaessige kvalitet. En historie vi forteeller vidt og bredt — men som de feerreste tror pa.
Derudover er vi ca. 45 administrative medarbejdere. Design, Salg, Marketing, E-com, PR, Grafisk afdeling,
Fotostudie, Sy stue, Finans, IT, Logistik, Indkgb, Kundeservice, HR mm. Vi seetter en dyd i at lave s& meget som
muligt selv i huset, som er fyldt med talentfulde mennesker i alle aldre og ken (lidt flere kvinder end maend — ogsa i
ledergruppen) og fra mange forskellige lande, kulturer og religioner.

Vi eksporterer 75% af vores smykker til ca. 300 forhandlere — fortrinsvis i Skandinavien, Europa og Australien. Vi har
6 egne butikker i ind- og udland. Vi er 100% familie ejede og har en sund virksomhed, som sidste ar betalte over 6
millioner kroner i selskabs skat.

Firmaet startede pa Hellerupvej nr. 6A for- og baghus. | dag har vi ogsa nr. 6. Vi har steberi, foto attalier, kreativt
omrade og sy stue her.

| starten af 1990’erne udvidede vi til Hellerupvej nr. 15B. | dag har vi administrative medarbejdere og guldsmede pa
nr. 15B, C, D og E. Vi har lige istandsat stueetagen pa nr. 15 og taget den i brug for vores marketing, e-com, PR og
grafisk afdeling for en uge siden.

Vi er i gang med at istandszette bade for- og baghus indvendigt og udvendigt pa nr. 15, 15 A, B, C, D og E bade for os
selv og vores medarbejdere, men ogsa da vi har mange geester fra ind- og udland.

Som du maske kan fornemme er vi meget stolte af vores firma, og vi ELSKER at veere i hjertet af Hellerup. Teet pa
stationen for vores medarbejdere, strandvejen, byen, stemningen. Men vi vokser stadig og har snart udtemt
mulighederne for at udvide — sa derfor til sagens kerne...

Vi har allerede kebt nr. 15, 1tv og har nu faet mulighed for at kabe 15, 1. th og 2. th og 2. tv. Det er en helt unik
mulighed for os, da det vil sikre os de naeste mange ar pa Hellerupve;j.

Ifglge lokalplanen er omradet godkendt til erhverv, men bade 1. og 2. sal i nr. 15 er i dag boliger. Kan vi fa lov til,
med tiden nar behovet er der, at omlaegge disse 2 etager til erhverv?

Vi vil rigtig gerne invitere pa rundvisning, sa du/I kan se vores unikke virksomhed, med ovne, stebeanleaeg,
guldsmedepladser, udsugning osv. sa | kan fa en forstaelse af, hvor UTROLIG kompleks en virksomhed det ville veere
at flytte.



Da jeg kan forsta at der er udvalgsmade den 12/9, ville det glaede mig, hvis | kunne give os en indikation, sa vi kan ga
tilbage til nuveerende ejere og sig ja tak eller nej tak. De vil begge gerne seelge nu mens priserne stadig er hgje. Sa
det er lige nu vi har muligheden for at sla til.

Linket viser en lille film fra vores produktion pa Hellerupvej https://www.youtube.com/watch?v=VFlaCDaJCAM (Alt
er fra Hellerupvej — pa neer de sidste 5 sekunder, som er fra vores butik i Kebenhavn).

Jeg ser frem til at hgre fra dig/jer — eventuelle spgrgsmal kan besvares pa 20872423 - anytime.

Med venlig hilsen

Sgren Lynggaard
CEO

Tel.: +45 39 46 03 00
Mobil.: +45 20 87 24 23
soren@olelynggaard.dk

Hellerupvej 15B
DK - 2900 Hellerup
www.olelynggaard.dk

f Ole Lynggaard Corporate Page
@olelynggaardcopenhagen

® @olelynggaardcopenhagensilver
@charlottelynggaard dk

P www.pinterest.com/olelynggaard
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] GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

1.9.2022/PEHW

Notat om galdende delegationskompetence

HOVEDREGEL

Byplanudvalget behandler overvejende sager, der har relation til planloven, byggeloven
(herunder bygningsreglement).

Spergsmalet om delegation er primeart relevant i forhold til sager om tilladelser i forhold til
kommuneplan, dispensation fra lokalplaner (planlov) — typisk byggesager.

De fleste af de omkring 1.800 arlige byggesager, der behandles af bygningsmyndigheden,
afgeres uden foreleeggelse for Byplanudvalget.

| de tilfeelde, hvor forvaltningen finder, at det ansggte er i overensstemmelse med geeldende
plangrundlag og/eller bygningsreglement, vil forvaltningen som udgangspunkt meddele tilladelse
uden foreleeggelse for Byplanudvalget.

| de tilfeelde, hvor det ansagte ikke er i overensstemmelse med plangrundlag og/eller
bygningsreglement m.v., vil forvaltningen som udgangspunkt meddele afslag uden forelaeggelse
for Byplanudvalget.

| de tilfeelde, hvor det ansggte ikke er i overensstemmelse med plangrundlag og/eller
bygningsreglement m.v., og hvor forvaltningen er indstillet pa at dispensere og meddele
tilladelse, foreleeggelse sagerne for Byplanudvalget efter nedenstaende retningslinjer.

DELEGATIONSKOMPETENCE
Sager der afgares af forvaltningen efter geeldende praksis:
 Afslag pa fortaetning ud over kommuneplanens rammer

- Tilladelse til overskridelse af den maksimalt tilladte B% ved etablering af kviste pa
nedenstaende betingelser/forudsatninger:

- At tagetagen er udnyttet (beboelse/erhverv), eller er udnyttelig
(beboelse/erhverv).

- At kvistene er af seedvanligt omfang. Umiddelbart vil kriteriet for om kvisten er af
seedvanligt omfang skulle ses i forhold til den bygning, hvorpa kvisten bygges,
men udgangspunktet er, at en kvist med en vinduesbredde pa max 1,2 m, +
bredden af flunkerne, er af seedvanligt omfang.

- Atden samlede lzenge af kviste pa tagfladen ikke overstiger ¥ af tagets leengde.

Skyd Genvej!

Lees pa www.gentofte.dk/Genvej om din personlige Genvej til service og selvbetjening i det offentlige
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» Dispensationer fra lokalplaner, hvis sagerne omhandler (mindre betydende) &ndringer i
forhold til bebyggelsesregulerende bestemmelser (udstykning, byggefelter, etagehgjder,
etageantal m.m.).

*  Der legges stor vaegt pa opretholdelse af kommunens kulturarv, dvs. eventuelle
endringer ma ikke gdelaegge de barende bevaringsveardier.

» Sager inden for Byplan 21 afgares efter samme principper

» Lejlighedssammenleagninger iht. til aftaler om lejlighedsstarrelser
» Sager inden for beskyttelseslinjer

» Sager om feldning/beskaring af bevaringsveerdige traeer

Pa baggrund af udviklet og ny praksis foreleegges falgende konkrete sager for Byplanudvalget.
» Sager med stor betydning for Gentoftes kulturarv:
- Sager om &ndring af bygninger med bevaringsverdi 1 og 2.

- Nedrivning af bevaringsverdige bygninger bevaringsverdi 1, 2 og 3, hvis
forvaltningen er indstillet pa tilladelse.

» Visse sager om lejlighedssammenlagning.

Afgarelsen i visse typer af sager er delegeret til forvaltningen.
Det drejer sig om sager inden for fglgende omrader:

1. Sammenlagning, nedleeggelse og opdeling af boliger.
2. Bevaringsveaerdig bebyggelse.

3. Bevaringsveardige traeer.

4. Beskyttelseslinjer.

Sager i Byplan 21 (Skovshoved) afgares efter samme princip.

1. Serligt vedr. sammenlaegning, nedleeggelse og opdeling af boliger

P& made i Byplanudvalget d. 10.08.2017 blev det besluttet, at sasmmenlagning af boliger
tillades, hvis den mindste bolig er under 100 m?, og den sammenlagte bolig maksimalt
udger 250 m?. Sagerne kan behandles uden forelzeggelse for udvalget.

Inden for dette omradefelt er der fglgende typer:
a. Sammenlagning af boliger i etageboligbyggeri.

- Huvis lejligheden efter sammenlaegning vil veere mindre end 130 m2 kan
sammenlagning ikke nagtes, jf. boligreguleringsloven.

b. Sammenlaegning af 2-familiehuse med vandret lejlighedsskel.

- Huvis lejligheden efter sammenlaegning vil veere mindre end 130 m? kan
sammenlagning ikke nagtes.

Sagsnr: 2012 - 8189 Side 2 af 4
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c. Sammenlaegning af dobbelthuse (reekke- og keedehuse).

Der meddeles normalt administrativt afslag pa ansggninger om dette.
Enkelte sager kan blive forelagt Byplanudvalget med henblik pa udvalgets afgarelse
af, om der undtagelsesvist skal gives tilladelse.

d. Sammenlaegning af enkeltveerelser.

- Sammenlagning af enkeltvaerelser med eksisterende boliger gives der normalt
administrativt tilladelse til.

- Sammenleagning af enkeltveerelser til en ny beboelseslejlighed forelaegges
Byplanudvalget med henblik pa stillingtagen til, om der kan gives tilladelse til
dette.

e. Nedlaggelse af boliger, herunder &ndret anvendelse.

Sager vedrgrende dette foreleegges altid Byplanudvalget (det geelder ikke, hvis
nedlaeggelsen af boligen ser ved sammenlagning af 2 eller flere boliger).

f. Nedrivning af boliger med fortsat anvendelse af ejendommen til bolig.

Der gives normalt administrativt tilladelse til nedrivning af ikke bevaringsveerdige
enfamiliehuse, pa betingelse af at der senest et ar efter nedrivningstilladelsen
fremsendes et projekt til nyopferelse af et enfamiliehus.

2. Seerligt vedrgrende bevaringsveaerdig bebyggelse.

@nske om nedrivning af bevaringsveerdige bygninger udpeget i kommuneplanen og/eller
lokalplan skal foreleegges kommunen.

@nske om andringer pa bevaringsvaerdige bygninger fastlagt i lokalplan skal foreleegges
kommunen.

a. Sager vedrgrende nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse med bevaringsveerdi 1-
3 foreleegges altid for Byplanudvalget, hvis forvaltningen er indstillet pa at meddele
tilladelse. Forvaltningen kan meddele afslag uden foreleeggelse for udvalget.

b. Sager vedrgrende nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse med bevaringsveerdi 4
kan afgeres administrativt.

c. Sager vedrgrende forandringer pa bebyggelse med bevaringsverdi 1-2 forelaegges for
Byplanudvalget.

d. Sager vedrgrende forandringer pa bygninger med bevaringsveerdi 3 og 4 er delegeret
til forvaltningen.

3. Seerligt vedrgrende bevaringsverdige traeer, udpeget i lokalplan.
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@nske om faeldning af bevaringsveerdige traeer udpeget i lokalplan skal foreleegges
kommunen.

@nske om beskaring af bevaringsvardige traeer udpeget i lokalplan skal forelegges
kommunen.

a. Sager vedrerende feeldning af bevaringsverdige treeer foreleegges altid for
Byplanudvalget, hvis forvaltningen er indstillet pa at meddele tilladelse.
Forvaltningen kan meddele afslag uden foreleeggelse for udvalget.

b. Sager vedrgrende beskering af bevaringsvardige traeer er delegeret til forvaltningen.

c. Tilladelse til feeldning syge/dagde treeer, der ellers er udpeget som bevaringsverdige,
kan ikke naegtes, og disse sager foreleegges derfor ikke for Byplanudvalget.
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