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1 [Aben] Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej. Offentlig haring

Sags |D: EMN-2018-03151

Resumé
Forslag til Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej er udarbejdet for at
opdatere en gaeldende lokalplan for omradet.

Der skal tages stilling til, om planforslaget skal sendes i offentlig hgring.

Baggrund
Kommunalbestyrelsen gnsker, at alle kommunens villaomrader omfattes af lokalplaner, der er
tidssvarende med hensyn til anvendelse og byggemuligheder.

Lokalplan 414 vil erstatte Lokalplan 289 og omfatter samme omrade.

Den nye lokalplan udarbejdes for at fastlaegge, at garager, skure og lignende smabygninger kun
ma veere i 1 etage, som det er geeldende i kommunens gvrige villaomrader. Efter den eksisterende
Lokalplan 289 kan disse smabygninger opfares i 2 etager. Samtidigt opdateres bestemmelsen
vedrgrende smabygningernes hgjde, sa bestemmelsen svarer til det, der er anfart i nyere
lokalplaner, og som gar det muligt under visse betingelser at opfare fx garager med saddeltag,
hvor tagkippen ligger 2,8 m over terraen.

| den eksisterende Lokalplan 289 er der udpeget et seerligt omrade langs Borgmester Jargensens
Vej, hvor alle villaer er opfart i ét plan, hvilket giver omradet et relativt abent og let udtryk, som
tilpasser sig omradets kuperede landskab og granne karakter. Det er i den eksisterende lokalplan
fastlagt, at bebyggelse i dette omrade ma opfares i maksimalt 1 etage for at sikre, at den grgnne
karakter og de landskabelige kvaliteter opretholdes.

| forslag til Lokalplan 414 udvides dette delomrade med bestemmelse om maksimalt 1 etage til
ogsa at omfatte alle villaerne omkring en sg, idet de i dag allerede er opfart som lave bygninger og
indgar i samme landskabelige helhed som villaerne ved Borgmester Jgrgensens Ve;.

Planforslaget giver ikke anledning til ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering.

Lokalplanen kan leeses via dette link.
http://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanIld=591

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej vedtages til
udsendelse i offentlig haring.

Tidligere beslutninger:
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Bilag
1. Forslag til Lokalplan 414. 29-07-2022 (4685158 - EMN-2018-03151)

2 [Aben] Vejledning vedrgrende etablering af altaner pa eksisterende etageejendomme
Sags |D: EMN-2022-03716

Resumé
Der er udarbejdet et udkast til vejledning vedrgrende etablering af altaner pa etageejendomme.

Der skal tages stilling til, om udkastet kan godkendes.

Baggrund
Pa mader i Byplanudvalget den 2. maj 2022, pkt. 1, og den 31. maj 2022, pkt. 1, er udvalget blevet
praesenteret for forskellige aspekter ved stillingtagen til etablering af altaner pa etageejendomme.

Til drgftelsen den 2. maj var retningslinjerne i vejledningen blevet tilrettet, og der var indsat afsnit
om de arkitektoniske aspekter ved etablering af altaner.

Udvalget besluttede den 31. maj, at sagen skulle foreleegges pa ny pa augustmadet.
Pa madet vil det reviderede udkast til vejledning inkl. retningslinjer blive gennemgaet, herunder
visning af retningslinjernes anvendelse pa konkrete eksempler pa altanprojekter pa

etageejendomme i Gentofte.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At godkende udkast til vejledning vedrgrende etablering af altaner pa etageejendomme.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Vejledning vedrgrende etablering af altaner pd eksisterende etageejendomme (4685878 -
EMN-2022-03716)

3 [Aben] Strandvejen 190. Dispensation til midlertidig opstilling af vagthus
Sags |D: EMN-2022-06518
Resumé

Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation fra Lokalplan 322 til etablering af et
vagthus (anneks).
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Baggrund

Den amerikanske ambassadgr kan grundet renoveringsarbejder ikke bo pa "Rydhave”,
Strandvejen 259, som er den officielle ambassadarbolig. Ambassadgren flytter derfor ind pa
"Sgro", Strandvejen 190, som plejer at huse viceambassadgren.

Der er i den sammenhaeng s@gt om opstilling af en container, der skal fungere som bemandet
vagthus. Vagthuset er 7,5 m2 og 2,4 m hgj. Den er planlagt til at vaere opstillet i 3 ar.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 322. Heraf fremgar af § 6.1, at der kun ma opferes én
beboelsesbygning pr. ejendom. Af § 6.5 fremgar, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 25.

Opstillingen af vagthuset kreever byggetilladelse, da varigheden er mere end 6 uger, jf. BR18 § 6d.
Arealet skal medregnes til etagearealet og dermed indgéa i beregningen af bebyggelsesprocenten,
som stiger fra 26,7 til 27,2 %. Lokalplanens bestemmelse om en maksimal bebyggelsesprocent pa
25 overskrides saledes yderligere med det ansggte.

Et vagthus, som den ansggte, vil desuden kunne sidestilles med en annekslignende anvendelse,
hvilket er i strid med lokalplanens § 6.1: "Der ma hgjst opfares eller indrettes én beboelsesbygning
pr. ejendom".

PET er hgrt i sagen og er kommet med en anbefaling: "Det er PET’s vurdering, at de
sikkerhedsmaessige foranstaltninger omkring den nuveerende residens med fordel kan overfares til
den midlertidige residens i de tilfaelde, det er muligt, og sa laenge renoveringen pagar. Det vil
betyde, at sikkerheden pa og omkring residensen forsat kan moniteres, og at der i tilfeelde af
sikkerhedsbrud og heaendelser kan reageres hurtigt og effektivt”.

Plan og Byg vurderer, at der bgr lyses en servitut pd ejendommen, som indeholder en
bestemmelse om, at vagthuset fjernes, straks ambassadgren fraflytter ejendommen. Lyses der
ikke en servitut pa ejendommen, vil den kunne saelges med vagthuset, uden mulighed for Gentofte
Kommune til at kreeve det fjernet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles en dispensation i 3 ar til overskridelse af bebyggelsesprocenten samt tilladelse til
opfarelse af et vagthus (anneks) som ansgagt pa betingelse af, at der lyses en servitut om
tidsbegraensningen.

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Ansggning (4686099 - EMN-2022-06518)

. Kortbilag - Strandvejen 190 (4686095 - EMN-2022-06518)
. Skrafoto - Strandvejen 190 (4686098 - EMN-2022-06518)
. CAC Strandvejen 190 (4686101 - EMN-2022-06518)

. Situationsplan (4686097 - EMN-2022-06518)

. PET udtalelse (4686096 - EMN-2022-06518)

aOuUTPhWNE
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4 [Aben] Strandvejen 323. Ovenlysvinduer pa ejendom i Skovshoved by inden for Byplan
21's omrade

Sags |D: EMN-2022-06116

Resumé

Plan og Byg har meddelt afslag pa ansagning om etablering af ovenlysvinduer i spidsloftet pa
ejendommen Strandvejen 323 med henvisning til, at de ansggte ovenlys vil slgre den veerdi,
bygningen repreesenterer og bidrager med til omradets kulturhistorie.

Den oprindelige ansggning omfattede begge lejlighederne Strandvejen 323 1. tv og 1. th.

I en ny ansggning sgges om etablering af samme type ovenlysvinduer - som prioritet 1 i
Strandvejen 323, 1. tv. og som prioritet 2 i begge lejligheder.

Det indstilles, at derl meddeles afslag pa den ansggte etablering af ovenlysvinduer pa
ejendommen.

Baggrund

Nicholas Brace Olsen og Mette Marie Volander sggte den 3. marts 2021 om tilladelse til isgetning
af 4 ovenlys i spidsloftet pa ejendommen Strandvejen 323. Ovenlysvinduerne skulle give
taglejlighederne Strandvejen 323 1. th. og 1. tv. bedre lysforhold. Ansggningen fulgte op pa et
tidligere meddelt afslag pa ansggning om 4 (alternativt 2) stgrre ateliervinduer.

Plan og Byg meddelte den 9. juni 2021 afslag p& en ansggning om isaetning af ovenlys i
spidsloftet, idet; "Det er i sagen vurderet, at iseetning af ovenlys, som ansggt i spidsloftet, i
vaesentlighed vil pavirke bygningens udtryk og slgre den vaerdi, som bygningen repreesenterer og
bidrager med kulturhistorisk til omradet, og derved ikke vil veere i overensstemmelse med
Byplanvedteegt 21, 811, der fastleegger, at kun mindre fravigelser fra dens bestemmelser, der ikke
derved forringer den bevaring af kulturmiljget, som byplanen sgger at fastholde og skabe, kan
godkendes.

Taget er bevaret svarende til udfgrte forhold i 1922, med tofags kviste i beboelseslaget og ubrudt
tagflade i spidsloftet, der rummer depotplads. Benyttelse af nye ovenlys vil veere et fremmet
element, som ikke er forenelig med bygningens arkitektur og kendetegn for den tid, den
repreesenterer.”

Nicholas Brace Olsen har efterfglgende den 12. juli 2022 sendt fornyet ansggning, hvor der som
en prioritet 1 sgges om tilladelse til opsaetning af tagvinduer i lejligheden Strandvejen 323, 1. tv. og
som en prioritet 2 om opsaetning af tagvinduer i bade Strandvejen 323, 1. tv. og 1. th.

Ansggningen indeholder ansggers synspunkter vedrgrende sagen, idet ansgger ikke finder, at
afgarelsen er sagligt begrundet. Ansgger henviser bl.a. til, at der er mange andre ejendomme
langs Strandvejen i omradet, der har ovenlys, og at omradets karakter derfor ikke vil blive sendret
af, at der etableres ovenlys pa ejendommen Strandvejen 323.

Plan og Byg har i perioden fra det meddelte afslag og frem til den nu modtagne ansggning veeret i
lgbende dialog med ansgger, herunder om de af ansgger fremsatte synspunkter.

Bebyggelserne inden for Byplan 21’s omrade er forskellige alt efter opfgrelsestidspunkt,
anvendelse og placering. Det er bl.a. det, der danner omradets karakter. Hver enkelt bygning skal i
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forhold til bygningseendringer vurderes konkret og individuelt, men herunder ogsa ift., hvordan
bygningen bidrager til omradets karakter.

Der er, som anfgrt af ansgger, mange bygninger langs Strandvejen i omradet, der har
ovenlysvinduer, men ingen af de bygninger ligner Strandvejen 323. | Plan og Bygs afslag af 9. juni
2021 er der uddybende redegijort for baggrunden for forekomsten af ovenlysvinduer, herunder at
flere af ovenlysvinduerne enten er etableret fgr vedtagelsen af Byplan 21 i 1976 eller efter 2012,
hvor kommunen skaerpede praksis ift. tilladelser til bygningsforandringer i Skovshoved by.

Der er ikke oplysninger i det nu fremsendte, som giver Plan og Byg anledning til at eendre pa den
vurdering og redegearelse, der fremgar af det tidligere meddelte afslag fra juni 2021. Plan og Byg
vurderer fortsat, at opsaetning af ovenlysvinduer pa den aktuelle ejendom ikke bar tillades.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag til opsaetning af de ansggte tagvinduer i Strandvejen 323, 1. tv. og 1. th.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kortbilag. Strandvejen 323 (4686644 - EMN-2022-06116)

2. Ansggning ovenlysvinduer (4686569 - EMN-2022-06116)

3. Bilag 1 - Skitse ovenlysvinduer Strandvejen 323, 1. tv.docx (4686570 - EMN-2022-06116)
4. Bilag 2 - Skitse ovenlysvinduer St. 323 1 tv og 323 1 th (4686571 - EMN-2022-06116)

5. Bilag 3 - Billeder af Strandvejen 323 set fra gadeplan.docx (4686572 - EMN-2022-06116)
6. Bilag 4 - Eksempel p& tagvindue pa lignende skifertag.docx (4686573 - EMN-2022-06116)
7. Bilag 5 - Ovenlysvinduer pd lignende tagflader under Byplan 21 (4686566 - EMN-2022-

06116)

8. Bilag 6 - Hgring Skovshoved By's Nye Grundejerforening (4686567 - EMN-2022-06116)
9. Bilag 7 - Hgring Strandvejen 372 (4686568 - EMN-2022-06116)

10. Afslag p& dispensation til ovenlys i spidsloftet (4694958 - EMN-2022-06116)

5 [Aben] Opfalgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 2. kvartal 2022
Sags |D: EMN-2022-06069

Resumé

Der fremlaegges opfalgning pa realisering af anbefalinger fra opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte,
som har refereret til Bygnings- og Arkitekturudvalget, Teknik- og Miljgudvalget og Kultur-, Unge- og
Fritidsudvalget.

Baggrund
Der fremlaegges opfalgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte pr. 2. kvartal 2022.
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Opfalgningen vil efter udvalgsbehandlingerne blive sendt til orientering til de borgere, der var med i
opgaveudvalget.

Indstilling
Det indstilles

Til Byplanudvalget:

At opfalgningen tages til efterretning.
Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Opfglgning pd opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 2022-2 (4686219 - EMN-2022-06069)

6 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:
Bilag

7 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spargsmal fra medlemmerne

8 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:
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Bilag
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Forslag Lokalplan 414

Lokalplanens baggrund

Kommunalbestyrelsen gnsker, at alle kommunens villaomrader omfattes af lokalplaner, der er
tidssvarende med hensyn til anvendelses- og byggemuligheder.

Denne Lokalplan 414 erstatter Lokalplan 289 og omfatter det samme omrade.

Den nye lokalplan er dels udarbejdet for at praecisere og opdatere bebyggelsesregulerende
bestemmelser for garager, skure og andre sekundaere bygninger, hvor efter de, som i kommunens
gvrige villaomrader, blot kan veere i 1 etage. Der indszettes endvidere bestemmelse vedragrende den
maksimale hgjde for sekundaere bygninger i de tilfeelde, hvor de udfares med symmetrisk sadeltag.
Dette fremgér af § 6.9.

Endvidere fastleegges det som noget nyt, at bebyggelse pa ejendommene Klampenborgvej 6 A, 6 B, 6

C, 8 Aog 8 B kan opferes i maksimalt 1 etage. Derved udvides det omrade omkring en sg, hvor det af
landskabsarkitektoniske hensyn er hensigtsmaessigt med lavere bebyggelse. Dette fremgér af § 6.3.
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Forslag Lokalplan 414

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del af Klampenborg-Skovshoved bydel og afgraenses mod
nord af Dyrehaven, mod gst af baneterraenet, mod syd af Christiansholms Mose og mod vest af
Ordrup Krat.

Lokalplanomradet omfatter 145 ejendomme og har et samlet areal pa ca. 158.000 m? eksl. vejareler.

Bebyggelsen bestar overvejende af aeldre villaer opfart i 1, 1% eller 2 etager med en gennemsnitlig
bebyggelsesprocent pa 19. Der er 146 boliger i lokalplanomradet med en gennemsnitlig boligstarrelse

pa ca. 200 m?2. Den gennemsnitlige grundstarrelse pr. bolig er ca. 1.081 m?2. Den gennemsnitlige

grundstarrelse pr. ejendom er 1.088 m?2.

Indenfor lokalplanomradet er der 71 ejendomme med et grundareal pa 1.000 m? eller mere. Af disse er
42 ejendomme pa 1.200 m? eller mere, og 23 er pa 1.400 m? og derover. Af de 71 ejendomme pa

mere end 1.000 m2 er 21 af dem etableret som flerfamilieboliger eller anden anvendelse.

Der er registreret liberalt erhverv i 13 boliger. Erhvervsarealet i lokalplanomradet udger i alt 893 m?,
svarende til ca. 3 % af det samlede etageareal.

Lokalplanomréadet ligger i Skovshoved Skoles skoledistrikt og er stationsneert i forhold til Klampenborg
station. Omradet er busbetjent fra Klampenborgvej og Christiansholmsve;.

De rekreative omrader Christiansholms Mose, Dyrehaven, Bellevue Strand og forlystelsesparken
Bakken ligger i umiddelbar nzerhed til omradet.

Lokalplanomradet er karakteriseret ved mange store og velholdte villaer, hvoraf 59 er udpeget som
bevaringsveerdige. Ligeledes er omradet karakteriseret ved at have en gennemgaende grgn karakter,
og der er 35 bevaringsveaerdige traeer inden for lokalplanomradet.

Borgmester Jgrgensens Vej og ejendommene omkring en sg i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne
er karakteriseret ved sine 1-etages ejendomme og sit skovlignende preeg. Der er i dette omréde en del
bevaringsveerdige treeer, heriblandt en gruppe pa 4 bggetreeer, der alle i falge lokalplanen skall
bevares.
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Forslag Lokalplan 414

Bevaringsveerdigt hus pa hjgrnet af Christiansholmsvej og Christiansholms Parkvej
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Forslag Lokalplan 414

Lokalplanens formal og
indhold

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for helarsbeboelse,
herunder sikre bevaringsveerdige bygninger og traeer i omradet.

Lokalplanen giver desuden mulighed for opfarelse eller indretning af bebyggelse til institutioner og
boliger til offentlige formal.

Ud over bestemmelser, der fastseetter den fortsatte anvendelse til helarsbeboelse i form af
villabebyggelse, giver planen mulighed for, at der under naermere angivne vilkar vil kunne drives
liberale erhverv fra den enkelte ejendom, safremt ejendommen ikke omfatter et dobbelthus eller et 2-
familiehus.

Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser om, hvorvidt en ejendom kan udstykkes, og hvorvidt der
kan indrettes flere boliger p& samme ejendom.

| overensstemmelse med de eksisterende grundstarrelser i lokalplanomradet er det fastsat, at nye
grunde ikke m& vaere mindre end 1.000 m2. P& grunde med et areal p& 1.200 m? og mere kan der

indrettes eller opfares et 2-familiehus. P& grunde med et areal pa 1.400 m? og mere kan der indrettes
eller opfares et dobbelthus.

For at sikre at begge parceller p& grunde til dobbelthuse far en rimelig starrelse, er det preeciseret, at

ingen af parcellerne ma blive under 700 m?.

For at fastholde de grgnne vejbilleder indeholder lokalplanen bestemmelser om, at bolighebyggelse
ikke ma opfgres naermere vejskel end 5 m.

Der er tinglyst vejbyggelinjer langs Klampenborgvej, Christiansholmsvej og Dyrehavevej. Pa arealet
foran en vejbyggelinje ma der ikke opfares ny bebyggelse eller foretages andre sendringer af blivende

art uden tilladelse fra vejbestyrelsen.

Hvidgrevej 62 er i denne lokalplan ikke udpeget som bevaringsveerdig, da huset siden udpegningen er
breendt ned, og et nyt er bygget pa ejendommen. Det nye hus er ikke udpeget som bevaringsveerdigt.

Lokalplanomradet er opdelt i 2 delomrader, A og B, med forskellige bestemmelser for bebyggelsens
omfang.

| delomrédde A méa bebyggelse maksimalt opfares i 2 etager og i 9 m's hgjde.
| delomrade B, pa Borgmester Jgrgensens Vej og ejendommene Klampenborgvej 6 A, 6 B, 6 C, 8 A, 8

B og 8 C, er alle huse opfart i ét plan, hvilket giver en aben karakter, der tilpasser sig omradets
kuperede landskab og grgnne karakter. For at fastholde denne granne karakter, opretholde de
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Forslag Lokalplan 414

landskabelige kvaliteter samt sikre et vist udsyn fra de omkringliggende matrikler er det fastlagt, at
bebyggelse maksimalt ma opfares i 1 etage og i 6 m's hgjde pa felgende matrikler: 1fe, 1gs, 1qt, 1qy,
1qz, 1gee og 1qg, 1ra, 1rb, 1rc, 1rd, 1re, 1rf, 1rg, 1ri, 1td, Kristiansholm.
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Forslag Lokalplan 414

Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere gendring, Lov

nr. 1833 af 8. december 2020, § 6, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne
omrade:
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8 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

o at omradet bevares som et attraktivt villaomrade

« at ny bebyggelse tilpasses omradets karakter

« at sikre bevaringsvaerdige bygninger og bevaringsveerdige traeer for at fastholde omradets seerlige
miljgkvaliteter

« at fastholde omradets grgnne vejbilleder

e at ophaeve utidssvarende byplanvedtsegter og lokalplaner
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses og inddeles i delomréder som vist pa kort 1.

2.2

Lokalplanen omfatter falgende matrikler samt alle nye matrikler, der udstykkes fra disse:

Delomrade A:

6gr, 6hc, 6in, 6lh, 6iq, 6mk, 6ml, 6mm, 6mv, 6mq, 6mae, 6mg, 6na, 6nb, 6nc, 6nd, 6nl, 6nk, 6ng, 6ng,
6pc, 6qz, 6qu, 6rf, 6rq, 6sc, 6tp, 6tr, 7Im, 7lo, 7lp, 7mc, 7me, 7mf, 7nf, Ordrup og lah, lah, 1al, lap, 1cy,
1cg, 1dc, 1do, 1dp, 1dq, 1dv, 1du, 1dz, 1dee, lea, led, 1ek, len, 1eo, let, les, lev, lez, leg, 1fa, 1fb,
1fd, 1fg, 1fi, 1fk, 1fl, 1fm, 1fq, 1fr, 1fee, 1gc, 1ge, 1gm, 1hb, 1hd, 1hn, 1hs, 1hv, 1hy, lis, liv, 1kc, 1kk,

1kt, 1ku, 1la, 1lb, 1id, 1In, 1lo, 1lp, 1It, 1lu, 1lv, 1Ix, 1ly, 1iz, 1lee, 1mm, 1mt, 1oi, 1px, 1py, 1pz, lpee, 1pg,
1qa, 1qc, 1ql, 1gp, 1rh, 1sk, 1sl, 1sm, 1sn, 1so, 1sp, 1sq, 1sv, 1tb og 1tf, Kristiansholm.

Delomrade B:

1fe, 1gs, 1qt, 1qy, 19z, 1gee, 1qg, 1ra, 1rb, 1rc, 1rd, 1re, 1rf, 1rg, 1ri og 1td, Kristiansholm

2.3

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanens omrade méa kun anvendes til boligformal i form af villabebyggelse. Boligerne ma kun
benyttes til helarsbeboelse.

Der kan opfares eller indrettes bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal.

3.2

P& grunde under 1.200 m? ma& der kun opfgres eller indrettes ét enfamiliehus.

Pa grunde over 1.200 m? kan der opfares eller indrettes ét tofamiliehus. Et tofamiliehus er en bygning
med et vandret lejlighedsskel mellem to boliger.

P& grunde over 1.400 m? kan der opfares eller indrettes ét dobbelthus. Et dobbelthus er en bygning med
et lodret lejlighedsskel mellem to boliger.

Kommentar til 3.2

Grunde til dobbelthuse skal overholde mindste grundstarrelse ved udstykning, jf. § 4.1 vedrgrende
grundstarrelser i forbindelse med dobbelthuse. Eventuelle koteletben medregnes ikke i grundarealet.

3.3

| omradet kan der etableres liberalt erhverv under forudszetning af:

e at erhvervet drives af beboerne af boligen

o at erhvervet etableres i et enfamiliehus

e at erhvervslokalerne etableres i direkte forbindelse med boligen, dog kun i rum, der i henhold til
byggeloven kan godkendes til beboelsesrum

o atdet areal, der indrettes og udnyttes til liberalt erhverv eller lignende, normalt ikke er stgrre end 50

m? og normalt ikke er starre end 25 % af den enkelte boligs etageareal,
« at udnyttelsen til liberalt erhverv eller lignende ikke ved skiltning, parkering eller pa anden made
aendrer ejendommens karakter af boligomréde.

Kommentar til 3.3
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Udskillelse af seerlige erhvervslokaler fra en bolig kraever tilladelse i henhold til boligregule-
ringslovens 8§ 46.

3.4

Til liberale erhverv medregnes erhvervsgrupper som laeger, tandleeger, fysioterapeuter, advokater,
ingenigrer, arkitekter og lignende samt kontorvirksomheder, hvis aktiviteter ikke vil veere til gene for de
omkringboende.

Det pageeldende erhverv ma pa stedet ikke omfatte produktion, forarbejdning, handel eller oplagring.

3.5

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstationer og lignende installationer til sikring af
den ngdvendige energiforsyning.

3.6

Uanset ovenstaende bestemmelser i § 3 vil eksisterende lovlig anvendelse kunne fortsaette i bygninger,
der er genopfart i overensstemmelse med § 6.11 efter brand, eksplosion eller lignende seerlige tilfeelde.
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8§ 4 Udstykning

4.1

Grunde ma ikke ved udstykning og arealoverfarsel blive mindre end 1.000 m?

Kommentar til 4.1

Krav om mindste grundsterrelse pa 800 m? kan jf. byggeloven fraviges ved udstykning af
dobbelthuse. Boligerne i et dobbelthus skal kunne udstykkes selvstaendigt, jf. byggeloven.

4.2

Adgangsarealer i form af koteletben m.v. medregnes ikke i ovennaevnte grundstarrelser.

4.3

Der ma ikke ske udstykning eller arealoverfersel, sa der opstar grunde med en mindre bredde end 20 m.

4.4

Der ma ikke ske udstykning eller arealoverfgrsel, hvorved der opstar en ny ejendom, pa falgende
matrikler: 1fa og 1fl, Kristiansholm.

4.5

Uanset § 4.1 kan der ske udstykning med et grundareal mindre end de 1.000 m? i forbindelse med
indretning eller opferelse af dobbelthuse jf. § 3.2. Ingen af de udstykkede grunde ma veere mindre end

700 m2.

4.6

Uanset § 4.1 kan der ske udstykning af grunde under 1.000 m? til brug for de i § 3.5 naevnte
transformerstationer og lignende installationer.
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8 5 Veje, stier og parkering

5.1

Ved opfarelse eller indretning af enfamiliehuse, tofamiliehuse og dobbelthuse skal der anleegges mindst
2 parkeringspladser pr. bolig.

Ved indretning eller opfarelse af institutionsbebyggelse skal der anlaegges parkeringspladser til deekning
af eget behov.

Ved etablering af liberalt erhverv i enfamiliehuse skal der anleegges mindst 1 parkeringsplads til
erhvervet.

5.2

Vejene i omradet bibeholdes med deres nuveerende beliggenhed.
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§ 6 Bebyggelsens omfang
og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

6.2

Der ma hgijst opfares eller indrettes én beboelsesbygning pr. ejendom.

6.3

Bebyggelse méa opfares i hgjst 2 etager, dog ma bebyggelse pa de pa kort 2 angivne matrikler: 1fe, 1gs,
1qt, 1qy, 19z, 1qgee, 1qg, 1ra, 1rb, 1rc, 1rd, 1re, 1rf, 1rg, 1ri og 1td, Kristiansholm, maksimalt opfares i én
etage.

6.4

Bebyggelsens hgjde for 2 etages bygninger ma ikke overstige 9 m over terreen.

6.5

Bebyggelsens hgjde for 1 etages bygninger ma ikke overstige 6 m over terraen.

6.6

Der ma ikke etableres altaner og tagterrasser i tagetagen (3. etage) pa en 2-etages bygning eller pa
tagetagen (2. etage) pa en 1-etages bygning.

6.7

Bebyggelse, bortset fra garager, carporte, skure, udhuse, drivhuse og lignende smabygninger, ma ikke
opfagres neermere vejskel end 5 m.

Kommentar til 6.7

P& arealer mellem vejbyggelinjen og Klampenborgvej, ma der ikke opfares nogen form for
bebyggelse eller anlaeg eller foretages sendringer af blivende art, uden tilladelse fra vejmyndigheden
i Gentofte Kommune.
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6.8

Pa arealer foran vejbyggelinjerne pa Klampenborgvej, Christiansholmsvej og Dyrehavevej ma der ikke
opfares nogen form for bebyggelse eller anlaeg eller foretages andre aendringer af blivende art uden
tilladelse fra vejmyndigheden.

6.9

Garager, carporte, skure, udhuse, drivhuse og lignende smabygninger ma maksimalt opfares i 1 etage.

For smabygninger, herunder garager og carporte, der opfares i skeloreemmen, dvs. inden for en afstand
af 2,5 m fra skel mod nabo, sti og vej, geelder:

¢ at bygningshgjden ikke ma overstige 2,5 m

« at bebyggelse ikke ma opfgres neermere vejskel end 1 m, og at bygningens korteste side skal vende
mod vej

« atinden for en afstand pa mellem 1 m og 5 m fra vejskel skal lukkede sider, der er orienteret mod ve;j,
i overvejende grad daekkes af beplantning

« at de sider af bebyggelse, der vender mod nabo og sti, ikke m& have en samlet leengde p& mere end
12 mi skelbreemmen.

P& ejendomme med fritiggende enfamiliehuse samt dobbelt- og tofamiliehuse ma der opfares
smabygninger pa op til 2,8 m under fglgende vilkar:

« Langs skel mod sti og nabo ma ingen del af bebyggelsens ydervaegge eller tag vaere hgjere end 2,5
m over terreen. Fra skel og ind p& grunden méa hgjden stige jeevnt fra 2,5 m til 2,8 m i skelbreemmen.

o Tage skal opfares som symmetriske sadeltage, valmtage eller pyramidetage, og kiphgjden ma ikke
overstige en hgjde pa 2,8 m malt fra terreen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

Undtaget herfra er bebyggelse pa hjgrnegrunde, hvor der i skelbreemmen ikke ma opfares bebyggelse i
en hgjde, der overstiger 2,5 m.

6.10

Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 m kun opstilles
pa terreen. Hgjden ma ikke overstige 1,8 m og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra skel mod
naboejendom og mindst 10 m fra skel mod vej.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 m over den enkelte ejendoms hgjeste
bygningsdel.

6.11

Uanset ovenstaende bestemmelser i § 6 kan der ske genopfarelse af eksisterende lovlige bygninger
med samme omfang, placering og arkitektur i form af nyt byggeri til erstatning for bygninger, som pa
grund af skader efter brand, eksplosion, eller lignende seerlige tilfeelde ikke kan istandseettes.
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§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende omkringliggende bebyggelse og udformes saledes, at
der efter Kommunalbestyrelsens skan opnas en god helhedsvirkning.

7.2

Bebyggelse med flere boliger (tofamiliehuse og dobbelthuse) jf. § 3.2 skal veere udformet saledes, at
bygningen fremtraeder som en helhed, harmonisk tilpasset grunden og dens omgivelser.

7.3

Skiltning udover almindelig navneplade og husnummerskilt m& ikke finde sted. I de tilfzelde, hvor der er
givet erhvervstilladelse i henhold til § 3.3, ma der opsaettes et orienteringsskiltning p& bygningen.
Starrelsen pa skiltet ma ikke overstige 10 x 30 cm.
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8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. Terreenet ma ikke reguleres teettere pa

naboskel end 0,5 m.

Kommentar til 8.1
For at sikre, at der ikke foretages uhensigtsmaessige terreenreguleringer neer offentlige veje, er

folgende fastsat i Lov om offentlige veje:

Det kraever vejmyndighedens tilladelse at foretage udgravning eller pafyldning neermere vejens areal
end 3 m samt naermere vejens areal end svarende til to gange hgjdeforskellen mellem udgravning
eller pafyldning og vejens areal.

8.2

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til parkering, gardsplads eller lignende, skal udlsegges som

grgnne omrader/have.

Oplag, herunder parkering af ikke indregistrerede karetgjer, henstilling af containere mv., ma ikke finde

sted.
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§ 9 Bevaringsbestemmelser

9.1

Bygninger, der pa kort 1 er markeret som veerende bevaringsveerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made sndres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

9.2

De pa kort 1 angivne bevaringsveerdige treeer og beplantninger skal bevares, og beskaering eller
feeldning ma ikke ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der ma ikke foretages bygge- eller anlaegsarbejder eller nogen form for oplag inden for drypzonen af de
bevaringsveerdige treeer. Det enkelte tree skal i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejder sikres ved
hegning.

9.3

Den gruppe af bggetraeer, der er angivet pa kort 2 pa Klampenborgvej 10F, skal bevares, og faeldning
ma ikke ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.
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§ 10 Forudsatninger for
Ibrugtagning

10.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug til stgjfalsom anvendelse, skal det sikres, at omradets primaere
opholdsarealer ikke belastes med stgjniveau over 58 dB (A) fra vejtrafik og 64 dB (A) fra jernbanetrafik.

Kan ovennaevnte stgjniveau ikke sikres ved afstandsdaempning, skal kravene om forebyggelse af
stgjgener, safremt det er muligt, fastsaettes som beskrevet i Miljgstyrelsens geeldende vejledning.

Det skal tillige sikres, at den gvre greense pa 75 dB (A) for vibrationer bliver overholdit.
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§ 11 Servitutter og
lokalplaner

11.1

Lokalplan 289 opheeves for de af lokalplanen omfattede ejendomme med fglgende matrikelnumre:

6gr, 6hc, 6in, 6lh, 6igq, 6mk, 6ml, 6mm, 6mv, 6mq, 6mae, 6mg, 6na, 6nb, 6nc, 6nd, 6nl, 6nk, 6ng, 6ng,
6pc, 6qz, 6qu, 6rf, 6rq, 6sc, 6tp, 6tr, 7Im, 7lo, 7lp, 7mc, 7me, 7mf, 7nf, Ordrup og lah, 1lah, 1al, 1ap, 1cy,
1cg, 1dc, 1do, 1dp, 1dq, 1dv, 1du, 1dz, 1dee, lea, led, 1ek, len, 1leo, let, les, lev, lez, leg, 1fa, 1fb,
1fd, 1fe, 1fg, 1fi, 1fk, 1fl, 1fm, 1fq, 1fr, 1fee, 1gc, 1ge, 1gm, 1hb, 1hd, 1hn, 1hs, 1hv, 1hy, 1is, 1liv, 1kc,
1kk, 1kt, 1ku, 1la, 1lb, 1id, 1In, 1lo, 1lp, 1It, 1lu, 1lv, 1Ix, 1ly, 1iz, 1lee, Imm, 1mt, 1oi, 1px, 1py, 1pz, 1pee,
1pg, 1qa, 1qc, 14|, 1qp, 1gs, 1qt, 1qy, 19z, 1qee, 199, 1ra, 1rb, 1rc, 1rd, 1re, 1rg, 1rf, 1rh, 1ri, 1sk, 1sl,
1sm, 1sn, 1so, 1sp, 1sq, 1sv, 1tb, 1td, 1tf, Kristiansholm.

Side 19



Forslag Lokalplan 414

§ 12 Retsvirkninger

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfagre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.
Videreg&ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre Kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Lokalplanen udleegger arealer til offentlige formal. Under visse forudsaetninger kan ejeren af en
ejendom, der er omfattet af denne bestemmelse, kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Lokalplanen bestemmer, at nsermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives uden tilladelse fra

Kommunalbestyrelsen. | de tilfaelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke opnés, kan ejeren under visse
forudseetninger kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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Kort
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Forslag

MAL 1:4.000

KORT 1

Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej

® Bevaringsveerdigt trae

Lokalplanafgraensning

eoo o
°
eo0oo0 @

Delomrade greense

- Bevaringsveerdig bygning

- Vejbyggelinje

|:| Eksisterende bygning

GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2022
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1ls

MAL 1:1.500

Lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej

® Bevaringsveerdigt tree

Delomrade B
— — - Vejbyggelinje .
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Lokalplanens forhold til
anden planlaegning og
lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgdr i enkeltomrade 2.B41 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune.
Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Nzerveerende lokalplanomrade er omfattet af Lokalplan 289 for et omrade ved Dyrehavevej og
Klampenborgvej, der ophaeves ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 414.

Servitutter

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede treeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Fredning og bevaringsplanlaegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af falgende kategorier:

Hgj bevaringsvaerdi med karakteren 1-3

Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6 og

Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsveerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som

bevaringsveerdige i kommuneplanen.

Inden for lokalplanomréadet er 59 bygninger udpeget som bevaringsveerdige med karakteren 1-4.

Side 24



Forslag Lokalplan 414

Disse huse ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made sendres uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfzelde. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, andringer i
materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i gvrigt.

Inden for lokalplanomradet er der udpeget 35 bevaringsveerdige treeer. Udpegningen af
bevaringsveerdige treeer medfarer, at en grundejer skal sgge om tilladelse hos Gentofte Kommune til
eventuel beskeering eller feeldning af et tree.

Kulturarv og fortidsminder

| omradet ved stien fra Klampenborgvej til Christiansholms Mose, hvor der nu ligger parcelhuse, er der
tidligere pavist beliggenhed af en stenalderplads.

Ved eventuelle jordarbejder i omrédet kan der vaere grund til gget opmaerksomhed med henblik pa
mulige bevarende kulturlag fra stenalderen.

Gagres der fund af fortidsminder under et anleegsarbejde pa stedet, geelder museumsloven § 27.
Arbejdet skal standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kroppedal, afd. f. arkaeologi, skal
straks kontaktes (lov nr. 473 af 7. juni 2001, kap. 8).

Ved konkrete planer om anleegsarbejder i omradet skal det anbefales at kontakte Kroppedal Museum i
god tid inden anlaegsarbejderne med henblik pd en mere specifik vurdering af eventuelle arkaeologiske
interesser.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttiggar eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kraever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Miljg.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer,
skal indrettes og udfgres saledes, at tilgaengeligheden for mennesker med funktionsnedseettelse
sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og
parkeringspladser, hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, hastighedsnedseettelser eller
andre trafikale forhold pa vejarealerne.
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Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Klampenborgvej, Christiansholmsvej og Dyrehavevej. P4 arealet
foran vejbyggelinjen ma der ikke opfares ny bebyggelse eller foretages andre sendringer af blivende
art uden tilladelse fra vejmyndigheden. Vejbyggelinjerne vises pa kort 1.

Miljgforhold

Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet og jordflytninger skal derfor anmeldes til kommunen.

Pa matrikel 1It samt en lille del af matrikel 1ai, begge Kristiansholm, jf. kort 1, er der ved lokalplanens
vedtagelse kortlagt jordforurening pa vidensniveau 2. Inden et grave- og anleegsarbejder eller aendring
i arealanvendelsen igangseettes skal miligmyndigheden i Gentofte Kommune kontaktes, idet der som
udgangspunkt skal sgges om en tilladelse efter jordforureningslovens § 8 inden opstart.t.

Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miligmyndigheden i Gentofte Kommune, safremt

grundejer ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden jord- eller
grundvandsforureningsforhold.

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfeelde af at aflgbskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden méade
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Miljga.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fiernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet forsynes med naturgas i henhold til delplan for naturgasforsyning.

Kystneaerhed

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnzere dele af byzoneomrader.

Lokalplanen er en bevarende lokalplan, og nyt byggeri vil derfor ikke have nogen visuel effekt pa
kysten.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er i henhold til naturbeskyttelsesloven omfattet af en skovbyggelinje fra Ordrup Krat
og Christianholms Mose. Formalet med skovbyggelinjen er at sikre udsynet til skoven. Det er ikke
tilladt at opfgre byggeri inden for skovbyggelinjerne.

Der er i omradet for forslag til Lokalplan 414 ikke registreret nogen bilag IV arter.
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Lokalplan 414

Forslag

| lokalplanomradet er en mose og en s@ beliggende pa matrikel 1gs, 1rb og 1td, Kristiansholm. Det er i

falge naturbeskyttelseslovens § 3 ikke tilladt at foretage sendringer i mosens tilstand, hvis arealet er

over 2.500 m? samt i sgens tilstand, hvis arealet er over 100 mZ.

Dispensationer i henhold til naturbeskyttelsesloven kan i seerlige tilfaelde gives af

Kommunalbestyrelsen.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeliggarelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

end Kommunalbestyrelsen.

Ekspropriation
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Forslag Lokalplan 414

Ifalge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de geeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggarelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter grundlovens & 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herunder skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.

findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven".
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Forslag
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Forslag Lokalplan 414

Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2, i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter,
LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021, foretaget en vurdering af, om planen kan fa veesentlig indvirkning pa
miljget. Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og der udarbejdes derfor ikke en miljgvurderingsrapport.

Lokalplanen har karakter af bevarende lokalplan. Omradet bestar af et eksisterende og udbygget
villaomrade med meget begreensede muligheder for etablering af yderligere bebyggelse.

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere
status quo for omradets miljz lokalt sével som regionalt.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 kan en afggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om
ikke at gennemfgre en miljgvurdering — i form af en miljgrapport - af et planforslag, der er udarbejdet i
henhold til planloven, p&klages til Planklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan findes pa
www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage udenom klageportalen. @nsker du at blive undtaget for brug af
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen med din klage til plan-
byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920
Charlottenlund.

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr. Gebyret for at
klage udggar for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Nazevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den
anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises fra behandling. Vejledning om

gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Segsmal til pravelse af afgarelser efter miljgvurderingsloven skal vaere anlagt ved domstolene inden 6
maneder efter den offentlige bekendtggarelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.
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Forslag Lokalplan 414

Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette
som hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en indsigelse fra Miljgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 31. maj 2022 og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgijst indtil den 31. maj 2023.
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Forslag Lokalplan 414

Status

Forslag til lokalplan 414 for et omrade ved Dyrehavevej og Klampenborgvej er:
e vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den xx.xx 2022,

o offentliggjort den xx.xx 20xx
e i hgring frem til den xx.xx 20xx.
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Introduktion

Gentofte Kommune gnsker at fremme muligheden for etablering af altaner pa eksisterende
etageejendomme.

Denne vejledning er udarbejdet for at gare det lettere og mere overskueligt at ansegge om
etablering af altaner. Vejledningen indeholder ogsa retningslinjer for, hvad altanprojekter skal
iagttage, hvis der skal gives tilladelse til etableringen. Disse retningslinjer vil i mange tilfeelde
give starre mulighed for etablering af altaner end bygningsreglementets regler leegger op til.

En ny altan er et stort tilskud til kvaliteten og veerdien i en lejlighed.

Adgangen til frisk luft, lys og sol forbedres betragteligt for den enkelte beboer. Altaner tilfarer
lejligheden et lille privat uderum, der ofte kan anvendes som en kaeerkommen udvidelse af en lille
boligs opholdsarealer. Altaner og tagterrasser kan bidrage til et bedre byliv ved at skabe kontakt
mellem livet i husene, pa gaden og i garden. Altaner kan ogsa bidrage til et mere trygt og
levende bymiljg. Frodige, grenne og blomstrende altaner bidrager til begrgnning af byen til
glaede for bade naboer og forbipasserende.

Altaner pavirker dog ogsa de omkringliggende lejligheder og bygninger, hvilket der ber tages
hgjde for ved ansggning om tilladelse til altanprojekter.

Der kan bl.a. opsta indbliksgener mellem naboer. Altaner har kan ogsa have en ikke ubetydelig
skyggevirkning for underliggende lejligheder. Endelig har nye altaner pa eksisterende
etageejendomme stor indvirkning pa bygningernes arkitektur.

Mange altanprojekter pa &ldre etageejendomme kan ikke overholde det galdende
bygningsreglements krav til dagslys i boliger (BR18). Altansager, der ikke lever op til BR18’s
dagslyskrav i underliggende lejligheder, skal behandles som dispensationssager, og i mange
tilfeelde vil der ikke kunne gives dispensation.

Gentofte Kommune gnsker at have en mere kvalitativ tilgang til altanprojekter, end krav om
bestemte lux-tal for tilgeengeligt dagslys giver.

Retningslinjerne fastleegger derfor ved angivelse af en rekke standardsterrelser for altaner, hvor
meget, det kan tillades, at altaner skygger for underboens vinduer. Disse starrelser sikrer ogsa
adgangen til himmeludsyn.

En vaesentlig del af etageejendommene i kommunen er udpeget som bevaringsveardige, og
hensynet til denne arkitektoniske kulturarv vagtes hgjt. Men der er ogsa mange
etageejendomme, der ikke er udpeget som bevaringsverdige, men hvor det har stor arkitektonisk
betydning, at nye altaner bidrager til et fint arkitektonisk helhedsudtryk.

Vejledningen indeholder saledes ogsa retningslinjer for etablering af altaner pa bevaringsvaerdige
bygninger samt i gvrigt en beskrivelse af de arkitektoniske overvejelser, som generelt bar
foretages ved altanprojekter.
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Lovgrundlaget
Byggeloven og Bygningsreglementet (BR18)

Altaner er omfattet af Byggelovens § 2 og skal derfor overholde bygningsreglementets
administrative og tekniske bestemmelser.

BR18 § 379 stiller krav om tilstreekkeligt dagslys.

| medfer af byggelovens 88 16C og 22 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra
bygningsreglementet, nar det skannes foreneligt med byggelovens hensyn.

Nearvaerende retningslinjer indeholder rammer for, hvad der kan forventes meddelt dispensation
til.

Etageejendomme er ikke omfattet af byggeretten, jf. BR18, 88 168-186. Der skal derfor ved
behandling af altaner foretages en helhedsvurdering, jf. BR18, 8 187, med inddragelse af 6
generelle kriterier, heriblandt:
e Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmaessig i forhold til dens anvendelse og
svare til det seedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der tilstreebes i omradet.
e Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikres tilfredsstillende lysforhold for
bebyggelsen og nabobebyggelse samt sikres mod veesentlige indbliksgener i forhold til
anden bebyggelse pa samme grund og pa nabogrunde.

Retningslinjerne indeholder beskrivelser af, hvad der tilstreebes i omradet samt lys- og
indbliksforhold, der kan lzegges til grund for en positiv vurdering af det pagaldende kriterie.

Planloven og lokalplaner

Bevaringsvardige ejendomme, der er udpeget i en lokalplan, er hver iser omfattet af en
bestemmelse, der fastleegger, at bygningsmyndigheden skal godkende enhver udvendig sndring,
herunder ogsa etablering af nye altaner. Denne eventuelle godkendelse skal vare sagligt
begrundet i den enkelte ejendoms bevaringsveerdi.

Retningslinjerne heri kan vare vejledende for, hvilke starrelser, placeringer og typer altaner, der
kan forventes tilladelse til pa forskellige typer af bevaringsvardige ejendomme.

Retningslinjerne treeder dog ikke i stedet for en konkret vurdering af den enkelte ejendom.

En del af kommunens etageejendomme er omfattet af bydelscenterlokalplanerne 209-214 for
kommunens 6 bydelscentre, der alle har fglgende bestemmelse:

”Skiltning, facadeudformning og -beklaedning, opseatning af markiser og belysning mv. af
blivende art ma kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse ”.

| disse omrader skal enhver facadeudformning, herunder etablering af nye altaner, godkendes ud
fra dels en vurdering af indvirkningen pa karakteren af gaderummet i bydelscenteret, dels den
enkelte bygnings arkitektur.
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Oversigtskort over omrader med etageboligbebyggelse. Rgde markeringer er omfattet af
bydelscenterlokalplaner.

Byggelovens § 6 D:

Kommunalbestyrelsen kan ggre en tilladelse efter byggeloven afhangig af, at bebyggelsen far en
sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.

Bestemmelsen kan i forbindelse med byggetilladelser anvendes til at regulere bygningens ydre
udformning. Eksempelvis til at sikre ensartede facader i et omrade ved at stille krav om en
gesimshgjde, materialevalg eller taghaldning. Bestemmelsen kan saledes ogsa bruges til at stille
krav til udformningen af en altan. Det kan veere til materialevalg, farve samt udformning af
altanbund og altanveaern.

Bestemmelsen er primaert tiltaenkt at skulle anvendes ved byggearbejder i omrader, der er
karakteriseret ved en serlig arkitektonisk, landskabsmeessig eller astetisk helhedsvirkning, og
navnlig hvor der er tale om bevaringsveerdige ldre bymiljger. Bestemmelsen har saledes ikke til
hensigt at fremkalde en utilsigtet ensartethed.
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Altaner og Arkitekturpolitik

Hvis, der er gnsker om at etablere altaner pa en ejendom, kan der veere hjelp at hente i Gentofte
Kommunes arkitekturpolitik. Heri anbefales det at iagttage nedenstaende 5 grundleeggende
temaer. Her er disse beskrevet i kort form og tilpasset, sa de er rettet mod de aspekter, der indgar
I overvejelser vedrgrende altaner.

Tidsperspektivet
Bygvarker afspejler vores traditioner, byggetekniske formaen og de klimatiske forudsatninger.

Hver tid har sit arkitektoniske udtryk, hvor arkitektoniske elementer som proportioner,
materialer, vinduesformater og detaljering i facader typisk fortolkes i en nordisk
arkitekturtradition.

— Gentofte Kommunes Arkitekturpolitik, Vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018

Der er behov for grundig analyse - heri tydelige illustrationer af altanernes indvirkning pa
ejendommens arkitektur. Analysen ber tage afsat i de tilgeengelige principper, men endelig
beslutning om antal, placering og ikke mindst detaljering vil altid bero pa den konkrete situation.

Et af malene er, at endringer gennemfares, sa stedets kulturarv fortsat er autentisk, kan afleses
og er "respekteret”. Dette er i nogle tilfaelde opnaeligt ved at tilfoje en moderne, eksempelvis
minimalistisk, udformning, sa det er tydeligt, hvad der er oprindeligt (originalt) pa bygningen. |
andre tilfeelde lykkes det bedst ved at tilfgje altaner ngjagtigt af den type, som kunne veere blevet
udfart ved bygningens opfarelsestidspunkt.

Funktion

Uanset, om det er ny arkitektur eller projekter pa eksisterende bebyggelse, er malet, at
arkitekturen er velfungerende, giver muligheder for alle ("universelt design”), loser opgaven og
maske endda tilbyder mere end det. Dette for individet sdvel som for feellesskabet. Funktionen
skal ses i perspektivet fra bade nutidens og fremtidens brugere.

— Gentofte Kommunes Arkitekturpolitik, Vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018

Ved eksisterende bebyggelse er det vigtigt at gere sig klart, hvorvidt ejendommen egner sig til de
nye gnsker.

Ved béde eksisterende bebyggelse og ved nybyggeri skal det vurderes, om sted og omgivelser
kan bere de nye funktionsgnsker.

Beeredygtighed

Ved nye behov og gnsker er der stor gevinst ift. baeredygtighed, safremt eksisterende bygninger
kan veere en ressource for det nye.

— Gentofte Kommunes Arkitekturpolitik, Vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018

Det er en miljgmassig gevinst at designe med mal om lang levetid, beeredygtige materialer og
lavt forbrug i tilblivelsen og i den efterfglgende drift.
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| projekter pa eksisterende bebyggelse kan gnsker om altaner med fordelagtighed kombineres
med energioptimering alt udfert saledes, at bygningen opretholder sine arkitektoniske kvaliteter
og eventuelle kulturarvsveerdi.

Kontekst

Vellykket arkitektur forholder sig til omradets karakter og kvaliteter, hvilket ikke udelukker, at
den kan vaere nytenkende.

| alle bygningsarbejder ma ambitionen for den arkitektoniske kvalitet veere lige s hgj, eller
endda hgjere, end det stedlige niveau.

— Gentofte Kommunes Arkitekturpolitik, Vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018.

Ved nybyggeri er det arkitektoniske hovedgreb og dets sammenhang eller brud med
omgivelserne et valg, der ma afhaenge af, om omradekarakteren er praeget af homogenitet eller
variation.

| projekter pa eksisterende bebyggelse ma hovedidéen (bevaringsstrategi) passe til stedets
barende vardier.

Samtidigt skal endringer afbalanceres. Dvs. istandsettelser udfares i overensstemmelse med
bygningens kulturarv og byggeskik. Tilfgjelser bar enten veere fortsat brug af oprindelige
elementer, alternativt afbalancerede ’nutidsmarkerer”.

Der er steder, der kreever forsigtighed, og der er steder, hvor netop et nyt indgreb kan lgfte den
samlede oplevelse.

FEstetik og bygningsfysik

Det er en arkitektonisk kvalitet, nar former og materialer bade har gode egenskaber og giver
sansestimulerende oplevelser. Astetik haenger sammen med f.eks. proportioner, farver,
stoflighed (materialeoplevelse) og ergonomi. Egenskaberne er f.eks. holdbarhed, akustik og
indeklima.

— Gentofte Kommunes Arkitekturpolitik, Vedtaget i Kommunalbestyrelsen oktober 2018

| projekter pa eksisterende bebyggelse ma de nye altaner ikke fratage ejendommen de beerende
arkitektoniske motiver, fx linjer fra gesimsband mv. Der kan endda veere ejendomme, som har en
ubrudt facade, hvor altanpabygning af astetiske arsager ikke kan indga. Omvendt kan der veere
stereotype facader, hvor altaner vil give et astetisk |gft.

Arkitektur og kulturarv er komplekst, men med faglighed og opmarksomhed pa disse 5 temaer
kan der opnas et feelles sprog og et professionelt arkitektonisk helhedssyn.
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Bevaringsvardige bygninger

| Gentofte kommune passer vi pa vores kulturarv, og bevaringen af den er en vigtig del af
kommunens arkitekturpolitik. Iser er der fokus pa detaljens rolle i den starre sammenhang.

Alle bygninger (bortset fra smabygninger), opfart far 1970, blev i arene 2003 og 2004
gennemgaet og registreret i forhold til bevaringsveerdi — SAVE-registreringen. SAVE indeholder
en skala med karakterer fra 1 til 9, hvor bygninger med karakteren 1 har den hgjeste
bevaringsveerdi, og bygninger med karakteren 9 den laveste veerdi. | Gentofte Kommune har man
valgt at gere bygninger med karaktererne 1 til 4 bevaringsveerdige, og der er efterfalgende blevet
fastlagt som sadan i lokalplaner.

Er en bygning udpeget som bevaringsverdig i en lokalplan, vil der ofte vaere krav og
restriktioner, som knytter sig til bygningens bevaringsverdi. Det kan derfor fa betydning for,
hvor mange altaner, der kan tillades opsat. Det kan ogsa fa betydning for, hvor store altanerne
kan veere samt for placering, materialer, farve og udformning.

Gentofte Kommune gnsker, at sa mange borgere som muligt far del i den glaede og livskvalitet,
der forbindes med udendgars ophold, samtidigt med, at den kvalitet og attraktivitet, der
kendetegner kommunens boliger, sikres.

Nedenstaende retningslinjer har som formal, at flest muligt kan fa altaner under starst mulig
hensyntagen til den arkitektoniske kulturarv.

Det skal bemaerkes, at disse retningslinjer ikke star alene. Tilladelse til opsatning af en altan pa
en bevaringsverdig bygning forudsatter ogsa, at retningslinjerne i forhold til eksempelvis
dagslysforhold og indblik iagttages, jf. afsnittene herom (link).

Retningslinjer

Ved sagsbhehandling af altaner pa bevaringsveerdige bygninger skal det vurderes, om opsatning
af altaner i det konkrete tilfeelde kan tillades ift. lokalplanens bevarende bestemmelser og
bygningens SAVE-verdi.

De vardifulde historiske bymiljger i Gentofte Kommune er karakteriseret af gadebilleder
domineret af klassiske etageejendomme. Disse gadebilleder og bymiljger er en central del af
kommunens byggede kulturarv og blandt de veerdier, kommunens arkitekturpolitik sgger at
bevare.

Visse bygninger er ikke udpeget som bevaringsvardige i en lokalplan, men bidrager til en
bebyggelse, der samlet set har en starre veerdi (ikke ngdvendigvis registreret). For at sikre
arkitekturpolitikkens intentioner om bevaring af kulturarv anbefales det, at nedenstaende
retningslinjer ogsa falges for etageejendomme, der ikke er udpeget som bevaringsveerdige i en
lokalplan.

Der vil vaere lempeligere krav til altaner mod garden end mod gaden. Dog ikke ngdvendigvis
geeldende for funktionalistiske og modernistiske bygninger eller andre hvor facadeorienteringen
dikterer det.

Det skal veere lempeligere at fa tilladelse til fransk altan med vern inden for vinduesfalsen.

Der kan generelt ikke forventes tilladelse til opsatning af altaner pa gadesiden pa bygninger i
SAVE-verdi 1-3.
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De bevaringsveerdige etageejendomme (bevaringsveerdien 1-4) i Gentofte Kommune fordeler sig
hovedsageligt i disse stilperioder:
e Kilassicisme
Historicisme
Nationalromantik
Nyklassicisme
Funktionel tradition/Funkis
Modernisme

Hver isar har de deres billedsprog, serkender, muligheder og begraensninger, men groft sagt kan
de deles op i udsmykkede og ikke-udsmykkede, sa der kan defineres falles retningslinjer.
Nyklassicistisk etagebyggeri fremstar ofte med meget sparsom udsmykning, men skal pa
baggrund af fellestreek med tidligere stilperioder i denne sammenhang behandles pa samme
made som udsmykkede bygninger.

Ikke-udsmykkede bygninger er udfert i den funktionelle tradition, funkis, modernisme og
lignende stilarter. Generelt opfart i perioden fra 1930 og frem til 1970’erne. Disse har
retningslinjer beskrevet serskilt.

Alle bygninger er forskellige. Der kan veere situationer, hvor det ikke er ngdvendigt at overholde
alle retningslinjerne, ligesom der kan veere andre tilfeelde med yderligere restriktioner, end der
beskrives her.

Feelles for alle er dog, at nyetablerede altaner skal tage hensyn til den eksisterende bygnings
arkitektur og baerende verdier, og at de ikke ma virke dominerende pa bygningen i forhold til
nogen af de fglgende parametre:

e Antal

e Placering

e Starrelse

e Udformning, materiale og farve.
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Eksempler pa stilperioder i etageboligbyggeri fotos fra foreningen Historiske Huses stilguide

7z

,,,,,,,

Nationalromantik Nyklassicisme
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For bygninger udfart i stilarterne Klassicisme, Historicisme, Nationalromantik, Nyklassicisme
og tilsvarende udsmykkede stilarter geelder fglgende retningslinjer:

Antal
— Hagijst halvdelen af det samlede antal vinduer pa en facade ma dakkes af altaner.
Placering

— Altid hele ranker eller reekker af ens hgjde eller leengde og uden huller.

— Ingen altaner i stueetagen.

— Der skal tages hensyn til facadekompositionen. Ved staerk horisontal opdeling ma der kun
veere raekker, ved sterk vertikal opdeling, kun ranker.

— Ranker placeres symmetrisk eller i fast rytme svarende til facadens opdeling.

— Altaner skal placeres symmetrisk foran hvert vindue. Hvor altanen deakker to vinduer,
skal den saettes symmetrisk foran dem.

— Pa sarligt fremhavede facadedele, eksempelvis en etage med sarlig meget udsmykning,
ma der ikke sattes altaner.

— Gennemgaende markante gesimsband pa nederste eller gverste etage ma som
udgangspunkt ikke gennembrydes, medmindre altanbunden placeres i bandet og males
samme farve.

— Ved fremspring i facade skal holdes en respektafstand svarende til mindst altanens dybde.

— Ved sarlig prominent udsmykning skal holdes respektafstand pa mindst 50 cm.

— Mindre vaesentlig udsmykning kan fjernes i sin helhed, hvis der kan opnas et godt
helhedsindtryk.

Starrelse

Altaner ma veere hgjst 35 cm bredere end vinduesfalsen til hver side.

Altaner ma streekke sig over hgjst to et- eller tofagsvinduer, hvis murpillen mellem dem
er smallere end halvdelen af vinduets bredde. Ellers kun et vindue.

Altaners dybde skal tilpasses facadens reliefdybder. Ved svagt relief ma altandybden
reduceres til 60 cm. Ellers op til 200 cm.

Tagetagen ma ikke have altaner, der krager ud, eller bryder tagfod/gesims.

Hvis bygningen har karnapper eller andre fremspring, som er en del af de barende
bevaringsvaerdier, ma altaner ikke veere dybere end disse.

Ved fremspring i facade skal altanbredden sikre en respektafstand svarende til mindst
altanens dybde.
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Udformning, materialer og farver

Altanbundens materiale og konstruktion skal harmonere med facadens. Pa langt de fleste
murede facader kan det vaere en altanbund stgbt i beton.

Altanernes statiske ophangningsprincip skal vere uden synlige fastholdelsesmidler. Det
vil sige, at de opsattes indmurede eller indspzandte i murveaerk eller etagedeaek.

Altanbunden skal have profilkant svarende til graden af detaljering pa bygningen.
Vern skal veere visuelt let og spinkelt og placeret oven pa altanbunden.

Uigennemsigtighed sikres ved dug eller plade bag ved vernets konstruktion. Kravet om
uigennemsigtighed kan fraviges, hvis sarlige bevaringshensyn taler for det.

Hvor det harmonerer med bygningens arkitektur, kan altaner have let buet forkant.
Dybden defineres da som en middelverdi.

Der ma ikke vere indbliksskerme (lodretstadende skeerme med en hgjde pa over 1 m).
Vasentlige indbliksgener forebygges igennem altaners sterrelse, placering og
udformning.

Materialer skal veere autentiske for bygningens arkitektur og periode. Bemeerk at
eksempelvis handlister i ubehandlet adeltre ofte er fremmed i historisk byggeri.

Farver skal harmonere med bygningens farver.

Nye altandgre skal ligne eksisterende vinduer i opdeling, profiler og farver.
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Seerlige retningslinjer

Bygninger i funktionelle og modernistiske stilperioder brgd ofte med den traditionelle
karréstruktur, og bebyggelserne har saledes ofte form af punkthuse, parkbebyggelser eller andet.
Derved kan der ikke altid skelnes mellem gade- og gardfacade pa samme made som ved tidligere
perioders karréer.

Periodernes bygninger har generelt helt andre arkitektoniske veerdier og afseet end de tidligere
stilarter, hvorfor der kan ses bort fra en stor del af retningslinjerne for altaner pa de udsmykkede
bygninger.

Det skal dog stadig sikres, at opsatning af nye altaner, erstatning eller udvidelse af eksisterende
altaner ikke virker fremmede, dominerende eller pa anden made forringer bygningernes
bevaringsverdier.

Der findes mange eksempler pa etageejendomme fra disse perioder, der blev opfert med altaner.
Det anbefales derfor at sgge inspiration til placering, udformning mv. i disse.

Funkis Funktionel tradition
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For bygninger udfart i den funktionelle tradition, funkis, modernisme og lignende stilarter
gelder folgende sarlige retningslinjer:

Antal
— Vurderes ud fra den enkelte bygning.

Placering
— | hele ranker eller reekker i gentagende manster
— Placeringen kan veere direkte op ad en karnap eller fremspring.
— Altaner ma ikke placeres pa selve karnappen eller fremspringet.
— Placeringen kan vare asymmetrisk omkring vinduet.

— Alle altaner placeres ens i forhold til vinduet.

Starrelse

— Altaner ma straeekke sig over hgjst to vinduer, hvis begge vinduer er smallere end de er
hgje, og murpillen mellem dem er smallere end halvdelen af vinduets bredde. Ellers kun
et vindue.

— Huvis bygningen har karnapper eller andre fremspring, som er en del af de baerende
bevaringsveerdier, ma altaner ikke vere dybere end disse.

— Tagetagen ma ikke have altaner, der krager ud, eller bryder tagfod/gesims.

Udformning, materiale og farve

— Altanbundens materiale og konstruktion skal harmonere med facadens. Pa langt de fleste
facader i murveerk eller beton kan det vaere en altanbund stebt i beton.

— Altanernes statiske ophaengningsprincip skal veere uden synlige fastholdelsesmidler. Det
vil sige, at de opsettes indmurede eller indspandte i murveerk eller etagedaek.

— Altanbunden skal have profilkant svarende til graden af detaljering pa bygningen.

— Vern skal veere uigennemsigtigt. Kravet om uigennemsigtighed kan fraviges, hvis
seerlige bevaringshensyn taler for det.

— Der ma ikke veere indbliksskarme (lodretstaende skeerme med en hgjde pa over 1 m).
Veasentlige indbliksgener forebygges gennem altaners starrelse, placering og udformning.

— Materialer, herunder uigennemsigtigt veern, skal veere autentiske for bygningens
arkitektur og periode. Bemark at eksempelvis handlister i ubehandlet aedeltrae ofte er
fremmed i historisk byggeri.

— Farver skal harmonere med bygningens farver.

— Nye altandgre skal ligne eksisterende vinduer i opdeling, profiler og farver.
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Dagslys og indblik
Igennem tiderne har bygningsreglementets krav til dagslysindfald i boliger a&ndret sig betydeligt
i takt med, at man har indset vigtigheden af dagslys for sundhed og trivsel.

Det betyder, at opsatning af altaner pa ejendomme, der i forvejen ikke lever op til nugzldende
krav, i princippet ikke er muligt.

| Gentofte Kommune gnsker man imidlertid at gge mulighederne for opsetning af altaner ud
over, hvad bygningsreglementet giver mulighed for. Samtidig skal retningslinjerne sikre, at der
tages stgrst muligt hensyn til underliggende lejligheders dagslysforhold, sa der samlet set fas den
starste kvalitet ved altanprojekter.

8] N

Forverring af lysindfald og himmelgreenseplan, og hvordan
afstand til modstaende bygning har betydning for forholdene.
A: Afstand til modstaende bygning. B: Loftshgjde. C: Hgjde af
modstaende bygning.

Figuren illustrerer forandringen i dagslysforholdene i den underliggende lejlighed ved etablering
af altan pa 150 cm. Det grd omrade er den del af hhv. himmeludsyn og himmelgraenseplan, der
forsvinder, det bla er hvad, der bliver tilbage.

Dagslys og himmeludsyn

| byggesagsbehandlingen stilles krav om dagslysberegninger, der kan ligge til grund for
sagsbehandlingen.

Der kan opsettes altaner, der ellers ikke ville kunne leve op til bygningsreglementets krav, hvis
de fglger nedenstaende retningslinjer.

De maksimale stgrrelser er baseret pa en vurdering af den indvirkning, de vil have pa
lysforholdene i underliggende lejligheder, som illustreret ovenfor og sammenholdt med
erfaringer gennemfarte altanprojekter.

Hvis det i forbindelse med ansggning om byggetilladelse kan dokumenteres, i form af
dagslysberegninger udfart efter geeldende standard, at underliggende lejligheder fortsat lever op
til bygningsreglementets krav, kan der muligvis gives tilladelse til altaner, der er sterre end
retningslinjerne foreskriver.
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Antal og placering

— Hagjst halvdelen af en lejligheds vinduer til beboelsesrum pa en facade ma skygges af
altaner. Kgkkener med plads til spisebord eller ophold anses som beboelsesrum.

— Flere end halvdelen af vinduer til beboelsesrum pa en facade kan skygges af altaner, der
maksimalt er 40 cm dybe. - 30 cm hvis afstand til modstaende bygning er under 8 m.

— Huvis lejligheden har vinduer i tre facader (eksempelvis hjgrnelejligheder) kan alle
vinduer i den korteste facade skygges af altaner af stgrrelse efter skemaet nedenfor.

— Vinduer til toilet eller badeverelse ma altid skygges af en altan.

— Huvis lejligheden kun har et enkelt vindue til beboelsesrum i den pagealdende facade, og
det bergrte rum ikke belyses fra anden side, ma dette skygges af en altan, der hgjst er 40
cm dyb. 30 cm hvis afstand til modstaende bygning er under 8 m.

— Altaner ma kun skygge for en lejligheds vinduer i en af facaderne.

— Altaner i stueetagen kan kun etableres hvis grundens udenomsarealer er af en starrelse og
udformning, der tillader tilstreekkelige feelles opholdsarealer, adgangs-, indsats- og

flugtveje mv.

Dybde
Afstand til modstaende Loftshgjde i underliggende Loftshgjde i underliggende
bygning lejlighed under 2.75 m lejlighed over 2.75 m
Under 8 m 30 cm 30cm
8mtil 10 m 70 cm 70 cm
10mtil 14 m 90 cm 100 cm
14 mtil 25 m 110 cm 130 cm
Over 25 m 130 cm 150 cm

Hvis gardrummet er mindre end 14 m bredt, eller hvis altanen placeres tettere end 2.5 m pa et
indvendigt hjerne pa op til 135°, er greensen den naermeste lavere veerdi.

Hvis den modstaende bygning er mere end 8 m veek og lavere end 14 m, er graensen den
nermeste hgjere veerdi i samme kolonne.
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A: Afstand til modstaende bygning. B: Bredde af gardrum. C: Afstand til indvendigt hjgrne.
D: Loftshgjde. E: Hgjde af modstaende bygning.

Bemaerk at disse retningslinjer forholder sig til dagslysforhold alene. Der kan vere situationer,
hvor hensynet til eksempelvis indbliksgener eller bevaringsveerdi dikterer mindre altaner end
angivet ovenfor.

Undtagelser

Retningslinjerne geelder for opsatning af altaner pa eksisterende ejendomme, der efter
opsatningen ikke vil kunne overholde de geldende krav til dagslys i bygningsreglementet. Hvis
der undtagelsesvis er helt serlige forhold, der taler for tilladelse til etablering af altaner, der ikke
overholder dagslyskravene og heller ikke iagttager retningslinjerne, skal der indsendes
fyldestggrende argumentation samt redeggarelse for dagslysforhold.

Der kan i gvrigt tillades opseetning af altaner, der ikke overholder dagslyskravene og heller ikke
iagttager retningslinjerne safremt der er tale om huludfyldning, hvor en facade, der i overvejende
grad er deekket af altaner, udfyldes fuldsteendig med altaner af ngjagtig samme starrelse,
udformning og materialer som de i forvejen tilladte.

( 150 cm
40 cm |

g

En sakaldt spansk altan pa 40 cm skygger
for lejlighedens potentielle lysindfald, men
hvis lejligheden i forvejen har rimelige
dagslysforhold vil oplevelsen af forskellen
veere lille.

PEEAA S

]
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Indblik

Indblik i andres lejligheder kan ikke undgas, nar der er tale om byggeri i den tette by, men i
forhold til lovgivningen ma man vurdere dels veesentligheden af generne samt hvilke naboer, der
pavirkes.

Bygningsreglementet giver mulighed for at begraense indbliksgener pa friarealer og andre
bygninger pa samme grund samt pa nabogrunde. Og kun hvis de vurderes at veere vasentlige.

Indbliksgener hos naboer i samme bygning er saledes en problematik, der skal lgses af andels-
[ejerforeningen forud for ansggning om byggetilladelse. Den slags indbliksgener kan ofte
effektivt reduceres ved at tilpasse udformningen af altanen med eksempelvis skrat afskaret
hjerne eller mindre dybde. Der ma som udgangspunkt ikke anvendes indbliksskaerme pa
bygninger omfattet af retningslinjer for bevaringsveerdige bygninger.

Nabo Nabo Nabo

Vs

Altandybde: 150 cm

tandybde: 70 cm- _

Jo dybere altan - des mere indblik til nabo. Det skraverede viser det gulvareal hos naboen der gives indblik til.

| forbindelse med sagsbehandlingen af altaner, der gnskes placeret naer naboskel, vurderes
veaesentligheden af indbliksgenerne, og det ansggte vil eventuelt blive sendt i partshering for at
sikre naboernes interesser. Samtidig far de mulighed for at fremkomme med deres bemaerkninger
til projektet og for eksempel give en naermere beskrivelse af de sarlige forhold, der er pa det
enkelte sted. Hgringssvarene medtages i kommunens samlede vurdering af projektet, men
svarene er alene vejledende herfor.

For at imgdega indbliksgener i forhold til naboejendomme har kommunen vedtaget en sarlig
temalokalplan om uigennemsigtigt veern.

Hvis der skal opszttes altaner pa en facade, der vender direkte ud mod et omrade med en
veesentlig anderledes bebyggelseskarakter, eksempelvis en etageejendom med facade mod et
villaomrade, skal der tages serligt hensyn til naboomradet. I disse tilfeelde inddrages de hgjde-
og afstandsbestemmelser, der er geldende i naboomradet.
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Ansggning for Camping-, festival- og
salgsomrader samt transportable
konstruktioner

Gentofte Kommune

Strandvejen 190, 2920 Charlottenlund

CVR / RID: f5db3a00-a4f5-4d26-8873-050544d4fa5c

Fase: Ansggning

BOM-nummer: byg-2022-525437
Klassifikation: KLnr: 02.05.00 P19 B
Indsendelse nr.: 1 (20-05-2022 12:18)

Projekt: Vagtstue, Mobil container

Ansggningstyper: Transportable konstruktioner

Sted(er)

Ejendomme: Ejendomsnr.; 188992, BFE numre: 2039598, 2040125
Matrikler: Matrikel nr.: 13c, Ejerlav: Ordrup

Personer tilknyttet projektet

Navn Projektrettighed Kontaktoplysninger
Tommy Hansen Projektejer Dag Hammarskjélds Allé 24, 2100 Kgbenhavn &
(Indsendt af) hansentx@state.gov

+45 20750607

Fuldmagt

Underskrift:
Dokumentationen er ikke underskrevet.

Redeggrelse:
Bilag
P O A.pdf


https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/35c9c50c-f82e-4048-862f-2ec60563b0d5

Udfyld ansagning

Den dokumentation der skal vedlaegges ansggningen nar den indsendes.

Kontaktoplysninger pd ejeren  (Obligatorisk) |  UDFYLDT |
Navn Tommy Hansen
Adresse Dag Hammarskjolds Allé 24, 2100 Kgbenhavn @
Telefon +45 20750607
Email hansentx@state.gov
Evt. CVR-nr 36546107
Planlagt arbejde  (obligatorisk) | UDFYLDT |

Redeggrelse:
Opstilling af Container/trailer der skal bruges som vagthus

Situationsplan [ (Obligatorisk) |  UDFYLDT |

Redeggrelse:

Bilag
CAC Strandvejen 190.pdf

Snit- eller facadetegninger | IKKE UDFYLDT |

Byggeret og helhedsvurdering  (Obligatorisk) | UDFYLDT |

b Byggeriet opfares i overensstemmelse med byggeretten

—.  Byggeriet opfylder ikke byggeretten/er ikke omfattet af byggeretten. Begrundelse skal vedleegges

Valgfrit felt til yderligere beskrivelse

Ubebyggede arealer  (Obligatorisk) |  UDFYLDT |

Markeret ikke relevant:
Se vedheeftede dokumentation fra leverandgren
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https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/12396c0e-ef84-4644-af60-9c522267d6b6

Brand og konstruktionsklasse  (Obligatorisk)

Veelg Brandklasse Brandklasse 1

UDFYLDT |

Veelg Konstruktionsklasse Konstruktionsklasse 1

Begrundelse for valgt brand- og konstruktionsklasse samt andre
bemaerkninger

Dokumentation for valg af brandklasse  (Obligatorisk)

Redegarelse:
Se vedheaeftet dokumentation fra leverandgren

Dokumentation for valg af konstruktionsklasse  (Obligatorisk)

Redegarelse:
Se vedhaeftet dokumentation fra leverandgren

Erkleering om bygningen er indsatstaktisk traditionel

Redegarelse:
Se vedhaeftede dokumentation fra leverandgren

Erkleering om tekniske forhold  (Obligatorisk)

b Kap. 2. Adgangsforhold (§ 48 - § 62)

—  Kap. 3. Affaldssystemer (8 63 - § 68)

. Kap. 4. Aflgb (§ 69 - § 81)

~. Kap. 5. Brand (8§ 82 - § 158)

—  Kap. 6. Brugerbetjente anlaeg (8 159 - § 160)

—.  Kap. 7. Byggepladsen og udfgrelsen af Byggearbejder (§ 161 - § 165)
— Kap. 9. Bygningens indretning (8 196 - § 241)

—  Kap. 10. Elevatorer (8 242 - § 249)

—  Kap. 11. Energiforbrug (8 250 - § 298)

—  Kap. 12. Energiforsyningsanlaeg i tilknytning til bygninger (§ 299 - § 328)

Se vedheaeftede dokumentation fra leverandgren

UDFYLDT |

UDFYLDT |

UDFYLDT |

UDFYLDT |
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~—  Kap. 13. Forurening (8 329 - § 333)

—.  Kap. 14. Fugt og vadrum (§ 334 - § 339)

—  Kap. 15. Konstruktioner (8§ 340 - § 357)

~  Kap. 16. Legepladser mv. (§ 358 - § 367)

~.  Kap. 17. Lydforhold (8§ 368 - § 376)

—  Kap. 18. Lys og udsyn (§ 377 - § 384)

—.  Kap. 19. Termisk indeklima og installationer til varme- og keleanlaeg (8 385 - § 392)

~  Kap. 21. Vand (§ 403 - § 419)

—.  Kap. 22. Ventilation (§ 420 - § 452)

Dispensation fra bygningsreglementet

—  Det ansggte kreever ikke dispensation fra bygningsreglementets tekniske bestemmelser

b Detansggte kreever dispensation fra bygningsreglementets tekniske bestemmelser

Valgfrit felt til yderligere beskrivelse

Byggearbejde i forhold til lokalplan(er) og

byplanvedtaegt(er)

Markeret ikke relevant:
Se vedheeftede dokumentation fra leverandgren

Tinglyste servitutter

Markeret ikke relevant:
Se vedheeftede dokumentation fra leverandgren

Tilladelse efter vejlovgivningen

Markeret ikke relevant:

Se plan over bebyggelse

Beredskabsloven

Markeret ikke relevant:
Se vedheeftede dokumentation fra leverandgren

(Obligatorisk)

UDFYLDT |

Se vedheeftede dokumentation fra leverandgren

(Obligatorisk)

UDFYLDT |

UDFYLDT |

UDFYLDT |

UDFYLDT |
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For arbejdet igangsaettes

Dokumentation som skal udfyldes far arbejdet igangsaettes eller nér arbejdet igangsaettes

Anmeldelse om pabegyndelse af byggeri

Efter endt arbejde

Dokumentation som skal indsendes for at dokumentere det udfarte arbejde

Erkleering om det feerdige byggeri  (Obligatorisk)

Erkleering om dokumentation for det feerdige
byggeri

(Obligatorisk)

Dokumentation for Kap. 2. Adgangsforhold  (obligatorisk)
Dokumentation for konstruktioner  (Obligatorisk)
Dokumentation for brand (Obligatorisk)

Drift- og vedligeholdelsesmanual for installationer  (Obligatorisk)

Samlet oversigt over bilag

Bilag for 1. indsendelse (20-05-2022) Dokumentationskrav
P O A.pdf Ansggning: Fuldmagt
CAC Strandvejen 190.pdf Ansggning: Situationsplan

Tidligere indsendelser

Der er ingen tidligere versioner
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Kongeaa Trailercenter A/S | Stenbro Allé 1-3 | 6650 Brgrup | +45 75 38 26 00 | mail@kongeaa.dk

19.05.2022



Produkt specifikationer

Meerke KONGEAA

Indvendig leengde (cm) 310.

Indvendig bredde (cm) 218.

Indvendig hgjde (cm) 213.

Totalleengde (cm) 322.

Total bredde (cm) 230.

Total hgjde (cm) 240 .

Sidemateriale SANDWICH

Type KONTORVOGN
Produkt beskrivelse

Kongeaa flytbar modulkontor.

Modulkontor, en let og enkelt l@sning, nar der er behov for et kontor pa byggepladsen, salgspladsen eller andet.
Modulkontoret er fremstillet af isoleret sandwichpaneler, det sikrer god varmegkonomi, stabilitet samt
anvendelse i stort set alt klima. Tag af Helstgbt glasfiber.

3 store vinduespartier samt et oplukkende vindue, giver masser af lys og komfort samt fornemmelsen af mere
plads

Udstyret med:
- Aflaselig indgangsdar
- El-radiator
- Eltavle/sikringsboks
- LED loft belysning
- Vinylbelaegning pa gulv
- 2 stk. 230V stikkontakter
- 230V - 16A tilslutning

Kongeaa Trailercenter A/S | Stenbro Allé 1-3 | 6650 Brgrup | +45 75 38 26 00 | mail@kongeaa.dk

19.05.2022
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POLITIETS EFTERRETNINGSTJENESTE ;
DANISH SECURITY AND INTELLIGENCE SERVICE

Politiets Efterretningstjeneste
Klausdalsbrovej 1

DK-2860 Sghborg

Telefon: +45 33 14 88 88
E-mail: pet@pet.dk

Web: www.pet.dk

Dato: 20220704
Jour. Nr. 2021-111800100-27

Journalnummer bedes oplyst
ved henvendelse

Sikkerhedsmaessige tiltag ved den midlertidige amerikanske ambassadgrresidens.

Den amerikanske ambassade i Danmark har til PET oplyst, at residensen "Rydhave” for den
amerikanske ambassadgr, beliggende pa Skovhovedvej 259, 2920 Charlottenlund, skal

renoveres over en leengere periode.

Under renoveringen vil viceambassadgrboligen, beliggende pa Strandvejen 190, 2920

Charlottenlund, blive benyttet til midlertidig residens/ambassadgrbolig.

De af den amerikanske ambassade besluttede sikkerhedsmaessige foranstaltninger omkring

Rydhave overfgres derfor s& vidt muligt midlertidigt til residensen pa Strandvejen.

I den forbindelse gnsker ambassaden at opfgre et midlertidigt vagtskur til vagtpersonale pa den
midlertidige ambassadgrresidens, og har derfor anmodet PET om at udtale sig om, hvorvidt der

er behov for at opstille et vagtskur pa den midlertidige residens.

Det er PET'’s vurdering, at de sikkerhedsmeessige foranstaltninger omkring den nuvaerende
residens med fordel kan overfgres til den midlertidige residens i de tilfaelde det er muligt og sa
laenge renoveringen pagar. Det vil betyde, at sikkerheden pa og omkring residensen forsat kan

moniteres, og at der i tilfeelde af sikkerhedsbrud og heaendelser kan reageres hurtigt og effektivt.

Med venlig hilsen

Christian Kjeer Jensen
Security Coordinator
Danish Security and Intelligence Service
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Error! Unknown switch argument.
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T: +4545159212
M: +45 2275 2533

@: gamma@pet.dk
@: ckj002@pet.dk

PET | Klausdalsbrovej 1 | DK-2860 Sgborg
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Nicholas Brace Olsen,
Strandvejen 323, 1. tv
2920 Charlottenlund

12. juli 2022

Gentofte Kommune

Byg og Milj@

Emne: Ansggning om isatning af ovenlysvinduer — Strandvejen 323

Indledning

Pa baggrund af tidligere ansggninger, dialog med Gentofte Kommune samt mgde med Borgmester Michael
Fenger og Chef for Plan og Byg Michael Holst torsdag den 12. maj 2022, fremsendes hermed ansggning om
ovenlysvinduer i ejendommen Strandvejen 323.

Ansggningen indledes med en beskrivelse af Igsningen, der gnskes etableret pa ejendommen.

Herefter fglger argumentation for ansggningen. Argumentationen har dels til formal at begrunde, hvorfor
den ansggte Igsning ligger inden for rammerne af Byplan 21 og forvaltningspraksis, dels at give det bedst
mulige baggrundsmateriale og grundlag for behandlingen af ansggningen. Afsnittet tager afseet i Byplan 21
og i Gentofte Kommunes argumentation i den hidtidige sagsbehandling.

Til ansggningen er vedhaeftet en raekke bilag med visualiseringer/billeder, der har til formal at understgtte
ansggningen.

Ansggning

Ansggningen indeholder som udgangspunkt ansggning om ovenlysvinduer til Strandvejen 323, 1. tv, 2920
Charlottenlund og ikke som i tidligere ansggning bade Strandvejen 323, 1. tv og 1. th.

Ejeren af Strandvejen 323, 1. th har p.t. valgt at traekke sig fra ansggningen grundet den lange
sagsbehandlingstid og det nuvaerende renteniveau. Safremt det er en forudsaetning for godkendelse, at
bade Strandvejen 323, 1tv og 323 1. th ansgger om ovenlysvinduer, gnsker ejeren af Strandvejen 323, 1. th
at ansgge om isaetning af ovenlysvinduer.

Ansggningen indeholder som fglge heraf en prioritet 1, som deekker strandvejen 323, 1. tv. og en prioritet
2, som daekker bade Strandvejen 323 1. tv og Strandvejen 323, 1. th

e Visualisering af ansggning om ovenlysvinduer i Strandvejen 323, 1. tv findes i Bilag 1.
e Visualisering af ansggning om ovenlysvinduer i Strandvejen 323, 1. tv og Strandvejen 323, 1. th
findes i Bilag 2.

Formalet med isaetningen af ovenlysvinduer i boligen er:

e at skabe lys, rumfornemmelse og udsigt mod vandet i lejlighederne
e at forbedre vilkdrene for udnyttelse af de eksisterende rum i lejlighederne
e at forbedre opholds- og livsbetingelserne i lejlighederne



Den foreslaede Igsning er udarbejdet med fokus pa respekt for miljget i Skovshoved, herunder Byplan 21,
livsf@relsen i Skovshoved anno 2022, Gentofte Kommunes ambitigse vision for baeredygtighed samt
lignende godkendte sager inden for Byplan 21’s omrade.

Der er valgt en diskret Igsning, hvor tagets eksisterende farve og vinduernes farve falder godt sammen og
hvor pavirkningen af gadebilledet er minimal grundet vinduernes hgjde i forhold til gadeplan/fortov samt
tagets vinkling (se Bilag 3 - billeder af Strandvejen 323 set fra gadeplan og Bilag 4 — Eksempel pa udtryk ved
tagvindue pa lignende skifertag).

Lgsningen er i trad med arkitekturen, som den kommer til udtryk i dagens gadebillede i Skovshoved med
individuelle Igsninger, der afspejler det enkelte hus og samtidig skaber en helhedsoplevelse af det
oprindelige Skovshoved.

Lgsningen afspejler endvidere livet, som det leves i husene i Skovshoved anno 2022, hvor den trange plads
udnyttes af familier, enlige og sammenbragte familier. Plads, der den ene uge anvendes af fa mennesker,
og den naeste uge skal benyttes af flere personer. Lgsningen skaber lys, udsigt og plads til gleede for
beboerne.

Endelig vil Igsningen understgtte Gentofte Kommunes ambitigse visioner inden for baeredygtighed, idet
Igsningen vil bidrage til bedre energilgsninger i eiendommen.

Vi er bekendt med en tidligere ansggning fra 2006, der blev afvist. Der er gaet 14 ar siden seneste
ansggning. | den mellemliggende periode er livsfgrelsen for familier i Skovshoved aendret og det er
ligeledes vores overbevisning, at projektet er i trdd med lignende projekter, der er udfgrt i

Skovshoved med godkendelse fra Gentofte Kommune (se Bilag 5 - Ovenlysvinduer pa ejendomme under
Byplan 21).

For god ordens skyld skal det understreges, at denne ansggning og vedhaftede bilag er et udkast og at en
endelig anspgning fremsendes med behgrige tegninger udarbejdet af arkitekt/teknisk radgiver.

| forbindelse med ansggningen har vi veeret i konstruktive dialoger med Skovshoved By’s Grundejer- og
Bevaringsforening og Skovshoved By’s Ny Grundejerforening. Skovshoved By’s Ny Grundejerforening har
givet deres opbakning til projektet (se bilag 6 - Hgring Skovshoved By’s Ny Grundejerforening). Skovshoved
By’s Grundejer- og Bevaringsforening foretraekker at blive hgrt i ansggningsprocessen.

Vi har endvidere talt med ejeren samt lejere af Strandvejen 272, som er genbo. Savel ejeren som lejere
giver endvidere deres opbakning til projektet (se bilag 7 - Hgring Strandvejen 272).

Endelig har vi indhentet fuldmagter fra Ejerforeningen 323’s gvrige ejere. Alle bakker op om projektet (se
bilag 8-10).

Argumentation

Til ansggningen om ovenlysvinduer fglger nedenstaende uddybende argumentation, som er baseret pa den
hidtidige dialog med Gentofte Kommune.



1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

Kvarterets karakter

Ombkringlaeggende omrade

Som udgangspunkt — og som drgftet pa mgde den 4. januar 2022 pa Strandvejen 323 - er det sveert
at forsta, at kvarterets karakter skulle a&endres som fglge af iseetning af ovenlysvinduer i
ejendommen Strandvejen 323. Baggrunden herfor er, at kvarterets ejiendomme — som vi kunne
konstatere ved selvsyn pa mgdet - netop er kendetegnet ved ovenlysvinduer i sa godt som alle
ejendomme. Lgsningerne er endvidere karakteriseret ved meget forskellige Igsningsmodeller.

Byplan 21 §6 stk. 2 fastleegger reglerne for ovenlysvinduer, idet anbringelse af sddanne kun vil
kunne finde sted efter kommunalbestyrelsens sezerlige tilladelse.

Byplan 21 §11 fastlaegger endvidere reglerne for lempelser til Byplan 21, idet “Mindre betydende
lempelser af bestemmelserne i neervaerende byplanvedtaegt kan indrgmmes af
kommunalbestyrelsen safremt karakteren af det kvarter, som byplanen sgger at fastholde eller
skabe, ikke derved aendres”.

Af Byplan 21 og kommunens sagsbehandling fremgar "eendring af kvarterets karakter" som
afggrende for vurdering af muligheden for godkendelse af isaetning af ovenlysvinduer i taget pa
strandvejen 323.

| forlaengelse af ovenstaende og ifglge Gentofte Kommunes sagsbehandling er en vurdering af
"aendring af kvarterets karakter” saledes afggrende for vurderingen af ansggningen om isatning af
ovenlysvinduer i taget pa Strandvejen 323 og udggr dermed det objektive kriterie for vurdering af
ansggningen.

Nar det vurderes, hvorvidt en andring af en ejendom, aendrer kvarterets karakter, ma det
ngdvendigvis fglge, at man ser pa det omkringliggende omrade underlagt Byplan 21 for at vurdere,
om de konkrete gnsker pa den konkrete ejendom, aendrer kvarterets karakter.

Ved gennemgang af ejendomme med tag mod Strandevejen inden for Byplan 21 omrade kan det
konstateres at ca. 90% af ejendommene for nuvaerende har etableret ovenlysvinder. Lgsninger er
yderst forskelligartede ,som det kan ses pa Bilag 5. Der er Igsninger, der bade er anlagt fgr og efter
Byplan 21 ikrafttraedelse. Der er endvidere tagflader med samme udtryk som Strandvejen 323, hvor
der findes lignende lgsninger med ovenlys over kviste, som det kan ses pa bilag 5.

Ved gennemgang af luftfotos fra 2012 kan det konstateres, at der findes eksempler pa godkendelse
af ovenlysvinduer pa ejendomme, der kan ses fra Strandvejen under Byplan 21 omrade.

Synlighed

Ifglge Gentofte Kommune spiller det ogsa en rolle i vurderingen af den enkelte sag, hvorvidt
a&ndringer kan ses fra gadeniveauet pa Strandvejen og dermed i hvor hgj grad sendringerne
bidrager til at borgere under Byplan 21 reelt oplever, at kvarterets karakter sendres.



2.2. Bilag 3 viser ejendommen Strandvejen 323 set fra gadeniveau. Som det kan ses, medfgrer
kombinationen af haldningen pa taget, de eksisterende kviste, gvrige boliger og vejens bredde at
udsigten til ovenlysvinduerme vil vaere begraenset fra gadeniveau fra Strandvejen.

3. Arkitektonisk vurdering

3.1. Gentofte Kommune har i sin afggrelse pa tidligere ansggning lagt vaegt pa, at der er tale om en
arkitektonisk vurdering af den enkelte ejendom. Jf. pkt. 1 ma den arkitektoniske vurdering afhange
af om de ansggte andringer, bidrager til at eendre kvarterets karakter.

3.2 | dialogen med Gentofte Kommune har Gentofte Kommune oplyst. at det objektive grundlag for
den arkitektoniske vurdering af, hvorledes den ansggte lgsning pavirker kvarterets karakter, er
baseret pa bygningens symmetri.

3.3. Bygningen Strandvejen 323 er ikke symmetrisk. Som det fremgar af Bilag 3, er der et pizzeria i
bygningens nordlige ende ligesom hoveddgren til eiendommen er forskudt i forhold til bygningens
lengde.

3.4. Gentofte Kommune har endvidere meddelt, at taget har en unik flade grundet den store ubrudte
tagflade. Som det ses pa Bilag 5 findes der lignende tagflader under Byplan 21 omrade, hvor der er
godkendt ovenlysvinduer over kviste i en ellers ubrudt tagflade.

Med udgangspunkt i ovenstaende er det vores overbevisning, at den ansggte Igsning ikke sendrer
kvarterets karakter og at den arkitektoniske Igsning er i overensstemmelse med lignende Igsninger i
kvarteret

Safremt der er behov for uddybning af projektet eller der generelt er spgrgsmal til projektet, star vi
naturligvis til radighed. Ligeledes star vi naturligvis til radighed for dialog om selve Igsningen.

Med venlig hilsen

Nicholas Brace Olsen
Strandvejen 323, 1. tv

2920 Charlottenlund

Bilag 1: Visualisering af ansggning om ovenlysvinduer - Strandvejen 323, 1. tv

Bilag 2: Visualisering af ans@ggning om ovenlysvindue - Strandvejen 323, 1. tv og Strandvejen 323, 1. th
Bilag 3: Billeder af Strandvejen 323 set fra gadeplan

Bilag 4: Eksempel pa udtryk ved tagvindue pa lignende skifertag

Bilag 5: Ovenlysvinduer pa ejendomme under Byplan 21

Bilag 6: Hgring Skovshoved By’s Ny Grundejerforening

Bilag 7: Hgring Strandvejen 272



Bilag 8: Fuldmagt Strandvejen 323 st. mf.
Bilag 9: Fuldmagt Strandvejen 323 st. tv.

Bilag 10: Fuldmagt Strandvejen 323 st. th.
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Bilag 3 - Billeder af Strandvejen 323 set fra gadeplan

Vinkler fra Strandvejen til Strandvejen 323, der kan give indtryk af ovenlysvinduernes udtryk.
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Bilag 4 - Eksempel pa udtryk ved tagvindue pa lignende skifertag (ikke sasmme vinduestype
og -starrelse som @nsket til Strandvejen 323)
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From skovser @nmai | . com

Sent: 30. septenber 2020 22:18
To: Ni chol as Brace d sen

Subj ect: Vi nduer i tag

Hej Ni chol as.

Vedr. Jeres forespgrgel se forl eden om
f oreni ngens hol dning til

vi nduer/kvi ste pd Strandvejen 323

t agf | aden

nod g@st:

Vi kan kun give vores ful de opbakni ng
til at I kan fa etabl eret

vi nduer/kviste sd | kan fa tosidet
l'ys og nulighed

for god udluftning i Jeres

| of tareal er.

Kan | ydermere f& lidt sundkig vil

det vee endnu et plus for Jer

| forbindel se ned
ansggni ngsprocessen, forventer vi at
rel evante naboer bliver hart.

Vi haber at Gentofte Konmune vil se
positivt pa Jeres ansggni ng og vage
behj ad pel i ge nmed at finde den bedste

| asning for Jer.
Al't hvad der kan forbedre indeklinm

dagslys og udsigt i boligerne
hernede i Skovshoved - uden at

f or gge

“bygni ngsvol unen” gar vi starkt ind
for. - Naturligvis nmed respekt for
naboer.

Med venlig hilsen pa foreningens



vegne,

El i sabet Johnsen
Arkitekt MA A

Skovshoved By s Nye Grundej erforening
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From Vi beke Mosebo

<vm@ hyl ander gr uppen. dk>

Sent: 13. novenber 2020 16: 32

To: mette. vol ander @nai | . com

Cc: Ni chol as Brace d sen

Subj ect: SV: Hgring - genbo til sagn
til vinduesprojekt Strandvejen 323
1., 2920 Charlottnlund

Hej Mette
Jeg bekl ager nmit sene svar.

Vi har ingen indsigelser til jeres
proj ekt omisattel se af
ovenl ysvi nduer i jeres tag.

Med venlig hilsen | Best Regards

Vi beke Mosebo
Asset Manager

M (+45) 21 15 71 48

Thyl ander Gruppen A/'S |
Sundkrogsgade 7 | 2100 Kebenhavn @
| thyl ander. dk

Fra: Mette Marie Vol ander

<nette. vol ander @nai | . con>

Sendt: 5. novenber 2020 17:55

Til: Vibeke Mbsebo

<vm@ hyl ander gr uppen. dk>

Cc: N cholas Brace d sen

<ni bo2203@nai | . conr

Emme: Re: Hering - genbo tilsagn til
vi nduesproj ekt Strandvejen 323 1.,
2920 Charlottnl und

Hej Vi beke.



Jeg vil blot spgrge oml som

admi ni strator af vores genboej endom
og pd linje med jeres |ejere bakker
om om

vores ansggning til Gentofte Konmmune
omisaning af veluxvinder i taget pa
vores ej endom Strandvejen 323,

2920 Charl ottenl und?

Onnuligt md du gerne emaile mig et
vedhadt et dokument nmed et par |linjer
herom el | er bare en bekradtende
mail:-)

P4 forhand mange tak for
ul ej I i gheden.

Mrh.

Mett e Vol ander
Strandvej en 323, 1 TH
2920 Charl ottenl und

ons. 30. sep. 2020 15.09 skrev Mette
Mari e Vol ander

<mette. vol ander @nai | . conp:

Hej Vi beke.

Mange tak for hurtigt svar. Det er
vag dsat .

Jo det er velux ovenlys vinduer vi
vil sgge om Tak.

Bh
Mette

ons. 30. sep. 2020 15.00 skrev Vibeke
Mbsebo <vm@ hyl ander gr uppen. dk>:
Hej Mette og N chol as

Tak for jeres mail.



Jeg skal blot have bekradtet fra jer
— inden vores accept — at det er
ovenl ysvi nduer og i kke karnapper der

sates i taget? Det er lidt svart, at
se pa jeres skitse.

Med venlig hilsen / best regards

Vi beke Mosebo
Asset Manager

THYLANDER GRUPPEN
Sundkr ogsgade 7
2100 Kgbenhavn @
Denmar k

M +45 21 15 71 48
T +45 70 22 99 22

Fra: Mette Marie Vol ander

<mette. vol ander @nai | . con>

Sendt: 30. septenber 2020 09: 27
Til: Thomas Vil hel m Jensen
<TVJ@ewsec. dk>

Cc: N cholas Brace d sen

<ni bo2203@nai | . conr

Emme: Hering - genbo tilsagn til
vi nduesproj ekt Strandvejen 323 1.,
2920 Charlottnl und

Kax e Thomas Vil hel m Jensen,

Jeg skriver til dig, da Torben Bl och
har oplyst, at du er administrator af
Strandvej en 272 A og B,

2920 Charl ot t enl und.

M n nabo N cholas Brace O sen og jeg



bor i de to 1. sals lejligheder pa
Strandvej en 323 - som

genboer til Strandvejen 272 A,
(lejlighed 1.11 og 1.12)

Vi gnsker at sgge Gentofte Konmune om
byggetill adelse til at etablere Vel ux
ovenl ysvi nduer i

vores tag.

Vi vil meget gerne have dit tilsagn
til projektet, og har indhentet
mundtlig og skriftlig accept af

tagvi nduerne fra lejerne i 272 1.11 (
Bitten Sagild og Kirsten Kromann ) og
272 A 1.12 (I ngeborg

Skovgaard Lund).

De er positive og bakker fuldt op

Jeg vedhadter en vejl edende
vi sual i sering af vinduerne
(grovskitse) og haber pa din positive

indstilling og accept som
ej endonsadni ni strator af
genboej endonmen.

Jeg og Nicholas star selvfglgelig til
di sposition, hvis du har nogen
spergsmél : -)

De bedste hilsner og tak pa forhand
nmange t ak.
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GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

Nicholas Brace Olsen  Mette Marie Volander
Strandvejen 323, 1. tv  Strandvejen 323, 1. th
Dato: 09-06-2021
Sagsnr.: 2021 - 413

Afslag pa ansggning om dispensation fra Byplanvedtaegt 21 til iseetning af

ovenlys i spidsloftet mod Strandvejen.
Vedr. ejendommen Strandvejen 323, matr. nr. 45d Ordrup

Plan og Byg har modtaget jeres fornyede ansggning om dispensation til iseetning af ovenlys i
spidsloftet i tagfladen mod gst, der vender mod Strandvejen. Pa ejendommen er der i 2020 / 2021
behandlet en lignende ansggning om dispensation til 4 eller alternativt 2 ovenlys i form af
ateliervinduer i spidsloftet mod Strandvejen. Der blev meddelt afslag pa dispensation den 8.
februar 2021.

| den nuveerende ansggning af 12. marts 2021 er der ansggt om ovenlys i form af 4 hgje moderne
ovenlys i spidsloftet mod Strandvejen.

Afgarelse:
Der meddeles afslag pa ansggning om isztning af ovenlys i tagets spidsloft mod Strandvejen.

Baggrund for sagen:

Gentofte kommune, Plan og Byg har modtaget fornyet ansggning om dispensation fra
Byplanvedteegt 21 til isetning af 4 moderne hgje ovenlys i spidsloftet den 12. marts 2021.

Byplanvedtagt 21 udgar en bevarende byplanvedtagt for Skovshoved, og den har veret
geeldende siden 15. juni 1976. Gentofte Kommune har fokus pa de bevaringsverdige bygninger
og bymiljger, og der laegges stor vaegt pa, at bevaringsverdierne opretholdes og understettes. |
2011-2012 gennemfartes efter anmodning fra Skovshoved By’s Grundejere og
bevaringsforening en proces, hvor Gentofte Kommune og borgerne i Skovshoved drgftede
bevaringsverdierne i Skovshoved. Kommunalbestyrelsen besluttede pa baggrund af dreftelserne,
at Byplan 21 fortsat udgjorde et tilstreekkeligt administrationsgrundlag, men at der skulle
udarbejdes en pjece, som oplyste om omradets bevaringsvaerdier. Processen medferte endvidere,
at Plan og Byg blev mere opmarksomme pa at fastholde de barende bevaringsvardier. |
sagsbehandlingen foretages der en individuel vurdering af hver enkelt ansggning om
dispensation til ydre forandringer, i forhold til bymiljget og den enkelte ejendom.

Ejendommen Strandvejen 323 opnaede i 2006 en byggetilladelse til en ombygning, hvor
spidsloftet blev opdelt og integreret som depotrum for lejlighederne pa 1 sal. | forbindelse med
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ansggningen blev der i 2005 pa Bygningsudvalgets mgde i december meddelt afslag til isetning
af ovenlys i spidsloftet. Under ombygningssagen blev is&tning af ovenlys godkendt mod
havesiden, der er orienteret mod vest. Ejer ansggte pa daveerende tidspunkt ogsa om
retliglovliggerelse for bevaring af etablerede ovenlys mod Strandvejen, der er orienteret mod gst.
Bygningsudvalget behandlede i december 2006 ejers ansggning om retliglovliggerelse. Udvalget
besluttet, at der ikke kunne meddeles dispensation til ovenlys mod Strandvejen. Forholdet blev
efterfalgende fysisk lovliggjort.

Den nuveaerende ansggning er understgtte med fotos af ovenlys i tagflader for illustration af,
hvorledes ovenlys kan se ud i skiffertage. Der er i ansggningen ogsa henvist til tidligere forhold,
der har veeret godkendt under Byplanvedtaegt 21, der ligger forud for processen i 2011 — 2012,
Ansgger har fremfort, at der for depotrummene gnskes mulighed for et stgrre dagslysindfald og
kik mod gst.

Iseetning af moderne hgje ovenlys vil i vaesentlig grad pavirke tagets og bygningens udtryk.

| et kulturmiljg indgar hver enkelt bygning, med de kendetegn bygningerne og deres stilart har, i
et samspil med ejendommes ubebyggede arealer og omradets grenne omrader.

Pjecen for Skovshoved er tilgaengelig pa www.Gentofte.dk under emnet Byplanlagning.

Skovhoved er et gammelt fiskerleje, der har bevaret kendetegn fra fiskeritiden tilfgjet den
udvikling, som fulgte med Kgbenhavns udvikling op igennem 1800tallet og starten af 1900-
tallet.

Strandvejen 323 blev opfert i 1922 med forretning i stueplan og beboelse pa 1. sal efter datidens
byggestil for mindre forretningsejendomme i den tids bymiljger i Gentofte. Ejendommens 1. sal
er udfgrt som en tagetage med hgj trempel, og spidsloftet er udfgrt med en sammenhangende
ubrudt tagflade mod Strandvejen. Ejendommens tag og facade mod Strandvejen har bevaret
udtrykket samlet set, og de karakteristiske kendetegn fra dens tids forretningsbygninger er
bevaret. | den forbindelse er det ikke vaesentlig, at et af forretningslejemalene tidligere er blevet
moderniseret, da de arkitektoniske linjer fortsat kan genkendes i facaden.

Lovgrundlag
Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 21, en bevarende byplanvedtaegt for Skovhoved.

Byplanvedtagt 21, § 5, stk. 1 fastleegger, at den eksisterende bebyggelse ikke ma nedrives,
udvides, ombygges eller pa anden made andres uden kommunalbestyrelsen har meddelt
tilladelse hertil.

Byplanvedtagt 21, § 6, stk. 2 fastleegger at ovenlys og kviste kun ma etableres i tage med
kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse, og § 6, stk. 4 fastleegger at § 6, stk. 2 ogsa skal
overholdes ved istandsattelses- og ombygningsarbejder.

Byplanvedtagt 21, § 11 fastlegger at kun mindre betydende lempelser vil kunne tillades, safremt
karakteren af det kulturmiljg, som byplanen sgger at fastholde.

Afgarelse

Med henvisning til Byplanvedtaegt 21, § 5, stk. 1 og § 6, stk. 2 meddeles der hermed afslag pa
den ansggte iseetning af ovenlys i tagfladen mod Strandvejen.

Sagsnr: 2021 - 413 Side 2 af 4


http://www.gentofte.dk/

GENTOFTE KOMMUNE
Plan og Byg

i

R

iz

Lanany

S
-

Begrundelse

Det er i sagen vurderet, at is&tning af ovenlys, som ansggt i spidsloftet, i vaesentlighed vil
pavirke bygningens udtryk og slgrer den veerdi, som bygningen reprasenterer og bidrager med
kulturhistorisk til omradet, og derved ikke vil veere i overensstemmelse med Byplanvedtaegt 21
811, der fastleegger, at kun mindre fravigelser fra dens bestemmelser, der ikke derved forringer
den bevaring af kulturmiljget, som byplanen sgger at fastholde og skabe, kan godkendes.

Taget er bevaret svarende til udfarte forhold i 1922, med to fags kviste i beboelseslaget og
ubrudt tagflade i spidsloftet, der rummer depotplads. Benyttelse af nye ovenlys vil vare et
fremmet element, som ikke er forenelig med bygningens arkitektur og kendetegn for den tid den
repreesenterer.

Det er i sagen vurderet, at isetning af ovenlys i spidsloftet i veesentlighed vil pavirke bygningen
udtryk og slarer den verdi som bygningen repraesenterer og tilfgjer til Skovshoved miljg og
kulturhistorie.

Samlet er det vores vurdering, at der ikke kan tillades ovenlys i spidsloftet mod Strandvejen.
Der er i ansggningen henvist til enkelte gvrige bygninger i Skovshoved, hvor der er isat ovenlys.

Vi bemeerker hertil, at der blev &ndret praksis i 2012 med en skaerpelse i forhold til hvilke
forandringer der kunne godkendes, da Skovshoveds udvikling frem til 2012 havde medfert, at
der var givet godkendelser til forandringer og tilfgjelser, som samlet set pavirkede omradet
negativt, sa kulturhistorien og omradets bymiljg var under udviskning.

Kommunalbestyrelsen kan veelge at skeaerpe praksis. Godkendelser der l1a forud for
praksisaendring vil derfor ikke veere retningsgivende for, hvilke dispensationer der vil kunne
forventes godkendt ved ansggning i dag.

| sagsbehandlingen har omradets gvrige bebyggelser omfattet af Byplanvedtagten veeret efterset,
seerligt med henblik pa afklaring af, om der mod Strandvejen har veaeret sammenlignelige sager,
hvor der er opnaet godkendelse til ovenlys eller lig. i tagflader.

Der foreligger for omradets arlige overflyvninger for arene tilbage til 2012. Det fremgar af
luftfotos, at de ejendomme, hvor der har veret godkendt forandringer, som i vasentlig grad
fravig fra den enkelte bygnings byggeskik ved at tilfgje nye arkitektoniske elementer, som bl.a.
brug af moderne ovenlys, der pavirkede kulturmiljget og bevaringsverdierne negativt, ligger
forud for overflyvningen i foraret 2012. Der vedlaegges luftfoto af overflyvning fra 2012 og
2020 til dokumentation herfor.

Vi kan vejledende oplyse, at der for depotrum ikke er krav til udkik eller dagslysindfald. | sagen
er ansgger blevet vejledt om, at der ved en evt. ansggning om justering af eksisterende
ovenlysvinduers dimensioner mod havesiden vil indgd, at der er godkendt ovenlys i spidsloftet i
denne tagflade, samt at bygningssiden ikke er synlig fra gadebilledet.

Der er ikke taget stilling til andre forhold i sagen, og sagen afsluttes herved fra kommunens side.

Klagevejledning:
Planloven:

Du kan klage over denne afgarelse efter reglerne i planlovens 8 58, stk. 1, nr. 3.
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Efter denne bestemmelse kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at du for eksempel
kan klage over denne afgarelse, hvis du mener, at kommunen ikke har haft ret til at traeffe
afgarelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen efter din opfattelse burde have
truffet en anden afgarelse.

Klagen skal vare indgivet skriftligt inden 4 uger fra afggrelsens modtagelse. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den fglgende
hverdag, jf. 8 2 i Bekendtgerelse nr. 130 af 28.01.2017 (om regler for klage til
Planklagenavnet).

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenavnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder pa www.borger.dk og www.virk.dk, hvor du logger pa, som
du plejer, typisk med NemlID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen, jf. bekendtggrelsens § 3.

Kommunen sender via Klageportalen kommunens bemarkninger til sagen og de anfarte
klagepunkter til Planklagenavnet vedhaftet den paklagede afgarelse og de dokumenter, der
er indgaet i sagens bedemmelse.

Samtidig med at kommunen sender klagesagen til Planklagenavnet sendes en kopi af
udtalelsen til dig og eventuelle andre involverede i klagesagen med en frist for at afgive
bemaerkninger til Planklagenavnet pa 3 uger fra modtagelsen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er s&rlige grunde til det, jf. bekendtgarelsens § 4. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagenavnet, som treffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Rettidig klage har ikke opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet,
jf. bekendtgarelsens § 6.

Gebyret for at klage udger for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer
1.800 kr. jf. 8 8, stk. 1, i Lov nr. 1658 af 20.12.2016 om Planklagenavnet.

De nzrmere regler om gebyrbetaling fremgar af Bekendtggrelse nr. 108 af 28.01.2017 om
gebyr for indbringelse af klager for Planklagenavnet. Det fremgar bl.a. af denne
bekendtgarelse, at betaling af gebyr skal ske ved elektronisk overfarsel til Planklagenavnet
inden en af Planklagensvnet fastsat frist. Betales gebyret ikke inden udlgbet af fristen,
afvises klagen.

Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
afgarelsens modtagelse, jf. planlovens § 62.

Med venlig hilsen

Pernille Forsberg
Plan og Byg
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GENTOFTE KOMMUNE

Opfelgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 2022-2

Vedtaget af Kommunalbestyrelsen: 29. oktober 2018

Reference til staende udvalg: Byplanudvalget, Klima-, Miljg- og Teknikudvalget og Kultur-,
Unge- og Fritidsudvalget

Opgaveudvalgets opgave: Udarbejde forslag til en ny arkitekturpolitik

Opfglgning pr. juni 2022

Lokalplanforslag for et nyt boligomrade ved Sauntesvej

Forslag til Lokalplan 427 for eiendommen Sauntesvej 13, som er i hgring frem til den 25. august
2022, har til formal at muligggre en privat bygherres gnske at omdanne og udvikle ejendommen
fra erhvervsomrade til boligomrade. Projektet rummer 29 boliger i form af etageboliger og villaer.
Ideoplaegget tager udgangspunkt i at bevare bebyggelsesstrukturen og indpasse ny bebyggelse i
omradet.

| Gentofte Kommune er alle bygningerne med bevaringsvaerdien 1 til og med 4 udpeget som
bevaringsvaerdige i en lokalplan og i kommuneplanen. En af de eksisterende erhvervsbygninger
har bevaringsveerdien 5 og er dermed ikke udpeget som bevaringsveerdig i retslig forstand. Til
trods herfor vil bygningen blive bevaret og transformeret til boliger og baerer dermed noget af
fortzellingen og identiteten med videre.

Forslag til Lokalplan 427 muligggr en omdannelse af Sauntesvej 13 til boligomrade.
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Lokalplaner for veerdifulde kulturmiljger

Lokalplan 421 for stratage i Skovshoved By og Lokalplan 426 for Tuborg Haveby er vedtaget af
Kommunalbestyrelsen i juni 2022. Bade Tuborg Haveby og Skovshoved er i Gentoftes
Kommuneplan udpeget som veaerdifulde kulturmiljger, hvor der i alt er udpeget 46 vaerdifulde
kulturmiljger.

Formalet med Lokalplan 421 er at sikre og bevare de eksisterende stratage i Skovshoved. Stratage
er en gammel tagtype, der udover at vaere udfgrt i miljgvenlige materialer, er meget
karaktergivende. Dette er med til at sikre en saerlig aestetik og atmosfzaere og understgtte
forteellingen om bymiljget i Skovshoved.

Formalet med Lokalplan 426 er at fastholde Tuborg Haveby som kolonihaveomrade og sikre
havebyen som et bevaringsvaerdigt kulturmiljg. Lokalplanen fastlaegger blandt andet
bestemmelser for omfang og placering af nye kolonihavehuse og sikrer, at omradets grgnne
karakter og struktur fastholdes.

Arkitektur i byggesagsbehandlingen
Tuborg Strandeng (Tuborg Syd) er et stort og omfattende projekt med over 300 nye boliger, som
er under opfgrelse. De fgrste beboerne er ved at flytte ind.

Undervejs har der i byggesagsbehandlingen veeret mange drgftelser og overvejelser om arkitektur,
materialer og landskab med mere. Det er et projekt, hvor der er stor fokus pa arkitektonisk og
handvaerksmaessig kvalitet. Hele byggeriet er muret op med handstrggne mursten. Bebyggelsen
star som et skulpturelt vartegn pa kanten til @resund mellem by og vand.

Visualisering af byggeri og landskab ved Tuborg Strandeng.
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Byrummene i Gentofte

Bade i Gentoftes f@grste og ogsa i den nuvaerende arkitekturpolitik er der lagt veegt pa
byrumsinventar med henblik pa sammenhang og hgj kvalitet. Langt det meste udstyr er
kendetegnet af Gentofte Kommunes inventarfarve (sort-gra RAL 7021), der stammer fra farven pa
vejnavneskiltene, som blev designet af Knud V. Engelhardt i 1923. Farven blev valgt fordi den
"skjuler” snavset, men derudover har den ogsa en hgj sestetisk vaerdi, da den falder i et med Igvets
skygger, eller om vinteren med de bare stammer. Farven fungerer godt aret rundt og i de fleste
sammenhange og ses nu udbredt fra lysmaster til husnummerskilte. Der er med dette
gennemgadende traek opndet en stor visuel ro i Gentofte Kommunes byrum og vejbillede.

Udtjente vejnavneskilte, som i dag er udstyret med skruer, der ikke er tilpasset skiltenes design, vil
fremover blive erstattet med et nyproduceret med ”pinolskruer”. Pinolskruer har et elegant
udtryk, der harmonerer med vejskiltene og dermed forbedrer helhedsudtrykket.

Det nyproducerede vejnavneskilte med pinolskruer.

Gentofte Kommunes vejledningen ”Udstyr til Byrum og Bygninger” fglges for at sikre kvalitet og
sammenhaeng i designet. Vejledningen opdateres og udbygges Ipbende, sa det afspejler nye
tekniske muligheder. Det er malet, at udstyret ligger inden for Gentofte Kommunes designlinje,
med hgje krav til sestetik, funktionalitet og tilgeengelighed. Udover de gennemgaende elementer
er der ogsa seerlige omrader, hvor der arbejdes pa at sikre netop den lokale identitet.

"Bellevuebaenken” er et eksempel herpa. Baenken er szerligt udviklet til Bellevue Strandpark.
Udtrykket er inspireret af Arne Jacobsens design til Bellevue Kajakklub og tilpasset Gentofte
Kommunes kystlinje. Designet er tilpasset, sa det er holdbart i forbindelse med saltvand. Ligeledes
er der bydelscentrerne, der hver har nogle serlige karaktertraek, som understgttes i den lgbende
drift og udvikling.



GENTOFTE KOMMUNE

Bellevuebaenken er udviklet til Bellevue Strandpark

Svanebanken (Baunegardsvej/Edelgave Allé) er privatejet. Ejeren har faet vejledning til den nylige
rekonstruktion, som var ngdvendig efter en pakgrsel. Dette ud fra at banken er offentlig
tilgaengelig, yndet og har lokalhistorie og dermed ligesom husnummerskilte, klokkebaenk,
plakatsgjler og meget andet er en del af det byrumsinventar, som omgiver os, og som
arkitekturpolitikken er med til at veerne om.

Svanebanken pa hjgrnet af Edelgave Allé og Baunegardsve;.
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