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Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
01  Åbent       
Ørnekulsvej 17. Ansøgning om dispensation fra BR-S 98
bestemmelse om bebyggegelse i skel. Opførelse af udestue i skel.
025708-2006  

Resumé

Der ansøges på ny om dispensation fra BR-S bestemmelser om at opføre en udestue i skel. Sagen blev behandlet og tilladt i januar 2002, men udestuen er ikke blevet opført og tilladelsen er udløbet efter 3 år. 
Baggrund

Ejeren af ejendommen Ørnekulsvej 17, Dorrit Elmquist Klinge, ansøger på ny om tilladelse til at opføre en udestue på 28 m2 i skel mod nabo på ejendommen.

Ejendommen er et enfamiliehus. Kommunalbestyrelse har den 24. januar 2002 meddelt tilladelse til at opføre det ansøgte. Ejendommen er ikke lokalplanlagt.

Etageareal på 185 m2
Grundarealet er 650 m2
Bebyggelsesprocenten er 28,5

Udestuen, som ikke medregnes i bebyggelsesprocenten ligger i forlængelse af en garage i skel. Det ansøgte strider i mod BR-S 98 afsnit 2.5.1 om at bebyggelsesbygninger ikke må ligger nærmere skel end 2,5 m.

Ansøger har i sin tidligere ansøgning henvist til, at terrænet er skrående i området. Naboejendommen, som udestuen vil ligge i skel til, ligger betydeligt højere end ansøgers ejendom, og at der i skel er opført en hegns-/støttemur, som er 2,6 m høj på ansøgeres side. 

Udestuen opføres lige så høj som hegnsmuren - 2,6 m. Taget vil stige til max. 3,5 m på en afstand af 3,62 m. Hegnsmuren er ca. 1,5 m høj på nabosiden. Forholdet kræver dispensation fra BR-S afsnit 2.8.1 om, at bebyggelseshøjde i forhold til skel ikke må overstige 1,4 x afstanden til skel.

Sagen er sendt i nabohøring. Besvarelsen forelægges udvalget på mødet. 

Vurdering

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra bestemmelser i byggeloven eller BR-S 98, såfremt dispensationen skønnes foreneligt med hensynet bag bestemmelsen, jf. byggelovens § 22. 

I det konkrete tilfælde vurderes udestuens placering i skel ikke at medføre skyggegener i forhold til naboejendommen, idet den bygges op ad en eksisterende mur i skelmur. Hertil kommer, at et identisk projekt tidligere er tilladt af kommunen i 2002. 

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra BR-S 98 afsnit 2.5.1 og 2.8.1, således at udestuen kan bygges som ansøgt.

Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgningsmaterialer 

Tegninger
Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
02  Åbent      
Gersonsvej 14. Isætning af ovenlys og kviste i tagetagen.
026991-2006  

Resumé

Pfr-tegnestuen ved Peter Foged Rasmussen søger på vegne af ejerne af tagetagen, Nanna Rosenstock og Erik Thal Jantzen, og tilladelse til at isætte diverse vinduer og kviste i den bevaringsværdige ejendom.
Baggrund

Ejendommen er bevaringsværdig i lokalplan 256 og § 7.1 foreskriver:
”Bygninger, der på kortbilaget er markeret som værende bevaringsværdige,

må ikke nedrives, ombygges eller på anden måde ændres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfælde. Dette gælder også dør-, vindues og altanudskiftninger, ændringer i materialevalg, farvesætning, vinduesformater og udformning i øvrigt.”

Huset er fra 1903, bevaringskategori 2 i atlasset, og tegnet af Anton Rosen – en af landets fremmeste arkitekter på den tid. Han er også arkitekten bag strandvejen 54, Tuborgs gamle administrationsbygning. 

Tagetagen er godkendt til beboelse, og der er i den forbindelse lavet en del vindueshuller i tagfladen. I tagfladen mod øst findes 2 - højst sandsynligt oprindelige - små kviste, og der søges nu om at isætte tilsvarende mod vest, mod Gersonsvej. Mod syd søges om i alt 4 ovenlys; derudover om at udskifte to originale støbejernsvinduer over hanebånd. Mod nord ønskes nye ovenlys, samt nedlæggelse af et støbejernsvindue.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at de ansøgte ændringer i tagfladen stort set harmonerer med det bevaringsværdige hus, og samtidig gør tagboligen mere tidssvarende. Bygningsmyndigheden mener at der i forbindelse med tilladelsen bør stilles nedenstående betingelser til de nye vinduer og kviste.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
At kommunalbestyrelsen meddeler tilladelse til det ansøgte iht. lokalplan 256 § 7.1 på følgende betingelser:
· Kvistene udføres som de oprindelige så de fremstår geometrisk identiske og med samme materialevalg.

· Ovenlysvinduer over hanebånd skal være identiske med de originale tagvinduer i støbejern.

· Øvrige ovenlys skal være GVO-vinduet fra Velux eller tilsvarende.


Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
______________

Bilag

Kortbilag. Gersonsvej 14

Fornyet ansøgning
Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
03  Åbent       
Mosehøjvej 32. Om- og  tilbygning af bevaringsværdig ejendom.
037002-2006  

Resumé

Bauer og Fredsted arkitekter har på vegne af ejeren af Mosehøjvej 32 – Sebastian Arnstedt – søgt om tilladelse til at nedrive en del af ejendommen, for derefter at opføre en tilbygning, samt ombygning af eksisterende bevaringsværdige ejendom.
Baggrund

Ejendommens grundareal






  2579 m2
Etageareal før om-/tilbygning
 

     

 
    280 m2
Bebyggelsesprocent før om-/tilbygning



 
   10,8 %

Etageareal der ønskes nedrevet




  
   45,4 m2
Etageareal af ny tilbygning





 141,2 m2


Etageareal efter om-/tilbygning





375,8 m2

Bebyggelsesprocent efter om-/tilbygning



    14,6 %

Bygningen er fra 1938, og tegnet af arkitekterne Ib Martin Jensen, Hans Erling Langkilde og J. J. Ingwersen.

Der søges om at nedrive en del af det eksisterende hus, for derefter at opføre en ny større tilbygning med delvis samme placering. Tilbygningen ønskes opført i henholdsvis 2 og 1 etage, med underliggende kælder.

Det oplyses, at de eksisterende nedrevne teglsten skal genanvendes i forbindelse med sammenbygningen af det eksisterende hus og tilbygningen. Den resterende del af tilbygningen opføres i indkøbte genbrugssten, for at opnå en så ensartet overflade/facade som mulig. 

Husets eksisterende taghældning videreføres på tilbygningen, ligesom der her anvendes eksisterende materialer. 

Vinduer og døre udføres i teak, i lighed med de allerede eksisterende.

Den eksisterende bygning i 1 plan, som indeholder en opholdsstue, erstattes nu af en ca. dobbelt så stor opholdsstue/hyggekrog. I halvdelen af bygningens etageareal indbygges en indskudt etage, for etablering af en 1. sal, indeholdende 2 værelser. Adgang til værelserne foregår via en balkon, som har direkte åben forbindelse med underliggende opholdsstue. Der er i hele balkonens længde ilagt et ovenlys-bånd i tagkonstruktionen.

Den ansøgte kælder indeholder et badeværelse og to kælderrum, hvoraf det ene rum får direkte udgang via nyetableret kældertrappe. Der etableres nye lysskakte i begge kælderrum, i lighed med de allerede eksisterende.

Den eksisterende skorstensplacering på facaden mod øst, ønskes bibeholdt. Skorstenen forhøjes dog med ca. 2 meter i forhold til den eksisterende, grundet den nye bygnings facadeudformning.

Derudover ansøges der om etablering af en ny pejs, som både kan betjenes ind- og udvendigt. Den nye skorsten udføres på facaden mod syd.

I forbindelse med sammenbygning af eksisterende og ny bygning udføres der ombygningsarbejder på 1. salen i den eksisterende bygning. Eksisterende værelse nedlægges for etablering af nyt badeværelse, samt forbindelsesgang til ny bygning. 

Bygningen er bevaringsværdig ifølge Lokalplan 268, og i Kommuneatlasset er den registreret med karakteren 3.      
Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at den ansøgte tilbygning, trods sit store volumen, arkitektonisk svarer til den erstattede mindre bygnings udformning.  Der ses imidlertid at være sket en uheldig vinduesudskiftning i stueetagen, på en del af den eksisterende bygnings sydfacade. Man har på et tidspunkt ændret den eksisterende vinduesudformning fra de oprindelig store og tidssvarerende vinduesformater, til et småsprosset vindue. Dette småsprossede format er videreført i den nu ansøgte tilbygning, og er efter bygningsmyndighedens vurdering ikke i harmoni med ejendommens oprindelige facadeudformning. Det skal yderligere bemærkes, at størstedelen af den eksisterende ejendoms øvrige vinduer, har den oprindelige vinduesudformning. Det bør derfor overvejes, hvorvidt de ansøgte vinduer skal have den oprindelige vinduesudformning.

Vedrørende det ansøgte ovenlys-bånd, bør det overvejes at ændre konstruktionen, så vinduerne herved nedfældes i tagkonstruktionen, og derved ikke fremstår tilnærmelsesvis så tydelige.

Bygningsmyndigheden lægger i øvrigt meget stor vægt på, at den ansøgte tilbygning ønskes opført med materialer, der er i overensstemmelse med de eksisterende. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansøgte i henhold til Lokalplan 268, § 7.1, dog under forudsætning af at tilbygningens vinduesudformning udføres i harmoni med ejendommens oprindelige facadeudtryk, ligesom ovenlys-båndet skal nedfældes i tagkonstruktionen.
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Kortbilag. Mosehøjvej 32.

Ansøgning om en tilbygning.

Supplerende materiale

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
04  Åbent      
 Duntzfelts Alle 12. Facademæssige forandringer på
 bevaringsværdigt hus. 
043946-2006  

Resumé

Der ansøges om at etablere tagterrasse, samt opførelse af tilbygning til spidsloft som adgangsvej til tagterrassen. Ejendommen er bevaringsværdig i kategori 4 i kommuneatlas, men er ikke beskyttet af en lokalplan. 
Baggrund

På vegne af ejeren, Jørgen Schwenger, ansøges der om tilladelse til at etablere 2 stk. tagterrasser på havesiden tilhørende 2 underliggende 2. sals lejligheder, og 2 nye altaner til stueetages lejligheder på gadesiden, samt at på gadesiden udskifte 2 eksisterende altaner til 1. sals lejligheder. De 4 altaner på gadesiden vil blive ens. Der eksisterer 2 uens altaner på gadesiden.

Køkken og bade i 2. sals lejligheder vil blive ombygget. 

Ejendommen omfatter 7 beboelses lejligheder på 3 etage. 

Grundareal: 1351 m2
Etageareal: 878 m2
Bebyggelsesprocent: 65

Tilbygning: 18 m2  
Tilbygningens højde er mindre end den i bygningsreglementet krævede højde, hvorfor tilbygningen er uudnyttelig og således ikke medregnes til bebyggelsesprocenten.
I kommuneplanen fastsættes bebyggelsesprocenten til 60.

Planlovens § 14 muliggør, at kommunalbestyrelsen kan nedlægge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. 
Forbudet gælder i 1 år, hvor der indenfor denne perioden skal vedtages en lokalplan til afløsning af forbudet.
Vurdering

Bygningen er i kommunens Atlas registeret som bevaringsværdig kategori 4.  Husets arkitektur ifølge atlasset er velkomponeret med tidstypiske facader, der er skæmmet af forskelligartede vinduer.  

Huset er et af flere ensartede huse, der ligger samlet.
Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte tagterrasser og tilbygningen dertil bryder husets og det nære miljøs arkitektoniske originalitet og ensartethed, hvorfor, der bør nedlægges forbud herimod i henhold til planlovens § 14.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der nedlægges forbud i henhold til planlovens § 14 således at den ansøgte tilbygning og tagterrasse ikke kan etableres.
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning
Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
05  Åbent       Brogårdsvænget 4. Boliger omdannes til erhverv
045161-2006  

Resumé

En gruppe læger ønsker at købe ovennævnte boligejendom, og omdanne den til lægehus.
Baggrund

Ejendommens grundareal:





1583 m²

Etageareal (høj kælder medregnet):



906 m²

Bebyggelsesprocent:





57

Ejendommen er en beboelses-ejendom, beliggende i kommuneplanens område 5 B3, som foreskriver boligområde (etageboliger), og den er ikke omfattet af lokalplan. I kommuneatlasset er ejendommen registreret med bevaringsværdi 4. I henhold til kommuneplanen kan der etableres erhverv i stueetagen, hvor der tidligere har været erhverv. Hele ejendommen har tidligere været anvendt til virksomheden ”Langelandsfestivalen”.

Det eksisterende hus på ejendommen er opført i 1895 som børnehospital. Huset indeholder høj kælder, stue, 1. sal, samt en uudnyttelig tagetage. 

Indtil december 2005 var der blandet bolig og erhverv på ejendommen. Erhvervet blev nedlagt i forbindelse med at der i december 2005 blev meddelt principiel tilladelse til at opføre et dobbelthus på ejendommen syd for det eksisterende hus. Der er endnu ikke givet byggetilladelse til det planlagte dobbelthus.

Det eksisterende hus indeholder p.t. 2 boliger, en på ca. 150 m² på halvdelen af 1. salen og en stor lejlighed på ca. 450 m² som fylder hele stueetagen og den anden halvdel af 1. salen. 

Det projekt der søges om nu, indebærer at kommunen undlader at håndhæve kommuneplanens rammebestemmelser, og tillader at ejendommen omdannes til erhverv igen. Lægernes rådgiver har telefonisk meddelt at man ønsker at opretholde byggeretten på det planlagte dobbelthus, hvilket vil medføre at ejendommen igen bliver blandet bolig og erhverv.

Etageareal efter bygning af dobbelthus




1251 m²

Bebyggelsesprocent efter bygning af dobbelthus

               79

På det eksisterende hus ønsker man at bevare boliger på 1. sal, men med tiden omdanne også 1. salen til lægepraksis. 

Hvad angår parkering og opholdsarealer, kræves der ifølge kommuneplanen 1 p-plads pr. bolig, og 80 % af boligetagearealet til friarealer. Dette kan opfyldes for ejendommens vedkommende når der som ansøgt anlægges i alt 17 p-pladser, dobbelthuset opføres, og hvis man kun medregner de kvadratmeter af det eksisterende hus som kan godkendes til bolig. 

Det ansøgte projekt opfylder altså krav til parkerings- og opholdsarealer.

Ansøger begrunder sin ansøgning med, at ejendommen er perfekt egnet som lægecenter, tæt på offentlig transport og med gode p-muligheder, også på nabogrundens offentlige p-plads. Desuden er det mere attraktivt for yngre læger at arbejde sammen i et lægehus, og det vil på den måde lette rekrutteringen af læger i en fremtid med mulig lægemangel.

Sagen er sendt i høring hos genboerne i kvarteret.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at det ansøgte projekt, på trods af at ejendommen igen bliver en blanding af bolig og erhverv, bør tillades, idet det eksisterende hus er ideelt som lægehus med sin centrale placering, sin overskuelige størrelse, og sine gode parkeringsforhold.
Det skal for en god ordens skyld nævnes, at det på bilag 02 viste ”overnatningsrum” ikke kan godkendes, da kælderen ikke opfylder krav til beboelse. Det bør desuden drøftes, om en tidligere tilladelse til etablering af et dobbelthus på ejendommen bør bibeholdes, idet denne tilladelse blev meddelt på et tidspunkt, hvor den eksisterende bygning ønskedes ændret fra erhverv til i alt 4 beboelseslejligheder. Etablering af lægehus og opførelse af et dobbelthus kan medføre en uheldig fortætning af området.  

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

1. At det ansøgte principgodkendes, bortset fra overnatningsrum i kælder. 

2. At den tidligere meddelte tilladelse til opførelse af et dobbelthus drøftes.
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Det blev vedtaget at principgodkende det ansøgte, bortset fra overnatningsrum i kælder, og på betingelse af, at der etableres et grønt beplantningsbælte mod Brogårdsvej 22. Den tidligere meddelte tilladelse til opførelse af et dobbelthus bibeholdes.
_______________

Bilag

Kortbilag. Brogårdsvænget 4

Ansøgning om skift fra boliger til erhverv

Mail fra læge Lis andersen

Høringssvar fra Ole Grandorf, Brogårdsvej 22, 1.

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
06  Åbent       Slotsalleen 10 A. Byggeri i skovbyggelinie
029412-2006  

Resumé

Ejer af Slotsalléen 10 A, Christian Christiani, søger om tilladelse til at udbygge ejendommen, der er beliggende indenfor skovbyggelinien.
Baggrund

Grundareal







703 m²

Ekst. etageareal






79 m²

Ekst. bebyggelsesprocent 





11

Fremtidigt etageareal ca. 





168 m²

Fremtidig bebyggelsesprocent ca.



24
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men den er underlagt en skovbyggelinie fra banelegemet, og en fra et overfor liggende skovstykke.  Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite i Gentofte vil blive hørt i sagen.

Ifølge Naturbeskyttelseslovens § 17 må man ikke bygge i nærheden af skove. Ifølge § 65 kan kommunalbestyrelsen gøre en undtagelse fra § 17

Ejendommen, en gammel DSB-ejendom, ønskes fuldt udbygget. Det eksisterende hus er blevet pudset hvidt, og den nye bygning der søges om ønskes også hvidpudset. Der anlægges terrasser med balustre, så bygningen kommer til at matche de store palæ-villaer på Slotsalleen.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at udbygningen af ejendommen op til 25 % bør tillades, idet dette reelt ikke vil have nogen indflydelse på oplevelsen af skoven, da der er en ca. 11 m bred vej mellem ejendommen og skoven. Den skovbyggelinie som banen afkaster på det pågældende sted afkastes ikke fordi der er træer på baneterrænet, men fordi der andre steder på banens lange matrikel findes et stykke skov der afkaster en skovbyggelinie. Banestyrelsen er jævnligt blevet hørt i sager om byggeri i deres ”skovbyggelinie” – også ved Slotsalleen – ved disse høringer har Banestyrelsen ikke modsat sig at der bygges indenfor skovbyggelinien. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der kommunalbestyrelsen gør en undtagelse fra Naturbeskyttelseslovens § 65 jævnfør § 17, så ejendommen kan udbygges til 25 %

Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Snit A-A

Snit B-B gennem opvarmet glasgang

1. sals plan

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
07  Åbent       Ræveskovvej 12. Ansøgning om udstykning
035324-2006  

Resumé

Der søges om principiel tilladelse til at udstykke en grund fra ovennævnte ejendom til selvstændig bebyggelse.
Baggrund

Landinspektørfirmaet Tvilum A/S søger om principiel tilladelse til at udstykke ovennævnte ejendom i 2 ejendomme efter ét af 2 alternative forslag.

Ejendom:

Grundareal: 2133 m2
Bebygget med et enfamiliehus på: 216 m2
Ejendommen er beliggende som en ”koteletgrund” med et 5 meter bredt og ca. 40 meter langt adgangsareal fra Ræveskovvej syd for det gamle vandtårn (nr. 14). Inde bagved breder grunden sig ud til 17-20 meters bredde, hvorefter den knækker mod nord og igen breder sig ud til 30-40 meters bredde. Den sidstnævnte del af grunden er bebygget med et ældre enfamiliehus.

Nord for grunden ligger nogle smalle grundstykker (3,77 meters bredde), der er behæftet med tinglyste private vejrettigheder. Disse grundstykker fører ud til offentlig vej, Ræveskovvej, nord for det gamle vandtårn. Ét af grundstykkerne, matr.nr. 9 gh Vangede, tilhører Gentofte Kommune, og benyttes i dag bl.a. til adgang til spejderhytten på vandtårnsgrunden.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 114, delområde B. I henhold til lokalplanens § 3, stk. 3, jf. § 4, stk. 3, må grunde ikke udstykkes mindre end 700 m2, idet adgangsarealer (koteletben m.v.) ikke medregnes heri.

I henhold til § 4, stk. 4, må grunde ikke udstykkes med mindre bredde end 20 meter.

I henhold til § 1 (formålsparagraffen) og § 5, stk. 1, skal stien fra Ræveskovvej, nord om vandtårnsgrunden til Brogårdsvej opretholdes. 

Udstykningsforslag 1:

Ejendommen foreslås udstykket i 2 grunde, begge med vejadgang ad det eksisterende koteletben til Ræveskovvej syd om vandtårnsgrunden.

Parcel 1 med det eksisterende enfamiliehus bliver på 1076 m2 med bebyggelsesprocent 22,7. Nettoarealet uden vej bliver på 951 m2. 

Parcel 2 bliver på 1176 m2, der ønskes bebygget med et nyt enfamiliehus på 190 m2 i et plan. Bebyggelsesprocenten bliver 23,3, og nettoarealet uden vej bliver på 817 m2.

Forslaget kræver dispensation fra bestemmelsen i lokalplanens § 4, stk. 4, om at grunde ikke må udstykkes med en mindre bredde end 20 m, da parcel 2 kun har denne bredde i den vestlige ende, hvorefter den bliver smallere mod øst til en bredde af 17 m.

Udstykningsforslag 2:

Parcel 1 bliver på 938 m2. Vejadgang bliver ad den private fællesvej eller pt. sti, der fører nord om vandtårnet. 

Parcel 2 bliver på 1245 m2 med ny bebyggelse på 190 m2. Denne grund bliver eneste bruger af det bestående koteletben til Ræveskovvej.

På samme måde som i forslag 1 kræver forslaget dispensation fra lokalplanens § 4, stk. 4, om at grunde ikke må udstykkes med en mindre bredde end 20 m, da parcel 2 kun har denne bredde i den østlige ende, hvorefter den bliver smallere mod vest til en bredde af 17 m.

Ved denne løsning bør stiarealet udskilles af matriklen som privat fællesvej, og kommunen bør som vejmyndighed stille krav til vejens udformning og vedligeholdelse, idet bemærkes, at vejen fortsat i henhold til lokalplanen skal opretholdes som sti.  

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer at forslag 2 vil give de bedste bebyggelsesmuligheder for et nyt hus på parcel 2. Denne løsning kan anbefales på vilkår, at adgangsvejen nord om vandtårnet udformes efter Vejmyndighedens anvisninger, og at der fastsættes en fremtidig vedligeholdelsesnøgle for dette stykke af stien, der bliver en privat fællesvej. 
Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der meddeles tilladelse til udstykningsforslag 2 på vilkår, at adgangsvejen nord om vandtårnsgrunden udformes og vedligeholdes efter Vejmyndighedens anvisninger. 

Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Ansøgning om principiel udstykning

Kortbilag.

Kortbilag til forslag 1

Kortbilag til forslag 2

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
08  Åbent       
Gentofte Sø, 27ad - Renovering af legeplads
039885-2006  

Resumé

Teknik og Miljø, Gentofte Kommune har søgt om tilladelse til at renovere legepladsen ved Gentofte Sø. 
Baggrund

Idet legepladsen ligger inden for sø- og åbeskyttelseslinie Gentofte Sø, kræver det ansøgte dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16 stk. 1, hvori der står at bebyggelse ikke må placeres inden for en afstand af 150 m fra søer og vandløb.

Legepladsen ligger ligeledes inden for skovbyggelinje Brobæk Mose, der kræver dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 1, hvori der står at bebyggelse ikke må placeres inden for en afstand af 300 m fra skove.

Kommunalbestyrelsen kan iflg. lovens § 65 gøre undtagelse fra disse bestemmelser.

Sagen har været i høring hos Danmarks Naturfredningsforening, Lokalkomiteen i Gentofte. DN har ingen bemærkninger til det ansøgte.

Vurdering

Bygningsmyndigheden lægger vægt på at det ansøgte er en renovering af en eksisterende legeplads inden for et naturbeskyttet område og en vedligeholdelse af det eksisterende forhold. Hertil kommer, at der ikke er tale om totalt uberørte naturelementer samt at DN ikke ønsker at modsætte sig det ansøgte.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16 stk. 1, og § 17 stk. 1 jf. lovens § 65, stk. 5, således at det ansøgte kan tillades.

Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Kortbilag. Gentofte Sø 27ad

Ansøgning om renovering af legeplads

SV: Høring af DN

Gentofte Sø. Renovering af legeplads.

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
09  Åbent      
 Dyrehavevej 48. Tilbygning i skovbyggeline
041495-2006  

Resumé

Arkitekt maa Leif Vilandt har som ejer af ovennævnte ejendom ansøgt Gentofte Kommune om dispensation til opførelse af en karnap ved udvidelse af køkkenet i den eksisterende bevaringsværdige ejendom fra 1920. Udvidelsen ligger indenfor skovbyggelinien.
Baggrund

Grundareal: 754 m2
Eksisterende boligareal: 181m2
Eksisterende bebyggelsesprocent: 24 

Udvidelse: 3 m2
Fremtidigt boligareal: 184 m²

Fremtidig bebyggelsesprocent: 24,4

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. 

I henhold til bygningsreglement for småhuse BR-S 98, afsnit 2.3.1, stk. 1, må bebyggelsesprocenten for huse med en bolig til helårsbeboelse ikke overstige 25.

Ejendommen er bevaringsværdig i kategori 3 i kommuneatlas, men dette forhold kan udvalget ikke tage stilling til, idet ejendommen ikke er omfattet af en lokalplan, som udmønter beskyttelsen af ejendommen.

Ejendommen er underlagt en skovbyggelinie fra Dyrehaven. 

Ifølge Naturbeskyttelseslovens § 17 må man ikke bygge i nærheden af skove. Ifølge § 65 kan kommunalbestyrelsen gøre en undtagelse fra § 17.

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite i Gentofte vil blive hørt i sagen.

Vurdering

Ejendommen er tidligere af samme ejer blevet restaureret og præmieret i 1981. Det er forvaltningens vurdering, at også denne ansøgte ombygning er fint tilpasset det eksisterende bevaringsværdige hus. Derudover er tilbygningen af meget begrænset omfang. Henset til at der for ganske nylig er blevet givet tilladelse til en lidt større tilbygning, og til at der allerede er en eksisterende bygningsdel på ejendommen der går tættere på skoven, vurderer bygningsmyndigheden at man bør imødekomme det ansøgte.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der kommunalbestyrelsen gør en undtagelse fra Naturbeskyttelseslovens § 65 jævnfør § 17, så den ansøgte karnap på 3 m² kan tillades
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Ansøgning

Tegninger 1:10 og 1:20

Kortbilag. Dyrehavevej 48

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
10  Åbent      
 Øresundshøj 1 C. Sammenlægning af to lejligheder.
043228-2006  

Resumé

Der søges om tilladelse til at sammenlægge de to lejligheder i tofamiliehuset på ovennævnte ejendom.
Baggrund

Michael Busch søger om tilladelse til at sammenlægge stue- og 1. sals lejlighederne i beboelsesbygningen på ovennævnte ejendom.

Ejendom:

Grundareal: 1213 m2
Stuelejlighed: 188 m2 

1. sals lejlighed: 177 m2 

Tilsammen: 365 m2 

Ejendommen er opført i 1890 som et enfamiliehus. Senere diverse til- og ombygninger. Byggetilladelse i 1964 til indretning af en selvstændig lejlighed på 1. sal.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 61, delområde A2. Lokalplanen indeholder i § 3, stk. 3, bestemmelse om, at grunde i delområdet ikke må udstykkes mindre end 800 m2, og at der på grunde over 1200 m2 alternativt kan indrettes et tofamiliehus.

Det ansøgte kræver kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46. Ansøger henviser til, at kommunen tilbage i 1964 har meddelt, at kommunen vil være sindet, når lejligheden på 1. sal bliver ledig, at meddele tilladelse til, at lejligheden nedlægges som selvstændig lejlighed. Denne tilkendegivelse er imidlertid mere end 40 år og må således tillægges en begrænset betydning.

Lejligheden på 1. sal er ledig nu. 

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at det afgivne tilsagn fra 1964 må tillægges begrænset vægt som følge af, at det er 42 år gammelt, og plangrundlaget og praksis har ændret sig siden da.  

Bygningsmyndigheden vurderer på den ene side, at der er tale om 2 gode, store familieboliger på en pæn stor grund, hvilket tilsiger at der ikke bør meddeles tilladelse.  På den anden side har udvalgets praksis på området udviklet sig hen i retning af at tillade sammenlægning af villalejligheder selv på meget store grunde under henvisning til at man ønsker at undgå fortætning af kommunens villakvarterer. Hertil kommer at der ikke er etableret tilstrækkelig parkeringsarealer på grunden til dækning af parkeringsbehovet til et tofamiliehus.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen drøftes.
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget at imødekomme ansøgningen om sammenlægning. Birgit Hemmingsen (T) stemte imod, med begrundelse af at der er tale om 2 velfungerende lejligheder.
_______________

Bilag

Ansøgning om statusændring.

Kortbilag

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
11  Åbent       Brogårdsvej 18-20. Sammenlægning af to lejligheder.
043757-2006  

Resumé

Der søges om tilladelse til at sammenlægge to lejligheder i etageboligbebyggelsen på ovennævnte ejendom.
Baggrund

Andelsboligforeningen A/B Lehmberg søger om tilladelse til at sammenlægge lejlighederne Brogårdsvej 20, 2. sal th. og 3. sal th.

Ejendom:

Matrikelareal: 1534 m2
Etageareal: 2767 m2
Erhvervsareal i stueetage: 388 m2
Boligetageareal: 2379 m2
Antal lejligheder: 18

Gennemsnitlig lejlighedsstørrelse: 132 m2
Bebyggelsesprocent: 173 %

De to lejligheder er hver for sig på 97 m2, tilsammen 194 m2. De ønskes sammenlagt med en intern trappeforbindelse. Ansøger argumenterer med, at de nuværende lejligheder er indrettet på en måde, der gør dem uegnede til en større familie.

Ejendommens øvrige lejligheder varierer i størrelser op til 200 m2.

Det ansøgte kræver kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Planmæssigt er ejendommen beliggende i kommuneplanens enkeltområde 5. B 3, etageboligområde ved Gentofte Station. Der er ikke lokalplan.   
Vurdering

Ejendommen er præget af forholdsvis store lejligheder med en vis variation. Der er få og små friarealer, idet bebyggelsesprocenten er 173. Under hensyn til ejendommens opbygning og lejlighedernes indretning, hvor gangareal optager relativt meget plads, samt de sparsomme friarealer på grunden, finder Bygningsmyndigheden at kunne anbefale, at der meddeles tilladelse til det ansøgte. Det skal på den anden side bemærkes, at udvalget hidtil har tilladt sammenlægning af lejligheder i etageejendomme op til ca. 170 m2, hvorfor en tilladelse i denne sag ved være yderligere en liberalisering af administration af lovgivningen på området.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At sagen drøftes. 
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Udvalget vedtog at imødekomme ansøgningen om sammenlægning. Birgit Hemmingsen (T) stemte imod, idet hun mener at der er tale om 2 velfungerende lejligheder.

_______________

Bilag

Kortbilag

Sammenlægning af lejligheder

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
12  Åbent       
Henningsens Allé 51. Forespørgsel om udstykning.
046268-2006  

Resumé

Der søges om principiel tilladelse til udstykning af en grund til selvstændig bebyggelse fra ovennævnte ejendom. 
Baggrund

Landinspektør Carsten Salling søger på ejerens vegne om principiel tilladelse til at udstykke en grund til selvstændig bebyggelse fra ovennævnte ejendom, idet den eksisterende garage fjernes og det skrå højdegrænseplan overholdes. Begge grunde bliver over 1000 m2, og ejeren tilbyder, at bebyggelsesprocenten for de to ejendomme tilsammen ikke vil overstige 20.

Ejendom:  

Grundareal: 2509 m2
Eksisterende enfamiliehus: etageareal 346 m2
Bebyggelsesprocent: 13,8 %

Ejendommen er omfattet af lokalplan 34, der bl.a. fastsætter bestemmelse om mindste grundstørrelse på 1000 m2, mindste grundbredde på 20 m, og højeste bebyggelsesprocent på 20. Når særlige forhold taler for det, kan kommunalbestyrelsen tillade bebyggelsesprocenten hævet til 25. Ny bebyggelse skal opføres enten i én etage med udnyttet tagetage, eller med to etager uden udnyttelig tagetage. Intet punkt på en bygnings ydervæg eller tagflade må gives en højde, der overstiger 10,0 m. Lokalplanen fastsætter bevaringsbestemmelser for beplantning nord for den eksisterende bebyggelse.

Kommunen har tidligere behandlet forskellige udstykningsforslag for ejendommen:

Bygningsudvalget vedtog den 26. maj 2005 at imødekomme en principiel forespørgsel om udstykning, hvorefter der udstykkes en grund på 1000 m2 og stamparcellen får en bebyggelsesprocent på 23, mod tilsvarende mindre på byggegrunden. 

Forslaget var imidlertid baseret på et utilstrækkeligt ansøgningsmateriale, der ikke redegjorde for det skrå højdegrænseplan, og ikke oplyste, at de 1000 m2 kun kunne opnås ved en irregulær skelføring, hvor en del af den nye grund ville komme til at bestå af et langt, smalt grundstykke ned bag om hovedbygningen på stamparcellen.  

Senere vedtog Bygningsudvalget den 9. maj 2006 at meddele afslag til et udstykningsforslag, der ville medføre en betydelig overskridelse af det skrå højdegrænseplan i forhold til eksisterende bebyggelse på stamparcellen. Dette afslag blev efter påklage fastholdt af Statsamtet København.

Det nye forslag:

Det nu foreliggende forslag adskiller sig fra tidligere derved, at garagen nedrives. Derved kan der lægges et skel så langt fra hovedbygningen, at det skrå højdegrænseplan kan overholdes.

Vurdering
For at kunne skabe en ny grund på 1000 m2 er det nødvendigt at lade en del på ca. 150 m2 ligge som et appendiks i form af et 5 - 8 meter bredt, og 25 meter langt grundstykke ned bagved stamparcellens hovedbygning.

Bygningsmyndigheden finder på den baggrund, at den foreslåede udstykning er uhensigtsmæssig. Det bør endvidere nævnes, at opførelse af et nyt hus på den frastykkede grund ikke kan undgås at berøre de ifølge lokalplanen bevaringsværdige træer på ejendommen.

Hvis man vil undgå den ansøgte udstykning til ny bebyggelse, kan kommunen nedlægge et § 14-forbud med den virkning, at der skal udarbejdes en ny lokalplan. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles varsel om nedlæggelse af et forbud efter planlovens § 14
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.
_______________

Bilag

Kortbilag
Ansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
13  Åbent      
 Hovmarksvej 22 A, Opførelse af tilbygning, samt 
 bygningsændringer.
039203-2006  

Resumé

Søren Schiøtt Eliasen har den 29. oktober 2006 ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at ombygge ejendommen beliggende Hovmarksvej 22 A. Ombygningen indebærer udvidelse mod øst i den centrale del af den eksisterende ejendom.
Baggrund

Grundareal: 825 m2
Nuværende etageareal. 183 m2
Fremtidigt etageareal: 205 m2
Bebyggelsesprocent: 24,8

Ansøger anfører at det vil være naturligt at udvide mod syd, men at dette giver en meget dårlig planløsning med placering af køkken i den sydlige ende af huset, hvorfor det ønskes at placere køkken/alrum centralt i huset. Tilbygningen opføres som en 3,5 meter høj stål-/aluprofil glasbygning med 3 markante gasbetonfelter svarende til eksisterende bygning. Overordnet vil tilbygningen fremstå med sorte vindues-/dørprofiler og stern samt hvide gasbetonfelter som villaen i øvrigt gør det.

Tidligere er den nordlige del af huset blevet udvidet med 2 fag. På vestfacaden ønskes et 3 fags træparti med atypiske vinduer udskiftet til 2 gasbetonfelter samt et glasindgangsparti, for at føre huset tilbage til oprindelig stil. Det nuværende 4 vinduer i køkken ønskes udskiftet til 2 aflange vinduer, herunder badeværelsesvinduet som også ønskes udskiftet til et aflangt vindue. I villaens entré i sydenden af huset ønskes en sort paneldør udskiftet til en glasdør for at få mere lys ind i entréen.

Ejendommen er udpeget i lokalplan 229 som bevaringsværdig, hvoraf det fremgår i § 8, stk. 1, at ”Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende, omliggende bebyggelse og skal udformes således at der efter kommunalbestyrelsens skøn opnås en god helhedsvirkning.” I § 8 stk. 8.2 anføres det at ” Til udvendige bygningsflader må der ikke anvendes former, materialer eller farver, som efter kommunalbestyrelsens skøn virker skæmmende.” 

I kommuneatlas er ejendommen registreret med en bevaringsværdi på 3.


Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det konkrete ansøgte projekt medfører en forbedring af boligforholdene i ejendommen, der bør imødekommes, navnlig henset til, at tilbygning, udføres i stil med eksisterende facadeudtryk. For så vidt angår udskiftning af dør og vinduer bevirker dette en større tilpasning til det eksisterende, og ikke medfører væsentlige ændringer i det arkitektoniske udtryk. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At det ansøgte projekt imødekommes i henhold til lokalplan 229, § 8, stk.1 og stk. 2.

Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.

_______________

Bilag

Kortbilag.

Plan. Fremtidige forhold.

Facader

Eksisterende facader.

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
14  Åbent       Strandvejen 323 - Tagvinduer
031759-2006  

Resumé
Ejendomsselskabet Strandvejen 323 ApS søgte den 23. september 2005 om tilladelse til indretning af pulterrum og hems i tagetagen samt opsættelse af tagvinduer i øst og vest facaden. 

Baggrund

2.12.2005: 
BU giver afslag på opsættelse af tagvinduer i forbindelse med indretning af hems og pulterrum. 

14.12.2005:
Ny ansøgning ang. indretning af hems og pulterrum uden tagvinduer.

4.1.2006: 
Byggetilladelse på baggrund af den fornyede ansøgning

13.1.2006: 
Byggearbejdets påbegyndelse anmeldes. 

Febr. 2006:
Skovshoved By’s grundejerforening gør opmærksom på, at der er blevet opsat tagvinduer mod øst på ovenstående ejendom. 

15.2.2006: 
Ejer bliver bedt om at redegøre for forholdet.

10.3.2006:
Bygningsmyndigheden modtager skrivelse fra Qvortrup Advokatfirma som betragtedes som en ansøgning på vegne af ejeren om retlig lovliggørelse ved dispensation.

25.4.2006:
Der meddeles afslag til retlig lovliggørelse af eksisterende tagvinduer iht. Byplan 21 § 5, stk. 1 og § 6, stk. 2 samt tidligere udvalgsafgørelse.

28.6.2006:
Kommunen bliver anmodet om tilladelse til at ændre ejendommens facade, således at de påbudte nedtagne vinduer ikke nedtages, men udskiftes med mindre vinduer.

24.8.2006:
Bygningsmyndigheden fastholder afgørelsen og varsler om påbud idet forholdet ikke er lovliggjort. 

15.9.2006:
Bygningsmyndigheden meddeler, i henhold til planlovens § 63, stk. 1, ejeren påbud om at lovliggøre forholdet inden den 1. november 2006.

17.10.2006: 
Arkitekt Søren D. Schmidt sender anmodning om tilladelse til at fjerne to ulovligt opført ovenlysvinduer mod øst samt tilladelse til at flytte to ulovligt opført tagvinduer på vestvendt side til ny placering, stadigvæk på vestvendt side.

Vurdering

Det hidtidige sagsforløb har omhandlet de to tagvinduer mod Strandvejen (øst), som medførte, at huset fik en markant ændret udtryk i gadebilledet. De nu ansøgte vinduer ligger alle mod gårdsiden, dvs. mod vest. I denne tagflade er der allerede lovligt eksisterende vinduer. Denne placering af vinduerne ændrer ikke gadebilledet, hvilket var et forhold, der blev vægtet ved den tidligere udvalgsbeslutning. Henset hertil, og til at hemsene i de øverste lejligheder får en bedre brugsværdi ved at få tilført mere dagslys, bør der – efter Bygningsmyndighedens opfattelse – meddeles tilladelse til den ansøgte placering. 

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til den ansøgte placering af tagvinduerne i den vestlige tagflade.

Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Vedtaget.

_______________

Bilag

Kortbilag. Strandvejen 323

Redegørelse og foto 17.10.2006

Svar fra Grundejerforening 24.11.2006
Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
15  Åbent       
 Strandvejen 277A. Ansøgning om franske altaner og
 genoptagelse af sag om udvendig isolering
037714-2006  

Resumé

Ejeren af ejendommen Strandvejen 277 A har søgt om tilladelse til 1) franske altaner og 2) reducering af vinduer på trappetårn samt 3) genoptagelse af tidligere sag om udvendig isolering af ejendommen. 
Da ejendommen er omfattet af byplan 21, hvorefter den eksisterende bebyggelse ikke må nedrives, udvides, ombygges eller på anden måde ændres, førend Kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil, blev ansøgningen forelagt for Bygningsudvalget under udvalgets møde den 16. november 2006, pkt. 7. Sagen var tidligere blevet behandlet på Bygningsudvalgets møde den 26. oktober 2006, men blev udsat. Et flertal i Bygningsudvalget (C+B) godkendte det ansøgte, idet tilladelsen blev betinget af, at facaden fremtræder og patinerer på samme måde som hvis der ikke var foretaget den ansøgte udvendige isolering af ejendommen. Et mindretal (T) stemte imod ansøgningen for så vidt angår etablering af franske altaner og udvendig isolering, og begærede disse to punkter behandlet i Kommunalbestyrelsen, jf. § 23 i lov om kommunernes styrelse. 


Herefter blev spørgsmål 2) om franske altaner og 3) om udvendig isolering af ejendommen behandlet på Kommunalbestyrelsens møde den 27. november 2006, pkt. 19. Kommunalbestyrelsen besluttede at sende sagen tilbage til Bygningsudvalget.
Baggrund

Bygningsudvalget vedtog på sit møde den 18. november 2004, pkt. 1, at meddele principiel tilladelse til, at der på ejendommens facade mod øst etableres franske altaner. Ejeren har nu ansøgt om tilladelse til etablering af mindre altaner, dog uden mulighed for egentligt ophold, og reducering af antallet af vinduer fra 4 til 3 på trappetårn på ejendommen Strandvejen 277 A. Der er tidligere meddelt tilladelse til nedrivning af eksisterende trappetårn samt opførelse af et bredere trappetårn på bygningsudvalgets møde den 15. juni 2006, pkt. 1. 

Ejeren har tillige ansøgt om genoptagelse af sagen om udvendig isolering af ejendommen. Denne ansøgning begrundes med, at der siden sagen blev behandlet i juni 2006 er fremkommet nye relevante oplysninger. 

Nuværende oplysninger om ejendommen:

I kommuneatlas er huset rubriceret i kategori 4.

Matrikelareal: 691 m2
Huset er en etageejendom på 3 ½ etage med kælder. 
Samlet etageareal, hvor kælderen ikke er medregnet: 415,5 m2
Bebyggelsesprocenten er tilnærmelsesvis fastsat til ca. 85, idet bl.a. kælderen medregnes. En udvendig isolering vil medføre en stigning i bebyggelsesprocenten på ca. 1 procentpoint.

Etablering af franske altaner: 
De nymonterede altandøre i østfacaden er udadgående af hensyn til tætheden, idet facaden er eksponeret for vejrliget. Som konsekvens af dette sidder de tilladte glasværn indvendigt, hvilket er noget upraktisk. 

Der søges om tilladelse til at altandørene monteres med let udkraget værn og bundplade, således at dørene kan åbnes udad og der er let adgang til pudsning af vinduesglassene. Værnet ønskes en udkragning på 30 cm, svarende til indrykning af dørene, således der er plads til en dørbredde på 56 cm.
Genoptagelse af sagen om udvendig isolering af ejendommen:

Ejeren har i forbindelse med genoptagelsesanmodningen bl.a. henvist til, at der er foretaget udvendig isolering på en anden ejendom på Strandvejen, ligesom flere andre huse er oppudsede på nøjagtig samme måde som den facadepudsning, der ansøges udført uden på den ønskede udvendige isolering. Ejeren har endvidere oplyst, at vinduerne i ejendommen trækkes med ud i facaden, således at der ikke fremkommer skygger omkring vinduerne ved en udvendig isolering. Herudover har ejeren, bilagt et notat fra rådgivende ingeniør, redegjort for patinering ved brug af det ønskede facadesystem. 
Vurdering

Franske altaner
Bygningsudvalget har som anført tidligere godkendt etablering af franske altaner ud for de samme 3 vinduespartier pr. etage på ejendommens østside, idet man fandt denne løsning stadig ville give lys og rumlighed i lejlighederne, og i højere grad – efter udvalgets opfattelse – vil bidrage til en mere harmonisk facade uden samtidig at øge indbliksgenerne overfor naboerne.

Ejer ønsker at ændre på udformningen af de franske altaner, der skal etableres, til noget der syner mere af egentlige altaner trods den meget lille dybde. De franske altaner er - i overensstemmelse med afstandskravene i bygningsreglementet - alle placeret 2,5 meter eller længere væk fra skel. Idet de franske altaner alene stikker 30 cm ud fra facaden, vil disse ikke være egnede til egentligt personophold, hvorfor der ingen indbliksgener vil være forbundet med etablering af de franske altaner. 

Ansøgning om genoptagelse
Der henvises til vedlagte notat. 

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller 


Til Bygningsudvalget:
 

1. At der meddeles tilladelse til at ændre udformningen på de franske altaner.

2. At der meddeles tilladelse til at udføre den ansøgte udvendige
    facadeisolering på vilkår om, at overfladen, hvorpå der pudses, er udført af
    et hårdt presset stenuldsprodukt, og at bygningen ikke fremtræder og
    patinerer anderledes, end hvis huset ikke blev tilladt isoleret udvendigt. 
    Desuden fastsættes som vilkår, at vinduer rykkes frem i facaden, at soklen 
    gøres tykkere og at udhænget forlænges således at bygningens indbyrdes 
    proportioner ikke ændres.
Beslutning

Bygningsudvalget den 14. december 2006

Ad 1: Udvalget vedtog at imødekomme ansøgningen om ændring af udformning af de franske altaner.  Mogens Vad (V) stemte imod.
Ad 2: Vedtaget at meddele tilladelse til at udføre den ansøgte udvendige
    facadeisolering på vilkår om, at overfladen, hvorpå der pudses, er udført af
    et hårdt presset stenuldsprodukt, og at bygningen ikke fremtræder anderledes, end hvis huset ikke blev tilladt isoleret udvendigt. 
    Desuden fastsættes som vilkår, at vinduer rykkes frem i facaden, at soklen 
    gøres tykkere og at udhænget forlænges således at bygningens indbyrdes 
    proportioner ikke ændres.
Birgit Hemmingsen (T) stemte imod begge indstillinger og begærede sagen i Kommunalbestyrelsen efter styrelsesloven § 23. Birgit Hemmingsen bemærkede, at hun ikke finder at der foreligger væsentlige nye oplysninger, der begrunder genoptagelse af sagen. Det fremgår ikke klart, at 6 af de største lysåbninger rent faktisk rykkes tilbage og ikke frem. Betingelser og vilkår i indstillingens 2. led er helt grundløs, idet der hverken er kontrol eller sanktion.
_______________

Bilag

Kortbilag
Notat vedr. ansøgning om genoptagelse

Ansøgning af 12. september 2006

Karen Wibroe indsendt anmodning om genoptagelse af byggesagen fsv angår udvendig isolering den 13. oktober 2006.

Høringssvar modtaget den 20. oktober 2006 fra Skovshoved By´s Grundejerforening.

Modtaget indsigelse fra Skovshoved By´s Grundejerforening den 23. oktober 2006.

Møde i Bygningsudvalget den 14-12-2006
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Bygningsudvalget den 14. december 2006

Udvalget opfordrer til at Byplan 21 tages op til revision.
Byplan 21:

Tranegårdsskolen: Administrationen orienterede om, at der meddeles tilladelse til udvidelse af vinduespartierne på den bevaringsværdige ejendom.

Der er tale om videreførelse af en allerede lovlig igangsat udskiftning af skolens vinduer

Ordrup Hal: Administrationen orienterede om, at der meddeles dispensation fra den i lokalplanen fastsatte bebyggelsesprocent, da denne overskrides med 0,63 procentpoint. Overskridelsen skyldes at der etableres en gangbro som adgangsvej til auditorierne, hvilket giver en meget bedre planløsning og en større anvendelighed af lokalerne.
