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1 (Aben) Nybrovej 69. Nedlaggelse af bolig
Sags ID: EMN-2020-02184

Resumé
Der skal tages stilling til, om der pa ejendommen Nybrovej 69 kan nedlaegges en bolig i henhold il
boligreguleringslovens § 46.

Baggrund

Pa vegne af ejer, Arp-Hansen Hotel Group a/s, har William Rose, Arkidé ApS fremsendt ansggning
om nedlaeggelse af boligen i det oprindelige enfamiliehus, som er en del af Arp-Hansens domicil,
som bestar af;

e Nybrovej 67, matr. nr. 24db Vangede, som anvendes til fabrik og lager.

e Nybrovej 69, matr. nr. 24cee og 24cg, begge Vangede, som anvendes til bolig.

¢ Nybrovej 75, matr. nr. 24cy, 24dg og 24l, alle Vangede, som anvendes til lagerhotel og
liberalt erhverv/kontor.

Ansggningen skal ses i forbindelse med verserende byggesag om indretning af kontorer i
underetagen pa ejendommen Nybrovej 75.

Ansggningen om nedlzeggelse af boligenheden begrundes med, at den eksisterende bolig ikke
opfylder nutidige kvalitetskrav til en bolig, samt at det ikke er et hensigtsmaessigt sted, at have et
enfamiliehus. Ejendommen er ikke pa nuvaerende tidspunkt beboet.

Ejendommen er omkranset af nedkersler til M3 og ligger i et omrade for handvaerk og lettere
industri. Ifglge Miljgstyrelsens stgjkort har ejendommen en stgjbelastning fra de omgivende veje
mellem 65-70 dB, som betragtes som meget hgj og vaesentligt over styrelsens anbefalede
stejgreense for omrader med fglsom anvendelse (boligomrader).

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 238 for et omrade ved Nybrovej, Sandtoften og Grusbakken.
Det er lokalplanens formal at udleegge omradet til erhvervsformal i form af handvaerks-, vaerksteds-
og fremstillingsvirksomhed samt privat — og offentlig administration. Lokalplanen giver ikke
mulighed for nyetablering af boliger. Der er i alt registreret 5 boliger i lokalplanomradet.

Der er ikke praksis for at give tilladelse til at nedlaegge boliger.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles afslag pa nedleeggelse af boligen i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Kortbilag (3408322 - EMN-2020-02184)
2. Skréfoto og stgjkort (3408325 - EMN-2020-02184)
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3. 20200319-Ansggning om statusaendring.pdf (3408326 - EMN-2020-02184)

2 (Aben) Gentoftegade 23. Tilbygning i bevaringsvaerdige omgivelser. Overskridelse af
byggeretten

Sags ID: EMN-2020-02685

Resumé
Der skal tages stilling til en tilbygning til Gentofte Sognegard. Tilbygningen vil komme til at ligge i
skel mod nabo mod nord, kirken selv. Omgivende bygninger er bevaringsvaerdige.

Baggrund
Arkitekt Mathilde Bjerregaard og Josefine Louise Hanefeld sgger pa vegne af Gentofte Kirke om
tilladelse til at opfare en tilbygning til sognegarden.

Tilbygningen @nskes placeret helt i skel mod nord, mod matriklen hvorpa selve kirken med
kirkegard er beliggende. Pa stedet hvor tilbygningen @nskes opfart, har tidligere staet
preestegardens staldbygning, som nedbraendte for mange ar siden.

Den nye nordflgjs placering vil igen slutte rummet omkring de 3 eksisterende bygningskroppe. Pa
gardspladsen mellem de 3 bygninger star et stort gammel lindetrae, hvis drypzone bedst kan
respekteres, hvis den pataenkte tilbygning opfgres sa langt mod nord som muligt. Det er smat med
plads og tilgeengelighed i den eksisterende sognegard, og den nye tilbygning skal huse
sognegardens igangveerende og fremtidige aktiviteter. Med tilbygningen vil den fremtidige
bebyggelsesprocent blive 24,7.

Det ansagte projekt er resultat af en indbudt arkitektkonkurrence.

Bygningsreglementet giver ansgger ret til at bygge 2,5 m fra skel (byggeretten). | det ansggte
projekt @anskes byggeriet opfert helt op mod skel mod kirkegarden, og der saettes hgjtsiddende
vinduer i skel mod nord. Da byggeretten ikke er overholdt, skal der foretages en helhedsvurdering,
hvor fglgende 6 kriterier skal opfyldes.

1. Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmeaessig i forhold til dens anvendelse, og
svare til det saedvanlige i omradet, eller det, der tilstraebes i omradet.

2. Der skal sikres tilfredsstillende lysforhold for bebyggelsen, og der skal sikres mod

vaesentlige indbliksgener pa nabogrunde.

Der skal veere tilfredsstillende friarealer.

Der skal veere tilfredsstillende adgangs- og tilkarselsforhold.

Der skal veere tilstraskkelige parkeringsarealer.

Ved randen af teet bebyggede byomrader, der st@der op til et ikke lokalplanbelagt areal,

skal bebyggelsens samlede omfang fastlaegges under hensyn til karakteren af de

tilstedende arealer og omfanget af eventuel bebyggelse.

o0 s W

Det vurderes, at bebyggelsens omfang er hensigtsmaessig i forhold til dens anvendelse, og svarer
til det, der tilstreebes i omradet (en bebyggelsesprocent pa maksimalt 25).

Lys- og indbliksforholdene vurderes at veere tilfredsstillende, idet der ikke ses at vaere skygge- eller
indbliksgener forbundet med den nye bygning.
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Vedrgrende friarealer vurderes det, at de eksisterende friarealer er tilstreekkelige, ogsa efter
opfarelsen af den nye tilbygning.

Der aendres ikke pa adgangs- og tilkgrselsforholdene, og de eksisterende forhold vurderes at veere
tilfredsstillende.

Parkeringsforholdene vurderes at vaere tilstraekkelige, idet det oplyses, at der ikke forventes at
komme flere besagende pa ejendommen.

Det 6. kriterie i helhedsvurderingen er ikke relevant i denne sag.

Bortset fra Lokalplan 380 om bevaringsvaerdige bygninger er ejendommen ikke omfattet af
lokalplan. Ejendommen, inklusive den ans@gte bygning, opfylder kommuneplanrammens
rammebestemmelse om en bebyggelsesprocent pa maksimalt 25.

De omgivende huse er bevaringsveerdige: Kirken mod nord har bevaringsveerdien 1, preestegarden
(sydflgj) 3 og kapellet (astflgj) 4. Den eksisterende sognegard (vestflgj), der er opfart i 1975, er
ikke vurderet i SAVE-registreringen og derfor ikke udpeget som bevaringsveerdig. Det vurderes at
den nye bygningskrop ikke vil forringe bevaringsveerdien af de eksisterende bygninger. Se i gvrigt
arkitektens vedhaeftede skitseforslag med analyse m.m.

Sagen har ikke veeret sendt i hgring, da naermeste nabo er ejer selv.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Korbilag, Gentoftegade 23 (3443205 - EMN-2020-02685)

2. Skrafotos, Gentoftegade 23 (3443206 - EMN-2020-02685)

3. Ansggning om udvidelse af sognegdrd (3443207 - EMN-2020-02685)
4. Skitseforslag til udvidelse af sognegard (3443209 - EMN-2020-02685)

3 (Aben) Kaervangen 45. Ulovligt opsatte solceller pa bevaringsvardig ejendom
Sags ID: EMN-2020-02693
Resumé

Der skal tages stilling til, om det kan tillades at bibeholde opsatte solceller pa bevaringsvaerdigt
enfamiliehus.

Baggrund
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Ejerne af ejendommen har kontaktet Gentofte Kommune for at fa registreret de opfarte solceller i
BBR i forbindelse med salg af ejendommen. Ejendommen er kgbt i 2005, og solcellerne er opfart i
2013-14. Der er ikke blevet sggt om tilladelse til opsaetning af solceller.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 309 for et omrade mellem Skolebakken, Mosebuen og
Ellebzeksvej, der er vedtaget 24. november 2008, og som § 7, stk. 1, foreskriver at, "Bygninger, der
pa kortbilaget er markeret som vaerende bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made andres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. Dette geelder
ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, aendringer i materialevalg, farvesaetning,
vinduesformater og udformning i gvrigt”.

Ejendommen er opfart i 1947 af arkitekterne Elsa og Joakim Callmann og fremstod ved SAVE-
registreringen i 2004 velholdt og tidstypisk og er tildelt bevaringsveerdien 4. Ejendommen er en del
af husraekke med ens huse, der er tegnet af samme arkitekter, og teeller bl.a. eiendommene
Sweager 14, 16, 18, 20, 24, 30, 32 og 36.

Husene i bebyggelsen fremstar forskelligt, hvad angar bygningsaendringer, og med arene har det
medvirket til at slgre husenes oprindelige bevaringsveerdier.

Af luftfotos af omradet fremgar det, at enkelte ejendomme har pasatte solceller pa tagene.
Solcellerne pa de omkringliggende ejendomme er placeret mod havesiden og primeert kun pa én
enkelt tagflade. Der er ikke tale om bevaringsvaerdige ejendomme, og solcellerne pa disse
ejendomme har lovligt kunne opseettes uden en tilladelse fra Gentofte Kommune.

Det vurderes, at de opsatte solceller har forringet husets bevaringsveerdi veesentligt. Solcellerne
fremstar som et pasat fremmedelement pa huset, og det ses ikke, at solcellerne er forsagt
integreret i husets tagflade. Der ses heller ikke at vaere opsat solceller pd de bevaringsveerdige
sgskendehuse eller pa andre bevaringsveerdige huse i omradet.

Kommunen kan i forbindelse med en retlig lovligggrelse af forholdene bl.a. lade proportionalitet,
lighedsgrundsaetning og hensynet til preecedens indga i vurderingen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles afslag pa bibeholdelse af de opsatte solceller.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort (3443410 - EMN-2020-02693)

2. Skrafotos (3443411 - EMN-2020-02693)

3. Ansggning (3443412 - EMN-2020-02693)

4. Fotos fra save (3443413 - EMN-2020-02693)

5. Fotos af solceller samt tagplan (3443414 - EMN-2020-02693)
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4 (Aben) Kathrinevej 27. Overskridelse af bebyggelsesprocenten i forbindelse med
opferelse af en tilbygning

Sags ID: EMN-2020-01013

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation til overskridelse af den i Lokalplan
225 fastsatte bebyggelsesprocent pa 25.

Baggrund

Ejerne af ejendommen Kathrinevej 27 har ansggt om tilladelse til en tilbygning pa 7 m? med et
geestetoilet. Ansaggningen begrundes med, at det giver dem mulighed for at forblive leengere i eget
hjem, idet det eksisterende og eneste wc-baderum er placeret pa 1. sal.

Ejendommen har et grundareal pa 461 m2. Huset, der er i to plan, har ifalge BBR-oplysningerne et
eksisterende etageareal pa 135 m?, heraf 69 m? i stueetagen. Eksisterende bebyggelsesprocent:
29. Fremtidig bebyggelsesprocent: ca. 31.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 225, hvoraf fremgar, at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 25.

Generelt er der i Gentofte Kommune praksis for, at overskridelse af den fastsatte
bebyggelsesprocent ikke tillades.

Forvaltningen har den 14. oktober 2019 meddelt afslag pa ans@gningen med henvisning til, at den
maksimalt tilladelige bebyggelsesprocent overskrides yderligere. Ejeren har henvendt sig pa ny og
anmodet kommunen om at revurdere sagen.

Der er pa Kathrinevej 31 i 2011 dispenseret til et tilsvarende projekt. Det daveerende Byplanudvalg
besluttede pa madet den 3. marts 2011, pkt. 10, at dispensationen skulle meddeles. De to sager er
umiddelbart sammenlignelige.

Kommunen har imidlertid gennem arene generelt skaerpet praksis i forhold til overholdelse af
bebyggelsesprocenten, idet der generelt er gnske om at undga fortaetning af kommunen. Siden
2011 er der kun meddelt dispensation i tilfaelde, hvor helt szerlige forhold har gjort sig gaeldende.

Der er i den aktuelle sag ikke tale om seaerlige forhold. Andre borgere i kommunen vil kunne
fremfare lignende begrundelser for at kunne opna en dispensation til en overskridelse af
bebyggelsesprocenten. En tilladelse til den aktuelle tilbygning pa Kathrinevej 27 vil kunne danne
preecedens for efterfglgende sager.

Det er korrekt, som anfgrt af ansager, at den eksisterende stueetage udger et beskedent areal (69
m?), men der vil kunne indrettes et geestetoilet i den eksisterende stueetage.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:
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At det drgftes og besluttes, om der pa Katrinevej 27 skal dispenseres til overskridelse af
bebyggelsesprocenten.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Kortbilag. Kathrinevej 27 (3456235 - EMN-2020-01013)

5 (Aben) Snogegardsvej 68. Ansggning om faeldning af bevaringsvardigt leerketrae
Sags ID: EMN-2020-02706

Resumé
Der skal tages stilling til, om det bevaringsveerdige laerketree kan tillades feeldet.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget en ansggning om feeldning af et bevaringsveerdigt tree, der star pa
ejendommen Snogegardsvej 68.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 329, hvor treeet er udpeget bevaringsveerdigt. En feeldning af
treeet kraever en seerlig tilladelse efter lokalplanens § 7.2.

Treeet pa Snogegardsvej 68 er et stort og sundt laerketrae, som star placeret centralt pa grunden
syd for huset. Ejer gnsker traeet feeldet, fordi treeet — med sin centrale placering pa grunden —
indskraenker muligheden for tilbygning, kaster skygge pa det meste af grunden og smider sine nale
i haven og hos naboerne ved Igvfald.

Laerketraeer tilhgrer naletraesfamilien, men i modseetning til andre naletraeer, som er stedsegragnne,
er leerk et lovfeeldende naletrae.

| henhold til Gentofte Kommunes retningslinjer for udpegning af bevaringsveerdige treeer i
lokalplaner geelder, at der bl.a. foretages en vurdering af traeets form, positive indvirkning pa
omgivelserne, eventuelle genevirkninger og sundhedstilstand. Det er afggrende for udpegningen,
at de udpegede treeer pa leengere sigt vil kunne medvirke til at forskenne og styrke det grenne
vejbillede. Der udpeges som udgangspunkt kun traearter, som er robuste over for bymiljget og har
en lang levetid — fortrinsvis Igvfeeldende traeer.

Ansggninger om faeldning af bevaringsveerdige traeer vurderes ud fra samme kriterier, som bruges
ved udpegningen. Der gives som udgangspunkt ikke tilladelse til faeldning af sunde treeer. Ved en
vurdering af, om der skal gives tilladelse til faeldning, tages der hensyn til de eventuelle veesentlige
genevirkninger, det pagaeldende tree forarsager. Vaesentlige genevirkninger kan fx vaere teet og
meget omfattende skygge ift. grundstarrelse, tydelige skader pa beboelsesbygninger og
forhindring af byggemulighed.

Ved tilladelse til feeldning af bevaringsvaerdige traeer stilles som udgangspunkt krav om
genplantning med et passende stort tree.
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Snogegardsvejs granne vejbillede er ikke praeget af mange store traeer, og det vurderes derfor, at
leerketraeet, pa trods af sin placering langt inde pa grunden, fremstar som et markant element pa
Snogegardsvej.

Indstilling
Plan og Byg indstiller:

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At det drgftes og besluttes, om laerketraeet pa Snogegardsvej 68 kan tillades feeldet.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kortbilag (3444436 - EMN-2020-02706)

2. Skréfoto (3444437 - EMN-2020-02706)

3. Foto af traeet (3444438 - EMN-2020-02706)

4. Ansggning om feeldning af bevaringsvaerdigt trae (3444439 - EMN-2020-02706)

6 (Aben) Niels Steensens Vej 1 A-E. Ansggning om dispensationer fra Lokalplan 406
Sags ID: EMN-2020-02894

Resumé
Topdanmark A/S har fremsendt et forslag til bebyggelse i omradet omfattet af Lokalplan 406 for
Niels Steensens Vej 1 A-E.

Der skal tages stilling til, om der kan meddeles dispensation fra flere af lokalplanens
bestemmelser.

Baggrund

Topdanmark A/S har ansggt om plantilladelse til at opfere en boligbebyggelse med 47
familieboliger og 52 almene ungdomsboliger i omradet omfattet af Lokalplan 406 for Niels
Steensens Vej 1 A-E. Det er hensigten, at Initus Ejendomme A/S (del af Einar Kornerup Gruppen)
overtager en del af eiendommen og opfarer familieboligerne, mens en anden del af eiendommen
seelges til en almen boligorganisation, som vil sta for at opfgre de almene ungdomsboliger.

Lokalplanen fastlaegger ejendommen til helarsboliger i form af familieboliger og almene
ungdomsboliger i etagebyggeri.

Det maksimale etageareal er fastsat til 6.000 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 55.
Bebyggelsen kan opfgres inden for 4 byggefelter A-D. Inden for byggefelt A og B kan der etableres
familieboliger, i byggefelt C kan der etableres familieboliger og almene ungdomsboliger, mens der
inden for byggefelt D kan etableres almene ungdomsboliger.
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Etagearealet til almene ungdomsboliger skal udgare mindst 25 % af det til enhver tid opfarte
etageareal, dog minimum 1.300 m?, svarende til ca. 25 almene ungdomsboliger.

Det er i lokalplanen fastsat, at opholdsarealet skal udggre 50 % af etagearealet.

Da lokalplanomradet er belastet af stgj fra Helsinggrmotorvejen, Lyngbyvejen og Brogardsvej er
det i lokalplanen fastsat, at Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj i forbindelse med boliger skal
overholdes. Der er stillet krav om, at der udformes en stgjafskaermning for at sikre, at omradets
opholdsarealer ikke belastes med et stgjniveau over 58 dB(A). Stgjskaermen skal fremsta med
gren beplantning, som en kombination af beplantet skreent og bagvedliggende stgjveern. Skraenten
skal udggre mindst 50 % af stgjafskaermningen. Mod boligomradet skal stgjvaernet enten
begrannes eller udformes, sa det kan bruges til bevaegelsesaktivitet eller ophold.

Det er i lokalplanen bestemt, at bebyggelse skal opfares med blanke, blgdstragne lyse, gule
teglsten som det gennemgaende materiale. Teglet kan suppleres med partier i trae, markt metal,
puds eller lignende. Stueetagens facade og gavl ma ikke udferes med sgijler eller lignende.

Hvis ansggningen fra Topdanmark A/S skal fremmes, forudsaetter det dispensation fra falgende
forhold i lokalplanen:

o Det tilladte etageareal gnskes gget til 6.700 m?, hvoraf 400 m? udgeres af en foragelse af
etageareal til ungdomsboliger, og 300 m? skyldes gnsket om altaner pa familieboligerne,
som af stgjhensyn skal inddaekkes.

e Kravet til opholdsareal skal fastseettes til i alt 1.440 m?, hvilket vil svare til, at det udger 30
% af etagearealet til familieboliger, og at der ikke er krav om udendgrs opholdsareal il
ungdomsboligerne.

e Stgjskaermens udformning gnskes udformet som en lodret betonvaeg med forsaestninger og
rykket 1,5 m tilbage fra vejskel. Muren begrennes og der plantes traeer i forsaetningerne.
Begrundelsen er, at der derved bliver mere stgjskeermet opholdsareal bag stgjskeermen.

e Altaner og altangange gnskes understattet af sgjler.

e Der gnskes anvendt lys gul skeerm-teglsten pa facader, kombineret med traebeklaedning
ved altan og altangang.

e En vejforbindelse frem til villaen pa Brogardsvej 70 gnskes fart ud til Niels Steensens Ve;.

e Enkelte bevaringsveerdige traeer gnskes faeldet mod genplantning af erstatningstraeer.

Plan og Byg vurderer, at det fremsendte projekt ligger inden for det, der er tilstraebt opnaet med
lokalplanens bestemmelser. De seaerligt udfordrende stgjforhold pa ejendommen, som er gget
siden lokalplanens vedtagelse, er med det fremsendte forslag s@gt last pa en hensigtsmeessig
made.

| det fremsendte projekt reduceres omfanget af det ubebyggede areal ikke ift. det, der var forudsat
i lokalplanen. Pa grund af belastningen af vejtrafikstgj vil det ikke vaere alt ubebygget areal, der
kan regnes med som opholdsareal. Det er saledes ikke muligt pa ejendommen pa en
hensigtsmaessig made at anvise et opholdsareal pa 50 % af etagearealet, hvor Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser er iagttaget.

Det forggede areal pa 400 m? til ungdomsboliger muligger, at der kan etableres 52
ungdomsboliger. Bygningen vil fortsat ligge inden for lokalplanens byggefelt til ungdomsboliger og
fremsta som den arkitektoniske "markar”, som var forudsat i lokalplanen. Det viste "hak” i
sydfacaden medfgrer, at bygningen fortsat vil fremsta slank, nar den ses fra den mest
betydningsfulde synsvinkel pa Brogardsvej fra gst mod vest.

Side 10



Altanerne er et tilskud til boligkvaliteten. De seerlige stgjforhold pa ejendommen ger dog, at
altanerne ikke kan veere abne. Ved at inddaekke dem med glas vil beboerne fa mulighed for at
traekke glasset for, nar stgjniveauet opleves sin hgjt og dermed sikres det, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraense iagttages. Nar trafikmaengden pa de omgivende veje er lav og stajniveauet
derfor tilsvarende begraenset, har beboerne mulighed for at treekke glasset fra og have en aben
altan. Beregningsreglerne i bygningsreglementet medferer, at altanernes areal skal medregnes til
etagearealet.

Stajskaermen er en forudsaetning for, at der kan opfares boliger pa grunden. Den foreslaede
udformning vil veere et markant element i vejbilledet mod Brogardsvej. Med den foreslaede
begranning og med de foranstaende treeer, der plantes, vil muren bidrage til det granne vejbillede.

Lokalplanbestemmelsen om, at stueetagens facade og gavl ikke ma udfares med sgijler eller
lignende er indsat for at sikre, at bebyggelsen mader terraenet pa en arkitektonisk god made. Det
fremsendte projekt iagttaget bestemmelsen for den primaere bygningskrop (husenes kaelderetage),
herunder gavlene. Altaner og altangange gnskes understattet af sgjler. Dette er ikke i strid med
intentionen med lokalbestemmelsen.

Den foreslaede skaermtegl udger et kvalificeret bud pa en erstatning for blanke, blgdstragne lyse,
gule teglsten, som ellers kraevet i lokalplanen. Farve- og materialemeaessigt vil der ikke veere stor
forskel. Skaermteglen har en sterre flade, og facader og gavle vil fremtreede med feerre fuger.

Ved at fare den nuveerende adgangsvej til villaen Brogardsvej 70 ud til Niels Steensens Vej bliver
der mere opholdsareal til den nye boligbebyggelse. Det vil blive sikret, at der forsat vil veere
adgang for gdende mellem Raeveskovsvej og Brogardsve;j.

Etablering af den ngdvendige stajskeerm betyder, at der skal feeldes treeer, her i blandt 2-3
bevaringsveerdige. Med et krav om genplantning med forholdsvis store erstatningstreeer, vil der
kunne etableres en mere hensigtsmaessig haveplan, som pa en god made kan fungere som
opholdsareal for boligbebyggelsen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles dispensationer fra Lokalplan 406 til de ansggte forhold.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Ansggning (3456094 - EMN-2020-02894)

2. Niels Steensens Vej Volumenstudier - 20 maj 2020_optimeret (3455633 - EMN-2020-
02894)

3. NSV kortbilag traeer der ma faeldes 03.06.2020 (3455632 - EMN-2020-02894)

4. datablad-pantheon-nordic-beachyellow (3456149 - EMN-2020-02894)

5. PDF-LP-406-Kortbilag (3456176 - EMN-2020-02894)
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8 (Lukket) Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spergsmal fra medlemmerne

Side 12



Dokument Navn:
Dokument Titel:
Dokument ID:

Placering:

Dagsordens titel
Dagsordenspunkt nr

Appendix nr

Relaterede Dokumenter:

Kortbilag.pdf
Kortbilag
3408322

Emnesager/Nybrovej 69. Nedlaeggelse af
bolig/Dokumenter

Nybrovej 69. Nedlaeggelse af bolig
1

1

nnnnnnnnnnnnn



Nybrovek 67 -75

Dato: 22-04-2020

Mal: 1:2000

Initialer:

FAYAYAN

GENTOFTE KOMMUNE




Relateret document 2/3

Dokument Navn: Skrafoto og stgjkort.pdf
Dokument Titel: Skrafoto og stgjkort

Dokument ID: 3408325



Set mod syd

Set mod nord



Set mod nord

Stgjkort fra 2017



Relateret document 3/3

Dokument Navn: 20200319-Ansggnhing om
statuseaendring.pdf.pdf

Dokument Titel: 20200319-Ansggnhing om
statusaendring.pdf

Dokument ID: 3408326



Kgbenhavn 19.marts 2020

ARKJIB]S

Gentofte Kommune RENTEMESTERVE] 23A 2400 K@BENHAVN NV
Bernstorffsvej 161 INFO@ARKIDE.DK TEL. +45 - 2076 7510
2920 Charlottenlund

Att.: Trine Fischer Stokholm

SAG: Ejendommen matr.nr.: 24 |, Vangede
Beliggenhed og husnummer : Nybrovej 75, 2820 Gentofte

SAGSNR: 2019-2168

Ansggning om aendring af status pad matrikel 24cee.

I forbindelse med verserende byggesag om indretning af kontorer i underetage pa
ejendommen Nybrovej 75, matrikel 241, gnskes status for tilstgdende matrikel 24cae
&ndret fra bolig til erhverv. Begge matrikler ejes af samme ejer.

Begrundelse for eendring af status:

Villaen pa Nybrovej 69 (matrikel 24cae) er opfgrt i 1931 af bygherre Henning Arp-Hansens
farfar og har frem til ca. &r 2000 tjent som bolig med kontor i stueetagen. I perioden frem
til ar 2018 har villaen veeret udlejet til skiftende beboere. Villaen har seneste vaeret udlejet
i perioden 30. april til 31. juli 2018, hvorefter den har staet tom.

Matriklens placering langs Motorring 4, samt afkgrslen fra denne, ggr, at villaen ikke
opleves seaerlig attraktiv og derfor meget sveaer at udleje. Dette er baggrunden for gnsket
om at f8 andret matriklens status fra bolig til erhverv, hvilket ogsd er i tradd med
Lokalplan 238, hvor omradet netop fastleegges til erhverv.

Selve bygningen er generelt i darlig stand. Den er uisoleret og oliefyret er brudt sammen
og vil skulle udskiftes.

Dette er baggrunden for at der ansgges om, at fa bygningen registreret som
udenomsrum/Ilager for den eksisterende kontorbebyggelse pa matrikel 24l. Herved
belaster den ikke parkeringsforhold og friarealer.

Hvis der skulle vaere gnske om at besigtige bygningen vil dette kunne arrangeres ved
henvendelse til undertegnede.

Safremt vi kan veere behjzelpelige med yderligere materiale til belysning af sagen, star vi
naturligvis altid til Deres disposition.

Med venlig hilsen

William Rose, arkitekt
Arkidé ApS

P:\1906-Nybrovej 75\05-Korrespondance\05-02 Myndigheder\20200319-Ansggning aendring af status\20200319-Ansggning om statusaendring.doc
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d.5.5.2020

Vedr. Udvidelse af Gentofte Kirke Sognegard — dispensation til at opfere ny bygning i skel mod kirkegard.

Til Gentofte Kommunes Bygnings- og Arkitekturudvalg,

Pa Gentofte Kirkes Menighedsrads vegne anmodes
hermed om dispensation til opfgrelse af bygning som
udvidelse til eksisterende sognegard ved Gentofte Kirke.
Bygningen @nskes placeret i skel mod kirkegarden, der er
nabomatrikel mod nord. Da bygningen gnskes placeret i
skellet, skal menighedsradet hermed sgge om dispensati-
on fra bygningsreglementet.

Gentofte Sognegard @gnskes udvidet for at kunne rumme
igangvaerende og fremtidige aktiviteter. Sognegarden
benyttes bl.a. af det store pigekor, der har flere ugentlige
gvetimer i korsalen samt af praesterne, der varetager en
stor del af deres kirkelige arbejde med forberedelse og
samtaler i kontorlokalerne.

Alle aktiviteter i sognegarden er i dag praeget af sparsom
plads, manglende handicapadgang mm. og forudsaetter
desuden et stgrre koordineringsarbejde, da man i udstrakt
grad ma deles om de eksisterende faciliteter.

Udvidelse af sognegarden vil betyde en veesentlig forbed-
ring af forholdene for disse aktiviteter samt muliggere en
reekke nye tiltag, som kan understatte kirken som et leven-
de og udadvendt mgdested for alle aldre aret rundt.

Blandt de primezere tiltag i den udvidede sognegard er:

»  Kontorlokaler til praestesamtaler mm. flyttes til gade-
plan bl.a. af hensyn til seldre og beveegelseshaemme-
de

» Der opferes en stor koncertsal, som med sin flersidige
anvendelse vil imgdekomme det store behov der er for
musikalske og kulturelle aktiviteter i Sognegarden.

»  Der skabes faelles opholdsrum, som giver plads til
uformelle mader og fx. lektie-, demenscafe mm.

For at sikre arkitektonisk kvalitet i byggeriet har der vaeret
afholdt en indbudt arkitektkonkurrence, som tegnestuen
Kontekst vundet med et skitseforslag, der pa alle mader
indfrier de krav, der er til byggeriet funktionelt sdvel som
arkitektonisk. Vedheeftet i bilag er en komprimeret praesen-
tation af tegnestuens projekt.

Bygningen placeres pa Gentofte Kirkes eksisterende matri-
kel og bebyggelsesprocent pa 25 % overholdes. Byg-
ningshgjde og taghaeldning er tilsvarende de eksisterende
bygninger, sa bygningskroppene fremstar harmonisk og i

et 'ydmygt’ samspil til den fredede praestebolig og Gentofte
Kirke. Den visuelle oplevelse af Gentofte Kirke, der med
kirketarnet er byens saeregne pejlemeerke - bl.a. fra bymid-
te og seen - vil forsat st& ugenert og steerkt.

Den gnskede placering er udvalgt af en raekke grunde, heri

blandt:

*  Praestegarden har tidligere veeret en del af en firelaen-
get gard. Pa den @nskede placering har der tidligere
veeret en staldbygning (nedbraendt). En ny bygning vil
genskabe det gardrum, der har veeret ud for praeste-
garden.

» Det eksisterende Lindetree, som i dag er placeret pa
gardspladsen, vil ikke blive belastet af byggeriet, sa-
fremt dette rykkes helt til skel mod kirkegarden.

* Det er muligt at skabe optimal fysisk forbindelse mel-
lem eksisterende sognegard og ny bygning, saledes
at udvidelsen tilvejebringer en samlet Sognegard med
helhedspraeg og stor funktionalitet.

Projektet har veeret forelagt Helsinggr Stift, hvis bygge-
udvalg har gennemgaet projektet. Byggeudvalget er bl.a.
bestaende af Kgl. Bygningsarkitekt og repraesentant fra
Nationalmuseet. Ved gennemgangen af projektet var
udelukkende rosende ord for det smukke og funktionelle
skitseforslag.

Afslutningsvis har Kroppedal Museer udfgrt sggerender for
at sikre, at byggeriet ikke er i modstrid med evt. arkaeologi-
ske interesser. Udgravning i segerender var uden fund.

Det er vores hab, at Gentofte Kommunes Bygnings- og Ar-
kitekturudvalg vil vaere enige i vores vurdering af placering
af udvidelse af sognegarden og hermed vil give dispen-
sation for opfgrelse af byggeri i skel. Med jeres dispensa-
tion vil vi kunne udarbejde et myndighedsandragende og
ansgge om byggetilladelse med henblik pa at pabegynde
en byggeproces i efteraret.

Venlig hilsen

Mathilde Bjerregaard,
Arkitekt / landskabsarkitekt mdl, Partner, Arkland.
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ANALYSE OG HIERARKI

Ved en overordnet betragtning af bygninger og kirkeanlaeg er
det tydeligt, at kirken udger den centrale og vaegtige plads i
bygningshierarkiet. Kirkens hovedskib er forlaenget over tid og
leengdeakse er i et symmetrisk afseet dog med asymmetrisk
udformede bygningspartier. Hertil er fgjet sognegéard, preeste-
gard og kapel. Sognegard og kapel er bygget med sadeltag
og trempelsnit teet besleegtet i bygning-typologi og udtryk.

Preestegérden adskiller sig med fritliggende position og halv-
valmet tag men indgar vaesentligt i det samlede gardanleeg.
Det er en vigtig arkitektonisk pointe, at udvidelsen af sogne-
garden indgér i det samlede gardanlaeg bade som typologi

og som rumdannende element. Symmetri og asymmetri skal
balanceres. Bygningstilfgjelsen skal siledes bade danne rum
mod kirken og det indre gardrum i konfigurationen, preeste-
gard, sognegérd og kapel. Ud over den konkrete bygningsty-
pologi er proportionerne afgerende for det indre gardrum, hvor
ogsa det gamle lindetrae er meget karak-tergivende.

ORGANISERING OG FUNKTIONALITET

Nar der fajes en ny bygning til eksisterende forhold op-star
nye muligheder. Ikke blot i form af ny bygning med nye funkti-
oner men en mulighed for at se den samlede bygningsmasse
som et potentiale. Derfor er en kombination af nybygning og
funktionsrokade interessant. Ved at sammenholde rumfor-
deling og funktionalitet i den eksisterende sognegard med
rumprogrammet for den gnskede udvidelse, er det tydeligt, at
en rokade af funkti-oner kan veere en steerk idé — et koncept.

Den baerende idé i naerveerende forslag er derfor at betragte
den samlede bygningsmasse som potentiale for funktioner og
rumfordeling.

Den eksisterende sognegard har en konstruktion, snit og
rumhgijder, der med fordel kan udnyttes til mindre rum
og samtidig er overvejelsen om at samle alle kontor-funktioner

Ny nordfioj

Eksist. sognegrd

Preestegard

Gardsplads

Ny nordfloj

Det samlede bygningsanlzeg

Eksist. sognegard

1.sal
i ét hus naerliggende. Herved etableres et fint kontorfeelleskab A0S
med fleksibilitet i anvendelsen af rum og den eksisterende y < NN
‘ sogneradssal "flyttes” til nybygningen sammen med en ny RPN ‘N»’ )4
[0) sal. Denne funktionsrokade er helt afggrende fordi der herved & oY 5
8 opnas mulighed for at skabe en tilbygning, en ny nordflgj, der (S ,l"(f)'
g‘ alene skal danne ram-me om nye sale. ‘\ D v“,,/\%
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g Salene kan udformes og proportioneres i harmoni med VN :
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Overordnet skal den nye tilbygning kaldet nordflgjen knyttes til stedet gennem bygningsty-
pologi, materialer, proportioner og rum. Som laengebygning med sadeltag leegger den nye
nordflgj sig i klar forleengelse af eksisterende sognegard og kapellet og definerer gardrummet
pa ny. Den indskriver sig i det samlede anleeg med den steerkeste formmaessige forbindelse til
eksisterende sognegard og kapellet mens preestegarden definerer det fireleengede anlaeg som
varianten.

Den nye nordflgj er i princippet ét stort leengehus. En hgj grad af abenhed i sydfacaden med
flejdere sikrer mulighed for, at rummet kan opleves og benyttes i sammenhaeng med gardrum-
met.Hgjtsiddende tagvinduer mod nord taet pa kip sikrer et modstaende lys til sydfacaden.

Det karakterfulde gamle lindetree indgar i seerdeleshed i udtryk og samspil med den nye flgjs ‘“““““““““““"

rum og sydfacade. Der dannes et rum under traekronen som i sammenhaeng med nordflgjens [HECHY N MR R CAEAMECACALEATD
. P - . (T

rum vil opleves som en forlaengelse heraf. Nar lindetreeet baerer blade er det tillige skyggegiver

for sydfacaden.

Forbindelsesbygningen, der kobler eksisterende sogne-gard og ny nordflgj teenkes som et S R
overvejende transparent led mellem to bygninger. Facaden mod nord udggres af muren mod Hod Geiotegade
kirken, som danner ryg i bygningen og sikrer privathed. g]@
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MATERIALER

Taget er maske bygningens vigtigste kobling til at indgd i sammenheaeng med de gvrige tre bygninger

s& der skabes en enhed med variation. Taget teenkes som radt vingetegl, hvorved sleegtskabet til de

gvrige bygninger etableres. Facaderne er udvendigt bekleedt med sortmalet tree med en profilering.
Andelen af treebekleedt facade pa nordleengen er starre end pa den eksisterende sognegard og ka-
pellet. Bygningen, der forbinder eksisterende sognegard og nordleengen bekleedes bade pa facade
og tag med sortmalet trae. Ligeledes med en profilering. Dette sikrer en homogen overgang til den
treebekleedte gavl p& nordleengen. Mod nord genetableres muren i gule tegl (gerne genbrug af tegl
i afrenset form fra eksisterende mur mod kirken), der danner ryg og sikrer privathed/diskretion mod
kirkegarden. Et hgjtsiddende sidelys placeret ovenpa muren skal sikre en velbelyst gangzone. Dette
sidelys er udvendigt bestykket med lodrette lameller i sortmalet tree. Lamellerne er materialemaes-
sigt med til at binde facaden sammen omkring hjgrner og giver en fin filtervirkning set indefra.

Den gule tegl anvendes ogsa til at skabe sokkel for nord-flajens facade og desuden partielt som
befeestet areal omkring bygningen. Herved formidles en overgang mellem den gule facadetegl pa
eksisterende sognegard, beleeg-ninger i terreen og den nye nordflgj.
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-- AKT 424754 -- BILAG 1 -- [ Solceller pa Kaervangen 45 incl placering ] --

Til: Plan og Byg (PlanogByg@gentofte.dk)

Fra: lotte.dueholm@privat.tele.dk (lotte.dueholm@privat.tele.dk)

Titel: Solceller pa Kaervangen 45 incl placering

Sendt: 06-01-2020 20:48

Bilag: Solceller_Kaervangen 45.pdf; IMG_0736.jpg; IMG_0737.jpg; IMG_0738.jpg;

Hej Gentofte plan og byg,

I forbindelse med vi skal salge vores hus, er vi blevet gjort bekendt med at vores solceller ikke er registreret
pa BBR meddelelsen og er ogsa efterfolgende informeret om at vi skulle have ansegt herom. Dette var vi
desvaerre ikke vidende om pé tidspunktet for opsattelsen af disse da vi, i forbindelse med ansegning af at
komme med pa ordningen om solceller troede at det var tilstraekkeligt.

Vi vedhafter hermed tegninger over huset, hvorpd der er anfort hvor solceller er placeret samt hvilken type
solceller det drejer sig om og héber det kan blive registreret herefter.

Vi skal samtidig gare opmarksom pé at der ogsa er supplerende varmekilde 1 huset; en breendeovn. Denne
figurerer heller ikke pd BBR meddelelsen, hvilket vi er uforstaende overfor, da den var i1 huset da vi kebte det
tilbage 1 2005 samt at skorstensfejeren ogsa er bekendt med det, da de kommer arligt og laver eftersyn og
renser, selvom vi aldrig har brugt breendeovnen. Herudover har vi hvert ar betalt afgift for skorstensfejning,
seneste opkravning pa Kr. 345,69.

Vi haber ovenstaende er tilstraekkelig information for at det kan blive registreret pA BBR? og ellers star vi
selvfolgelig til radighed safremt I ensker mere information.

Med venlig hilsen
Liselotte og Frank Lau Sode
Kervangen 45

2820 Gentofte

+45 4021 6979
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PV-moduler af hgjeste kvalitet fremstillet i EU

Schiico PV-moduler i MS 60-serien opnir de hgjest mulige
solfangerudbytter gennem overfladeoptimerede, monokrystallinske solceller
og en modulvirkningsgrad pa op til 16,4 %. Kombinationen af en sort
tedlarfolie og en sort eloxeret modulramme giver et rigtig godt indtryk.

Overblik over fordelene
* Positiv ydelsestolerance op til +5 W,: Derved nas eller overskrides den
nominelle ydelse i leveringstiistanden

¢ 3,2 mm antirefleksglas til hgje solfangerudbytter
* 10 ars produktgaranti*

scHUCOo

* 25 &rs ydelsesgaranti pa 80 % af den nominelle ydelse under
standardtestbetingelser* PV CY_CLE
¢ Frigivet til snelaster pa op til 5.400 Pa, kontrolleret i henhold til IEC 61215 b T

* Vridningsfri hulkammerrammer i eloxeret aluminium

* Optimal mzaerkning: Ydelsesdataene er anfort pa bagsiden af modulet og
emballagen

* Hgj driftssikkerhed: 3 bypass-diodebroer til palidelig drift

e Kontrolleret Schico kvalitet: Hvert PV-modul gennemgar en visuel og
efektrisk kvalitetstest

| overensstemmelse med garantibetingelserne fra Schiico International KG

scHUCO




MPE 260 | MPE265
fedikmen MS 60 BB MS 60 BB
Schiico artikelnummer 274 517 elier 274 518 eller

274 565 | 274 566
Celletype Monokrystallin
Antal celler/celleplacering 66/6x 10
Celledimensioner 156 x 156 mm
Modulvirkningsgrad 16,1 % | 16,4 %

IS

" Der kan forekomme far mellem moduler med forskellige artikelnumre.

Nominel ydelse (P,,,) 260 | 265 w,
Ydelisestolerance (A P,,,) +5/-0 W,
Minimumydelse (P, rin) 260 265 W,
Merkespeending (Upg,)* 30,80 31,36 v
Meerkestram ()" 8.45 849 A
Tomgangsspeending (U,.)* 37,92 3822 v
Kortstutningsstram (I.)* 8,96 899 A
Temperaturkoefficient a (P, ) ¥ 0,44
Temperaturkoefficient B (I, ) +0,06 %/°C
Temperaturkosfficient x (U ) -0,30
Temperaturkoefficient ¢ " -0,30

Normel Operating Cell Temperature {NOCT)2 462 °C
Maks. tilladt systemspanding 1000 v
Returstram | 15 | A

! Bestrélingsstyrke 1.000 W/m?, Air Mass 1,5, celletemperatur 25 °C, PV-moduler udviser
en degradation i de elektriske vardier Denne forlaber efter idrifttagning farst degressivt,
senere forlaber den linegert.

2 Bestrélingsstyrke 800 W/m?2, omgivelsestemperatur 20 °C, vindhastighed 1 m/s. Alle
elekiriske parametre, undtagen af den nominelle ydelse, er undertagt en tolerance pa
+/-5 %. | forbindelse med de elektriske parametre drejer det sig om typiske veerdier, som
er haseret pa producerede modulers méledata. Der kan ikke overfares nogen garantier for
dataenes ngjagtighed til fremtidige produktionspartier.

Eloxeret, sort
Antirefleks helagt enkeltlags-

Udfarelse af aluminiumramme

frontgles sikkerhedsglas (ESG) 32 rom
Modulveegt 19 kg
Udvendige mai {L x B x H) 1639 x 983 x 40 mm
Kabell@ngde 1000 mm
Tilslutningssystem T4 stiksystem
Tilslutningsdase IP65, 3 dioder
Emballageenhed | 2 moduler
Klemmeholder fra Schiico Type 62
Produktstandard IEC 61215, EN 61730
Udvidet produktgaranti 10 &r
Ydelsesgaranti pé 90 % Prp, vin 12 &r
Ydelsesgaranti pé 80 % Py, i, 25 &r

* Pa forespargsel kontrolleres, om ydelsesklassen er til radighed

Schiico International KG
www.schueco.com

1639

Boring til
jordforbindelse

983

40

983

v @4

1000

, Tilslutnings-
T dase

A

-~—

f
A

-/ 8255

w

87747V02-02 13/Printad in Germany PEEC



Evaluation of design

Project name: New project
Project number:
Project file:

Part project 1

PV peak power:

Total number of PV modules:
Number of inverters:

Max. DC power (cos ¢ = 1)

Max. AC active power (cos @ = 1);
Grid voltage:

Nominal power ratio:
Displacement power factor cos ¢:

Input A: PV array 1

Location: Denmark / Esbhjerg
Cell temperature:

Record Low Temperature: -10,00 °C
Average High Temperature: 50,00 °C
Record High Temperature: 70,00 °C

16 x Schico MPE MS 60, Azimuth angle: 90°, Inclination: 25°, Mounting type: Roof

Input B: PV array 2

16 x Schiico MPE MS 60, Azimuth angle: -90°, Inclination: 25°, Mounting type: Roof

Number of strings:
PV modules per string:
Peak power (input);

Typical PV voltage:
Min. PV voltage:

Min. DC voltage (Grid voltage 230 V):

Max. PV voltage:
Max. DC voitage (PV):

Max. current of PV array:
Max. DC current:

—— T

8,32 kWp
32
1
7,18 kW
7,00 kKW
230V
86 % (v
1 STP 7000TL-20
Input A: Input B:
1 i
16 16
4,16 kWp 4,16 kWp
450 v o 450V (v ]
414V o 414V o
150V 150V
665 V o 665 V o
1000 V 1000 V
8,5A o 8,5A (]
15,0 A 10,0 A
PV/Inverter compatible

2/2



Objektdaten

Standortdaten
Schneelastzone: 2
Gelandehche: 10 m
Regelschneelast: 0.85 kN/m?
Schneelast: 0.85 kN/m?
Windlastzone: 3

Gebiet: Binnenland
Gebé&udehshe: 10 m
Windlast: 0.8 kKN/m?

Modulplatzierung:

Modul: MPE 265 MS 60 BB
Gesamtleistung

der Anlage: 4.24kWp
Modulausrichtung: vertikal
Kopplungsstiicke Uiberbauen: nein
Anzahl Module: 16

Verschiebung horizontal: 0 m
Verschiebung vertikal: 0 m

2 | Schiico

Flache:

Ausrichtung: 180° Sid
Dachneigung: 25°
Breite: 9 m

Hoéhe: 3.9 m
Randbereich:
oben:0m

rechts: 0 m

unten: 0 m

links: 0 m

Montage:

Montagesystem: MSE 210 AD
Basisprofilabstand: 1 m
Basisprofillange: 6180 mm
Kreuzmontage: nein
Stutzweite: 1.11 m



i
(o]
™
N
0_
O
=
(32]
2
=
m

H
<
Te]
N
<
AN
<
T
X
<C

1

1

6 ke

So lee llean laﬂj

DW" %055 T ST /)[us Tnvesrter

Gorman Solav o008 WP Blacklpe

e Dol B2 52

+26.05 = 20em over Vejmidten

Mod st

+271

- /50 - o /20 %= (50— Y—— 2H0-

509 - — -

+2640

<
X
3
+
13
3
R
&
R
r.leT...!NQI*NiTﬁNT,.TQN~\+§aTNm\I+INQI+|Nm~I+|Nm\J‘l 08/ —+
e 02£————w— ISI-w 0ZY—ho94
3 B 2
s s
s ! ~
; ¥
S 3 0%
- oo0— oo oo NE G 12 829 = —
§ % b 8
B D
N X xSl
X o =
eX T )
<+ ) S | 3
IS : SN ==n % : 9 &
= 9 € § N — R
. ¥ i e
L X M “ B e & FS
| ° L
o {2 X aw o
5 M % ~
e i 1 S -
i
% = -
& & = T
! e
| 624 :
e R R N
N = 3
||||||||||| O
rrrrr T e e

=

~

Sorzlet Flage-
areal = //0,n?

Bebyoget Area!=

[/,
Byt
Meh yy 1oz

S

sb J5 Meter

3

e




-- AKT 424754 -- BILAG 4 -- [ IMG_0737 ] --

ey f R

DﬁVl/éﬁé 72)(3 /las Imuey/ey
German Solar 87w WP BlackLine
oS

llilllllili!ﬂ!!fza;aii'

s, Aockveool. 2 ﬁef/)/f:/ﬂfrr P& Lagter
Porsk +Pudb] F 25°Fata.
aQ |
R 8 T
~ i
S w281 | E LU
T 2 $3l
T S Q
* |
5

+ 271

> 60— /90 — ||r8O++/ 3%~

Shit 5B

Zeghonstrukition

As GENTOFTE BAKKEDRAG

Bebyoget Areal= MATE. NE /04 NARNR 1295 AF VANGEDE WAL A:400

GER 22 TEENNR ¥105-11
Sarlet [flage— 304 DATD MAJ 1950

| HOVEDTEGNING 1%
areal = //0rr* /4[ V /4/1/ 5['”[ y 7 ELSA  JOAKIM CALLMANN- AR\(\TEKTER
DYREHAVEGAARDSVE) 4 KLAMPENBORG -TEL: LYNRRY 3533

Alf S

[



-- AKT 424754 -- BILAG 5 -- [ IMG_0738 ] --

Soleelean /aj 6 L

ﬂaw/eﬁg Tl 8/7/u> Tvyerter
SZ%GXVWM Solar Bowvo WP Blackline

oA | : +270

509 - — - - /50 - /20 -%

&

/1354

Wy vomgen 75
- | N e zc%é/ﬁ
LTI:W—. =t =1 7 :}a::;:" .é—:/t:“l,{_ 5 /% /5 Meter A

e




Relateret document 4/5

Dokument Navn: Fotos fra save.pdf
Dokument Titel: Fotos fra save

Dokument ID: 3443413
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Relateret document 5/5

Dokument Navn: Fotos af solceller samt
tagplan.pdf

Dokument Titel: Fotos af solceller samt
tagplan

Dokument ID: 3443414
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Emnesager/Kathrinevej 27. Overskridelse af
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Kathrinevej 27. Overskridelse af
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Ansggning om faeldning af bevaringsveerdigt trae
7 maj 2020 17:05 (12 dage siden)

kKathrine Andersen (katsandersi@gmal.

™

am

Til: Plan og Byg (Flano:

[=a]
IT=]

{@gentofte.dk):

L

[ Ansggning om feeldning af bevaringsveerdigt trae
Hej,
Vier nye ejere af grunden beliggende pa Snogegardsvej 68, 2820 Gentofte, pr. 1. august 2020,

Da huset er i darlig stand, kraever det gennemrenovering. og i den forbindelse ensker vi at tilbvgge samt at energioptimere huset. (Der wil blive
sogt om seperat byggetilladelse )

Grunden har et bevaringsveaerdigt tree stiende placeret midt pa grunden, svd for huset, hvillcet besveerligger en mulig tilbvening Det skvgger dertil
for store dele af grunden og huset samt naboens grund.

Det er oplyst af seelger, at treeet er en leerk, som er af ndletraesfamilien. Det taber alle sine ndle hvert &r, og dette er til gene ligesd, idet det
“sviner”.

Baseret pd ovennavate grundlag anseger vi hermed om tilladelse til, at faelde traeet og bortskaffe det pa retmaessigt vis og efter kommunens
befalinger.

Ser frem til at here fra jer.

Med venlig hilsen,
Kathrine 5. Andersen Beal
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Topdanmark

Forsikring. Pension

Gentofte Kommune

Bernstorffsvej 161

2920 Charlottenlund

By og Miljo

Att. Planchef Michael Holst (sendt pr. mail: miho@gentofte.dk)

Vedrgrende: Niels Steensens Vej 1A-E,
Lokalplan 4086, dispensationsansggning m.m.

Hermed fremsendes vores forslag af 20. maj 2020 til ny bebyggelse pa Niels Steensens Vej 1A-E.
Forslaget omfatter 47 familieboliger og 52 ungdomsboliger. Grundarealet er underlagt lokalplan
406.

Initus Ejendomme A/S (et selskab i Einar Kornerup Gruppen) og Topdanmark Ejendom A/S har ind-
gaet en betinget aftale om, at Initus Ejendomme A/S keber naervaesrende grundstykke under bl.a.
forudseetning om at vedlagte projekt med de anferte dispensationer og preeciseringer til lokalplanen
kan gennemfares.

Det foreslaede byggeri, vedlagt "Bebyggelsesforslag & Volumenstudier” af 20. maj 2020,
nedvendigger felgende dispensationer fra lokalplanen:

Ad §6 stk. 6.1

Tilladeligt etageareal ages fra 6.000 m? til samlet 6.700 m2.

Tilleg pa grund af gget antal almene ungdomsboliger, fra 1.500 m? til 1.900 m2, tilleeg 400 m?. Og
glasinddeekkede altaner til familieboliger pa grund af stor stejbelastning, tillzeg 300 m?2.

Ad§ 7 stk. 7.5
Altan/altangang understottes af sgjler, mens selve bygningen fares helt ned.

Ad §8 stk. 8.7

Da grundarealet er meget stgjbelastet, er det ngdvendigt at kravet til udenders opholdsarealer redu-
ceres. Det generelle krav nedseettes fra 50 % til ca. 22 % incl. altanarealet.

Beregning af opholdsareal jf. aftale:

Familieboliger incl. altanareal: 4.500+300 = 4.800 m? x 30 % = 1.440 m?
Ungdomsboliger incl. tilleeg: 1.500+400 = 1.900 m2x 0 % = 0m?
| alt samlet opholdsareal 1.440 m?

Svarende til opholdsareal/etageareal = 1.440 / 6.700 m?= 22 %

Ad §9 stk. 9.1
2 stk. treeer i naer kontakt med ny stejmur faeldes og erstattes ved nyplantning i anden placering. Se
vedlagte kortbilag.

Ad §10 stk. 10.2

Stejskeerm udferes som skitseret i vores "Bebyggelsesforslag og Volumenstudier af 20. maj 2020".
Skeermen udferes som 4 m hgj betonvaeg i skel med partielle forseetninger, begrennet, og i de parti-
elle forseetninger plantes treeer.

Grunden er meget stojbelastet, og de gnskede opholdsarealer forventes ikke at kunne opnas. Der-
for er placeringen af stejskaermen ca. 1,5 m fra skel uden jordskraent mod vej, da flytning af skeer-
men ind pa grunden vil minimere opholdsarealerne yderligere.

Topdanmark Ejendom A/S
Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr. 10061377



Topdanmark «.

Forsikring- Pension

Stejskaerm reduceres pa hjornet af Niels Steensens Vej og Brogardsvej for at give et mere "velkom-
ment” udtryk.

For en god ordens skyld gnskes felgende praciseringer i forhold til ordlyd i lokalplan be-
kraeftet:

Ad §5 stk. 5.2
Ny linjefering af vejforbindelse til Brogardsvej 70 flyttes som angivet i bebyggelsesforslag. Er for-
handlet til enighed med ejendommens ejer.

Ad §5 stk. 5.3
30 parkeringspladser forudsat placeret pa tilkebt vejareal.

Ad §6 stk. 6.3-6.5
Tekniske anleeg pa tag, eventuelle solceller og ventilation, er ikke begraenset af de oplyste hejde-
greenser.

Ad §7 stk. 7.2
Altaner inddaekkes over vaern med folde-/skydeglas til loft, af hensyn til stejbelastning.

Ad §7 stk. 7.5
Der anvendes lys gul skaerm-teglsten pa facader, kombineret med treebekleedning ved altan og al-
tangang.

Ad §8 stk. 8.5

Stojskaerm udferes som vist i "Bebyggelsesforslag & Volumenstudier’.
(se ogsa ovenstaende bemaerkninger til §10 stk. 10.2).

Endvidere:

Vores bebyggelsesforslag "Bebyggelsesforslag og Volumenstudier” erstatter de i haringsfasen viste
illustrationer fra Link Arkitektur vedr. bebyggelsesplan og notatet "Stej-slojfen” af 26. januar 2018.

Venlig hilsen,

il

.

Engelhardt

Adm. dﬂ'ektzr
Topdanmark Ejendom A/S
M +45 40 3223 80

Topdanmark Ejendom A/S
Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr. 10061377
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NIELS 20 MAJ 2020

AREALOVERSIGT

BlokA (2 etager)
2 stk. 4 vaerelses boliger
8 stk. 3 veerelses boliger

Etageareal stue:
Etageareal 1 sal:
Altaner 10 x 6.2 m?®
Areal samlet Blok A:

Blok B (3 etager)
3 stk. 4 vaerelses boliger
18 stk. 3 veerelses boliger

Etageareal stue:
Etageareal 1-2 sal:
Altaner 21 x 6.2 m?
Areal samlet Blok B:

Blok C (4 etager)
16 stk. 3 vaerelses boliger

Etageareal stue:
Etageareal 1-3 sal:
Altaner 16 x 6.2 m?
Areal samlet Blok C:

Samlet etagerareal familieboliger:
- heraf 291 m? altaner

Blok D (6 etager)
52 stk. ungdomshboliger

Matrikuleert areal
(ex tilkebt vejareal).
Friareal terreen ca.:

Familieboliger:
Parkering pa matrikel i alt
Parkering langs Niels Steensens Vej

974 m*

490 m?
482 m?
g2 m?
1.034 m?

664 m*
654 m®
130 m?
2.102 m?

384 m?
379 m?
99 m?
1.620 m?

4.754 m*

1.800 m?

10.828 m®
6.900 m®

47 stk.

74 stk.
30 stk.

50m

KOENEREL P ST







o
1500 |

10950
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o svalegang - -
22 m? pr. 2 boliger
®
LEJLIGHED 1 (GAVL) LEJLIGHED 2
76 m? (opvarmet areal) 73 m? (opvarmet areal)
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LANGDESNIT
SNIT AA SNIT BB SNIT CC

SNIT AA
MAL 1:200
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MAL 1:200

SNIT BB
MAL 1:200
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KORTBILAG MAL 1:2.000
Lokalplan 406 for Niels Steensens Vej 1A-E

- Lokalplanafgraensning % Byggefelt A (1424 m2)

D Eksisterende bygning % Byggefelt B (1647 m2) fé Z 3/ 2
Stojskaerm 7ZZ Byggefelt C (831 m2) 4 #0ds
© Bevaringsveerdigt tre [ ZZZ Byggefelt D (342 m2) J U

- Beplantningsbezelte

PRI R -
K554 Vejareal der kan nedlaegges

GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2018
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Pantheon Nordic — Skeermtegl — Beach Yellow

PRODUKTDATA Version, februar 2020

GENERAL INFORMATION

Produktnavn Pantheon Nordic
Farve Beach Yellow (GB)
Overflade Dragwired

Antal pr. palle 208 stk./palle
Veegt pr. palle Ca. 900 kg

TEKNISKE DATA

Mal (HxBXT) 210 mm x 500 mm x 35 mm

Tolerancer pa tegl ihtt EN 771-1 T1
Hgjde: +/- 6 mm
Bredde: +/- 9 mm
Krumning pa tegl: +/- 5 mm
Rethed pa stgdkanter: +/- 2 mm

Stk. pr. m2 12,12 stk./m2 — ved leegteafstand 165 mm

Leegteafstand 165 mm

Veegt skaermtegl Ca. 4,1 kg/stk.

Veegt pr. m2 Ca. 50 kg/m2 — ved leegteafstand 165 mm (kun skeermtegl)

Veegt aluminiumslaegte Ca. 0,6 kg/m

Vandarbsorption 17%
Montagehuller 4 forlokkede montagehuller pr. tegl.
Montage Pa traelaegte — Monteres med 2 stk. specialskruer pr. tegl.

Pa Alu-leegte — Monteres med 2 stk. specialskruer m. borespids pr. tegl.

KOMPROMENT

TAG OG FACADE

KOMPROMENT ApS - Jellingvej 11 - DK-9230 Svenstrup - TIf.: +45 96 52 07 10 - salg@komproment.dk - www.komproment.dk



mailto:salg@komproment.dk
http://www.komproment.dk/

Pantheon Nordic — Skeermtegl — Beach Yellow

PRODUKT BILLEDER

Reference facader, billeder samt vareprgver af skaermtegl bgr altid kun betragtes som vejledende med hensyn til farver og strukturer.
Pantheon Nordic er et grov-keramisk produkt og braekage pa hjgrner og kanter vil forekomme som en naturlig del af teglene.

*Datablade opdateres lgbende med relevante opdateringer/zendringer pa vores hjemmeside. Du er selv ansvarlig for at holde dig
opdateret med disse andringer.

KOMPROMENT

TAG OG FACADE
KOMPROMENT ApS - Jellingvej 11 - DK-9230 Svenstrup - TIf.: +45 96 52 07 10 - salg@komproment.dk - www.komproment.dk
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KORTBILAG MAL 1:2.000
Lokalplan 406 for Niels Steensens Vej 1A-E

E........: Lokalplanafgraensning Byggefelt A (1424 m2)
Eksisterende bygning ZZZ Byggefelt B (1647 m2)
Stgjskaerm 7~ Byggefelt C (831 m2)

® Bevaringsveerdigt trae % Byggefelt D (342 m2)
- Beplantningsbeelte 88888 Vejareal der kan nedlaegges

GENTOFTE KOMMUNE, PLAN OG BYG 2018
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