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1 (Aben) Klampenborgvej 52, Klampenborg Galopbane. Afvigelse fra helhedsplan, samt
dispensation fra beskyttelseslinjer

Sags ID: EMN-2016-06868

Resumé
Der skal tages stilling til afvigelse fra den tinglyste helhedsplan af 12. juni 1989 — allerede udfgrte
forhold og fremtidige forhold - og til dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Baggrund

Klampenborg Galopbane gnsker en opgradering af sine bygninger, bl.a. for at kunne imgdekomme
den nye hestelovs krav. Matriklen ejes af Naturstyrelsen, som har givet fuldmagt til de ansagte og
udfgrte eendringer. Omradet er omfattet af Skovloven, og det er udlagt som fredskov. Endvidere er
det omfattet af Naturbeskyttelsesloven og Museumsloven, hvad angar fortidsminder og deres
beskyttelseslinjer.

Omradet ligger i kommuneplanen i et omrade, som under "generel anvendelse” er udlagt som
rekreativt omrade og under "specifik anvendelse” som idraetsanlaeg.

Omradet er ikke omfattet af lokalplan, men er omfattet af en helhedsplan, der er godkendt af
Gentofte Kommune den 7. april 1988, og efterfalgende tinglyst den 12. juni 1989 som
retningsgivende plan for fremtidig anvendelse og bebyggelse pa vilkar af, at alle anleegs- og
byggeprojekter foreleegges som detailprojekter for bygningsmyndigheden og anden pakraevet
myndighed.

Gefion byggeradgivning har pa vegne af Galopbanen sagt om tilladelse til at afvige fra ved bl.a. at
nedrive 6 bygninger, bygge 6 nye stalde og en horse-walker samt sggt om lovliggerelse af 2
allerede opferte horse-walkers. Det skal bemeerkes, at to af de 6 bygninger, der snskes nedrevet,
ikke indgar i helhedsplanen.

Her ud over er det konstateret, at et eksisterende maskinhus er tilbygget og ombygget til stald, og
at der gennem arene endvidere er opfgrt et par mindre stalde ca. midt i omradet (pa i alt ca.
160m?), som skal behandles i forhold til lovliggerelse.

De fleste af de ans@gte aendringer er ikke i overensstemmelse med helhedsplanen, som i sin
udformning minder om en lokalplan, bl.a. med udlagte byggefelter og med rammer for, hvordan
Galopbanen kan udvikle sig. Den Danske Stat og Gentofte Kommunalbestyrelse er
pataleberettigede.

Samlet udger de ansegte staldbygninger et areal pa i alt 2332 m2. De 3 horse-walkers, hvoraf to er
nye, udger et areal pa i alt 525 m2. | alt gnskes nedrevet 946 m? stald. En oversigt over ansggte
arbejder er vedhaeftet som bilag.

De nye stalde vil komme til at fremsta som modulopbygning med yderbekleedning af gra plast-
plank, nogle af dem kombineret med murveaerkskonstruktion. Tagdaekning af grasorte fibercement-
plader. Som bilag er vedheeftet Princip for farve pa stalde og Princip for modulopbygning af stalde.

Der er i 2013-2014 foretaget terreenaendringer og ryddet skov indenfor

fortidsmindebeskyttelseslinjer uden sagsbehandling i kommunen og uden forskreven hgring af
Kulturstyrelsen iht. Naturbeskyttelseslovens § 18, jf. hvilken det bl.a. gaelder:
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"Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er
beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven.”

De omhandlede fortidsminder er en del af Kebenhavns Befeestning — Oversvemmelsen. Omradet
med den store koncentration af fortidsminder er beliggende i Galopbanens vestligste del, syd for
Galopbanens vartegn, den store tribune fra 1909. Pa dette sted bestar Kgbenhavns Befaestning af
et lille fort kaldet @stre Ordrup Krat Batteri, hvorfra man har kunnet overvage Spaerredaemning
Ill/omlgbskanal, der skulle oversvgmme omradet. Endvidere kunne spaerredeemningen overvages
fra Mitraillosebatteriet, der ligger lidt laengere mod vest, gemt i skoven. Andringer neer
fortidsminderne vil som naevnt kreeve dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 18. Det geelder
bade de udfarte terreenaendringer, nedrivning af 3 gamle stalde samt opfgrelse af 3 de nye stalde,
der sgges om (Stald 1V, V og VI).

Beskrivelse af hgringsproces og indhold og vurdering af hgringssvar:

Sagen har veeret sendt i hagring hos Kulturstyrelsen (SLKS) og Kroppedal Museum. Fgrste gang
den 8. august 2016, hvor materiale modtaget fra Gefion den 30. juni 2016 blev sendt i hgring med
lovning fra kommunen pa, at supplerende materiale ville blive sendt, nar kommunen modtog det fra
ansgger. SLKS udbad sig i den forbindelse forleengelse af hgringsfrist, indtil kommunen havde
modtaget og videresendt de supplerende oplysninger.

| forbindelse med anden hgring anfgrer SLKS i hgringssvaret, at noget af den i 2013-14 foretagne
terraenaendring er udfert ovenpa selve de fredede arealer/fortidsminder. Ogsa de pataenkte nye
stalde IV, V og VI ligger delvist ovenpa selve de fredede arealer, ligesom de gamle staldbygninger
7,8 0g 9, der spges nedrevet, gor. Den neesten kvadratiske bygning 7 har resterne af
stemmevaerket til spaerredeemningen integreret i bygningen. Derfor vil bade de 3 stalde, der
nedrives, og de 3 nye stalde ifglge SLKS kraeve dispensation fra Museumslovens § 29 e. SLKS er
myndighed pa Museumsloven.

| SLKS’s hagringssvar er det tilkendegivet, at man ikke vil modsaette sig en dispensation iht.
Museumslovens § 29 e, og at styrelsen er indstillet pa at tillade nedrivning af de 3 gamle
staldbygninger nr. 7, 8 og 9 pa visse betingelser.

Styrelsen vurderer endvidere, at der ikke kan gives dispensation til at opfgre staldbygningerne 1V
og V pa det ansggte sted, idet der er tale om nybyggeri, der ikke har nogen relation til fortellingen
om Kgbenhavns Befaestning. Man opfordrer til at stald IV og V opfares lsengere mod vest.

Hvad angar den ansggte staldbygning VI, vil denne erstatte de nedrevne bygninger 8 og 9, som
ligger inden for det fortidsmindebeskyttede areal. Opfgrelse af den nye stald VI vil derfor ogsa
kraeve dispensation fra Museumslovens § 29 e. Da der allerede ligger bygninger pa stedet, og da
den nye bygning ikke vil bergre de bevarede, synlige dele af stemmeveerk eller afskaere den
visuelle kontakt mellem stemmeveerk/omlgbskanal og Jstre Ordrup Krat Batteri nord for, er det
SLKS’s umiddelbare vurdering, at der formentlig vil kunne gives dispensation til bygningen.

| den gstligste ende af Galopbanen sgges en horse-walker fra 2014 pa 200 m? lovliggjort. Horse-
walkeren, som i ansggningsmaterialet er betegnet bygning IX, er beliggende delvist inden for 100
meter linjen af vestsiden af Spaerredaemning IV. Men da anlaegget er opfart helt i periferien af
beskyttelseslinjen og pa et sted, hvor der pga. eksisterende byggeri ikke er visuel kontakt mellem
horse-walker og deemning, agter SLKS ikke at paklage en eventuel lovliggerende dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 18.

SLKS slutter hgringssvaret af med at bemaerke, at styrelsen finder det beklageligt, at der er
foretaget terreenregulering i form af befaestning/jordtilfarsel til arealet nord for Spaerredaemning IlI
og mod vest hen til Mitraillgsebatteriet, idet de foretagne aendringer slgrer hele forteellingen om
denne del af Kgbenhavns Befeestning.
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Kroppedal Museum har svaret falgende pa haringen: "Til orientering laegger vi os op af Slots- og
Kulturstyrelsens afgerelser i denne sag.”

| forbindelse med 2. hgringsrunde, er 3 naboer blevet hgrt, hvoraf 2 har svaret:

e Poul Utzon-Rgdbro, Klampenborgvej 36, svarer, at det generelt kreenker hans retsfglelse,
at Galopbanen bygger bygninger og foretager eendringer uden de forngdne tilladelser, og
han opsummerer at 8 bygninger, der ifglge Naturstyrelsens tilladelse af 2. december 2014
er blevet opfgrt/ombygget, er opfgrt uden skovlovstilladelse og uden tilladelse fra
kommunen. Han er iseer ked af de aktiviteter, der i de senere ar er foregaet pa
Galopbanens gstligste arealer, naer hans bolig: Store treeer er gaet ud og feeldet som falge
af terreenaendringer og byggeri, og der er larm fra den opferte horse-walker fra 2014

(bygning [X).

Anvendelsesandringen af maskinhuset til stald medfarer gener i form af stgj og lugt. Det
samme vurderer han, at opfgrelse af den nye permanente staldbygning Il vil gare. Ifglge
ham var den gamle stald med denne placering i helhedsplanen kun godkendt som
rejsestald til brug 22 dage om aret.

e Ole Bjgrn Jensen, Klampenborgvej 50, svarer, at det fremsendte hgringsmateriale er
utilstraekkeligt til at kunne danne grundlag for fagligt funderede beslutninger, og han forslar,
at sagen deles i to, saledes, at man farst behandler forhold om lovliggerelse af bygninger
uden tilladelse og derefter afheengig af udfaldet nedrivninger og opfgrelse af nye bygninger.
Endvidere mener han ikke, at kommunen bgr dispensere fra helhedsplanen, idet
intensivering af aktiviteterne pa galopbanen, vil have negative fglger for lokalmiljget og
hans ejendom.

Plan og Byg kan anbefale, at der gives overordnet og principiel tilladelse til de ansagte sendringer i
forhold til den tinglyste helhedsplan og fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Det skal bemaerkes, at de konkrete tilladelser til placering af og benyttelse af bygningerne ikke kan
gives, far placeringerne er vurderet forhold til afstandskrav, jf. husdyrgodkendelsesloven. Nar de
preecise placeringer er fundet, vil der i forbindelse med sagsbehandlingen om forngdent kunne
blive foretaget nabohgring vedrerende eventuelle dispensationer i forhold til denne lov.

De modtagne hgringssvar giver dog allerede anledning til falgende overvejelser og anbefalinger.

P& baggrund SKLS’s svar vedrgrende gnsket om opfgrelse af de nye staldbygninger IV og V
anbefales det, at der inviteres til forhandlinger med Galopbanen og styrelsen med henblik pa at
finde en mere optimal placering i forhold til fortidsminderne.

Hvad angar eendringerne i den gstlige del af omradet giver de foreslaede placeringer af nye
bygninger ikke umiddelbart anledning til bemeerkninger i forhold til dispensation fra helhedsplanen.
Det er her primaert de miljgmaessige pavirkninger i forhold til boligejendommen Klampenborgvej
36, der bar overvejes ngjere. De af naboen anfarte problemer med afvanding mm. tages seerskilt
op over for Galopbanen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Side 5



Til

Byplanudvalget:

1. At de ansggte aendringer i forhold til den tinglyste helhedsplan godkendes i princippet

2. Atder gives de forngdne dispensationer i forhold til beskyttelseslinjer

3. At forvaltningen bemyndiges til i samarbejde med Galopbanen at finde en anden placering
af staldene IV og V

4. At det tidligere maskinhus tillades anvendt til stald under forudsaetning af, at det opfylder
lovgivning vedrgrende byggeri, husdyrhold og dyrevelfeerd, idet der i forngdent omfang kan
gives dispensation.

Tidligere beslutninger:

Bilag

OLCoOoONOOTUTPA, WN

28
06
29
30
31
32

. Galopbanen, Kort og luftfotos, ialt 7 sider (1502328 - EMN-2016-06868)

. Oversigt over ansggte arbejder pd galopbanen (1502327 - EMN-2016-06868)

. Tinglyst Helhedsplan fra 1989 (1502326 - EMN-2016-06868)

. Helhedsplanens kortbilag (1502325 - EMN-2016-06868)

. B-16-050-M-0-0-2A Nuvearende forhold (1502324 - EMN-2016-06868)

. B-16-050-M-0-0-3A Nedrivningsplan (1502323 - EMN-2016-06868)

. B-16-050-M-0-0-4A Fremtidig plan (1502322 - EMN-2016-06868)

. Overordnet ansggningsbrev af 28-6 fra Gefion (1502321 - EMN-2016-06868)

. Ansggningsbrev. Nedrivn af 3 stalde syd for fort (1502320 - EMN-2016-06868)

. Kortbilag nedrivn af 3 stalde (1502319 - EMN-2016-06868)

. Dispensationsansggning stald IV (1502318 - EMN-2016-06868)

. Dispensationsansggning stald V (1502317 - EMN-2016-06868)

. Dispensationsansggning stald VI (1502316 - EMN-2016-06868)

. Situationsplan stald IV, B-16-050-M-4-0-1 (1502315 - EMN-2016-06868)

. Situationsplan stald V, B-16-050-M-5-0-1 (1502314 - EMN-2016-06868)

. Situationsplan stald VI, B-16-050-M-6-0-1 (1502313 - EMN-2016-06868)

. Opstalter stald IV (1502312 - EMN-2016-06868)

. Opstalter stald V (1502311 - EMN-2016-06868)

. Opstalter stald VI (1502310 - EMN-2016-06868)

. Snit mod fremt. stald IV, gennem fort. B-16-050-M-0-0-9 (1502309 - EMN-2016-06868)

. Snit mod fremtidig stald VI. B-16-050-M-0-0-8 (1502308 - EMN-2016-06868)

. Princip for farver pa stalde (Bilag 4) (1502307 - EMN-2016-06868)

. Princip for modulopbygning af nye stalde (Bilag 3) (1502306 - EMN-2016-06868)

. Dispensationsansggning horse-walker IX (1502305 - EMN-2016-06868)

. Situationsplan horse-walker IX (1502304 - EMN-2016-06868)

. Plan, snit og opstalt horse-walker IX (1502303 - EMN-2016-06868)

. Foto, horse-walker IX (1502302 - EMN-2016-06868)

. Snit mod horse-walker IX og nye stalde I og II. B-16-050-M-0-0-7 (1502300 - EMN-2016-
868)
. Naturstyrelsen till. af 2-12-2014 til opr. af en raekke bygn (1502301 - EMN-2016-06868)
. Hgringssvar fra Kulturstyrelsen af 20-12-2016 (1502299 - EMN-2016-06868)

. Hgringssvar fra Klampenborgvej 36 af 20-12-2016 (1502298 - EMN-2016-06868)

. Hgringssvar fra Klampenborgvej 50 af 20-12-2016 (1502297 - EMN-2016-06868)

2 (Aben) Sigridsvej 25. Handhavelse af bebyggelsesregulerende servitut
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Sags ID: EMN-2016-06888

Resumé
Gentofte Kommune har modtaget en henvendelse om opfgrelse af villa pa Sigridsvej 25.
Ejendommen er omfattet af servitut, der bl.a. regulerer afstand til vej for bebyggelse mod
Sigridsvej.

Det skal droftes og besluttes, i hvilket omfang servitutten skal iagttages ved opfarelse af ny
bebyggelse.

Baggrund
Gentofte Kommune har modtaget en henvendelse om opfgrelse af villa pa Sigridsvej 25.

Ejendommen er dels omfattet af Lokalplan 148, der er vedtaget i 2000 og fastleegger, at
beboelsesbygninger skal holdes i en afstand af 5 m fra vejskel, dels af servitut, der bl.a. regulerer
en stgrre afstand fra vej for bebyggelse mod Sigridsve;.

Servitutten af 13. januar 1897 indeholder en bestemmelse om, at enhver bygning, som er hgjere
end 3 alen (1,88 m) til tagryggen med sin sydlige murlinje, mindst skal ligge 12 alen (7,55 m) fra
Sigridsvej. Dog kan karnapper og verandaer springe indtil 2 alen (1,25 m) laengere frem,
tagfremspring og gesimser medregnet.

| medfer af lov om planlaegning § 43 kan kommunalbestyrelsen ved pabud eller forbud sikre
overholdelsen af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en
lokalplan.

Gentofte Kommune vurderer, at fgrnaevnte bestemmelse i servitutten om afstand til vej ikke er
uforenelig med den for ejendommen geeldende lokalplan nr. 148, og at denne kan handhaeves i
medfer af planlovens § 43.

Der er endnu ikke indsendt byggeansagning, og bygherren har oplyst, at der aktuelt arbejdes pa
udkastet til ny villa. Der afholdes nabomg@de med de umiddelbare naboer til efendommen den 4.
januar 2017, hvor ejendommens ejer og dennes radgiver preesenterer udkast til ny bebyggelse.

Byplanudvalget vil p4 madet blive orienteret om udkast til ny bebyggelse og det afholdte
nabomeade.

Byplanudvalget skal drafte og beslutte, i hvilket omfang servitutten skal iagttages ved opferelse af
ny bebyggelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte og beslutte i hvilket omfang den bebyggelsesregulerende servitut skal iagttages ved
opfarelse af ny bebyggelse.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

3 (Aben) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2016-05690

Tidligere beslutninger:

Bilag

4 (Lukket) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne
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