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1 (Aben) Sgvolden 2. Etablering af kviste pa bevaringsvaerdig ejendom
Sags ID: EMN-2019-01086

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal gives dispensation til etablering af 3 kviste og udvendige
bygningsforandringer pa den bevaringsvaerdige ejendom Sgvolden 2.

Baggrund
Bygnings- og arkitekturudvalget besluttede pa mgde den 1. november 2018, pkt. 2, enstemmigt at
meddele tilladelse til etablering af 3 kviste pa den bevaringsvaerdige bygning.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 95 fra 1991. Det fremgar af § 8, stk. 1, at
udvendige bygningsforandringer ikke ma finde sted uden Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse.

Bygningen, som er et almuehus med visse egnstypiske traek, er et af de aeldste huse i omradet, og
det star i lokalplanen registreret som "opfert for 1888.”

Bygningen er i SAVE-registreringen tildelt en hgj bevaringsveerdi (karakteren 2), grundet sin
kulturveerdi og mange originale detaljer. Husets arkitektur indgar som et veesentligt element i det
omgivende landsbymiljg, der har redder langt tilbage i historien, og bygningen ses som en fin
repraesentant for omradets kulturhistoriske og miljgmeessige vaerdier.

Plan og Byg konstaterede i februar 2019, at dele af eiendommen, herunder tagkonstruktionen, er
blevet nedrevet. Plan og Byg har efterfelgende meddelt en standsning af byggearbejdet, for at
sikre at bygningen ikke nedrives yderligere.

Bygherre gnsker nu at genopfgre tagkonstruktion, gavle og vindfang. Ud over de allerede
godkendte 3 kviste pa huset, ansgges der om at udskifte dare og vinduer samt om at eendre farven
pa husets facader.

Plan og Byg har i dialogen med bygherre stillet krav om, at husets gavle og tagkonstruktion
reetableres identisk med det oprindelige.

Plan og Byg vurderer, at de ansggte aendringer pa huset respekterer det oprindelige udtryk. Den
ansggte farve er fundet ved en undersagelse af husets facadefarver gennem tiden og svarer til
tidligere facadefarve. Udformningen af de nye vinduer og dgre vurderes at harmonere med
bygningens oprindelige udtryk. Samlet vil de nu ansggte aendringer bidrage til, at huset kommer til
at fremsta harmonisk og renoveret med respekt for det oprindelige udtryk.

Det er ligeledes Plan og Bygs vurdering, at de ansg@gte aendringer vil indpasse sig fint i det
omgivende landsbymilja.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til kvistene og de ansggte, udvendige bygningsforandringer.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

. Kortbilag (2968693 - EMN-2019-01086)

. Skrafoto (2968695 - EMN-2019-01086)

. Tegninger - nyt forslag 30.04.2019 (2968697 - EMN-2019-01086)

. Ny projektbeskrivelse (2968698 - EMN-2019-01086)

. Tegninger godkendt pa BA-mgdet d. 01.11.2018 (2968700 - EMN-2019-01086)
. Foto 1. Fgr delvis nedrivning (2968701 - EMN-2019-01086)

. Foto 2 (2968704 - EMN-2019-01086)

. Foto 3 (2968705 - EMN-2019-01086)

. Foto 4 (2968706 - EMN-2019-01086)

OCoOoONOOUTPA, WN K

2 (Aben) Dyrehavevej 43A. Servitut vedr. etageantal
Sags ID: EMN-2019-02587

Resumé
Der skal tages stilling til, om Gentofte Kommune vil handhaeve en servitut, som fastlaegger, at der
pa ejendommen kun ma opferes et enfamiliehus i én etage og eventuelt udnyttet tagetage.

Baggrund
Plan og Byg har fra Arkitekt Effekt pa vegne af ejerne af eiendommen modtaget en ansaggning om
byggetilladelse.

Det ansaggte projekt omfatter et nyt enfamiliehus, hvor en stor del af bygningen er i en etage, mens
den midterste del er i to etager. Arealerne er fordelt med en stueetage pa 125 m? og en 1. sal pa
44 m2.

Ejendommen udgeares af en koteletgrund, og den er i dag bebygget med et enfamiliehus i en etage
med sadeltag.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 289, der giver mulighed for, at der kan opferes et
enfamiliehus i 2 etager.

Ejendommen er endvidere omfattet af en servitut med Gentofte Kommune som eneste
pataleberettiget, som fastleegger, at der kun ma opfgres et enfamiliehus i en etage og eventuelt
udnyttet tagetage (1'% etage). Servitutten er tinglyst i 1954 i forbindelse med udstykning af
koteletgrunden.

De to ejendomme, som er beliggende foran den ansggte grund ud mod Dyrehavevej pa begge
sider af koteletbenet, Dyrehavevej 41 og dobbelthuset 43 og 45, er bebygget med bygninger i 2
etager. Omradet er hovedsageligt bebygget med villabebyggelse i 1 og 1 72 etage.

Det er Plan og Bygs vurdering, at det ansagte projekt, hvor en mindre del af bygningen er i to
etager, ikke vil vaere usaedvanligt for omradet, samt at bygningens samlede udtryk ikke er mere
markant end ved opferelse af et enfamiliehus i henhold til servitutten, som giver mulighed for at
opfare et hus i en etage med udnyttet tagetage.

Ansggningen er sendt i partsharing, og eventuelle indsigelser vil blive forelagt pa madet.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:
At det drgftes og besluttes, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Kortbilag (2968750 - EMN-2019-02587)

2. Skrafoto (2968751 - EMN-2019-02587)

3. 20190415 SAMLET MYNDIGHEDSPROJEKT TEGNINGER.pdf (2968752 - EMN-2019-02587)
4, Servitut 15.01.1954 (2968753 - EMN-2019-02587)

3 (Aben) Sofievej 20B. Nedrivning af bevaringsvaerdig ejendom
Sags ID: EMN-2019-02588

Resumé
Der skal tages stilling til, om der kan gives tilladelse til at nedrive den bevaringsveerdige bygning pa
ejendommen Sofievej 20B.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget en ansggning om nedrivning af bygningen pa Sofievej 20B, som er
udpeget bevaringsveerdig i Lokalplan 256, og tildelt karakteren 4 i SAVE-registreringen.

Tidligere ejer gnskede at renovere taget, men projektet blev aldrig fuldfart, og bygningen har staet
delvist afdaekket med stillads i ca. 2 ar og uden tag siden november 2018.

Ansggningen indeholder bl.a. en ingenigrvurdering og et gkonomisk overslag, hvoraf det fremgar,
at en skimmelsanering og renovering af bygningen vil omfatte, at alle etagedaek og
tagkonstruktionen udskiftes, at store dele af ydervaegge mures op pa ny, og at alle indvendige
overflader nedrives eller skimmelsaneres. Det gkonomiske overslag er pa 16.821.278 kr. for
renoveringen og pa 11.983.503 kr. for opfarelse af et nyt enfamiliehus.

Bygningens eksisterende bevaringsveerdi er givet ud fra dens arkitektur, kulturhistorie og
handvaerksmaessige udfgrelse. Inden for de sidste ar er bygningen dog forfaldet i betydeligt
omfang. Plan og Byg vurderer, at bygningen som fglge heraf har mistet sin bevaringsveerdi, og at
en renovering ikke vil genetablere den tidligere fastsatte bevaringsveerdi. En renovering vil
medfare en sa omfattende udskiftning af bygningsdele, at der kun i beskedent omfang bevares
oprindelige dele af bygningen, hvilket vil pavirke den oprindelige arkitektoniske og kulturhistoriske
karakter og det tidstypiske udtryk.

| tidligere sager har Byplanudvalget/Bygnings- og Arkitekturudvalget behandlet sager om
nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger i kategori 4, som:

Schimmelmannsvej 6
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Pa Byplanudvalget den 3. marts 2016, pkt. 5, blev det enstemmigt vedtaget at meddele tilladelse til
at nedrive bygningen, idet det blev vurderet, at omkostningerne til udbedring af skaderne pa
bygningen var uforholdsmaessigt store, i forhold til at bygge nyt. Tilladelsen blev givet pa
betingelse af, at "der opfares en identisk ny beboelsesbygning med samme placering, udformning
og materialevalg’.

Dyrehavevej 30

Pa Byplanudvalgets made den 9. april 2015, pkt. 7, blev det vedtaget at meddele tilladelse til at
nedrive bygningen. Poul V. Jensen () stemte imod og begeerede sagen i Kommunalbestyrelsen. |
Kommunalbestyrelsen blev det den 27. april 2015, pkt. 16, enstemmigt vedtaget at meddele
tilladelse til nedrivning.

Strandvejen 307A

Pa Bygningsudvalgets mgde den 26. januar 2015, pkt. 5, blev det enstemmigt vedtaget at give
tilladelse til nedrivning af beboelsesbygningen pa grund af darlig vedligeholdelsesstand, under
forudseetning af at der opfares en identisk ny beboelsesbygning med samme placering og
udformning.

Skovvej 49
Pa Byplanudvalgets made den 15. august 2013, pkt. 18, blev det enstemmigt vedtaget at give
afslag pa nedrivning.

Jaegersvinget 15
P& Byplanudvalgets made den 1. marts 2012, pkt. 8, blev det enstemmigt vedtaget at give afslag
pa nedrivning.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:
At der meddeles tilladelse til nedrivning af den bevaringsvaerdige bygning.

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Kortbilag Sofievej 20B (2968796 - EMN-2019-02588)

. Sofievej billeder fra kommuneatlas (2968797 - EMN-2019-02588)

. Sofievej 20B Ansggning om nedrivningstilladelse.pdf (2968799 - EMN-2019-02588)
. Sofievej 20B foto over husets tilstand (2968800 - EMN-2019-02588)

. Sofievej 20B Rapport DMA (2968801 - EMN-2019-02588)

. Eibye Radgivning udtalelse om husets tilstand (2968802 - EMN-2019-02588)

. Eibye Radgivning faglig vurdering (2968803 - EMN-2019-02588)

NOuhWNH

4 (Aben) Sendersovej 41A, 1. sal. Sendersghave. Nedlaggelse af plejebolig i forbindelse
med ombygning af plejehjemmet

Sags ID: EMN-2019-02589
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Resumé

Der skal som konsekvens af omlaegning af Sendersghave til udelukkende plejeboliger med fast
personale tages stilling til nedlaeggelse af en plejebolig i henhold til boligreguleringslovens § 46
med henblik pa at gere det muligt at etablere en ngdvendig gangforbindelse mellem to af laengerne
i Sendersghave.

Baggrund
Der er ansggt om tilladelse til at nedlaegge en plejebolig i Sendersghave, Sendersgvej 41A, 1. sal,
som led i en ombygningssag.

Kommunalbestyrelsen godkendte enstemmigt den 26. februar 2018, pkt.7, en omlaegning af
Sendersghave fra plejeboliger med hjemmehjeelp til plejeboliger med fast personale.

Sondersghave er i dag indrettet med 59 plejeboliger med hjemmehjeelp (beskyttede boliger) og 11
plejeboliger med fast personale. Der gennemfares en ombygning af Sendersghave, sa det bliver
muligt at omlaegge plejeboliger med hjemmehjzelp til plejeboliger med fast personale, sa alle
bebyggelsens plejeboliger bliver med fast personale. Ved den ansggte nedlaeggelse af boligen vil
Sondersghave fremtidigt have 69 plejeboliger.

Omlaegningen medfarer nogle nadvendige funktionstilpasninger for at imgdekomme behovene hos
den nye malgruppe.

Sendersghave er generelt i to etager og udgeres af flere laenger, der er sammenbygget med store
mellembygninger. De to vestligt beliggende laenger er dog sammenbygget af en mindre
mellembygning i to etager. Stueetagen i mellembygningen udggres af et toilet, et lagerlokale og et
gangareal, der forbinder de to leenger, mens forstesalen udggres af en plejebolig.

Af hensyn til beboernes sikkerhed er der er behov for en direkte fysisk sammenhaeng mellem
enhederne. Alle beboere har store plejebehov og seerlige behov for stgtte og hjaelp til alle daglige
gegremal hele dggnet, og der er derfor behov for direkte og let tilgaengelighed til feellesarealer og
personale.

Den nuvaerende indretning forhindrer en direkte og let tilgaengelighed til feellesarealer og
personale, for sa vidt angar de to vestligt beliggende leenger, idet plejeboligen i sammenbygningen
speaerrer for gennemgang. Den nuvaerende indretning betyder, at personalet skal skifte etage for at
kunne betjene beboere og feellesarealerne, som er placeret omkring den aktuelle bolig.
Ombygningen vil etablere den ngdvendige direkte forbindelse mellem beboere, feellesarealer og
personalet.

Det er afgegrende for den fremtidige drift af denne del af Sendersghave, at den omhandlede
plejebolig nedlaegges, saledes at der kan etableres en gangforbindelse.

En del af det nedlagte boligareal vil endvidere kunne anvendes til samtaler med pargrende,
leegebesag og lignende.

Det er ikke muligt inden for det nuveerende Sgndersghaves bygningsareal at oprette en ny og
hensigtsmaessigt placeret bolig.

Nedleeggelse af plejeboligen kraever kommunens tilladelse jeevnfer boligreguleringslovens § 46.

Indstilling
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Plan og Byg indstiller
Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der som konsekvens af omlaegning af Sendersghave til udelukkende plejeboliger med fast
personale meddeles tilladelse til den ansggte nedleeggelse af en plejebolig med henblik pa at gere
det muligt at etablere en ngdvendig gangforbindelse mellem to af laengerne i Sgndersghave.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Luftfoto (2968864 - EMN-2019-02589)

2. Ansggning (2968865 - EMN-2019-02589)

3. Etageplaner (2968867 - EMN-2019-02589)

4. Nedlaeggelse af bolig - Plantegning (2968868 - EMN-2019-02589)

5 (Aben) Opfalgning pa afsluttede opgaveudvalg
Sags ID: EMN-2019-01682

Resumé

Der fremlaegges opfelgning pa realisering af anbefalinger fra de opgaveudvalg, som har referereret
til Bygnings- og Arkitekturudvalget - opgaveudvalgene Detailhandel i Gentofte samt Arkitektur i
Gentofte.

Baggrund
Der fremlaegges opfelgning pa opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte samt Arkitektur i Gentofte
pr. 1. kvartal 2019.

Opfalgningerne pa opgaveudvalgene vil efter udvalgsbehandlingen blive sendt til de borgere, der
var med i det pagaeldende opgaveudvalg, til orientering.

Indstilling
Det indstilles

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At opfelgningen pa de to opgaveudvalg tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Opfglgning pd opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte. 2019, 1 (2980871 - EMN-2019-
01682)

2. Opfelgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 2019-1 (2984513 - EMN-2019-01682)
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6 (Aben) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2018-04566

Tidligere beslutninger:

Bilag

7 (Lukket) Meddelelser fra formanden og spgrgsmal fra medlemmerne
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MATERIALER, VINDUER & FARVER:

TAG

TAGFOD

SKORSTEN

KVISTE

FACADE

VINDUER

SALBZENKE

TRAVARK

SOKKEL

Stratag fra producent N Steenberg ApS

Oprindelig teglstensdetalje ved tagfod
genetableres som eksist. i rade teglsten

Blank mur som eksist.

Nye stratagskviste i dimensioner godkendt af
B.U. og iht. tegninger.

Carlo F. Christensen kvistvinduer med optoglas
og kitfals, 27 mm sprosser

K1: model 90x80

K2: model 225x80

Indfarvet rgd puds / alternativt kalkmaling
Radokker
Farvekode RAL 040 40 50 mat

Vinduer med koblede rammer.
Farver:

Fast parti: Sort, RAL 9011 mat
Gaende parti: Hvidt, RAL 9010 mat
(se ref.foto_02 af nabohus)

Sort zink
(Vindskeder, vaern, bindingsvaerk)
Sort, RAL 9011 mat

(Som faste parti pa vinduer)

Veern ved altan:
Hvidt som eksist., RAL 9010 mat

(Sort som eksist. / ingen sendringer)

Referencefoto_01:

Oprindelig farve pa husets
facade samt farve pa sokkel

(sort)

Referencefoto_02:

Farver pa vinduesrammer pa
nabohus pa Fiskebakken 2
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Gentofte Kommune
Plan og Byg
Bernstorffsvej 161

2920 Charlottenlund m

Att. Bo Sommer

Vedr. Ansggning om forandring af eksisterende bevaringsveerdigt hus pa
matr. 45b, Sgvolden 2, 2820 Gentofte - Projektbeskrivelse

Vedr. farver og materialer p& nye og oprindelige bygningsdele

Eksisterende forhold

Huset er bygget i 1625 som et tidligere fiskerhus/almuehus. Huset fremstar i dag
med facader i rosafarvet puds/bindingsvaerk, sprossede vinduer, stratag med
teglstenstagfod og skorsten i blank mur.

Huset har en enkelt strateegt kvist i den sydvendte tagflade, samt et ovenlysvindue i
den nordvendte tagflade.

Nye forhold

Tag:

Tagkonstruktion genopfares med samme dimensioner, heeldning, kiphgjde og
udformning som eksist., se tegn.nr.: 0.02 (eksist. forhold) og tegn.nr.: 1.02 (nye
forhold).

Taget nyteekkes med stratrag fra producent N Steenberg ApS.

Teglstenstagfod genopfares som oprindeligt og i rade tegl.

Kviste:

Der etableres 3 nye stratagskviste i dimensioner godkendt af B.U. og iht.
medsendte tegn.nr.: 1.02.

Kvistvinduer er med kitfals og optoglas (sprossedim. 27 mm), og i farver som
gvrige vinduer (se pkt. "vinduer”) model b225-h80 (K2) og model b90-h80 (K1)
fra Carlo F. Christensen.

Yderveegge:

Gavle og bindingsveerk reetableres med samme dimensioner og udformning
som det oprindelige.

Vindfang reetableres med samme dimensioner og udforming som det
oprindelige, og med vinduer med samme detaljering som oprindeligt.

Farver:

Farve pa facade: Radokker i indfarvet puds/alternativt kalkmaling, farvekode:
RAL 040 40 50 mat — (farve som oprindeligt, se ref.foto_01 tegn.nr.: 1.02)
Farve pa sokkel: Sort, RAL 9011 mat (som eksisterende)

Farve pa veern ved altan: Hvid, RAL 9010 mat (som eksist.)

steen palsbgll arkitekter m.a.a.
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Farve pa gvrigt treevaerk (vindskeder, bindingsveerk etc.): Sort, RAL 9011 mat
NB.: Farveprgvning pa stedet, med deltagelse fra kommunen.

Vinduer:

Vinduer udfgres som koblede rammer.

Farve pa fast parti: Sort, RAL 9011 mat

Farve pa gaende parti: Hvidt, RAL 9010 mat

/Andring af vinduesformat pa ét-fags vindue pa nordfacade: dette vindue udfares
i samme hgjde som gvrige vinduer, se tegning 1.02

@vrige bygningsdele:
Salbaenke og inddaekninger udfares i sort zink, oprindeligt materiale er gra zink.
Kgkkendgr udfgres som stalddar iht. tegningsmateriale

Arealforhold:

Eksisterende forhold:
Det samlede bygningsareal er 98,0 m2 (iht. BBR) og grundarealet er 228 m2 (iht
BBR). Bebyggelsesprocenten er 43 %.

Nye forhold:
De ansggte nye kviste (K1 og K2) giver en samlet arealforggelse pa 3,8 m2 og

et nyt samlet bygningsareal pa 101,8 m2. Den nye bebyggelseprocent er 44,6 %

Arealerne fordeler sig saledes: Ny stor kvist pa nordfacade (K1): 2,4 m2. 2 sma
kviste pa sydfacade (K2): 1,4 m2 pr. stk.
En af de sma kviste erstatter eksist. kvist og @ger dermed ikke arealet.

med venlig hilsen

MARLENE NYMANN LARSEN
arkitekt

ltm__p.ll lhp:l.l_l:b_'l. l:-i:tu__-.. .

peblinge dossering 18 kld. th.
dk 2200 kgbenhavn n

steen@palsboell.dk
+45 32 11 14 15 / +45 27 30 46 08
www.palsboell.com

Bilag: Facader, eksisterende forhold, tegn.nr.: 0.02 rev.001
Facader, nye forhold, tegn.nr.: 1.02 rev.002

steen palsbgll arkitekter m.a.a.

peblinge dossering 18 kld.th. 2200 kbh N / T: 3211 1415 / M: tegnestuen@palsboell.dk 2/2
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SIGNATURFORKLARING

[]
[]
[]

TRAGULVY (i faldende lengder, 5—7m)
BETONGULV (klar voks)

TRABEKLADNING (profil skal
afklares med entreprengren)

oooo TRALAMELLER (foran vinduer, ved
hovedindgang, udendgrs bad og
indvendig vegniche i stuen)

ub* = UDVENDIGE D@RE

ID* = INDVENDIGE D@RE

CP* = GLASPARTI

VE = VINDUER

S* = SKABE

ov* = OVENLYS

NOTER

1. Der gnskes ikke bundskinne ved indvendige dere.

2. Mél pa ovenlys er glasarealet.

5. Ved GP 1 glasparti, kan der endres fra skydeder
til sidehengt der hvis det giver fradrag.

4. Der udferes betongulve i bad med fald mod
unidrain i bad omradet. Vigtigt at gulvet senkes
ndr terrendek udferes og skal godkendes af
begge entreprengr.

5. Plads under trappen enskes udnyttet til
skabsplads eller evt. placering af teknik.

6. Vinduer er tegnet til underside af loft—
entreprengr skal afklare minimum overligger iht.
entreprengrens krav og gkonomi.

7. Vinduer bag lameller skal kunne é&bnes indefra til
rengering.

8. Siddeniche udferes 400mm fra qulv, 1.7m haj.

9. Terrasser ikke del af entreprise.

10. Carport stiplet ved siden af hus, er for at sikre

fremtidige mulighed for at sege tilladelse.

MYNDIGHEDSPROJEKT
2019.03.21

Emne:
STUEPLAN
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Rev.

1815 - KLAMPENBORG- VILLA

Mal: 1100
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2930 Klampenborg
Gentofte Kommune

Adresse: Dyrehavevej 43A,

ARKITEKT
EFFEKT
Blagardsgade 8, 2 Sal

Kegbenhavn N 2200

TUf. +45 3535 3631
E-mail:
mail@effekt.dk
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SIGNATURFORKLARING

|:| TREGULV

|:| BETONGULV (klar voks)

|:| TRABEKLADNING (profil skal
afklares med entreprengren)

oooo TRALAMELLER (foran vinduer, ved
hovedindgang, udendgrs bad og
indvendig vegniche i stuen)

ub* = UDVENDIGE D@RE
ID* = INDVENDIGE D@RE
CP* = GLASPARTI

VE = VINDUER

S* = SKABE

ov* = OVENLYS

NOTER

1. Der gnskes ikke bundskinne ved indvendige dere.

2. Mél pa ovenlys er glasarealet.

5. Ved GP 1 glasparti, kan der endres fra skydeder
til sidehengt der hvis det giver fradrag.

4. Der udferes betongulve i bad med fald mod
unidrain i bad omradet. Vigtigt at gulvet senkes
ndr terrendek udferes og skal godkendes af
begge entreprengr.

5. Plads under trappen enskes udnyttet til
skabsplads eller evt. placering af teknik.

6. Vinduer er tegnet til underside af loft—
entreprengr skal afklare minimum overligger iht.
entreprengrens krav og gkonomi.

7. Vinduer bag lameller skal kunne é&bnes indefra til
rengering.

8. Siddeniche udferes 400mm fra qulv, 1.7m haj.

9. Terrasser ikke del af entreprise.

10. Carport stiplet ved siden af hus, er for at sikre
fremtidige mulighed for at sege tilladelse.
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1815 _ DYREHAVEVEJ 43A _13.12.2018
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Beregning
Stueplan - 125m2
1sal - 44m2

ialt 169m2

169m2/ 676m2 *100%= 25%

MATR. 1pv
Eksisterende forhold

Grundareal ca. 676m?
Bebygget etageareal ca. 169m?

BBP ca. 25%
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder, skadesiosbreve, kvitteringer til udslettelse
og andre pategninger m. m. (vedr. fast ejendom).
| s b2z

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 1CV 1d_23_) 1.'§.°_, : Akt: suwﬁé.
(i Kebenhavn kvarter) (udfyldés bf dommerkontoret)

eller (i de senderiydske lands- 1 O og 1np Ksbers
dele) bd. og bl. i ting- } 2l

bogen, art. nr., ejerlav, Kristia nsholm w.m,, Kreditors

sogn.
‘Skovshoved Sogn.
Anmelderens navn og bopzl (kontor):
%&aﬂe 3
s b %9 H:} Y Landmspekier Bitsch
PEKXKLARATION. . Oresundshej 10A

Gharlottenlund - Ordrup 4930
Stempel: 2 kr. OO0 gre.

Som en &f Gentofte Kommunalbestyrelee stillet Betingelse for
Tilladelee til Udstjkniﬁg af Ejendommen Mﬁfr.mr.lfz, 1fo 1bo ;dnm,
-IEE_Kristiaqggolm m.m., Skovehoved Sogn i to selvetzndige Parcel-
ler Nr.l og 2 af Sterrelse hhv. 644'm8 63 676 m“;“saaledes som
angivet paa den &f Landinspekter H.Bitech 4 November 1953 udar-
bejdede og til Gentofte59§gn1ngevasen indeendte’Plgn G. B. 2625-1955
deklararer undertegnede for mig ég efterfelgende Ejers af de ud-
stykkede Parceller herved overfor Kommunalbestyreleen, at der psa
den udstykkede parcel Nr.2 kun mea opferes eet eenfamiliehus i
eon Etage og eventueltigdnyttei Tagetage.

Denne Dek;arationf der ikke maa prajudiceres af pantegeld,
bliver paa min%Bekoatning at stemple og tinglyeé'som Servitut paa
Ej endommen Matr.Nr.iEZ,’lig , 1he, 1Bp og 198 Xristiansholm m.m.,
Skovshoved Sogn og deﬁ'éerfra udstykkede Parcel og med Paatale-
ret for Gentofte Kommunélbestyrelee.

¥ed Hensyn til de 'Ejendommen paahvilende Servitutter og
Byrder henviaes ti1 Ejendommens Blad i Tingbogen.

Klampenborg, den 30.Dec.1953..

<ﬁ&4wa~Juj Ot losagess

Jonsen & Kjeldskov, A!S, Kebenhavn.
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Y i)y 5, £ Pty 30000 Ky, L o
o, N o Geflpartens Rigtighed bekraftes.
g% ' ‘ 4 { AP \e'\@@

Foranstazende Retsanmariwing
annulleres..¢' A2z 2aztped

Kateuhaves Amts nordre Bitks Civildommerkonios;
den 28//‘5-5/'
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Sofievej 20B, 2900 Hellerup

- Ansggning om nedrivningstilladelse
Villaen pa Sofievej 20B er opfgrt i 1897, og er en smuk klassisk og tidstypisk patriciavilla.

Villaen er opfgrt med hgj kaelder, stueplan, 1. sal og en delvist udnyttet tagetage pa 2. sal, hvor der senere
er tilfgjet kvist i taget.

Ejendommen blev i 1970 erhvervet af aegteparret Henny og Niels Krogh-Hansen, som har boet der sammen
med parrets to bgrn. Niels Krogh-Hansen faldt bort i februar 2009, hvorefter Henny Krogh-Hansen fortsatte
med at bo pa adressen alene, indtil hun for ca. 3 ar siden blev flyttet til plejecenter.

Vi fik gje pa villaen omkring sommeren 2018, hvor den stod med stillads omkring. Vi var spaendte pa at se
udviklingen og resultatet af renoveringen. Men da stilladset blev fjernet omkring november 2018, stod en
villa uden tag, og som i gvrigt traengte til en meget kaerlig hand. Vi tog kontakt til nogle naboer, som
fortalte, at villaen havde staet med stillads omkring i ca. 2 ar. Tidspunktet for opsaetning af stillads skulle
stemme nogenlunde overens med tidspunktet, hvor Henny Krogh-Hansen blev flyttet til plejecenter.

Efter Hennys fraflytning, ville sgnnen sta for renovering af taget, og fijernede i den forbindelse skifertaget
pa hele villaen. Men projektet blev aldrig gennemfgrt. Dette har resulteret i, at villaen har staet uden tag og
delvist afdaekket med stillads i ca. 2 ar. Herfra gar der yderligere nogle maneder, til vi kommer i dialog med
datteren omkring ejendommen i januar 2019. | denne periode star villaen helt aben, og sne og regn star
direkte ned gennem etagerne.

I slutningen af januar 2019 aftaler vi at mgdes med datteren pa ejendommen, da vi fortzller, at vi er
interesseret i at kpbe denne. Hun har kort forinden faet vaergebeskikkelse og ene fuldmagt til at afhaende
Sofievej pa vegne af moderen.

Da vi mgdes pa ejendommen har datteren ikke vaeret her i den periode, hvor moderen har boet pa
plejecenter. Det viser sig, at der ikke har vaeret nogen i lang tid. Dgrene kan ikke abnes med nggle da
samtlige lase er rustet sammen, og vi ma ind via stige gennem taget, og bryde en dgr op indefra. Vi mgdes
af et vanvittigt syn. Der star 10 cm vand pa gulvene pa alle etager. Datteren er i chok, og vi kan sammen
konstatere, at ejendommen har taget voldsom skade af perioden uden tag, ligesom stort set alt indbo er
gdelagt.

Vi aftaler med hende, at vi far lukket taget af, og at vi skal tale sammen omkring et bud pa ejendommen
asap. Dette falder pa plads i uge 7/2019, hvor vi bliver enige om en handelspris, hvor vi overtager
ejendommen pr. 1.4.2019 uden nogen form og forbehold. Derudover lover vi, at vi vil tsmme huset for
indbo, nar datter og sgn har vaeret og tage det, som de gerne vil have med sig (sglvtgj, stel mv., som ikke
har taget skade af fugt).

Vi aftaler efterfglgende, at vi kan fa adgang/disposition til villaen inden overtagelsesdagen, sa vi kan
begynde af temme for indbo, saette affugtere op, og i det hele taget overtage opsynet med ejendommen,
og prgve at minimere omfanget af skader.

Vi gar i gang med oprydningen, men den 14.3.19 far vi uanmeldt besgg af Arbejdstilsynet, som lukker ned
grundet mistanke om forhgjet fugt og skimmel i villaen. Arbejdet stoppes derfor, og vi far Dansk Miljg
Analyse (DMA) ud allerede den 15.3.19 for at foretage prgver.
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Disse analyser viser, at der er vaesentligt forhgjet fugt og skimmel i ejendommen. Vi er i den forbindelse i
dialog med radgivende ingenigr Flemming Eibye, som ligeledes er i dialog med en skimmelsvampsekspert
og de besigtiger sammen ejendommen. Konklusionen er, at der er stor risiko for, at skimmelvaeksten vil
komme tilbage, selvom villaen behandles. Desuden vil skimmelsvampseksperten ikke udstede nogen form
for garanti, hvis skimmelvaksten skulle komme tilbage.

Vi er ligeledes i Ipbende dialog med datteren og hende agtefzlle, som fortaller, at eiendommen gennem
mange ar (faktisk i hele familiens ejertid) er minimalt vedligeholdt. Det er ogsa klart det indtryk vi far, nar vi
gennemgar bygningen mere indgaende.

Opsummering af bygningens stand:
UDVENDIG:

Ydermure: Puds af afskallet mange steder, og der er kraftige revner mange steder i murveerk. Flere steder
har pudset veeret afskallet i mange ar, og skader i fuger ses tydeligt. Murerne har taget voldsomt skade af
det meget vand og fugt de har faet. Ydermure har skimmelsvamp.

Kanarp: Mod gst er kanarp helt utat, og har veeret det igennem en laengere arrakke. Her har bygningen
lidt stor skade bade inde og ude, og den er ikke laengere sikker at benytte.

Tag: Skifertag har vaeret utaet gennem mange ar, og har som naevnt vaeret helt fjernet i ca. 2 ar. Alle
traekonstruktioner er gdelagt.

Tagkonstruktion: Alle konstruktioner er total gdelagt. Omfanget af fugt og rad vidner om mange ars
utaethed i taget.

INDVENDIG:

Vaegge og lofter: Alle veegge og lofter er kraftigt beskadiget af den omfangsrige vandmaengde, som er gaet
gennem huset. Alle steder skaller lofter, maling og tapet, og bag disse overflader, og der kraftig veekst af
skimmelsvamp. Der er ogsa konstateret skimmelsvamp helt inde i murstene.

Bzerende konstruktioner: Alle baerende konstruktioner er tilsvarende tagkonstruktionen total gdelagt, og er
beskadiget af fugt og rad. Ingen konstruktioner kan genanvendes.

Konklusion:

Efter den nedsldende besked om den uoprettelige skade efter skimmel i villaen, samt historikken omkring
den mangearige manglende vedligeholdelse, indser vi, at det ikke er muligt og forsvarligt at renovere
villaen. Risikoen for at skimmel i murvaerket kommer igen, jf. analyse fra DMA og udtalelse fra Eibye
Radgivning, er desvaerre alt for stor, ogsa selvom man fjerner al anden konstruktion. Vi har kgbt
ejendommen, fordi vi synes den er smuk, fordi den er gammel, og har en sjzl og historie, og arkitektoniske
detaljer fra opfgrelsestidspunktet, som vi godt kan lide, men den gkonomiske og sundhedsmaessige risiko
med 4 bgrn er for hgj. Denne konklusion har derfor fgrt os til der, hvor vi er nu, hvor vi vil koncentrere os
om et helt nyt projekt pa grunden, og sgger derfor om nedrivning af bygningerne pa Sofievej 20B.

Confidential



Relateret document 4/7

Dokument Navn: Sofievej 20B foto over husets
tilstand.pdf

Dokument Titel: Sofievej 20B foto over husets
tilstand

Dokument ID: 2968800



Oversigtskort — matr.nr. 16id, Gentofte




Sofievej 20B, Hellerup — udvendigt
billedmateriale

. &

A




Sofievej 20B, Hellerup — udvendigt
billedmateriale




Sofievej 20B, Hellerup — udvendigt
billedmateriale




Sofievej 20B, Hellerup — udvendigt
billedmateriale




)
(%]
18
©
(@]
=
o
o
C
fe
(]
V4
S~
(O]
©
©
O
(qo]
L




Facade/karnap mod @st indvendigt




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt

billedmateriale — rum/lofter | stueplan




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale — rum/lofter | stueplan




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale — lofter | stueplan




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale. Rum/Lofter pa 1. sal




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale. Rum/Lofter pa 1. sal




a

Ise p

aveere

o

Q
00
8
>

00

S
C
o
>

S

i=

1. sal




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale. Lofter pa 1. sal




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale. Lofter pa 1. sal




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt billedmateriale
— indvendigt trappeforlgb




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale — indvendigttrappeforlgb




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale — tagkonstruktion




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale — tagkonstruktion




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale — tagkonstruktion




Sofievej 20B, Hellerup — indvendigt
billedmateriale — tagkonstruktion

T N




Sofievej 20B, Hellerup — udvendigt
billedmateriale - Garage

e Al gt




Relateret document 5/7

Dokument Navn: Sofievej 20B Rapport
DMA.pdf

Dokument Titel: Sofievej 20B Rapport DMA

Dokument ID: 2968801



Skelstedet 5, Troragd
dansk DK- 2950 Vedbaek
(+45) 45662095

MILJ@ ANALYSE Mo badmany

PROVETAGNINGS- OG ANALYSERAPPORT

Rekvirent Att.: Morten Rix-Mglle
Sagsnavn/ref. Sofievej 20- Indeklima maling
Vor Journal nr: D03237-001, rev. 0
Lab. Journal nr: R9200
Dato for prgvetagning: 15-03-2019 Dato for udarbejdelse: 25-03-2019
Rapport udarbejdet af: Dirya Ismail
Baggrund

Darligt indeklima kan give gener, symptomer og sygdom. Blandt de mest almindelige er irritation af gjne og
slimhinder, hovedpine og unaturlig traethed. De mest almindelige arsager til darligt indeklima er
temperatur og traek, darlig luftkvalitet pa grund af stgv og afgasning, fugt og mikroorganismer samt darlige
lysforhold.

Dansk MiljgAnalyse er blevet anmodet af rekvirenten om at foretage undersggelse af indeklimaet med
seerligt fokus pa skimmel pa adressen Sofievej 20 i Hellerup.

Der blev oplyst af rekvirenten at huset har haft betydelige vandskader og i den forbindelse er der kommet
meget synlige skimmelsvampe. Planen e at alt skal stribes fuldstaendigt for alt indvendigt og istandsaettes.

Der blev arbejdet til at tsmme huset for inventar, samt abnet et lille stykke af gulvet pa loftet, da vi kunne
konstatere en stor vandskade her. Abningen af loftet var kun for at prgve at danne os et omfang om hvor
slemt det var. Imellem tiden har arbejdstilsynet veeret forbi, og de har lukket pladsen fordi de er i tvivl om
hvor meget skimmelsvamp der er i huset, og om dem der arbejder der skal have luftvaern pa eller om det er
nok med en maske.

Formal

Formalet med undersggelsen er at klarlaegge art af mikrobiel vaekst/skimmelsvampevaekst pa ovennaevnte
lokalitet samt arsager hertil. Desuden skal undersggelsen munde ud i en anbefaling til en handlingsplan for
eventuelle afvaergeforanstaltninger.

Denne rapport omfatter prgvetagning, analyseresultater, observationer, vurdering af resultater og
anbefalinger.

Prgvetagning

Der blev i forbindelse med undersggelsen udtaget fglgende prover;
e 4 stk. luftprgver (Agar Air gel)
e 3 stk. prgver af overflader (aftryk)
e 3 stk. prgver af overflader (mycometer)

I tilleeg er der malt fugtighed i overflader forskellige steder
Fotodokumentation af prgver er vist i bilag 1.

Luftprgverne er udfgrt som aggressive maling, hvor der er anvendt Igvblaeser i rummet for at hvirvle stgv
op og frigive evt. bunde spore fra overflader, inden luftprgverne er taget.

CVR nr. 26 33 34 23, Dansk MiligAnalyse, Skelstedet 5, Trargd, 2950 Vedbcek
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4. Prgvetagnings- og analysemetoder

Skimmel i luft — Rotary Centrifugal Air Sampler (RCS)

Forekomst af skimmelsvampesporer i luften er undersggt med luftprgver. Prgverne udtages vha. en
luftmaler, RCS Air Sampler, i 4 minutter. Der benyttes et dyrkningsmedie, agar strips af type YM, pa hvilket
sporerne bliver opsamlet. Agar strips dyrkes i varmtabel seq tabel arabiceskab i 5-7 dggn ved 25 °C.

Efter 5-7 d@gns inkubation analyseres agar strips vha. mikroskopi. Antallet af spiredygtige kolonier opteelles
og omregnes til et si kaldt kimtal, der afrapporteres per m3 (CFU/m3, hvor CFU = colony forming units).
Kimtallet kan bruges til at vurdere niveauet af skimmelsporer i luften i de undersggte omrader.

Arten af de spiredygtige kolonier bestemmes ogsa, dvs. analyseresultatet fortaeller hvilke typer af
skimmelsvampe der vokser pa stedet. Denne metode giver en mulighed for at skelne mellem almindelige
luftbarne skimmelsvampe og stgvbundne skimmelsvampe samt bygningsrelaterede skimmelsvampe, som
ofte indikerer vaekst pa selve prgvestedet.

Der er ikke defineret graensevaerdier for, hvor stort et indhold af sporer luften ma indeholde. Nedenstaende
tabel kan anvendes som vejledende, men er afhaengigt af sporesammensaetning og iszer af antallet af sporer
i udeluften, som samtidig males som referenceveerdi. Farvekoderne i tabellen gar igen i resultatskemaer for
analyseresultater.

Tabel 1: Forslag til vurderingsgrundlag for skimmelsporer i luft. Med udgangspunkt i tabel 19, SBi-anvisning 204, 1. udgave 2003.

Eksponeringsstyrke 0 - Ingen 1-Svag 2 - Middel 3 - Stor
Graenseveerdier <200 CFU/m3 200-300 CFU/m?3 300-500 CFU/m3 > 500 CFU/m3
Bemaerk:

BIAP-slitsampler dyrket pa V8 agar. Indblaesningsluftens risikoklasse 0 bgr hgjst vaere som udendgrs niveau (varieret over aret og dggnet). @vrig
vurdering forudsaetter typisk udendgrs skimmelsvampe. Bemaerk hvilke slaegter, der findes.

CFU = colony forming units

Skimmel pa overflader — aftryksplade
Forekomst af skimmelsvampe pa overflader er undersggt ved aftryksplader, som bestar af en lille plastskal

med et dyrkningssubstrat bestdaende af V8-agar. Aftrykspladen presses ned pa den overflade der gnskes
undersggt for skimmel. Eventuel skimmel og sporer seetter sig dermed pa pladen der bagefter dyrkes i
varmeskab i 5-7 dggn ved 25 °C.

Efter 5-7 dggns inkubation analyseres aftrykspladen vha. mikroskopi. Antallet af spiredygtige kolonier (colony
forming units, (CFU)) opteelles og arten af kolonierne bestemmes. Analyseresultater inddeles i tre kategorier
afhaengig af hvor mange kolonier der er fundet. Kategorierne er praesenteret i nedenstaende tabel,
farvekoderne gar igen i resultatskemaer for analyseresultater.

Tabel 2: Vurderingsgrundlag for aftryksplader, med udgangspunkt i tabel 11, SBi-anvisning 204, 1. udgave 2003.

Kategori Antal kolonier per 25 cm? Tolkning

A <10 Niveauet af skimmelsvamp er ikke over normalt baggrundsniveau

B 11-50 Niveauet af skimmelsvamp er over normalt baggrundsniveau

C 550 Niveauet af skimmelsvamp er meget over normalt baggrundsniveau og
skyldes massiv vaekst af skimmelsvamp

D03237-001
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Analyseresultatet fortzeller ogsa hvilke typer af skimmelsvampe der vokser pa stedet. Denne metode giver
en mulighed for at skelne mellem almindelige luftbarne skimmelsvampe og stgvbundne skimmelsvampe
samt bygningsrelaterede skimmelsvampe, som ofte indikerer vaekst pa selve prgvestedet.

Skimmel pa overflader — Mycometer test

Forekomst af skimmelsvampe pa overflader er undersggt ved Mycometer testen. Mycometer testen er en
metode til kvantificering af biomassen af skimmelsvampe. Det er en danskudviklet og patenteret metode,
der anvendes i forbindelse med undersggelser af bygninger med skimmelproblemer.

Der udtages et swipe af overfladen vha. en vatpind p3 et areal der er 9 cm? Mangden af skimmelsvamp
bestemmes ved en fluorometrisk bestemmelse af aktiviteten af enzymet beta-N-acetylhexosaminidase
(NAHA), der findes i skimmelsvampe. Der dannes herved fluorescens som kan males vha. et fluorometer.
Resultater praesenteres som Mycometertal med enheden Fluorescence Units (FLU).

Analyseresultater inddeles i tre kategorier baseret pa Mycometertallet der bliver pavist i prgven.
Kategorierne er praesenteret i nedenstdende tabel, farvekoderne gar igen i resultatskemaer for
analyseresultater.

Tabel 3: Vurderingsgrundlag for Mycometer surface test, FLU = Fluorescence Units (Fluorescensenhed).

Kategori Mycometertal (FLU) Tolkning

Omfang af skimmelsvampevakst er ikke hgjere end normalt baggrundsniveau.
A <25 Dette er succeskriteriet for renggringen af overflader kontamineret med
skimmelsvampevakst.

Omfanget af skimmelsvampevakst er hgjere end normalt baggrundsniveau.
Dette er oftest pa grund af en hgj koncentration af sporer og hyfefragmenter fra

B 26-4
6-450 stgvaflejringer. | nogle tilfeelde kan det vaere tegn pa gammel skimmelsvampeskade
(skimmelsvampevaekst).
c 5 450 Omfanget af skimmelsvampevaekst er hgjt og hgjere end normalt baggrundsniveau.

Dette er pa grund af skimmelsvampevakst pa overfladen.

D03237-001
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5. Analyseresultater
Koncentrationen af skimmelsvampesporer i luften ses i nedenstaende tabel 4. Prgvesteder fremgar af
billede dokumentation i bilag 1 i rapporten. De fundne skimmelarter er beskrevet i bilag 2.

Tabel 4: Resultater af skimmel i luften

Resultater - Skimmel i luft
Lab nr. Provenavn Art Antal kolonier Samlet antal CFU/m? Kommentar
1 Stuen Penicillium sp. 50 313 Overgroet
Talt: 50 Talt: 313
4 kontor 1.sal Penicillium sp. 50 313 Overgroet
Talt: 50 Talt: 313
5 1.sal Penicillium sp. 50 310 Overgroet
Talt: 50 Talt: 310
10 Udereference Penicillium sp. 50 313 Overgroet
Talt: 50 Talt: 313
Metode: DMAI111, ikke akkrediteret analyse
Bemaerkning
Risiko for vakst i bygninger: Ingen: <200 CFU/m?, Lidt 200-300 CFU/m?, Middel 300-500 CFU/m?>, Meget >500 CFU/m? (Forslag til vurderingskriterier i rumluft
jf. By og Byg Anvisning 204)

Koncentrationen af skimmelsvampesporer pa overflader vises i nedenstaende tabel 5. Niveauet af
skimmelsvampe ligger over baggrundsniveau i 2 ud af 3.

Tabel 5: Resultater af skimmel mdlinger pd overflader (aftryksplade)

Resultater - Skimmel pa aftryksplade
Lab nr. Provenavn Art Samlet antal CFU/25 cm? Kommentar
2 stuen Ingen vakst 0 Ingen vakst
Talt: 0
3 Reol i stuen Penicillium sp. 50 Overgroet
Cladosporium sp. 50
Aspergillus sp. 50
Talt: 150
D03237-001
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Dansk MiljgAnalyse

9 veeg 1.sal Cladosporium sp. 50 Overgroet
Penicillium sp. 50

T alt: 100

Metode: DMAI111, ikke akkrediteret analyse

Bemaerkning
Kategori A: Niveauet af skimmelsvamp er ikke over normalt baggrundsniveau. < 10 kolonier/25cm?
Kategori B: Niveauet af skimmelsvamp er over normalt baggrundsniveau. > 10 kolonier/25¢cm? < 50 kolonier/25¢cm?

Kategori C: Niveauet er meget over normalt baggrundsniveau og skyldes massiv vakst af skimmelsvamp. > 50 kolonier/25cm?

Nedenstaende tabel 6 viser analyseresultat for mycometer test pa mursten.
Niveauet af skimmelsvampe i prgven er over normalt baggrundsniveau dvs. hgj risiko for vaekst af
Skimmelsvampe pa selve murstenen.

Tabel 6: Analyseresultat for Mycometer test

Resultater - MycoMeter-test

Malelig forekomst af svampebiomasse
Lab nr. Provenavn Analyseret materiale Mycometer-tal Kommentar
Ingen/ringe (A) Moderat (B) Massiv (C)

6 mursten Overflade 122 X

7 mursten Overflade 19 X

8 mursten Overflade 102 X

Metode: DMA110 (MycoMeter certificeret), ikke akkrediteret analyse
Bemaerkning
Overflade

Resultat er per 9 cm2

A = MycoMeter-tal < 25. Niveauet af skimmelsvamp er ikke over normalt baggrundsniveau.

B =25 < MycoMeter-tal < 450. Niveauet af skimmelsvamp er over normalt baggrundsniveau. Dette kan skyldes ophobning af svampesporer i stov og
snavs eller tilstedevaerelse af @ldre udterrede skimmelsvamp.

C = MycoMeter-tal > 450. Niveauet af skimmelsvamp er langt over normalt baggrundsniveau. Resultater i denne kategori méles pa lokaliteter med hejt
niveau af skimmelsvamp (biomasse) og indikerer massiv vaekst af skimmel

UDG: Under detektionsgreensen

6. Observationer og fugtmalinger

Der er fortaget fugtmalinger af overflader i keelderrummet. Fugtmalingerne er fortaget ved hjeelp af Tramex
MEP kapacitetsmaler til relativ bedgmmelse af opfugtede omrader, samt maling af traefugt. Kapacitive
fugtmalere er egnet til hurtige, relative undersggelser, hvor fugtige omrader klarlaegges i forhold til omrader
med lavt fugtindhold. Malingen udfgres pa overfladen og er indikativ for fugtigheden i en dybde pa op til 3
cm. Malingerne angives pa en relativ skala, hvor 0-40 er et lavt fugtniveau, vist i displayets gr@gnne skala. 40-
60 er moderat, men som regel et acceptabelt fugtniveau, vist i displayets gule skala hvor 60-100 er forhgjet
fugtniveau, vist i displayets rgde skala.

Ved undersggelsen blev der foretaget en visuel gennemgang af huset. Fugtmalinger af inde- og ydervaegge
var meget forhgjede. Der blev observeret et umiddelbart kraftige skimmelproblem i form af synlig veekst og
steerke lugtgener i hele huset.

D03237-001
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7. Vurdering og anbefaling
Samlet antal af skimmelarter i luften og pa overflader er ret hgj. | henhold til By og Byg anvisning 204

klassificeres dette som negativ indeklimapavirkning hos ikke allergiske personer.

Instruks ved arbejder med skimmel-inficerede materialer

1.

o

Alle som arbejdet eller opholder sig i skimmelramte omrader bgr have maske pa med A2P3-filter,
handsker, taetsluttende godkendt dragt, gummistgvler og gjenbeskyttelse. Man kan evt. bruge
turbomaske.

Man bgr undga at rgre ved skimmelramte materialer med bare haender.
Der bgr opsaettes luftrensere med passende HEPA-filtre sa skimmelsporerne filtreres veek fra

luften i saneringsperioden.

Der skal etableres undertryk i skimmel-zonen.

Alle nedrevne materialer pakkes ind i plastikposer og baeres ud.

Alle overflader st@vsuges. St@vsugeren skal veere med effektivt HEPA-filter eller udblaesning til det
fri. Hvis man bruger stgvsuger med udblaesning til det fri, sa skal udblaesningsluften ogsa fgrst vaere
renset med HEPA-filter.

Efter endt stgvsugning skal stgvsugerposer bortskaffes.

Fglg ellers: "By og Byg anvisning 205 — Renovering af bygninger med skimmelsvampevakst 2003”
Efter saneringen laves afsluttende skimmelsvampeprgver pa overflader og til kvalitetssikring af
saneringen. Der laves en kvalitetssikringsrapport og Dansk MiljgAnalyse star gerne for prgvetagning
og rapportskrivning.

Al sanering og afrensning af skimmelangrebne materialer bgr udfgres under kontrollerede forhold iht.
geeldende lovgivning ift. bade miljg og arbejdsmiljg for at minimere risikoen for forkert handtering og
spredning.

Vi anbefaler, at afrensning udfgres af et firma som har en faglig ekspertise indenfor fjernelse og afrensning
af skimmelsvamp. Personalet bgr have relevante kurser og uddannelse.

Dansk MiljgAnalyse star gerne til radighed i det videre forlgb.

Vedbak den 25-03-2019

Dirya Ismail
Fugt/skimmel Radgiver

D03237-001
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Bilag 2. Beskrivelse af de fundne skimmelsvampearter

Aspergillus sp. trives ved relativt hgje temperaturer, hvilket ggr fugtige og opvarmede bygninger til
oplagte vaekstomrader. Aspergillus ogsa findes naturligt i udendgrsluften, den vokser pa og nedbryder
plantedele, lagret korn og i og pa jord.

Cladosporium sp. findes i massive maengder i udendgrsluften, isaer hen over sensommeren og i det
tidlige efterar, og der vil derfor naturligt veere sporer fra disse svampe i husstgv. Den kan give
voldsomme reaktioner hos allergikere. Cladosporium sp. kan dog ogsa vokse indendgrs, hvor den trives
ved lavere temperaturer og varierende fugtighed, f.eks. i et tagrum med utaetheder i taget, hvor
skiftevis vadt og t@rt vejr giver ideelle veekstbetingelser.

Penicilium gruppen - sporer fra disse svampe findes naturligt i udendgrsluften og aflejres derfor ogsa i
st@v i bygninger uden fugtproblemer. Ved fugtskader er de dog blandt de fgrste skimmelsvampe til at
vokse frem og kan hurtigt afgive et stort antal sporer til indeklimaet. Flere af arterne kan vokse ved
relativt lav fugtighed.

Journal nr.: D03237-001, rev. Dato: 25-03-2019
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29.4.2019 Mail — Anja Klode Rix-Mgller — Outlook

VS: Sofievej 20B

Morten Rix-Mgller <morten@limousineservice.dk>
Man 29-04-2019 12:26

Til: anjaklode@hotmail.com <anjaklode@hotmail.com>

Nedenstaende skal med til kommunen.

Keere Anja og Morten,

Efter vi besigtigede ejendommen, har jeg talt med en skimmelekspert, og nedenfor far | min vurdering af
situationen.

Ved besigtigelsen var ejendommens tag vaek, og hele ejendommen var kraftigt opfugtet. Ifglge de tilgaengelige
oplysninger har ejendommen staet uden tag i flere ar.

Alt indbo m.v. stod stadigvaek i ejendommen, og alt var opfugtet og gdelagt.
Det er vores vurdering, at alt traevaerk er nedbrudt af fugt, og at der findes skimmelvaekst overalt bag tapeter
m.v. Vores skimmelekspert oplyste, at det vil vaere umuligt at fjerne skimmelvaeksten helt fra ejendommen, og

det er ogsa vores erfaring fra lignende sager.

Der vil saledes vaere en risiko for, at skimmelvaksten vil komme tilbage selv om man behandler efter alle
kunstens regler.

Med venlig hilsen
Eibye Radgivning ApS

Flemming Eibye
Jernholmen 36, 1. sal

2650 Hvidovre
T: +45 8882 0999

taks

https://outlook.live.com/mail/deeplink ?popoutv2=1&version=2019042202.07
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Fra: Flemming Eibye [mailto:fei@eibyeraadgivning.dk]
Sendt: 15. maj 2019 08:34

Til: Morten Rix-Maller

Emne: Sofievej 20B

Vi er blevet forespurgt om det er muligt at bevare de bevaringsvardige vaerdier i huset.

Set ud fra den betragtning, at det ofte er de materialer og den forarbejdning af dem, som blev brugt ved opfgrelsen af ejendommen, der skaber bevaringsvaerdien, vil det vaere naesten umuligt at bevare denne vaerdi i det aktuelle hus.

Huset har stdet uden tag igennem en laengere periode, og alle traedele i huset har taget ubodelig skade. Det eneste fra det gamle hus der kan benyttes, er de 4 ydre vaegge, som er s3 opfugtede, at de i vid udstraskning skal ommures. Endvidere
findes der skimmelvaskst overalt i de eksisterende konstruktioner. Det vil vazre muligt at fjerne de aktuelle angreb af skimmel, men det vil ikke vaere muligt at forhindre en fremtidig opblussen af skimmelvakst. Det vil ikke vaere muligt at opna en
garanti far, at der ikke vil kunne opsta et nyt angreb af skimmelvaekst i huset efter den omfattende renovering.

Efter underspgelse af udbedringer af skimmel iht. anbefalinger fra DMA, ma vi derfor konkludere, at det ikke er muligt at garantere en fremtidig skimmelvaskst, og saledes kan vi ikke anbefale at eksisterende hus renoveres.

Vi har regnet pa en pris pa renovering af eksisterende hus, kontra opferelse af et nyt hus. En renovering vil vaere en betydelig meromkostning, i forhold til ny opfersel af et nyt sundt hus.

Vores beregninger er vedhaftet,

Med venlig hilsen
Eibye Radgivning ApS

Flemming Eibye
Jernholmen 36, 1. sal

2650 Hvidovre
T: +45 8882 0999

ot
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Ansvarlig myndighed Indsendt af

Gentofte Kommune Martin Bramming
. Gl. Klausdalsbrovej 551
12018 - 2257
Sagsnummer: 2018 5 2730 Herlov
E-mail: martin@tegneriet-mb.dk
Telefon 42348219

CVR/RID CVR:34818819-RID:25308749

Indsendt: 27-02-2019 15:50
BOM-nummer: byg-2018-258754
Indsendelsenr.: 2

Fase: Ansggning

Ansggning for BR18 - Servicemal Etagebyggeri boliger

Projekt: Senderspvej 41, 2820 Gentofte
Klassifikation: KLnr: 02.34.02 P19 B
Ansggningstyper Lejligheder og boliger med vandret |ejlighedsskel

Adresser Senderspvej 41, 2820 Gentofte
Ejendomme Ejendomsnr.: 203401
Matrikler Jeggersborg - Uf

Ansggere

Martin Bramming

Gl. Klausdal sbrovej 551

2730 Herlev

E-mail: martin@tegneriet-mb.dk
Telefon: 42348219
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Bilag

FULDMAGT 2018-11-27.pdf
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Redeger else:
Der ansgges om tilladelse til at indrette falgende:

» Bygning E, underetage: Indretning af nye lokaler frisar og fodpleje - setegning A 99 29
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Nedlaeggelse af lejlighed:

o Eksisterende lejlighed 11.01 konverteres til gangareal mellem afsnit A og B.
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Opfelgning pa opgaveudvalget Detailhandel i Gentofte

Vedtaget af Kommunalbestyrelsen: 24. september 2018

Reference til stdende udvalg: Bygnings- og Arkitekturudvalget, Erhvervs- og Beskefti-
gelsesudvalget.

Opgaveudvalgets opgave: Udarbejde et forslag til en strategi for bevaring og udvik-

ling af detailhandelen i Gentofte samt et idékatalog med
forslag til, hvordan detailhandelen, ejendomsejere, borgere
og kommune aktivt kan bidrage til at realisere indsatser,
der fremmer detailhandelens udviklingsmuligheder i kom-
munen.

Opfelgning pr. maj 2019

Lancering
Efter vedtagelsen af detailhandelsstrategien i Kommunalbestyrelsen blev der udsendt en pressemed-
delelse. Den nye arkitekturpolitik blev efterfalgende omtalt 1 Villabyerne.

Forankring og formidling

Der er oprettet et nyt site pa kommunens hjemmeside, hvor alle kan byde ind og med udgangspunkt i stra-
tegien og idékataloget vaere med til, at handels- og mgdestederne i Gentofte bliver endnu mere levende og
attraktive.

Pa arets erhvervskonference var der ogsa fokus pa sammenhangen mellem erhvervsliv og handels-, kultur-
og byliv.

Repraesentanter fra Gentofte Handelsstandsfor-
ening og kommunen har drgftet, hvordan der kan
skabes initiativer omkring bylivet, der kan under-
stgtte butikslivet, bydelscentrenes identitet og fa
det gode samarbejde herom i gang. | den forbin-
delse er der etableret et netvaerk med repraesen-
tanter fra henholdsvis de handlende og kommu-
nen.

Samarbejde — den falles forstaelse

Som et eksempel pa en aktivitet kan det navnes,
at flere arrangementer i forbindelse med kampag-
nen "Danmark for malene” i Gentofte Kommune
leegges i bydelscentrene for at bidrage til bylivet.
Kampagnen er landsdaekkende og gennemfgres for
at udbrede kendskabet til FN’s 17 verdensmal.

Oprettet af: Michael Holst (miho) Sagsnr: EMN-2019-01682

Afdeling: Plan og Byg
Dato: 26. maj 2019 Side 1 af 1
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GENTOFTE KOMMUNE

Opfelgning pa opgaveudvalget Arkitektur i Gentofte 2019-1

Vedtaget af Kommunalbestyrelsen: 29. oktober 2018

Reference til stdende udvalg: Bygnings- og Arkitekturudvalget, Teknik- og Miljgudvalget og
Kultur-, Unge- og Fritidsudvalget

Opgaveudvalgets opgave: Udarbejde forslag til en ny arkitekturpolitik
Opfelgning pr. maj 2019

Foldere vedrgrende arkitektur

De foldere, der blev foresldet udarbejdet i forbindelse med opgaveudvalget, er udarbejdet. Den
ene folder handler om arkitektur i Gentofte Kommune, herunder vaerdier, kvalitet og
seveerdigheder. Denne folder er blandt andet tilteenkt tilflyttere, ejendomsmeeglere og andre, der
gnsker en indfgring i arkitektur i Gentofte. Den anden folder handler om arkitekturpolitik og
praksis for Gentofte Kommunes organisation, til brug ved myndighedsbehandling og for Gentofte
Kommunes egne projekter.

Interessegruppe om arkitektur i Gentofte
En del af de borgere, der deltog i opgaveudvalget om Arkitektur i Gentofte, har oprettet en
interessegruppe. De har pa et mgde drgftet tiltag, der kan fglge op pa arkitekturpolitikken.

| forleengelse heraf blev der den 30. april 2019 afholdt et m@de pa Jaegersborg bibliotek med
deltagelse af medlemmer af interessegruppen og Gentofte Kommune - administrationen. Pa
mgdet blev de to ovennavnte foldere praesenteret, og interessegruppen fortalte, hvad de vil
fokusere pa i det videre arbejde med arkitekturpolitikken, herunder en reekke arrangementer pa
Jaegersborg Bibliotek. Arrangementerne vil blandt andet besta af en udstilling om Jeegersborg, en
studiekreds om byrummets arkitektur, samt et visionsvaerksted for Ibstrup Torv, herunder hvordan
der eventuelt kan ske en revitalisering af torvet.

Ombygning- og renoveringsprojekter
Siden primo januar 2019 har Gentofte Kommune efter arkitekturfaglig vurdering truffet afggrelse i
godt og vel 20 st@grre og mindre byggesager pa bevaringsveerdige ejendomme.

For Gentofte Kommunes egne st@rre anlaegsprojekter gaelder, at der laegges vaegt pa valg af
kvalificerede og visionaere arkitektfirmaer. Dette gaelder fx for den kommende overbygning pa
Maglegardshallen, nye ldreboliger til Nymosehave og dispositionsforslaget for udvidelsen af
Gentofterenden, som bade er et klimatilpasningsprojekt, men samtidigt |gftes ogsa den rekreative
og landskabelige veerdi af omradet.



| GENTOFTE KOMMUNE

Ombkring 60 mindre opgaver har veeret arkitektonisk vurderet-/bearbejdet siden primo januar,
hvoraf blandt andet kan naevnes fglgende:

e Ankomstpartiet til kapellet pa Mariebjerg Kirkegard er blevet ombygget for at gge
tilgeengeligheden, og der er i den forbindelse tilfgjet en rampe. Ombygningen er sket med
respekt for helheden og med gje for detaljen. Samtidigt er pergolaen tilbagefgrt, saledes at
der igen er isat glasbyggesten i tagkonstruktionen. Glasbyggestenene lader lyset skabe et
smukt og poetisk spil ned langs facaden, jf. billederne herunder.

e P3 Maglegardsskolen er facader, vinduer og kunst i gavlen naensomt restaureret.
Maglegardsskolens vinduespartier er seerlig karakteristiske med deres fine proportionering,
stgrrelse og profilering. Bevaring af aeldre originale vinduer er bygningskulturelt og
totalgkonomisk den bedste Igsning.

o Fodboldklubben B1903’s bygninger, tegnet af Eske Kristensen i 1951, er renoveret og der
er tilfgjet ny arkitektur, som i form laener sig op af den bevaringsveerdige bygning, men som
i materialevalg viser, at den er et produkt af tiden.

e Nedbrudte broer i @regardsparken er kildeundersggt og der er tegnet nye i
overensstemmelse med de oprindelige broer, dvs. i engelsk havestil og i arkitekten Auguste
Ramées formsprog.

¢ Der er tegnet og udfgrt en mere autentisk udgave af den oprindelige GN Brandt’s baenk til
Gentofte Kommunes kirkegarde.

e Til bade @regaard Museum og til Garderhgjfortet er der udarbejdet pyloner, der bade
skilter smukt, og som er i overensstemmelse med Gentofte Kommunes inventarlinje.
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Kapellet pa Mariebjerg Kirkegard, ombygning af ankomstpartiet. Kapellet pa Mariebjerg Kirkegard, tilbagefgring af pergolaen.

Nominering til RENOVER prisen 2019

RENOVER prisen er stiftet af Realdania og Grundejernes Investeringsfond med henblik pa at hylde
de bedste renoveringsprojekter i Danmark. Alle kan indstille projekter, men det er
nomineringsudvalget, der udvaelger, hvilke projekter der skal nomineres. Vinderen af prisen kares
primo efteraret 2019. | Gentofte Kommune er flere projekter nomineret i ar, blandt andet:
Restaurering af facader pa Maglegardsskolen, om- og tilbygningen til fodboldklubben B1903,
ombygningen af Experimentarium.
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Fodboldklubben B1903, tilfgjelse af ny arkltektur.

Netvaerk for arkitekturpolitik i praksis

Akademisk Arkitektforening har netop lanceret et nyt tveerfagligt netvaerk, der beskaeftiger sig
med arkitekturpolitik, hvori Gentofte Kommune deltager. Det er et netveerk til vidensdeling og
erfaringsudveksling pa tveaers af kommuner, bade i forhold til udarbejdelse og til implementering af
en arkitekturpolitik. | netveerket vil der vaere faglige oplaeg og sparring. Der blev afholdt et
opstartsmede i Arkitektforeningen den 21. maj.
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