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Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
01  Åbent         Hvidørevej 47. Dispensation fra lokalplanbestemmelser om byggefelt og terrænregulering.
039781-2005  

Resumé

Ejerne af ejendommen Hvidørevej 47 ansøger om dispensation fra lokalplansbestemmelse om placering af P-plads, samt tilladelse/lovliggørelse af allerede udført terrænregulering. Sagen var forelagt bygningsudvalgets møde den 29. september 2005, pkt. 4. Sagen blev udsat, idet udvalget ønskede at besigtige ejendommen.
Baggrund

Dorte og Morten Thoft-Christensen, ejere af Hvidørevej 47, ansøger om dispensation fra lokalplansbestemmelse om placering af parkeringsplads på ejendommen (ansøgning af 19. juli 2005), samt tilladelse/lovliggørelse af en allerede udført terrænregulering på ejendommen (E-mail af 3. august 2005).

Ejendommen er en nyligt udstykket byggegrund, som ligger på skrænt, der er karakteristisk for området. 

Området er omfattet af lokalplan 154. Ifølge lokalplanens § 5, stk. 3 skal parkeringen placeres, som det fremgår af lokalplanens kortbilag.  Der ansøges om, at parkeringen placeres nedgravet i den del af skrænten, der uden forudgående tilladelse er hævet over det eksisterende terræn.

Det fremgår af lokalplanens § 10, stk. 3, at terrænregulering på mere end +/- 0,5 m kun må finde sted efter kommunalbestyrelsens tilladelse.

Ansøger har foretaget opfyldning af det naturlige terræn på grundens sydside ud mod en privat fællesvej med henblik på at kunne etablere en plan græsplæne. Det er netop under dette opfyldte område, at der påtænkes etableret en garage.

Bygningsmyndigheden har modtaget klage fra naboen Hvidørevej 49, Andreas Printzlau over den foretagne terrænregulering samt indsigelse fra samme nabo omkring dispensationen vedr. etablering af parkering andet steds på grunden.
Sagen var forelagt bygningsudvalgets møde den 29. september 2005. Sagen blev udsat, idet udvalget ville besigtige ejendommen. Der var modtaget henvendelser fra naboerne (Clarasvej 12 og Hvidørevej 51), som talte for, at kommunen meddeler dispensation vedrørende det til parkering udlagte byggefelt. 

Ejeren af ejendommen, Hvidørevej 49 modsætter sig en dispensation fra det udlagte felt til parkering, ligesom han ønsker de udførte ændringer af skrænten tilbageført.

Vurdering

Der er tale om et område med et meget skrånende terræn, hvor de fleste af husene er tilpasset områdets særlige terreænforhold. Således ligger også hovedparten af haverne ned ad skrænterne og har en skovlignende karakter. 

Den af ansøger foretagne opfyldning har fundet sted med henblik på at etablere en græsplæne, der er plan. Reglen i lokalplan 154 om, at der ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke kan ske ændring af det naturlige terræn med mere end +/- 0,5 m, er begrundet i hensynet til at bevare områdets særlige karakter, hvor villahaverne præges af skrænter med vild bevoksning, der giver et særligt skovpræg. Den foretagne terrænregulering med den nyligt etablerede græsplæne bryder med dette skovpræg. På den baggrund er det bygningsmyndighedens opfattelse, at der ikke bør meddeles tilladelse til den udførte terrænændring.

Den ansøgte garage ønskes placeret uden for det i lokalplanen udlagte område til parkering og ønskes netop placeret inde under den foretagne terrænregulering. Da terrænet bør føres tilbage til de oprindelige forhold på ejendommen, vil det ikke være muligt at etablere en garage, der er indgravet i skrænten med den ansøgte placering.

Sagen besigtiges.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

1. At der meddeles afslag på ansøgningen om tilladelse/lovliggørelse af 

     terrænregulering som ansøgt og

2. At der meddeles afslag på dispensation fra lokalplan 154 § 5, stk. 3 om at 

    placere en garage andet sted end det dertil fastsatte byggefelt i lokalplan 

    bilaget.

_______________

Bilag

Kort

Ansøgning af 19. juli 2005

Mail af 3. august 2005

Indsigelser
Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
02  Åbent       Strandvejen 323. Opsættelse af tagvinduer
038593-2005  

Resumé

Ejendomsselskabet Strandvejen 323 ApS har den 23. september 2005 ansøgt om tilladelse til bygningsforandringer i de to øverste lejligheder. Der søges om tilladelse til indretning af pulterrum og hems i tagetagen samt opsættelse af tagvinduer i øst og vest facaden.  

Baggrund

Ejendommen, som er beliggende på Strandvejen 323, består af fire lejligheder, to i stuen og to på første sal. Det er ejerens ønske, at hver lejlighed på første sal får tilknyttet en hems og tre pulterrum. Tagvinduerne skal skabe lys til pulterrum og hems.

Ejendommen er omfattet af byplan 21, som i § 5 stk.1, foreskriver at: ”Den eksisterende bebyggelse må ikke nedrives, udvides, ombygges eller på anden måde ændres, førend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil.” Om bebyggelsens ydre fremtræden fastlægges det i § 6 stk.2 ”Anbringelse af kviste, ovenlys og tagvinduer vil kun kunne finde sted efter kommunalbestyrelsens særlige tilladelse og da kun i begrænset omfang og antal.”  

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte ikke bør tillades af æstetiske årsager, idet tagvinduerne ikke passer til bygningens arkitektur. Samtidig er der er tale om at give lys til hems og pulterrum, og ikke egentlig beboelse.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag på ansøgning om opførelse af tagvinduer på øst og vest facaden, jf. byplan 21 § 5, stk.1 og § 6, stk. 2.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Facadetegning

Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
03  Åbent         Strandvejen 282, Dispensationsansøgning vedr. opførelse af beboelsesbygning i stedet for garage.
041396-2005  

Resumé

For ejerne af ovennævnte ejendom, Preben Anton Guhle og Jette Guhle søges principiel tilladelse til følgende byggearbejder:

Ændring af eksisterende trefamiliehus til et tofamiliehus og

opførelse af yderligere et enfamiliehus i stedet for en eksisterende garage og diverse småhuse på ejendommen.

Godkendelsen kræver dispensation fra bestemmelserne om mindste grundstørrelse i forhold til antal boliger.

Ansøgning om dispensation begrundes med at man gerne vil bevare generationsboliger til nutidige standard.

Baggrund

Ejendommen beliggende mellem Strandvejen og Kystvejen er fra 1878.

Grundens areal er 1379 m2. 

På grunden findes følgende bygninger:

En hovedbygning på to etager fra 1897, samlede boligareal 244 m2, indeholdende 3 lejligheder,

Lejlighed 1: 142 m2

Lejlighed 2:   54 m2
Lejlighed 3:   48 m2
En garagebygning fra 1962 på 115 m2,
et sommerhus fra 1919, der bruges som udhus, samt

mindre småbygninger.

Oplysningerne om garagen og sommerhuset stammer fra ejeren. I følge BBR findes der kun en garage på 20 m2 på grunden ud over hovedbygningen.

Bebyggelse i ejendommen reguleres af lokalplan 142, som foreskriver følgende:

§ 3.2. På grunde over 1200 m2 kan der opføres eller indrettes et tofamiliehus. Et tofamiliehus er en bygning med et vandret lejlighedsskel mellem to boliger. Bygningen skal være udformet således, at den fremstår som en helhed, der er harmonisk tilpasset grunden og dens omgivelser.

På grunden over 1400 m2 kan der opføres et dobbelthus. Et dobbelthus er en bygning med lodret lejlighedsskel mellem to boliger. Bygningen skal være udformet således, at den fremstår som en helhed, der er harmonisk tilpasset grunden og dens omgivelser.

Lokalplanen åbner således ikke mulighed for at der kan etableres 3 boliger på ejendommene indenfor lokalplanområdet.

Vurdering

Efter fjernelse af garagen, sommerhuset og småbygningerne opstår en ny situation, hvor man skal opfylde lokalplanens krav om mindste grundstørrelse og antal boliger.  Selvom der i dag findes 3 boliger på ejendommen, vil opførelse af et nyt enfamiliehus samt nedlæggelse af den ene af boligerne i hovedhuset skulle sidestilles med etablering af en ny 3. bolig på ejendommen. 

Efter udvalgets hidtidige praksis skal der foreligge ganske særlige forhold før der dispenseres fra bestemmelserne i lokalplanerne om det maksimale antal boliger på en ejendom. Årsagen hertil er at undgå en yderligere fortætning af kommunen. I denne sag, hvor de 2 mindste boliger i hovedhuset sammenlægges og der opføres endnu et beboelseshus på 100 m2 på ejendommen, vil dette fortætningssynspunkt gøre sig gældende.

På denne baggrund er det bygningsmyndighedens opfattelse, at der bør meddeles afslag på den ansøgte.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der gives afslag til ansøgning om dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 142 om antal boliger på ejendommen.  
_______________

Bilag

Kortbilag

Dispensationsansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
04  Åbent       Brogårdsvænget 4. Opførelse af nyt hus
043161-2005  

Resumé

Landinspektørerne ”Skelstedet” og Kent Pedersen arkitektfirma, søger på vegne af ejer af ejendommen Brogårdsvænget 4, om principiel tilladelse til at opføre et nyt hus på ejendommen. Den nye bygning tænkes opført syd for det eksisterende hus.
Baggrund

Ejendommens grundareal:





1583 m²

Etageareal før nybygning (høj kælder medregnet):

906 m²

Bebyggelsesprocent før nybygning:



57

Etageareal efter nybygning (høj kælder medregnet)

1251 m²

Bebyggelsesprocent efter nybygning:



79

Ejendommen er en beboelses- og erhvervsejendom, beliggende i kommuneplanens område 5 B3, og den er ikke omfattet af lokal- eller byplan. Rammebestemmelserne foreskriver bl.a. en max. bebyggelsesprocent på 60, en max. højde på 15 m, og max. 4 etager. I kommuneatlasset er ejendommen registreret med bevaringsværdi 4. 

Det eksisterende hus på ejendommen er opført i 1895 som børnehospital. Huset indeholder høj kælder, stue, 1. sal, samt en uudnyttelig tagetage. 

Der blev i november 2004 samt i april 2005 søgt om tilladelse til at opføre én, henholdsvis to ekstra etager på ejendommen, med henblik på at etablere flere boliger. Kommunen gav afslag på de to ansøgninger, under henvisning til at en forhøjelse af den eksisterende bygning med en eller to ekstra etager og dermed en forhøjelse af bebyggelsesprocenten, ville føre til uønsket fortætning samt indbliksgener til det tilgrænsende villaområde.

Det skal nævnes, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser i BR-95 § 2.1.2 med hensyn til fastsættelse af bebyggelsesprocent og højde og afstand, lægger op til at Kommunalbestyrelsen ud fra en række generelle kriterier, kan vurdere en bebyggelses samlede omfang. Vurderingen skal bl.a. inddrage graden af indbliksgener og skyggegener for naboerne, og det der er det sædvanlige i kvarteret. Det kan oplyses, at kommuneplanen for pågældende område fastlægger en bebyggelsesprocent på 60.
Det projekt der søges om nu, indebærer at der opføres en helt ny bygning syd for den eksisterende. Den nye bygning skal indeholde to boliger, mens den eksisterende bygning omdannes til i alt 4 boliger, og det eksisterende erhverv nedlægges. 

Det ansøgte projekt opfylder krav til parkerings- og opholdsarealer.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at det ansøgte projekt, på trods af at bebyggelsesprocenten bliver på 79, på nænsom vis tilpasser sig området. Mod vest er området præget af store villaer, mod nord og nordøst af banen og et par ældre DSB-funktionærboliger, og mod sydøst af etagehuse. Den nye bygning vil indeholde to rummelige lejligheder, og huset vil mod øst rejse sig i 3 etager, og på denne måde skabe en overgang til etagehusene. Mod vest vil bygningskroppen blive lavere – her etableres tagterrasse. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At det ansøgte projekt godkendes uagtet, at bebyggelsesprocenten overstiger den i kommuneplanen fastsatte bebyggelsesprocent på 60.

_______________

Bilag

Kortbilag. Brogårsvænget 4

Ansøgning af den 21. oktober 2005
Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
05  Åbent         Margrethevej 17. Godkendelse iht. lokalplanbestemmelse. Dispensation fra BR-S bestemmelse om det skrå højdegrænseplan.
042032-2005  

Resumé

Ejerne af Margrethevej 17, ansøger om tilladelse til at opføre en tilbygning på 9 m2. Ejendommen er bevaringsværdig i kategori 4. Tilbygningen overholder ikke det skrå højdegrænseplan. 
Baggrund

Christine Hellesen og Arne Skafdrup, ejerne af Margrethevej 17, ansøger om tilladelse til at opføre en tilbygning på 9 m2 på den bevaringsværdige ejendom. Tilbygningen overholder ikke det skrå højdegrænseplan. 

Ejendommen er omfattet af lokalplanplan 256, hvori det fremgår i § 7.1, at bygninger, der på kortbilaget er markeret som værende bevaringsværdige,

ikke må nedrives, ombygges eller på anden måde ændres uden kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfælde. Dette gælder også dør-, vindues og altanudskiftninger, ændringer i materialevalg, farvesætning, vinduesformater og udformning i øvrigt.

Ejendommen er ifølge lokalplanens kortbilag bevaringsværdig. Ejendommen er ifølge kommunens Atlas over bygninger og bymiljøer bevaringsværdig i kategori 4.
Ejendommen er omfattet endvidere af BR-S 98, hvori det fremgår i afsnit 2.8.1, at det mod naboskel må bebyggelseshøjden ikke overstige 1,4 x afstand til skel – det skrå højdegrænseplan. Denne bestemmelse er ikke overholdt. 

Tilbygningens afstand til skel er 2,5 m. Højden må således ikke overstige 3,5 m. Den ansøgte tilbygnings højde er 4,6 m. 

Vurdering

Med hensyn til dispensation fra bestemmelsen i bygningsreglementet for småhuse 1998 afsnit 2.8.1 om bygningshøjde i forhold til skel bemærkes det, at kommunalbestyrelsen i henhold til byggelovens § 22, stk. 1 kan meddele dispensation fra bestemmelsen, såfremt dispensationen er foreneligt med de hensyn, der ligger bag bestemmelsen. 
I det konkrete tilfælde vurderes den ansøgte tilbygning ikke at medføre forøgede skyggevirkninger for naboen, idet tilbygningen holdes indenfor den højdegrænse det eksisterende hus danner mod naboen  

Sagen har været sendt i nabohøring, men der er ikke modtaget bemærkninger fra den berørte nabo.

Med hensyn til godkendelse af tilbygningen, i henhold til lokalplanens bevaringsbestemmelse finder bygningsmyndigheden, at der er tale om en tilbygning, som har samme arkitektoniske udtryk som det eksisterende hus, hvorfor også denne del af ansøgningen bør imødekommes.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

1. At udvalget meddeler dispensation fra det skrå højdegrænseplan i BR-S 98
     afsnit 2.8.1 og

2. At udvalget godkender tilbygningen, jf. bevaringsbestemmelsen i lokalplan 
     256, § 7.1.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning

Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
06  Åbent       Lyngbyvej 339A-341B, regulering af opholdsarealer.
038657-2005  

Resumé

For ejerne af overnævnte ejendom, Dansk Almennyttige Boligselskab søger arkitektfirmaet Skaarup & Jespersen i sit brev af 22. september 2005 om tilladelse til deponering af forurenet jord stammende fra byggearbejde på samme grund mellem to eksisterende boligblokke på ejendommen. Jorden dækkes med ½ m tyk ren jord på overfladen.

Godkendelsen kræver dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 230 om terrænregulering.

Baggrund

Kommunen har den 29. juli 2005 givet byggetilladelse til opførelse af to yderligere boligblokke på grunden. 
Ud over de nye boligblokke er der 4 andre boligblokke på grunden fra 1952.

Jorden på grunden er registreret som klasse 1, 2 og 3 jord.

Bygherren vil gerne deponere jorden fra fundamentsudgravning på ejendommen og dække overfladen med ½ meter ren (klasse 1) jord. Jorden ville deponeres mellem de to eksisterende boligblokke som udvidelse af et eksisterende plateau. Her er jorden også forurenet. Terrænet hæves her ca. 1,6 meter i forhold til det nuværende niveau. Jorden på terrænoverfladen forbedres på plateauet med dækning af ren jord. Eksisterende skure står nu placeret på toppen af en skrænt, og ved terrænregulering ville skure ikke være så dominerende som nu. De regulerede overflader er 30 cm lavere end stuegulvniveauet i boligblokkene.

Københavns Amt der behandler forurenet jord vil kun give tilladelse til det ansøgte med Gentofte Kommunes samtykke til terrænreguleringen.

Lokalplan 230, der regulerer ejendommen foreskriver i § 9.3, at terrænregulering på mere end +/- 0,5 meter må kun finde sted efter Kommunalbestyrelsens godkendelse.
Det bemærkes, at der er tale om arbejder, der udspringer af projektet med etablering af 21 nye almene familieboliger i Kildegårdsparken.

Kommunalbestyrelsen har senest den 29. august 2005, pkt. 28, godkendt skema B.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at på det område, hvor terrænet reguleres bliver jordoverfladen forbedret, samt at reguleringen ikke ville genere beboerne i ejendommen, idet den ligger under stuegulvniveauet.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At ansøgningen om dispensation fra betingelserne i lokalplan 230 § 9.3 om terrænregulering til godkendelse.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om ændring af terræn

Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
07  Åbent         Strandvejen 279d. Ansøgning om opførelse af et skur samt nedrivning af eksisterende skur..
040460-2005  

Resumé

Ejerne af ejendommen Strandvejen 279d, matrikel nr.: 17c og 17 k, Skovshoved, Camilla Fink og Thomas Lund søger om tilladelse til at opføre et 18,6 m2 på matrikel 17 k, som erstatning for det eksisterende gamle skur på 8,93 m2 der således nedrives.

Baggrund

Ejendommens grundareal: 132 m2
Nuværende etageareal: 69 m2
Nuværende bebyggelsesprocent: 52,2

Eksisterende småbygning der nedrives: 8,93 m2
Fremtidigt areal for småbygning: 18,6 m2

Det nye skur ønskes placeret på samme sted som eksisterende, men udvides mod vest. Det nye skur kommer til at grænse sig op til 3 naboskel, matrikel nr.: 17b, 21 b og 17a, Skovshoved.

Skuret ønskes bygget med en skrå taghældning hvor højden bliver 2,20 meter mod matrikel nr.: 21 b (nord) stigende til 2,50 meter mod syd. I forhold til ejers grund er der højdeforskelle til andre naboskel, hvorved ejers grund ligger højere, 20 cm over matrikel nr.: 21b og 75 cm over matrikel nr.: 17 b og 90 cm under matrikel 17a. Ejer er indstillet på at der udlægges et nyt niveauplan og foreslår at skuret ender med at få en totalhøjde på 2,30 meter set fra matrikel nr.: 21b. Mod matrikel 17b ønskes en højde fra 2,10 meter til 2,40 meter mod syd (regnet fra ejers nuværende niveau), højden på eksisterende skur er i dag 2,20 meter.

Der ønskes isat 2 vinduer og en dør i skurets sydfacade ind mod ejers grund. Endvidere brandisolerer ejer mod matrikel nr.: 21b og 17b idet skuret ligger nærmere end andre bygninger end 2,50 meter. Disse vægge udføres som en branddrøj konstruktion, før den svækkes efter 60 minutter, kaldes også med forkortelse en BD-60 konstruktion.

Byplan 21, § 4, stk. 4, foreskriver at der på hver ejendom kun må opføres ét udhus eller en garage/carport på 20 m2.

Byplanvedtægt 21, § 4, stk. 3, foreskriver at ny bebyggelse kun må opføres indenfor de i planen fastlagte byggefelter.

Bygningsreglement for småhuse 1998, afsnit 2.7.1, kan kommunalbestyrelsen fastlægge et niveauplan.

Det ansøgte er sendt i nabohøring i 14 dage til naboerne på matrikel nr.: 21b, 17a og 17b den 31. oktober 2005. Endvidere er det ansøgte sendt i nabohøring til Skovshoved Grundejer-forening den 31. oktober 2005.

Grundejerforeningen er positiv overfor ansøgningen, men lægger dog vægt på, dels at udhuset ikke isoleres og opvarmes, dels at kommunen vil lægge vægt på indkomne indsigelser fra naboerne. Desuden har naboen (Strandvejen 283 B) gjort indsigelse mod den ansøgte, idet han bl.a. henviser til at det ansøgte skur ligger ganske tæt ved hans beboelsesejendom og ønsker, hvis en tilladelse skal meddeles, at skuret får en højde, der er tilpasset omgivelserne.


Hvis indsigelserne følges skal disse forelægges ansøger til kommentering, inden den endelige afgørelse træffes.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at der skal fastlægges et nyt niveauplan for skurhøjden ved naboskellene og kan hertil tilslutte sig ejerens alternative forslag. Derudover finder Bygningsmyndigheden at opførelsen af skuret, dets udtryk og placering harmonerer med den øvrige bebyggelse i øvrigt. På denne baggrund finder Bygningsmyndigheden at der er grundlag for at tillade det ansøgte, og dispensere fra de omtalte bestemmelser om byggefelter i byplan 21.

Indstilling

Bygningsmyndigheden Indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der udlægges et nyt byggefelt i henhold til byplanvedtægt 21, § 4, stk. 3, at det alternative forslag til nyt niveauplan godkendes samt nedrivning af eksisterende skur.


_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om opførelse af et skur.

Indsigelser
Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
08  Åbent         Hambros Alle 11. Ansøgning om opførelse af kombineret garage- og udhuse samt dispensation fra bebyggelsesprocenten.
032916-2005  

Resumé

For ejeren af ejendommen, Hambros allé 11, ansøges der om opførelse af 50 m2 kombineret dobbelt garage- og udhuse. Bebyggelsesprocenten stiger herved.
Baggrund

Den kombineret garage- og udhusbygning opføres i vejskel og i en afstand af 1 meter fra østlige naboskel til ejendommen Hambros Allé 11a. I vejskel er bygningen 2,50 meter og dens tag krummer derefter mod det laveste punkt 1,8 meter højt. 

Ejendommens oplysninger ifølge BBR:

Grundareal:1397m2
Etageareal: 392m², kælderen er ikke medregnet 
Småbygninger: ingen

Nuværende bebyggelsesprocent: 28,0

Kombineret dobbelt garage- og udhuse: 50 m2 hvori de 15 m2 er udhuse.
Nybebyggelsesprocent: 29,1 

Ejendommen er omfattet af lokalplan 45 § 6, 1, hvor bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke må overstige med 25.

Sagen har været sendt i naboorientering i 14 dage fra 28. september 2005 til Hambros Alle 11a. Efter indsigelsesfristens udløb er der ikke modtaget nogen indsigelse.

Vurdering

I det konkrete tilfælde konstateres det, at grundarealet er på 1397 m² - og kan således "bære" arealerne for så vidt angår bebyggelsesprocenten.
Det er kommunens praksis alene at tillade overskridelse af bebyggelsesprocenten, når der foreligger ganske særlige forhold, som bør føre til en dispensation, eller når der er tale om bagatelagtige overskridelser af bebyggelsesprocenten. 


En yderligere overskridelse af bebyggelsesprocenten fra 28,0 til 29,1 synes ikke at være bagatelagtig. 
Derimod har ansøger i ansøgningen lagt vægt på at overholde øvrige andre krav i Bygningsreglement for småhuse og tillige den æstetiske udformning.   Ansøger har anført, at familien i fremtiden vil få brug for det ekstra pladsbehov til parkering på grund af alvorlig sygdom i familien. Det skal i den forbindelse oplyses, at der kan bygges carport/garage op til 35 m2 uden at dette påvirker bebyggelsesprocenten. Spørgsmålet er herefter om særlige handicapkøretøjer kræver en parkeringskapacitet, der overstiger de tilladte 35 m2.
Hvis udvalget ønsker at imødekomme ansøgningen, bør der – efter bygningsmyndighedens opfattelse – primært lægges vægt på at der er tale om en stor grund, hvor en carport på 50 m2 ikke er usædvanlig stor.

Efter en samlet vurdering er det bygningsmyndighedens opfattelse, at der bør meddeles en dispensation.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der meddeles dispensation fra Lokalplan 45,§ 6.1 til det ansøgte, idet der er tale om ganske særlige omstændigheder.
 
_______________

Bilag

Kortbilag

Dispensationsansøgning
Brev fra ejer
Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
09  Åbent       Havsgårdsvej 25. Facadeændringer
040156-2005  

Resumé

Der søges om tilladelse til at foretage facadeændringer på bevaringsværdigt hus.
Baggrund

Thomas Beier søger om tilladelse til at foretage nogle facadeændringer på den bevaringsværdige beboelsesbygning på ovennævnte ejendom i forbindelse med ændring af huset fra et enfamiliehus til et tofamiliehus.
Ejendom:

Matrikelareal: 1991 m2
Boligetageareal: 349 m2
Ejendommen er omfattet af lokalplan 141, hvori huset er udpeget som bevaringsværdigt. I Atlasset er huset bevaringsværdigt i kategori 3.

Lokalplanen har kompetencebestemmelse for kommunalbestyrelsen til at give særlig godkendelse til ydre ændringer. Bestemmelsens anvendelse svarer til dispensation efter planlovens § 19.

Huset ønskes opdelt til to boliger med vandret adskillelse, hvilket er umiddelbart lovligt i henhold til lokalplanen, da der er tilstrækkeligt grundareal til stede. Der ønskes i den forbindelse foretaget nogle bygningsmæssige ændringer, der medfører visse facadeændringer. En udvendig køkkentrappe og –dør til stueetage fjernes. Og der opsættes ny altan på 1. sal.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at de ansøgte facadeændringer falder harmonisk ind i husets arkitektur, og at de ikke skader dets samlede bevaringsværdi. 
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der meddeles tilladelse til det ansøgte.
_______________

Bilag

Kortbilag. Havsgårdsvej 25.

Ansøgning om statusændring, udstykning m.m

Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
10  Åbent         Fredensvej 20. Efterlevelse af kommunens påbud om færdiggørelse af tagarbejde
002609-2005  

Resumé

På bygningsudvalgets møde den 26. maj 2005, pkt. 20, blev følgende indstilling tiltrådt:
 
”At Bygningsudvalget tager den ovenfor foreslåede fremgangsmåde til efterretning, således at der udarbejdes en tidsplan og fastsættes et færdiggørelsestidspunkt, som i tilfælde af overtrædelse medfører, at kommunen kan vælge at lade arbejderne udføre på ejerens regning i henhold til byggelovens § 17, stk. 3.”  

 

På Bygningsudvalgets møde den 26. maj 2005 ønskede Jørgen Pers (T) ført til protokols at han finder, at kommunen bør gribe ind omgående.  

 

Der blev fastsat at arbejdet med tagdækningen skulle være færdigt i uge 46. Med henblik på at kontrollere om påbuddet efterkommes vil der blive afholdt besigtigelse mandag i uge 47.

 

Når besigtigelsen har fundet sted mandag i uge 47, vil notat med indstilling blive eftersendt til udvalget.

 
_______________

Bilag

Dagsordenspunkt med beslutning fra Bygningsudvalgets møde den 26. maj 2005
Møde i Bygningsudvalget den 24-11-2005
11  Åbent       Meddelelser
40433-2004  
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