Referat - styringsdialogmgde
Lejerbo, Gentofte

Tirsdag den 10. december 2024, kl. 8.30

Deltagere
For Boligselskabet Lejerbo, Gentofte (herefter ”Boligselskabet”) deltog:

- Lars Schmidt, forretningsfgrer Lejerbo
- Bjarne Hansen, formand for organisationsbestyrelsen

For Gentofte Kommune (herefter "Kommunen”) deltog:

- Christina Frederiksen, souschef JURA (referent)

Dagsorden

1. Velkomst og praesentation

Boligselskabets udfordringer, indsatser og projekter
Gennemgang af styringsrapport

Gennemgang af regnskab

Status pa vedligeholdelsesplaner og ekstern granskning
Effektivitet

Eventuelt

Nowuhs~wnN

Punkt 1. Velkomst og praesentation

Kommunen bgd velkommen og mgdedeltagerne praesenteres kort.

Punkt 2. Boligselskabets udfordringer, indsatser og projekter

Boligselskabet oplyste, at der er drgftelser om at fusionere DAB og Lejerbos administrationsorganisationer.
Endelig beslutning skal traeffes i maj. En fusion af administrationsselskaberne har ingen direkte betydning
for Boligselskabet, der fortsaetter som selvstaendig enhed ogsa efter en evt. fusion af
administrationsselskaberne. Mulighederne for at fusionere Boligselskabet med et eller flere andre
boligselskaber under enten Lejerbo eller DAB blev drgftet.

Boligselskabet oplyste, at man pa Rigsarkivet har fundet en servitut der regulerer betaling af omkostninger
til vedligeholdelse af ”IKEA-stien”, hvorfor drgftelserne med naboen vil blive genoptaget. | den forbindelse
vil ogsa blive drgftet fgrelse af fjernvarmergr i stien og koordinering af dette med vedligeholdelsesarbejder.

Boligselskabet oplyste endvidere, at det i Igbet af aret er lykkedes at fa valgt en afdelingsbestyrelse med 3
medlemmer, hvorfor det pa sidste ars mgde drgftede driftsudvalg ikke er etableret.



Der er ansat ny varmemester i driftsfeellesskabet mellem Boligselskabet og afdelinger i Lyngby.

Boligselskabet oplyste afslutningsvis, at man overgar til et nyt driftssystem (NTI), som forventes udrullet i
starten af 2025. Systemet vil bl.a. indebare en centralisering af alle beboerhenvendelser pa tveers af
boligselskaber, hvorefter opgaver fordeles til de enkelte varmemestre mv. via et IT-system, der ogsa lagrer
alle data, indeholder arshjul mv.

Punkt 3. Gennemgang af styringsrapport

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen styringsrapporten for Boligselskabet og
oplysningsskemaet for afdeling Tveerbommen.

Kommunen spurgte ind til Boligselskabets dispositionsfond, som trods stigninger de seneste ar, fortsat
ligger en del under benchmark. Og at der ifglge Boligselskabets arsberetning fra og med 2024 vil veere en
bunden del af dispositionsfonden, som veesentligt overstiger det samlede indestdende, hvorefter
dispositionsfondens saldo vil veere negativ. Boligselskabet oplyste, at dispositionsfonden er bragt helt ned i
forbindelse med helhedsplanen, og at det tager tid at genopbygge, men at man heller ikke har
forventninger om behov for at kunne traekke midler de kommende ar. Vedrgrende binding af midler pa
dispositionsfonden oplystes det, at der er tale om geeld til Landsbyggefonden i anledning af helhedsplanen,
og at den deraf fglgende negative saldo medfgrer, at der ikke er nogen midler at traekke af.

Muligheden for at gge indbetalinger til dispositionsfonden blev drgftet. Boligselskabet har ingen aktuelle
planer herom.

Kommunen spurgte herefter ind til Boligselskabets henlaeggelser, som er den del over benchmark.
Boligselskabet oplyste, at der er en reekke arbejder, der skal udfgres i henhold til vedligeholdelsesplanerne,
og at henlaeggelserne formentlig skal gges for at have tilstreekkelige midler til at gennemfgre de planlagte
arbejder, szerligt udgifter til udskiftning af faldstammer og brugsvandsrgr samt dgrtelefoner. Der er ogsa
planer om gennemfgrelse af anbefalede energioptimerende arbejder, som kraever investeringer for at
kunne realisere energibesparelser til gavn for beboerne og effektiviteten.

Punkt 4. Gennemgang af regnskab

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen regnskaberne for boligorganisationen og afdeling
Tveerbommen med tilhgrende revisionsprotokollat og arsberetning.

Kommunen spurgte ind til afdelingens opsamlede resultat, som kommer oveni en allerede opsparet stgrre
saldo pa 775.000). Boligselskabet oplyste, at overskuddet i overensstemmelse med gzeldende regler
afvikles over 3 ar med overfgrsel af 1/3 af saldoen til driften som indtaegter. Det oparbejdede overskud
medbvirker til at reducere behovet for lejestigninger, herunder de lejestigninger som er ngdvendige for at
sikre tilstraekkelige henlaeggelser til gennemfgrelse af arbejder ihht. vedligeholdelsesplanen, hvor der
forventeligt vil blive tilfgrt yderligere arbejder de kommende ar.

Kommunen spurgte ind til revisors bemaerkninger om kontering af udgifter til snerydning pd konto 116.
Boligselskabet oplyste, at udgiften ikke er konteret pa konto 114, fordi der ikke er tale om arbejde, som
ejendomsfunktionaererne selv udfgrer men derimod arbejde, der udfgres af en ekstern leverandgr ihht. en



serviceaftale, hvorefter det er Boligselskabets opfattelse, at reglerne foreskriver, at udgifterne retteligt skal
konteres pa konto 116.

Punkt 5. Status pa vedligeholdelsesplaner og ekstern granskning

Kommunen indledte med at henvise til drgftelserne pa sidste ars mgde om den eksterne
granskningsrapport og hvordan Boligselskabet forholdt sig til denne. Kommunen spurgte herefter ind til,
om den eksterne granskningsrapport har givet anledning til revidering af Boligselskabets egne drifts- og
vedligeholdelsesplaner. Boligselskabet oplyste, at det nye driftssystem vil indeholde bade Boligselskabet
egen vedligeholdelsesplan og den eksterne granskningsrapport, og at man forholder sig konkret til de
steder, hvor der matte vaere afvigelser, hvor man sa vil forklare, hvorfor man ikke laegger den eksterne
granskningsrapport til grund. Boligselskabet har ikke pa nuvaerende tidspunkt konstateret store afvigelser
mellem egne vedligeholdelsesplaner og den eksterne granskningsrapport, som i fgrste omgang har
fokuseret pa klimaskaermen, hvor Boligselskabet er godt stillet efter gennemfgrelse af helhedsplanen.

Punkt 6. Effektivitet

Kommunen indledte med at konstatere, at Boligselskabets effektivitet er steget de seneste ar og roste
Boligselskabet for indsatsen. Det drgftedes samtidig, at der fortsat er et stykke vej endnu til en god
effektivitet, og Kommunen spurgte ind til, om Boligselskabet fortsat arbejder med den tidligere
udarbejdede handleplan. Boligselskabet bekreeftede, at man arbejder videre med handleplanen, ligesom
man forventer, at indfgrelse af det nye driftssystem (NTI) i Igbet af 2-3 ar ogsa vil kunne aflaeses pa
effektivitetsmalingerne.

Punkt 7. Eventuelt

Adspurgt oplyste Boligselskabet, at den pa sidste ars mgde drgftede afrensning af facaden er gennemfgrt
med et tilfredsstillende resultat.

Kommunen spurgte ind til oplysningerne i arsrapporten om udfordringer med boligsociale faktorer og
beboerdemokratiet. Boligselskabet oplyste, at markeringen vedrgrende demokrati bundede i den
manglende afdelingsbestyrelse, som efterfglgende er etableret. Vedrgrende de boligsociale faktorer har
der veeret enkelte lejemal med udfordrende beboere, men udfordringerne er for nuvaerende lgst med
advarsler og bistand fra kommunen, hvorfor det pa nuvaerende tidspunkt ikke er noget at bemaerke.

Vedrgrende oplysningerne i styringsrapporten om regulering af fordeling af udgifterne i driftsfeellesskabet

oplyste Boligselskabet, at man hidtil har fordelt udgifter alene efter en fordelingsnggle baseret pa antallet

af boligenheder i den enkelte afdeling, men at man med det nye driftsstyringssystem far data der muligggr
fordeling af udgifter ihht. medgaet tid. Boligselskaberne skal derfor have en drgftelse omkring, hvordan de
faelles driftsudgifter i fremtiden skal fordeles.

Afslutningsvist oplystes, at Boligselskabet i sommers havde 50-ars jubileeum, der blev fejret i ejendommen.

Ingen af parterne havde yderligere emner, der gnskedes drgftet.
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