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1 (Aben) Lokalplan 382 for Charlottenlund Slotshave, og en del af Charlottenlund skov.
Fortsat proces og ramme

Sags |D: EMN-2016-02579

Resumeé
Forslag til lokalplan 382 for Charlottenlund Slotshave og en del af Charlottenlund skov har veeret
udsendt i offentlig hgring.

Der skal tages stilling til den videre proces og ramme for planlaegningen af Charlottenlund
Slotshave og en del af Charlottenlund skov.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen har pa madet den 30. maj 2016, pkt. 4, med 16 stemmer (C, A, V (Louise
Feilberg Levy) og B) for, og 2 stemmer (& og Poul V. Jensen (Nye Borgerlige) imod, medens
Mogens Vad (V) undlod at stemme, vedtaget at sende forslag til lokalplan 382 for Charlottenlund
Slotshave, og en del af Charlottenlund skov i offentlig haring.

Planforslaget har veeret i offentlig haring fra den 7. juni til den 9. august 2016.
Omradet er udlagt som rekreativt grgnt omrade i Kommuneplan 2013.

Forslag til lokalplan 382 fastholder omradet til rekreativt grent omrade, hvor bygningerne skal
anvendes i tilknytning til omradets funktion som rekreativt grant omrade.

I hgringsperioden er der indkommet 4 hgringssvar fra henholdsvis: Slots- og Kulturstyrelsen,
Naturstyrelsen, NPV A/S (ejer af det tidligere Danmarks Akvarium) og Friluftsradet.

Det ene af hgringssvarene er en positiv tilkendegivelse af lokalplanens fastleeggelse af omradets
anvendelse som rekreativt grant omrade. De gvrige hgringssvar omhandler blandt andet
bemaerkninger om, at planens bevaringssigte er opfyldt pa anden vis, og at
anvendelsesbestemmelsen, der fastleegger, at bygningerne kun ma anvendes i tilknytning til
omradets anvendelse som rekreativt grgnt omrade, ikke er tilstraekkelig preecis til at vide, hvad
dette er.

Kommunalbestyrelsen har pa mgdet den 30. januar 2017, pkt. 13, med 15 stemmer (C, A
og V) for og 2 stemmer (& og D) imod besluttet, at Byplanudvalget pa sit farstkommende
mgde den 9. februar 2017 behandler borgmesterens forslag om, at
anvendelsesbestemmelsen for de eksisterende bygninger i lokalplanforslaget for
Charlottenlund Slotshave aendres til boligformal med henblik pa, at bygningerne kan
indrettes til ungdoms- og/eller kollegieboliger.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte og beslutte den videre proces og ramme for planlezegningen af Charlottenlund Slotshave
og en del af Charlottenlund Skov.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

1. Hgringssvar lokalplan 382 for Charlottenlund Slotshave, og en del af Charlottenlund
skov..pdf (1279200 - EMN-2016-02579)

2. LP 382 for Charlottenlund Slotshave, og en del af Charlottenlund Skov. Forslag (1189629 -
EMN-2016-02579)

2 (Aben) Lokalplan 378 for et omrade ved Dyrehavevej 5 A-F. Offentlig haring
Sags ID: EMN-2017-00413

Resumé

Byplanudvalget har vedtaget, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag med tilhgrende
kommuneplantillaeg, der muligger et ansagt projekt til reekkehuse pa ejendommen Dyrehavevej 5
A-F.

Pa den baggrund har Plan og Byg udarbejdet forslag til Lokalplan 378 for et omrade ved
Dyrehavevej samt tilhgrende forslag til tilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2013.

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal sendes i offentlig haring.

Baggrund

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra KPC Kgbenhavn A/S om igangsaetning af en
planproces, der vil ggre det muligt at udvikle den ubebyggede del af ejendommen Dyrehavevej 5
A-F med en raekkehusbebyggelse og saledes, at de 3 eksisterende dobbelthuse indgar i en
helhedsplan.

Ejendommen Dyrehavevej 5 A-F, som omfatter matrikel 18d, Kristiansholm, har et grundareal pa
16.362 m? Lokalplanafgreensningen omfatter det meste af matrikel 18d, Kristiansholm, ca. 11.450
m2.

Omradet er i Kommuneplan 2013 for starstedelens vedkommende indeholdt i enkeltomrade 2. F6,
som er udlagt til rekreativt grent omrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 10. De 3
eksisterende dobbelthuse indgar i enkeltomrade 2. B41, der er udlagt til villaomrade med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 25.

Der har pa baggrund af Byplanudvalgets enstemmige beslutning pa mgdet den 6. oktober 2016,
pkt. 2, vaeret gennemfart en hgring efter planlovens 8 23c om aendring af ejendommens
plangrundlag.

Byplanudvalget har pd madet den 29. november 2016, pkt. 2, enstemmigt vedtaget, at der skall
udarbejdes et lokalplanforslag med tilhgrende kommuneplantillaeg, der muliggar det ansggte
projekt.

Der har veeret afholdt 3 indledende borgermgder, hvor projektudviklerne har forelagt skitser til
omradets udvikling med en reekkehusbebyggelse med henblik pa, at projektet kunne tilpasses i
dialog med borgere og andre interesserede.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge anvendelsen af ejendommen Dyrehavevej 5 A-F til
boligformal i form af reekkehusbebyggelse og dobbelthuse.
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Lokalplanen forudseetter vedtagelse af et tilleeg til kommuneplanen, der eendrer anvendelsen til
boligformal i form af reekkehuse.

| Kommuneplan 2013 er 3 eksisterende dobbelthuse inden for lokalplanomradet udpeget som
bevaringsveerdige med karakteren 3. Bygningerne er opfart som funktionaerboliger af
Banedanmark mellem 1947 og 1949. | lokalplanen fastleegges der bevaringsbestemmelse for
bygningerne, og de indgér i helhedsplanen for omradet.

Lokalplanen er omfattet af § 3, stk.1. nr. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Der er udarbejdet en miljgvurderingsrapport, der omhandler trafikale forhold, stgjforhold og
visuelle pavirkninger.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
1. At forslag til lokalplan 378 samt tilhgrende forslag til tilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2013

vedtages til udsendelse i offentlig haring.
2. At der afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Lokalplan 378 for et omrade ved Dyrehavevej 5 A-F. Forslag (1) (1561681 - EMN-2017-
00413)

2. Kommuneplantilleeg 20 (1544857 - EMN-2017-00413)

3. Miljgvurderingsrapport2 (1560453 - EMN-2017-00413)

3 (Aben) Lokalplan 383 for ejendommene Rygéards Allé 7-11. Offentlig haring

Sags |D: EMN-2017-00417

Resumé

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra Holsge Arkitekter ApS om udvikling af

ejendommen Rygards Allé 7-11 til etageboliger og 3 dobbelthuse.

Pa den baggrund har Plan og Byg udarbejdet forslag til Lokalplan 378 for eiendommene Rygards
Allé 7-11 samt tilhgrende forslag til tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 2013.

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal sendes i offentlig haring.

Baggrund
Gentofte Kommune har modtaget en ansggning fra Holsge Arkitekter ApS om udvikling af
ejendommen Rygards Allé 7-11 til etageboliger og 3 dobbelthuse.
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Ideoplaegget har udgangspunkt i at genbruge eksisterende bygningskonstruktioner, hvor det er
muligt, og pa den made bevare noget af ejendommens historie.

Det er intentionen at ombygge den eksisterende 2 1/2 etage bygning mod Rygards Alle til 20
boliger. Bygningen omfatter ca. 50 % af det eksisterende etageareal og har tidligere huset
teendstikfabrik og senest vaskeri.

Forslaget forudsaetter, at de gvrige bygninger rives ned — bade villaen pa Rygards Allé 5 og de
erhvervsbygninger, som i tidens lgb er blevet opfart pa bagarealet pa Rygards Allé 11. Derved
mindskes det bebyggede areal, og der bliver plads til ny boligbebyggelse, friarealer og
parkeringspladser. Det er hensigten at opfgre 3 dobbelthuse i 2 etager i stedet for.

Der er afholdt et indledende borgermgde den 5. december 2016, hvor Holsge Arkitekter ApS
preesenterede et ideoplaeg til omdannelse af ejendommene.

Lokalplanomradet indgar i del af omradet 1.B3 i Kommuneplan 2013 for Gentofte Kommune, der
fastlaegger omradets anvendelse til boligformal. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i kommuneplanen for sa vidt angar maksimal tilladt bebyggelsesprocent
og maksimal bygningshgjde. Lokalplanens vedtagelse forudseaetter derfor udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen af ejendommene til boligformal i form af
etagehusbebyggelse suppleret med mulighed for teet-lav bebyggelse.

Lokalplanen er omfattet af § 3, stk. 2 jf. § 3 stk. 1. nr. 1 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Der er gennemfart en screening af planen og pa den baggrund er det vurderet i
henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer, at der ikke udarbejdes
miljgvurderings-rapport.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
1. Atforslag til lokalplan 383 samt tilhgrende forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 udsendes

i offentlig haring.
2. At der afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Lokalplan 383 for ejendommene Rygards Allé 7-11. Forslag (1545069 - EMN-2017-00417)
2. Kommuneplantilleeg 21 (1544813 - EMN-2017-00417)

4 (Aben) Klampenborgvej 52, Klampenborg Galopbane. Afvigelse fra helhedsplan, samt
dispensation fra beskyttelseslinjer

Sags |D: EMN-2016-06868
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Resumé
Der skal tages stilling til afvigelse fra den tinglyste helhedsplan af 12. juni 1989 — allerede udfgrte
forhold og fremtidige forhold - og til dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Baggrund
Sagen blev pa mgdet i Byplanudvalget den 5. januar 2017, pkt. 1, udsat.

Klampenborg Galopbane gnsker en opgradering af sine bygninger, bl.a. for at kunne imgdekomme
den nye hestelovs krav. Matriklen ejes af Naturstyrelsen, som har givet fuldmagt til de ansggte og
udfarte eendringer. Omradet er omfattet af Skovloven, og det er udlagt som fredskov. Endvidere er
det omfattet af Naturbeskyttelsesloven og Museumsloven, hvad angar fortidsminder og deres
beskyttelseslinjer.

Omradet ligger i kommuneplanen i et omrade, som under "generel anvendelse” er udlagt som
rekreativt omrade og under "specifik anvendelse” som idraetsanlaeg.

Omradet er ikke omfattet af lokalplan, men er omfattet af en helhedsplan, der er godkendt af
Gentofte Kommune den 7. april 1988, og efterfglgende tinglyst den 12. juni 1989 som
retningsgivende plan for fremtidig anvendelse og bebyggelse pa vilkar af, at alle anlaegs- og
byggeprojekter forelaegges som detailprojekter for bygningsmyndigheden og anden pakrzaevet
myndighed.

Gefion byggeradgivning har pa vegne af Galopbanen sggt om tilladelse til at afvige fra ved bl.a. at
nedrive 6 bygninger, bygge 6 nye stalde og en horse-walker samt sggt om lovliggarelse af 2
allerede opfarte horse-walkers. Det skal bemaerkes, at to af de 6 bygninger, der gnskes nedrevet,
ikke indgar i helhedsplanen.

Her ud over er det konstateret, at et eksisterende maskinhus er tilbygget og ombygget til stald, og
at der gennem arene endvidere er opfgrt et par mindre stalde ca. midt i omradet (pa i alt ca.
160m?), som skal behandles i forhold til lovliggarelse.

De fleste af de ansggte sendringer er ikke i overensstemmelse med helhedsplanen, som i sin
udformning minder om en lokalplan, bl.a. med udlagte byggefelter og med rammer for, hvordan
Galopbanen kan udvikle sig. Den Danske Stat og Gentofte Kommunalbestyrelse er
pataleberettigede.

Samlet udger de ansggte staldbygninger et areal pa i alt 2332 m2. De 3 horse-walkers, hvoraf to er
nye, udger et areal pa i alt 525 m2. | alt gnskes nedrevet 946 m2 stald. En oversigt over ansggte
arbejder er vedhaeftet som bilag.

De nye stalde vil komme til at fremsta som modulopbygning med yderbekleedning af gra plast-
plank, nogle af dem kombineret med murveerkskonstruktion. Tagdaekning af grasorte fibercement-
plader. Som bilag er vedheeftet Princip for farve pa stalde og Princip for modulopbygning af stalde.

Der er i 2013-2014 foretaget terraenaendringer og ryddet skov indenfor
fortidsmindebeskyttelseslinjer uden sagsbehandling i kommunen og uden forskreven hgring af
Kulturstyrelsen iht. Naturbeskyttelseslovens § 18, jf. hvilken det bl.a. geelder:

"Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er
beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven.”
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De omhandlede fortidsminder er en del af Kgbenhavns Befeestning — Oversvemmelsen. Omradet
med den store koncentration af fortidsminder er beliggende i Galopbanens vestligste del, syd for
Galopbanens vartegn, den store tribune fra 1909. P& dette sted bestar Kgbenhavns Befeestning af
et lille fort kaldet @stre Ordrup Krat Batteri, hvorfra man har kunnet overvage Spaerredesemning
Ill/lomlgbskanal, der skulle oversvemme omradet. Endvidere kunne spaerredeemningen overvages
fra Mitraillosebatteriet, der ligger lidt leengere mod vest, gemt i skoven. Zndringer naer
fortidsminderne vil som naevnt kreeve dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 18. Det geelder
bade de udfarte terraensendringer, nedrivning af 3 gamle stalde samt opfgrelse af 3 de nye stalde,
der sgges om (Stald 1V, V og VI).

Beskrivelse af hgringsproces og indhold og vurdering af hgringssvar:

Sagen har veeret sendt i hgring hos Kulturstyrelsen (SLKS) og Kroppedal Museum. Fgrste gang
den 8. august 2016, hvor materiale modtaget fra Gefion den 30. juni 2016 blev sendt i hgring med
lovning fra kommunen pa, at supplerende materiale ville blive sendt, nar kommunen modtog det fra
ansgger. SLKS udbad sig i den forbindelse forleengelse af hgringsfrist, indtil kommunen havde
modtaget og videresendt de supplerende oplysninger.

| forbindelse med anden hgring anfgrer SLKS i hgringssvaret, at noget af den i 2013-14 foretagne
terreenaendring er udfart ovenpa selve de fredede arealer/fortidsminder. Ogsa de pataenkte nye
stalde 1V, V og VI ligger delvist ovenpa selve de fredede arealer, ligesom de gamle staldbygninger
7,8 0g 9, der sgges nedrevet, gar. Den naesten kvadratiske bygning 7 har resterne af
stemmeveerket til spaerredeemningen integreret i bygningen. Derfor vil bade de 3 stalde, der
nedrives, og de 3 nye stalde ifglge SLKS kreeve dispensation fra Museumslovens § 29 e. SLKS er
myndighed p& Museumsloven.

| SLKS’s hgringssvar er det tilkendegivet, at man ikke vil modseette sig en dispensation iht.
Museumslovens § 29 e, og at styrelsen er indstillet pa at tillade nedrivning af de 3 gamle
staldbygninger nr. 7, 8 og 9 pa visse betingelser.

Styrelsen vurderer endvidere, at der ikke kan gives dispensation til at opfgre staldbygningerne IV
og V pa det ansggte sted, idet der er tale om nybyggeri, der ikke har nogen relation til forteellingen
om Kgbenhavns Befaestning. Man opfordrer til at stald IV og V opfgres lsengere mod vest.

Hvad angar den ansggte staldbygning VI, vil denne erstatte de nedrevne bygninger 8 og 9, som
ligger inden for det fortidsmindebeskyttede areal. Opfgrelse af den nye stald VI vil derfor ogsa
kreeve dispensation fra Museumslovens § 29 e. Da der allerede ligger bygninger pa stedet, og da
den nye bygning ikke vil bergre de bevarede, synlige dele af stemmeveerk eller afskeere den
visuelle kontakt mellem stemmeveaerk/omlgbskanal og @stre Ordrup Krat Batteri nord for, er det
SLKS’s umiddelbare vurdering, at der formentlig vil kunne gives dispensation til bygningen.

| den gstligste ende af Galopbanen sgges en horse-walker fra 2014 pa 200 m2 lovliggjort. Horse-
walkeren, som i ansggningsmaterialet er betegnet bygning IX, er beliggende delvist inden for 100
meter linjen af vestsiden af Speerredeemning IV. Men da anlaegget er opfart helt i periferien af
beskyttelseslinjen og pa et sted, hvor der pga. eksisterende byggeri ikke er visuel kontakt mellem
horse-walker og deemning, agter SLKS ikke at paklage en eventuel lovliggarende dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 18.

SLKS slutter hgringssvaret af med at bemeerke, at styrelsen finder det beklageligt, at der er
foretaget terreenregulering i form af befaestning/jordtilfarsel til arealet nord for Speerredaemning Il
og mod vest hen til Mitraillgsebatteriet, idet de foretagne sendringer slgrer hele forteellingen om
denne del af Kgbenhavns Befeestning.

Kroppedal Museum har svaret falgende pa haringen: "Til orientering laegger vi os op af Slots- og
Kulturstyrelsens afggrelser i denne sag.”
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| forbindelse med 2. hgringsrunde, er 3 naboer blevet hgrt, hvoraf 2 har svaret:

e Poul Utzon-Rgdbro, Klampenborgvej 36, svarer, at det generelt kraenker hans retsfglelse,
at Galopbanen bygger bygninger og foretager sendringer uden de forngdne tilladelser, og
han opsummerer at 8 bygninger, der ifglge Naturstyrelsens tilladelse af 2. december 2014
er blevet opfart/ombygget, er opfart uden skovlovstilladelse og uden tilladelse fra
kommunen. Han er iseer ked af de aktiviteter, der i de senere ar er foregaet pa
Galopbanens gstligste arealer, neer hans bolig: Store treeer er gaet ud og feeldet som faglge
af terreenaendringer og byggeri, og der er larm fra den opfarte horse-walker fra 2014

(bygning IX).

Anvendelsesaendringen af maskinhuset til stald medfarer gener i form af stgj og lugt. Det
samme vurderer han, at opfarelse af den nye permanente staldbygning Il vil gare. Ifglge
ham var den gamle stald med denne placering i helhedsplanen kun godkendt som
rejsestald til brug 22 dage om aret.

e Ole Bjgrn Jensen, Klampenborgvej 50, svarer, at det fremsendte hgringsmateriale er
utilstraekkeligt til at kunne danne grundlag for fagligt funderede beslutninger, og han forslar,
at sagen deles i to, saledes, at man fgrst behandler forhold om lovliggarelse af bygninger
uden tilladelse og derefter afthaengig af udfaldet nedrivninger og opfarelse af nye bygninger.
Endvidere mener han ikke, at kommunen bgr dispensere fra helhedsplanen, idet
intensivering af aktiviteterne pa galopbanen, vil have negative falger for lokalmiljget og
hans ejendom.

Plan og Byg kan anbefale, at der gives overordnet og principiel tilladelse til de ansggte sendringer i
forhold til den tinglyste helhedsplan og fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Det skal bemaerkes, at de konkrete tilladelser til placering af og benyttelse af bygningerne ikke kan
gives, far placeringerne er vurderet forhold til afstandskrav, jf. husdyrgodkendelsesloven. Nar de
preecise placeringer er fundet, vil der i forbindelse med sagsbehandlingen om forngdent kunne
blive foretaget nabohgring vedrgrende eventuelle dispensationer i forhold til denne lov.

De modtagne hgringssvar giver dog allerede anledning til falgende overvejelser og anbefalinger.

Pa baggrund SKLS’s svar vedrgrende gnsket om opfarelse af de nye staldbygninger IV og V
anbefales det, at der inviteres til forhandlinger med Galopbanen og styrelsen med henblik pa at
finde en mere optimal placering i forhold til fortidsminderne.

Hvad angar eendringerne i den gstlige del af omradet giver de foreslaede placeringer af nye
bygninger ikke umiddelbart anledning til bemaerkninger i forhold til dispensation fra helhedsplanen.
Det er her primeert de miljgmaessige pavirkninger i forhold til boligejendommen Klampenborgvej
36, der bar overvejes ngjere. De af naboen anfgrte problemer med afvanding mm. tages saerskilt
op over for Galopbanen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At de ansggte aendringer i forhold til den tinglyste helhedsplan godkendes i princippet
2. At der gives de forngdne dispensationer i forhold til beskyttelseslinjer
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3. At forvaltningen bemyndiges til i samarbejde med Galopbanen at finde en anden placering
af staldene IV og V

4. At det tidligere maskinhus tillades anvendt til stald under forudseetning af, at det opfylder
lovgivning vedragrende byggeri, husdyrhold og dyrevelfeerd, idet der i forngdent omfang kan
gives dispensation.

Tidligere beslutninger:

Bilag

©CX®NOIGOAWNE

10
11.

12.

Galopbanen, Kort og luftfotos, ialt 7 sider (1502328 - EMN-2016-06868)
Hgringssvar fra Klampenborgvej 36 af 20-12-2016 (1502298 - EMN-2016-06868)
Hgringssvar fra Klampenborgvej 50 af 20-12-2016 (1502297 - EMN-2016-06868)
Hgringssvar fra Kulturstyrelsen af 20-12-2016 (1502299 - EMN-2016-06868)
Overordnet ansggningsbrev af 28-6 fra Gefion (1502321 - EMN-2016-06868)
Oversigt over ansggte arbejder pa galopbanen (1502327 - EMN-2016-06868)
B-16-050-M-0-0-2A Nuveerende forhold (1502324 - EMN-2016-06868)
B-16-050-M-0-0-4A Fremtidig plan (1502322 - EMN-2016-06868)

. B-16-050-M-0-0-3A Nedrivningsplan (1502323 - EMN-2016-06868)

Tinglyst Helhedsplan fra 1989 (1502326 - EMN-2016-06868)

Helhedsplanens kortbilag (1502325 - EMN-2016-06868)

Snit mod horse-walker IX og nye stalde | og Il. B-16-050-M-0-0-7 (1502300 - EMN-2016-

06868)

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Snit mod fremtidig stald VI. B-16-050-M-0-0-8 (1502308 - EMN-2016-06868)

Snit mod fremt. stald 1V, gennem fort. B-16-050-M-0-0-9 (1502309 - EMN-2016-06868)
Naturstyrelsen till. af 2-12-2014 til opr. af en raeekke bygn (1502301 - EMN-2016-06868)
Dispensationsansggning horse-walker 1X (1502305 - EMN-2016-06868)

Foto, horse-walker IX (1502302 - EMN-2016-06868)

Situationsplan horse-walker IX (1502304 - EMN-2016-06868)

Plan, snit og opstalt horse-walker IX (1502303 - EMN-2016-06868)

Princip for modulopbygning af nye stalde (Bilag 3) (1502306 - EMN-2016-06868)

Princip for farver pa stalde (Bilag 4) (1502307 - EMN-2016-06868)

Ansggningsbrev. Nedrivn af 3 stalde syd for fort (1502320 - EMN-2016-06868)

Kortbilag nedrivn af 3 stalde (1502319 - EMN-2016-06868)

Dispensationsansggning stald 1V (1502318 - EMN-2016-06868)

Situationsplan stald 1V, B-16-050-M-4-0-1 (1502315 - EMN-2016-06868)

Opstalter stald IV (1502312 - EMN-2016-06868)

Dispensationsansggning stald V (1502317 - EMN-2016-06868)

Situationsplan stald V, B-16-050-M-5-0-1 (1502314 - EMN-2016-06868)

Opstalter stald V (1502311 - EMN-2016-06868)

Dispensationsansggning stald VI (1502316 - EMN-2016-06868)

Situationsplan stald VI, B-16-050-M-6-0-1 (1502313 - EMN-2016-06868)

Opstalter stald VI (1502310 - EMN-2016-06868)

5 (Aben) Vitus Berings Allé 15. Nedleeggelse af bolig

Sags |D: EMN-2017-00715

Resumé
Der skal tages stilling til nedlaeggelse af en bolig i henhold til boligreguleringsloven.
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Baggrund
Mette Moesgaard, Kirkbi, sgger pa vegne af ejer om tilladelse til at omdanne tofamiliehuset pa
Vitus Berings Allé 15, til et enfamiliehus.

Ifalge BBR udger stuelejlighed 161 m2 og 1. sals lejlighed 236 m2 fordelt pa 1. og 2. sal. Det
samlede boligareal bliver sdledes 397 m2. Grundstgrrelsen er i alt 1.437 m2, fordelt pa 3 matrikler.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 289. Af § 3.2 fremgar, at der pa grunde over 1.400 m2 kan
opfares eller indrettes ét dobbelthus.

En ansggning om sammenlaegning blev enstemmigt afslaet af Byplanudvalget den 9. juni 2010,
pkt. 12. Ansgger gnsker sagen genoptaget, idet der efter ansggers opfattelse efterfglgende er sket
preecedensskabende lempelser.

Byplanudvalget har tidligere behandlet falgende, tilsvarende sager:

Den 6. januar 2011, pkt. 6, vedtog Byplanudvalget enstemmigt at afsla sammenlaegning af
tofamiliehus til enfamiliehus pa ejendommen Strandvejen 249B, bestdende af en stuelejlighed pa
205 m2 og en 1. sals lejlighed pa 364 m2, i alt 569 m2 pa en grund pa 1.967 mz.

Den 7. maj 2015, pkt.10, blev sagen pa Strandvejen 249B genoptaget, og Byplanudvalget vedtog
enstemmigt at tillade sammenlaegningen, saledes at der kom et enfamiliehus pa 569 m2 pa den
1.967 m2 store grund.

Den ansggte nedlaeggelse af en boligenhed kreever Kommunalbestyrelsens tilladelse |f.
Boligreguleringslovens § 46.

Det vurderes, at den sammenlagte bolig ikke vil veere usaedvanlig stor for kvarteret (Vitus Berings
Allé 11, 313 m? og Vitus Berings Allé 7, 490 m?), samt at det ansggte medfgrer en mindre lettelse i
fortaetningen af omradet, idet antallet af boliger pa ejendommen reduceres. Endvidere kan
forholdet sammenlignes med Strandvejen 249B.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Vitus Berings Allé 15. Situationsplan (1545582 - EMN-2017-00715)
2. Skrafoto (1545583 - EMN-2017-00715)

6 (Aben) Lyngbyvej 237. Dispensation fra lokalplan 342 til opstilling af varer foran
supermarked
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Sags |D: EMN-2016-05095

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal dispenseres fra Lokalplan 342, sa der kan opstilles
varer foran butikken.

Baggrund
Netto har med ansggning af den 11. august 2016 og senere supplerende materiale sggt om
tilladelse til opstilling af varer foran butikken pa forpladsen mod vest.

Ejendommen af omfattet af Lokalplan 342. Det ansggte forudseetter dispensation fra lokalplanens
§ 9.2 som foreskriver: "De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til henstilling af varer, oplag,
parkering, henstilling af containere eller returemballage, indkgbsvogne mv.”

Forvaltningen har tidligere modtaget klager over, at NETTO har optaget en stor del af pladsen
foran butikken med varer. P& baggrund af disse har forvaltningen holdt mgde med NETTO med
henblik pa at se pa eventuelle lgsningsmuligheder.

NETTO ansgger nu om dispensation til at stille varer pa 2 nsermere definerede felter pa pladsen,
jeevnfar vedlagte plantegning. Felterne udger i alt 33 m2 pa vestsiden af bygningen, ved Nettos
hovedindgang. De markerede felter er minimeret i forhold til det areal, hvorpad NETTO hidtidigt har
stillet sine varer.

Det nordlige af felterne er vist udlagt som 9x3 m — naturligt afgreenset af en lygtepeel.
Ansggningen har veeret i naboorientering. Der er modtaget 2 hgringssvar. Et fra en erhvervslejer i
bygningen, som anfarer, at det nordligste felt skal vaere 2,75 m bredt i stedet for de ansggte 3 m
for at sikre fremkommelighed, og et fra en nabo, som ikke ser problemer i det ansggte.
Byplanudvalget vedtog den 29. september 2015 enstemmigt at meddele dispensation til, at
NETTO ved Hellerup Station kunne indrette et mindre areal (ca. 9 m?) foran butikken til udstilling af
varer.

Plan og Byg vurderer, at opstilling af varer pa de ansggte felter ikke vil veere til gene for feerdslen
pa ejendommen, og at det samtidig vil give liv p& pladsen foran Netto.

Det vurderes, at omradet ved Tuborgvej og Lyngbyvej ikke er et falsomt/bevaringsveerdigt bymiljg,
og derfor kan rumme den ansggte anvendelse.

Andre supermarkeder i kommunen kan have en lignende interesse i at indrette "stadepladser” pa

deres ubebyggede arealer. Det vil veere en konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde, om en
tilladelse kan anbefales.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte.

Tidligere beslutninger:
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Bilag
1. Lyngbyvej 237, kortbilag (1316523 - EMN-2016-05095)

2. Luftfoto, Netto (1316522 - EMN-2016-05095)

3. Ansggning (1316518 - EMN-2016-05095)

4. Ansggningens plantegning (1316520 - EMN-2016-05095)

5. Lyngbyvej 237. Skrafotos med mere (1316524 - EMN-2016-05095)
6. Hagringssvar fra leegen i 237 1. tv (1545594 - EMN-2016-05095)

7. Hgringssvar Jesper Langvad2 (1559436 - EMN-2016-05095)

7 (Aben) Meddelelser fra formanden og spgrgsmal fra medlemmerne

Sags |ID: EMN-2016-05690

Tidligere beslutninger:
Bilag

8 (Lukket) Meddelelser fra formanden og spgrgsmal fra medlemmerne
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