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Afggrelse om at etablering af 12 reekkehuse pa Hyldegardsvej 53 ikke er VVM-pligtigt - endelig
version

Gentofte Kommune har den 18. september 2024, 8. oktober 2024 og den 20. december 2024
modtaget hhv. ansggning og supplerende materiale fra Dansk Miljgradgivning A/S (DMR), som for
Grakjaer Erhverv A/S pa vegne af jer, som grundejer, ansgger om screening efter miljgvurderingsloven
af nedrivning af eksisterende erhvervsbygninger og opfgrelse af 12 raekkehuse til beboelse incl.
parkeringskeelder pa ejendommen Hyldegardsvej 53, 2920 Charlottenlund, matr. 10by, Ordrup.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 10 b) Anlsegsarbejder i byzoner, herunder
opfarelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Afgarelse

Gentofte Kommune har truffet afggrelse efter § 21 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter pa baggrund af den indsendte VVM-ansggning og supplerende oplysninger. Der er
saledes gennemfart en screening efter kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 6.

Gentofte Kommunen har vurderet, at projektet ikke vil medfare veesentlige miljgpavirkninger hverken i
anleegsfasen, i driftsfasen eller i samspil med andre projekter i omradet.

Projektet er dermed ikke omfattet af VVM-pligt og kan gennemfgres uden udarbejdelse af
miljgkonsekvensrapport.

Gentofte Kommunens afggrelse hviler pa de oplysninger, der er indsendt i forbindelse med
ansggningen samt det supplerende materiale. Vurderingen er naermere beskrevet i nedenstaende
afsnit om projektet og i ansggningen.

Den detaljerede screening fremgar af myndighedsscreeningen.

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at projektet ikke skal
gennemgé en VVM-proces.

Afgarelsen er offentliggjort pA Gentofte Kommunes hjemmeside.
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Afgarelsen kan paklages op til 4 uger efter offentliggarelsen. Der henvises til klagevejledning sidst i
denne afggrelse.

Hgring af bergrte myndigheder og parter
Udkast til afgarelsen har veere i hgringen hos bergrte myndigheder og parter i perioden 14. februar
2025 til 28. februar 2025.

Haringen har ikke givet anledning til bemeerkninger.

Projektbeskrivelse

Pa ejendommen har der vaeret autolakereri fra ca. 1948-1977. Derudover, har der vaeret
automekaniker og bilhandler i perioden 1954 - i dag. |1 1996 blev der konstateret to lokale
olieforureninger i forbindelse med opgravning af nogle tanke. Der blev afgravet olieforurenet jord ned
til en dybde af 3 m under terraen.

Det ansggte projekt omfatter nedrivning af eksisterende bygninger, hvorefter der opfares i alt 12
reekkehuse fordelt pa tre raekker. Der vil vaere en indkarsel til boligomradet fra Hyldegardsvej.

Boligerne planlaegges opfart med kaelder og altan. Endvidere planlsegges udfart en parkeringskaelder
pa godt 1.700 m? under den centrale del af bebyggelsen. | kaelderen etableres 2 p-pladser pr. bolig.
Der vil yderligere veere parkeringsmuligheder ved gadeparkering langs Hyldegardsve;j.

Langs hele boligomradets sydlige side, etableres en gran stgjmur, samt enkelte traeer og buske.
Derudover, er der flere gronne arealer, som vildeng, bunddaekke, urtegraespleene og plantekasser
fordelt mellem husene indenfor boligomradet.

Gentofte Kommunes vurdering

P& baggrund af den gennemfgarte VVM-screening har Gentofte Kommune vurderet, at projektet ikke vil
medfare vaesentlige miljgpavirkninger hverken i anlaegsfasen, i driftsfasen eller i samspil med andre
projekter i omradet og dermed er anleegget ikke VVM-pligtig. Afgarelsen er truffet med seerlig veegt pa
nedenstaende:

Placering
Etablering af de nye boliger er et mindre projekt, og placeringen af boligerne blandt villaer og

etageejendomme vil ikke pavirke omradet som helhed.

Natur
Der er ca. 870 meter til neermeste naturomrade, der er beskyttet af naturbeskyttelsesloven § 3. Det er
registreret som en sg, der hedder Uglemosen.
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Ca. 1,8 km fra projektomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 144, Nedre Mglleadal og Jaegersborg
Dyrehave. Udpegningsgrundlaget for habitatomradet er de prioriterede naturtyper Surt overdrev og
Elle- og askeskov og arterne Stellas mosskorpion, Sumpvindelsnegl og Stor vandsalamander.
Omradet forventes ikke at blive pavirket af projektet.

Der er ikke registreret nogen beskyttede arter eller bilag IV-arter pa matriklen, men det kan ikke
udelukkes, at de er der. | umiddelbar naerhed af projektomradet er der observeret lldtaege, som er
radlistet. Derudover er der indenfor 300 meter fra projektomradet fundet plantearterne smalbladet
klokke og finger-leerkesporer.

Selvom der i en periode vil veere stgj fra anlaegsarbejdet, vurderes det, at projektet ikke vil have varige
mén for og pavirke eventuelle forekomster af bilag IV arter.

Ste|

Stajpavirkningen pa bebyggelserne fra de omkringliggende veje vil vaere meerkbar. Det er dog
beregnet, at de gaeldende stgjkrav i bygningen kan overholdes. Intensiteten af biler forventes da ogsa
reduceret, idet der kommer boliger i stedet for bilforhandler og autoveerksted.

Grundvand

Udgravning til keelder vil kreeve at afgraves til ca. 3 m under terraen. Safremt der i anleegsfasen bliver
behov for grundvandssaenkning, skal evt. forurenet terreennaert grundvand renses inden tilledning til
kloak. Dette vil kraeve en seerskilt tilladelse

@vrigt vedr. screeningen
Screeningen er gennemfart med udgangspunkt i det projekt, som er beskrevet for Gentofte Kommune
og péa baggrund af de miligmeessige forudsaetninger, som er gaeldende pa screeningstidspunktet.

Hvis projektet aendres, skal den pageeldende aendring anmeldes med henblik pa at fa afgjort om
a&ndringen udlgser VVM-pligt.

Afgarelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar, jf. § 39 i miljgvurderingslovens, lovbekendtgarelse nr. 4 af 3.
januar 2023.

| skal vaere opmaerksomme pa 8§ 25, 26 og 27 i bekendtggrelse af museumsloven om sikring af
kultur- og naturarven i forbindelse med jord- og anleegsarbejder, lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april
2014.

Klagevejledning

Afgarelsen kan, for sa vidt angar retlige spargsmal, paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet af
enhver med retlig interesse i sagens udfald og landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
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formal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Klagefristen er 4 uger fra afgarelsens offentlige bekendtggrelse pa Gentofte
Kommunes hjemmeside og udlgber dermed 1. april 2025.

Din klage skal indgives via Klageportalen - falg link pa forsiden af Neevnenes Hus.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig i Klageportalen, og kommunen vil efterfalgende indsende
sin udtalelse om sagen til Klageportalen samt det materiale, der har ligget til grund for afgarelsen. Nar
du klager, skal du samtidigt betale et gebyr, som opkreeves via betalingskort i Klageportalen. Neevnet
vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyret er betalt. Gebyret tilbagebetales, hvis der
gives helt eller delvist medhold i klagen. Vejledning om klageforlgb og gebyrordning kan findes pa
Miljg- og Fadevareklagenaevnets hjemmeside Naevnenes Hus.

Sggsmal
Afggrelsen kan indbringes for domstolene, jf. 8 54 i miljgvurderingslovens, lovbekendtggarelse nr. 4 af
3. januar 2023.

Evt. retssag skal anleegges senest 6 maneder fra tilladelsen er meddelt dvs. senest den 4. september
2025. Hvis afgarelsen er paklaget til Miljg- og Fadevareklagenaevnet, vil fristen for at anleegge sag
dog veere 6 maneder efter Miljg- og Fadevareklagenaevnets afggrelse foreligger.

Med venlig hilsen

Winnie Remtoft
Fagkoordinator

Kopi til:

Grakjeer, graakjaer@graakjaer.dk, ng@graakjaer.dk

Dansk Miljgradgivning A/S, Ira@dmr.dk

Region Hovedstaden, Kongens Veaenge 2, 3400 Hillergd, miljoe@regionh.dk
Plan og Byg, Gentofte Kommune, plan-byg@gentofte.dk

Miljgstyrelsen, mst@mst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dngentofte-sager@dn.dk , gentofte@dn.dk
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