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Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006

01  Åbent         Strandvejen 277 A. Ansøgning om facaderenovering samt 
om- og tilbygning af ejendommen.
014859-2006  

Resumé
Ejer Karen Wibroe, søger om tilladelse til udvendig facaderenovering og udvidelse af trappetårnet på ejendommen Strandvejen 277 A. Ejendommen er omfattet af byplan 21, som er en bevarende lokalplan, hvorfor sagen forelægges udvalget.

Baggrund
Ejer Karen Wibroe, søger om tilladelse til udvendig facaderenovering af ejendommen Strandvejen 277 A. Der er tidligere ansøgt om samme på bygningsudvalgets møde den 18. november 2004, hvor der blev givet afslag med begrundelse at den udvendige isolering ville patinere anderledes end en pudset skalmur og murene ville miste den effekt, som en gammel mur har med små forskellig/uregelmæssigheder i overfladen. Endvidere ville en tilladelse have en præcedenslignende effekt, der vil være uheldig set i relation til ønsket om at bevare bydelen intakt.

Ejeren har fremsendt 2 forskellige forslag til overfladebehandling af facaden.

Ejer er blevet anbefalet nr. 2 forslag, idet denne er bedst for en gammel uisoleret bygning, uden hulrum. Man opnår en mere tidssvarende isolering af ejendommen og undgår derved kuldebroer. Derudover vil en tyndere oppudsning af facaden krakelere, da bygningen er for gammel, for dårligt bygget og giver sig for meget. Bygningen er højt beliggende, fritliggende og dermed meget påvirket af vejrliget.

Ejendommen er på 3 etager samt en tagetage. Ejendommen indeholder i alt 5 lejligheder.

Derudover søges der om nedrivning af eksisterende trappetårn samt opførelse af et bredere trappetårn. Det nye trappetårn 40 cm bredere end det eksisterende og der er i den forbindelse inddraget plads til trappen i de tilstødende rum i lejlighederne. Eksisterende vinduer i de 6 nuværende køkkener vil blive halveret ved ændringen. Ombygningen sker med ønske i at tage hensyn til naboer, modernisering af ejendommen samt fejlrenovering af den tidligere ejer. Trappetårnet vil blive 2x20 cm x dybde 160 cm, en yderligere udvidelse i grundplan 0,64 m2, etagearealet udvides yderligere med 3,44 m2. Facaden vil her som den øvrige del af ejendommen blive hvidpudset.
Skønsmæssigt vil den udvendige isolering medføre en stigning i bebyggelsesprocenten på ca. 1 procentpoint. 

Den eksisterende bebyggelsesprocent er ifølge BBR på 54.

Sagen er sendt i høring hos Skovshoved By´s Grundejerforening den 8. maj og i ekstraordinær høring hos naboerne den 30. maj 2006, der afventes stadig svar fra naboerne idet høringsfristen endnu ikke er udløbet. Eventuelle indsigelser vil så vidt muligt blive eftersendt eller udleveret på mødet.

Der er indtil videre indkommet svar af 22. maj 2006 fra Skovshoved By´s Grundejerforening. Hvor man er generelt positiv for ombygningen af trappetårnet men ikke for den udvendige isolering af facaden.

Vurdering
Udvalget skal tage stilling til de udvendige bygningsforandringer. 

Generelt om dispensation fra byplanen

Ejendommen er omfattet af byplan 21, hvor det af § 5, stk. 1, fremgår, at den ”eksisterende bebyggelse må ikke nedrives, udvides, ombygges eller på anden måde ændres, førend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil”.

Af § 4, stk. 1, fremgår det endvidere, at bebyggelsesprocenten ikke må overstige 40.

I kommuneatlas er huset rubriceret i kategori 4.

Den nu foreslåede udvendige isolering af facaden vil ikke kunne patinere meget anderledes end f.eks. en skalmur, og derudover vil den udvendige isolering hæve ejendommens sundhedstilstand hvad angår indeklima, hvor ydervæggenes inderside i dag er fugtskadede grundet kondensproblemer. Disse problemer vil afhjælpes med udvendig isolering. Idet ejendommens varmeforbrug vil falde væsentligt ved det ansøgte, finder bygningsmyndigheden, at udvendig isolering er en god løsning.

Ejer har tidligere oplyst, at en indvendig isolering er en uheldig løsning, der vil give kuldebroproblemer i etageadskillelserne.

Den udvendige isolering vil ligeledes medføre en stigning i bebyggelsesprocenten, idet husets bruttoareal forøges. Anslået vil denne stigning være på ca. 1 procentpoint i forhold til nuværende forhold. Bygningsmyndigheden finder denne del af forøgelsen af bebyggelsesprocenten bagatelagtig, idet det findes at være udseendet af facader og gavle samt indeklimaproblematikken, der er af betydning for sagen. Endeligt vurderes det at den nu ansøgte løsning for isolering af facaden ikke – i modsætning til tidligere ansøgte løsninger – vil ændre bygningens udseende væsentligt, idet bygningens ydermure fremstår jævne og uden den patina, der ellers er karakteristisk for området.


Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller 

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse i henhold til Byplan 21 med henblik på udvidelse af trappetårnet samt udvendig isolering af ejendommen.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgningsmateriale med bilag

Supplerende ansøgningsmateriale af 24. april 2006

Høringssvar af 22. maj 2006 fra Skovshoved Grundejerforening

Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
02  Åbent       Strandvejen 254A. Udvidelse af eksisterende skur.
016078-2006  

Resumé

Elin Diemer og Ole Østergård søger om tilladelse til opførelse af et udhus på ejendommen Strandvejen 254 A i Skovshoved. 

Eksisterende skur ønskes udvidet med 7,5 m2 mod nord til i alt 18,7 m2.

Baggrund

Ansøger anfører, at skuret opføres som en let trækonstrution på det eksisterende betonfundament, som udvides. Facaderne udføres med 1 på 2 hvidmalet bræddebeklædning på træskelet. Taget beklædes med sort tagpap med hvidmalede vindskeder og zinktagrender.

Udhuset opføres i en højde af 2,20 m.

Byplan 21 regulerer ejendommen, og byplanens 

§ 4 stk. 3 foreskriver: 

”Ny bebyggelse skal opføres indenfor de på kortbilaget med signatur 2 angivne byggefelter ved nybyggeri reguleres byggefeltet efter nærmere forhandling med kommunalbestyrelsen”  

§ 4 stk. 4 foreskriver bl.a.:

Udover det tilladelige bruttoetageareal kan der på hver ejendom opføres et udhus eller en garage/carport på 20 m², forudsat at friarealet ikke bliver mindre end 50 m². Højden i skel må ikke overstige 2,2 m.

§ 5 stk. 1 foreskriver:

”Den eksisterende bebyggelse må ikke nedrives, udvides, ombygges eller på anden måde ændres, førend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil”

Ved afholdt naboorientering er der alene modtaget én tilbagemelding, som er positiv overfor det ansøgte.

Vurdering

Det ansøgte udhus overholder bestemmelserne i Byplan 21 for så vidt angår størrelse og højde. Bygningsmyndigheden kan derfor anbefale, at der udlægges et nyt byggefelt, svarende til placering af og størrelse som det ansøgte udhus. 

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget: 

At der meddeles tilladelse til opførelse af et udhus på 18,7 m2.

_______________

Bilag

Kort

Ansøgningsmateriale med bilag

Indsigelse
Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
03  Åbent       Strandvejen 248 B. Nedrivning og opførelse af udhus
016083-2006  

Resumé

Ejeren af ejendommen Strandvejen 248 B, Lene Nedergaard søger om tilladelse til at nedrive et eksisterende udhus samt at opføre et nyt og større.

Baggrund

Ejendommens grundareal:





521 m²

Nuværende og fremtidige etageareal:



86 m²

Nuværende og fremtidig bebyggelsesprocent:


17

Eksisterende udhus






14 m²

Nyt udhus







20 m²
Byplan 21 regulerer ejendommen, og byplanens 

§ 4 stk. 3 foreskriver: 

”Ny bebyggelse skal opføres indenfor de på kortbilaget med signatur 2 angivne byggefelter ved nybyggeri reguleres byggefeltet efter nærmere forhandling med kommunalbestyrelsen”  

§ 4 stk. 4 foreskriver bl.a.:

Udover det tilladelige bruttoetageareal kan der på hver ejendom opføres et udhus eller en garage/carport på 20 m², forudsat at friarealet ikke bliver mindre end 50 m². Højden i skel må ikke overstige 2,2 m.

§ 5 stk. 1 foreskriver:

”Den eksisterende bebyggelse må ikke nedrives, udvides, ombygges eller på anden måde ændres, førend kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil”

Det ansøgte udhus placeres omtrent samme sted som det eksisterende. Det ønskes placeret ca. 40 cm fra skel mod øst og 90 cm på det smalleste sted fra skel mod syd. Udhuset får en højde på 2,2 m mod øst og stiger op til 2,5 m til kip.  

Udhusets vægge ønskes beklædt med ¾” x 5” på klink, og taget dækkes med tagpap med listedækning.

Projektet vil kræve udlæg af et nyt byggefelt i henhold til § 4 stk. 3 og 4, og særlig tilladelse i henhold til § 5 stk. 1.

Projektet er sendt i høring hos naboer og grundejerforeningen. Høringssvar fra grundejerforeningen eftersendes.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at skurets maksimale højde på 2,5 m 90 cm fra skel mod syd ikke vil medføre store gener for naboen, Strandvejen 248C. Dette skyldes, at naboejendommen har en gavl uden vinduer beliggende i skel. 

Udformningen af det nye skur vil fremstå som en integreret del af Skovshoved. Bygningsmyndigheden vurderer, at der bør gives tilladelse til udlægning af nyt byggefelt svarende til det ansøgte udhus.   

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

1. At der udlægges et nyt byggefelt som ansøgt iht. § 4 stk. 3

2. At der meddeles særlig tilladelse iht. § 5 stk. 
_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgning om et nyt udhus.

Rettelse vedr. placering af eksisterende udhus

Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
04  Åbent        Ermelundsvej 101 og 105, Schäffergården. Tilbygning i fredede
omgivelser.
017553-2006  

Resumé

Arkitektfirmaet Skaarup og Jespersen søger på vegne af ejerne Fondet for Dansk-Norsk Samarbejde om tilladelse til at udføre forskellige tilbygnings- og renoveringsarbejder på en værelsesbygning omkranset af fredede bygninger og omgivelser. 

Schäffergårdens hovedbygning blev oprindeligt opført omkring 1750, for at dække et indkvarteringsbehov når kongen og hoffet holdt jagter i Dyrehaven. 

Det skal for overskuelighedens skyld nævnes, at en ny mellembygning på i alt ca. 60 m² skal strække sig over to matrikler; 1k og 3y begge Jægersborg 

Baggrund

For Ermelundsvej 105, matr. nr. 1k, lokalplanens delområde F:

Ejendommens grundareal






36522 m²

Nuværende etageareal






6754 m²

Nuværende bebyggelsesprocent





18,5 %

Fremtidige etageareal






6918 m²

Fremtidige bebyggelsesprocent





18,9 %

For Ermelundsvej 101, matr. nr. 3y, lokalplanens delområde D1:

Ejendommens grundareal






2162 m²

Nuværende etageareal






930 m²

Nuværende bebyggelsesprocent





43 %

Fremtidige etageareal






945 m²

Fremtidige bebyggelsesprocent





43,7

Lokalplan 50 regulerer området. 

· § 7 stk. 1 foreskriver for Ermelundsvej 105 at ny bebyggelse kun må opføres indenfor de på kortbilag nr. 1 viste byggefelter.    

· § 7 stk. 6 foreskriver for Ermelundsvej 101 en bebyggelsesprocent på max 40

· § 7 stk. 7 foreskriver for Ermelundsvej 101 at der ikke må opføres yderligere bebyggelse

Projektet vil kræve dispensation fra ovennævnte paragraffer.

Kulturarvsstyrelsen har tilsluttet sig projektet, på betingelse af at den fredede hovedbygning bliver friholdt af tilbygningen til restauranten. Det gør den.

Begge de berørte bygninger er bevaringsværdige i lokalplanen. Ermelundsvej 101 har været fredet, men er det ikke længere.  Den berørte bygning på Ermelundsvej 105 er opført som en værelsesbygning i 1970 af Wilhelm Vohlert, som også er arkitekten bag Louisiana i Humlebæk. Da bygningen lider under tidens tand og på nogle punkter er upraktisk indrettet, ønskes ny køkkenelevator etableret, nogle altangange på 2. sal skal inddækkes med glas, og nedbrudte blykassetter på gavlene skal udskiftes med zink.

Derudover skal hele facaden mod øst (restaurant og køkken) udvides i stueplan med i alt ca. 100 m².  Udvidelsen kommer til at fremstå fortrinsvis i glas og træ som eksisterende.

Den planlagte mellembygning på 60 m² mellem nr. 101 og 105 tænkes opført i en etage - fortrinsvis i glas, og skal tjene som forbindelsesgang mellem de to bygninger idet disse to bygninger benyttes samlet som kursusfacilitet/restaurant. De er i dag forbundet af et lukket gårdrum. 

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer at de ansøgte ombygningsarbejder respekterer de frednings- og bevaringsværdier der ligger i området omkring Schäffergården.  Den nye mellembygning erstatter det nødtørftigt opført gårdrum, og den nye tilbygning mod øst i stuetagen vil øge bygningens brugsværdi, og respekterer i øvrigt Wilhelm Vohlerts tidstypiske bygning med de stærke horisontale linier.   

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller 

Til Bygningsudvalget:

1. At der udlægges et nyt byggefelt iht. § 7, stk. 1

2. At der dispenseres fra § 7 stk. 6 om max. bebyggelsesprocent i delområde 
    D1, således at det bliver muligt at lade bebyggelsesprocenten stige 0,7 %

3. At der dispenseres fra § 7 stk. 7, således at det bliver muligt at opføre

    yderligere bebyggelse.
_______________

Bilag

Kortbilag
Ansøgning
Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
05  Åbent       Tranegårdsvej 18, Opførelse af énfamiliehus.
020031-2006  

Resumé

Henning Larsens Tegnestue har den 15. maj 2006 ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at opføre et nyt enfamiliehus på ejendommen beliggende Tranegårdsvej 18.  Der søges om dispensation vedrørende bestemmelsen i lokalplanen om opførelse af bebyggelse i maksimalt 1½ etage.

Baggrund

Grundareal: 807 m2
Ansøgt boligareal: 201 m2

Bebyggelsesprocent: 24,9

Der søges om tilladelse til at opføre et nyt énfamiliehus på 201 m2. grunden er ubebygget.  

Ansøger anfører, at byggeriet tænkes udformet som et markant hvidpudset og forholdsvis kompakt bygningsvolumen på 2 etager. Dette begrundes i, at lokalplanområdets grønne præg fastholdes, at bygningen overflade- og højdemæssigt bringes i harmoni med sine naboer, og at husrækken på Vinrankevej afsluttes og hjørnet til tranegårdsvej markeres.

Endvidere henvises til øvrig bebyggelse i området; Vinrankevej 4 og 7, samt Valbirkevej 4 som er opført i 2 etager.

I henhold til lokalplan 243 § 6 stk.6.2. må bebyggelse maksimalt opføres i 1½ etager. 

Sagen har været sendt i nabohøring, hvorved der er fremkommet en indsigelse med bemærkning om, at der ikke må tillades indretning af tagterrasse på tag.

Vurdering
Forvaltningen vurderer, at det ansøgte kan imødekommes under henvisning til, at samtlige byggelinjer, samt afstandsforhold til skel, herunder skrå og vandrette højdeplaner respekteres, herunder at der allerede i området forefindes byggeri i 2 etager. Hertil kommer, at det ansøgte projekt opererer med et hus, med en forholdsvis lav taghældning, der medfører at huset trods dets 2 etager ikke fremstår dominerende i området.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:
At der meddeles tilladelse til det ansøgte projekt, og dispenseres fra lokalplan 243 § 6 stk.6.2.

_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgningsmateriale med bilag
Indsigelse 
Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
06  Åbent       Ørnegårdsvej 10. Lovliggørelse af hævet terrasse i skel
020588-2006  

Resumé

Advokat Jytte Holm-Larsen har på vegne af ejer af Ørnegårdsvej 10 den 28. november 2005 ansøgt Gentofte Kommune om retlig lovliggørelse af hævet terrasse i skel på ejendommen beliggende Ørnegårdsvej 10. Der søges om dispensation fra afstandsbestemmelser i skel. Den hævede terrasse ligger 2,15 m over terræn med et rækværk i en højde af 1,5 m, hvoraf de øverste 0,55 m udgøres af råglas.


Baggrund

Grundareal: 425 m2
Nuværende etageareal. 135 m2
Nuværende bebyggelsesprocent: 31,7

Ansøger anfører at der søges om retlig lovliggørelse af hævet terrasse i skel med begrundelse i tidligere påklaget afgørelse af den 4. oktober 2006, hvori det anføres at:

Der ikke er tale om egentlig bebyggelse,

At terrassen er opført i god tro,

At terrasse grundet sin natur kun kan anvendes en begrænset del af året,

At terrassen er afskærmet, således at der kun i et meget lille omfang er indblik til naboen,

At dette indblik er mindre end det indblik, der i øvrigt er på ejendommen,

At naboen der har påklaget forholdet er flyttet ind med en viden om denne terrasse og uden straks at reklamere.

Der er tidligere meddelt afslag af den 8. september 2005 med henvisning til Bygningsreglement 98 for småhuse afsnit. 2.5.1, hvori det anføres, at bebyggelse ikke må opføres nærmere skel mod anden grund eller sti end 2,5 m. Afstandskravet gælder også ved udvendige trapper. Bygningsmyndigheden lagde i sin afgørelse vægt på skønnede indbliksgener på naboejendommens primære opholdsarealer, herunder at kommunen kun i ringe omfang har praksis for at tillade etablering af hævet opholdsarealer nærmere skel end 2,5 m, og kun, hvor dette efter en konkret vurdering kan finde sted uden de omkringliggende ejendomme får indbliksgener.

Den 4. oktober 2005 blev afgørelsen påklaget til Statsamtet.

Gentofte Kommune har ved brev af den 12. oktober 2005 afgivet en udtalelse i sagen.

Den 6. februar 2006 hjemviser Statsamtet sagen til fornyet behandling i kommunen med henblik på stillingtagen til, hvorvidt der kan meddeles dispensation fra Bygningsreglement 98 for småhuse afsnit. 2.5.1. Bygningsmyndigheden har ikke ved den tidligere behandling af sagen vurderet, hvorvidt der var mulighed for en retlig lovliggørelse af den allerede eksisterende altan.
Vurdering
Ved vurderingen af om et ulovligt etableret forhold skal lovliggøres fysisk, dvs. ved nedrivning eller retligt, hvilket vil sige ved en efterfølgende dispensation, kan udvalget vælge på den ene side at lægge vægt på retshåndhævelsesprincippet eller på den anden side værdispildsbetragtningen. Hertil kommer, at der kan lægges vægt på ansøgers gode/onde tro om forholdets lovlighed.

Disse betragtninger har ikke tidligere været taget med i vurderingen.

Bygningsmyndigheden vurderer, at det ansøgte kan imødekommes, under henvisning til at der tidligere er dispenseret fra ovennævnte bestemmelser på Heslegårdsvej og Hesselvang. 

Med henblik på en endelig stillingtagen til om forholdet skal lovliggøres retligt eller fysisk foretages en samlet besigtigelse.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At sagen drøftes.

_______________

Bilag

Kortbilag

Klage over hævet terrasse i skel.

Redegørelse fra ejer.

Afslag

Anmodning om lovliggørelse

Udtalelse til statsamtet

Afgørelse fra Statsamtet

Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
07  Åbent       Strandvejen 252, Opførelse af tilbygning.
019699-2006  

Resumé

Torsten Wogelius har den 11. maj 2006 på vegne af Niels Ole Carstensen ansøgt Gentofte Kommune om tilladelse til at opføre en tilbygning på 13,5 m2 på ejendommen beliggende Strandvejen 252. Ombygningen indebærer en samlet udvidelse af boligarealet på 106,4 m2. Der søges om dispensation med hensyn til byggefelt.

Baggrund

Grundareal: 266 m2
Nuværende etageareal. 81 m2
Nuværende bebyggelsesprocent: 30,4

Udvidelse: 13,5 m2
Fremtidigt etageareal: 94,5 m2
Fremtidig bebyggelsesprocent: 35,5

Ejendommen er omfattet af byplan 21, hvoraf det fremgår i § 5, stk. 1, at den eksisterende bebyggelse ikke må nedrives, ombygges eller på anden måde ændres førend kommunalbestyrelsens har meddelt tilladelse hertil.

I Byplan 21 § 4 stk. 3 anføres det at ” Ny bebyggelse skal opføres indenfor de på kortbilaget med signatur 2 angivne byggefelter.”

I kommuneatlas er bevaringsværdien registeret til 4. 

Vurdering

Ansøger redegør for, at tilbygningen på ca. 13,5 m2 opføres med isolerede hulmure med udvendige facadesten som eksisterende. Tagbeklædning er blådæmpet eternitskifer. De 2 eksisterende vinduespartier samt hoveddøren flyttes ud i den nye facade.

Bygningsmyndigheden vurderer, at det konkrete ansøgte projekt ikke kan godkendes, idet at Byplan 21 § 4 stk. 3 skal sikre, at ny bebyggelse indordner sig under kvarterets beherskede proportioner og virkemidler, herunder at ejendommens tidstypiske stil og traditionelle udseende bevares. Eksisterende facaderække brydes ved at opføre en tilbygning i ankomstarealet til ejendommen.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles afslag til det ansøgte projekt i henhold til Byplan 21 § 4 stk. 3

_______________

Bilag
Kortbilag
Ansøgningsmateriale med bilag.

Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
08  Åbent         Løvsangervej 3. Ansøgning om dispensation fra højde og
afstand til skel
019403-2006  

Resumé

Ejere af ejendommen Løvsangervej 3, Nina og Frederik Bruun Rasmusssen, søger om tilladelse til at opføre en 1. sal på deres hus.

Baggrund

Ejendommens grundareal





725 m²

Ejendommens nuværende boligareal



99 m²

Ejendommens nuværende etageareal



105 m²

Muligt fremtidigt etageareal




181 m²

Ejerne ønsker at udnytte de mulige 76 kvadratmeter der er tilbage i bebyggelsesprocenten til at opføre en 1. sal på deres hus.

Det eksisterende hus ligger mellem 157 og 207 cm fra skel mod nabo mod nord. 

Bygningsreglement for Småhuse 1998 fastsætter bestemmelser om en bygnings højde og afstand til skel.

§ 2.5.1 foreskriver om afstand:

Medmindre der i andre af bestemmelserne i reglementet er fastsat andet, må bebyggelse ikke opføres nærmere skel mod anden grund eller sti end 2,5 m

§ 2.8.1 foreskriver om højde:

Mod naboskel eller sti må højden ikke være over 1,4 x afstanden til naboskel og sti.

Der søges om dispensation fra ovennævnte paragraffer. Ansøger begrunder ansøgningen med 

· at husets klassiske ydre og nogle af husets dimensioner vil blive bevaret med en 1. sal som ansøgt.

· at nabohusene i området primært er toetages med enten mansard- eller saddeltag.

· at en udbygning af huset vil ligge tæt på nabohuset, og at der vil være mindre luft mellem husene.

· at lokalplan 98 som gælder for området i § 7 stk. 1.2 foreskriver at ny bebyggelse skal opføre i minimum 1½ og max. 2 etager.

Vurdering

Hvad angår afstandskrav til skel så har kommunen en restriktiv holdning, som er blevet skærpet siden huset blev opført. Begrundelsen herfor er at man ikke ønsker en fortættelse af boligareal i skelbremmen, da erfaringen har vist at dette af mange grunde kan føre til tvister mellem naboer  
Hvad angår de højdemæssige forhold, så har kommunen også her praksis for ikke at tillade overskridelser af bestemmelserne. Praksis er funderet i dels begrundelsen om at der kan forekomme skygge- og indbliksgener hos naboerne og dels i at det kan skabe præcedens. 

Hvad angår bestemmelserne om højde, afstand til skel og bebyggelses-procent i kommunens villakvarterer, så har bygningsmyndigheden kun givet dispensation i ganske særlige tilfælde indenfor de sidste år, og kun når det drejede sig om bagatelagtige overskridelser. 

En overskridelse på 98 cm for afstand til skel og en overskridelse af det skrå højdegrænseplan som det ansøgte vurderes ikke som værende bagatelagtig. Et ønske om at bevare husets klassiske ydre og dets dimensioner anser bygningsmyndigheden ikke for et vægtigt argument, idet det yndefulde og smukt proportionerede hus med det fuldendte tegltag uden ovenlys, bedst bevares ved ikke at tilføre en 1. sal.

Hvad angår mulighed for tilbygning i 1½ eller 2 plan som lokalplanen foreskriver, anser bygningsmyndigheden det for at være en arkitektonisk holdbar løsning at placere en næsten uafhængig høj tilbygning umiddelbart vest for det eksisterende hus, for på denne måde at opnå flere boligkvadratmeter.      
På denne baggrund finder bygningsmyndigheden at der ikke er grundlag for at tillade den ansøgte 1. sal.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
Til Bygningsudvalget:

At der iht. Bygningsreglement for Småhuse 1998 § 2.5.1 og § 2.8.1 meddeles afslag på det ansøgte.
_______________

Bilag

Kortbilag

Ansøgningsmateriale med bilag

Revideret ansøgning med mansard

Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
09  Åbent      Gentofte Stadion, ansøgning om fældning af bevaringsværdig beplantning
022004-2006  

Resumé

Byggestyringssektionen søger på vegne af Skole og Fritid om tilladelse til fældning af bevaringsværdig beplantning i forbindelse med etablering af en kunstgræsbane til fodbold.

Baggrund

En eksisterende grusbane til fodbold på Gentofte Stadion ønskes udvidet og pålagt kunstgræs. Den nuværende grusbane er omkranset af træer, der i lokalplan 189, § 7.2 er udpeget som bevaringsværdig og således ikke må fældes eller på anden måde ændres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der er tale om egentlige beplantningsbælter bestående af tæt plantede løv- og nåletræer. På de 3 sider bevares beplantningsbælterne, men der tyndes ud i træerne, idet banen også skal anvendes til amerikansk fodbold. På den 4. side ønskes beplantningsbæltet fjernet med henblik på at forlænge banen således at denne får de korrekte mål for en fodboldbane. Banen forlænges ca. 17 meter og der fældes i alt 36 træer. Ansøger tilbyder erstatning for de fældede træer med en anden placering i forbindelse med etablering af Gentofte Sportspark. Hvis banen etableres allerede i år vil DBU yde et tilskud på i alt 1,25 mio.

Vurdering

Bygningsmyndigheden finder, at en udvidelse af banen som ansøgt vil gøre denne mere anvendelig såvel til almindelig fodbold som til amerikansk fodbold.

For så vidt angår udtynding i træerne på de 3 sider, er dette forhold af underordnet betydning, idet der efter fældning stadig vil være tilstrækkelig mange træer til at banen på disse sider vil fremstå som omkranset af relativ tæt beplantning.

Med hensyn til den 4. side, hvor banen skal forlænges, er det bygningsmyndighedens opfattelse, at banen stadig skal fremstå som omkranset af beplantningsbælter, hvorfor nedlæggelse af dette beplantningsbælte alene bør ske under forudsætning, at der etableres et tilsvarende beplantningsbælte i umiddelbar forlængelse af den nye kunstgræsbane. Dette bælte bør etableres samtidig med anlæggelse af kunstgræsbanen.


Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Bygningsudvalget:

At der meddeles tilladelse til fældning/udtynding af beplantningsbælterne på de 3 sider af den eksisterende bane, som ansøgt samt at der meddeles tilladelse til fjernelse af det 4. beplantningsbælte på vilkår af, at der senest ved etablering af kunstgræsbanen plantes et nyt tilsvarende beplantningsbælte i umiddelbar forlængelse af denne nye bane.

_______________

Bilag

Kortbilag
Ansøgningsmateriale med bilag
Suppl. ansøgningsmateriale med bilag
Møde i Bygningsudvalget den 15-06-2006
10  Åbent         Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spørgsmål fra medlemmerne
000115-2006  
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